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Relatdrio do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

JACARANDA 01 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A. (“Administradora
do Fundo”)

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragées financeiras do Jacaranda 01 Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragfes do resultado, das mutag¢des do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contdbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Jacaranda 01 Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a segui,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacgéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa
auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentérios sobre os resultados de nossos
procedimentos, é apresentado no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

NOs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagéo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugédo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgdes
significativas nas demonstracoes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo
agueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de
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auditoria sobre as demonstracgdes financeiras do Fundo.

Investimento em acdes de companhias fechadas

Conforme apresentado na demonstracédo da posicao financeira do Fundo, em 31 de dezembro
de 2023, o saldo de investimento em acdes de companhias fechadas, mensuradas ao seu valor
justo, totalizava R$ 263.918 mil, representando 98,84% do total do patrimoénio liquido do Fundo.
Esse tépico foi considerado como um principal assunto de auditoria devido a relevancia dos
montantes envolvidos em relacdo ao total do ativo, ao patrimdnio liquido, e aos efeitos dos
ajustes ao valor justo no resultado do exercicio, além das incertezas inerentes a estimativa de
valor justo, dado o elevado grau de julgamento exercido pela Administradora do Fundo na
determinacéo das premissas de seu célculo, as quais estdo descritas na nota explicativa n° 6 as
demonstragdes financeiras.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificacdo dos saldos contabeis
auditados dessas companhias, a verificacdo do percentual de participacdo do Fundo nessas
companhias, a obtenc¢édo do laudo de avaliagédo e a anélise em conjunto com nossos especialistas
para avaliagdo da razoabilidade da metodologia, premissas e acuracia matematica do respectivo
laudo. Analisamos informacgfes que pudessem contradizer as premissas mais significativas e as
metodologias selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia da Administradora do
Fundo. Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento
do valor justo registrado, considerando outros cenarios e premissas, com base em dados
verificados no mercado. Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgagbes sobre o
assunto, incluidas na nota explicativa n° 6, anteriormente mencionada.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o investimento em acoes
de companhias fechadas, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do

Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo sé&o
aceitaveis, no contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados & distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma
vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adigBes e/ou
exclusdes considerando as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a
apreciacdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matemética do célculo
de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e analise de sua
conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢cdes e exclustes
incluidas na base de calculo com as documentag¢des de suporte providas pela Administradora
do Fundo e analisamos também os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora
para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas obrigagbes presentes de
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desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de célculo das distribuicdes.
Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulga¢g6es sobre o assunto incluidas na nota
explicativa n° 12 as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o calculo da distribuicéo
dos rendimentos ao cotista, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os célculos
de distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base de célculo e informagdes incluidas no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragcdes financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimentos Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragfes financeiras livres de distor¢éo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragfes financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na
elaboragcédo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel
de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.
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e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em
relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagbes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgac¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢cdes

futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacfes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacado adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragfes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o principal
assunto de auditoria. Descrevemos esse assunto em nosso relatorio de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o0 assunto nao deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 19 de abril de 2024.

Ernst & Young
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

ilberto Bizerra\De Souza
Contador CRC-RJ076328/0

\
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JACARANDA 01 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balanco Patrimonial

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades

Aplicag@es Financeiras

De natureza ndo imobiliaria
Tesouro Selic (LFT)

Cotas de fundo de renda fixa

Né&o circulante

Aplicag@es financeiras

De natureza imobiliaria
Sociedade de propdsito especifico

Total do ativo

Passivo

Circulante

Taxa de administracdo
Auditoria e custodia
ProvisBes e contas a pagar

Total do passivo

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas

Lucros (prejuizos) acumulados
Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.

Notas

otas 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
explicativas

4

; 0,00% 2 0,00%

; 0,00% 2 0,00%
5

; 0,00% 173 0,11%

3.505 1,31% 4.854 3,22%

3.505 1,31% 5.027 3,33%

6 263.918 98,84% 146.154 96,84%

263.918 98,84% 146.154 96,84%

267.423 100,16% 151183 100,17%

Notas 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
explicativas

19 142 0,05% 153 0,10%

271 0,10% 104 0,07%

- 0,00% 1 0,00%

413 0,15% 258 0,17%

413 0,15% 258 0,17%

162.402 60,82% 152403  100,98%

104.608 39,18% (1478)  (0,98%)

7 267.010 100,00% 150.925 100,00%

267.423 100,16% 151183 100,17%




JACARANDA 01 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragéo do Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro
de 2022 (data da transferéncia)

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

07/11/2022 01/01/2022
Nota 31/12/2023 a 31/12/2022 a 06/11/2022
Receitas de propriedades para Investimento
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado por equivaléncia patrimonial 12 107.764 (5.213) -
107.764 (5.213) -
Resultado liquido de atividades imobiliarias 107.764 (5.213) -
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 692 72 1.195
Valorizag&o de titulos publicos 4 4 17
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 10 (146) (21) -
550 55 1.212
Despesas operacionais
Despesas com servigos técnicos especializados 9e10 (1.559) (223) (1.233)
Despesas de auditoria e custédia 10 (416) (11) (225)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro 10 (43) (6) (21)
Taxa de administracéo 9e10 (189) (29) (131)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 10 (20) 4) (28)
Outras receitas e despesas 10 (1) - (1)
(2.228) (273) (1.639)
Resultado liquido do periodo/exercicio 106.086 (5.431) (427)
Quantidades de cotas em circulagéo 15.159.656 14.304.224 14.304.224
Resultado por cota - R$ 7,00 (0,38) (0,03)
Valor patrimonial da cota - R$ 17,61 10,55 10,93

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



JACARANDA 01 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragéo das Mutac6es do Patriménio Liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (data da
transferéncia)

(Em milhares de reais)

N_ota; Cotas integralizadas Lucros (prejuizos) Patrimonio liquido
explicativas acumulados
Saldo em 31 de dezembro de 2021 132.403 4.380 136.783
Integralizag&o de cotas 7 20.000 - 20.000
Resultado do exercicio - (427) (427)
Saldo em 06 de novembro de 2022 (transferéncia) 152.403 3.953 156.356
Resultado do periodo - (5.431) (5.431)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 152.403 (1.478) 150.925
Integralizag&o de cotas 7 9.999 - 9.999
Resultado do exercicio - 106.086 106.086
Saldo em 31 de dezembro de 2023 162.402 104.608 267.010

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.



JACARANDA 01 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa (método indireto)

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de

novembro de 2022 (data da transferéncia)

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) do exercicio/periodo

Ajuste ao resultado do exercicio/periodo

Equivaléncia patrimonial

(Redugéo) / aumento de consultoria especializada

Aumento / (reducéo) de valores a pagar a administradora
(Redugéo) / aumento de valores a pagar a auditoria e custddia
Total

Variacdo em ativos e passivos

Redugéo / (aumento) em titulos e valores mobiliarios
Redugéo / (aumento) em outros ativos a receber
Reducéo / (aumento) em despesas antecipadas
Aumento em provisdes e contas a pagar

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de companhias fechadas

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos de cotas integralizadas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacgéo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

07/11/2022 01/01/2022
31/12/2023  a31/12/2022  a06/11/2022
106.086 (5.431) (427)
(107.764) 5.213 -
- (142) -
(11) 137 (97)
167 (19) 123
(1.522) (242) (401)
1.522 215 4.927
- - 1
- 28 (28)
(1) 1 -
1.521 244 4.900
1 2 4.499
(10.000) - (24.500)
(10.000) - (24.500)
(10.000) - (24.500)
9.999 - 20.000
9.999 - 20.000
9.999 - 20.000
@ 2 (€3]
2 - 1
- 2 -
(2 2 1)




JACARANDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A. (CNPJ:
35.705.542/0001-44)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de 07 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de
2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (data da transferéncia)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto Operacional

O Jacaranda | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, constituido em 25 de outubro de 2018 sob a forma de
condominio fechado, iniciou suas atividades em 13 de novembro de 2018, é regido pelo seu regulamento, pela
Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”) e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicveis.

O Fundo tém prazo de duracdo de 6 (seis) anos, contados da data da primeira integralizacdo de cotas,
prorrogavel por mais 1 (um) ano, por recomendacdo da gestora e proposta da Administradora, sujeita a
aprovacao pela assembleia geral de cotistas, ou seja, até 11/11/2024.

O Fundo destina-se exclusivamente a investidores que sejam considerados qualificados, nos termos do Art. 12
e Art. 13 da Resolucdo CVM n° 30/21, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

O Fundo tem por objetivo a aquisicdo e implementacdo de melhorias em imoveis localizados na regido
conhecida como “Largo da Batata”, localizada no bairro de Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, com o intuito de obter valorizacdo dos iméveis adquiridos, mediante aperfeicoamento de seus
respectivos usos e, na medida do possivel, melhoria dos equipamentos publicos instalados no entorno (cada
imovel adquirido, individualmente, um “ativo imobilidrio” e, em conjunto, os “ativos imobiliarios”).

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as préaticas de mercado, e esta em linha
com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estédo
detalhados na Nota Explicativa n°® 11.

As aplicagdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estéo sujeitos a riscos de investimento.

2.  Apresentacao e elaboragdo das demonstracdes financeiras

As demonstracfes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil aplicdveis a fundo de investimento imobiliario, requeridas para os exercicios
iniciados em/ou apds 1° de janeiro de 2012 prevista na Instrugdo CVM n° 516/11 e pelas demais orientagdes
emanadas da Comisséo de Valores Mobiliarios.

A elaboracéo das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o exercicio
de julgamento por parte da Administradora no processo de aplicacdo das politicas contabeis do Fundo, que
afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatério. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e tém maior
complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sao significativas para as demonstracdes
financeiras, estao divulgadas na Nota Explicativa n° 3.9.



JACARANDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A. (CNPJ:
35.705.542/0001-44)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de 07 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de
2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (data da transferéncia)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo para emisséo e divulgagédo em
19 de marco de 2024.

3. Principais praticas contébeis

3.1. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancarios, fundos de investimento/aplicaces
financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

3.2. Instrumentos financeiros

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

I. Datade reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e
do propodsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo Fundo tendo como
premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢fes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro é
inicialmente mensurado pelo seu valor justo acrescido, no caso de um ativo financeiro ndo mensurado ao valor
justo por meio de resultado, dos custos de transacao diretamente atribuiveis & aquisi¢éo do ativo financeiro.

Os custos de transacgéo de ativos financeiros ao valor justo por meio de resultado s&o registrados como despesa
no resultado.

Il. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragédo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o proposito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacgao.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds 0 seu reconhecimento inicial,
os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da
operagdo. Esses ativos estao sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de redugéo do
seu valor recuperavel.

Provisado para perdas por reducéo do valor de recuperacao: A provisao é reconhecida sempre que houver
evidéncia de reducéo no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo amortizado. A
perda por reducdo ao valor recuperavel é mensurada pela diferenga entre o valor contabil do ativo e o valor



JACARANDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A. (CNPJ:
35.705.542/0001-44)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de 07 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de
2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (data da transferéncia)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apds a mudanca de estimativa.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

e Caixa e equivalentes de caixas: Depdsitos a vista e aplicagfes financeiras de liquidez imediata que séo
representadas por cotas de fundos de renda fixa.

e Aplicages financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para
o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

b) Mensuracéo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao preco de
transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sédo reconhecidos
e ajustados pelos custos de transacgdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte
forma:

I. Mensuracdo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual
ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia, em uma transacao em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado” ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo € estimado
com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco
associados a ele.
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II. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Para os ativos financeiros mensurados ao valor justo, as variagfes no valor contébil sdo reconhecidas na
demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Investimento em sociedade de propdsito especifico

Os imoveis detidos pela sociedade de propoésito especifico (“SPE”) séo registrados pelo seu custo de aquisi¢do
e subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, desta forma, o investimento na SPE
esta demonstrado pelo seu respectivo valor justo (Nota Explicativa n° 3.9), o qual foi obtido através da avaliagédo
do valor justo das propriedades de investimento da SPE, bem como a avaliagdo dos demais ativos e passivos
da SPE.

3.4. Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos futuros
serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguran¢a. Um passivo é
reconhecido no balanc¢o patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagdo legal ou constituida como resultado
de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetdrias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulante quando é provavel que sua realizagdo ou liquidacéo
ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como néo circulante.

3.5. Apuracgéo do resultado

O resultado das operacdes (receitas, custo e despesas) € apurado em conformidade com o regime contabil de
competéncia dos exercicios.

3.6. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstractes
financeiras.

3.7. Resultado por cota

O resultado por cota € calculado considerando-se o nimero de cotas em circulacdo na data de encerramento
do exercicio.
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3.8. Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem,
no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na
opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro,
acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

3.9. Atualizac&o por equivaléncia patrimonial das cotas de sociedade de propdsito especifico (SPE)

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, conforme descrito na nota explicativa n° 3.3, o valor
justo das propriedades de investimento da SPE € obtido através de um laudo de avaliagéo elaborado por
entidade profissional com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacdo, tais como a
utilizacdo do método evolutivo e comparativo.

Para os imdveis em que administragdo do Fundo, considere que a transagao recente desse imovel, que nao
seja uma transacao forcada, efetuada proximo ao encerramento do exercicio da companhia investida para fins
de aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios junto a terceiros, conhecedores do negdcio e independentes
entre si, a administracdo do Fundo, por meio de suas analises, entende que o valor de aquisicdo pode ser
considerado como a melhor evidéncia do valor justo dos imdéveis, sendo esse critério, adicionado ao
monitoramento da ocorréncia de eventos relevantes na companhia investida até a data de emissdo dessas
demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Mais informagfes sobre os empreendimentos imobiliarios da SPE estdo descritas na Nota Explicativa n° 6.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023, ndo héa saldo na rubrica” Caixa e equivalente de caixa”. (Em 31 de dezembro de
2022, a rubrica” Caixa e equivalente de caixa”, esté representado por depdsitos bancarios no valor de R$ 2).

5. Titulos e valores mobiliarios
De carater nao imobiliario

Os titulos e valores mobiliarios para os exercicios findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 estdo assim
representados:
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. Valor em .
Cotas de Fundo de Investimento Qtde. 31/12/2023 Vencimento
FIC FI Itat Soberano Renda Fixa Simples LP 54.508 3.505 Ligquidez diaria
Total 3.505

. . Valor em .

Titulos de renda fixa Qtde. 31/12/2022 Vencimento
Tesouro Selic (LF) 14 173 apos 365 dias
Total 14 173

. Valor em .
Cotas de Fundo de Investimento Qtde. 31/12/2022 Vencimento
FIC FI Itat Soberano Renda Fixa Simples LP 85.064 4.854 Liquidez diaria
Total 85.064 4.854

O Itat Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento busca aplicar
seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados com “renda fixa”, os quais apliquem no minimo
95% (noventa e cinco por cento) de sua carteira aplicada em: (i) titulos publicos federais, (ii) titulos privados de
renda fixa de emissdo ou coobrigagcéo de instituicdo financeira, cuja classificacdo de risco seja, no minimo,
equivalente as atribuidas aos titulos publicos federais ou (iii) operagbes compromissadas lastreadas em: (a)
titulo publico federal (b) titulos de responsabilidade, emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira, desde
gue a contraparte possua classificacdo de riscos equivalente aquela atribuida aos titulos da divida publica
federal, observado que a rentabilidade do fundo € impactada pelos custos e despesas do fundo, inclusive taxa
de administragéo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram apropriadas receitas no montante de R$ 692 e R$ 4,
registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa” e “Valorizagdo de titulos publicos”,
respectivamente.

No periodo de 07 de novembro a 31 de dezembro de 2022 foram apropriadas receitas no montante de R$ 72 e
R$ 4, registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa” e “Valorizacao de titulos publicos”,
respectivamente. (No periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (data da transferéncia) — R$
1.195 e R$ 17).

Instrumentos financeiros derivativos
E vedada ao Fundo a realizac&o de operac¢6es com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.
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6. Sociedade de propésito especifico

O investimento em companhias fechadas esta assim representado:

Investimento em companhias fechadas Valor de Valor de
mercado mercado

31/12/2023 31/12/2022

Cotas da Capsicum Empreendimentos e Participacdes Ltda 263.918 146.154
Total 263.918 146.154

Capsicum Empreendimentos e Participacdes Ltda. (“Sociedade”)

A Capsicum Empreendimentos e ParticipacGes Ltda. tem como objetivo social aquisi¢do e implementacéo de
melhorias em imdéveis localizados na regido conhecida como “Largo da Batata”, localizada no bairro de
Pinheiros, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com o intuito de obter valorizacdo dos imoveis
adquiridos, mediante aperfeicoamento de seus respectivos usos e, na medida do possivel, melhoria dos
equipamentos publicos instalados no entorno.

O prazo de duragéo da Capsicum Empreendimentos e Participa¢Bes Ltda. € por tempo indeterminado, tendo
iniciado suas atividades em 12/07/2016.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Capsicum Empreendimentos e Participagfes Ltda possui 28 imoveis
registrados pelo valor total de R$ 245.451 (em 2022 - R$ 122.759). Os iméveis encontram-se situados na regiao
da Avenida Brigadeiro Faria Lima e possuem as seguintes caracteristicas:

) Valor de
Area construida Mercado

Imével/ Endereco (m2) 31/12/2023

Imoéveis - Rua Fernio Dias, 634-636-640 700 12.980
Imoéveis - Rua Fernio Dias, 672-682 373 9.052
Imoéveis - Av. Brig. Faria Lima, 850-854 905 15.080
Imoéveis - Rua Fernéo Dias, 604-606 351 4,107
Prédio - Largo dos Pinheiros, 26 103 3.392
Imoéveis - Rua Fernéo Dias, 624-628 352 6.542
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 770-774 320 11.361
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 760 1425 11.054
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 752-758 410 11.508
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 740-744-748 443 11.003
PrédioS - Av. Brig. Faria Lima, 814 690 10.560
Imdveis - Rua Martim Carrasco, 66-68-70-72 560 6.852
Casa - Av. Brig. Faria Lima, 784 370 10.996
Imdveis - Rua Martim Carrasco, 74-78-80 580 5.612
Imével - Av. Brig. Faria Lima, 794 317 10.693
Casa - Av. Brig. Faria Lima, 804 328 10.187
Prédio - Rua Martim Carrasco, 86-90 120 2.313
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) Valor de
Area construida Mercado
Imével/ Endereco (m2) 31/12/2023
Prédio - Rua Ferndo Dias, 598 230 5.257
Imével - Av. Brig. Faria Lima, 734 362 10.766
Prédio - Rua Ferndo Dias, 612 252 4.424
Prédio - Rua Fernéo Dias, 501-503 782 8.741
Imével - Rua Campo Alegre, 68 100 3.979
Imoveis - Rua Fernéo Dias, 485-493-495 198 17.030
Prédio - Largo dos Pinheiros, 36-42 377 4.860
Casa - R. Miguel Isasa, 486 LT 547 303 3.184
Imovel — Rua Martim Carrasco, n° 94,96,100 e 101- Lotes 66/127 240 6.013
Imoveis — Rua Ferndo Dias, 590 e 594 e Rua Guaicui, 47 e 51 600 22.110
Imével — Av. Brigadeiro Faria Lima, 834 434 5.795
Total 245.451
) Valor de
Area construida Mercado
Imével/ Endereco (m2) 31/12/2022
Iméveis - Rua Ferndo Dias, 634-636-640 700 8.586
Iméveis - Rua Ferndo Dias, 672-682 373 7.857
Imdveis - Av. Brig. Faria Lima, 850-854 905 6.170
Iméveis - Rua Fernédo Dias, 604-606 351 5.453
Prédio - Largo dos Pinheiros, 26 103 5.332
Iméveis - Rua Ferndo Dias, 624-628 352 5.079
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 770-774 320 3.949
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 760 1425 3.842
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 752-758 410 4.000
Prédio - Av. Brig. Faria Lima, 740-744-748 443 3.824
PrédioS - Av. Brig. Faria Lima, 814 690 3.671
Iméveis - Rua Martim Carrasco, 66-68-70-72 560 4.577
Casa - Av. Brig. Faria Lima, 784 370 3.822
Iméveis - Rua Martim Carrasco, 74-78-80 580 4.426
Imével - Av. Brig. Faria Lima, 794 317 3.717
Casa - Av. Brig. Faria Lima, 804 328 3.541
Prédio - Rua Martim Carrasco, 86-90 120 3.669
Prédio - Rua Fernao Dias, 598 230 4.017
Imével - Av. Brig. Faria Lima, 734 362 3.400
Prédio - Rua Fernéo Dias, 612 252 3.796)
Prédio - Rua Fernéo Dias, 501-503 782 3.784
Imével - Rua Campo Alegre, 68 100] 3.011]
Iméveis - Rua Ferndo Dias, 485-493-495 198 4.073
Prédio - Largo dos Pinheiros, 36-42 377 1.938
Casa - R. Miguel Isasa, 486 LT 547 303 3.541
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) Valor de

Area construida Mercado
Imével/ Endereco (m2) 31/12/2022
Imével — Rua Martim Carrasco, n° 94,96,100 e 101- Lotes 66/127 240 4.029
Iméveis — Rua Fernao Dias, 590 e 594 e Rua Guaicui, 47 e 51 600 6.833]
Imével — Av. Brigadeiro Faria Lima, 834 434 6.363]
Total 122.759

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, todos os imoéveis da SPE relacionados acima estavam mensurados ao
valor justo pelo método comparativo direto e evolutivo.

Atos societarios

Em ato de 22 alteracdo e consolidacdo do contrato social em 13 de novembro de 2018, o Colonizador | Fundo
de Investimento Imobiliario ingressa no quadro social da Sociedade, representado pela Administradora.
Adicionalmente, os socios decidiram aumentar o capital social da Sociedade de R$ 5.000 para R$ 25.400,
mediante a emissédo de 20.400.000 novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma,
totalmente subscritas e integralizadas pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizacdo desta
alteracdo, em moeda corrente nacional.

Em ato de 32 alterac@o e consolidagdo do contrato social em 14 de fevereiro de 2019, os so6cios decidiram
aumentar o capital social da Sociedade de R$ 25.400 para R$ 50.900, mediante a emissdo de 25.500.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizacao desta alteracdo, em moeda corrente nacional.

Em ato de 42 alterac@o e consolidacéo do contrato social em 25 de junho de 2019, os sécios decidiram aumentar
o capital social da Sociedade de R$ 50.900 para R$ 70.800, mediante a emisséo de 19.900.000 novas cotas
sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas pelo Fundo,
no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizacdo desta alteracdo, em moeda corrente nacional.

Em ato de 52 alteracdo e consolidacdo do contrato social em 27 de agosto de 2019, os sécios decidiram
aumentar o capital social da Sociedade de R$ 70.800 para R$ 92.200, mediante a emissdo de 21.400.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizacao desta alteracdo, em moeda corrente nacional.

Em ato de 62 alteragédo e consolida¢do do contrato social em 29 de novembro de 2019, os sdcios decidiram
aumentar o capital social da Sociedade de R$ 92.200 para R$ 120.200, mediante a emissao de 28.000.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizacao desta alteracdo, em moeda corrente nacional.

Em ato de 72 alteragdo e consolidagdo do contrato social em 02 de marco de 2022, os socios decidiram
aumentar o capital social da Sociedade de R$ 120.200 para R$ 127.200, mediante a emissdo de 7.000.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizagao desta alteracdo, em moeda corrente nacional.

Em ato de 82 alteracdo e consolidacdo do contrato social em 01 de setembro de 2022, os sécios decidiram
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aumentar o capital social da Sociedade de R$ 127.200 para R$ 144.700, mediante a emissédo de 17.500.000
novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas
pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizagao desta alteracdo, em moeda corrente nacional.

Em ato de 92 alteragcdo e consolidacéo do contrato social em 30 de maio de 2023, os sdcios decidiram: (i)
alteracao de representante do Jacarandé | Fundo de Investimento Imobiliario — FlI; (ii) Alterac&o de objeto social
da Sociedade; (iii) aumentar o capital social da Sociedade de R$ 144.700 para R$ 154.700, mediante a emissédo
de 10.000.000 novas cotas sociais, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e
integralizadas pelo Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias, contados da realizacdo desta alteragdo, em moeda
corrente nacional.

O capital social da Companhia é de R$ 154.700 (em 2022 - R$ 144.700) dividido em 154.700.000 (em 2022 -
140.700.000) quotas sociais, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, totalmente subscritas e integralizadas,
em moeda corrente nacional.

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia 154.699.999 cotas correspondente a 99,99% do capital social
da Sociedade. (em 2022 — 144.699.999 cotas correspondente a 99,99% do capital social da Sociedade).

Mensuracgao ao valor justo da Sociedade

Em 31 de dezembro de 2023, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo seu valor justo no montante
de R$ 263.918 (em 2022 - R$ 146.154) investido na SPE representados, nesta, principalmente por R$ 245.451
(em 2022 - R$ 126.676) em empreendimentos imobiliarios R$ 27.043 em projetos em andamento e R$ 2.133
(em 2022 - R$ 31.638) em caixa e equivalentes de caixa.

Os empreendimentos imobiliarios da companhia investida estdo registrados pelo seu valor justo que esta
suportado por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda.
(“Cushman & Wakefield”), emitido em 07 de dezembro de 2023 e aprovado pela administradora em 10 de
janeiro de 2024. O método adotado foi 0 comparativo e involutivo.

Neste método, a indicagéo do valor total do imoével objeto da avaliagdo pode ser obtido através da conjugacao
de métodos, a partir do valor do terreno (método comparativo direto), considerando o aproveitamento eficiente
observada a tendéncia mercadoldgica na circunvizinhancga, entre os diversos usos permitidos pela legislagdo
pertinente (método involutivo).

O avaliador Cushman & Wakefield possui experiéncia na avaliagdo do tipo de ativo detido pela companhia
investida e na regido que os mesmos se encontram. A Cushman & Wakefield € uma lider global em servigos
imobiliarios corporativos que oferece valor excepcional para seus clientes. E uma das maiores empresas do
setor no mundo, com linhas de servicos como gerenciamento de propriedades, facilities, gestédo de projetos,
locacgBes, capital markets, avaliacdo imobilidria e outros servigos. A Cushman & Wakefield esté localizada nos
seguintes segmentos geograficos: Américas; Europa, Oriente Médio e Africa; e Asia Pacifico.

Caixa e equivalentes de caixa estéo representados por depdsitos bancario e certificados de depdsito bancarios
de curto prazo e alta liqguidez que sé&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que
estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.
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7. Emisséao, subscrigcao, integralizacdo e negociacao das cotas

Caracteristicas das cotas do Fundo. As cotas do Fundo correspondem a fragfes ideais de seu patrimdnio
liguido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos
e deveres patrimoniais e econdmicos.

O valor patrimonial das cotas do Fundo é calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido pelo nimero de
cotas em circulacgéo.

Emissbes de cotas. A Administradora, com vista a constituicdo do Fundo, realizou a 1 2 (primeira) emissao de
cotas do Fundo (“12 emissdo”), no montante total de até R$ 51.500, divididos em 5.150.000 (cinco milh&es cento
e cinquenta mil) cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, as quais foram distribuidas por meio de
oferta publica com esforgos restritos de colocagéo, nos termos da Instru¢do CVM 476, em regime de melhores
esforcos.

Foi admitida a subscricdo parcial das cotas objeto da 12 emisséo do Fundo, nos termos do art. 13 da Instrucdo
CVM n° 472, desde que fosse atingido o montante minimo de R$ 10.000, correspondente a 1.000.000 (um
milh&o) de cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma (“montante minimo da oferta”). Ao término da
distribuicéo, foram subscritas 5.150.000 cotas.

Durante o periodo de 11 de novembro a 31 de dezembro de 2018, foram integralizadas 2.568.500 cotas no
montante de R$ 25.685 referente a 12 emisséo de cotas, sendo que em 13 de novembro de 2018, data do inicio
do Fundo, foram integralizadas 1.788.000 cotas no montante de R$ 17.880 e em 14 de novembro de 2018,
foram integralizadas 780.500,00 cotas no montante de R$ 7.805.

No dia 15 de fevereiro de 2019 foram integralizadas 2.568.500 cotas no montante de R$ 25.685, tendo sido
integralizado, nessa data, a totalidade das cotas subscritas da 12 emisséo.

Em assembleia extraordinaria de cotistas realizada em 09 de maio de 2019 os cotistas aprovaram conforme
recomendacdo do comité de investimento do Fundo, a realizacdo da 2% emissdo de cotas do Fundo, em
montante total equivalente a até R$ 70.000, mediante a emissdo das novas cotas, onde foi aprovada a
colocacao privada das novas cotas junto a investidores pré-determinados, constantes em lista apresentada pela
empresa de consultoria especializada & Administradora previamente a assembleia geral de cotistas, em linha
com o Oficio-Circular n°® 02/2019/CVM/SEP, datado de 19 de fevereiro de 2019, e nos termos e condicdes
estabelecidos na presente Ata.

Na 22 emissdo de cotas foram subscritas e emitidas 6.603.077 novas cotas pelo pre¢o unitario de R$
10,601118236, sujeito ao acréscimo de custo de oportunidade equivalente a 100% da taxa DI até a data de sua
integralizacdo. A integralizacdo foi realizada conforme chamadas de capital a serem efetuadas pela
Administradora, nos termos dos compromissos de subscricdo e integralizagdo celebrados com os respectivos
subscritores das novas cotas.

Em 10 e 11 de junho de 2019 foram integralizadas 1.924.325,100 cotas no montante de R$ 20.400, em 20 de
agosto de 2019 foram integralizadas 2.037.520,501 cotas no montante de R$ 21.868 e em 28 de novembro de
2019 foram integralizadas 2.641.230,392 cotas a R$ 28.765, dos quais R$ 699, que estava pendente de
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integralizagdo em 31 de dezembro de 2019. O valor pendente foi integralizado em 23 de fevereiro de 2020 no
montante de R$ 617 e em 4 de marco de 2020 no montante de R$ 82.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram integralizadas 855.431,994012 cotas no montante de
R$ 9.999.

No periodo de 07 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022 ndo houve integraliza¢do de cotas no
Fundo.

No periodo de 01 de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (“data de transferéncia”), foram integralizadas
1.709.431,950275 cotas no montante de R$ 20.000.

Em 31 de dezembro de 2022 o patriménio liquido do Fundo estava dividido por 15.159.655,9122 cotas
totalizando R$ 267.010 (em 2022 - 14.304.223,9182 cotas totalizando R$ 150.925).

N&o é cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das cotas do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e na regulamentag&o vigente, o cotista ndo pode
requerer o resgate de suas cotas.
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8. Do prazo, amortizacao e liquidacao do Fundo

Amortizacdo. As cotas serdo amortizadas, a critério da Administradora, conforme recomendacgédo da gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido,
sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimoénio do
Fundo, no prazo méximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo, exceto se outra forma for
determinada pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora, em virtude das necessidades do Fundo.

Liguidacdo. O Fundo entrara em liquidacédo por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observados os
procedimentos de convocacéo, instalacdo e deliberac&o previstos no regulamento.

9. Remuneracéao dos prestadores de servigos

Taxa de administracdo

A Administradora recebe, pelos servicos prestados de administragdo, gestdo, custodia, controladoria e
escrituracdo ao Fundo, uma taxa de administracdo de 0,12% ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido do
Fundo, a ser paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da prestacéo do servigo, a
partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, sendo assegurada uma remuneragdo minima
mensal de R$ 12, corrigida anualmente pelo IGP-M a partir da data da primeira integralizacdo de cotas do
Fundo (“taxa de administracao”).

A Administradora recebe, pelos servigos prestados de administragéo, custddia, controladoria e escrituracdo ao
Fundo, uma taxa de administracdo de 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o patrimonio.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administragcéo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administracéo.

A despesa com taxa de administracdo, registrado na rubrica “Taxa de administracdo” no resultado, foi a
seguinte:

Despesa de taxa de administragdo Valores

Exercicio findo em 31/12/2023 189
Periodo de 07/11/2022 a 31/12/2022 29
Periodo de 01/01/2022 a 06/11/2022 (*) 131

(*) Data de transferéncia de administracao.

Taxa de gestdo

Pelos servigcos prestados ao Fundo, a Gestora recebe uma taxa de gestdo correspondente a 1,00% (um por
cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de
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252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sendo paga mensalmente, até o 50 (quinto) dia atil do més
subsequente ao vencido, a partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“taxa de gestao”).

A despesa com taxa de gestdo, registrado na rubrica “Despesas com servi¢os técnicos especializados” no

resultado, foi a seguinte:

Despesas com servigos técnicos especializados Valores

Exercicio findo em 31/12/2023 1.559
Periodo de 07/11/2022 a 31/12/2022 223
Periodo de 01/01/2022 a 06/11/2022 (*) 1.233

(*) Data de transferéncia de administracao.

Taxa de performance

Além da taxa de gestéo, a Gestora recebe uma taxa de performance equivalente a 15,00% (quinze por cento)
(“taxa de performance”) de toda e qualquer distribuicdo realizada pelo Fundo aos cotistas que exceder o valor
investido por cada cotista acrescido de custo de oportunidade correspondente a variagdo acumulada do IPCA,
verificada no periodo, acrescido de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, calculada e provisionada por dia util

(“retorno preferencial”).

N&o incorreram despes com taxa de performance no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de
07 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de

2022 (data da transferéncia).

10. Encargos debitados ao Fundo

07/11/2022
Encargos debitados ao Fundo 31/12/2023 % PL a 31/12/2022 % PL
Patriménio liquido médio 158.203 156.098
Despesas administrativas
Despesas com taxa de administragéo 189 0,12% 29 0,02%
Despesas com taxa de gestéo 1.559 0,99% 223 0,14%
Despesas com auditoria e custddia 416 0,26% 11 0,01%
Demais despesas de servi¢os do sistema financeiro 43 0,03% 6 -
Taxa de fiscalizacdo da CVM 20 0,01% 4 -
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 146 0,09% 21 0,01%
Outras receitas e despesas 1 - - -
Total 2.374 1,50% 294 0,18%
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01/01/2022
Encargos debitados ao Fundo a 06/11/2022 % PL
Patriménio liquido médio 145.579
Despesas Administrativas
Despesas com taxa de administracéo 131 0,09%
Despesas com taxa de gestéo 1.233 0,89%
Despesas com auditoria e custddia 225 0,16%
Demais despesas de servicos do sistema financeiro 21 0,02%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 28 0,02%
Outras receitas e despesas 1 -
Total 1.639 1,18%

11. Fatores de riscos

Fatores de risco. N&do obstante a diligéncia da administradora, da empresa de consultoria especializada, bem
como dos demais prestadores de servigos do Fundo, em colocar em pratica a politica de investimento delineada
no regulamento do Fundo, os investimentos do Fundo est&o, por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes aos
ativos imobiliarios e aos ativos financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até o montante das
operagdes contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo 0s Unicos aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira e ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da administradora, da empresa de consultoria especializada e dos
demais prestadores de servigos do Fundo, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas. As aplica¢cdes dos cotistas ndo contam com garantia da administradora, da empresa
de consultoria especializada, dos demais prestadores de servigos do Fundo e/ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

Riscos de crédito relacionado aos locatarios. Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos
do Fundo, que serdo decorrentes, em parte, dos valores pagos a titulo de locagéo ou arrendamento dos ativos
imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto, ainda que
indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por parte dos locatérios, dos aluguéis convencionados ou outras
obrigagbes decorrentes dos contratos de locacdo a serem firmados diretamente pelo Fundo ou pelas
sociedades de propésito especifico detentoras da propriedade dos ativos imobiliarios.

Risco de atraso e interrupcdo na reforma ou construcdo de empreendimentos. Em caso de atraso no inicio e/ou
na conclusdo das obras de reformas ou constru¢cdo nos ativos imobiliarios, seja por fatores climéaticos ou
guaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente a disponibilidade dos mesmos para locacéo,
arrendamento ou alienacao, de modo que podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores locaticios ou do preco de alienacdo e consequente da rentabilidade do Fundo. O construtor ou
empreiteiro contratado pelo Fundo podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos empreendimentos.
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Riscos relacionados a construcdo dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem ocorrer falhas na
execugdo das obras ou defeitos em materiais e/ou m&o-de-obra. A constatagéo de quaisquer defeitos pode
atrasar a conclusédo das obras ou sujeitar o Fundo a processos civis por parte de compradores ou inquilinos,
guando constatados ap6s sua conclusdo. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou
impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovacdes das autoridades competentes; (i) condi¢des
meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e
insumos ou mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia,
ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de
proprietarios de imdveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na
locacdo de equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequacgédo da méo-de-obra. O descumprimento do
prazo de construcao e concluséo das obras de empreendimentos podera gerar atrasos nos recebimentos pelo
Fundo, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos cotistas.

As matérias-primas basicas utilizadas na construcéo ou reforma dos ativos imobiliarios podem sofrer aumentos
de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos contratos celebrados. O
custo dos prestadores de servicos, especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima
dos indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas hipéteses de aumento dos
custos podera afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagéo, parcial ou total, de imoveis integrantes
da carteira do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, o que pode afetar adversamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de vacancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial de
Ativos Imobiliarios, ainda que a administradora e a empresa de consultoria especializada sejam ativas e
diligentes na conducéo da gestdo das locagfes e exploragdo de imdveis integrantes da carteira do Fundo, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de concentracdo geografica. O Fundo investira exclusivamente em ativos imobiliarios localizados na
regido conhecida como “Largo da Batata”, localizada no bairro de Pinheiros, na cidade de Séo Paulo, estado
de S&o Paulo, e, portanto, estara sujeito a flutuagéo do valor de mercado dos imoveis nessa regiao.

Riscos de flutuacdes no valor dos ativos imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo. O valor dos ativos
imobiliarios que integraréo a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a regulamentacao aplicavel
e/ou com o regulamento. Em caso de queda do valor dos ativos imobiliarios, os ganhos do Fundo decorrentes
de eventual alienacdo dos ativos imobilidrios, bem como o preco de negociacdo das cotas no mercado
secundario, poderdo ser adversamente afetados.

Risco relacionado & regulamentacdo do setor imobilirio. O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma
extensa regulamentacdo, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam,
dentre outras, as atividades de aquisi¢do, venda, locacdo, reforma, ampliagdo, incorpora¢do imobilidria e
exploracao de imoéveis. Dessa forma, a realizagdo de eventuais reformas e amplia¢cdes nos ativos imobiliarios
pode estar condicionada a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais,




JACARANDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 31.772.231/0001-47)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A. (CNPJ:
35.705.542/0001-44)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de 07 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de
2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (data da transferéncia)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

limitagOes relacionadas a edificagcfes, regras de zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive com relagéo ao
uso do solo, prote¢cdo do meio ambiente e protecao do patrimdnio histérico. Neste contexto, as referidas leis e
regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data poder&o vir a afetar
adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisi¢cdo dos ativos imobiliarios, o que podera acarretar atrasos
e modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito adverso para os negdécios e 0s
resultados estimados do Fundo. Nessa hipétese, as atividades do Fundo poderéo ser afetadas adversamente,
impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor das cotas.

Necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pelo Fundo com os ativos integrantes do seu
patriménio ndo forem suficientes para arcar com os encargos do Fundo, os cotistas poderdo ser chamados a
realizar novos aportes no Fundo para cobrir a deficiéncia de recursos.

Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis resultados futuros,
e ndo h& qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagéo.

Risco de alteracdo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas. Altera¢des na legislacao aplicavel ao
Fundo, aos cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a legislagéo tributaria,
conforme o disposto no regulamento, podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
nas condi¢cOes para a distribuicdo de rendimentos e amortizag&o das cotas do Fundo.

Risco de crédito dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢8es financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e de suas cotas.

Outros riscos. Além dos riscos especificos do setor imobiliario, o Fundo estara sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da Empresa de Consultoria Especializada,
tais como moratoria, inadimplemento de pagamentos, mudanca nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica monetaria, ou
aplicacdes significativas, conforme abaixo indicados:

(a) Risco relacionado a fatores macroeconémicos. O Fundo esté sujeito aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinérios ou de situacfes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante os mercados financeiro e de capitais
brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas politicas econébmica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteraces nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle
de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢ces
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao
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de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os valores dos ativos do
Fundo e rentabilidade futura;

(b) Risco de condi¢Bes econdmicas adversas. Condi¢cdes econdmicas adversas nas regides nas quais estao
localizados os ativos imobiliarios podem reduzir os niveis de ocupacao, locagéo ou, no caso de venda, o valor
de mercado dos ativos imobiliarios. Se os ativos imobiliarios ndo gerarem receita suficiente para que possam
cumprir com suas obriga¢gbes, o Fundo pode vir a ser afetado adversamente. Adicionalmente, o valor de
mercado dos ativos imobiliarios esta sujeito a variacdes em fungéo das condigbes econémicas ou de mercado,
de modo que uma alteracdo nessas condi¢cdes pode causar uma diminuicéo significativa no valor dos ativos
imobiliarios e afetar adversamente a rentabilidade do Fundo;

(c) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢gfes a serem pagas
pelas seguradoras poderédo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais
das apolices;

(d) Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar responsabilidades pecuniérias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo;

(e) Risco tributario. Existe o risco das regras tributérias estabelecidas na Lei n® 9.779/99 e na Lei n°® 11.033/04,
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributério engloba o risco de
perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente quando da realizacéo do investimento no Fundo;

(f) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo das cotas. Nao hé restricdo ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um Unico cotista. Desta forma podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, héa possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii) altera¢éo
do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas;

(g) Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de cotas do Fundo, os cotistas incorrerdo no risco
de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida; e

(h) Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez
significativamente baixa em comparagéo a outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um
condominio fechado e ndo admite resgate convencional de cotas, a liquidez das cotas pode ser prejudicada no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Adicionalmente, o cotista devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e existe o risco de ndo
ser possivel a alienacdo de sua participa¢cdo no Fundo no momento e nas condi¢cdes que desejar.
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12. Politica de distribuicdo dos resultados

A assembleia geral de cotistas ordindria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap06s o término
do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
A assembleia geral de cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias ap0s estarem disponiveis
aos cotistas as demonstragfes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por “Resultado do Fundo”, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos ativos integrantes
do patriménio do Fundo, acrescido de eventuais rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras, deduzidos
os valores (i) dos gastos com eventuais benfeitorias, reformas e manutencdo dos Ativos Imobilidrios, conforme
aplicavel, e (ii) das demais despesas previstas no Regulamento do Fundo para a manutencdo do Fundo, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo das cotas, tudo em conformidade com o previsto
na regulamentacéo vigente.

Exceto conforme de outra forma estabelecido pela Administradora, desde que observadas as normas legais e
regulatérias aplicaveis, o Fundo distribuira até o dia 15 de cada més aos cotistas que estiverem inscritos no
registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como cotistas até o 7° (sétimo) dia do mesmo més, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior,
apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipag¢do dos resultados dos
semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso o 7° (sétimo) dia acima referido
ndo seja um dia util, serd considerado o dia Gtil imediatamente anterior.

A apuracao de rendimentos estéd assim apresentada:

07/11/2022 01/01/2022
Rendimentos 31/12/2023 a 31/12/2022 a 06/11/2022
Lucro (prejuizo) liquido do periodo/exercicio 106.086 (5.431) (427)
Ajuste equivaléncia patrimonial de resultado de SPE (107.764) 5.213 -
Despesas operacionais néo transitadas pelo caixa 313 6 (124)
Resultado conforme regime de caixa (1.365) (212) (551)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de 07 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de
2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (data da transferéncia), o Fundo ndo auferiu
lucro apurado segundo o regime de caixa e desta forma, ndo distribuiu rendimentos aos cotistas do Fundo.

13. Prestadores de servigos

As atividades de administracdo, custddia e escrituracdo Fundo s@o exercidas pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o Ato Declarat6rio n® 11.784,
de 30 de junho de 2011, (“Administradora”).

A gestdo do Fundo é exercida pela Jacaranda Capital e Gestéo Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.811, Cj. 809/810, Pinheiros, CEP 05.407-
004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.032.552/0001-75, devidamente autorizada a gerir carteiras de valores
mobiliarios pela Comisséo de Valores Mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n° 18.472 de 23 de fevereiro de
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2021 (“Gestor"/"Gestora”).

Demais servicos. Ndo obstante a possibilidade de contratacdo dos prestadores de servigos ja previstos no
regulamento, a Administradora provera ao Fundo 0s seguintes servi¢cos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante a contratacdo de terceiros devidamente habilitados
para a prestacao de tais servicos:

(a) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; e

(c) escrituracdo das cotas.

14. Negociagéao das cotas

O Fundo néo possui suas cotas negociadas em mercado organizado.

15. Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 (apurada
considerando-se o resultado do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas) foi positiva
em 63,26% (no periodo de 07 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022 foi negativa em 3,47% e no
periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (data da transferéncia) foi positiva em 0,65%).

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.

16. Tributacéao

Imposto de renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira ndo estdo sujeitos a
tributacdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislacdo e a regulamentacdo da CVM
aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Caso 0 segundo requisito
mencionado ndo seja cumprido, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

Como excecao a regra geral de nao tributagdo descrita no artigo 73 do regulamento, os rendimentos e ganhos
liguidos auferidos pelo Fundo em aplicac¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relacdo
as aplicacOes financeiras referentes a LH, CRI, LCI e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢ées financeiras
das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela carteira sobre aplicacdes financeiras poderd ser
compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos
ao seu cotista.
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IOF/Titulos: As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do governo
brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a
transacdes ocorridas apds esse eventual aumento.

Tributagcao aplicavel ao cotista do Fundo

Imposto de renda. A tributac@o dos cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a residéncia
dos cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o recebimento
de rendimento e a sua consequente tributacédo: (a) a cesséo ou alienacdo de cotas, (b) o resgate de cotas, (c)
a amortizacdo de cotas, e (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no
regulamento.

Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cesséo ou alienacéo, amortizacdo e resgate das cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte
por cento). Adicionalmente, sobre os rendimentos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcéo organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do imposto
de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cotistas residentes no exterior: Regra geral, os cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo
tratamento tributério aplicavel aos cotistas residentes no Brasil. Todavia, a legislagéo prevé tratamento tributério
privilegiado, para os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacao
favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugéo
CMN n° 4.373/14. Caso essas condigbes sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do
investidor estrangeiro se dard da seguinte forma: (a) os ganhos auferidos na cesséo ou aliena¢do, amortiza¢ao
e resgate das cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo seréo tributados a aliquota de 15%; (b)
os ganhos auferidos na cessédo ou alienag&o das cotas em bolsa de valores ndo estardo sujeitos ao IR. A lista
de paises e jurisdi¢bes cuja tributagédo é classificada como favorecida consta da Instru¢do Normativa RFB n°
1.037, de 04 de junho 2010.

IOF/cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas, estédo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente,
ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operacdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por cotistas ndo
residentes relativos a investimentos no Fundo estédo sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para
0 ingresso, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Céambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte
e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas ap0s esse eventual aumento.

IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacéo das cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo. Os rendimentos tributaveis sao
progressivamente reduzidos em funcdo do tempo em até 30 dias, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagcdes com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia.
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17. Divulgacéo de informacgdes

A Administradora divulga as informaces periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas atividades de acordo
com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel
aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes referidas a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

18. Outros servicos prestados pelos auditores independentes
Registra-se que a administradora ndo contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestao de recursos

de terceiros, junto ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo,
gue néo seja o de auditoria externa.

19. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transacdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas
relacionadas, conforme demonstrado a seguir:

Ativo Instituicéo Relacionamento 2023 2022
Disponibilidades BRL Trust DTVM S.A. Administradora - 2

De07/11a De01/01la
Despesas Instituicéo Relacionamento 31/12/2023 31/12/2022 06/11/2022
Taxa de administracado BRL Trusg DTVM S.A. Administradora 189 29 131
Despesa de gestiof Jacaranda Capiale - Gestora/Consultora 1.559 223 1.233
Valores a pagar Instituicéo Relacionamento 2023 2022
Taxa de administragcéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 15 16
Taxa de gestdo/consultoria Jacaranda Capital e Gestao Ltda. Gestora/Consultora 127 134

20. Demandas judiciais

Ndo ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
Administradora do Fundo.

21. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo
das mensuracg@es do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos precos de
mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado é visto como ativo se 0s precos cotados estiverem pronta
e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de
precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
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regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado
mediante 0 uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado
onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagfes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instrugdo CVM 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 3.505 - 3.505
Acbes de companhias fechadas - - 263.918 263.918
Total do ativo - 3.505 263.918 267.423

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Titulos publicos federais 173 - - 173
Cotas de fundos de renda fixa - 4.854 - 4.854
Acbes de companhias fechadas - - 146.154 146.154
Total do ativo 173 4.854 146.154 151.181

22. Deliberagcbes em assembleias

Em 17 de outubro de 2023 por meio da assembleia geral de cotistas foi aprovado a prorrogagao do prazo de
duracgéo do Fundo, estendendo o prazo de 15/11/2023 para 15/11/2024, com a consequente alteracéo do artigo
14 do regulamento do Fundo.

Em 01 de junho de 2023 por meio Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento, foi alterado o endereco
do administrador no regulamento do Fundo.

23. Outras informacdes

a) Resolugéo CVM n® 175/22

A Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugdo CVM n° 175, e
alteracOes posteriores a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos
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Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, periodo de 07 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de
2022 e periodo de 1° de janeiro de 2022 a 06 de novembro de 2022 (data da transferéncia)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os fundos. A Resolug&o entrou em vigor
em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagéo até 31 de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras,
a Instrugdo CVM n° 472.

b) Lein®14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova tributacéo de aplicacbes
em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacées em fundos de investimentos ficardo sujeitos
a retencdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que cumpram 0s
demais requisitos previstos na Lei, ndo estaréo sujeitos a tributacdo periddica previstas no ultimo dia dos meses
de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRQ”), fundos de investimentos em participacdes em infraestrutura
(“FIPs-1E"), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos
ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados como entidades de
investimentos, ndo estao sujeitos a tributacao periddica.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario a Lei RFB 14.754/23, a mudanca refere-se exclusivamente a
alteracdo do numero de cotistas necessarios para que haja a isencao do imposto de renda na distribuicdo de

rendimentos, para as pessoas fisicas, passando de 50 cotistas para 100 (cem) cotistas, permanecendo
inalteradas as demais condigdes previstas na Lei RFB 15.585/2015.

24. Eventos subsequentes

N&o houve evento subsequente até a publicacdo destas demonstragdes financeiras que requeira divulgagéo.

* * *

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christé6faro Barbieri
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