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Sé&o Paulo, 17 de abril de 2024.

REF: CONSULTA FORMAL DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI,
INSCRITO NO CNPJ SOB O N° 08.693.497/0001-82 (“Fundo”)

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade
e Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob
n.° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizado a prestar os servicos de administracéio de carteiras
de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CYVM") n°
14820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de administradora do Fundo ("Vértx" ou
“Administrador”), vem por meio desta CONSULTA FORMAL, consultd-lo acerca das seguintes

matérias de deliberagéio dos cotistas do Fundo (“Cotistas”):

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL

(i) Aprovar a alteragéio do regulamento do Fundo ("Regulamento”), de modo &:

a. Alterar a Politica de Investimentos do Fundo, a qual envolve (i) a alteragéo da
definicdo de Ativo Imobiliarios Alvo, o que envolve, inclusive, a excluséio do Anexo A
ao Regulamento; (ii) a alteracdo dos requisitos para aquisicéio de Ativos Imobilidrios,
conforme definida no art. 4 do Regulamento; (iii) alteragéio do art. 3° e objetivos da
Politica de Investimento do Fundo, entre outros;

b. Alterar as regras de destinagcdo de recursos das emissdes, com a consequente
alteragéio da Clausula VIl do Regulamento;

c. Alteracdo das regras de aumentos de patriménio do Fundo, com a consequente
alteracdo da Cléausula VIl do Fundo de modo a diminuir o prazo para direito de
preferéncia quando da subscrigiio de novas cotas para 3 (trés) dias;

d. Alteracdo da politica de distribuicéio e retencdio dos resultados do Fundo, com a
consequente alteragéo da Cldusula X do Fundo de modo aa alterar as regras de
distribuigéio de rendimentos, para que o fundo possa adiantar até 100% de resultados
auferidos de meses anteriores mensalmente;

e. Alteracdo das obrigagdes do Administrador no que tange a contratagdo de
prestadores de servicos, com a consequente alteragio da Cldusula Xl do
Regulamento de modo que a contratagéo de Gerenciador dos Empreendimentos néo
mais carecerd de aprovagdio em assembleia geral de cotistas;

f. Alteragdes das matérias privativas de assembleia geral de cotistas, com a
consequente alteragéio da Clausula XIX, de modo a excluir do rol de matérias a serem
aprovadas em assembleia geral de cotistas o item XV do art. 42 do Regulamento.
Portanto, a alteragéio descrita no presente item “f", delibera sobre a possibilidade que
compra e venda de ativos do Fundo possam ser realizadas sem necessidade de
deliberagéio em assembleia geral de cotistas; e

g. Expandir a definicdo de conflitos de interesses descritas no item IV do Art, 53 do

Regulamento.
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(ii) Autorizar os investimentos pelo Fundo em fundos de investimento imobiligrios
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde ja@ aprovando a
existéncia de conflitos de interesses relacionados de ativos que se enquadrem em tais
condigdes.

(iii) Aprovar a nova emissdo de cotas do Fundo, a qual serd destinada apenas para
investidores qualificados e registrada perante a CVM sob o rito automatico nos termos
da Resoluggo CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, no montante total de
R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais), com montante adicional de
R$ 21.000.000,00 (vinte e um milhdo de reais), conforme caracteristicas descritas no
suplemento anexa & presente Carta Consulta,;

(iv) Aprovar a contratagdo do Gestor enquanto coordenador lider da oferta publica que ird
distribuir as cotas aprovadas no item acima, bem como eventuais conflitos de interesse
associados & esta contratagdio, ou a contratagéio de coordenador lider a ser indicado pelo
Gestor; e

(v) Em razdo do disposto acima, autorizar ao Administrador que pratique todos os atos

necessdrio para garantir a eficdcia dos itens acima, caso aprovados.
Ressalta o Administrador que caso os itens (i) e (iii) acima sejam aprovados conjuntamente, os ritos
associados ao direito de preferéncia da nova emisséo j& seguiro os prazos descritos no regulamento

alterado.

A minuta do Novo Regulamento poderd ser consultada no site da Vértx no link:

https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=08.693.497/0001-82

PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO VIA CONSULTA FORMAL

Quérum: Esclarece-se que, observado o disposto no item 7.1. (iii), a matéria prevista nos itens acima

serd aprovada pela maioria de votos das Cotas Subscritas.

Direito de Voto: Nos termos do Regulamento e da regulamentagéo aplicavel, (i) cada Cota subscrita

corresponderd a 1 (um) voto; (ii) terdo qualidade para deliberar sobre as matérias objeto da presente
Consulta Formal os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano; (iii) néo podem votar e nem fazer parte do cémputo para fins
de apuragdo do quérum de aprovagéio: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sécios, diretores e
funciondrios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas consideradas partes relacionadas a
Administradora e & Gestora, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo; e (f) o cotista, na hipétese de deliberagédo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (iv) os Cotistas deverdo
informar & Administradora qualquer situagdio que os coloque em conflito de interesses em relagéo a
qualquer matéria objeto de deliberagéio por meio da presente Consulta Formal, ficando tais Cotistas
impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto
permanecer o conflito. Né&o se aplica a vedagdo prevista no inciso (iii) quando: (a) os Gnicos cotistas

do Fundo forem tais pessoas; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
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manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente

& assembleia em que se dard a permisséo de voto.

Manifestagéo: A Carta Resposta contendo voto proferido por procurador ou representante legal do
Cotista deverd ser acompanhada de documentagdo completa comprovando poderes de
representacdio. Os custodiantes dos respectivos cotistas poderdo receber as orientagdes de voto de
seus clientes cotistas de forma fisica ou eletrénica (inclusive via pdf), de acordo com os procedimentos

adotados por cada custodiante.

As Cartas Resposta (ANEXO lll), preenchidas e assinadas deveréo ser enviadas a Vértx, aos cuidados

da equipe de Administragéio de Fundos, conforme orientagdes contidas no Anexo |.

Prazo e Apuragéio: A presente Consulta Formal deverda ser respondida até as 23:59 horas do dia

de 02 de maio 2024, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo. O resultado
da Consulta Formal serd apurado até o dia 03 de maio 2024 e serd divulgado pela Administradora

nos canais oficiais exigidos pela regulamentagéio em vigor.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos & disposicdio para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessdrios nos enderecos abaixo mencionados.

Caso V.Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos ou informagées adicionais, poder&o entrar em

contato com a Administradora, pelos meios indicados a seguir:

Telefone: (11) 3030-7177

E-mai|: assem b|eiosfundos@vorfx.co m.br; sop@vorfx.com.br

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - SUPLEMENTO

Suplemento de cotas, da 4° (quarta) emissdo (‘Emissdo’) de Cotas do Fundo, emitidas nos termos do

Regulamento do Fundo, do qual este Suplemento ¢é parte integrante ("Regulamento”).

Oferta publica de distribuicéio, sob o regime de melhores
esforgos, sob o rito de registro automatico de distribuigéo, nos
Regime de Distribuigdo das Cotas: termos da Resolugéio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada ("Resolucsio CVM n° 160" e “Oferta’,

respectivamente).

O valor total da Emisséo serd de até R$ 210.000.000,00
(duzentos e dez milh&es de reais), sem considerar o custo total

de distribuicdio, conforme descrito a seguir ("Montante Inicial

da Oferta”), podendo ser diminuido em virtude da
Montante Inicial e quantidade de cotas da
Distribuicio  Parcial (conforme abaixo definida). A

Oferta:
Quantidade de cotas a ser distribuida na Oferta serd
divulgada quando do Antncio de Inicio, inclusive o fator de

proporgéo do direito de preferéncia.

O lote adicional da oferta serd de R$ 21.000.000,00 (vinte e
Lote Adicional
um milh&o de reais).

Para todos os finss a data de emisséo das Cotas
Data de Emisséo
corresponderd a data de liquidagéio da Oferta.

O Preco de Emisséo é o Preco de Integralizagéo deduzido do
Custo Unitario de Distribuicéio (definida abaixo), sendo Pl o

Preco de Emissdo:
Preco de Integralizagéo.

O Preco de Integralizagéio serd equivalente ao preco de

Preco de Integralizagéo emisséio acrescido da taxa de distribuicéio total.
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O Preco de Integralizacgéo serd equivalente ao minimo de 95%
do valor patrimonial da cota no dia atil anterior ao registro
da oferta ou o equivalente para remunerar o novo cotista com
um vyield de no minimo 0,85% am, conforme estudo de
viabilidade e a critério do coordenador lider. Sendo certo que
o efetivo Preco de Integralizagéio unitario por cota serd

divulgado quando do Antncio de Inicio da Oferta.

O custo unitdrio de distribuicéio néo serd cotizado como

aplicagdo no Fundo pois serd utilizado para remunerar o

Coordenador Lider.

O Custo Unitdrio de Distribuicéio serd equivalente a somatéria

das seguintes parcelas:

D1 = 2% sobre o valor efetivamente colocado (subscrito);

D2 = 0,5% sobre o valor efetivamente colocado (subscrito),
Custo Unitdario de Distribuigéio que custeard a estruturagdo da oferta pelo coordenador lider

e os custos de taxas da oferta CVM, ANBIMA, B3, advogados

e marketing;

CUD = D1 + D2

Caso a taxa de distribuicéio arrecadada em D2 néo atinja

0,5% do valor da oferta, inclusive na hipétese de néo

atingimento do Montante Minimo da Oferta, a diferenca (os

custos mencionados em D?2) serd arcada pelo Fundo.

HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO
LTDA. (CNPJ: 10.464.748/0001-07), Gestora do Fundo, ou

outra instituicdio indicada pela Gestora. O Coordenador Lider
Coordenador Lider:
poderd contratar participantes especiais os quais poderdo

aderir ao sindicato distribuidor da Oferta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéo
Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da

CVM n° 160, a distribuicéio parcial das Cotas, sendo que a
Oferta:

Oferta em nada serd afetada caso nédo haja a subscrigéio e
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integralizacéio da totalidade de tais Cotas no &mbito da
Oferta, desde que seja atingida o Montante Minimo da

Oferta (conforme a seguir definida) ("Distribuicdo Parcial”).

A manutencdio da Oferta estd condicionada & subscrigdio e
integralizagéo de, no minimo, R$ 40.000.000,00 (quarenta

milhdes de reais) ("Montante Minimo da Oferta’). As Cotas

que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Prazo de Colocacgéio (conforme definido abaixo)

deverdo ser canceladas.

Montante Minimo por Investidor Né&o haverd montante minimo por investidor.

A Oferta é destinada a investidores qualificados, desde que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no

Regulamento.

No dmbito da Oferta néo serd admitida a aquisigéio de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,

conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 11°).

Publico Alvo:

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicio das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdio legal, regulamentar ou estatutdria,
cabendo ao Coordenador Lider a verificacdio da adequagéio
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos

clientes.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagéo do anincio de inicio da Oferta

("Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugéo

Prazo de Colocagéo:
CVM n° 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo

59 da Resolucdio CVM n° 160. Uma vez atingido o Montante

Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o
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Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer

momento ("Prazo de Colocacéo’).

Os Investidores integralizardo as Cotas, & vista, em moeda

corrente nacional, pelo Preco de Integralizagéio e nédo

permitird o fracionamento de cotas. Portanto, na hipétese do

montante total aplicado por cotista, quando dividido pelo
Forma de Subscrigéo e Integralizagéio:

preco de integralizagdo, culminar em uma quantidade

fraciondria de cotas, a quantidade de cotas serd

arredondada, para baixo, para um nimero inteiro.

O cotista terd o prazo de 10 (dez) dias uteis para exercicio do

direito de preferéncia, nos termos da regulamentacgéo da B3,

cuja Data de Corte (definida a seguir) serd o 3° (terceiro) dia

atil contado da divulgacdo do Anincio de Inicio da Oferta

(exclusive). Sendo certo que a Data de Corte ¢ a data que
Direito de Preferéncia

serdo identificados, pelo escriturador do Fundo ou pela B3, os

cotistas que poderdo exercer o direito de preferéncia.

Néo haverd prazo para manifestacéio de sobras de subscrigéo

proveniente do direito de preferéncia.

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo néo
organizado para distribuicéio no mercado primério por meio
do DDA - Sistema de Distribuicio de Ativos (‘DDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéio
liquidada financeiramente por meio da B3 e da instituicdo
Ambiente de Negociagéo e Liquidagéo escrituradora de cotas do Fundo (“Escriturador”), observados
os prazo e procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador. As Cotas serdo depositadas e negociadas em
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo processadas pela B3 a custédia, a liquidagéo financeira

e a negociagdo das Cotas.
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Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



";VCI RTX ,/,j’e»g,!ﬂ v

ANEXO Il - CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
INSTRUGOES PARA VOTO POR ESCRITO:

Passo 1: Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA, constante do ANEXO |II.

Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “Aprovar”, “Né&o Aprovar” ou “Abstengéo”
Passo 2: Imprimir o voto e assinar; ou preencher digitalmente e assinar eletronicamente.

Passo 3: Enviar o voto para a Administradora por correio ou e-mail, junto com cépia de documentagéo

do cotista.

3.1. Por correio, enviar para

A/C Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, S&o Paulo - SP
CEP 05425-020

3.2. por e-mail, digitalizar o voto preenchido e assinado e enviar, em conjunto com um documento

de identificacéo oficial com foto, para o e-mail assembleiasfundos@vortx.com.br.

INSTRUGOES GERAIS:

O:s cotistas do Fundo poderéo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus representantes
legais ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta os seguintes documentos:
(a) se Pessoas Fisicas: documento de identificacdo oficial com foto;

(b) se Pessoas Juridicas: cépia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentagdio societdria outorgando poderes de representagdio, bem como documento de
identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) se Fundos de Investimento: cépia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e do
estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentagéio societdéria outorgando
poderes de representacdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s)

representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador este deverd apresentar o instrumento particular de

mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.
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ANEXO IIl - CARTA RESPOSTA

Data: _______ de _ ________________ de 2024
A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, Cidade e Estado de Sé&o Paulo

Ref.: Consulta Formal do CONSULTA FORMAL DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VEREDA - Fll, INSCRITO NO CNPJ SOB O N° 42.404.697/0001-06;

NOME COMPLETO: o ______
CPF/ CNPJ/ME:

Venho por meio desta Carta Resposta e com base na Consulta Formal encaminhada em 17 de abril

de 2024 ("Consulta Formal’), apresentar voto por escrito referente as delibera¢des da ordem do dia

da Consulta Formal, me manifestar conforme segue:

(i) Aprovar a alteragdo do regulamento do Fundo ("Regulamento”), de modo a:

a. Alterar a Politica de Investimentos do Fundo, a qual envolve (i) a alteragdo da
definig&o de Ativo Imobiliarios Alvo, o que envolve, inclusive, a excluséo do Anexo A
ao Regulamento; (ii) a alteragéio dos requisitos para aquisicio de Ativos Imobiligrios,
conforme definida no art. 4 do Regulamento; (iii) alteragédio do art. 3° e objetivos da
Politica de Investimento do Fundo, entre outros;

b. Alterar as regras de destinacdo de recursos das emissdes, com a consequente
alteragdo da Clausula VIl do Regulamento;

c. Alteracdo das regras de aumentos de patriménio do Fundo, com a consequente
alteracdo da Cléausula VIl do Fundo de modo a diminuir o prazo para direito de
preferéncia quando da subscricéio de novas cotas para 3 (trés) dias;

d. Alteracéo da politica de distribuicéio e retencdo dos resultados do Fundo, com a
consequente alteracdo da Cléusula X do Fundo de modo aa alterar as regras de
distribuicéio de rendimentos, para que o fundo possa adiantar até 100% de resultados
auferidos de meses anteriores mensalmente;

e. Alteracéio das obrigacdes do Administrador no que tange a contratacéo de
prestadores de servicos, com a consequente alteracdo da Clausula Xl do
Regulamento de modo que a contratagéo de Gerenciador dos Empreendimentos néo
mais carecerd de aprovagdo em assembleia geral de cotistas;

f. Alteragdes das matérias privativas de assembleia geral de cotistas, com a
consequente alteragdo da Cldausula XIX, de modo a excluir do rol de matérias a serem
aprovadas em assembleia geral de cotistas o item XV do art. 42 do Regulamento.
Portanto, a alteragéio descrita no presente item “f", delibera sobre a possibilidade que
compra e venda de ativos do Fundo possam ser realizadas sem necessidade de
deliberagcéio em assembleia geral de cotistas; e

g. Expandir a definicdo de conflitos de interesses descritas no item IV do Art, 53 do
Regulamento.

O Aprovar [dAbstengéo [ Reprovar
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(ii) Autorizar os investimentos pelo Fundo em fundos de investimento imobiliarios
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde j& aprovando a
existéncia de conflitos de interesses relacionados de ativos que se enquadrem em tais

condigdes.
OAprovar [OAbstengéo [ Reprovar

(iii) Aprovar a nova emissdo de cotas do Fundo, a qual serd destinada apenas para
investidores qualificados e registrada perante a CVM sob o rito automdtico nos termos
da Resoluggo CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, no montante total de
R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais), com lote adicional de
R$ 21.000.000,00 (vinte e um milhdo de reais), conforme caracteristicas descritas no

suplemento anexa & Carta Consulta;
OAprovar [dAbstengéo [ Reprovar
(iv) Aprovar a contratagdo do Gestor enquanto coordenador lider da oferta publica que ird
distribuir as cotas aprovadas no item acima, bem como eventuais conflitos de interesse
associados & esta contratagdo, ou a contratagdo de coordenado lider a ser indicado pelo
Gestor; e
OAprovar [dAbstengéo [ Reprovar
(v) Em razéo do disposto acima, autorizar ao Administrador que pratique todos os atos

necessdrio para garantir a eficacia dos itens acima, caso aprovados.

O Aprovar [OAbstengéo [ Reprovar

Nome do cotista:
E-mail:

Telefone:
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ANEXO IV - REGULAMENTO
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI

CNPJ/MF n° 08.693.497/0001-82

CLAUSULA |- DEFINICOES

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes
sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra maitscula no corpo deste
Regulamento:

"ADMINISTRADOR™ Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., com sede na Cidade de Sé&o Paulo Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, inscrito no
CNPJ/ME sob n° 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizado a prestar os servicos de administragéio de

carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério da Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016;

"Ativos”: Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos em conjunto;

"Ativos de Renda Fixa™ As cotas de fundos de investimento ou os titulos de

renda fixa, publicos ou privados, que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo para atender as suas
necessidades de liquidez;

"Ativos Imobilidrios™ Conforme definido na CLAUSULA IIl - “DO OBJETO E
DA POLITICA DE INVESTIMENTO *
Art. 2°, itens | a XIV, no todo ou em
parte, quando referidos em conjunto;

“"Ativos Imobilidrios Alvo™: Conforme definido na CLAUSULA IIl - “DO OBJETO E
DA POLITICA DE INVESTIMENTO “
Art. 2°, itens |, lll e V, no todo ou em parte;
"Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas disciplinada no
Cotistas™ artigo 40 e seguintes deste Regulamento;
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‘BM&FBOVESPA™ A  BM&FBOVESPA S A. - Bolsa de Valores,

Mercadorias e Futuros;

"Consultor Imobiliario™ A instituicdo que venha a ser contratada pelo
ADMINISTRADOR, indicada pelo Gestor, em nome e as
expensas do FUNDO, para prestar os servicos de

consultoria imobilidria e administragéo imobiliaria, cujas
principais atribuicdes encontram-se disciplinadas
no artigo 61 deste Regulamento;

‘Cotas”: As cotas de emissdo do Fundo, que correspondem a
fracdes ideais de seu patriménio e devem ser
escriturais e nominativas;

"Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer
tempo;
"Custodiante”™ A instituicdo financeira devidamente autorizada pela

CVM para a prestagéio dos servicos de custédia
qualificada, que venha a ser contratada pelo
ADMINISTRADOR, conforme venha a ser necessario
nos termos da regulamentacéo em

vigor, observado o disposto no artigo 54 abaixo;

"CVM”": A Comisséo de Valores Mobiliarios;

"Dia Util” Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto (i)
feriados ou dias em que, por qualquer motivo, néo houver
expediente comercial ou bancdrio na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sé&o Paulo; (ii) feriados de ambito
nacional; e (iii) dias em que, por qualquer motivo, nédo
houver expediente na

BM&FBOVESPA;
‘FUNDO™ O Fundo de Investimento Imobiligrio Vereda - FlI;
"Gerenciador dos A(s) empresa(s) especializada(s) em prestagéo de
Empreendimentos” servigo de gestdo de empreendimentos comerciais,

indicadas pelo Gestor, que venha(m) a ser contratada(s)
pelo ADMINISTRADOR, em nome e as expensas do
FUNDO, para prestar os  servicos de
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gerenciamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriméniodo FUNDO e atividades relacionadas a esses
servicos, nos termos e condig¢8es previstas no parégrafo
2° do artigo 24 deste Regulamento;

"Gestor” e “Distribuidor” Hieron Patriménio Familiar e Investimento Ltda., com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Av. Magalhdes de Castro 4800, Torre Capital Building
26 andar Cj 264, inscrito no CNPJ/ME sob n°
10.464.748/0001-07, devidamente autorizado a prestar os
servicos de gestéio de valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratério da CVM n° 16.172, de 23 de marco de
2018;

‘Instrucéio CVM n° 400/03": A Instrucéio da CVM n°® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada;

‘Instrucéio CVM n° 555/14" A Instrugéio da CVM n°® 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada;

‘Instrucdio CVM n° 472/08" A Instrugéio da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alteradq;

“Instrucéio CVM n°® 476/09" A Instrucéio da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada;

‘Lei n° 6.385/76" A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alteradq;

‘Lei n° 8.668/93™ A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;
‘Lei n° 9.779/99" A Lei n° 9779, de 19 de janeiro de 1999,

conforme alteradq;

"Lei n° 11.033/04" A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alteradq;

‘Instrucdio CVM n° 160/22" A Instrugéio da CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada;

"Politica de Investimento™ A politica de investimento adotada pelo Fundo
para a realizagéio de seus investimentos, nostermos

do artigo 3° e seguintes deste Regulamento;
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Regulamento™ O presente  instrumento que disciplina o

funcionamento do FUNDO:;

‘Reserva de Contingéncia™ A reserva de contingéncia que venha a ser formada pelo
ADMINISTRADOR, exclusivamente com recursos do

Fundo, para arcar com as despesas ordindrias de

manutengdo do FUNDO e despesas extraordindrias dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo,
nos termos

do artigo 22, inciso V abaixo;

‘Taxa de Administracéo” A taxa de administragéio a ser paga pelo Fundo,

nos termos do artigo 32 deste Regulamento.

CLAUSULAII - DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - Fll ¢

regulamentado pela Lei n® 8.668/93 e alteragdes posteriores e pela Instrugéio CVM
n° 472/08, constituido sob a forma de condominio fechado, sendo administrado

pelo ADMINISTRADOR.

8§1° - O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para gerir a administragéo
do FUNDO, inclusive para redlizar todas as operacdes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes &
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o
de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO relacionados ao mercado
financeiro, desde que observada a politica de investimento do FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessdrios a
administragdio do FUNDO, observadas as limitagdes impostas pela legislagéio e
regulamentacdio em vigor, bem como por este Regulamento, pelas decisées
tomadas por Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicdes aplicaveis.

§2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
fungées, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar
na administracéo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade
ao FUNDO, manter reserva sobre seus negécios e exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas.

§3° - As Cotas de emissdo do FUNDO s&o destinadas a investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagéo
em vigor.
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§4° - O ADMINISTRADOR poderd ainda, em nome do FUNDO, contratar terceiros
para FUNDO de servicos necessdrios ao funcionamento e ao cumprimento dos
objetivos do Fundo, desde que devidamente qualificados para prestacéio de tais
servicos, observadas as limitagdes do presente Regulamento. A lista de todos os
prestadores de servico contratados pelo FUNDO encontra-se no Informe Anual do
FUNDO, disponivel no site da CVM. Os custos com a contratagéio dos prestadores
de servicos que nédo constituirem encargos do FUNDO, conforme definido neste
Regulamento, serdio suportados pelo ADMINISTRADOR. Ademais, os encargos
debitados do FUNDO constardo dos relatérios preparados pelo
ADMINISTRADOR, também disponiveis no endereco eletrénico indicado no caput
deste Artigo.

CLAUSULA Ill - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 2° - O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas, rentabilidade ao seu
investimento por meio da busca de ganho de capital decorrente da negociagéo dos Ativos
Imobilidrios, e principalmente através da obtengéio de renda decorrente da exploragéio dos
Ativos Imobiliarios. O FUNDO terd por politica de investimento a aquisicdio dos seguintes
Ativos Imobilidrios:

I. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis para exploragéo de atividades no setor de
Logistica e/ou Industrial;

Il. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis para exploragéo de atividades comerciais com
excec¢dio do setor de Logistica e/ou Industrial;

Ill. Cotas de outros Fll classificados como de Logistica

IV. Cotas de outros Fll com excegdo dos classificados como de Logistica

V. A¢8es ou cotas de sociedades cujo Gnico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, no setor de Logistica e/ou Industrial

VI. A¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, para exploracéo de atividades comerciais com excecéo do setor de
Logistica e/ou Industrial

VIl. Acdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéio e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores

mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CYM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

VIl Cotas de fundos de investimento em participag&es (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em
agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado
imobilidrio;

IX. Certificados de potencial adicional de construgéio emitidos com base na Instrugéio CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

X. Certificados de Recebiveis Imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades

permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
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publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagéo em vigor;

XIl. Letras Hipotecarias;

XIl. Letras de Crédito Imobiligrio;

XIll. Letras imobiliarias garantidas; e

XIV. Outros ativos permitidos nos termos da Instrugéo CVM 472.

81° - Os iméveis a serem adquiridos deverdo estar devidamente registrados nos Cartérios
de Registro Geral de Iméveis de suas respectivas localidades e deveréo encontrar-se livres
e desembordgados de quaisquer 6nus ou gravames por ocasido de sua aquisi¢do pelo
FUNDO, podendo ser aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, a aquisi¢dio de Ativos
Imobiliarios gravados com énus reais.

§4° - A integralizagéio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 & Instrugéio CVM n® 472/08,
e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

§5° - Adicionalmente, a integralizagéo de Cotas em Ativos Imobiliarios dependerd também
da apresentagdo de relatério de auditoria legal elaborado por escritério de advocacia
especializado, aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

§6° - Correrdo por conta do FUNDO todas as despesas pertinentes & lavratura das
escrituras para conferéncia dos mencionados iméveis ao patriménio do FUNDO, tais como
custas e emolumentos cartordrios da escritura e seu registro, eventual imposto de
transmissdo, e quaisquer outras decorrentes da transacédo.

§7° - O FUNDO néo alugard iméveis de seu patriménio para instituicdes de ensino,
entidades hospitalares e/ou para a administragéo publica direta.

§8° - O ADMINISTRADOR, mediante orientagéio do GESTOR poderd alocar até 100% (cem
por cento) do patriménio do fundo em um tnico Ativo ou em um ou mais Ativos de um Gnico
emissor. O investimento em Ativos que sejam valores mobilidrios nos termos da
regulamentagéo em vigor, deverd observar os limites de concentragéo previstos na Instrugéio
CVM n° 555 de 17 de dezembro de 2014.

§9° - O ADMINISTRADOR, mediante orientagéio do GESTOR poderd investir em
Ativos Imobilidrios localizados no Brasil, podendo ou nédo concentrar investimentos
em determinada regido.

§10° - O processo de andlise e selecéo dos ativos financeiros componentes do FUNDO ¢é
executado, periodicamente e no minimo mensalmente, pelo GESTOR, levando-se em conta
o cendrio econdmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio, e a andlise
fundamentalista dos “Ativos-Alvo” potenciais do Fundo. Adicionalmente, a alocagéio do
patriménio liquido do Fundo em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um
processo de andlise de crédito, ficando dispensada a classificagéio dos “Ativos-Alvo” e/ou de
seus emissores por Agéncia de Classificagéio de Risco, e/ou apresentacéio de Rating.

Art. 3°- O GESTOR deverda gerir o FUNDO e orientar o ADMINISTRADOR, em atendimento
aos seus objetivos, nos termos do artigo 2°, observando a seguinte Politica de Investimentos:
| - O FUNDO terd por politica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas, direta ou indiretamente, por meio de
locagéo, arrendamento ou exploragéio do direito de superficie dos Ativos Imobiliarios Alvo,

e ou, conforme o caso, de seus ativos imobiliarios
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Il - Adicionalmente aos Ativos Imobilidrios Alvo, o FUNDO poderd adquirir outros Ativos
Imobilidrios, desde que observados os critérios constantes do artigo 2° deste Regulamento.
Tais aquisi¢des, respeitada a legislagéio em vigor, deverédo ser realizadas em condiges
razodveis e equitativas, tomando por base o parecer positivo do Gestor e do Consultor
Imobiliario do FUNDO;
[l - O FUNDO poderd adquirir Ativos Imobilidrios de propriedade de qualquer um dos seus
Cotistas ou terceiros interessados, desde que a referida aquisicéio seja expressamente
aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas;
IV - O FUNDO poderd alienar os Ativos Imobilidrios integrantes de seu patriménio a
qualquer um dos seus Cotistas ou terceiros interessados, desde que aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas; e
V - As disponibilidades financeiras do FUNDO, enquanto néo investidas nos Ativos
Imobiliarios Alvo ou nos demais Ativos Imobiliarios de que trata o inciso Il acimaq,
serdo aplicadas nos Ativos de Renda Fixa.
§ Unico - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagéio por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdio CVM n.° 555/14, deveréio ser
respeitados, observadas as exce¢des previstas no pardgrafo sexto do artigo 45 da Instrugéio
CVM n° 472/08.
Art. 4° - As aquisi¢des dos Ativos Imobilidrios pelo FUNDO deveréo obedecer as seguintes
formalidades, sempre que aplicavel, e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:
| - Os proprietdrios dos Ativos Imobilidrios deverdo ser detentores de direitos reais sobre os
seus respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias;
Il - Os Ativos Imobilidrios deverédo estar devidamente registrados no Cartério de Registro
de Iméveis da localidade onde estiverem localizados;
1l - Os Ativos Imobilidrios deverdio ser, preferencialmente, iméveis destinados a fins
comerciais, localizados em regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras,
ou em cidade que, embora néo possuindo a condigéio de capital, tenha populagéo compativel
com o porte do empreendimento ou sejam centros reconhecidos para o tipo de negécio ao
qual se destina o Ativo Imobilidrio;
IV - Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia
avaliagéo, que observard as condigdes prevalecentes no mercado para negécios realizados
& vista, em moeda corrente nacional. No caso de iméveis, seu laudo de avaliacéio deverd
ser elaborado conforme o Anexo 12, da Instrugéio CVM n° 472/08, emitida pela CVM;
V - Os Ativos Imobiliarios poderéo ser adquiridos mediante pagamento & vista ou
em parcelas, as quais, se for o caso, poderdo ser pagas pelo FUNDO com os recursos
provenientes das locacdes dos respectivos Ativos Imobilidrios ou de outros Ativos
Imobilidrios integrantes de seu patriménio.
VI - Quando da aquisico de um Ativo imobilidrio, as seguintes regras de
enquadramento deverdo ser verificadas:

(i)- Valor em Carteira de Ativos Imobiliario Alvo pés compra / Valor total
dos Ativos Imobiliarios pés compra >= 75%
8 Unico - Os requisitos de enquadramento observados acima, em especial o descrito
no item VI do art, deverdo ser observados e atendidos apenas no momento da
aquisicdio dos Ativos Imobiliarios Alvo ou Ativos Imobilidrios.
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Art. 5° O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagéio
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagées dessa natureza, ou
mesmo através de cesséio de direitos e/ou créditos de locagéio, venda ou direito de supe rficie
de Ativos Imobilidrios integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobilidrios, na forma da legislagéio pertinente.

Paragrafo tnico: O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operacdes
préprias.

Art. 6° O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimentos somente poderéo ser
alterados por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no artigo 40 e seguintes deste Regulamento.

Paragrafo Unico: Todos os investimentos e desinvestimentos nos Ativos Alvo, s6
podem ser realizados com parecer positivo do Gestor e do Consultor Imobilidrio.

CLAUSULAIV-DAS RESTRICOES A OPERAGOES DO FUNDO

Art. 7° - E vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR, conforme aplicavel, no exercicio

de suas atribuicdes e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I- receber depésito em sua conta corrente;

II- conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

II- prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

IV- -aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

V- aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

VI- vender & prestagéio Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagéo via chamada de capital;

VII-prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

VII-- realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado ou entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participagéio igual ou superior a 10% do patriménio do
Fundo, entre o FUNDO e o Representante dos Cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, ressalvado o disposto no artigo 53,

IX- §3°, deste Regulamento;

X-- constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI- - realizar operacgdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo previstas na
Instrugéio CVM n° 472/08 e nesse Regulamento;

XI-- realizar operagdes com agdes e outros valores mobiligrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricéio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

XII- - realizar operagdes com derivativos; e
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XIV-- praticar qualquer ato de liberalidade.

CLAUSULAV-DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 8° - O FUNDO redlizou a distribuicéio publica da Primeira Emisséo de Cotas,
composta por 329.164 (trezentas e vinte e nove mil, cento e sessenta e quatro)
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$
32.916.400,00 (trinta e dois milhdes, novecentos e dezesseis mil e quatrocentos
reais), em lote Gnico e indivisivel, das quais 311.694 (trezentos e onze mil, seiscentas
e noventa e quatro) Cotas foram integralizadas, nos termos aprovados pela CYM
por meio do oficio OFICIO/CVM/SRE/RFI/2007/005, datado de 03 de maio de

2007 e 17.470 (dezessete mil, quatrocentas e setenta) Cotas foram canceladas.

8§1° - O FUNDO realizou a sua Segunda Emisséo de Cotas, composta por 260.000
(duzentas e sessenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma,
totalizando o valor de R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais), as quais
foram destinadas exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da
regulamentacéio aplicavel, mediante distribuicéio publica com esforgos restritos,
sujeita as restricdes da Instrugio CVM n° 476/09, sendo que 238.390 (duzentos e
trinta e oito mil, trezentas e noventa) Cotas foram integralizadas e 21.610 (vinte e
uma mil, seiscentas e dez) Cotas foram canceladas.

§2° - O FUNDO realizou a sua Terceira Emisséio de Cotas, composta por 112.000
(cento e doze mil) Cotas, a serem integralizadas pelo valor patrimonial da cota no
dia da integralizagéio, 100% subscritas e em processo de integralizacéo, as quais
foram destinadas exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdio aplicavel, mediante distribuicdio publica com esforgos restritos,
sujeita as restricdes da Instrucio CVM n° 476/09, sendo que 73.767 (setenta e trés
mil setecentos e sessenta e sete) Cotas foram integralizadas até 31/03/2024 e 38.233
(trinta e oito mil duzentos e trinta e trés) serdo ainda integralizadas no futuro.

§3° As demais emissdes serdio definidas de acordo com as novas aquisi¢des e outros
investimentos em iméveis que vierem a ser aprovados pelo FUNDO.

Art. 9° - O FUNDO néo poderd iniciar a distribuicdio de uma nova emisséo sem
que a emissdo precedente tenha sido integralmente subscrita ou as Cotas néo
subscritas tenham sido canceladas.

Art. 10° - As emissdes de Cotas deverdo ser totalmente distribuidas no prazo que
vier a ser estabelecido para a respectiva oferta, observado sempre o prazo méximo
estabelecido na regulamentagéo vigente.

CLAUSULA VI-DASEMISSOES DECOTAS
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Art. 11 - As subscri¢des de Cotas serdio feitas mediante assinatura dos boletins de
subscrigéio, que especificardo as condi¢des dos negécios e seréio autenticados pela
instituicdio contratada para a coordenagéio e distribuicdio das Cotas no dmbito de
cada oferta publica.

81° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados ‘pré rata temporis” a partir da
data de sua integralizagéio, sendo certo que a distribuicéio dos resultados se darg,
mensalmente, até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéio dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicdo
responsdvel pela prestagéio de servicos de escrituragéio das Cotas do Fundo,
observado o §2° do artigo 22 abaixo.

§2° - A critério do GESTOR, mediante prévia concordéncia do ADMINISTRADOR,
poderd ser admitida a integralizagéio de Cotas subscritas a vista em moeda corrente
nacional ou em bens iméveis, observado o previsto no Anexo 12 & Instrugdo CVM
n® 472/08, mediante aprovagéo pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como
respeitados o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

83° - No caso de integralizacéio de Cotas com iméveis, as integralizagdes serdo
procedidas mediante a lavratura do competente instrumento de transferéncia de
bens, cujo registro deverd ser realizado até 360 (trezentos e sessenta) dias contados
da data do encerramento da distribuigéio publica das Cotas da referida emisséo,
sob pena de cancelamento de tais Cotas ndo integralizadas, responsabilizando -se
o investidor a indenizar o Fundo pelas perdas e danos causados em virtude da néo
integralizacéo de Cotas, inclusive por todas as despesas previstas no § 6°, do artigo
2°, observado que o prazo aqui referido poderd ser prorrogado por igual periodo,
mediante aprovacgéio da Assembleia Geral de Cotistas.

§4° - Para fins do presente Regulamento, nos casos de integralizagéo de Cotas
mediante a conferéncia de imobveis, tais Cotas serdo consideradas como
devidamente integralizadas a partir da data do registro da propriedade fiducidria
do imével em nome do ADMINISTRADOR, nos competentes Cartérios de Registro
Geral de Iméveis, sendo esta a data de integralizagéio para fins do artigo 11, §1°,
acima.

§5° - Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores de novas Cotas, a ser
revertida ao patriménio do Fundo, nos termos constantes na oferta e desde que
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

86° - Néio hd restri¢cdes quanto a limite de propriedade de Cotas do FUNDO por um
unico Cotista, salvo o disposto no §7° que segue.
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§7° - Fica desde j& ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua,isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-
se & tributagdio aplicavel as pessoas juridicas.

§8° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO dependem de prévio registro na
CVM, e deverdo observar os procedimentos constantes na regulamentagéo
aplicavel.

§9° - A subscricio das Cotas de cada emisséio ocorrerd, sucessivamente, apés a
total subscricdio da emisséo anterior, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
concesséio doregistro de distribuigéio publica de Cotas pela CYM. O ato que aprovar
novas emissdes de Cotas poderd estabelecer que a integralizagdio de tais novas
Cotas seja realizada por meio de chamadas de capital, na forma que vier a ser
orientada pelo GESTOR, observado o prazo minimo de 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data de envio da chamada de capital para a data limite para a
efetiva integralizagéio das Cotas subscritas, e autorizar o cancelamento de cotas néio
subscritas.

CLAUSULA VII-DA DESTINAGAO DOS RECURSOS DAS EMISSOES

Art.12 Os recursos captados, em qualquer emisséo, deverédo ser preferencialmente utilizados
na aquisicéio de Ativos Imobiliarios, conforme definido na CLAUSULA Il - DO OBJETO E
DA POLITICADE INVESTIMENTO Art. 2° - itens | a XIV e/ou suas expansées, e enquanto

ndo utilizados para este fim, deverdo permanecer investidos em Ativos de Renda Fixa

81° - As sobras eventuais de recursos serdo destinadas ao pagamento das despesas,
tais como as de administragcéio do FUNDO, distribuicéio das Cotas e & formagéio da
reserva especial do FUNDO, podendo receber outra destinagéio nos termos
definidos no Regulamento ou em em Assembleia Geral de Cotistas.

CLAUSULA VIII - DOS AUMENTOS DO PATRIMONIO

Art. 13 - O FUNDO, apés encerrado o processo de distribuigéio de emisséo de Cotas,
poderd, a qualquer tempo, mas desde que previamente autorizado pela Assembleia
Geral de Cotistas e, conforme aplicavel, pela CVM, promover aumentos de seu
patriménio mediante novas emissdes de Cotas, com o fim exclusivo de captar
recursos necessdrios ao cumprimento de obrigagdes ou investimentos indispensdveis
a protecdio, manutencdo ou reforma do patriménio do FUNDO, ou para novos
investimentos em Ativos Imobilidrios, conforme previsto no artigo 3° incisos | e |l
deste Regulamento.
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81° - As Cotas objeto de qualquer nova emisséo asseguraréo a seus titulares direitos
absolutamente iguais aos conferidos aos titulares das Cotas ja existentes.

§2° - A Assembleia Geral de Cotistas deverd fixar o preco de emisséo das Cotas,
ou as regras para cdlculo e fixagéio deste preco, a que se refere o presente artigo,
levando em consideragéio o valor patrimonial atualizado das Cotas em circulagéio,
observado o disposto no artigo 19 deste Regulamento, as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO ou a sua cotagéio no mercado, se houver, dentre outros
aspectos que entenderem relevantes.

§3° - Nas novas emissdes, os Cotistas, na propor¢éio do nimero de Cotas que
possuirem, terdo direito de preferéncia, por prazo néo inferior a 3 (trés) dias, para
a subscrico da nova emisséio, contando-se da data de publicagéio de aviso aos
Cotistas comunicando o inicio do prazo e as condi¢des de subscrigéo.

§4° - Em futuras emissdes do FUNDO que venham a ser aprovadas pela CVM, os
Cotistas poderdo negociar ou ceder seu direito de preferéncia entre Cotistas e/ou
ndo Cotistas.

Art. 14 - Compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, mediante a comunicagéo
prévia e expressa do GESTOR, propor a Assembleia Geral de Cotistas a emisséo de
novas Cotas na forma e para os fins previstos no artigo 13 deste Regulamento. Da
proposta deverd constar justificativa, devidamente fundamentada em criteriosa
andlise da situagéio patrimonial e financeira do FUNDO, as condigées e finalidades
da emissdio, e, se for o caso, o estudo de viabilidade econémica dos novos
investimentos a serem feitos pelo FUNDO com os recursos captados com a nova
emissdo.

§ Unico: O ADMINISTRADOR deverd tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de
avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela
omisséio nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragéio de que néo
possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessdria ao
desempenho de suas fungées.

CLAUSULA IX - DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIAGOES DAS COTAS

Art. 15 - As Cotas do FUNDO corresponderéo a fragses ideais de seu patriménio e
terdo a forma nominativa e escritural, sendo representadas pelo extrato de contas
de depésito, mantidas na instituicdio financeira responsdvel pela escrituragéio das
Cotas.

Art. 16 - Os servicos de escrituragéio de Cotas do FUNDO seréo realizados por

terceiro prestador de servicos, contratado pelo ADMINISTRADOR, nos termos da
regulamentacdo em vigor, podendo ser substituido a qualquer momento.
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Art. 17 - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo
extrato de contas de depésito, aplicando-se & transferéncia de titularidade, no que
couber, as regras de transferéncia de valores mobilidrios previstas na Lei n.” 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Art. 18 - Somente as Cotas totalmente integralizadas, independentemente da
emissdo ou série, conferirdo a seus titulares iguais direitos patrimoniais. Os direitos
politicos, entretanto, serdo iguais para todas as Cotas de emisséo do FUNDO.

81° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

§2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO: (a) o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Gerenciador dos Empreendimentos ou o
Consultor Imobiliario; (b) os sécios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR,
do GESTOR, do Gerenciador dos Empreendimentos ou do Consultor Imobiliario; (c)
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, GESTOR, ao Gerenciador dos
Empreendimentos ou ao Consultor Imobilidrio, seus sécios, diretores e funciondrios;
(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios; (e)
o cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e (f) o
cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - Néo se aplica o disposto no pardgrafo acima quando: (i) os Gnicos Cotistas
do FUNDO forem as pessoas mencionadas no §2° acima; ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéio que se refira
especificamente & Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permisséo de
voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacéio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme
o § 2° do artigo 12 da Instrugéio CYVM n° 472/08.

§4° - Os Cotistas participardo em igualdade de condi¢des dos lucros distribuidos
tomando-se por base a totalidade das Cotas totalmente integralizadas.

§5° - Os Cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO, mas serdo os unicos beneficidrios de seus frutos e
rendimentos, nos termos e condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

Art. 19 - O valor patrimonial da Cota serd calculado diariamente, dividindo-se o
valor do patriménio liquido do FUNDO, apurado ao final de cada Dia Util
conforme o disposto na legislagdo vigente, pela quantidade de Cotas
integralizadas, e divulgado ao mercado e aos Cotistas.
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Art. 20 - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e com o artigo 9°
da Instrugdio CVM n° 472/08, as Cotas do FUNDO néo serdio resgatdaveis.

Art. 21 - As Cotas, apés integralizadas, poderédo ser submetidas & negociagéio na

BM&FBOVESPA, ou em mercado de balcdo organizado.

CLAUSULA X - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO E RETENGAO DOS RESULTADOS DO

FUNDO

Art. 22 - O FUNDO deverd observar a seguinte politica de destinagéio de resultado:

I-

II-

Iv-

- O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago
na forma deste Regulamento, salvo o disposto acima com relagéio & Reserva de Contingéncia
prevista no inciso V abaixo;

- Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagéo, ou arrendamento, ou venda ou cesséo dos
direitos reais dos iméveis, agdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos
oriundos dos investimentos realizados pelo FUNDO nos ativos previstos no artigo 3°,
inciso V acima, as despesas operacionais, e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutengéio do FUNDO, em conformidade com a regulamentagéo em vigor;

- O FUNDO poderd distribuir aos Cotistas, até o 10° (décimo) dia de cada més calendario,
a titulo de antecipagéio, até 100% (cem por cento) do resultado liquido financeiramente
realizado no més anterior, somado ao resultado de exercicios anteriores né&o distribuidos,
apurado em balancete referente ao tltimo dia de cada més, pelo regime de caixa;

- O saldo de resultado semestral do FUNDO néo distribuido como antecipagéo, nos termos
do inciso Il acima, serd pago até o 10° (décimo) dia dos meses de julho e janeiro de cada
ano, apés o levantamento de balancetes referentes aos semestres respectivos, findos em 30
de junho e 31 de dezembro; e

- Para arcar com as despesas extraordindrias dos iméveis integrantes do patriménio do
Fundo, o ADMINISTRADOR, mediante a orientagdo do GESTOR, deverd formar uma
Reserva de Contingéncias, por meio da retengéio de até 5% (cinco por cento) dos recursos que
serdo distribuidos a titulo de rendimento aos Cotistas, sendo certo que a Reserva de

Contingéncia poderd ter o valor méximo equivalente a 3% (trés por cento) do Patriménio

Liquido do FUNDO.

81° - Os valores recebidos pelo FUNDO, enquanto né&o forem distribuidos cos
Cotistas, na forma estabelecida nos incisos | e lll deste artigo, bem como o

montante destinado & formagdio da reserva de que trata o inciso V, deverdo ser

aplicados conforme estabelecido no artigo 3°, inciso V, deste Regulamento.
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§2° - Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do FUNDO que estiverem
registrados no sistema de escrituragéio no altimo Dia Util do més anterior ao efetivo
pagamento, observado o artigo 11, §1°, deste Regulamento.

83° - A reserva de que trata o inciso V do caput deste artigo serd constituida pelo
ADMINISTRADOR, mediante a orientagdo do GESTOR, visando «ao
pagamento de quaisquer despesas e custos a serem incorridos pelo FUNDO, mas
sobretudo aqueles relativos a despesas extraordindrias com manutencéo e
adaptagdio dos iméveis.

84° - O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas
em virtude de resultados auferidos nos termos deste Artigo.

CLAUSULA Xl -DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 23 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serédo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR, em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do
FUNDO e de seus Cotistas, cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou
direitos com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimentos do

FUNDO.

81° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR,
constituindo um patriménio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e
direitos, as seguintes restricdes legais:

I- - néo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;
II- - néo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagdio
do ADMINISTRADOR;

II- - n&o compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagéo judicial ou extrajudicial;

IV- ndopodem ser dados em garantia de débito do ADMINISTRADOR;

V- -ndo sdo passiveis de execugéio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR por mais
privilegiados que possam ser; e

VI- ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

§2° - Nos instrumentos de aquisigéio e de alienagéio de bens e direitos integrantes
do patriménio do Fundo serd destacado o carater fiducidrio do ato praticado pelo

ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio
do FUNDO.

§3° - Sem prejuizo do disposto acima, o GESTOR, terd poderes para gerir o
patriménio do FUNDO, estando apta a realizar todas as operagdes e praticar todos
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os atos relacionados ao seu objeto e necessdrios & sua gestdo, podendo, inclusive,
adquirir e comercializar iméveis, exercer os direitos inerentes & propriedade dos
bens integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os de agéio, recurso e excecéio,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, transigir, adquirir e alienar titulos e
valores mobilidrios pertencentes ao FUNDO, observadas as limitagdes deste
Regulamento e da legislagéio em vigor.

84° - Fica estabelecido que o GESTOR, adota Politica de Exercicio de Direito de
Voto em Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais
as matérias relevantes obrigatérias para os exercicios do direito de voto pelo
GESTOR do FUNDO em assembleias de sociedades nas quais o FUNDO participe.
Tal politica orienta as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos
e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§5° - A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo GESTOR, cuja cépia
é entregue ao Cotista no momento de seu ingresso no FUNDO estd divulgada no
sitic do GESTOR na rede mundial de computadores (internet)
(http://www.hieron.com.br).

CLAUSULA XII - DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Art. 24 - O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para administrar o
FUNDO, cabendo-lhe sem prejuizo das demais obrigagses previstas na legislagéio
e regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento,:
I- - selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do FUNDO, de acordo com as
orientagdes do GESTOR, Consultor Imobilidrio e com a politica de investimento prevista no

presente Regulamento;

II- - efetuar a averbagdo, no Registro de Iméveis, nas matriculas relativas aos bens iméveis
ou direitos sobre iméveis adquiridos com recursos do FUNDO, das restricdes previstas nos
incisos | a IV do artigo 7° da Lei n° 8.668/93, e no artigo 23, §1°, deste Regulamento;

IlI- - empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administragéo de seus préprios negécios, devendo exercer suas
atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos

Cotistas;

IV- - manter departamento técnico habilitado para prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos “Ativos-Alvo” e demais projetos imobilidrios do FUNDO, do mercado
imobilidrio em geral e de potenciais “Ativos-Alvo” do FUNDO, ou poderd contratar tais

servicos externamente, desde que aprovado em Assembleia de Cotistas;

I -  manter atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
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b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentagédo relativa aos iméveis, as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente; do Consultor Imobiliario dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados;
f) a pdgina do FUNDO na rede mundial de computadores, com todos os Regulamentos, atas
de Assembleias Gerais de Cotistas, relatérios e pareceres do auditor independente, informe

mensal, relatério do préoprio ADMINISTRADOR, relatério do GESTOR, dentre outros, no

prazo mdaximo de 30 (trinta) dias da emisséo de cada documento.

I- - administrar os recursos do FUNDO, conforme orientagcdio do GESTOR, cuidando, de
forma judiciosa, da tesouraria, da controladoria e da contabilidade, sem onerd-lo com
despesas desnecessdrias e acima do razodvel, bem como do recebimento de quaisquer
valores devidos ao FUNDO;

II- - agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessdria exigida pelas circunstdncias e praticando
todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessdrios a assegurd-los;

Il- - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugdio da
politica de investimentos do FUNDO, conforme orientagdo do GESTOR, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

IV- - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V- - custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicéio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI- - manter custodiados em instituiciio prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO, nos termos da
regulamentacgdo vigente;

VII-- no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagéio referida no inciso Il até o término do procedimento;

VII- - dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VII da Instrugéo
CVM n° 472 /08 e no presente Regulamento;

IX- manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

X- - observar as disposi¢des constantes do presente Regulamento, bem como as deliberagges
da Assembleia Geral de Cotistas;

XI- - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestéo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se houver algum; e

XII-- analisar os relatérios e pareceres elaborados pelos auditores independentes contratados

para o FUNDO e tomar todas as providéncias solicitadas em tais relatérios e pareceres.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR, como entidade escrituradora das cotas

do FUNDO, redlizard o controle da emissdo das cotas e, caso seja verificada a
inobservéncia de quaisquer condi¢des estabelecidas no pardagrafo primeiro acimaq,

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



-; VORTX / .f&-:_}ﬁ v

a

que venha ocasionar alguma alteragéo no tratamento tributdrio conferido ao
FUNDO, comunicard o fato imediatamente aos Cotistas.

§1° - O ADMINISTRADOR contratard, indicado pelo Gestor, o Gerenciador dos
Empreendimentos no prazo méximo de 02 (dois) meses, contado da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar sobre a constituicdo do FUNDO, para
desempenhar os servicos de gerenciamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo.

§2° - Pelo servico mencionado no pardgrafo acima, o Gerenciador dos

Empreendimentos receberd a remuneragéio aprovada pelo Gestor.

§3° - O ADMINISTRADOR, ao contratar o Gerenciador dos Empreendimentos

deverd observar a idoneidade da empresa, bem como sua atuacdo no mercado
p s

para atender a particularidade de cada empreendimento.

84° - Sem prejuizo das responsabilidades dos ADMINISTRADOR, compete ao
GESTOR, controlar e supervisionar as atividades do Gerenciador dos
Empreendimentos, fiscalizando os servicos prestados pelo Gerenciador dos
Empreendimentos e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade.

CLAUSULA XilI - DAS OBRIGAGOES DO GESTOR

Art. 25 - Constituem obrigagdes do GESTOR:

I - identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao ADMINISTRADOR a alienagéo
ou a aquisicdo, nos termos deste Regulamento, dos Ativos que poderdo vir a fazer parte do
patrimdnio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

II - orientar o ADMINISTRADOR na celebragéo dos contratos e negécios juridicos relativos a
administracdio e ao monitoramento dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO e
realizar todas as operagdes necessdrias & execugdio da Politica de Investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do FUNDO;

ITI- acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiligrios investidos pelo FUNDO
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos detidos pelos FUNDOS, realizando todas as demais a¢des necessdrias para
tal exercicio, observado o disposto em sua Politica de Voto;

IV - exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V - fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que justificadamente solicitado pelo
ADMINISTRADOR, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as
decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas

para o FUNDO, bem como toda documentagcéio que evidencie, comprove e
justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de
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qualquer duvida que se possa ter com relacdo as operacdes realizadas pelo
FUNDO;

VI - transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicéio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do FUNDO;

VII - agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessérios a assegurd-
los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII - sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

§ Unico. O GESTOR, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar,
em nome do FUNDO, todos os atos necessdrios & gestdo da carteira do FUNDO,
a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO,
através do ADMINISTRADOR e por este instrumento, constitui o GESTOR seu

representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes acima

definidas.

CLAUSULA XIV - DAS VEDACOES

Art. 26 - Serd vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR praticar os seguintes
atos, atuando em nome do FUNDO:

I- receber depésito em sua conta corrente;

II- conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos ao Cotista, sob
qualquer modalidade;

II- prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

IV- aplicar no exterior recursos captados no Pais;

V- aplicar recursos na aquisicéio de Cotas do préprio FUNDO;

VI- vender & prestagéio as Cotas do Fundo, admitida a diviséo da emisséo em séries e
integralizagéo via chamada de capital;

VII-prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

VIII- realizar operag¢des que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e consultor
especializado, entre o FUNDO e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante
de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor, salvo aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO;

IX- constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

X- realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrucio CVM 472;

XI- realizar operagdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricéio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

XI-realizar operagdes com derivativos;

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



a

-; VORTX / .f&-:_}ﬁ v

XII- praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV-  agir de forma contrdria a deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observada a legislagéo vigente e o papel fiduciario do ADMINISTRADOR.

XV-Exercer a fungdo de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ Unico: E vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR, utilizando recursos do
FUNDO, adquirir, para seu patriménio, Cotas do FUNDO.

Art. 27 - E igualmente vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR valer-se de
informacdo relevante relativa ao FUNDO ou a suas operagdes, para obter, para si
ou para outrem, vantagem na compra e venda de Cotas do FUNDO, cabendo-lhe,
ainda, zelar para que subordinados ou terceiros de sua confianga néo divulguem
ou se utilizem de tais informagdes para esse fim.

Art. 28 - E vedado ao ADMINISTRADOR, GESTOR e as empresas as eles ligadas

receber qualquer vantagem ou beneficio, direto ou indireto, relacionado as
atividades do FUNDO que néo seja, transferido para beneficio dos Cotistas.

CLAUSULA XV - RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR e GESTOR

Art. 29 - O ADMINISTRADOR e GESTOR serdo responsdveis por quaisquer danos,
devidamente comprovados, causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de: (a)
atos que configurem md gestdo ou gestdo temerdria do FUNDO; e (b) atos de
qualquer natureza que configurem violagéio da lei, da Instrugdio CVM n°. 472/08,
deste Regulamento, das deliberagdes dos representantes dos Cotistas, ou ainda, de
determinacéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR e GESTOR néio seréio responsabilizado
nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
redugdio do patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das

obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratoérios, greves, locautes e outros similares.

Art. 30. - O ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores, empregados e
prepostos, salvo nas hipéteses previstas no artigo 29, caput, acima, ndo serdo
responsdveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos
a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no
interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamagdes e de todas as despesas legais razodveis incorridas pelo
ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos,

relacionados com a defesa em tais processos.
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81° - A obrigacéio de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributdria e/ou de outra
natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honordrios advocaticios que
possam decorrer de qualquer processo.

§2° - O disposto neste artigo prevalecerd até a execugéo de decisdo judicial
definitiva, independentemente do fato de o responsdvel estar desligado do

ADMINISTRADOR, GESTOR, independentemente da liquidagéio do Fundo.

83° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd
condicionada a que o ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores,
empregados ou prepostos notifiquem o FUNDO e o(s) representante(s) dos Cotistas
acerca de qualquer reclamagéio e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o FUNDO, através do(s) representante(s) dos Cotistas ou de
deliberagéio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR desde logo autorizado a constituir "ad
referendum", a previsdo necessdria e suficiente para o FUNDO cumprir essa
obrigagéio.

84° - A obrigagéio de ressarcimento imediato prevista neste artigo, apenas no caso
do ADMINISTRADOR, GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos
pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependerd de prévia anuéncia da
Assembleia Geral de Cotistas.

CLAUSULA XVI - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 31. - O ADMINISTRADOR informard ao titular das Cotas, imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO, de modo a garantir ao Cotista
acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo
do Cotista quanto & permanéncia no FUNDO.

§ 1° - A divulgacdio de que trata o caput serd feita por correio eletrdnico,
correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulagéio no territério nacional ou
jornal utilizado para veicular as informagdes relativas ao FUNDO, devendo todos
os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos & CVM e aos
mercados nos quais ocorra a negociagdio das cotas do FUNDO, na mesma data de
sua divulgagdio. Tal divulgagéio serd feita sempre no mesmo periédico e qualquer
alteragéio deverd ser precedida de aviso aos Cotistas.

§ 2 - O ADMINISTRADOR enviard aos cotistas, por meio eletrénico ou
correspondéncia fisica, as informagdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da
Instrucdio CVM n.° 472, tais como editais de convocacdio de assembleias, atas e
resumos das decisdes tomadas em assembleias, relatérios dos representantes dos
cotistas, dentre outros.
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§ 3 - O ADMINISTRADOR também disponibilizaré aos cotistas, por meio de publicagéio no seu
endereco eletrénico na rede mundial de computadores (http://www.yortx.com.br/), as
informacgdes periédicas previstas no Artigo 39 da Instrucdio CVM n.° 472, tais como
Relatérios do Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstra¢des Financeiras
e relatério do Auditor Independente, dentre outras informagdes de interesse dos
cotistas.

CLAUSULA XVII - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR

Art. 32 - O ADMINISTRADOR receberd pelos servicos prestados ao FUNDO uma
Taxa de Adminis’rragdo de 0,65% a.a. (sessenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, remuneracdo que
serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas, com um valor
minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) a ser reajustado anualmente
pela variacdo do indice Geral de Precos do Mercado - IPCA/IBGE, apurado e
divulgado pela Fundagéio Getulio Vargas, com base em 01 de outubro de 2019 e,
pelo valor discriminado no pardagrafo primeiro abaixo.

Pardgrafo Primeiro: A Taxa de Administracdio descrita no caput deste Artigo
também compreende a remuneragéio a ser paga pelos servicos de gestéio, custédia e
controladoria do Fundo, bem como a escrituragéio de suas Cotas.

Paragrafo Segundo: O ADMINISTRADOR poderd estabelecer que tais valores
sejam pagos diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servicos que
tenham sido subcontratados pelo Administrador.

Art. 33 - Caberd ao auditor independente responsdavel pela auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO analisar os célculos elaborados pelo
ADMINISTRADOR, relativos aos correspondentes registros contébeis e cada um dos
pagamentos efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos
as demonstragdes financeiras do FUNDO, cabendo ao ADMINISTRADOR analisar
tais pareceres e se pronunciar perante os Cotistas acerca de qualquer apontamento
desfavordavel apresentado pelo auditor independente do FUNDO.

CLAUSULA XVIII - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Art. 34 - O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR seréio substituidos nos casos de sua

destituicéio pela Assembleia Geral de Cotistas ou de sua rentncia.

81° - Na hipétese de renuncia, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar

imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto e
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sucessor ou deliberar a liquidagcdo do FUNDO a qual deverd ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apés sua rentncia ou rentncia do GESTOR; e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartério de Registro
de Iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

§2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacéio da Assembleia Geral de Cotistas, caso o

ADMINISTRADOR néo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o

pardgrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

83° - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administragéo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o ADMINISTRADOR
obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger
seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacéio da Assembleia
Geral de Cotistas.

8§4° - No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador
tempordrio até a eleicdo de nova administragéo.

§5° - Apés a averbagédio referida no paragrafo 19, inciso (ii), do caput deste artigo,
os Cotistas eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no periodo em que o

ADMINISTRADOR exerceu tal cargo.

Art. 35 - No caso de liquidacéio extrajudicial do ADMINISTRADOR caberd ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no
artigo 37 da Instrugéio CVM n°® 472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagéo no Didrio Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial, a fim de deliberar sobre
a eleicéio do novo ADMINISTRADOR e a liquidagéio ou néo do FUNDO.

81° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios & gestédo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéio referida no artigo 34, §1°,
subitem “ii" acima.

§2° - Aplica-se o disposto no artigo 34, §1°, subitem “ii" acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagéio do FUNDO em consequéncia
da rendncia, da destituigéio ou da liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR,
cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacdo do FUNDO.
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§3° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nédo eleger novo ADMINISTRADOR no
prazo de 30 (trinta) dias Gteis, contados da data de publicagéio no Didrio Oficial
da Unido do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, o
Banco Central do Brasil nomeard uma nova instituicéio para processar a liquidagéo
do FUNDO, ficando a Instituicdio liquidante obrigada a arcar com os custos de

remuneracdo do ADMINISTRADOR assim nomeado.

Art. 36 - Nas hipéteses referidas nos artigos 34 e 35 acima, bem como na sujeigéio
ao regime de liquidagdio judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento hdbil para averbagéio, no Cartério de Registro de
Iméveis, da sucessé@o da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do

patriménio do FUNDO.

§ Unico - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de
patriménio do FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 37 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo
de liquidagédo judicial ou extrajudicial, correréio por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 38 - Em qualquer das hipéteses de substituicio, o ADMINISTRADOR
substituido enviard ao novo ADMINISTRADOR todos os documentos, incluindo
todas as respectivas copias (exceto as necessdrias para o atendimento das
exigéncias fiscais e legais de responsabilidade do ADMINISTRADOR substituido),
relativos as atividades do ADMINISTRADOR, acompanhados de um relatério final

preparado pelo auditor independente do Fundo.

Art. 39 - Em qualquer dos casos de substituicéio, o ADMINISTRADOR fara jus a
remuneragdio acordada, calculada pro rata temporis até a data em que se tornar
efetivo o desligamento.

CLAUSULA XIX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 40 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I- o aprovagéo das demonstragdes financeiras apresentadas pelo administrador em até 4
(quatro) meses contados do encerramento do exercicio social;

II- alteragdo do regulamento;

II- destituicéio ou substituicdio do administrador e escolha de seu substituto;

IV- emisséo de novas cotas;

V- fuséo, incorporagdo, cisdo e transformagéo do fundo;

VI- dissolugéio e liquidago do fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste

Regulamento;
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VII-a alteragéio do mercado em que as cotas séio admitidas & negociagéo;

VII- apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas do fundo se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito, conforme o previsto neste
Regulamento;

IX- eleicdo e destituiciio de representante dos cotistas de que trata o Art. 62, fixagdo de sua
remuneragéio, se houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X- alteragéo do prazo de duragéo do FlI;

XI- aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrugéo
CVM n° 472 ou conforme assim considerado pelo Administrador;

XI-alteragéio da taxa de administragéo;

XII- deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista
neste Regulamento, observadas as limitagdes legais;

XIV-  deliberar sobre a amortizacéo de capital do Fundo;

Art. 41 - A primeira convocagdio das assembleias gerais deverd ocorrer:
I- com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias;
e
II- com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

extraordindrias.

Art. 42 - Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a incluséio de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindria e extraordindria.

Art. 43 - O pedido de que trata o artigo 42 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagéio da Assembleia Geral ordindria.

Art. 44 - O percentual de que trata o artigo 42 acima deverd ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia.

Art. 45 - A convocacéio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia ou mensagem eletrénica encaminhada a cada Cotista.

Art.46 - o ADMINISTRADOR do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da

convocagéio, todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado
do direito de voto em Assembleias Gerais:

I- em sua pdgina na rede mundial de computadores;
II- no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede mundial
de computadores; e

IlI- a pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
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sejam admitidas a negociagéo.

81° - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:
I- declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagéo vigente; e

II- asinformagdes exigidas na legislagdo vigente.

Art. 47° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Art. 42, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Art. 43, 0 pedido de incluséo de matéria
na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 48 - A Assembleia geral serd instalada com a presenca de qualquer namero
de condéminos, sendo as deliberagdes tomadas pela maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

81° - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos |l,
[, V, VI, VIII, Xl e Xll do artigo 40 dependem da aprovagéio por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem:

I- 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais

de 100 (cem) cotistas; ou
II- metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§2° - Os percentuais de que trata §1° acima deverdo ser determinados com base
no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de
convocacdio da Assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagdio qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

§3° - O direito de voto e outros direitos politicos e econémicos relativos as Cotas
eventualmente gravadas com usufruto serdo exercidos conforme o disposto na
notificagdio de constituicéio do gravame a ser encaminhada ao ADMINISTRADOR
pelo Cotista e pelo usufrutudrio.

§4° - Somente poderédo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacdio da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

§5° - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéio escrita ou
eletrénica, desde que tal comunicagéio seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o

hordrio de inicio a Assembleia Geral.

Art. 49 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagéio, mediante processo de consulta, formalizada por
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carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas,
para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio de voto.

Art. 50 - O pedido de procuragéo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante

correspondéncia ou andncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

I- conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;
II- facultar que o Cotista exer¢a o voto contrdrio & proposta, por meio da mesma procuragéo;
e

II- ser dirigido a todos os Cotistas.

8§1° - E facultado a qualquer 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR que envie aos demais Cotistas do Fundo
pedido de procuragéio, desde que sejam obedecidos os requisitos do caput deste
Artigo.

§2° - O ADMINISTRADOR do Fundo que receber a solicitagéio de que trata o § 1°
deste Artigo pode exigir o reconhecimento de firma do subscritor do pedido ou
cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes:

§3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no § 1° deste Artigo deverd
informar o ADMINISTRADOR do Fundo do teor de sua proposta.

§5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéio pelo

ADMINISTRADOR do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

CLAUSULA XX - DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO:

I- - Remuneragéio do ADMINISTRADOR prevista no artigo 32 acima;

II- - Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO;

IlI- - Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo, publicacéo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n°® 472/08;

IV- - Gastos da distribuicdio publica de Cotas, bem como com seu registro para negociagéo em
mercado organizado de valores mobiligrios;

V- - Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI- - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas

relativas & compra, venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham seu
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patrimonio;
VII-- Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que

lhe seja eventualmente imposta;

VIII- - Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do art.
31 da Instrugéio CVM n° 472/08;
IX- - Gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem

como a parcela de prejuizos néo coberta por apdélices de seguro, desde que n&o decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungses;

X- - Gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagéo ou liquidagéo
do FUNDO e redlizagéio de Assembleia Geral de Cotistas;

XI- - Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XI-- Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XI- - Gastos necessdrios a manutencgdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XIV- - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XV-- Honordrios e despesas relacionados as atividades do formador de mercado que venha a

ser contratado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nédio expressamente previstas na Instrugéo
CVM n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

f

CLAUSULA XXI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 52 - O FUNDO terd escrituragéio contdbil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR, e suas demonstragdes financeiras, elaboradas de acordo com
as normas contdbeis expedidas pela CVM, serdo auditadas anualmente pelo
auditor independente, sendo que os trabalhos da auditoria compreenderdo, além
do exame da exatiddo contdbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e
passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo tnico - O exercicio social do FUNDO terd duragéo de 1 (um) ano, com
inicio em 1°. de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

CLAUSULA XXII - DOS CONFLITOS DE INTERESSES

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o gestor e entre o FUNDO e o Consultor

Imobilidrio, dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

81° - As seguintes hipéteses séio exemplos de situacéio de conflito de interesses:
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I - a aquisi¢do, locagdio, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor Imobiliario ou de pessoas
a eles ligadas;

II - a dlienagéo, locacdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de Imovel
Integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o
Consultor Imobilidgrio ou pessoas a eles ligadas;

Il - a aquisicdio, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Imobiliario uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor;

IV - a contraagéio, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, ou ao
GESTOR, para prestagéio dos servicos referidos no art. 31 da Instrugio CVM n.°
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO, ou de outras
distribuicdes, que ndio a primeira, desde que a remuneracéo pela distribuicdio seja
cobrada dos cotistas entrantes; e

V - a aquisicio, pelo fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Gnico do art. 46
da Instrugio CVM n° 472/08.

§2° - Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR

ou do Consultor Imobilidgrio, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Imobilidrio, com exce¢éio dos
cargos exercidos em 6érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento Interno

do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus

titulares néio exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
83° - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Consultor Imobilidrio ou entre o FUNDO
e o GESTOR, dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

§4° - Néo configura situacdio de conflito a aquisicéo, pelo FUNDO, de Imével de
propriedade do empreendedor, do Consultor Imobiliario ou de pessoas ligadas a

estes, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR ao GESTOR ou

consultor especializado.

§5° - As demais operacdes entre o FUNDO e o empreendedor ou o Consultor
Imobiliério estéio sujeitas & avaliagio e responsabilidade do ADMINISTRADOR
sempre que for possivel a contratagéio em condi¢cdes equitativas ou idénticas as que
prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.
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CLAUSULA XXIII - DA CUSTODIA

Art. 54 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdénio em valores mobiliarios, o ADMINISTRADOR deverd contratar um
Custodiante para a prestagéio do servico de custédia qualificada de seus Ativos.
§ Unico - Tendo em vista a politica de investimento do FUNDO, o Custodiante,
quando houver, somente poderd acatar ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR
ou por seus representantes legais ou mandatdrios devidamente autorizados.

XXIV - DOFORMADOR DE MERCADO

Art. 55 - O Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
poderd contratar em nome do Fundo, instituicéio credenciada para atuar como
formador de mercado das Cotas.

S Unico - A contratagéio de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou
ao Consultor Imobilidrio para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve
ser submetida & aprovagéio prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso X| do artigo 40 acima, e do inciso XV do artigo 51 acima.

CLAUSULA XXV - DO PRAZO, DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 56 - O FUNDO terd prazo de duragéio indeterminado. Sua dissolugéio dar-se-a
por meio de Assembleia Geral de Cotistas, observados os quoruns definidos no
artigo 48 § 1°, que determinard a forma e os procedimentos de sua liquidagéo, bem
como nas hipéteses previstas na regulamentagéo ou por determinagéio da Comisséo
de Valores Mobilidrios.

§ 1° - No caso de dissolugéio ou liquidagéio, o valor do patriménio do Fundo serd
partilhado entre os Cotistas, apés sua alienagéio, na proporgéio de suas Cotas, apés
o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

§ 2° - O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas conforme aprovagéo
da Assembleia Geral de Cotistas, na hipétese de alienacéio de um ou mais Ativos
integrantes do Patriménio.

§ 3° - A dissolugédio ou liquidagéio do Fundo em decorréncia de alienagéio dos ativos
do Fundo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

§ 4° - A partilha de que trata este Artigo deverd ser realizada no prazo méximo de

60 (sessenta) dias ou em prazo maior, se assim deliberado em Assembleia de
Cotistas. Entretanto, findo esse prazo, se ainda houver Ativos na carteira do
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FUNDO e a Assembleia Geral dos Cotistas ndo chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de rateio e entrega desses Ativos para fins de pagamento de
resgate das Cotas, o pagamento do resgate poderd se dar por meio de entrega de
Ativos aos Cotistas.

§ 5° - Na hipétese de o ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO,
tais Ativos serdio dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicéio de um
condominio, cuja fragéio ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a
proporcdio de Cotas detidas individualmente pelos titulares sobre o valor total das
Cotas em circulagéio & época. Apés a constituigéio do condominio acima referido, o

ADMINISTRADOR e GESTOR estaréo desobrigadosemrelacéio as responsabilidades
estabelecidas neste REGULAMENTO, ficando autorizado a liquidar o FUNDO

perante as autoridades competentes.

§ 6° - No caso de constituigcéio do condominio referido acima, o ADMINISTRADOR
deverd notificar os Cotistas para que os Cotistas elejam o administrador para o referido
condominio dos Ativos, na forma do Artigo 1323 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro, informando a proporgéio a que cada Cotista fard jus, sem que isso
represente qualquer isengéio de responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os
Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente pardagrafo, de maneira que tal condominio néo
estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras pertinentes aos condominios previstas no Cédigo
Civil Brasileiro.

§ 7° - Caso os titulares das Cotas néo procedam & elei¢io do administrador do
condominio referido no pardagrafo acima, esta fungéio serd exercida pelo titular de
Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagéio.

§8° - O Custodiante e/ou empresa porele contratada fard a guarda dos documentos
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo néo prorrogével de 90
(noventa) dias, contados da notificagéio referida no paragrafo quinto acima, durante
o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao
ADMINISTRADOR e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega
dos referidos documentos aos Cotistas. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR,
inclusive por requerimento do Custodiante, promoverd a consignacdo de tais
documentos na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Art.57 - Nas hipéteses de liquidacdio do Fundo, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstragéio da movimentagéo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das altimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagéio do Fundo.
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§ Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢es equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como
quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nédo
contabilizados.

Art.58 - Apos a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte
documentagéo:

I. no prazo de 15 (quinze) dias;
a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,

ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP) - Cadastro Nacional da

Pessoa Juridica.

I1. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracéo de movimentagdo de patriménio do fundo a que

se refere o Artigo 57 deste Regulamento, acompanhada do relatério do auditor independente.

Art. 59 - Apés a partilha de que trata o §1° do Artigo 56 acima, os Cotistas passardo
a ser os Unicos responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
do Administrador.

81° - Nas hipéteses de liquidagéio ou dissolugéio do Fundo, rentncia ou substituicéio
do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicio processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do
respectivo processo.

§2° - Os valores provisionados em relagéio aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo ¢é parte nédo serdo objeto de partilha por ocasidio da liquidagéio ou
dissolugéio prevista no § 1° do artigo 56 acima, até que a substituicéio processual
nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o

ADMINISTRADOR de figurar como partes dos processos.

Art. 60 - O ADMINISTRADOR e GESTOR, em nenhuma hipétese, apés a partilhq,
substituicéio ou rendncia, serdio responsdveis por qualquer depreciacéio dos ativos
do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagéo do Fundo,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

CLAUSULA XXVI - DO CONSULTOR IMOBILIARIO
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Art. 61 - O ADMINISTRADOR, conforme orientagéio do GESTOR contratard, em
nome e as expensas do Fundo, o Consultor Imobilidrio para que este preste ao
FUNDO servicos de consultoria de investimentos, conforme descrito no paragrafo
1° abaixo.

81° - O Consultor Imobilidrio serd responsdvel pela prestagéio dos seguintes servigos

ao FUNDO:

I - Assessoramento ao GESTOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos j& realizados ou a serem realizado pelo FUNDO, andlise de
propostas de investimentos encaminhadas ao GESTOR, bem como andlise de
oportunidades de alienagéo ou locagéio de Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO, expansdes dos empreendimentos, observadas as
disposi¢8es e restricdes contidas neste Regulamento;

II- Planejar e sugerir ao GESTOR a aquisicéio de novos Ativos Imobilidrios comerciais que

poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO.
In- Recomendacdo de implementagéio de benfeitorias visando a manutengéio do valor dos
Ativos Imobiligrios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagéio de sua

rentabilidade.

Iv- Auxiliar o GESTOR no acompanhamento e gerenciamento dos Ativos Imobilidgrios

integrantes do patriménio do Fundo, em especial:

(@) na aprovacéo dos valores de aluguéis;

(b) na fiscalizacso dos procedimentos e dos instrumentos juridicos;
(c) supervisionar os Gerenciadores dos Empreendimentos, sugerindo, quando necessdrio, a
contratagéio de auditores independentes, advogados, arquitetos, engenheiros e outros profissionais;

(d) emitir parecer sobre a alienagdo ou ndo dos Ativos Imobiliarios integrantes do Patriménio

do FUNDO;

(e) ter acesso a todos os documentos e informacdes do FUNDO e dos Ativos Imobiliarios

integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Para fins do disposto na alinea “c” do inciso 1V acima, o auditor
independente a ser contratado para a auditoria dos Ativos Imobilidrios de
titularidade do FUNDO serd preferencialmente o auditor independente contratado
pelo FUNDO para a revisdo de suas demonstragdes financeiras.
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CLAUSULA XXVII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 62 - A Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO poderd nomear um ou mais
representantes para exercer as fungdes de fiscalizagio dos empreendimentos e
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. O
mandato dos representantes serd unificado e de 1 (um) ano, permitida a sua
reeleicdio, a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacgéio das demonstragdes financeiras do Fundo, somente podendo
exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda os seguintes requisitos:

I- - deverd ser Cotista;

II- - néo poderd exercer cargo ou fungéo no ADMINISTRADOR, no GESTOR ou no Consultor
Imobilidrio, ou nos seus respectivos controladores, em sociedades por ele controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

I- - néo poderd exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobilidario, na hipétese de aquisicdo de Ativos Imobiliarios
para a construgéio e futura alienagédo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV- néo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

V- néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI- ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, adinda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo

tempordria aplicada pela CVM.

81° - A eleicéio do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

VII-3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.
§2° - A fungdio de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 3 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar o ADMINISTRADOR
e aos cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer
a sua fungéo.

Art. 63 - Compete ao(s) representante(s) dos Cotistas:
I- fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II- emitir formalmente opiniéio sobre as propostas do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, a

serem submetidas a Assembleia Geral, relativas & emisséo de novas cotas - exceto se
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aprovada nos termos do Regulamento -, transformagéo, incorporacgédo, fuséo ou ciséo do
Fundo;
III- denunciar o Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a protegdo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias uteis ao Fundo;
IV- analisar, ao menos trimestralmente, as informagées financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;
V- examinar as demonstrag¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI- elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicagdo da quantidade de cotas de emisséio do Fundo por ele detida;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio conforme
legislagdio aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessdrias ou uteis & deliberagéio da Assembleia Geral; e

e) exercer essas atribuicdes durante a liquidacéo do Fundo.

§1° - O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a
colocar & disposicéio do representante dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, os documentos conforme
legislacdo aplicavel.

§2° - O representante de cotistas pode solicitar o ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informagées, desde que relativas & sua fungéio fiscalizadora.

83° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracdes financeiras e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda & divulgagéio
nos termos da legislacéo em vigor.

84° - O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informagses formulados pelos cotistas.

85° - Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de publicagéio e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

86° O representante de cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos da legislacdio em vigor, devendo exercer suas fungdes no exclusivo interesse

do Fundo.

CLAUSULA XXVIII - DOS FATORES DE RISCO

Art. 64 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os
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investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos abaixo, néo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

81° - Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto &
realizagéio do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio séo constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagéio no mercado secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidgrio terem dificuldade em realizar a negociagéio de suas cotas no mercado
secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagéio no mercado de bolsa ou de
balcdio organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo
prazo.

§2° - Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagéio em valores mobilidrios
de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd
do resultado da administragéio dos investimentos realizados pelo FUNDO. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do FUNDO, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes da exploragéio comercial dos Ativos Imobilidgrios integrantes do
patriménio do Fundo.

Os Cotistas do FUNDO farédo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo
pagos a partir da percepcédio, pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatarios ou
arrendatdrios dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a titulo
de locacgdio, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos referidos Ativos
Imobilidrios e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data
de captagdio de recursos pelo FUNDO e a data de aquisicéio dos Ativos Imobilidrios,
desta forma, os recursos captados pelo FUNDO serdo aplicados nos Ativos de
Renda Fixa, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

§3° - Risco relativo a concentragéo e pulverizagéo. Poderd ocorrer situagéio em
que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou
mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma
posicdio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais
Cotistas minoritdrios.
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Nesta hipétese, hd possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do
FUNDO e/ou dos Cotistas minoritdrios; e (ii) alteracéio do tratamento tributdrio do

FUNDO e/ou dos Cotistas.

§4° - Risco de diluigéio. Na eventualidade de novas emissdes do FUNDO, os
Cotistas incorrerdio no risco de terem a sua participagéio no capital do FUNDO

diluida.

§5° - Ndéo existéncia de garantia de eliminagéo de riscos. As aplicagdes
realizadas no FUNDO nd&o contam com garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do Consultor Imobiliagrio ou de qualquer instituico pertencente ao
mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou do Consultor
Imobilidrio, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor

de Créditos - FGC.

§6° - Risco de desapropriagéo. Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Imobilidrios, hé possibilidade de que ocorra a desapropriagéio, parcial ou
total, de iméveis integrantes do patriménio do FUNDO. Tal desapropriagéio pode
acarretar a interrupgdo, tempordria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis
decorrentes da locacéio de tais Ativos Imobilidrios, bem como a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do FUNDO.

Em caso de desapropriagéio, o Poder Publico deve pagar ao FUNDO, na qualidade
de proprietdrio do Ativo Imobilidrio desapropriado, uma indenizagéio definida
levando em conta os parémetros do mercado. Tal evento, culminard na amortizagéio
proporcional das Cotas do FUNDO, exceto se o Consultor Imobiliario indicar ao
FUNDO outros iméveis que atendam a Politica de Investimentos e possam ser
objeto de investimento pelo FUNDO.

Adicionalmente, vale ressaltar que néo existe garantia de que tal indenizagéo seja
equivalente ao valor do Ativo Imobilidrio desapropriado.

§7° - Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizag¢des
a serem pagas pelas seguradoras poderédo ser insuficientes para a reparacéo do
dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices. Na hipétese de os
valores pagos pela seguradora virem a néo ser suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.
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§8° - Risco de despesas extraordinarias. O FUNDO, na qualidade de proprietario
dos Ativos Imobilidrios, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracéo,
conservagdio, instalagdio de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo
dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO. Néo obstante o Regulamento
prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma
redugéio na rentabilidade das Cotas do FUNDO. O FUNDO estard sujeito a
despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacéo de
lojas.

§9° - Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o FUNDO e eventualmente na resciséio dos contratos de locagéio, circunsténcias

que afetam a rentabilidade do FUNDO.

8§10 - Riscos relativos & atividade empresarial. E caracteristica das locacdes
sofrerem variagdes em seus valores em funcéo do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia
de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com
reflexos na reducdio do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
seguranca na localidade onde se situam os iméveis objeto de investimento pelo
FUNDO, podendo acarretar redugéio nos valores das locagdes, apéds o término da
vigéncia dos contratos de locagédio, entre outras situagdes.

811 - Risco de concentragéo da carteira do FUNDO. O FUNDO destinard os
recursos captados preponderantemente para a aquisigéio dos Ativos Imobilidrios
Alvo ou outros Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios
pelo FUNDO, né&o hd& qualquer indicagéio na Politica de Investimento sobre a
quantidade de ativos que o FUNDO deverd adquirir, o que poderd gerar uma
concentragéio da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos
inerentes a essa situagdo (vacéncia, risco de crédito dos locatdrios, desvalorizagéio,
etc).

8§12 - Riscos tributdrios. A Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento

imobilidrio sdo isentos de tributagdio sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
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apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Néo obstante, de acordo com o artigo 3°, pardagrafo tnico,
inciso |, da Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n° 11196, de 21 de novembro
de 2005 e alteragdes seguintes, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragéio de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO cujas Cotas sejam admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcéo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
dispde (i) serd concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo,
100 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas do FUNDO ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO
estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, circunstdncia que poderd
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do FUNDO. Néo estdo sujeitos a
esta tributacéio a remuneragéio produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n® 12.024,
de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edigéio
do mencionado diploma legal, inclusive por ocasiéio da instalagdo de um novo
mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagéio de novos
tributos ou de interpretacéio diversa da legislagéio vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdio de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou
seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

813 - Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes
desde a implementagéio do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagéio de
reformas constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas,
trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura
mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econémicos capazes de
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tornd-lo mais desenvolvido e competitivo no dmbito da economia mundial, atraindo
dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento
imobiliagrio. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstdncias, a economia
brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessdrios, tais como alteragéo na
taxa bdsica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes
econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas
no nosso mercado.

O FUNDO desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais.

814 - Riscos macroecondmicos gerais. O FUNDO estd sujeito, direta ou
indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente
pelas condig¢des politicas e econémicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inﬂagdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros,
mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagéio cambial, controle
de capital e limitagéio as importacdes, entre outras medidas, poderédo resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades do FUNDO, situagéio financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas de nossa emisséio podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

politica monetdria, cambial e taxas de juros;

politicas governamentais aplicdveis as nossas atividades e ao nosso setor;
greve de portos, alfdndegas e receita federal;

inflagéio;

instabilidade social;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e

outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiligrios brasileiro e dos titulos e
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valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracéio da economia e prejudicando o
prego de mercado das agdes das companhias listadas para negociagéio no mercado
de titulos e valores mobilidrios brasileiro.

Considerando que é um investimento longo prazo e voltado & obtencdo de rendq,
pode haver alguma oscilacéio do valor de mercado das Cotas para negociagéo no
mercado secunddrio no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores
ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secunddrio no curto prazo.

815 - Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdio de Cotas do FUNDO ¢ um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagﬁo do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secunddrio.

816 - Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdio financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengéo do arcabougo contratual estabelecido.

817 - Riscos de crédito. Os Cotistas do FUNDO terdo direito ao recebimento de
rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de
aluguel dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo FUNDO. Dessa forma,
o FUNDO estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatdrios
das obrigagdes acima elencadas.

818 - Risco de atraso na regularizagéio do Empreendimento Condominio de
Galpdes Sindi Investimentos. O Empreendimento Condominio de Galp&es Sindi
Investimentos estéd em processo de regularizagéio de sua situagéio junto & Prefeitura
de Contagem - MG, de forma que o Pavilhéo C e as expans&es realizadas em 2011
no Pavilhdo B e C que fazem parte do Empreendimento Condominio de Galpges
Sindi Investimentos ainda néo tiveram a expedicdo de seus respectivos autos de
conclusdo - "habite-se”.

A regularizagéio do empreendimento serd feita com base na Lei de Anistia de
Contagem. Atualmente o processo estéd em fase de renovagéio do RIU - Relatério de
Impacto Urbano que serd devidamente complementado para compreender todo o
empreendimento. O processo de regularizagéo do empreendimento néo impede,
segundo a Prefeitura de Contagem, os locatdrios a solicitar e obter o alvara de
localizagéio e funcionamento.
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819 - Risco de exposigdo associados a locagéo e venda de iméveis. A atuagédio do
Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de
bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de
interesse de locatdrios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de
receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagéio
dos Iméveis Investidos que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado
imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para iméveis
residenciais, escritérios, shopping centers, galp&es e centros de distribuicéio em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e
tarifas publicas e (ii) da interrupgéio ou prestagédo irregular dos servicos publicos,
em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo
poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

8§20 - Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
préoximos aos Iméveis Investidos, o que podera dificultar a capacidade do
Fundo em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos. O
langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas
as que se situam os Iméveis Investidos poderdimpactar a capacidade do Fundo em
locar ou de renovar a locagéio de espagos dos Iméveis Investidos em condigdes
favoraveis, o que poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

§21 - Demais riscos. O FUNDO também poderd estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugses,
mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos de Renda Fixa, mudangas impostas aos
Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira, alteragéio na politica econémica e
decisdes judiciais.

CLAUSULA XXIX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 65 - Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com
expressa renlncia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para
qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes ou
processos judiciais relativos ao FUNDO, ou a questdes e controvérsias oriundas
deste Regulamento.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



¥ VORTX f‘fe»g;ﬂ v

Art. 66 - A subscricéio de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisigéio no mercado
secunddrio, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordéncia com todas as cldusulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento
estard obrigado a partir da subscrigéio ou da aquisicéio de Cotas.

Art. 67 - O Fundo serd regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil, em

especial, pela Lei n°® 8.668/93, pela Lei n°® 6.385/76, pela Lei n° 9.779/99 e pelas
instrucdes da CVM n® 409/04 e 472/08 e demais normas supervenientes.
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