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CONVOCAGCAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ/MF sob o n? 15.538.445/0001-05

(“Fundo”)
Data: 21 de novembro de 2019
Horario: 11:00 horas
Locais: Rio de Janeiro - RJ: Praia de Botafogo, n2 228, 9° andar, Ala A, Botafogo, CEP: 22250-906

Sao Paulo - SP: Rua Surubim, n2 373, 12 Andar, Vila Olimpia, CEP: 04571-050
Prezados Cotistas,

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (nova razdo social da Geragdo Futuro
Corretora de Valores S.A.), inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Administradora”), vem convoca-los
para se reunirem em assembleia geral extraordindria, a ser realizada na data, horario e locais descritos acima,
para deliberar sobre a seguinte ordem do dia (“Assembleia Geral Extraordindria”)

Ordem do dia:

1. Aprovar a venda do Imdvel Belenzinho, nos termos da Proposta, cuja definicdo e aspectos encontram-se no
Anexo Il, pagina 1, item 4.

2. Aprovar, considerando o racional disposto no Anexo |l (i) a altera¢do do regulamento do Fundo para Alteragdo
da Politica de Investimento do Fundo, para que os Iméveis Alvo passem a ser imdveis comerciais, prontos ou
em construcdo, ou outros tipos de imdveis onde poderdo ser desenvolvidos, empreendimentos comerciais,
direta ou indiretamente, através de participacdo societaria; (ii) a alteracdo do regulamento (Anexo lll) do
Fundo para excluir os artigos 5.11., 5.11.1., 6.2.1., inciso xxii; 6.3.1, inciso ix, 0os quais estdo destacados no
Anexo ll, pagina 3, item 7, c); (iii) a inclusdo do capital autorizado, no valor de RS 1.500.000.000,00 (um bilh3o
e quinhentos milhdes de reais); (iv) a inclusdo, no regulamento (Anexo Ill) do Fundo do artigo 8.2. ao artigo
8.17., os quais estdo destacados no regulamento (Anexo lll) e no Anexo ll, pagina 5, item 7, c¢), vi; (v) a
alteracdo da Taxa de Administragdo para 0,50% a.a., calculado sobre o patriménio liquido do Fundo,
respeitado o minimo mensal de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), de forma que o artigo 11.2. serd alterado,
conforme regulamento Anexo lll e Anexo Il, pagina 5, item 7, c),v; (vi) a criacdo da Taxa de Distribui¢do no
Mercado Primario, definida no Anexo Il, pagina 5, item 7, c), iii; ; e (vii) que a Administradora promova as
alteragbes aprovadas no regulamento, conforme Anexo Ill e as deliberagdes tomadas e aprovadas pela
Assembleia Geral Extraordindria.

A Administradora alterard unilateralmente o regulamento do Fundo para contemplar sua nova razao social,
Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A. e 0 novo endereco da sua sede.

Os cotistas poderdo se manifestar por declaracdo de voto escrita por meio: (i) de voto eletronico, cujo modelo
segue anexo a presente ata, enviado do e-mail do cotista cadastrado na base de dados da Administradora, ao
endereco assembleia@genialinvestimentos.com.br, até o dia util anterior a data da Assembleia; ou (ii) de
declaragdo de voto, cujo modelo segue anexo (Anexo 1) a presente convocagdo, e que devera ser entregue até o
dia imediatamente anterior a data da Assembleia, assinada, com firma reconhecida ou acompanhada de cdpia
simples do documento de identificagcdo, para o Administrador, no seguinte enderego: Praia de Botafogo, n2 228,
9° andar, sala 913 - parte, Botafogo, CEP: 22250-906, Botafogo — RJ ou pelo e-mail
assembleia@genialinvestimentos.com.br. Todos os anexos mencionados nesta convocacao encontram-se
disponibilizados no site da Administradora, Fundos.Net e spdowntown.com.br e é de suma importancia a sua
analise. Os anexos e esclarecimentos poderao ser solicitados por meio do e-mail ri@spdowntown.com.br. A
assembleia se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas, sendo que o quérum de aprovagdo do item
1 da ordem do dia é a maioria de votos dos cotistas presentes (art. 7.5. do Regulamento do Fundo) e do item 2 é
de no minimo 25% das cotas emitidas (art. 7.5.1. do Regulamento do Fundo).
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Os cotistas devem comparecer ao local designado para a Assembleia portando documento de identidade original
com validade em todo o territério nacional e poderdo fazer-se representar por procuracdo, desde que seus
representantes legais ou procuradores estejam legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, observado o
disposto no artigo 22 da Instrucdao CVM n° 472.

Os documentos pertinentes ao Fundo, bem como a presente Convocacdo estardo a disposicdo dos(as)
Investidores(as) na sede da Administradora e em seu website www.geracaofuturo.com.br e pagina mundial da
CVM (Fundos.Net).

Colocamo-nos a disposicdo nos telefones: (11) 3206-8000 / (11) 3206-8398 para quaisquer esclarecimentos.

Rio de Janeiro, 15 de outubro de 2019.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

ANEXO |

MANIFESTACAO DE VOTO POR ESCRITO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

, inscrito no CPF/CNPJ n° , venho por manifestar
meu voto na matéria constante da ordem do dia da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do SP
DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob o n°
15.538.445/0001-05, a ser realizadaem ___ / /2019, conforme segue:

1. Aprovar a venda do Imével Belenzinho, nos termos da Proposta cuja definicdo e aspectos encontram-se no
Anexo I, pagina 1, item 4.

( )aprovar;( )reprovar;( )abster

2. Aprovar, considerando o racional disposto no Anexo Il (i) a alteragdo do regulamento do Fundo para Alteragado
da Politica de Investimento do Fundo, para que os Iméveis Alvo passem a ser imdveis comerciais, prontos ou
em construgdo, ou outros tipos de imdveis onde poderdo ser desenvolvidos, empreendimentos comerciais,
direta ou indiretamente, através de participacdo societaria; (ii) a alteragdo do regulamento (Anexo lll) do
Fundo para excluir os artigos 5.11., 5.11.1., 6.2.1., inciso xxii; 6.3.1, inciso ix, os quais estdo destacados no
Anexo ll, pagina 3, item 7, c); (iii) a inclusdo do capital autorizado, no valor de RS 1.500.000.000,00 (um bilh3o
e quinhentos milhdes de reais); (iv) a inclusdo, no regulamento (Anexo Ill) do Fundo do artigo 8.2. ao artigo
8.17., os quais estdo destacados no regulamento (Anexo Ill) e no Anexo Il, pagina 5, item 7, c), vi; (v) a
alteracdo da Taxa de Administra¢do para 0,50% a.a., calculado sobre o patriménio liquido do Fundo,
respeitado o minimo mensal de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), de forma que o artigo 11.2. sera alterado,

conforme regulamento Anexo Ill e Anexo Il, pagina 5, item 7, c),v; (vi) a criacdo da Taxa de Distribuicdo no
Mercado Primario, definida no Anexo Il, pagina 5, item 7, c), iii; ; e (vii) que a Administradora a promova as
altera¢Oes aprovadas no regulamento, conforme Anexo Ill e as deliberagdes tomadas e aprovadas pela
Assembleia Geral Extraordindria.

( )aprovar;( )reprovar;( )abster

Assinatura do cotista ou representante legal :




