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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e 8 Administradora do
Suno LOG Fundo de Investimento Imobilidrio
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstrag¢ées do
resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio Assuntos
corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracoes financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido
sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
é um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

- PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel, 804, 7°, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das propriedades
para investimento (Notas 3 (feg) e5 (aeb))

Conforme apresentado no balan¢o patrimonial, o Nossos principais procedimentos de auditoria

Fundo possui investimento direto e indireto em consideraram, entre outros:

propriedades para investimento mensuradas ao

valor justo. A mensuracio do valor justo das Realizamos o entendimento do processo adotado
propriedades para investimento foi considerada pela Administradora para a mensuracao do valor
uma area de foco de auditoria devido a sua justo das propriedades para investimento.

subjetividade e relevincia no contexto das

demonstracoes financeiras, com o envolvimento de Com o auxilio dos nossos especialistas em

julgamento, por parte da Administradora e de precificacao de ativos dessa natureza, obtivemos

especialistas externos. entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das

A mensuracao do valor justo desses investimentos  principais premissas adotadas pela administracao e

considera técnicas de avaliagdo, sendo considerados seus especialistas externos na construgdo do

métodos e premissas que se baseiam, modelo de mensuragao do valor justo, bem como

principalmente, pelo fluxo de caixa projetado dos  analisamos o alinhamento dessas premissas e desse

ativos. modelo com as praticas usualmente utilizadas pelo
mercado.

Considerando a relevancia desses investimentos

em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo e a Consideramos que os critérios adotados pela

consequente apuracio do valor da cota, a administracio para a mensuracao do valor justo das

mensuracado do valor justo dessas aplicacoes foi propriedades para investimento estdo consistentes

considerada areas de foco de nossa auditoria. com as informacoes analisadas em nossa auditoria.

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstracgoes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
apresentadas para fins de comparacéo, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatério de auditoria com data de 09 de agosto de 2023, sem ressalva.
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(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cimbio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboragio e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
€erro.

Na elaboracgdo das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragGes financeiras. A
continuidade das operagoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opiniao. Segurancga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunsténcias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administragao.
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+ Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administracao, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condi¢oes que possam levantar divida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condig¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes, e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transacdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacgoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acoes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse ptiblico.

Rio de Janeiro, 05 de abril de 2024

VIZA CC:WO\\(GL Loosg OO?e{Ls
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/F-5

€

L\A}niulién %ﬁigueaki Tatebe
Contador CRC 1SP253071/0-3

HIGUEAKI TATEE 21856697699

' abde 2024 1927 BRT

o gg

sta Foders doBrash - RFE



DocusSign Envelope ID: 9FABE16F-CDFE-4C5B-AB68-C147A226A55A

s o

Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.041.711/0001-29
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Balan¢o patrimonial

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Ativo Nota 2023 % sobre PL 2022 % sobre PL

Ativo circulante

Caixa e equivalente de caixa 4.a 10.544 8,08% 33.774 51,35%
Cotas de fundos de investimento renda fixa 10.544 8,08% 33.774 51,35%
Valores a receber 487 0,37% - 0,00%
Aluguéis a receber 487 0,37% - 0,00%

Ativo ndo circulante

Acgoes de sociedades de propésito especifico 5.b.iii 213.663 163,65% 131.975 200,67%
S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 126.461 96,86% 123.110 187,19%
S1 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 87.202 66,79% 8.865 13,48%

Agdes de sociedades de propdsito especifico - a integralizar 5.b.iv (102.729) -78,68% (98.673) -150,03%
(-) Agdes a integralizar - S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (56.951) -43,62% (96.745) -147,10%
(-) Agdes a integralizar - S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (45.778) -35,06% (1.928) -2,93%

Propriedade para Investimento 5.a.i 76.700 58,75% - 0,00%
Iméveis acabados - Santa Luzia 76.700 58,75% - 0,00%

Total do ativo 198.665 152,17% 67.076 101,99%

Passivo

Circulante 68.111 52,17% 1.310 1,99%
Obrigag0es por aquisicdo de imoveis 5.a.ii 67.840 51,96% - 0,00%
Taxa de administragdo e gestdo 14 204 0,16% 186 0,28%
Auditoria e custddia 64 0,05% 18 0,03%
Taxa B3/Selic 3 0,00% - 0,00%
Partes relacionadas 14 - 0,00% 1.106 1,68%

Total do passivo 68.111 52,17% 1.310 1,99%

Total do patrimonio liquido 130.554 100,00% 65.766 100,00%
Cotas integralizadas 174.824 133,92% 152.317 231,60%
Amortizagdo de cotas (728) -0,56% (728) -1,10%
Custos relacionados a emissdo de cotas (3.014) -2,31% (2.962) -4,50%
Lucros/Prejuizos acumulados (27.934) -21,40% (72.249) -109,86%
Distribuigdo de rendimentos (12.594) -9,65% (10.612) -16,14%

Total do passivo e patriménio liquido 198.665 152,17% 67.076 101,99%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 40.041.711/0001-29
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstrag¢ao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores em milhares de reais, exceto quando especificado)

Nota 2023 2022
Resultado em companhias fechadas 34.543 (20.159)
Equivaléncia patrimonial ajustada 5.b.iii 34.563 (20.693)
Laudo de avaliagdo (20) -
Outros resultados em companhias fechados - 534
Receitas de propriedades para Investimento 9.653 1.393
Receitas de aluguéis 1.448 1.393
Ajuste a valor justo 5.a.i 8.205 -
Certificado recebiveis imobiliarios - 15
Resultado com certificado recebiveis imobilidrios - 15
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria 44.196 (18.751)
Ativos financeiro de natureza ndo imobiliaria 4.i 1.762 2.040
Resultado de cotas de fundos de investimento renda fixa 2.212 2.591
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (450) (551)
Resultado Liquido de Ativos financeiro de natureza ndo imobiliaria 1.762 2.040
Outras despesas 10 (1.643) (784)
Taxa de administragdo e gestdo 14 (907) (436)
Advogados (382) (70)
Auditoria e custddia (216) (113)
Outras receitas (despesas) operacionais (138) (165)
Resultado liquido dos exercicios 44.315 (17.495)
Quantidade de cotas 2.529.968 1.888.174
Resultado Liquido por cota (em Reais) 17,51603 (9,26557)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.041.711/0001-29

(Administrado pela XP Investi

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores em milhares de reais)

Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

Custos relacionados

Amortizagdo de

Distribui¢do de

Lucros/Prejuizos

Cotas integralizadas . rendimentos a Total
a emissdo de cotas cotas ) acumulados
cotistas
Saldos em 31 de dezembro de 2021 115.471 (2.881) (728) (3.202) (54.754) 53.906
Integralizagdo de cotas 36.846 - - - - 36.846
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas - (81) - - - (81)
Resultado do periodo - - - - (17.495) (17.495)
Distribui¢do de rendimentos - - - (7.410) - (7.410)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 152.317 (2.962) (728) (10.612) (72.249) 65.766
Integralizagdo de cotas 22.507 - 22.507
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas - (52) - - - (52)
Resultado do periodo - - - - 44.315 44.315
Distribui¢do de rendimentos - - - (1.982) - (1.982)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 174.824 (3.014) (728) (12.594) (27.934) 130.554

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.041.711/0001-29

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstragao dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.
(Em milhares de reais)

2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado de cotas de fundos de investimento renda fixa 1.762 2.040
Receitas de aluguéis 960 1.567
Taxa de administragdo e gestdo (889) (271)
Advogados (382) (69)
Auditoria e custddia (170) (122)
Demais pagamento (154) (162)
Caixa liquido das atividades operacionais 1.127 2.983
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de agdes de companhia investida (43.539) (3.423)
Dividendos recebidos - S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda 470 5.282
Pagamento por aquisicdo de imdveis para renda (655) -
Partes relacionadas (1.106) -
Caixa liquido das atividades de investimento (44.830) 1.859
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de cotas 22.507 36.846
Custos relacionados a emissdo de cotas (52) (81)
Distribuicdo de rendimentos (1.982) (8.215)
Caixa liquido das atividades de financiamento 20.473 28.550
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (23.230) 33.392
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 33.774 382
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 10.544 33.774
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (23.230) 33.392

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) é um Fundo de Investimento Imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido por seu
regulamento e seus suplementos e pelas disposi¢des legais e regulatdrias aplicaveis, em especial, (a)
pela Lein2 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368 F do Cddigo Civil; (c) a Instrugdo CVM 472; e (d) o Cédigo
Anbima e demais disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo foi constituido em 27 de novembro de 2020 e iniciou suas atividades em 26 de marco de
2021.

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento

de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido:

(a) diretamente em bens imdveis do segmento logistico ou industrial em geral, prontos ou
pendentes de desenvolvimento, localizados em todo territério nacional, por meio de aquisicdo para
posterior alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, inclusive bens e

direitos a eles relacionados;

(b) indiretamente mediante a aquisigdo de (i) SPE; (ii) cotas de fundos de investimento imobilidrio,
que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em imédveis da mesma natureza do
primeiro item, de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista, no
minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimonio liquido em imdveis da mesma natureza do primeiro item; e
(c) cotas de fundos de investimento em participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimoénio liquido em imdveis da mesma natureza do

primeiro item.
A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Suno Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora”).

O Fundo se destina a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) em vigor, que busquem investimentos
relacionados ao objeto do Fundo descrito no regulamento do Fundo, estejam aptos a investir nesta
modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado
imobilidrio.

11
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Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As aplicagOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, da instituicdao
responsavel pela distribui¢do publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer

outro mecanismo de seguro.
2. Apresentagao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboragdo dessas demonstragGes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de pregos
para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser

diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio, complementadas pelas normas previstas no Plano Contabil dos
Fundos de Investimento (COFI), incluindo a Instru¢do CVM n2 516/11 e pelas orientacdes emanadas da
Comissdo de Valores Mobilidrios. A Resolugdo CVM n° 175, entrou em vigor em 2 de outubro de 2023.
Os fundos de investimento imobilidrio em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terdo
prazo limite para se adaptarem integralmente as disposi¢des da referida Resolugdo até 31 de dezembro

de 2024.

Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptagdo
para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda ndo foi adaptado a nova Resolugdo. Os impactos da adaptac¢ado
do Fundo a nova regulamentacgdo estdo sendo avaliados pela Administradora e poderdo vir a ser objeto

de deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

Lei n? 14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei n® 14.754 (“Lei 14.754”), que trouxe alteracbes a

tributacdo dos fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado.

Os rendimentos auferidos a partir de 12 de janeiro de 2024 em fundos de investimento fechados, exceto
FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na
Fonte, no ultimo dia util dos meses de maio e novembro, as aliquotas de 15% ou 20% conforme o prazo
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médio da carteira do fundo. No momento do resgate, amortizacdo ou distribuicdo de rendimentos
deverd ser aplicada aliquota complementar, se aplicavel, conforme o prazo de investimento de cada

cotista.

A Lei 14.754 também prevé a tributa¢do do estoque de rendimentos acumulados até 31/12/2023 para
os referidos fundos a aliquota de 15%, com pagamento a vista em maio/2024 ou em até 24 parcelas.
Alternativamente, o cotista pessoa fisica residente podera optar pela tributacdo do estoque a aliquota
de 8%, em duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023, com pagamento em 4
parcelas entre dezembro/2023 a mar¢o/2024 e (ii) sobre rendimentos apurados entre 12/12/2023 a

31/12/2023, com pagamento a vista em maio/2024.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissdo

e divulgagdo em 05 de abril de 2024.

3. Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:
a) Moeda funcional e de apresentac¢do das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresenta¢do das demonstra¢des
financeiras. Todas as informagdes financeiras foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando

indicado.
b) Apropriagdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o

critério “pro rata die”.
c¢) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em

um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.
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Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por

disponibilidades e cotas de fundos de investimento de renda fixa, ambos com liquidez imediata.
d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo
Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor

justo, acrescidos os custos de transa¢do que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.
e) Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao
(i)  Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
(ii)  Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo na seguinte categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propédsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacdo. Esta categoria estd composta por cotas de fundo de investimento ndo imobiliario, cujo

preco é divulgado pelo administrador dos respectivos fundos investidos.
f) AcOes de sociedades de propdsito especifico

Os Investimentos em sociedades de propdsito especifico, cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sdo inicialmente reconhecidas pelo seu
valor de custo de aquisi¢do. Por ocasido do encerramento do exercicio social do Fundo, as mesmas sdo
avaliadas pelo Método de Equivaléncia Patrimonial, utilizando como base o balanco patrimonial contdbil
das sociedades investidas, ajustado pelos efeitos decorrentes da avaliagdo ao valor justo das
propriedades de investimento, bem como dos demais ativos e passivos de titularidade das mesmas.
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre
partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente
uma operacao forgada.
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, apresentado para fins comparativos, os
investimentos em ag¢bes de sociedades para propdsito especifico, sdo avaliados com base no
Pronunciamento Técnico CPC 18 (R2) emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, que trata de
investimento em coligada, em controlada e em empreendimento controlado em conjunto, por meio do
método de equivaléncia patrimonial considerando os ajustes necessarios para uniformiza¢do de praticas
contabeis da sociedade investida as praticas contabeis do Fundo.

A participacdo do Fundo no lucro ou prejuizo do periodo da investida é reconhecida no resultado do
periodo do Fundo e as distribui¢cdes recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.
Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sao reconhecidos no Fundo,

na propor¢ao de sua participagdo, a crédito do valor contabil do investimento no Fundo.

g) Propriedades para Investimento

¢ Iméveis acabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisi¢cdo inclui todos os gastos da transacdo diretamente
atribuiveis a operacao de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia
de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdao reconhecidos
no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou
um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a
transagdo, sem que represente uma operagdo forgada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo
em construgdo, iméveis adquiridos para auferir renda e imdveis com apreciacdo de capital de longo
prazo.

A avaliagdo dos imoveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo, anualmente. Na
hipdtese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja potencialmente
capaz de impactar a valorizacao dos iméveis integrantes do patrimonio do Fundo, nova realizacdo devera
ser efetuada.

h) Ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e
estdo divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “Ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou
consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera

15



DocusSign Envelope ID: 9FABE16F-CDFE-4C5B-AB68-C147A226A55A

Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacgdo; ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos
os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo; ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos
sdo classificados como nao circulantes.

i)  Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o

lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada exercicio.

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a. Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢bes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as
quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, no exercicio findo

em 31 de dezembro de 2023 e 2022 estdo assim representados:

2023 2022
Cotas de fundos de investimento renda fixa (i.) 10.544 33.774
Total 10.544 33.774
(i.) Cotas de fundos de investimento renda fixa
31/12/2023 31/12/2022
Fundo Quantidade Valor de Vencimento Quantidade Valor de Vencimento
Mercado Mercado
OT Soberano Referenciado DI 4205 10544 _ sem 15.158  33.774 _ sem
vencimento vencimento
Total 4.205 10.544 15.158 33.774
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu o montante de RS 2.212
(2022: RS 2.591) apropriados como rendimento de cotas de renda fixa, demonstrado no resultado na
rubrica “Resultado de cotas de fundo de investimento renda fixa”.

5. Ativos de natureza imobilidria
a) Propriedade para investimento

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo adquiriu, em junho, o Imével Santa Luzia pelo
montante de RS 68.495 (sessenta e oito milhdes, quatrocentos e hoventa e cinco mil, quinhentos e sete
reais e vinte e um centavos), sendo realizado no exercicio o pagamento do valor parcial da Primeira
Parcela correspondente a R$655 (seiscentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e nove reais e quinze
centavos), durante o exercicio, correspondente ao pagamento de 0,96% (noventa e seis centésimos por
cento) do Preco Imédvel Santa Luzia, conforme demonstrado no quadro de demonstracdes dos fluxos de
caixa na rubrica “Pagamento por aquisicdo de imdveis para renda”.

Imoéveis acabados — Santa Luzia

Ativo Matricula Endereco Caracte’rls.tlcas/ Metragem m? Valor
estagio Justo
SANTA LUZIA 35135 | AvenidaBeiraRio, o lindustrial 102.403|  76.700
5.777 - Corrego Frio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Colliers International apresentou o laudo de avaliacdo
n? 12912/2023, contendo a estimativa do valor de mercado para venda do imdvel industrial de
propriedade para investimento do Fundo, em dezembro de 2023.

Os métodos e procedimentos adotados para este trabalho utilizaram preceitos e diretrizes estabelecidos
na Norma Brasileira de Avaliagdes publicadas pela ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas),
NBR 14.653 em avaliagdes de bens de procedimentos gerais e imdveis urbanos. Para estimar o valor de
mercado para venda do imédvel, a Colliers International considerou a abordagem do método
comparativo direto com tratamento por fatores. Também foram utilizados o método de capitalizagdo
de Renda para avaliagdo do valor de mercado para a venda, pois através dele estima-se o valor de venda
através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imével, mediante a andlise de um
fluxo de caixa descontado.
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i. Movimentagdo da propriedade para investimento

Saldo inicial em 2023

Aquisi¢do do imével - Santa Luzia
Ajuste a valor justo

Saldo final em 2023

68.495
8.205
76.700

ii. Movimentagdo das obrigagOes por aquisicdo de imdveis

Saldo em 31 de dezembro de 2022

ObrigagGes por aquisicdo de imdveis
Pagamento por aquisi¢cdo de imdveis para renda
Saldo em 31 de dezembro de 2023

b) Ag0es de sociedades de propdsito especifico

(68.495)

655

(67.840)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o Fundo possuia os seguintes investimentos em

Sociedade de Propdsito Especifico (“SPE”), sendo utilizado como critério de avaliagdo o Método de

Equivaléncia Patrimonial:

SPE c;:ac':t'::de Pa"'i'/pag“ Controle 2023
0
S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (i) 172.411.429 100% Sim 126.461
S1 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (ii) 66.302.073 74,31% Sim 87.202
Total 238.713.502 213.663
SPE %:ac':t'::de Part'c;pac“ Controle 2022
(]
S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (i) 172.411.429 100% Sim 123.110
S1 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (ii) 18.707.392 44,94% Sim 8.865
Total 191.118.821 131.975
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(i)  S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

A S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda., € uma sociedade de propdsito especifico (“SPE 111"
ou “Investida IlI"”) que foi constituida em 2 de setembro de 2021 através de um contrato de cessdo, no
qual, foram transferidas 100 cotas ao valor de RS 1,00 (um real) cada, dos sdcios anteriores para o Fundo,
totalizando o valor total de RS 100,00 (cem reais).

No dia 11 de outubro de 2021 foi deliberado e aprovado um aumento de capital no valor de RS 172.411
(cento e setenta e dois milhGes, quatrocentos e onze mil, trezentos e vinte e nove reais), passando o
capital social total da SPE para o valor de RS 172.411 (cento e setenta e dois milhdes, quatrocentos e
onze mil, quatrocentos e vinte e nove reais), integralmente subscrito pelo Fundo.

Parte do capital subscrito, foi integralizado no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 com 3 (trés)
imodveis, que antes pertenciam ao Fundo, sendo eles: (i) Resende; (ii) Supermarket e (iii) ltambé.

Adicionalmente o Fundo efetuou pagamento de custos destes imdveis e do contrato de securitiza¢do,
entdo, pertencentes a SPE, que fizeram parte da integralizacdo de capital do Fundo na SPE totalizando
um capital integralizado no valor de RS 72.243 até a data base 31 de dezembro de 2021.

Conforme aprovado em atas de assembleia nas datas abaixo, foram aprovadas as distribuicdes de
lucros da SPE Ill conforme demonstragdo a seguir:

2023
Data da ata Valor pago ao Fundo
30/01/2023 400
31/01/2023 70
Total 470

2022
Data da ata Valor pago ao Fundo
10/01/2022 775
26/01/2022 300
23/02/2022 430
25/03/2022 400
25/04/2022 600
24/05/2022 300
27/07/2022 753
20/09/2022 349
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24/10/2022 295
22/11/2022 530
29/12/2022 550
Total 5.282

Os imdveis que compdem os investimentos da SPE Il estdo apresentados a seguir:

Propriedade

Resende

Tipologia do imavel

Trata-se de imodvel comercial de grande porte, caracterizado
como galpdo logistico e utilizado atualmente pela empresa
Volkswagen Man. O imdvel é composto por amplo galpao

destinado a estoque e armazenagem de pecas. Possui drea de
escritérios com sanitarios.

Descrigdao do empreendimento

O imdvel avaliando localiza-se no Resende, no polo industrial da
cidade, com muitos galpdes industriais devido ao zoneamento. A
regido possui infraestrutura completa composta por composta por
pavimentagdo, abastecimento de agua, energia, transporte,
telefonia.

O imdvel possui acesso através da Rua Projetada, 301- Piquete 05-
Polo Industrial Resende/RJ

O imével faz parte de area industrial da Volkswagen Man que
conta com mais de 1.200.000 m? de &rea de terreno, formando
um grande complexo.

Area de terreno

151.209,00 m?

Area de construgio

23.867,35 m?

Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 69.200
Propriedade Itambé

Tipologia do imével

Trata-se de imével comercial de grande porte, caracterizado
como galpdo logistico com cdmara fria e utilizado atualmente
pela empresa Itambé.

Descrigao do empreendimento

O imével avaliando localiza-se em Pirituba, em uma regido
industrial do bairro, com muitos galpdes industriais devido ao
zoneamento que é predominantemente industrial. A regido possui
infraestrutura completa composta por composta por
pavimentacdo, abastecimento de d&gua, energia, transporte,
telefonia, comércio e servigos.

O imdvel possui acesso através da Rua Jerénimo Teles Junior, 54 -
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S3o0 Paulo/SP.

Area de terreno 14.231,49 m?
Area de construgio 8.100,08 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 32.500
Propriedade Supermarket

Trata-se de um galpdo logistico ocupado pela rede de
supermercado Supermarket. O imdvel é composto por um galpdo
Tipologia do imével em vdo livre para armazenagem com pé-direito aproximado de
12,00 metros e piso especial. E dotado de area com camara fria
para armazenamento de alimentos. Possui também drea de
escritdrios que estavam desocupadas e refeitério

O imével avaliando localiza-se em Resende, em uma regido do
bairro com vdrios galpdes industriais e logisticos, devido ao
zoneamento. A regido possui infraestrutura completa composta
Descricio do empreendimento | PO" composta por pavimentacdo, abastecimento de 4gua,
energia, transporte, telefonia, comércio e servigos.

O imodvel possui acesso através da Rua Estrada D’Ouro, 800 —
Pavuna, Rio de Janeiro/RJ e estd préoximo a comunidades.

Area de terreno 33.000,00 m?
Area de construgio 17.243,00 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 41.400

(ii)  S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Em 13 de maio de 2022 o Fundo integralizou ao capital social da S1 Logistica Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., (“SPE I” ou “Investida I”) imdveis pelo valor liquido das obrigacbes por aquisi¢des de
imdveis ajustados pelo valor justo, anteriormente pertencentes ao Fundo no valor de RS 16.779,
conforme composigdo abaixo:
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Saldo parcial pago Total Valor cedido
pelo Fundo referente integralizado Ajuste a para
Descrigio a0 valor deaquisicdo Custos até valor justo integralizacdo
— Magna e Ceratti adicionais | 31/12/2021 na Sl
Total 41.317 368 41.685 (24.906) 16.779

Os imoveis que compdem os investimentos da SPE | estdo apresentados a seguir:

Propriedade

Magna

Tipologia do imével

Trata-se de imével comercial de grande porte, caracterizado como
galpdo industrial e utilizado atualmente pela empresa Magna do
Brasil Produtos e Servigos Automotivos Ltda.

Descrigdo do empreendimento

O imovel avaliando localiza-se no Distrito Industrial, em uma
regido industrial de Vinhedo, composto por galpdes industriais e
logisticos. A regido possui infraestrutura completa composta por
composta por pavimentagdo, abastecimento de agua, energia,
transporte, telefonia.

O imdvel possui acesso através da Rodovia Miguel Melhado
Campos, KM 79,5- SP 324.

Possui facil acesso através das Rodovias Anhanguera e
Bandeirantes.

Area de terreno 32.436,35 m?

Area de construgdo 13.734,27 m?

Estagio de construgao Concluido

Valor justo RS 34.900

Propriedade Ceratti

Tipologia do imével

Trata-se de imével comercial de grande porte, caracterizado
comogalpdo industrial e utilizado atualmente pela empresa
Ceratti.

Descrigdo do empreendimento

O imovel avaliando localiza-se no Distrito Industrial, em uma
regido industrial de Vinhedo, composto por galpdes industriais e
logisticos. A regido possui infraestrutura completa composta por
composta por pavimentagdo, abastecimento de agua, energia,
transporte, telefonia.

O imdvel possui acesso através da Rodovia Miguel Melhado
Campos, KM 79,5- SP 324.

Possui facil acesso através das Rodovias Anhanguera e
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Bandeirantes.
Area de terreno 39.220,64 m?
Area de construgdo 13.851,22 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 66.500

(iii)  Movimentacdo dos investimentos

As investidas foram atualizadas pelo método de Equivaléncia patrimonial.

Movimentagao dos investimentos

Saldo em 31 de dezembro de 2021 139.243
Equivaléncia patrimonial (20.693)
Aumento de capital através da cessdo dos imdveis Magna e Ceratti 16.779
Dividendos recebidos (5.282)
Aumento de capital - S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda 1.928
Saldo em 31 de dezembro de 2022 131.975
Capital subscrito - S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda 47.595
Equivaléncia patrimonial ajustada 34.563
Dividendos recebidos - S3 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda (470)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 213.663

(iv)  Movimentacdo das acdes a integralizar

Saldo em 31 de dezembro de 2021 (100.169)
AcOes a integralizar - S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda (1.928)
Acdes integralizadas -S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda 3.423
Saldo em 31 de dezembro de 2022 (98.673)
Ag0es a integralizar - S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda (47.595)
Ag0es integralizadas -S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda 3.745
Ac0es integralizadas - S3 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda 39.794
Saldo em 31 de dezembro de 2023 (102.729)
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(v)  Apuragio do Método de Equivaléncia Patrimonial

2023
S1 S3
Capital integralizado 43.444 115.460
Prejuizos acumulados (2.890) (13.491)
Resultado do exercicio (26) (926)
Patrimonio Liquido Contabil 40.528 101.043
Custo contabil das Propriedades para Investimento (86.183) (174.633)
Valor justo das Propriedades para Investimento 101.400 143.100
Patrimonio Liquido ajustado com as praticas contabeis do Fundo 55.745 69.510
% de Participacdo do Fundo 74,31% 100,00%
Saldo com equivaléncia Patrimonial ajustada 41.424 69.510
Capital a integralizar - altera¢do de % de participagao 45.778 56.951
Saldo de Equivaléncia Patrimonial em 31 de dezembro de 2023 87.202 126.461
2022
S1 S3
Capital integralizado 39.699 75.666
Prejuizos acumulados (2.890) (13.021)
Patrimonio Liquido Contabil 36.809 62.645
Custo contabil das Propriedades para Investimento (86.183) (173.527)
Valor justo das Propriedades para Investimento 67.173 137.246
Capital a integralizar 1.928 96.745
Patrimonio Liquido ajustado com as praticas contabeis do Fundo 19.727 123.110
% de Participagdo do Fundo 44,94% 100,00%
Saldo de Equivaléncia Patrimonial em 31 de dezembro de 2022 8.865 123.110
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(vi)  Determinagdo do valor justo das propriedades para investimento das SPEs

As premissas utilizadas para avaliagdo do valor justo dos imdveis da SPE estdo relacionadas no quadro

abaixo:
2023 2022
Denominacsio Taxa de Terminal - Taxa de | Terminal )
desconto | caprate |Avaliador |desconto | cap rate |Avaliador
Ceratti 9,00% 8,00% (1) 9,25% | 8,25% (2)
ltambé 8,75% 8,00% (1) 8,50% | 8,50% (2)
Magna 9,00% 8,00% (1) 9,50% | 8,25% (2)
Resende 9,00% 8,00% (1) 9,00% | 9,50% (2)
Supermarket 9,00% 8,50% (1) 9,00% | 8,50% (1)
Avaliadores

(1) A Colliers International, empresa contratada para 2023 e 2022, possui equipe técnica qualificada e
dedicada ao segmento de avaliagdo imobilidria. Os especialistas, contratados pelo Fundo, contam com
operagdes em 68 paises e cerca de 25 anos de experiéncia no ramo.

(2) A Cushman & Wakefield, empresa contratada para 2022, lider em servigcos imobilidrios com ampla
experiéncia em avaliagGes de imoveis comerciais. A Cushman & Wakefield é reconhecida por sua
expertise em avaliagbes de imodveis em diversos setores, como escritérios, varejo, industrial,
hospitalidade, residencial e terrenos.

O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo com os Padrdes de Avaliagdo Royal
Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e Appraisal Institute por um avaliador atuando como
avaliador externo e em conformidade com as préticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR
14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitidas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(“ABNT”). No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos — versdo
2011, publicada pelo Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia (“IBAPE”), Departamento
de S3o Paulo.

Metodologia de avaliagdo

(1) Capitalizagdo da renda por projeg¢ao de fluxo de caixa descontado.

O fluxo de caixa descontado do imével considera o(s) contrato(s) de locacgdo vigente até seu prazo de
término e o valor unitario de locagdo obtido com base na comparagdo de mercado até o fim do periodo

de andlise. Neste momento, é considerada a saida do investimento por meio de uma venda hipotética
da propriedade simulando o principio da perpetuidade e aplicando a taxa de capitaliza¢do (“terminal
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capital rate”). Ou seja, identifica-se o valor de mercado ou valor econémico do bem também por meio
da capitalizagdo presente de sua renda liquida prevista.

6. Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdo
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados por
diretores e geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliagdo dos riscos seguem conforme os critérios
e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras, definidas pelos
regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuragdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizagéio

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconoémicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢do de medidas
que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagédo
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢Ges
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepg¢do pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatdrios, arrendatdrios ou adquirentes
dos Iméveis-Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis Alvo. Assim, por
todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos
riscos de crédito dos locatdrios ou arrendatdrios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos Imdveis
Alvo ou das SPE, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.
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Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a
negocia¢cdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da
Instru¢do CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua
subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores
Profissionais, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM 30, ressalvada a hipétese de registro de tais
Cotas perante a CVM.

Risco de alteragGes tributarias e mudangas na legislagao

Embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao
de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

7. Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos.

8. Patrimonio Liquido
a) Subscrigao, integralizagdo, amortizagao e resgates de cotas

Subscrigdio e integralizagdo

O Fundo podera emitir quantidades ilimitadas de cotas, as quais correspondem a fragGes ideais do
patrimonio do Fundo, tém forma nominativa e sdo mantidas em contas de depésitos em nome de seus
titulares, conferindo os direitos descritos no seu regulamento. Todas as cotas emitidas pelo Fundo
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.
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As cotas poderao ser distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos - DDA,
administrado pela B3 e negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Ndo ha limite maximo
de subscri¢do por investidor, podendo um Unico investidor subscrever a totalidade das quotas emitidas
pelo Fundo.

Na emissdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva
disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

N3o havera resgates de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duragdo do Fundo, ou liquidac¢3o.

Apods o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o administrador poder3,
considerando orientagao do gestor, decidir por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia na
subscrigdo das novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que possuirem, ndo sendo admitidas
cotas fraciondrias, nos termos da Instrugdo CVM 472, e a possibilidade de cessdo do direito de
preferéncia a terceiros, cotistas ou ndo, respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos
previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de
preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negocia¢do na B3, e depois de obtida a autoriza¢do da
CVM, se aplicavel, desde que atendam (a) limitadas ao valor total de RS 5.000.000, j4 considerando o
valor das cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo; e (b) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da
nova emissao em bens e direitos.

O valor das cotas objeto de novas distribuicGes de emissdo do Fundo devera ser aprovado em
assembleia geral de cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo
e o0 numero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, houve integralizacdo de cotas no montante de RS
22.507 (2022: RS 36.846).

ii. Custos relacionados a emisséo de cotas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu o montante de RS 52 de custos de
emissdo de cotas (2022: RS 81), demonstrados na rubrica “custos relacionados a emissdo de cotas” na
“demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido”.
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iii. Amortizagdo de cotas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve pagamento de amortizacdo

aos cotistas.
iv. Ambiente de negociagdo de cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo no mercado secunddrio Unica e exclusivamente em
mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), pelo ticker

SNLG11(*).

Os pregos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociagdo de

cada més nos exercicios de 2023 e 2022 foram os seguintes:

Data Preco de
fechamento
31/01/2022 50,48
25/02/2022 52,47
31/03/2022 50,19
29/04/2022 53,56
31/05/2022 48,47
30/06/2022 45,73
29/07/2022 30,06
31/08/2022 48,02
30/09/2022 44,37
31/10/2022 42,44
30/11/2022 38,74
31/12/2022 39,92
31/01/2023 39,10
28/02/2023 42,97
31/03/2023 40,17
28/04/2023 36,57
31/05/2023 38,44
30/06/2023 37,59
31/07/2023 39,44
31/08/2023 33,91
30/09/2023 28,95
31/10/2023 27,05
30/11/2023 26,50
31/12/2023 24,15
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(*) Aos 6 de fevereiro de 2023 foi comunicado ao mercado através de um fato relevante, a alteragdo do
codigo de negociagao ("Ticker”) do Fundo, passando de MGLG para SNLG e o nome do pregdo do Fundo,
passando de FIl MOGNO LG para FIl SUNO LG, tais alteracGes estardo em vigor a partir de 14 de fevereiro
de 2023.

v. Distribuicdo de rendimentos

O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados do Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balan¢co semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma no Regulamento. O
resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos cotistas, a critério do
Administrador, considerando orientagdo do Gestor, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco), ou
no pregdo imediatamente anterior caso o dia 25 n3o seja Dia Util, do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipac¢do podera ser pago
no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior caso ndo haja pregdo no dia 25 (vinte e
cinco), dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinacdo que lhe der a Assembleia Geral, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O percentual minimo aqui referido sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao

atingir o referido minimo.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compd&e a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas

provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

12 semestre 22 semestre

2023 2023

Lucro liquido contabil 1.033 43.282
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa 268 (440)
(+/-) Ajuste das despesas n3o transitadas no caixa 16 (1.028)
(+/-) Equivaléncia Patrimonial - (34.563)
(+/-) Ajuste a valor justo - PPl das SPEs - (8.205)
Lucro conforme regime de caixa 1.317 (954)
(+) Distribuicdo extraordinaria (*) 661 -
(=) Resultado financeiro total 1.978 -
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Distribui¢cdo de rendimentos pagos do exercicio atual 1.982 -
Percentual distribuido (**) 100,20% 0,00%

(*) Do montante distribuido em 2023 RS 1.982 o Fundo pagou R$661 com base no resultado caixa
gerado em exercicios anteriores e nao distribuidos anteriormente conforme demonstrado no quadro

abaixo em 2022 h3 uma sobra de caixa ndo distribuida.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o quadro foi apresentado por semestre devido a ndo

distribuicdo de rendimentos no segundo semestre por ndo haver resultado conforme o regime de caixa.

2022
Lucro liquido contabil (17.495)
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (11.569)
(+/-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa 16.683
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 20.693
(+/-) Ajuste a valor justo - PPl das SPEs -
Lucro conforme regime de caixa 8.312
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 7.410
Rendimentos pagos do exercicio atual (8.215)
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte -
Percentual distribuido 89,15%

O valor médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando-se o rendimento
distribuido no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no
periodo foi de RS 4,35 (quatro reais e trinta e cinco centavos), que corresponde a um percentual médio

de 0,01%.

Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, levam
em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas

adigBes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de cdlculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da

aprovacgdo das demonstracgdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.
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vi. Evolugdo e rentabilidade

Exercicio findo

Em 31 de dezembro de 2023
Em 31 de dezembro de 2022

Valor da cota

48,36
34,83

Rentabilidade (%) (*)

67,28
(35,75)

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada considerando os efeitos da distribuicdo de rendimentos e

desconsiderando a integraliza¢cdo de cotas.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

9. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administracdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestdo: Suno Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.
Controladoria:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A.

Escrituracdo:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A.

10. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liquido

médio sdo os seguintes:

% sobre o PL

Valores em

% sobre o PL

Despesas administrativas Valo:ess em

Taxa de administragdo e gestdo 907
Advogados 382
Auditoria e custodia 216
Taxa de fiscalizagdo CVM 51
Consultoria 27
Bolsa de valores 27
Taxa B3/Selic 22
Outras despesas 9
Taxa Anbima 2

32

1,29%
0,54%
0,31%
0,07%
0,04%
0,04%
0,03%
0,01%
0,00%

436
70
113
24
113

17

0,58%
0,09%
0,15%
0,03%
0,15%
0,00%
0,02%
0,00%
0,00%
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PublicagGes - 0,00% 5 0,01%
Cartério - 0,00% 3 0,00%
Total 1.643 2,33% 784 1,03%
Patrimonio liquido médio 70.357 75.823

a) Remuneragoes

Taxa de Administra¢do: Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades de
administra¢do do Fundo, gestdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissao
de suas Cotas, o Fundo terd uma Taxa de Administracdo, equivalente a 1% (um por cento) ao ano, sobre:
(a) o valor de mercado das Cotas em circulagdo, caso as Cotas integrem o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), ou (b) o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso as Cotas nio
integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado o valor minimo mensal de
RS 25 (vinte e cinco mil reais), valor este que serd atualizado anualmente, a partir da Data da 12
Integralizac3do de Cotas, pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo)
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, unicamente mediante a
multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12 (um doze avos), pelo volume do
patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 52 (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Fundo n3o possui taxa de ingresso e/ou de saida. Sem prejuizo do disposto acima, a cada emissdo de
Cotas, o Fundo podera cobrar, a critério exclusivo e conjunto do Administrador e do Gestor, uma Taxa
de Distribui¢cdo Primaria, que sera paga pelos subscritores no momento da subscri¢cdo de tais Cotas.

11. Atos societarios

Em 08 de setembro de 2023 por meio de uma Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, houve deliberagdo
e aprovagdo para a realizagdo da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Quarta Emissdo”), no
montante de, inicialmente, RS 39.999 (trinta e nove milhBes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e um reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondentes a, inicialmente, 1.148.435 (um milhdo, cento e quarenta e oito mil, quatrocentas e
trinta e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribui¢do

Parcial ou aumentado em razao da distribuicao das Cotas Adicionais, todas nominativas e escriturais,

33



DocusSign Envelope ID: 9FABE16F-CDFE-4C5B-AB68-C147A226A55A

Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
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em classe e série Unicas, a serem integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no valor de RS
34,83 (trinta e quatro reais e oitenta e trés centavos) por cada Nova Cota, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, a qual serd objeto de oferta publica de distribuicdo primdria, sob o rito de registro
automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160”), da Instrugdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472”), do Regulamento e das demais disposi¢Ges legais, regulamentares e

autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), a ser coordenada pelo Administrador.

Em 29 de novembro de 2022 por meio de uma Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, houve deliberagdo
e aprovagdo da substituicdao da atual administradora na prestagdo de servigos de administragao,
custddia, controladoria, tesouraria e escrituragdo das cotas do Fundo, passando de BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de
Paiva, n? 153, 52 e 82 andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, no
fechamento do dia 15 de dezembro de 2022 (“Data de Transferéncia”), e a modificagcdo da denominagdo
do Fundo para Suno Log Fundo de Investimento Imobilidrio (anteriormente denominado Mogno

Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI).

Em 11 de agosto de 2022 por meio de uma Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, houve deliberagdo e

aprovagdo a respeito das demonstragdes financeiras do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31

de dezembro de 2021.

Em 08 de abril de 2022 por meio de uma Assembleia Geral Extraordindria de cotistas, houve deliberagado

e aprovacgdo das seguintes matérias:

(i) alteragdo da denominagao social do Fundo, que passard a ser identificado como Mogno Suno

Logistica Fundo de Investimento Imobiliario; e

(ii) A substituicdo do atual gestor do Fundo, passando de Mogno Capital para Suno Gestora de
Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 2.401, Torre D, 152

Andar, Sala 111, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, devidamente autorizada pela CVM para

34



DocusSign Envelope ID: 9FABE16F-CDFE-4C5B-AB68-C147A226A55A

Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

a prestacgdo de servigo de gestdo de carteira de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério

n°® 12.124, de 09 de janeiro de 2012.

12. Politica de divulgacao das informagdes

O administrador coloca a disposi¢do dos interessados, em sua sede ou nos érgdos reguladores, as
seguintes informacgdes:

i. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo ICVM 472;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo ICVM 472;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

¢) o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472.
iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

v. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinéria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

vi. No mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordindria.

13. Informag0Ges tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé
incide sobre as receitas de aplicagGes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugcdo Normativa RFB
1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensdveis quando da distribuicdo de rendimentos aos

cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de

investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
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ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia
com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum
detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e

na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para

cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
14. Informagdes sobre transacdoes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 10, no exercicio findo em 31

de dezembro de 2023, ndo foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 Periodo de 16/12/2022 a 31/12/2022
Parte. Natureza do AthO?/paSSI.VOS Tipo tfe saldo Resultado Natu.reza do Atwo.f./passnlvos Tipo tje saldo
relacionada relacionamento financeiros  transagdo relacionamento financeiros transacdo
XP Investimentos
Corretora de Taxa de Taxa de

Cambio, Titulos e Administradora
Valores
Mobiliarios S.A.

Despesa 204 907 Administradora Despesa 186

administragdo administragdo

Periodo de 01/01/2022 a 15/12/2022

Natureza do Ativos/passivos Tipo de Saldo a

. . . o Resultado
relacionamento financeiros transagdo  pagar

Parte relacionada

BRLTrust DTVMSA.  Administradora | @ %€ Despesa 163 383
administragcdo

Durante os meses outubro, novembro e dezembro do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o
Fundo recebeu aluguéis do imoével Resende, que no periodo mencionado, pertenciam a SPE IIl. Estes
saldos foram registrados no passivo do Fundo na rubrica “Partes relacionadas a pagar” cujo montante

em 31 de dezembro de 2022 somou em RS 1.106. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o
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respectivo valor foi devolvido a SPE Il conforme demonstrado no quadro de demonstragdes dos fluxos

de caixa na rubrica “Partes relacionadas pagas”.

15. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel contra

o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragdo do Fundo.

16. Outros assuntos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo
aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor
nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os

interesses deste.

A Administradora e os responsaveis pela governanga do Fundo consideram que os honorérios de
auditoria do Fundo sdo compativeis com os de mercado, ndo geram dependéncia do auditor e ndo
afetam a sua independéncia profissional. Adicionalmente, ndo sdo relevantes no contexto das
demonstragdes financeiras do Fundo e estdo sendo registrados na rubrica de despesas com auditoria e

custadia.

17. Eventos subsequentes

Em 14 de setembro de 2023 o Fundo anunciou o inicio da Distribui¢do Publica de Cotas da 42 Emissao.
A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribui¢cdo, com dispensa da andlise

prévia pela CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160, por se tratar de
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oferta publica (i) subsequente de distribuicdo de cotas de fundo de investimento fechado ndo exclusivo,
e (ii) destinada exclusivamente a investidores profissionais. O anuncio foi encerrado em 14 de margo de
2024, tendo o montante total de RS 22.356 (vinte e dois milhdes, trezentos e cinquenta e trés mil,

seiscentos e quinze reais e trinta e seis centavos).

Ivy Araujo Santos Lizandro Sommer Arnoni

Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07
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descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a PwC:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contaté-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para:
Para informar seu novo endereco de e-mail a PwC:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endereco de e-mail, para o qual nés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informacdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a PwC:

Para solicitar a entrega de cdpias impressas de avisos e divulgacdes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da
mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a PwC:

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrbnico, vocé podera:



(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessd@o DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. N6s ndo precisamos de
quaisquer outras informacdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacdo de seu consentimento para documentos online, as transagdes levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessdo

** Estes requisitos minimos estao sujeitos a alteracfes. No caso de alteracao, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacéo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atravées do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢fes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botio “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(i) Eu posso acessar e ler este documento eletrénico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e



(i) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a PwC conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por PwC durante o curso do meu relacionamento com voceé.
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