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Opinido

Examinamos as demonstragfes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real
(“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracfes do resultado, das muta¢gbes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contdbeis materiais e outras informag6es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Ativo Real em 31 de dezembro de 2023 e o desempenho de suas operacdes para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos no
Coédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagéo de nossa opiniao
sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para o assunto abaixo, a descrigdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no
contexto das demonstracgdes financeiras tomadas em conjunto.
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N6s cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esse principal
assunto de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢des significativas nas demonstracdes
financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o
assunto abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes
financeiras do Fundo.

Avaliacdo de determinacdo do ajuste de equivaléncia patrimonial das acdes de sociedade de
propésito especifico (SPE)

Conforme apresentado na demonstracdo da posicdo financeira e nota explicativa n°® 5, os
investimentos em agdes de sociedade de propdsito especifico (“SPEs”) totalizam R$ 1.779.891 mil,
sdo registradas pelo método de equivaléncia patrimonial. Considerando o impacto direto na
mensuragdo no resultado aferido pelo Fundo e devido a materialidade no contexto das
demonstragBes financeiras tomadas em conjunto, os investimentos em acfes de sociedade de

proposito especifico foram considerados um principal assunto de auditoria.
Como nossa auditoria conduziu o assunto.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, reperformance do célculo de
equivaléncia patrimonial, confirmacéo externa das quantidades de a¢bes detidas e participacdo no
capital social, realizacdo de procedimentos substantivos nos saldos das informacdes financeiras
das holdings e obtencdo das Uultimas demonstracbes financeiras auditadas das empresas
investidas.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstra¢cdes financeiras

7

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstrac@es financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Financeiro e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgfes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |[dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢cdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representagées falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacao a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relagéo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracBes financeiras,
inclusive as divulgacGes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sé&o Paulo, 29 de marco de 2024.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

“|';/_, '_,*'LA/\F
Emerson Morelli |
Contador CRC SP-249401/0



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balan¢o Patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas 31.12.2023 % doPL 31.12.2022 9% doPL
Circulante 591.910 25,03 341.661 19,40
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 407.662 17,23 133.228 7,56
Caixa e equivalentes de caixa 4 25.377 1,07 10.926 0,62
Disponibilidades 15 - 9.463 0,54
Operagoes compromissadas - LTN 25.362 1,07 1.463 0,08
Titulos e valores mobiliarios 382.285 16,16 122.302 6,94
Cotas de fundos renda fixa 5.a 365.451 15,45 109.572 6,22
Cotas de Fundo Multimercados 5.a 8.051 0,34 - -
Acgdes - Mercado a vista 8.783 0,37 12.730 0,72
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 184.248 7,80 208.433 11,85
Titulos e valores mobiliarios 5.b.vi
Certificados de recebiveis imobiliarios 161.790 6,84 161.443 9,17
Cotas de Fundos
Cotas de fundos imobiliarios 5.b.i 3.520 0,15 27.392 1,56
Realizac¢io 5.b.v 3.596 0,16 3.415 0,20
Contas a receber por venda de iméveis 3.911 0,17 3.635 0,21
(-) Provisao para perdas no valor recuperavel de ativos (315) (0,01) (220) (0,01)
Estoque de imoveis destinados a venda 5.b.iv 15.194 0,64 15.786 0,90
Outros valores a receber 148 0,01 397 0,02
Nio circulante 1.821.803 77,03 1.465.736 83,23
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Realizavel a longo prazo 5.b.v 37.662 1,59 35.768 2,03
Contas a receber por venda de iméveis 40.974 1,73 38.086 2,16
(-) Provisdo para perdas no valor recuperavel de ativos (3.312) (0,14) (2.318) (0,13)
Investimentos
Participacdo em controlada e coligada 5.b.ii 1.779.891 75,26  1.425.818 80,95
Sociedades de proposito especifico - SPE’s 1.779.891 75,26 1.419.843 80,61
Adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC) - - 5.975 0,34
Participacdo em coligadas/controladas - -
Propriedades para Investimento 4.250 0,18 4.150 0,25
Imoveis para Renda 5.b.iii 4,250 0,18 4,150 0,25
Total do Ativo 2.413.713 102,06 1.807.397 102,63




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balan¢o Patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31.12.2023 % doPL 31.12.2022 9% do PL

Passivo
Circulante 43.867 1,85 41.583 2,36
Encargos a pagar - -

Taxa de performance 11.c 16.395 0,69 21.623 1,23
Dividendos a distribuir 15 25.292 1,07 17.920 1,02
Taxa de gestdo 11.a 1.724 0,07 1.646 0,09
Taxa de administracdo 11.a 376 0,02 307 0,02
Obrigacdo por aquisi¢ao de cotas de fundos imobiliarios - - - -
Outros valores a pagar 80 - 87 -

Nio circulante 4,951 0,21 4.499 0,27

Exigivel a longo prazo
Obrigacoes pelas aquisi¢coes e distratos de

ativos imobiliarios 6 4951 0,21 4.499 0,27
Total do passivo 48.818 2,06 46.082 2,63
Patrimonio liquido 2.364.895 100,00 1.761.315 100,00

Cotas integralizadas 2.348.223 99,30 1.732.012 98,34
Reserva de lucros 16.672 0,70 29.303 1,66
Total do passivo e patrimoénio liquido 2.413.713 102,06 1.807.397 102,63

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Composicao do resultado dos exercicios Notas 31.12.2023  31.12.2022
Imodveis em estoque e contas a receber 5.b.iv

Receitas de venda de imdveis 5.708 6.419

Reversdo para perdas no valor recuperavel no contas a receber - 2.639

Perdas no valor recuperavel no contas a receber (1.088) -
Resultado liquido de imdveis em estoque 4.620 9.058
Propriedades para investimento 5.b.iii

Receitas de aluguel 475 455

Despesa com condominio (42) -

Ajuste ao valor justo 100 (400)
Resultado liquido de propriedades para investimento 533 55
Participagoes societarias 5.b.ii

Resultado com equivaléncia patrimonial 244941 200.689

Desvalorizagcdo com ag¢des (3.936) (37.974)
Resultado liquido de participagdes societarias 241.005 162.715
Ativos financeiros de natureza imobilidria

Receita com certificados de recebiveis imobiliarios 5.b.vi 10.399 36.656

Resultado com cotas de fundos Imobiliario 5.b.i 1.774 963
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 258.331 209.447

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Resultado com cotas de fundos 5.a 4.828 4.570
Resultado com opera¢des compromissadas 4 1.570 74
Receitas Financeiras 551 -

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza nio imobiliaria 6.949 4.644




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Composicao do resultado dos exercicios Notas 31.12.2023  31.12.2022
Outras receitas/despesas
Despesa de taxa de performance 11.c (16.395) (21.623)
Despesa de taxa de gestdo 11.c (20.574) (16.893)
Despesa de taxa de administracao 11.c (1.996) (1.639)
Despesa de taxa de controladoria (1.164) (957)
Despesa de taxa de escrituragao 11.b (499) (411)
Despesa de taxa de distribuicdo (502) -
Despesas do sistema de servicos financeiros (214) (214)
Despesas tributarias (195) (209)
Despesas de auditoria e custédia (51 (123)
Consultoria juridica (45) (169)
Despesas cartorarias (1 (160)
Taxa de fiscalizagio CVM (60) 57
Outras receitas e despesas liquidas (1.022) (1.270)
(42.718) (43.725)
Resultado liquido dos exercicios 222.562 170.366

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgio das mutac¢des do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Capital Reserva de Lucros
Notas Social Lucros Acumulados Total

Saldos em 31 de dezembro de 2021 1.414.677 82.279 - 1.496.956
Integralizacao de cotas no exercicio 12.a 294.987 - - 294.987
Resultado do exercicio - - 170.366 170.366
Destinagoes

Distribui¢ao de dividendos 15 - - (200.994) (200.994)
Reserva para integridade do patrimonio liquido - (30.628) 30.628 -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1.709.664 51.651 - 1.761.315
Integralizacao de cotas no exercicio 12.a 616.211 - - 616.211

Gastos na emissao de cotas (215) - - (215)
Resultado do exercicio - - 222.562 222.562

Destina¢oes

Distribui¢ao de dividendos 15 - - (234.978) (234.978)
Reserva para integridade do patrimonio liquido - 12.416 (12.416) -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 2.325.660 64.067 (24.832) 2.364.895

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio do fluxo de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
31.12.2023 31.12.2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio 222.562 170.366
Ajuste de despesas/receitas que nao afetam o caixa
Provisao para perdas no valor recuperavel no contas a receber 1.088 (2.639)
Resultado com cotas de fundos Imobilidrio (1.774) (963)
Ajuste ao valor justo (100) -
Resultado de equivaléncia patrimonial (244.941) (200.689)
(23.165) (33.925)
Variacdo de ativos
Titulos e valores mobiliarios (259.983) 1.768
Cotas de fundos imobiliarios 25.646 15.175
Certificados de recebiveis imobilidrios (347) 23.431
Estoque de iméveis destinados a venda 592 -
Contas a receber por venda de iméveis liquido (3.163) (2.914)
Outros valores a receber 249 (235)

Variacao de passivos

Obrigagdes pelas aquisicdes e distratos de ativos imobiliarios 452 57
Obrigagdo por aquisi¢do de cotas de fundos imobilidrios - (1.034)
Taxa de performance (5.228) (9.124)
Dividendos a distribuir 7.372 4.009
Taxa de gestdo 78 230
Taxa de administragdo 69 164
Outros valores a pagar (7N (188)
Caixa liquido das atividades operacionais (257.435) (2.586)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Sociedades de proposito especifico - SPE’s (109.132) 406.282
Cotas a integralizar em sociedades de propésito especifico - SPE’s - (537.468)
Participacdo em coligadas/controladas - 50.704

Caixa liquido das atividades de investimento (109.132) (80.482)




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio do fluxo de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
31.12.2023 31.12.2022

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recebimento pela integralizacdo de cotas 616.211 294.987
Gastos na emissao de cotas (215) -
Distribui¢do de rendimentos para os cotistas (234.978) (200.994)
Caixa liquido das atividades de financiamento 381.018 93.993
Aumento/(redugio) liquido de caixa e equivalentes de caixa 14.451 10.925
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 10.926 1
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 25.377 10.926
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa 14.451 10.925

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

0 Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real (“Fundo”), foi constituido em 19 de maio de
2016 e iniciou suas atividades em 9 de dezembro de 2016 sob a forma de condominio fechado,
com prazo de durac¢do indeterminado, nos termos da Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n?
472 /08 e demais disposi¢odes legais que lhe forem aplicaveis.

0 Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, Fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentac¢do em vigor.

0 Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valoriza¢ao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida em Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos, conforme as delibera¢des do gestor, conforme o caso, de acordo com as fungdes
estabelecidas no Regulamento, (i) nos ativos imobilidrios, e/ou (ii) ativos financeiros imobiliarios
e/ou (iii) em ativos de renda fixa, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas
mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos ativos imobilidrios do
Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos do
Fundo, observado os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentacio vigentes.

O Fundo devera investir os seus recursos, deduzidos as despesas do Fundo previstas no
Regulamento, preponderantemente, em ativos imobilidrios, sendo certo que o Fundo podera
investir até 100% do seu patriménio liquido em tnico ativo imobiliario, seja o ativo um imovel ou
uma sociedade imobilidria, gravados ou ndo com 6nus reais, sem qualquer restri¢do geografica,
desde que no territério brasileiro, de acordo com as deliberagdes do gestor.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 8.

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o c6digo TGAR11,
sendo a cota de fechamento referente ao dltimo dia de negociagao, realizada em 29 de dezembro
de 2023 com o valor de R$ 122,00 (cento e vinte e dois reais), e em 29 de dezembro de 2022 com
ovalor de R$ 121,21 (cento e vinte e um reais e vinte e um centavos).

Os investimentos em Fundos ndo sao garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas

situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53
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2. Apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis a Fundos de investimento imobilidrios, regidos pela Instru¢do CVM n® 516/11 e
pela Instrugdo CVM n2472/08, e alteracdes posteriores, assim como demais orientagdes e normas
contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabiliza¢do e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros integrantes
da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriagao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios a
vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser
mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nio para
investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido de
caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de
curto prazo, de trés meses ou menos.

As operagdes compromissadas sao registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido
dos juros incorridos com base na taxa de remunerac¢ado, reconhecidos no resultado na
rubrica de “Resultado com operagdes compromissadas”.

c) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
i. Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdao registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados,
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes subsequentes do valor
justo reconhecidas imediatamente no resultado.
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Cotas de Fundos

As cotas de Fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
Fundos investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses
ativos. A valorizacao e/ou a desvalorizacao das cotas de Fundos de investimento estao
apresentadas em “Resultado com cotas de Fundos”.

d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

i.

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa crédito privado
Certificados de recebiveis imobiliarios

Os titulos e valores mobilidrios de renda fixa crédito privado sdo registrados ao custo
de aquisicdo, ajustado diariamente ao valor justo com base na melhor estimativa da
Administradora do valor esperado de realizagao.

Os ganhos e/ou as perdas sdo reconhecidos no resultado na rubrica de “Receita com
certificados de recebiveis imobilidrios”. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas
negociacdes sdo registrados pela diferenga entre o valor de venda e o valor de mercado
do titulo no dia anterior e reconhecidos em “Resultado nas negocia¢des”, quando
aplicavel.

O valor de custo dos titulos integrantes da carteira do Fundo representa o valor de
aquisicao, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de remuneragao
apurada na data de aquisicdo, deduzido das amortizagdes e/ou dos juros recebidos,
quando aplicavel.

Contas a receber

S3o registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por forca do
contrato de cessio, ou de venda do seu estoque, acrescido de atualizacdo monetaria.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento que a venda
é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual, sendo as receitas
mensuradas pelo valor justo da contraprestacao recebida e a receber. Os juros e os ajustes a
valor presente sao apropriados ao resultado. Os juros sao apropriados no resultado na rubrica
de receita.
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e) Reducao ao valor recuperavel (impairment)

A Administragdo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicacdo de reducdo ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito esperadas se o
risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na redugdo ao valor recuperavel,
o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversdo) requerido para ajustar a provisdo para
perdas na data de relatério ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo de caixa
esperado desse devedor, levando em considera¢do a natureza da transac¢io e as caracteristicas
das garantias, tais como suficiéncia e liquidez. A reversao da provisdo por perdas anteriormente
constituida deve ser feita desde que haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de
créditos esperadas.

f) Investimentos
i. Estoque destinado a venda

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
imoveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transacdo diretamente
atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a
transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo
engloba também os gastos incorridos para colocar o imével em condigdes normais de venda, tais
como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os iméveis classificados na categoria de destinado a venda, sio mensurados entre o valor de custo
ou valor realizavel liquido, dos dois 0 menor. O valor realizavel liquido corresponde ao valor
estimado de venda no curso ordinario do negécio menos as despesas estimadas necessarias para
realizar a venda. No caso de imdveis em construcio, devem ser também deduzidos os custos
estimados para completar a construcdo para a determinacao do valor realizavel liquido.

ii. Propriedades parainvestimento

Os imoveis foram adquiridos para renda e/ou para apreciagido de capital no longo prazo e sdo
classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo ndo
circulante. Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor
justo. Os resultados registrados na rubrica do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste
a valor justo”.
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A determinacdo do valor justo foi realizada com projecoes de fluxos de caixa descontados
baseados em estimativas confidveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do
contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias
externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localiza¢do e condi¢do, usam taxas
de desconto que reflitam as avalia¢des atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo
dos fluxos de caixa.

iii. Investimentos em Sociedades de Propésito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE sdo registrados ao custo de aquisi¢cdo e subsequentemente avaliados
pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informacoes financeiras das
investidas, considerando que todos os investimentos em SPE tem natureza de incorporacao para
venda e que nao se trata de propriedades para investimento.

g) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo
e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com

vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h) Fluxo de caixa

Para fins da demonstragao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto. Os valores
considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢des financeiras com conversibilidade imediata.

3.1 Normas emitidas, mas ainda niao adaptadas

Aresolucio emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissdo das demonstracoes financeiras
do Fundo, esta descrita a seguir:
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Resolucio Emitida por | Descricdo Vigéncia
Resolucdo CVM n? 175, de Dispde sobre a constituicdo, o
23 de dezembro de 2022 funcionamento e a divulgacdo de

informagées dos  Fundos de
investimento, bem como sobre a
prestacao de servigos para os Fundos.

o Estas Resolugdes

Comissdo de entraram em vigor em

Resolucdo CVM n? 181, de Valo.re.:§ ) 02 de outubro de 2023,
28 de margo de 2023 Mobiliarios com  prazo  para

(CVM) adaptagdo até 30 de

junho de 2025, e
Altera a Resolugdo CVM n? 175, de revogou a Instrucdo
Resolugio CVM n? 187, de 23 de dezembro de 2022. CVM 472

27 de setembro de 2023

Resolucdo CVM n? 184, de
31 de maio de 2023

Resolucdo CVM n? 200, de
12 de margo de 2024

A Administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, nio se espera
que a adogao da resolucdo especificada acima tenha impacto relevante sobre as demonstracées
financeiras do Fundo.

4. Caixa e equivalentes de caixa

0 caixa e equivalente de caixa estdo representados por:

31.12.2023 31.12.2022
Disponibilidades (1) 15 9.463
Aplicacdes Financeiras (2) 25.362 1.463
Total 25.377 10.926

(1) As disponibilidades estdo representadas por depositos bancarios a vista.
(2) As aplicacgdes financeiras estdo representadas por operacées compromissadas lastreadas por
titulos publicos federais.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo auferiu receita com operacoes

compromissadas no montante de R$ 1.570 (R$ 74 em 2022), registrada na rubrica “Resultado com
operagOes compromissadas”.

5. Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estdo
representados por cotas de Fundo de renda fixa:
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Em 31 de dezembro de 2023
Valor
Descricao Quantidade  contabil Vencimento
Cotas de Fundos de investimentos
Renda Fixa
Bradesco FIC FI RF Referenciado DI Federal Extra 17.238 127 Sem vencimento
Safra Capital Market Premium FIC FIRF DI 1.373.487 365.324  Sem vencimento
Total 1.390.725 365.451
Multimercado
FIM Deck 6.873 8.051 Sem vencimento
Total 6.873 8.051
Em 31 de dezembro de 2022
Valor
Descricao Quantidade  contabil Vencimento
Cotas de Fundos de investimentos
Renda Fixa
Bradesco FIC FI RF Referenciado DI Federal Extra 59.796 395 Sem vencimento
Safra Capital Market Premium FIC FIRF DI 465.567 109.177  Sem vencimento
Total 525.363 109.572

Os Fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator de risco de sua carteira
a variacdo da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. Devem ter como politica de
investimento ao menos 95% do seu patriménio liquido investido em ativos que acompanhem,
direta ou indiretamente, determinado indice de referéncia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo auferiu receita com cotas de Fundos no
montante de R$ 4.828 (R$ 4.570 em 2022), registrada na rubrica “Resultado com cotas de

Fundos”.
b) Ativos de natureza imobiliaria
I. Cotas de Fundos Imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2023

Valor
Cotas de Fundos Imobiliarios Notas Quantidade Contabil
Brio Crédito Estruturado - FII - Unica - BICE11/BICE16 (9 3.592 3.520
Total 3.592 3.520
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Em 31 de dezembro de 2022
Valor
Cotas de Fundos Imobiliarios Notas Quantidade Contabil
FII HGI Créditos Imobiliarios - HGIC11 (a) 165.138 17.173
Maud Capital Recebiveis Imobilidrios FII - MCCI11 (b) 85.387 7.506
Brio Crédito Estruturado - FII - Unica - BICE11/BICE16 () 2.834 2.713
Total 253.359 27.392

(a) HGI Créditos Imobiliarios - Foi constituido sob a forma de condominio fechado e iniciou
suas atividades em 18 de dezembro de 2020, com prazo de duracdo indeterminado. O Fundo é
destinado a investidores em geral. Tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital,
bem como proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a
politica de Investimento do Fundo, por meio de investimentos nos ativos alvo e nos ativos de
liquidez.

(b) Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - foi constituido, sob forma de condominio
fechado, em 22 de julho de 2016, com prazo de duragio indeterminado, tendo sido aprovado o
seu funcionamento pela CVM em 21 de janeiro de 2013 e o inicio de suas atividades em 23 de
setembro de 2016, sendo aprovada a transforma¢do do Fundo em Fundo de Investimento
Imobilidrio em 21 de agosto de 2019. Tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo de
suas cotas, por meio da aplicacdo de, no minimo, 67% de seu patriménio em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo vigente; e, adicionalmente,
nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) Letras de Crédito Imobilidrio; (iii) Letras
Imobilidrias Garantidas; e (iv) demais ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao
ou regulamentacdo aplicavel.

(c) Brio Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario - Foi constituido em 28
de setembro de 2020 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 22 de fevereiro
2021. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
Indeterminado. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a rentabilidade de
suas cotas, conforme a politica de investimento, preponderantemente, por meio de investimentos:
(i) em Ativos Imobiliarios; e (ii) em Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados
pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracido advinda da exploracdo dos Ativos
Imobiliarios; (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valoriza¢io dos ativos
do Fundo; ou (c) da posterior alienagio, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do
Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢coes da CVM.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo auferiu receita com cotas de Fundos
Imobilidrio no montante de R$ 1.774 (R$ 963em 2022), registrada na rubrica “Resultado com
cotas de Fundos Imobiliario”.

II. Participacdao em coligada e controlada

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo possuia os seguintes investimentos em Sociedade
de Proposito Especifico:
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Em 31 de dezembro de 2023
Valor Valor

Contabil Cotas Valor Reducdo de Equivaléncia Contabil
Empresas 31/12/2022 integralizadas pago Aportes capital/Venda patrimonial Distribuicdées 31/12/2023
TG House Incorporagdes Ltda 133.217 - - 40.802 (19.413) 22.944 - 177.550
TGAR Incorporagoes Ltda 419.632 - - 169.039 (450) 58.766 (116.866) 530.121
TGAR11 Loteamentos e Participagdes Ltda 700.031 - - 149.963 (42.755) 122918 (117.567) 812.590
TG Mall Incorporagdes Ltda 54.914 - - 3.142 - (3.477) - 54.579
TGAR Share Incorporacgao Ltda 5.610 - - 2.373 - (909) - 7.074
TGAR Land Participacdes Ltda * - - - 6.686 - (403) - 6.283
New Limited Loteamentos e Part. Ltda. 33.599 - - 6.243 - (38.667) - 1.175
Viel Participagdes Ltda 2 78.746 - - 29.935 - 82.995 (2.000) 189.676
El Shadai Ner6polis Emp. Ltda - - - - - 421 - 421
JVF Sdo Domingos Emp. Imob. Ltda 69 - - - - 353 - 422
TG AR Trinity & Sol Emp. Imob. Spe Ltda - - - - - - - -

1.425.818 - - 408.183 (62.618) 244.941 (236.433) 1.779.891

1 A empresa TGAR Land Participacdes Ltda foi constituida em 18 de novembro de 2022 pelo tinico s6cio Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real (FII TGAR)
cujo objeto social é a participacdo e investimentos em outras sociedades empresariais com expertise em desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.

2 Em 04 de dezembro de 2023 com efeitos de registro em 31 de outubro de 2023, ocorreu a assembleia geral extraordinaria em que os sécios resolveram alterar o
tipo juridico da empresa “Viel Participagdes S.A.” de sociedade por acdes para sociedade limitada, modificando a denominacio da sociedade para “Viel Participacdes
Ltda”.
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Em 31 de dezembro de 2022
Valor Reducao Valor
Contabil Cotas Valor de capital / Equivaléncia Contabil
Empresas 31/12/2021 integralizadas pago Aportes Venda patrimonial Distribuicdes 31/12/2022
TGAR 11 Loteamentos e Participagdes Ltda. 1.102.268 (529.014) - 166.309 - 108.754 (148.286) 700.031
AL Empreendimentos e Participa¢des Ltda. 2.246 (75) - 25 (2.196) - - -
TGAR Incorporagdes Ltda. 286.132 - 73.697 - 78.641 (18.838) 419.632
TG House Incorporac¢des Ltda. 150.134 - - 22.210 (15.000) 10.272 (34.399) 133.217
Viel Participacdes S.A. 74.325 - - 8.727 (4.306) - 78.746
TG Mall Incorporagdes Ltda. 50.052 - 2.597 - 2.265 - 54914
New Limited Loteamentos e Part. Ltda. - 12.500 6.360 - 14.739 - 33.599
TGAR Share Incorporacgio Ltda * 15.232 (6.847) - 4.505 - (7.280) - 5.610
TG Ar Trinity & Sol Emp. Imob. Spe Ltda. 1.128 (1.124) - - (4) - -
El Shadai Ner6polis Emp. Ltda. 670 (408) - - - (262) - -
JVF Sdo Domingos Emp. Imob. Ltda. 3 - - - - 66 - 69
1.682.190 (537.468) 12.500 284.430 (15.000) 200.689 (201.523) 1.425.818

*Em 05 de janeiro de 2022 com efeitos de registro em 14 de dezembro de 2021, ocorreu a segunda alteracdo, onde os sdcios resolvem alterar a
denominacio da Sociedade, que anteriormente denominava-se “TG ATIVO REAL VILA TOSCANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, passando,
a partir deste ato a denominar-se “TGAR SHARE INCORPORACAO LTDA.”.
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a) Descricao dos projetos
TG House Incorporacdes LTDA.

A holding TG House Incorpora¢des LTDA, constituida em outubro de 2017, tem por objeto social a
participacdo e investimentos em outras sociedades empresariais, com expertise em desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios. E investida direta do FII TGAR e, por meio dela, o Fundo investe nos seguintes
projetos:

O empreendimento Braviello Sorriso Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA (“Residencial Braviello”),
investida da TG House, é uma incorporacio localizada em Sorriso/MT, com 4rea vendavel de 7.725 m? com
58 unidades. Langcamento previsto para abril de 2024.

0 empreendimento Kota Bulan 100 Votuporanga Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA (“Kota Bulan”),
investida da TG House, é uma incorporacdo horizontal localizada em Votuporanga/SP, com area vendavel de
57.257 m? com 278 unidades. O langamento previsto para janeiro de 2025.

0 empreendimento Residencial Luiz Mendes Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA (“Parque dos Ingleses
Liverpool”), investida da TG House, ¢ uma incorporac¢do horizontal localizada em Sorocaba/SP, com area
vendavel de 21.600 m? com 432 unidades.

O empreendimento Parque dos Ingleses Londres Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA (“Parque Dos
Ingleses Londres”), investida da TG House, € uma incorporacdo horizontal localizada em Sorocaba/SP, com
area vendavel de 21.600 m? com 324 unidades. O langamento ocorreu em julho de 2021.

0 empreendimento SPE Vega 318 Incorporagdes LTDA (“Vitta Novo Mundo”), investida da TG House através
da holding TGCita, localizado em Goidnia/GO, é uma incorporacio horizontal com 4rea vendéavel de 5.606 m?
com 132 unidade. O langcamento ocorreu em novembro de 2019.

0 empreendimento SPE Vega 319 Incorporagdes LTDA (“Max Serra Dourada”), investida da TG House através
da holding TGCita, localizado em Aparecida de Goidnia/GO, com area vendavel de 11.241 m? com 229
unidades. O lancamento ocorreu em novembro de 2020.
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0 empreendimento Vega Construtora XXII LTDA (“Max Buriti”), investida da TG House através da holding
TGCita, localizado em Goidnia/GO, com area vendavel de 10.649 m? com 192 unidade. O lancamento ocorreu
em novembro de 2021.

0 empreendimento Vega Construtora XXIII LTDA (“Max Cidade”), investida da TG House através da holding
TGCita, localizado em Goidnia/GO, com 4rea vendavel de 14.219 m? com 346 unidades. O lancamento ocorreu
em novembro de 2021.

O empreendimento Vega Construtora XXVI LTDA (“Max Ipé”), investida da TG House através da holding
TGCita, localizado em Goidnia/GO, com area total de 25.396,49 m? com 260 unidade. O langamento ocorreu
em junho de 2023.

0 empreendimento Pérola Do Tapajoés Empreendimentos Imobiliarios LTDA (“Pérola do Tapajos”), investida
da TG House através da holding TLP 1 Participacées e Empreendimentos Imobilidrios LTDA, é um loteamento
aberto localizado em Itaituba/PA, com area vendavel de 56.800 m* com 1.175 unidades. O lancamento
ocorreu em agosto de 2017.

TGAR Incorporacoes LTDA.

A holding TGAR Incorporagdes LTDA, constituida em janeiro de 2020, tem por objeto social a participacdo e
investimentos em outras sociedades empresariais, com expertise em desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios. E investida direta do FII TGAR e, por meio dela, o Fundo investe nos seguintes projetos:

0 empreendimento Aqualand Participacées LTDA (“Aqualand Park”), lancado em julho de 2018, e Aqualand
Suites Emprendimentos SPE LTDA (“Aqualand Suites”), lancado em junho de 2019, ambas investidas da
TGAR Incorporacdes, compdem uma multipropriedade com um Parque aquatico localizada em
Salinépolis/PA com uma area vendavel de 11.684 m?.

A Nova Goias Empreendimentos e Investimentos LTDA (“Gran Life Medical Complex”), investida da TGAR
Incorporacdes, é uma incorporacio vertical localizada em Anapolis/GO. O lancamento ocorreu em maio de
2019. Possui 454 unidades e area vendavel de 21.777 m?.

0 empreendimento HR Campos do Jorddao SPE LTDA (“Alto Manti”), investida da TGAR Incorporagoes, é uma
multipropriedade, localizada em Campos do Jordao/SP. Langamento previsto para marc¢o de 2024.
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0 empreendimento Rovigo Empreendimentos Imobilidrios LTDA ("Soho Bueno"), investida da TGAR
Incorporagdes, é um condominio residencial localizado em Goidnia/GO langado em setembro de 2020. Possui
113 unidades com 4rea vendavel de 10.528 m>.

O empreendimento Cubatdo TGM Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA, (“Folks”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGM Incorporacdes, é uma incorporacdo vertical localizada em Sao
Paulo/SP. O lancamento ocorreu em junho de 2022. Possui area vendavel de 2.950 m? com 77 unidades.

0 empreendimento Chanés TGM Incorporacdo SPE LTDA (“Chanés 1”), investida da TGAR Incorporagdes
através da holding TGM Incorporacgdes, € uma incorporacdo vertical localizada em Sdo Paulo/SP. Langamento
previsto para marc¢o de 2024. Possui 4rea vendavel de 10.065 m? com 106 unidades.

0 empreendimento Novittd Home Club Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA, (“Aura Resort Residence”),
investida da TGAR Incorporagdes através da holding TT Incorporagdes, é uma incorporagdo vertical
localizada em Chapeco/SC. Lancamento ocorreu em novembro de 2022. Possui 4rea vendavel de 13.970 m?
com 132 unidades.

0 empreendimento Conda 749 Incorporagdo Imobiliaria SPE LTDA, (“Conda”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TT Incorporagdes, é uma incorporagao vertical localizada em Chapec6/SC.
Lancamento previsto para fevereiro de 2024. Possui 138 unidades.

0 empreendimento Residencial Jardim Roma Incorporacao Imobiliaria SPE LTDA, (“Jardim Roma”), investida
da TGAR Incorporacdes através da holding TT Incorporagdes, € uma incorporacio vertical localizada em
Xanxeré/SC. Lancamento ocorreu em outubro de 2021. Possui area vendavel de 12.467 m? com 215
unidades.

0 empreendimento Jardim Gramado Empreendimento Imobiliarios (“Jardim Gramado”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGARP&A Incorporagdes, é uma incorporacdo horizontal localizada em
Goiania/GO. O lancamento esta previsto para abril de 2024.

O empreendimento RP008 Construtora e Incorporadora SPE LTDA, (“Tempus”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGARP&A Incorporagoes, é uma incorporacio vertical localizada em
Goiania/GO. Lancamento ocorreu em junho de 2021. Possui 4area vendavel de 29.304 m? com 149 unidades.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas Explicativas as demonstra¢des financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

0 empreendimento RP011 Construtora e Incorporadora SPE LTDA (“Linea Leste Oeste”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGARP&A Incorporagdes, é uma incorporacdo vertical localizada em
Goiania/GO. Lancamento ocorreu em abril de 2022. Possui 4rea vendavel de 29.304 m? com 136 unidades.

0 empreendimento RP012 Construtora e Incorporadora SPE LTDA (“Le Jardad”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGARP&A Incorporagdes, é uma incorporacdo vertical localizada em
Goidnia/GO. Possui 4rea vendavel de 11.245 m? com 164 unidades. O langamento ocorreu em margo de 2023.

O empreendimento MV Buriti Empreendimento Imobilidrios SPE LTDA, (“Link Clube House”), investida da
TGAR Incorporacdes através da holding TGLouly Incorporagdes, é uma incorporagio vertical localizada em
Aparecida de Goiania/GO. Possui 4rea vendavel de 12.876 m? com 232 unidades. O lancamento ocorreu em
julho de 2022.

O empreendimento MV Buriti Il Empreendimento Imobilidrios SPE LTDA (“Mood Clube House”), investida
da TGAR Incorporagdes através da holding TGLouly Incorporagdes, é uma incorporacdo vertical localizada
em Aparecida de Goiania/GO. Possui area vendavel de 23.139 m? com 232 unidades. O lancamento ocorreu
em julho de 2023.

0 empreendimento SPE Residencial Vila Rosa LTDA (“Art Haus”), investida da TGAR Incorporacgdes através
da holding TGLouly 2 Incorporacdes, é uma incorporagio vertical localizada em Goiania/GO. Possui area
vendavel de 14.131 m? com 231 unidades. O lancamento ocorreu em abril de 2022.

0 empreendimento SPE Residencial Aero 610 LTDA (“Gallery Residence”), investida da TGAR Incorporacdes
através da holding TGLouly 2 Incorporagdes, é uma incorporacio vertical localizada em Goiania/GO. Possui
area vendavel de 11.045 m? com 128 unidades. O lancamento ocorreu em outubro de 2022.

0 empreendimento Residencial Parque Amazonia Empreendimento SPE LTDA (“Parque Amazonia”),
investida da TGAR Incorporagdes através da holding TGLouly 2 Incorporagdes, é uma incorporagao vertical
localizada em Goidnia/GO. A previsdo de lancamento é para maio de 2024.

0 empreendimento CCDI 26 Investimentos Imobilidrios S.A. (“Autem”), investida da TGAR Incorporacoes
através da holding Rec Resi I, é uma incorporacio vertical localizada em Sao Paulo/SP.

0 empreendimento Idea Empreendimentos 34 Ltda. (“Harmonia”), investida da TGAR Incorporacgoes através
da holding Rec Resi I, ¢ uma incorporacao vertical localizada em Sdo Paulo/SP.

O empreendimento Ipé Guapeba Empreendimentos Imobilidrios LTDA (“Ventura”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding Rec Resi I, é uma incorporagio vertical localizada em Sao Paulo/SP.

O empreendimento Bons Ares Empreendimentos Imobilidrios LTDA (“POD”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding Rec Resi I, é uma incorporacio vertical localizada em Sao Paulo/SP.
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O Ipé Pequia Empreendimentos Imobilidrios LTDA (“Nord Jardins”), investida da TGAR Incorporagdes
através da holding Rec Resi II, ¢ uma incorporagao vertical localizada em Sao Paulo/SP.

A Urbic 05 Empreendimento Imobilidrio LTDA (“Alameda Franca”), investida da TGAR Incorporacoes através
da holding TGNIQ Incorporacgdes, é uma incorporacdo vertical localizada em S3o Paulo/SP. O langamento
ocorreu em junho de 2023. Possui 4rea vendavel de 3.488 m? e 49 unidades.

O empreendimento SPE Estrela Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Life In”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGH Incorporagdes, é uma incorporacdo vertical com 241 unidades
localizadas em Goiania/GO. O langamento ocorreu em maio de 2022.

O empreendimento SPE Parque AmazoOnia Incorporacdo (“Duo Skygarden”), investida da TGAR
Incorporacgdes através da holding TGH Incorporagdes, é uma incorporacgao vertical com 156 unidades localiza
em Goiania/ GO. O lancamento ocorreu em setembro de 2020.

0 empreendimento SPE Emog¢des 05 Empreendimentos Imobiliarios (“Horizonte Flamboyant”), investida da
TGAR Incorporagdes através da holding TGH Incorporacdes, é uma incorporacdo vertical com 130 unidades
localizada em Goidnia/GO. O lancamento ocorreu em maio de 2018.

0 empreendimento SPE R 1.141 Marista Incorporacido (“Liv Urban”), investida da TGAR Incorporacgoes
através da holding TGH Incorporacdes, é uma incorporagdo vertical com 180 unidades localizadas em
Goiania/GO. O lancamento ocorreu em janeiro de 2021.

0 empreendimento SPE T-28 Bueno Empreendimentos Imobilidrios (“Natto Bueno”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGH Incorporagdes, é uma incorporacdo vertical com 83 unidades
localizada em Goidnia/GO. O lancamento ocorreu em junho de 2022.

0 empreendimento SPE Marista R146 Empreendimentos Imobiliarios (“Talk Marista”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGH Incorporagdes, é uma incorporacdo vertical com 74 unidades
localizada em Goiania/GO. O lancamento ocorreu em novembro de 2019.

0 empreendimento Brasil Incorporacio 118 SPE LTDA (“Wish Parque Faber”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGH Incorporacdes, é uma incorporagdo vertical com 77 unidades localiza
em Sdo Carlos/SP. O lancamento ocorreu em novembro de 2019.

0 empreendimento Brasil Incorporacdo 134 SPE LTDA (“Wish Morumbi”), investida da TGAR Incorporagdes
através da holding TGH Incorporacgdes, é uma incorporacio vertical com 129 unidades localizada em
Araraquara/SP. O lancamento ocorreu em maio de 2021.

0 empreendimento SPE R12-A Incorporagiao LTDA (“Orby Flamboyant”), investida da TGAR Incorporac¢des
através da holding TGH Incorporacgdes, é uma incorporacio vertical com 150 unidades localizada em
Goidnia/GO. O langamento ocorreu em fevereiro de 2023.
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0 empreendimento TG Bambui 001 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA (“B. Great”), investida da TGAR
Incorporagdes através da holding TGH Incorporagdes, é uma incorporacdo vertical com 277 unidades
localizada em Goidnia/GO. Lancamento ocorreu em marco de 2022.

TGAR11 Loteamentos e Participacoes LTDA.

A holding TGAR11 Loteamentos e Participagcdes LTDA, constituida em dezembro de 2017, tem por objeto
social a participacdo e investimentos em outras sociedades empresariais, com expertise em desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios. E investida direta do FII TGAR e, por meio dela, o Fundo investe nos
seguintes projetos:

O empreendimento SPE Loteamento Residencial Imperatriz LTDA (“Cidade Nova 1”), investida da TGAR11
Loteamentos, é um loteamento misto localizado em gleba de terras na fazenda “Recorde [”, Davin6polis/MA,
com &rea total de 706.807,00 m?, lotes com &reas que variam entre 250,00 m* e 400,00 m?, composto por
2.536 unidades. O langamento ocorreu em janeiro de 2018.

0 empreendimento LTF Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA (“Cidade Nova 2”), investida da TGAR11
Loteamentos, é um empreendimento de loteamento misto localizado em gleba de terras na fazenda
“Ferradura”, Davindpolis/MA. Os lotes sdo com 4reas que variam entre 192,00 m? e 300,00 m?, com 4rea total
de lotes 584.784,83 m? composto por 1.677 unidades. O Langamento ocorreu em novembro 2015.

0 Empreendimentos Imobilidrios Residencial Resecom SPE LTDA (“Jardim Walnyza”), investida da TGAR11
Loteamentos, é um empreendimento de loteamento misto com 4rea total loteavel de 241.556,62 m?, com
lotes de area média de 135,00 m?, localizado em Campina Grande/PB. Possui um total de 491 unidades. O
langamento ocorreu em abril de 2021.

0 empreendimento TG Land Araguaina Empreendimentos Imobilidarios SPE LTDA (“Parque 47”), investida
da TGAR11 Loteamentos, é um empreendimento de condominio fechado e loteamento aberto localizado em
Araguaina/TO. Possui uma area vendavel de 599.150 m? com 172 unidades. O lancamento do projeto ocorreu
em maio de 2023.

O empreendimento Land Petrolina Empreendimentos Imobiliarios LTDA (“Land Petrolina”), investida da
TGAR11 Loteamentos, é um loteamento misto localizado em Petrolina/PE. Possui area vendavel de 67.856
m? com 270 unidades. O lancamento do projeto ocorreu em dezembro de 2023.

0 empreendimento MSM Empreendimentos LTDA (“Loteamento Bandeirantes”), investida da TGAR11
Loteamentos, é um empreendimento de loteamento aberto localizado em Curiondpolis/PA. Possui area total
de lotes de 149.000 m? e possui 575 unidades com area média de 261,00 m?. O empreendimento foi lancado
em dezembro de 2020.

O empreendimento Loteamento Residencial Agailandia LTDA (“Park Jardins”), investida da TGAR11
Loteamentos, é um empreendimento de condominio misto localizado em gleba de terras na fazenda
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“Dinamarca I1I” em Acaildndia/MA. Possui lotes com 4reas que variam entre 200,00 m? e 368,75 m?, com
area vendavel de 427.375 m? composta por 2.224 unidades. O Lancamento ocorreu em dezembro de 2018.

0 empreendimento Benjamim Empreendimentos Imobilidrios 01 SPE LTDA (“Parque da Mata”), investida da
TGAR11 Loteamentos, é um empreendimento de loteamento aberto localizado em Hidroldndia/GO. Possui
area vendavel de 11.684 m?, com 448 unidades com 4reas médias de 316,08 m®. O lancamento ocorreu em
dezembro de 2020.

O empreendimento Parque Ecolégico Nunes Neto Loteamentos Residenciais LTDA (“Parque Ecolégico”),
investida da TGAR11 Loteamentos, é um loteamento aberto localizado em Frutal/MG. Possui 296 unidades
residenciais e mistas a partir de 160,00 m?. O lancamento ocorreu em junho de 2021.

0 empreendimento Benjamim Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA (“Benjamim Bairro Planejado”),
investida da TGAR11 Loteamentos, é um loteamento aberto localizado em Hidrolandia/GO e possui area
vendavel de 11.684 m? com 425 unidades de 4reas médias de 314,86 m?. O lancamento ocorreu em novembro
de 2019.

0 empreendimento Teriva Campina Grande Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA (“Teriva Campina
Grande 1”), investida da TGAR11 Loteamentos, é um condominio fechado localizado em Campina Grande/PB.
Possui area vendavel de 86.750 m? com 371 unidades e 4rea média de 231,52 m?. O lancamento do projeto
ocorreu em janeiro de 2019.

0 empreendimento Varzea Grande Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA (“Vila Aurora”), investida da
TGAR11 Loteamentos, é um loteamento aberto localizado em Varzea Grande/MT. Possui area vendavel de
140.000 m? com 498 unidades residenciais e mistas a partir de 330,00 m?. O lancamento ocorreu em outubro
de 2022.

0 empreendimento Varzea Grande Empreendimentos Imobiliarios 01 SPE LTDA (“Varzea Grande 2”),
investida da TGAR11 Loteamentos, é um empreendimento de loteamento aberto localizado em Varzea
Grande/MT. Possui area vendavel de 96.600 m? com 475 unidades com 4reas que variam entre 250 m? e 450
m?. Previsdo de lancamento para agosto de 2024.

0 empreendimento Morro dos Ventos Empreendimentos Imobilidrios Rosario Oeste LTDA (“Residencial
Morro dos Ventos”), investida da TGAR11 Loteamentos, é um loteamento aberto localizado em Rosario
Oeste/MT. Possui area vendavel 27.845 m?* com lotes com dreas que variam entre 200 m? e 400 m?, composto
por 119 lotes. O empreendimento foi langado em junho de 2018.

0 empreendimento R.C.A Empreendimento Imobiliario SPE LTDA ("Guaya Residencial Clube"), investida da
TGAR11 Loteamentos, é um condominio fechado localizado em Lorena/SP. Possui area vendavel de 167.902
m? com 434 unidades com area média de 365 m?. O lancamento ocorreu em agosto de 2022.
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O empreendimento Flow City SPE 1 Empreendimento Imobilidrio LTDA (“Vila Carnadba”), investida da
TGAR11 Loteamentos, localizado em Cruz/CE. Foi lancado em fevereiro de 2022. Possui drea vendavel de
265.479 com 119 unidades.

0 empreendimento Residencial Monte Carmelo Empreendimentos SPE LTDA (“Monte Carmelo”), investida
da TGAR11 Loteamentos, é um loteamento aberto localizado em Cristalina/GO, com area vendavel de
114.378 m? com 441 unidades. O lancamento esta previsto para fevereiro de 2024.

O Empreendimentos Imobilidrios Novo Tempo SPE LTDA (“Park Aroeira”), investida da TGAR11
Loteamentos, é um loteamento localizado em Montes Claros/MG. O langamento esta previsto para junho de
2024.

0 empreendimento Jardim Scala Empreendimentos Imobilidrios LTDA (“Residencial Jardim Scala”), investida
da TGAR11 Loteamentos, é um loteamento com 334 unidades e drea vendavel de 57.406 m? localizado em
Trindade/GO. O langcamento ocorreu em maio de 2016.

0 empreendimento Jardim Scala Empreendimentos Imobiliarios LTDA (“Residencial Laguna”), investida da
TGAR11 Loteamentos, é um loteamento com 199 unidades e area vendavel de 49.200 m? localizado em
Trindade/GO. O langcamento ocorreu em marco de 2019.

O empreendimento “Jardim Europa”, investida da TGAR11 Loteamentos através da holding AR Lotes,
localizado em Formosa/GO, foi lancado em maio de 2019. A TGAR11 Loteamentos investe em aquisicdo e
venda de unidades imobiliarias ja concluidas e possui 622 unidades no empreendimento.

0 empreendimento “laciara”, investida da TGAR11 Loteamentos através da holding AR Lotes, localizado em
laciara/GO, foi lancado em novembro de 2014. A TGAR11 Loteamentos investe em aquisicdo e venda de
unidades imobiliarias ja concluidas e possui 184 unidades no empreendimento.
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O empreendimento “Solange”, investida da TGAR11 Loteamentos através da holding AR Lotes, localizado em
laciara/GO, localizado em Trindade/GO, foi langado em julho de 2015. A TGAR11 Loteamentos investe em
aquisicdo e venda de unidades imobilidrias ja concluidas e possui 908 unidades no empreendimento.

O empreendimento “Lotes Alphaville”, investida da TGAR11 Loteamentos através da holding AR Lotes, foi
lancado em novembro de 2021. A TGAR11 Loteamentos investe em aquisicio e venda de unidades
imobiliarias ja concluidas e possui 170 unidades no empreendimento.

0 empreendimento “Terras Alpha 1, 2 e 3”, investida da TGAR11 Loteamentos através da holding AR Lotes,
localizado em Senador Canedo/GO, possui 3 fases e foi lancado no dltimo trimestre de 2021. A TGAR11
Loteamentos investe em aquisi¢cdo e venda de unidades imobiliarias ja concluidas e possui 1.767 unidades
no empreendimento.

O empreendimento Pérola Do Tapajoés Empreendimentos Imobiliarios LTDA (“Pérola do Tapajos”), investida
da TGAR11 Loteamentos através da holding AR Lotes, é um loteamento aberto localizado em Itaituba/PA,
com 4rea vendavel de 56.800 m? com 1.175 unidades. O lancamento ocorreu em agosto de 2017.

0 empreendimento Urbaniza Aparecida 02 Empreendimento Imobilidrio LTDA (“Jardim dos Passaros”),
investida da TGAR11 Loteamentos através da holding Urbaniza, é um loteamento aberto localizado em
Aparecida de Goiania/GO, com area vendavel de 80.410 m? com 221 unidades. O langamento ocorreu em
novembro de 2023.

0 empreendimento Park Bahia Empreendimentos Imobiliarios LTDA (“Park Bahia”) é um condominio de
chacaras localizado em Luis Eduardo Magalhdes/BA. O lancamento do projeto esta previsto para outubro de
2024 a primeira fase e outubro de 2024 para as demais fases.

0 empreendimento Villa Campo Verde SPE LTDA (“Cidade Viva Campo Verde”), investida da TGAR11
Loteamentos através da holding Clarity, é um loteamento aberto localizado em Campo Verde/MT. Possui area
vendavel de 11.684 m? com 565 unidades. O lancamento ocorreu em agosto de 2019.

O empreendimento Residencial Jardim do Eden SPE LTDA (“Jardim do Eden”), investida da TGAR11
Loteamentos através da holding AL Empreendimentos, é um loteamento localizado em Aguas Lindas/GO.
Possui 4area vendavel de 272.999 m? com 1.187 unidades. O empreendimento foi lancado em fevereiro de
2019.
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0 empreendimento El Shadai Jardim Europa Empreendimentos LTDA (“Jardim Europa”), investida da
TGAR11 Loteamentos, é um loteamento localizado no Municipio de Formosa/GO nas fazendas denominadas
“Sao Pedro”, “Catingueiro”, “Campo Limpo”, “Poc¢des”, “Landim” e “Caraibas” com area total de lotes de

393.426 m?, com 1.845 unidades. O lancamento ocorreu em abril de 2019.

0 empreendimento TG Jardim Tropical Empreendimento Imobiliario SPE LTDA (“Jardim Tropical”), investida
da TGAR11 Loteamentos, é um loteamento com &rea total de 76.600 m? localizado em Alto Taquari/MT com
296 unidades. O lancamento ocorreu em dezembro de 2017.

0 empreendimento Master Ville Juina Empreendimentos Imobiliarios LTDA (“Masterville Juina”), investida
da TGAR11 Loteamentos, é um loteamento com 4rea total de 79.625 m? localizado no Setor Para Rural, no

Perimetro Urbano do municipio de Juina/MT e possui 271 unidades. O langamento ocorreu em novembro de
2019.

O empreendimento Teriva Campina Grande 2 Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA (“Teriva 2”),
investida da TGAR11 Loteamentos através da holding TG Teriva, é um loteamento localizado em Campina
Grande/PB e possui drea vendavel de 56.925m? com 247 unidades. O lancamento ocorreu em julho de 2022.

0 empreendimento TG Campo Vieira Loteamento SPE LTDA (“Campo Vieira”), investida da TGAR11
Loteamentos, é um loteamento localizado em Rio Grande/RS e possui 842 unidades. O langamento esta
previsto para maio de 2024.

0 empreendimento TGAR11 Terras 3 Empreendimentos Imobiliarios LTDA (“Terras Alpha I11”), investida da
TGAR11 Loteamentos, é um loteamento localizado em Senador Canedo/GO e possui 512 unidades. O
langamento ocorreu em dezembro de 2022.

0 empreendimento Pelotas Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA (“Quinta da Boa Vista”), investida da
TGAR11 Loteamentos através da holding TGR Participacdes, é um loteamento localizado em Pelotas/RS com
area vendavel de 85.922 m?, com 343 unidades. O lancamento foi em outubro de 2022.

O empreendimento Pérola II Empreendimentos Imobilidrios LTDA (“Esmeralda do Tapaj6s”), investida da
TGAR11 Loteamentos através da holding TGR Participacdes, € um loteamento localizado em Itaiatuba/PA
com 1.350 unidades vendaveis. O lancamento foi em abril de 2021.

0 empreendimento Valle do A¢ai Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA (“Valle do Acai”), investida da
TGAR11 Loteamentos através da holding TGR Participacdes, é um empreendimento de condominio misto
localizado em Acailandia/MA. Possui lotes com areas vendaveis 599.150 m?, com 2.830 unidades. O
langamento do projeto ocorreu em janeiro de 2017.

O empreendimento TGAR PS Loteamentos SPE LTDA (“Portal do Sol”), investida da TGAR11 Loteamentos
através da holding TGR Participac¢des, é um loteamento situado na Fazenda Vau das Pombas, zona urbana de
Goidnia/GO, com 1.280 unidades. O langamento ocorreu em abril de 2010.
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O empreendimento B1 Empreendimentos Imobilidrios LTDA (“Jardim dos Ipés”), investida da TGAR11
Loteamentos através da holding TGR Participagdes, é um loteamento aberto localizado em Arapora/Mg,
com 4rea vendavel de 337.500 m?, com 1.122 unidades. O lancamento ocorreu em janeiro de 2019.

TG Mall Incorporag¢des LTDA.

A holding TG Mall Incorporagdes LTDA, constituida em maio de 2017, tem por objeto social a participacdo e
investimentos em outras sociedades empresariais, com expertise em desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios. E investida direta do FII TGAR e, por meio dela, o Fundo investe nos seguintes projetos:

O empreendimento TG Mall Incorporagdes LTDA (“Paraiso Mega Center”), investida da TG Mall, é um
shopping localizado no Rodovia BR/040, em Valparaiso de Goids/GO. Possui area total de 25.151,37 m?,
dispondo 14 lojas de alimentacdo, 850 lojas, 1 academia e 1 cinema. A receita do projeto corresponde ao
montante arrecadado pela locacdo dos espacos comerciais existentes no empreendimento, bem como seus
quiosques. Foi classificado pela Administracdo como Propriedade para Investimentos.0 empreendimento
foi lancado em novembro de 2018.

TGAR Share Incorporagiao LTDA.

A holding TG Share Incorporagdes LTDA, constituida em maio de 2018, tem por objeto social a participacdo
e investimentos em outras sociedades empresariais, com expertise em desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios. E investida direta do FII TGAR e, por meio dela, o Fundo investe nos seguintes
projetos:

Os empreendimentos Sintesi Empreendimentos Imobiliarios LTDA (“Reserva Pirenoépolis”) e Villa Sintesi
Empreendimentos Imobiliarios LTDA (“Vila Gastronémica”), investidas da TGAR Share, formam um resort
fracionado com 3.276 fracoes em Pirendpolis/GO, com 126 apartamentos em 42 blocos e um parque aquatico
desenvolvido no resort. O lancamento ocorreu em outubro de 2021.
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O empreendimento Canela Share SPE LTDA (“Alpen Canela”), investida da TGAR Share, é um resort
fracionado com 7.675 fracdes em Canela/RS, com 311 apartamentos em 6 blocos. O langcamento esta previsto
para outubro de 2024.

TGAR Land Participacoes LTDA.

A holding TG Land Participa¢des LTDA, constituida em outubro de 2022, tem por objeto social a participagao
e investimentos em outras sociedades empresariais, com expertise em desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios. E investida direta do FII TGAR e, por meio dela, o Fundo investe nos seguintes
projetos:

0 empreendimento Pérola Il Empreendimentos Imobilidarios LTDA (“Esmeralda do Tapaj6s”), investida da
TGAR Land, é um loteamento localizado em Itaiatuba/PA com 343. O langcamento foi em agosto de 2017.

Viel Participacoes S.A.

A Viel é uma holding constituida em setembro de 2019, na forma de sociedade anénima de capital fechado
domiciliada no Brasil com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso, N°633, 10° andar, sala 102, Vila Olimpia, na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo. As demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas da
Companhia abrangem a Companhia e suas subsidiarias (conjuntamente referidas como “Grupo”). O grupo
tem como atividades preponderantes a prospecc¢ao e o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
notadamente a urbanizacao de loteamentos em forma e condominios abertos e ou fechados e a participagao
em outras sociedades.

New Limited Loteamentos e Participa¢coes LTDA.

A New Limited Loteamentos e Participacoes LTDA é uma sociedade limitada, fundada em 11 de fevereiro de
2022, com sede localizada na Rua 72, n325, Qd c14, lotes 10 a 13, sala 1.407, Edificio Trend Office, Jardim
Goias, Goidnia/GO. A Empresa tem como objeto social as atividades de desenvolvimento e parcelamento de
solo na modalidade loteamento, nos termos da lei 6.766/79, com benfeitorias, incorporacido e vendas de
imoveis préprios, a gestdo e administracio da propriedade imobiliaria, bem como a participacido no capital
de outras sociedades, cujo objeto social seja: o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios na
modalidade de loteamento e/ou participagdo em sociedades que detenham como objeto social o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios na modalidade de loteamento.
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O projeto El Shadai Nerdpolis Empreendimentos LTDA (“Residencial Masterville Neropolis”) é um
condominio residencial localizado na Avenida do Cerrado em Nerdpolis/GO, com area total de lotes de
56.157,40 m* composto por 169 unidades. O lancamento do empreendimento est4 previsto para marco de
2024.

O projeto JVF Sao Domingos Empreendimentos Imobilidrios LTDA (“Cidade Viva Sdo Domingos”) é um
condominio residencial localizado na Rua BV 24 em Goiania/GO. Possui 4rea total de lotes de 45.748,84 m?,
lotes com areas que variam entre 200,00 m? e 500,00 m?, totalizando o numero de 191 lotes. O langamento do
empreendimento esta previsto para marco de 2024.

O projeto TGAR Trinity & Sol Empreendimento Imobiliario SPE LTDA (“Setor Solange”), é uma incorporagao
horizontal localizado no Setor Solange em Trindade/GO, com area total de 34.681,52 m? composto por 1.698
unidades. O projeto esta em fase de estudo de viabilidade.

O projeto (“Garavelo Center”) é um prédio comercial localizado na Avenida 85, setor Oeste da cidade de
Goidnia/GO. E um ativo de renda com VGV de R$ 4.20 milhdes. Possui 2.913 m? de area bruta.

O projeto (“Jardim Maria Madalena”) é um loteamento localizado em Turvania/GO. Possui area de 30.156 m?
dispondo o total de 150 unidades. O empreendimento foi lancado em setembro de 2017 e 0 VGV é de R$ 8,06
milhdes.

O projeto (“Nova Canad”) é um loteamento localizado em Trindade/GO. Possui area de 11.440 m? dispondo
o total de 44 unidades. O empreendimento foi lancado em dezembro de 2013 e estimou/se o VGV de R$ 3
milhdes.

O projeto (“Portal do Lago 1 e 2”) é um loteamento localizado em Cataldo/GO. Possui 4rea de 7.682 m?
dispondo o total de 30 unidades. O empreendimento foi lancado em novembro de 2017 e estimou/se o VGV
de R$ 2,12 milhoes.

O projeto (“Solange Bairro Planejado”) é um loteamento localizado em Trindade/Goias. Possui area de
212.186 m? dispondo o total de 1.698 unidades. O empreendimento foi lancado em julho de 2015 e
estimou/se o VGV de R$ 113,45 milhdes.
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b) Andamento dos projetos

Em 31 de dezembro de 2023
% Obra
Projeto % Vendido % Estoque Executada Inicio do contrato
Alameda Franca 0% 100% 0% nov/21
Alpen Canela 0% 100% 0% jan/22
Alto Manti 0% 100% 0% jan/21
Aqualand Park n/a n/a 100% fev/20
Aqualand Suits 69% 31% 63% fev/20
Art Haus 94% 6% 5% jan/22
Aura Resort Residence 19% 81% 27% set/21
Autem 55% 45% 100% fev/22
B. Great 49% 51% 20% set/21
Benjamim Bairro Planejado 94% 6% 98% set/19
Campo Vieira 0% 100% 0% jan/23
Chanés 1 0% 100% 0% ago/21
Cidade Nova 1 89% 11% 100% mai/18
Cidade Nova 2 72% 28% 97% jul/18
Cidade Viva Campo Verde 98% 2% 100% mai/19
Cidade Viva Sdo Domingos 0% 100% 0% mar/17
Conda 0% 100% 0% abr/22
Duo Skygarden 81% 19% 95% fev/20
Esmeralda do Tapajos 32% 68% 37% mai/19
Folks 5% 95% 42% dez/21
Gallery Residence 61% 39% 1% jan/22
Garavelo Center 0% 100% 100% fev/20
Gran Life Medical Complex 64% 36% 65% mai/21
Guaya Residencial Clube 15% 85% 18% nov/21
Harmonia 91% 9% 100% fev/22
Horizonte Flamboyant 88% 12% 100% fev/20
laciara 100% 0% 100% mai/22
Jardim do Eden 43% 57% 81% mar/18
Jardim dos Ipés 48% 52% 100% nov/19
Jardim dos Passaros 0% 100% 3% out/21
Jardim Europa 99% 1% 100% mar/19
Jardim Europa 99% 1% 97% ago/17
Jardim Gramado 0% 100% 0% ago/20
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% Obra

Projeto % Vendido % Estoque Executada Inicio do contrato
Jardim Maria Madalena 99% 1% 100% dez/17
Jardim Roma 34% 66% 86% set/21
Jardim Tropical 99% 1% 100% jan/18
Jardim Walnyza 77% 23% 74% jan/21
Kota Bulan 0% 100% 24% jul/20
Land Petrolina 0% 100% 0% dez/19
Le Jarda 29% 71% 0% mar/23
Life In 39% 61% 86% out/22
Linea Leste Oeste 38% 62% 47% mar/22
Link Clube House 91% 9% 8% jan/22
Liv Urban 72% 28% 34% fev/20
Loteamento Bandeirante 97% 3% 100% mar/21
Lotes Alphaville 83% 17% 100% set/21
Masterville Juina 73% 27% 100% jan/18
Max Buriti 52% 48% 40% nov/21
Max Cidade 53% 47% 28% jan/22
Max Ipé 40% 60% 0% jan/22
Max Serra Dourada 72% 28% 62% jul/20
Monte Carmelo 0% 100% 8% jul/17
Mood Clube House 98% 2% 0% jan/23
Natto Bueno 39% 61% 7% fev/20
Nord 88% 12% 100% fev/22
Nova Canad 50% 50% 100% dez/17
Orby Flamboyant 85% 15% 3% dez/20
Paraiso Mega Center n/a n/a 100% mai/17
Park Aroeira 0% 100% 0% nov/21
Park Bahia 0% 100% 0% out/20
Park Jardins 68% 32% 90% nov/18
Parque 47 33% 67% 39% set/18
Parque Amazdnia 0% 100% 0% ago/23
Parque da Mata 82% 18% 97% set/19
Parque dos Ingleses Liverpool 70% 30% 24% mai/21
Parque dos Ingleses Londres 82% 18% 26% mai/21
Parque Ecolégico 44% 56% 80% jun/21

Pérola do Tapajos 87% 13% 100% mar/19
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% Obra
Projeto % Vendido % Estoque Executada Inicio do contrato
Pérola do Tapajés 87% 13% 100% mai/19
POD 97% 3% 100% fev/22
Portaldo Lago1le 2 87% 13% 100% dez/17
Portal do Sol 58% 42% 3% mai/20
Quinta da Boa Vista 36% 64% 70% nov/21
Reserva Pirendpolis 4% 96% 9% out/18
Residencial Braviello 0% 100% 4% jan/20
Residencial Jardim Scala 94% 6% 100% jun/17
Residencial Laguna 96% 4% 100% jan/17
Residencial Masterville Nerépolis 0% 100% 0% nov/17
Residencial Morro dos Ventos 94% 6% 100% mar/17
Setor Solange 47% 53% 100% dez/17
Soho Bueno 77% 23% 66% set/20
Solange 52% 48% 100% jun/20
Talk Marista 80% 20% 100% fev/20
Tempus 53% 47% 57% ago/21
Teriva 2 53% 47% 74% jun/22
Teriva Campina Grande 1 74% 26% 100% ago/20
Terras Alphale 2 99% 1% 100% out/21
Terras Alpha 3 7% 93% 0% out/21
Valle do Agai 4% 96% 100% ago/18
Varzea Grande 2 0% 100% 0% dez/18
Ventura 97% 3% 100% fev/22
Vila Aurora 59% 41% 40% dez/18
Vila Carnauba 44% 56% 61% dez/21
Vitta Novo Mundo 99% 1% 100% set/19
W Torre 76% 24% 100% out/22
Wish Morumbi 57% 43% 91% out/20
Wish Parque Faber 82% 18% 100% set/20




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas Explicativas as demonstracfes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31 de dezembro de 2022
Projeto % Vendido % Estoque % Obra Executada Inicio do contrato
Alameda Franca 0% 100% 0% nov/21
Alphaville Maceié n/a n/a n/a dez/21
Alpen Park Canela 0% 100% 0% jan/22
Alto Manti 0% 100% 0% jan/21
Aqualand Park n/a n/a n/a fev/20
Aqualand Suits 56% 44% 48% fev/20
AR Lotes Alphaville Urbanismo 44% 56% 100% set/21
AR Lotes Terras Alpha 69% 31% 100% out/21
AR Lotes Jardim Europa 90% 10% 100% mar/19
AR Lotes Pérola (Terreneiro) 87% 13% 100% mar/19
AR Lotes Solange 10% 90% 100% jun/20
Art Haus (Vila Rosa) 82% 18% 0% jan/22
B. Great - Bambui 43% 57% 0% set/21
Benjamim Bairro Planejado 20% 80% 87% set/19
Benjamim Parque da Mata 79% 21% 81% set/19
Brasil Center Shopping n/a 100% 100% mai/17
Chanés 1 0% 100% 0% ago/21
Cidade Viva Campo Verde 84% 16% 92% mai/19
Braviello 0% 100% 0% jan/20
Cidade Viva Sdo Domingos 0% 100% 0% mar/17
Conda 0% 100% 0% abr/22
Duo Skygarden 84% 16% 53% fev/20
DP Incorporagdes n/a n/a n/a abr/21
Cubatio 4% 96% 0% abr/21
Dino Bueno n/a n/a n/a ago/21
Esmeralda do Tapajos 23% 77% 17% mai/19
Estrela Dalva 36% 64% 38% out/22
Flow City 30% 70% 11% dez/21
Folks (Cubatio) 4% 96% 42% dez/21
Gallery Residence (Aeroviario) 54% 46% 0% jan/22
Garavelo Center 0% 100% 100% fev/20
Golden Laghetto 97% 3% 85% set/19
Gran Life Medical Complex 58% 42% 36% mai/21
Guaya Residencial Clube 2% 98% 9% nov/21
Horizonte Flamboyant 84% 16% 100% fev/20
HSI Autem (HSI 1Z) 55% 45% 97% fev/22
HSI Harmonia (HSI 1Z) 91% 9% 100% fev/22
HSI Nord Jardins (HSI Nortis) 88% 12% 100% fev/22
HSI POD (HSI Nortis) 97% 3% 100% fev/22
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Projeto % Vendido % Estoque % Obra Executada Inicio do contrato
HSI Ventura (HSI Nortis) 97% 3% 100% fev/22
Jardim do Eden 34% 66% 73% mar/18
Jardim dos Ipés 9% 91% 99% nov/19
Jardim dos Pdssaros 0% 100% 0% out/21
Jardim Gramado 0% 100% 0% ago/20
Jardim Maria Madalena 100% 0% 100% dez/17
Jardim Scala 95% 5% 99% jun/17
Jardim Tropical 97% 3% 100% jan/18
Jardim Walnyza 72% 28% 46% jan/21
Kota Bulan 0% 100% 12% jul/20
Land Petrolina 0% 100% 0% dez/19
Linea Leste Oeste 30% 70% 0% mar/22
Link (Vila Brasilia) 68% 32% 0% jan/22
Liv Urban Marista 73% 27% 5% fev/20
Loteamento Bandeirante 20% 80% 100% mar/21
Masterville Juina 70% 30% 100% jan/18
Masterville Nerépolis 0% 100% 0% nov/17
Max Buriti 44% 56% 13% nov/21
Max Cidade 42% 58% 7% jan/22
Max Ipé 0% 100% 0% jan/22
Max Serra Dourada 51% 49% 32% jul/20
Natto Bueno 24% 76% 0% fev/20
Nova Canaa 49% 51% 100% dez/17
Novitta Residence 0% 100% 9% set/21
Park Bahia Prop. n/a n/a n/a dez/20
Park Bahia 0% 100% 0% out/20
Parque 47 (TG Land Araguaina) n/a n/a n/a set/18
Parque dos Ingleses - Liverpool 52% 48% 24% mai/21
Parque dos Ingleses - Londres 64% 36% 26% mai/21
Parque Ecoldgico Frutal 23% 77% 23% jun/21
Pérola do Tapajos 85% 15% 100% mai/19
Pipa Privillege Ocean 33% 67% 21% ago/21
Portaldo Lago 1 e 2 83% 17% 100% dez/17
Portal do Sol Green n/a n/a n/a mai/20
Quinta da Boa Vista 15% 85% 49% nov/21
Reserva Laguna 93% 7% 99% jan/17
Reserva Pirendpolis 9% 91% 9% out/18
Residencial Braviello 0% 100% 0% nov/19
Residencial Cidade Nova 1 85% 15% 98% mai/18
Residencial Cidade Nova 2 70% 30% 95% jul/18
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Projeto % Vendido % Estoque % Obra Executada Inicio do contrato
Residencial Jardim Europa 92% 8% 82% ago/17
Residencial Jardim Roma 32% 58% 52% set/21
Residencial Monte Carmelo 2% 98% 8% jul/17
Residencial Morro dos Ventos 82% 18% 100% mar/17
Residencial Park Jardins 65% 35% 84% nov/18
Rua 12-A 0% 100% 0% dez/20
SOHO Bueno 76% 24% 18% set/20
Solange Bairro Planejado 49% 51% 100% dez/17
Talk Marista 64% 36% 88% fev/20
TGH Loteamentos n/a n/a n/a fev/20
TGH Incorporacdes n/a n/a n/a fev/20
Tempus 49% 51% 12% ago/21
Teriva Campina Grande 1 27% 73% 100% ago/20
Teriva Campina Grande 2 48% 52% 37% jun/22
Terras Alpha 1 e 2 (Terreneiro) 99% 1% 100% out/21
Terras Alpha 3 (Terreneiro) 7% 93% 0% out/21
Terras Alpha Consolidado (1,2,3) 62% 38% 0% jan/00
Valle do Acai 4% 96% 100% ago/18
Varzea Grande 2% 98% 11% dez/18
Varzea Grande 01 0% 100% 0% dez/18
Vitta Novo Mundo 79% 21% 96% set/19
W Torre 76% 24% 100% out/22
Wish Morumbi 50% 50% 6% out/20
Wish Parque Faber 74% 26% 100% set/20
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III. Propriedades para Investimento

Saldo Ajuste a Valor Saldo
Empreendimento Data aquisicdo 31/12/2022 Justo 31/12/2023
Garavelo Center 03/02/2021 4.150 100 4.250

Saldo Ajuste a Valor Saldo
Empreendimento Data aquisicao 31/12/2021 Justo 31/12/2022
Garavelo Center 03/02/2021 4.150 - 4.150

O Fundo adquiriu o Edificio Garavelo Center, imével comercial localizado na Avenida 85, Setor Oeste na
cidade de Goidnia (GO) e possui 2.913 m? de area bruta locavel e atualmente estd 100% locado para o
Tribunal de Justica do estado de Goias. O valor acordado na operacéo foi de R$ 8.300 onde o Fundo aportou
R$ 4.150 para a aquisicdo de 50% do imdvel.

Método de determinacio do valor justo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a Colliers Technical Services LTDA, empresa de avaliacao
externa e independente, tendo apropriada qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia na regido,
avaliou o valor de mercado das propriedades do Fundo na data base em dezembro de 2023.

A avaliacdo dos imoveis foi realizada pelo Método da Capitalizacdo da Renda através do fluxo de caixa
descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se os contratos vigentes. Ao final deles considerou-se a
venda hipotética das propriedades descontando as despesas de comercializacao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu a titulo de ajuste a valor justo o montante
R$ 100 (Em 2022 - negativo em R$ 400).

Receita de aluguéis com propriedades para investimentos
O Fundo mantém contrato de aluguel do Imdvel localizado em Goiania. O prédio tem como inquilino o
Tribunal de Justica do estado de Goias, com um cap rate de 9,99% a.a., com reajuste inflacionario indexado

ao IGP-M a cada 12 meses e contrato com prazo de 5 anos, contados a partir de fevereiro de 2020.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu a titulo de receita de aluguéis dessa
propriedade o montante de R$ 475 (em 2022 - R$ 455).
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IV. Estoque de imdveis destinados a venda

Unidades Saldo
Data Remanes-
Imével aquisicao Construidas Vendidas centes 31/12/2023 31/12/2022
Jardins Maria
Madalena 23/05/2017 150 149 1 15 307
Setor Solange 15/12/2016 790 372 418 14.634 15.154
Portal do Lago 26/04/2017 30 26 4 98 -
Residencial
Nova Canad 27/01/2017 44 22 22 447 325
15.194 15.786

Todos os empreendimentos destinados acima, encontram-se acabados.
Residencial Jardim Maria Madalena

0 Fundo possuilotes adquiridos em 23 de maio de 2017. O loteamento denominado Residencial Jardins Maria
Madalena esta localizado na cidade de Turvania, estado de Goias, destinado para habita¢do popular, com area
total de 168.181 m?. Estdo registrados no R.3/2912 do Cartdrio do 12 Oficio do Tabelionato do Registro de
Imoéveis da Comarca de Trindade, Estado de Goias.

Setor Solange

O Fundo possui lotes adquiridos em 15 de dezembro de 2016. O loteamento denominado Setor Solange esta
localizado na cidade de Trindade, no estado de Goias. Estao registrados em Certiddo de Matricula 35.114 do
Cartério do 12 Oficio do Tabelionato de Registro de Iméveis da Comarca de Trindade, Estado de Goias.

Residencial Nova Canaa

0 fundo possui lotes adquiridos em 27 de janeiro de 2017. O loteamento urbano denominado Residencial
Nova Canai esta localizado na cidade de Trindade, estado de Goias, com area total de 919.600 m?. Estio
registrados no R1 da Matricula 52.263 do Cartdrio do 12 Oficio do Tabelionato de Registro de iméveis da
Comarca de Trindade, Estado de Goias.
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Portal do Lago I ell

O Fundo possui lotes adquiridos em 26 de abril de 2017. O loteamento denominado Portal do Lago I, esta
localizado na cidade de Cataldo, estado de Goias, destinado para habitacdo popular com area total de
66.651,25 m? e o loteamento urbano denominado Portal do Lago II, também destinado para a habitacdo
popular e localizado em Cataldo, com area total de 232.188,78 m?. Estdo registrados em R.4- 541.818,
Matricula 41.818 e R.4-41.256, Matricula 41256, respectivamente, do Cartério do 12 Oficio do Tabelionato de
Registro de Imoveis de Trindade Comarca de Trindade, Estado de Goias.

V. Contas a receber por venda de iméveis

Em 31 de dezembro de 2023
Obrigacbes
Provisao para pelas
Contas areceber por Quant. até 365 acima perdas no valor aquisicoes de
venda de iméveis vendida Vencido dias 365 dias Total recuperavel imoveis
Setor Solange 372 12.002 2.615 26.606 29.221 (2.233) (4.010)
Portal do Lago I eIl 26 476 161 1.932 2.093 (320) (135)
Residencial Nova Canaa 22 396 128 1.648 1.776 (164) (168)
Residencial Jardim Maria
Madalena 149 3.512 1.007 10.788 11.795 (910) (638)
Total 569 16.386 3.911 40.974 44.885 (3.627) (4.951)
Em 31 de dezembro de 2022
Provisiao Obrigacbes
para perdas pelas
Contas areceber por Quant. até 365 acima 365 no valor aquisicoes de
venda de iméveis vendida Vencido dias dias Total recuperavel imoveis
Setor Solange 264 9.523 433 26.605 27.038 (1.341) (3.619)
Portal do Lago I eIl 25 350 18 1.998 2.016 - (119)
Residencial Nova Canaa 23 305 26 1.674 1.700 (153)
Residencial Jardim Maria
Madalena 150 2.620 228 10.738 10.966 (1.197) (608)
Total 462 12.798 705 41.016 41.721 (2.538) (4.499)

Reducio ao valor recuperavel (impairment)

Os créditos referentes a venda de unidades do estoque sdo avaliados em bases coletivas e com base na
metodologia “Lifetime expected credit loss”, que a Administradora utiliza o modelo de “aging list”, utilizando
informagdes sobre pagamentos vencidos para determinar se houve aumentos significativos no risco de

crédito desde o reconhecimento inicial.

Em 31 de dezembro de 2023, a Administradora atribuiu provisao de cerca de 8,08% do valor do contas a
receber em fun¢do do aumento da inadimpléncia nos projetos, com base em pagamentos em atraso,

repactuados, ndo pagamento e o comportamento histdrico.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNP): 25.032.881/0001-53

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas Explicativas as demonstra¢des financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

VI. Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios no
montante de R$ 161.790 (em 2022 - R$ 161.443), classificados como ativos financeiros para negociagio.

As aplica¢des em Certificados de recebiveis imobilidrios em 31 de dezembro de 2023 e 2022 estdo compostas

€Omo a seguir:

Em 31 de dezembro de 2023
Remuneracio Data de Data de Valor
Ativo Securitizadora (ao ano) Emissao Vencimento Quantidade  Contabil

23E1206892 HabitaSec [PCA +12,68% 08/05/2023 24/04/2028 132 135
21F0950049 Forte Sec IPCA +9,50% 24/06/2021 20/12/2029 358 330
23B0330160 Virgo Cia Sec IPCA+12,00%  15/02/2023 19/02/2035 350 345
23E1202404 HabitaSec IPCA+12,68%  08/05/2023 24/04/2028 450 459
2210344564 Virgo Cia Sec IPCA+12,68%  06/12/2022 20/12/2034 701 705
22G0893940 Virgo Cia Sec IPCA+12,68%  19/07/2022 23/06/2027 749 787
20D1003071 Forte Sec IPCA + 7,50% 29/04/2020 20/05/2030 1.500 907
2210351653 Virgo Cia Sec IPCA+12,68%  21/09/2023 21/01/2026 902 915
23E2053203 Travessia Sec IPCA+10,00%  26/05/2023 15/06/2033 2.687 1.935
2210248848 Virgo Cia Sec IPCA+13,00% 01/09/2022 20/07/2032 2.200 2.208
21L0967490 HabitaSec IPCA+10,00%  20/12/2021 24/12/2024 2.278 2.294
23E1079719 True Sec IPCA+12,68%  09/05/2023 20/04/2027 2.314 2.352
23J1135495 Barisec IPCA+12,68%  05/10/2023 15/04/2027 2.376 2.420
2210248837 Virgo Cia Sec IPCA+13,00% 01/09/2022 20/07/2032 2.652 2.710
2110142406 Forte Sec IPCA+10,00%  08/09/2021 20/05/2028 4.000 2.994
21L0967522 Virgo Cia Sec IPCA+13,00%  20/12/2021 24/12/2024 3.278 3.289
21F0950048 Forte Sec IPCA +9,50% 24/06/2021 20/12/2029 3.887 3.589
21L0967500 Virgo Cia Sec IPCA+13,00%  20/12/2021 24/12/2024 4.500 4.521
21J0676283 Virgo Cia Sec IPCA+12,68%  22/10/2021 22/03/2032 5.500 5.600
21J0676148 Virgo Cia Sec IPCA+12,68%  22/10/2021 22/03/2032 5.500 5.600
22G0893940 Virgo Cia Sec IPCA+12,68%  19/07/2022 23/06/2027 5.800 6.093
2211565004 HabitaSec IPCA+12,00%  30/12/2022 25/03/2033 6.970 6.811
2110142394 Forte Sec IPCA+10,00%  08/09/2021 20/05/2028 12.274 9.188
21F0929701 ISEC Sec IPCA +9,00% 21/06/2021 20/06/2033 12.069 9.863
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Remuneracio Data de Data de Valor
Ativo Securitizadora (a0 ano) Emissao Vencimento  Quantidade  Contabil
21]J0676131 Virgo Cia Sec IPCA+12,68%  22/10/2021  22/03/2032 10.000 10.663
23E1079713 True Sec IPCA+12,68%  09/05/2023  20/04/2027 18.000 17.419
22F0636862 Opea Sec IPCA+10,00% 17/06/2022  24/05/2028 25.358 19.264
22]0978144 True Sec IPCA+10,00% 10/10/2022  20/10/2032 41.590 38.394
TOTAL 178.375 161.790
Em 31 de dezembro de 2022
Remuneracio Data de Data de Valor
Ativo Securitizadora (ao ano) Emissao Vencimento Quantidade Contabil
21F0950049 Forte Sec IPCA +9,50% 24/06/2021 20/06/2028 358 335
2110280467 Virgo Cia Sec IPCA+12,00%  06/10/2021 24/09/2031 638 445
21A0796004  Forte Sec IPCA+12,08% 27/01/2021 20/11/2031 630 554
21F0930064  Virgo Cia Sec IPCA +14,00%  21/06/2021 20/06/2033 890 761
21H0921848  Forte Sec IPCA+10,00%  25/08/2021 20/09/2031 492 827
21A0796003  Forte Sec IPCA +8,50% 27/01/2021 20/11/2031 1.070 915
21E0537593 Forte Sec IGP-M + 10% 14/05/2021  20/04/2028 1.050 959
21J0856192 Forte Sec IPCA+10,00%  26/10/2021 20/04/2029 1.000 1.009
20D1003071  Forte Sec IPCA + 7,50% 29/04/2020 20/05/2030 1.500 1.124
21D0503168  Forte Sec IPCA +9,00% 14/04/2021  20/04/2028 2.500 1.403
21G0511750  Forte Sec IPCA +9,00% 16/07/2021 20/01/2029 1.700 1.431
20D0995555  Forte Sec IPCA +15,00%  29/04/2020 20/06/2029 1.695 1.552
21C0529621 Forte Sec IPCA +9,15% 16/03/2021 20/03/2031 2.000 1.786
22D0002407  Virgo Cia Sec IPCA+10,50%  23/03/2022  24/04/2025 2.000 2.000
20D0995632  Forte Sec IPCA + 7,86% 29/04/2020 20/06/2029 3.955 3.651
21F0950048 Forte Sec IPCA +9,50% 24/06/2021 20/06/2028 3.887 3.790
22G0893940  Virgo Cia Sec IPCA+12,68%  19/07/2022  23/06/2027 4.300 4.308
21C0482259  Virgo Cia Sec IPCA + 7,50% 03/03/2021 15/02/2028 5.534 4.570
2210343475 Virgo Cia Sec IPCA+12,68%  06/12/2022 20/12/2034 6.000 6.012
2110183216 Forte Sec IPCA+13,34%  10/09/2021 20/01/2030 7.191 7.468
19K1139242  Forte Sec IPCA +9,50% 22/11/2019  20/11/2025 6.075 7.892
21D0524815  Opea Sec CDI +3,50% 15/04/2021 22/05/2031 8.000 8.031
22]1206765 Bari Sec IPCA+10,00%  25/10/2022 20/10/2031 8.663 9.125
21C0572241  Virgo Cia Sec IGPM + 8,00% 16/03/2021 10/04/2036 12.320 13.187
21H0888186  Virgo Cia Sec IPCA+ 7,36 % 16/08/2021 15/08/2031 15.000 16.919
2110183215 Forte Sec IPCA +10,00%  10/09/2021 20/01/2030 29.333 27.967
1910907949 Opea Sec IGPM + 4,75% 20/12/2019  15/12/2034 26.293 33.422
TOTAL 154.074 161.443

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o resultado registrado na rubrica “Receita com Certificados

de Recebiveis Imobiliarios” é de R$ 10.399 (em 2022 - R$ 36.656).
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Movimentacao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Descriciao 31.12.2023 31.12.2022
Saldo inicial 161.443 184.874
Compra de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 169.648 360.387
Venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (161.442) (375.095)
Amortizacao/juros de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (18.110) (45.145)
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobilidrios 10.399 36.656
Valores a receber de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (148) (234)
Saldo final 161.790 161.443

VIL.A¢des- Mercado a Vista

A Alphaville S.A. (” Alphaville” ou “Companhia”) é uma sociedade an6nima de capital aberto, constituida em
15 de maio de 2012, com sede e foro Av. Dra. Ruth Cardoso, n® 8.501 42 andar, na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo.

A Companhia tem como objeto social a participaciao no capital de quaisquer outras sociedades, empresarias
ou nao, ou Fundos de investimentos, na qualidade de sdcia, acionista, quotista, no Brasil e/ou exterior.

A Companhia possui participagdo na Alphaville Urbanismo S.A. (“AUSA”) desde 2013, sendo que em junho de
2020, como resultado de uma reorganizacio societaria, passou a deter 100% do capital social da controlada
AUSA. A AUSA tem como foco identificar, desenvolver e comercializar loteamentos residenciais voltados para
diversos publicos em todo o territorio brasileiro. A Companhia ndo possui outros investimentos relevantes
ou outras atividades, além do investimento na AUSA. As informacdes financeiras intermediarias da
Companhia abrangem a Companhia e suas controladas (conjuntamente referidas como “Grupo”).

Em 2020 a Companhia realizou sua Oferta Publica Inicial de A¢des (IPO), através de uma oferta primaria de
R$ 306 milhdes, no Ambito da Instrugdo CVM n2476 (ICVM476), iniciando a negociagio de suas agdes (AVLL3)
na Bolsa de Valores (B3) em 11 de dezembro de 2020.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o valor registrado na rubrica de acdes- Mercado a vista é de
R$ 8.783 (em 2022 - R$ 12.730). O Fundo detém 1.810.850 agdes de AVLL3.

6. Obrigacoes pelas aquisicoes de ativos financeiros imobiliarios

Em 12 de dezembro de 2016 a Guarany Empreendimentos Gerais Ltda., inscrita no CNP]J/MF sob o n®
02.640.365/0001-06, na qualidade de proprietaria do terreno objeto da matricula n? 35.114 do Cartoério do
12 Oficio do Tabelionato de Registro de Iméveis da Comarca de Trindade, Estado de Goias celebrou com o
Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real Escritura Publica de Compra e Venda pela qual o Fundo
comprou 790 lotes, pelo preco de R$ 21.565 mil sendo pago o valor de R$ 4.627 mil a vista e R$ 16.928 mil
por meio de 12 notas promissorias, em carater pro solvendo.
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As notas promissorias de 1/12 a 4/12 foram pagas pelo Fundo, no valor total de R$ 6.686 mil. Uma vez que
em 24 de abril de 2017 a vendedora ajuizou Pedido de Recuperagdo Judicial perante o Poder Judiciario do
Estado de Goids, conjuntamente com outras empresas de seu Grupo Econdémico, os pagamentos da nota
promisséria 5/12 e das seguintes ndo foram realizados pelo Fundo.

Em 31 de dezembro de 2023 o saldo de obrigacdes pelas aquisi¢des e distratos de ativos imobiliarios é de R$
4951 (R$ 4.499 em 2022).

7. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimentos, para fins de
hedge. O Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e 2022.

8. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a) Tipos derisco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em funcdo da reacao
dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda,
responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo.

As variacoes de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcio de alteracbes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas nos padrdes de comportamento de precos
dos ativos sem que haja mudancas significativas no contexto econdémico e/ ou politico nacional e
internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis.
Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderao sofrer oscilagdes significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os pagamentos devidos ao
Fundo e/ou ao Fundo investido. Os Fundos ou Fundos investidos que investem em titulos e valores
mobiliarios de crédito privado estdo sujeitos a risco de perda em caso de eventos que acarretem a niao
realizacdo dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervengéo, liquidacio, regime de
administracdo temporaria, faléncia, recuperacio judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos
ativos do Fundo.
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Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) Fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas obrigacdes ou os
pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse risco é associado ao grau de liquidez
dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s) Fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para
conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

b) Controles relacionados aos riscos

Ndo obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em prética a politica de investimento
delineada no Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos, podendo,
assim, gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos
anteriormente nao sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do
administrador e do gestor, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

9. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servicos ao Fundo

Administragao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestao: TG Core Asset Ltda.

Custodia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b) Custodia dos titulos e valores mobiliarios

Os titulos representativos das operacdes compromissadas sdo escriturais e suas custddias encontram-se
registradas em conta de depésito em nome do Fundo no Sistema Especial de Liquidac¢io e Custodia - Selic.

As cotas de Fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos administradores dos
respectivos Fundos investidos.

Os titulos e valores mobilidrios privados sdo escriturais e suas custodias encontram se
registradas em conta de deposito em nome do Fundo na B3.

As acdes da companhia fechadas em nome do Fundo estido registradas no livro de registro de ac¢bes
nominativas da respectiva companhia.
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10. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remunerac¢do, amortizagdo e resgate descritos no Regulamento referente a emissao de cotas.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serao escriturais e nominativas.

Em 31 de dezembro de 2023, o patriménio liquido esta representado por 19.160.622,363683 cotas
subscritas e integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 123,424745, perfazendo o
montante de R$ 2.364.895 (em 2022 - 13.784.500,363683 cotas subscritas e integralizadas com
valor patrimonial unitario de R$ 127,775074, perfazendo o montante de R$ 1.761.315).

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patriménio liquido médio nos exercicios
foi a seguinte:

Exercicio Rentabilidade cota Patrimonio liquido médio
De 01.01a31.12.2023 11,02% 1.720.877
De 01.01a 31.12.2022 6,63% 1.436.244

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

11. Encargos do Fundo

a) Taxa de administracdo e gestao

O Fundo pagar4, pela prestacdo de administracio, gestdo e controladoria de ativos e passivo, nos termos do
Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracdo anual, em valor
equivalente a 1,50% do Patriménio Liquido do Fundo, que serd composta da Taxa de Administracdo
Especifica e da Taxa de Gestdo da seguinte forma:

(i) A taxa de Administracdo Especifica: pelos servigos de administraciao, o Fundo pagara diretamente ao
Administrador a remuneracdo de 0,12% do Patrimonio Liquido do Fundo, observado o pagamento
minimo de R$ 6, durante o 12 trimestre de 2017, R$ 7 durante o 22 trimestre de 2017, R$ 8 durante o 32
trimestre de 2017, R$ 9 durante o 42 trimestre de 2017 e R$ 9 para os demais meses. O pagamento
minimo devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV;
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(ii) Taxa de Controladoria: pelos servicos de controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara diretamente
ao Controlador a remuneracdo anual de 0,07% do Patriménio Liquido do Fundo, deduzida da Taxa de
Administracio, observado o pagamento minimo de R$ 2, que sera corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV;
e

(iii) Taxa de Gestdo: pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a remuneracgdo de
1,28% sobre a parcela do Valor de Mercado do Fundo investida em Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros Imobiliarios, liquido de despesas, excluindo do calculo a parcela investida em Ativos de
Renda Fixa, em relagdo ao Patrimonio Liquido do Fundo observado o minimo de R$ 10.

b) Remuneracao do escriturador

Pelos servigos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao escriturador a remuneracao anual de 0,03%
do valor de mercado do Fundo, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV, deduzida da Taxa de Administracdo,
observado o pagamento minimo de R$ 1,5.

c) Taxa de performance

Pelo servigo de gestdo, adicionalmente, sera devido pelo Fundo uma remuneracio correspondente a 30% do
que exceder a variacdo de 100% do CDI, a qual sera apropriada mensalmente e paga anualmente diretamente
ao gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, independentemente da taxa de
administracao.

A taxa de performance sera cobrada com base no resultado de cada aplicacdo efetuada por cada cotista
(método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da
cota base, a taxa de performance a ser provisionada e paga deve ser:

a) calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o pagamento da
taxa de performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de referéncia; e

b) limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o pagamento da taxa de
performance e a cota base. Nao ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo
for inferior ao seu valor por ocasido do ultimo pagamento efetuado.

Resumo dos encargos pagos pelo Fundo:

Despesa 31.12.2023 31.12.2022
Despesa de taxa de administracdo 1.996 1.639
Despesa de taxa de gestio 20.574 16.893
Despesa de taxa de performance 16.395 21.623

38.965 40.155
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12. Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas

a) Emissoes e integralizagdes de cotas

0 volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base nas possibilidades de investimentos
apresentados pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de
lote suplementar e quantidade adicional das cotas, nos termos dos artigos 14 e 24 da Instru¢do CVM 400 caso
a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugao CVM 400.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram emitidas 5.376.122,00 cotas pelo montante total de R$
616.211 (em 2022 foram emitidas 2.474.929,00 cotas, pelo montante total de R$ 294.987).

b) Amortizagdes e resgates de cotas
Em caso de amortiza¢do de cotas serdo obedecidas as seguintes regras:

(i) data de calculo do valor da cota de amortizagdo: valor de fechamento da cota apurado em data anterior
ao do pagamento da amortizacgio; e

(ii) data de pagamento da amortizacdo: minimamente no 62 dia til posterior a data acima.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao houve amortizacao de cotas.
¢) Negociagao das cotas no mercado secundario

Observadas as disposicdes constantes no Regulamento do Fundo, as cotas poderdo ser admitidas a
negociacdo no mercado secunddario por meio da bolsa de valores ou mercado de balcio organizado. Caso as
cotas estejam registradas nos referidos mercados, elas ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario
fora de ambiente de sistema de registro de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou CVM. As cotas do
Fundo poderio ser integralizadas no mercado primario em ambiente administrado pela BM&FBOVESPA.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o c6digo TGAR11, sendo a cota de fechamento referente ao
ultimo dia de cada més as seguintes:
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Més 2023 2022
Janeiro 119,00 122,90
Fevereiro 113,20 112,10
Marco 113,45 115,50
Abril 112,40 119,93
Maio 121,38 118,40
Junho 121,71 115,60
Julho 122,86 120,40
Agosto 122,57 126,00
Setembro 128,19 125,71
Outubro 120,34 126,00
Novembro 120,89 121,93
Dezembro 122,00 122,00

13. Legislacdo Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ficam isentos do
Imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, assim como do imposto sobre a renda e proventos de
qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributacao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacbes efetuadas pelos Fundos de
Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneracao
produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobilidrios cujas cotas sejam admitidas a negocia¢ao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento Imobilidrio possua, no
minimo, 50 cotistas. Nido sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobilidrio ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O
imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento Imobiliario, por ocasiao
da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas Explicativas as demonstra¢des financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A compensacdo sera efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica
nao sujeita aisencdo, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a
pessoa fisica sujeita a isencdo, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos
pelos Fundos de Investimento Imobilidrio a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas dos Fundos de investimento
imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos. Os cotistas isentos,
os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas ndo sofrem retencdo do Imposto
de Renda na Fonte.

14. Transac¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as partes a eles relacionados.
Nos exercicios, adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa n? 11, e a aquisicdo de
CRIs descritos Nota Explicativa n? 18, o Fundo possui as seguintes transa¢des com partes relacionadas:

a) Depdsitos bancarios

0 Fundo efetua movimentacdes financeiras em conta corrente mantida junto a Administradora. Em 31 de
dezembro de 2023 o saldo em conta corrente era de R$ 1 (em 2022 era de R$ 2).

15. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sdo incorporados diariamente ao
seu patrimoénio sob a forma de valoriza¢do de cotas. O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No exercicio findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 foram distribuidos lucro caixa, no montante
de R$ (234.978) e R$ 200.994 respectivamente. O saldo de dividendos a pagar em 31 de dezembro
de 2023, apresentado no passivo no montante de R$ 25.292 (em 2022 - R$ 17.920), foi liquidado
no més subsequente.
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Demonstrac¢oes dos resultados Financeiro Financeiro

2023 2022
Estoques:
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 475 455
(-) Despesas com manutengao e conservagao das propriedades para
investimento (15) (15)
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento (664) -
Resultado liquido de iméveis para renda (204) 440
Ativos imobiliarios representados por TVM
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 6.501 37.558
(+/-) Equivaléncia patrimonial ativos imobilidrios representados por TVM - 201.175
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos Imob. representados por TVM 248.065 -
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 254.566 238.733
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 5.233 2.987
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 5.233 2.987
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracao (23.312) (18.333)
(-) Taxa de desempenho (performance) - (19.309)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, I, ICVM 472 (202) (130)
(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FII ()] (898)
(-) Taxas, impostos (Incluindo CVM) (262) (773)
(-) Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do FII (441) (336)
(+/-) Outras receitas/despesas (771) (1.286)
Total de outras receitas/despesas (24.989) (41.065)
Resultado Financeiro liquido 234.606 201.095
Rendimentos declarados 234.978 201.095
(-) Rendimentos pagos antecipadamente (209.686) (200.994)
Rendimento liquido a pagar remanescente 25.292 101
% do resultado financeiro liquido declarado 100,16% 99,95%
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16. Politica de divulgaciao de informacoes

A politica de divulgacdo de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal do valor
patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato semestral a
cotistas e a disponibilizacdo de informacdes didrias, mensais e anuais na sede da Administradora.
Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

0 Administrador publicara as informagdes especificadas a seguir, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores e as mantera disponiveis aos cotistas em sua sede,
no endereco indicado no Regulamento.

As informacdes a seguir especificadas serdo remetidas pelo administrador a CVM, por meio do seu sistema
de envio de documentos, e as entidades Administradoras do mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociacdo.

0O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetido reflete
o anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

(ii) trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o anexo 39-11 da Instru¢do CVM n° 472/08;

(iii) anualmente, até 90 dias apds o encerramento do periodo: as demonstracdes financeiras; o parecer do
auditor independente; e o formulario eletrénico cujo contetido reflete o anexo 39-V da Instrugio CVM
n°472/08;

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de Cotistas; até 08 dias apds sua ocorréncia,
a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas
na Assembleia Geral Ordinaria.

17. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel contra o
Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo do Fundo.

18. Alteracdes estatutarias

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ndo houveram alteracdes estatutarias que requeressem
divulgac¢ido nas demonstracgoes financeiras.

19. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servicos dos Auditores Independentes
relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa.
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20. Outros Assuntos

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n? 14.754 que dispde sobre a nova tributacdo de
aplica¢des em Fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em Fundos de investimentos
ficardo sujeitos a retenc¢ao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribui¢ao de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os Fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que cumpram os
demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagdo periddica previstas no dltimo dia dos
meses de maio e novembro.

Para os Fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) do seu patrimonio liquido nos Fundos de investimentos imobilidrios (“FII”), Fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRO”), Fundos de investimentos em participagdes
em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os Fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de
2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributdrio do artigo 24 desta Lei, sendo que os Fundos, qualificados
como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributacdo periodica

21. Eventos Subsequentes

Apos o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ndo houve eventos subsequentes que requeressem
divulgacdo nas demonstracgdes financeiras.

22. Diretor e Contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0

* ok *



