Fundo de Investimento Imobiliario BR Hotéis

CNPJ n° 15.461.076/0001-91
(Administrado pela RJI CTVM Ltda.)

(CNPJ n° 42.066.258/0001-30)

Demonstracdes financeiras do
exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023



Fundo de Investimento Imobiliario BR Hotéis

CNPJ n° 15.461.076/0001-91
(Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — CNPJ n° 42.066.258/0001-30)

Demonstracdes financeiras do exercicio
Findo em 31 de dezembro de 2023

indice

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras .......... 3-7

Demonstragdes financeiras auditadas

BalanGo patrimOnIal .......ccoooieieeeeeeeeee e 8
DemonstraGao do reSUATO ........ccoeeeieeeeeeeeeeeeeee e 9
Demonstrac@o das mutacdes no patrimonio HQUIdO...........ccuvvieiiiiiieiiiiiiieeee e 10
Demonstragao dos flUXOS 08 CAIXA ......oceeeeeeeeeee e 11
Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras.................... 12 - 26



AUDIPEC - AUDITORIA E PERICIA CONTABIL S/S.
Praca Tiradentes, n° 10 — 10° andar s/1001-2 — Centro — Rio de Janeiro — RJ
CEP.: 20.060-070 — Telefax.: 2252.2160, 2252.2169 e 2253.8953

I Site: www.audipecauditoria.com.br / E-mail: audipec@audipecauditoria.com.br

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

A
Administradora do
Fundo de Investimento Imobiliario BR Hotéis

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio BR
Hotéis (“Fundo™), as quais compreendem 0 Balan¢o Patrimonial em 31 de dezembro de
2023, e as respectivas demonstracfes do resultado, das muta¢es no patrimonio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelo efeito decorrente do assunto descrito no paragrafo “Base
para opinido com ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario BR Hotéis em 31 de dezembro de 2023 e o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opinido com ressalva

Apropriacdo da taxa de performance

O Regulamento atual do Fundo prevé a apuracdo e pagamento da taxa de performance
conforme descrito na nota explicativa n° 6 (b). Entretanto, a Administracdo néo
registrou a provisdo da taxa de performance no exercicio findo em 31 de dezembro de
2013, quando houve base de apuracdo da referida taxa, tendo em vista que o
Administrador e a Gestora, daquela época, submeteram aos cotistas, proposta visando a
alteracdo do Regulamento com relagdo ao critério de apuragdo, reconhecimento e
pagamento da taxa de performance, a qual ainda ndo foi aprovada pelos cotistas do
Fundo. O valor da despesa de taxa de performance, com base nos critérios atualmente
previstos no regulamento totaliza R$ 4.796 mil em 31 de dezembro de 2013. Caso estes
valores, tivessem sido registrados nas demonstraces contabeis naquela data, com base
no Regulamento vigente, o passivo e o patriménio liquido em 31 de dezembro de 2023
seriam acrescidos e reduzidos por R$ 4.796 mil, respectivamente, com o correspondente
reflexo no valor da cota nessa data. Esse valor de taxa de performance ndo considera
eventuais reflexos de correcdo e juros, eventualmente incidentes pelo prazo decorrido
até as demonstraces financeiras de 31 de dezembro de 2023.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na se¢do a seguir, intitulada ‘“Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalva.

Enfase

Reprovacdo das demonstracoes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de
2015

Conforme mencionado na nota explicativa n® 17, na Assembleia Geral de Cotistas de 02
de junho de 2016 foi deliberada a reprovacdo das demonstracGes contabeis do Fundo
relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2015. Nossa opinido nédo
contém ressalva relacionada a esse assunto.

Reprovacdo das demonstracdes contdbeis do exercicio findo em 31 de dezembro de
2020

Conforme mencionado na nota explicativa n°® 17, na Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas de 04 de maio de 2021 foi deliberada a reprovacdo das demonstracdes
contdbeis do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020.
Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Reprovacdo das demonstracdes contdbeis do exercicio findo em 31 de dezembro de
2021

Conforme mencionado na nota explicativa n° 17, na Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas de 02 de maio de 2022 foi deliberada a reprovacdo das demonstragoes
contabeis do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021.
Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragcfes financeiras como um
todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Mensuracdo do Valor Justo do Imével

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia 86,60% de seu patriménio liquido
representado por propriedades para investimento cuja mensuracdo a valor justo se da
pela através de laudo de avaliagdo elaborado por empresa contratada pelo Fundo, bem
como por possivel proposta de venda. Devido ao fato desses ativos serem um dos
principais elementos que influenciam o Patrimonio Liquido e o reconhecimento de
resultado do Fundo, no contexto das demonstracdes contabeis como um todo,
consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Devido a relevancia de investimento no contexto das demonstracfes financeiras e o
envolvimento de elevado nivel de julgamento por parte da administracdo, uma vez que
as técnicas de avaliagdo ao valor justo decorrem de laudo de avaliacdo elaborado por
terceiros especialistas, essa area foi considerada de foco em nossa auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios
as circunstanciais:

Confirmar através das escrituras de compra e venda a propriedade dos imdveis mantidos
em carteira.

Confrontar as informacdes extraidas da documentacdo de propriedade com os registros
do controle interno da carteira de ativos do Fundo.

Obter o entendimento acerca dos critérios de avaliacdo ao valor justo formalizados no
laudo de avaliacdo dos imdveis mantidos em carteira.

Confrontar o valor justo das propriedades para investimento com os registros do
controle interno da carteira de ativos do Fundo.

Obter representacdo formal da administracdo quanto a auséncia de sinistros ou
contingéncias entre a data da emissao dos laudos de avaliacdo a valor justo e a emisséo
do presente.

Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacdes sobre o assunto evidenciadas
nas notas explicativas as Demonstragdes Financeiras.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracfes
financeiras

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragcdes financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracfes financeiras
livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboragdo das demonstraces financeiras, a administracdo é responsével pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contébil
na elaboracdo das demonstracfes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacOes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracGes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac@es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel ¢ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcBes relevantes existentes. As distor¢fes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

a) ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro; planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos; e obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O
risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que
0 proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacGes falsas intencionais.

b) Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

c) Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.
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d) Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigdes que possam
levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstracGes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

e) Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracfes financeiras
representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacfes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 29 de marc¢o de 2024.

AUDIPEC - AUDITORIA E PERICIA CONTABIL S/S.
CRC RJ-N° 0202

1 4

f 7R

_Ernésto Patricio Giraldez .
- Contad_or CRC-RJ N° 053.076/0-2 -
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Fundo de Investimento Imobiliario BR Hotéis
CNPJ n° 15.461.076/0001-91

Administrado por RJI CTVM Ltda.

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Disponibilidades
Depdsitos bancarios

Operagdoes compromissadas
Letra do Tesouro Nacional
Notas do Tesouro Nacional

Titulos e valores mobiliarios

Titulo de renda fixa
Letra Financeira do Tesouro

Outros Créditos
Impostos a Compensar

Nao Circulante

Propriedade para investimento
Iméveis

TOTAL DO ATIVO

Valores a Pagar
Taxa de administragao
Taxa de custédia
Despesa condominio
Servigos bancarios
Obrigacdes por aquisi¢do de imodveis
Outras

PATRIMONIO LiQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Nota 31/12/2023 31/12/2022
17.522 16.100
1 4
1 4
518 32
518 -
- 32
17.003 13.891
17.003 13.891
4.a 17.003 13.891
- 2173
- 2173
112.137 139.911
112.137 139.911
4.b 112.137 139.911
129.659 156.011
170 1.052
121 153
14 10
26 -
2 -
- 860
7 29
129.489 154.959
129.659 156.011

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Fundo de Investimento Imobilidario BR Hotéis
CNPJ n° 15.461.076/0001-91

Administrado por RJI CTVM Ltda.

CNPIJ: 42.066.258/0001-30

Demonstragao dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em milhares de reais)

Composi¢ao dos resultados dos exercicios

Propriedade para investimento
Ajuste a valor justo

Renda com titulos de operagoes compromissadas
Receitas de titulos de renda fixa
Letra Financeira do Tesouro
Letra do Tesouro Nacional
Nota do Tesouro Nacional

Renda com titulos e valores mobiliarios
Rendimento e valorizagdo/desvalorizagdo em titulos de renda fixa
Rendimento e valoriza¢do/desvalorizagdo a preco de mercado

Outras receitas/despesas operacionais
Outras despesas operacionais

Demais despesas
Despesa com taxa de administragao
Despesa com consultoria/assessoria
Auditoria e custddia
Servigos bancarios
Taxa de fiscalizagao
Despesa IPTU
Despesa condominio
Outras

Lucro (prejuizo) dos exercicios

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

31/12/2023  31/12/2022
11.408 7.997
11.408 7.997

494 1.337
- 1.337
5 -
482 -
7 -
86 -
418 -
(332) -
(2.220) -
(2.220) -
(2.240) (1.944)
(1.643) (1.749)
61) (108)
(95) -
(18) (19)
(24) (20)
(59) -
(329) -
(15) (48)
7.528 7.390




Fundo de Investimento Imobiliario BR Hotéis
CNPJ n° 15.461.076/0001-91

Administrado por RJI CTVM Ltda.

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstragcado das mutagoes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Amortizacdo de cotas

Lucro do exercicio

Alocacdo do ajuste a valor justo das propriedades para investimento
Saldos em 31 de dezembro de 2022

Amortizacdo de cotas

Lucro do exercicio

Alocacdo do ajuste a valor justo das propriedades para investimento
Saldos em 31 de dezembro de 2023

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Ajuste de
Cotas avaliacdo a Rendimentos Prejuizos

integralizadas valor justo distribuidos acumulados Total
190.836 (30.374) (1.861) (11.032) 147.569
- - - 7.390 7.390

- 7.997 - (7.997) -
190.836 (22.377) (1.861) (11.639) 154.959
- - (25.000) - (25.000)
- - - 7.528 7.528

- 11.408 - (11.408) -
190.836 (10.969) (26.861) (23.517) 129.489

10



Fundo de Investimento Imobiliario BR Hotéis
CNPJ n° 15.461.076/0001-91

Administrado por RJI CTVM Ltda.

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstracao do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido dos exercicios

Ajuste a valor justo das propriedades para investimento
Resultado liquido ajustado

Aumento / (redugdo) dos ativos e passivos operacionais
Reducdo/Aumento operacdes compromissadas
Reducdo/Aumento titulos de renda fixa

Outros créditos

Taxa de Administra¢do a pagar

Despesa condominio

Taxa de custddia

Despesa banco liquidante

Taxa Selic

Despesa iméveis

Baixa de imoveis

Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais
Amortizagao

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento
(Redugao) liquido em caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

(Redugdo) liquido em caixa e equivalentes de caixa

31/12/2023  31/12/2022

7.528 7.390

(11.408) (7.997)

(3.880) (607)

28.877 608
(486) -

(3.113) (8.853)

2.173 57

(32) (11)

5 -

5 (2)

2 -

(1) -

(860) -

31.184 9.417

24.997 1

(25.000) -

(25.000) -

(3) 1

4 3

1 4

(3) 1

As notas explicativas da administragao sao partes integrantes das demonstragdes contabeis.
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Fundo de Investimento Imibiliario BR Hotéis - Fli
CNPJ n°15.461.076/0001-91

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ n° 42.066.258/0002-11)

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario BR Hotéis — FIl, administrado pela RJI
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Rio Branco, n° 138, sala 402 — Parte, CEP: 20040-909, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 42.066.258/0001-30 e, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira (“Administradora”), foi constituido em 22 de
agosto de 2012, sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragéo
indeterminado, nos termos da Instrucdo Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 472/08 e pelas disposicdes legais que Ihe forem aplicaveis, tendo
sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 18 de dezembro de 2012.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestdo patrimonial, com possibilidade
de alienacdo da propriedade ou quaisquer outros direitos reais relativos aos
Ativos Imobiliarios, ou ainda, a realizacdo de investimentos em Ativos de Renda
Fixa, observados os termos e condigbes da legislacdo e regulamentagéo
vigentes.

O Fundo é destinado exclusivamente a quaisquer pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que sejam
classificados como Investidores Qualificados e que estejam dispostos a correr
0s riscos inerentes ao mercado imobiliario.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela GRAPHEN INVESTIMENTOS
LTDA., com sede a Avenida das Nag¢bes Unidas, 8501, 17° andar, Pinheiros -
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.403.817/0001-88, devidamente
autorizada a prestacdo dos referidos servicos por meio do Ato Declaratério da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 12.348, expedido em 25 de maio

de 2012 (“Gestor”).

As aplicacbes em Fundo ndo contam com a garantia da RJl Coorretora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), da Gestora, ou de
gualguer mecanismo de seguro ou ainda pelo Fundo Garantidor de Crédito
(“FGC”).

Base de apresentacdo e elaboracdo das demonstracdes
financeiras

As demonstracdes financeiras sdo de responsabilidade da Administracdo do
Fundo e foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrucdo CVM n°
516/11 consubstanciadas pela Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008
e demais alteracBes posteriores, bem como o0s pronunciamento emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e normas contabeis aprovadas
pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
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Fundo de Investimento Imibiliario BR Hotéis - Fli
CNPJ n°15.461.076/0001-91

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ n° 42.066.258/0002-11)

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma,
quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos e instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderé&o ser diferentes dos estimados.

As presentes demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administracao do
Fundo em 20 de fevereiro de 2023.

3. Praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:
(a) Classificagdo dos instrumentos financeiros
I.  Data do reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiro

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sé@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo
de transagdo, exceto nos casos em que o0s ativos e passivos financeiros séo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

[ll.  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragéo, na categoria a
seqguir:

e Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por
meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.

IV.  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balango patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
e Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores

mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
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(b) Mensuracédo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

Em geral, os ativos sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros
ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos
custos de transacdo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente
mensurados da seguinte forma:

I.  Mensuragéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos
estimados de transagcdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela
data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transagdo em condic¢des regulares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco
cotado” ou "preco de mercado").

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro,
seu valor justo € estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente
adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies
de risco associados a ele.

IIl.  Reconhecimento de varia¢des de valor justo

Como regra geral, variagcdes no valor justo de ativos e passivos financeiros, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

(c) Propriedades parainvestimento

As propriedades para investimento séo registradas inicialmente ao seu custo de
aguisicdo ou formacdo e subsequentemente sdo mensuradas pelos seus
respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida
ou através de estudos econdmico-financeiros elaborados pela Administradora. A
variacdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstragdo do resultado do exercicio em que a referida valorizacdo ou
desvalorizacdo tenha ocorrido.

(d) Provisdes e ativos e passivos contigentes

O Fundo ao elaborar suas demonstra¢cdes contabeis faz a segregacao entre:



Fundo de Investimento Imibiliario BR Hotéis - Fli
CNPJ n°15.461.076/0001-91

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ n° 42.066.258/0002-11)

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

e Provisbes: saldos credores que cobrem obrigacbes presentes
(legais ou presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes
de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e a hatureza seja certa, e 0 valor e/ou época sejam
incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagbes que se originem de
eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou n&o ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do
Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela
ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do
Fundo. N&o s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstracgéo do resultado.

(e) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime
contabil de competéncia.

(f) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depoésitos bancarios e
aplicacbes em cotas de fundos de investimento, de curto prazo e alta liquidez
que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que
estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

(g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com
base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos
respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da
Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer
variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

I.  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos
instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotacdes
disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente
nas condicbes de mercado e, também, nas informacdes
disponiveis, na data das demonstracfes contabeis. As politicas
contabeis descritas nas notas 3(a) e 3(b) apresentam,
respectivamente, informacgdes detalhadas sobre “classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo".
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II.  Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito
na nota 3(c), o valor justo dos iméveis para renda é obtido atraves
de laudos de avaliacédo elaborados por entidades profissionais com
gualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacao,
como por exemplo projecbes de desempenho futuro do fluxo de

receitas e despesas descontado a valor presente.

As informacbes sobre as referidas propriedades para investimento estéo

descritas na nota 4.1

(h) Moeda funcional e de apresentagdo das demonstra¢cfes contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e

apresentacdo das demonstragfes contabeis.

(i) Reconhecimento das obrigagcdes por aquisi¢cdo de iméveis

A obrigacdo por aquisicdo de imével € mensurada pelo custo de aquisigéo,
conforme previsto contratualmente e os pagamentos sdo efetuados conforme
atingimento das etapas previstas nas clausulas do contrato de compra e venda.

4. Titulos e valores mobiliarios

De acordo com o estabelecido na Instru¢do CVM n° 438, de 12 de julho de 2006,
os titulos e valores mobiliarios séo classificados em duas categorias especificas,
de acordo com a intencdo de negociacdo da Administracdo, atendendo aos

seguintes critérios para contabilizagéo:

i) Titulos para negociacgéo - incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com o objetivo de serem negociados frequentemente e de forma ativa, sendo
contabilizados pelo valor de mercado, em que as perdas e 0s ganhos
realizados e nado realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no

resultado;

i) Titulos mantidos até o vencimento - incluem os titulos e valores mobiliarios,
exceto acbes ndo resgatéveis, para os quais haja a intencéo e a capacidade
financeira de manté-los até o vencimento, sendo contabilizados pelo custo de
aquisicao, acrescido dos rendimentos intrinsecos, desde que observadas as

seguintes condicdes:

e Que o fundo seja destinado exclusivamente a um Unico investidor, a
investidores pertencentes ao mesmo conglomerado ou grupo econdémico-
financeiro ou a investidores qualificados, esses ultimos definidos como tal
pela regulamentagcdo editada pela CVM relativa aos fundos de

investimento;

¢ Que todos os cotistas declarem formalmente, por meio de um termo de
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adeséo ao regulamento do fundo, a sua capacidade financeira e anuéncia
a classificagdo de titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
fundo como mantidos até o vencimento.

(@) Composicao da carteira

Os ativos financeiros integrantes da carteira e suas respectivas faixas de
vencimento estdo assim classificados:

Valor Valor Faixa de

Titulos para negociagéo custo mercado vencimento
Renda Fixa 16.182 17.003

Letra Financeira do Tesouro 16.182 17.003 Apb6s 1 ano
TOTAL 16.182 17.003

(b) Propriedade parainvestimento
Valor Valor % sobre

Propriedades para investimento custo mercado Patrimdnio Liquido
Empreendimento Imobiliarios 144,758 112.137 86,59

Unidades Hoteleiras Standard (a) 33.070 23.726 18,32

Unidades Hoteleiras Master (b) 33.270 22.688 17,52

Centro de convencgdes (c) 68.153 51.295 39,61

The One Office (d) 10.265 14.428 11,14
TOTAL 144.758 112.137 86,59

4.1 Propriedade para investimento
I.  Unidades Hoteleiras

Os empreendimentos hoteleiros sdo compostos pelo Hotel Belo Horizonte,
localizado em Belo Horizonte — Minas Gerais.

O investimento detido pelo Fundo no Hotel Belo Horizonte corresponde a 64
unidades standard, 51 unidades master e 3 centros de convengbes do hotel
Belo Horizonte, o empreendimento localizado na regido central da capital de
Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n°.18, Centro, Belo Horizonte, no inicio da
Linha Verde. O hotel esta em fase final de construcdo e tera capacidade para
410 apartamentos, com meédia de 40 m?, sendo 4 suites presidenciais de até 90
m?2 e 1 suite reais de 217 m2. Possui um Heliponto, estrutura de espaco fitness,
espacos para eventos totalizando 1.000 m2, um convention center com cerca de
5.000 m? e 2 restaurantes.

(@ Unidades Hoteleiras Standard
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Em 21 de dezembro de 2012, o Fundo adquiriu 64 unidades hoteleiras tipo
Standard no Hotel Belo Horizonte a um valor de R$ 33.070, pagando a primeira
parcela de R$ 31.500 em dezembro de 2012 e constituindo uma obrigacédo a
pagar atualizada de R$ 1.776. Esta obrigacdo foi quitada parcialmente no
montante de R$ 552 em janeiro de 2018 e R$ 1.224 em abril de 2018.

(b) Unidades Hoteleiras Master

Em 04 de dezembro de 2013, o Fundo adquiriu 51 unidades hoteleiras tipo
Master no Hotel Belo Horizonte a um valor de R$ 33.270, pagando a primeira
parcela de R$ 31.606 em dezembro de 2013 e constituindo uma obrigacdo a
pagar de R$ 1.882, quitada em janeiro 2018. Em 1° de Setembro de 2016 houve
a comunicacdo do Distrato entre a SPE Cesto e LA Hotéis Empreendimentos,
detentora da marca Golden Tulip e Royal Tulip, por descumprimentos de prazos
e clausulas contratuais. Nas demonstracbes contabeis levantadas em
31/12/2017 foi evidenciada a troca de nome dos empreendimentos Hotel e do
Centro de Convencdes de Belo Horizonte, anteriormente denominado Hotel
Golden Tulip Belo Horizonte.

(c) Centros de Convencdes

Em 21 de dezembro de 2012, o Fundo adquiriu 3 centros de convencdes do
Hotel Belo Horizonte localizado em Minas Gerais que estdo em fase final de
construcao a um valor de R$ 68.153, pagando a primeira parcela de R$ 65.000
em dezembro de 2012 e constituindo obrigacdo a pagar de R$ 3.153. Parte
desta obrigacao foi quitada em dezembro de 2017, o saldo final da obrigag&o no
valor de R$ 566 foi quitado em 31 de janeiro de 2018.

Salas Comerciais

O investimento detido pelo Fundo corresponde a 32 unidades de salas
comerciais do The One Office Tower Taubaté, situado a Avenida Itélia, esquina
com a Rua Jurandir Martins Filho — Taubaté — S&o Paulo. O empreendimento
possui uma area privativa total de 2.400 m2, possui Heliponto, andares
corporativos ou op¢do de salas menores, salas de reunido para uso coletivo,
hall de entrada com mall e pé direito duplo, estacionamento privativo, 22
andares, 24 pavimentos, 20 andares tipo e 2 pavimentos duplex, 214 salas,
podendo ser divididas em até 10 unidades por andar, salas com metragens de
36 a 715m2. O empreendimento possui 7 lojas no térreo, 2 subsolos e 9
elevadores.

(d) The One Office

Em 18 de junho de 2014, o Fundo adquiriu 34 unidades de salas comerciais do
empreendimento The One Office Taubaté, localizado em Taubaté/SP a um valor
de R$ 10.236, pagando a primeira parcela de R$ 9.929 no mesmo dia da
aquisicdo e constituindo uma obrigacdo a pagar de R$ 307. O habite-se foi
emitido em 31 de marco de 2016. Apds o registro do habite-se e foi assinada a
escritura definitiva de compra e venda no cartério de Taubaté/SP com o
pagamento do ITBI (Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis),
culminando na transferéncia das salas adquiridas para o Fll BR Hotéis. Do total
restante a pagar a vendedora, R$ 307, apenas R$ 200 foram pagos, o restante
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foi baixado para resultado em 25 de outubro de 2017.

Gerenciamento de riscos

O Fundo esté sujeito a variacfes e condi¢cdes dos mercados de ac¢oles,

especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Considerando que é um investimento de médio e longo prazo pode
haver alguma oscilagdo do valor da cota no curto prazo podendo, inclusive,
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do
cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Tipos de riscos gerais:
i. Risco de mercado

Consiste no risco de variacdo no valor dos ativos financeiros da carteira do Fundo.
O valor dos titulos e valores mobiliarios podem aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, as taxas de juros e os
resultados das empresas emissoras. Em caso de queda do valor dos ativos que
compdem a Carteira, o patrimdénio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos ativos integrantes da Carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por
periodos longos e/ou indeterminados. Em determinados momentos de mercado,
a volatilidade dos precos dos ativos e dos derivativos pode ser elevada, podendo
acarretar oscilagdes bruscas no resultado do fundo.

ii. Risco de crédito

Consiste no risco de os emissores de titulos/valores mobiliarios de renda fixa que
integram a carteira ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal
como 0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Adicionalmente, os
contratos de derivativos estdo eventualmente sujeitos ao risco da contraparte ou
instituicdo garantidora ndo honrar sua liquidacao.

iii. Risco deliquidez

O risco de liquidez caracteriza-se pela baixa ou mesmo falta de demanda pelos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Neste caso, o Fundo
pode ndo estar apto a efetuar, dentro do prazo maximo estabelecido no
Regulamento e na regulamentacdo em vigor, pagamentos relativos a resgates de
cotas do Fundo, quando solicitados pelos cotistas. Este cenario pode se dar em
funcdo da falta de liquidez dos mercados nos quais os valores mobiliarios
integrantes da Carteira sao negociados ou de outras condi¢cdes atipicas de
mercado.

iv. Risco de concentracdo de ativos financeiros de um mesmo emissor

A possibilidade de concentragdo da carteira de titulos e valores mobiliarios de um
mesmo emissor representa risco de liquidez dos ativos. Alteracdes da condicdo
financeira de uma companhia ou de um grupo de companhias, alteracbes na
expectativa de desempenho/resultados das companhias e da capacidade
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competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes
casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os ativos do Fundo a precgos
depreciados podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da cota do
Fundo.

v. Risco proveniente do uso de derivativos

O Fundo realiza operacdes no mercado de derivativos como parte de sua
estratégia de investimento. Estas operacdes podem ndo produzir os efeitos
pretendidos, provocando oscilagdes bruscas e significativas no resultado do
Fundo, podendo ocasionar perdas patrimoniais para os cotistas. Isto pode ocorrer
em virtude de o preco dos derivativos depender, além do pre¢o do ativo objetodo
mercado a vista, de outros parAmetros de precificagdo baseados em expectativas
futuras. Mesmo que o prec¢o do ativo objeto permaneca inalterado, pode ocorrer
variagdo nos precos dos derivativos, tendo como consequéncia o aumento de
volatilidade de sua carteira. O risco de operar com uma exposicado maior que 0
seu patrimdnio liquido representa risco adicional para os investidores. Os precos
dos ativos e dos derivativos podem sofrer alteragbes substanciais que podem
levar a perdas ou ganhos significativos.

vi. Risco de perdas patrimoniais

Este Fundo utiliza estratégias, inclusive com derivativos, que podem resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Fundo e,
consequentemente dos cotistas de aportarem recursos adicionais para cobrir 0
prejuizo do Fundo quando solicitado pelo administrador, conforme previsto na
regulamentacao em vigor, para cobrir 0 prejuizo do Fundo.

Em decorréncia dos fatores de risco indicados acima e de todos os demais fatores
de risco aos quais 0 Fundo e/ou investimentos em que este invista estao sujeitos
a administradora e/ou a Gestora ndo poderéo ser responsabilizados por eventual
depreciacdo da Carteira e/ou prejuizos que os cotistas do Fundo venham a sofrer
em caso de liquidac&o do Fundo, exceto se a Administradora e/ou Gestora agirem
com comprovada culpa ou dolo, de forma contraria a lei, ao presente Regulamento
e aos atos normativos expedidos pela CVM.

vii.  Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos Ativos de Renda Fixa, mudangas impostas aos Ativos de
Renda Fixa integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisfes
judiciais.

6. Remuneracdo da administracdo e gestao

(a) Taxade administracéo

Os prestadores de servicos de administracdo ao Fundo, dentre eles a
Administradora, o Gestor e o Consultor Imobilidrio receberdo, pelos servicos
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prestados ao Fundo, uma Taxa de Administragdo de 1,20% (um, inteiro e vinte
décimos por cento) ao ano, incidente sobreo Patriménio Liquido do Fundo,
calculada com base em 252 dias, ou o valor fixo mensal de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais), corrigido anualmente pelo IGPM, o que for maior. (“Taxa de
Administracao”).

A Taxa de Administracdo sera calculada e paga diretamente pelo Fundo ao
Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, ficando consignado
gue em caso de amortizagbes o valor minimo mensal sera reduzido na
proporcéo da amortizagdo, ressalvado que em caso de nova elevacdo do PL do
Fundo, acima de 140 milhdes, a taxa voltard para o valor minimo de R$
40.000,00 (quarenta mil reais).

A taxa de administracéo referida ndo inclui os valores devidos aos prestadores
de servigcos de custddia e auditoria das demonstragcfes contdbeis do Fundo, nem
os valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo de
responsabilidade direta do Fundo.

O Fundo néo possui taxa de ingresso. O Fundo possui taxa de saida.

Foi registrado no resultado do exercicio a importancia de R$ 1.643, a titulo de
taxa de administracao.

(b) Taxade performance

O Gestor recebera, além de parcela da Taxa de Administracdo, uma
remuneracdo de performance, de 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
capital integralizado jA deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo
FUNDO, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder a variacdo do
IPCA/IBGE acrescido da taxa de 6% (seis por cento) ao ano, que sera paga
diretamente pelo Fundo ao Gestor (“Taxa de Performance”). A Taxa de
Performance ser4 calculada e provisionada por dia atil, sendo paga
semestralmente. Referido valor sera provisionado e retido, pela Administradora,
em todos os pagamentos aos Cotistas.

(c) Taxade custddia

Pelos servicos de Custddia, Controladoria e Escrituracao, sera pago pelo Fundo,
uma Taxa no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), corrigidos anualmente pelo
IGPM, ficando consignado que em caso de amortiza¢des o valor minimo mensal
sera reduzido na proporcao da amortizacdo, ressalvado que em caso de nova
elevacdo do PL do Fundo, acima de 140 milhfes, a taxa voltara para o valor
minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Foi registrado no resultado do exercicio a importancia de R$ 60, a titulo de taxa
de custodia.

7. Custodia dos titulos da carteira
Os titulos publicos, incluindo aqueles utilizados como lastro para as operacdes

compromissadas, estdo registrados no Sistema Especial de Liguidacdo e
21
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Custddia (SELIC) do Banco Central do Brasil, os titulos privados estédo
registrados na CETIP S.A. - Mercados Organizados, as operacbes de swap
encontram-se registradas na B3 - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros. O
controle das cotas dos fundos de investimento que compdem a carteira do
Fundo esta sob a responsabilidade do Administrador dos fundos investidos, ou

de terceiros por ele contratados.

8. TransacOes com partes relacionadas

O Adminsitrador, o gestor e o Custodiante sdo partes relacionados ao Fundo e
os valores provisionados no exercicio estdo divulgados na nota explicativa 6.

9. Legislacdao tributaria

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de
Imposto de Renda, que s6 incide sobre as receitas de aplica¢des financeiras,
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de

20%.

De acordo com o artigo 3° da Lei n® 11.003, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, este
Gltimo incluido pela Lei n® 11.196 de 21 de novembro de 2005, ficam isentos de
Imposto de Renda retido na Fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas

fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

10. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, baseado em balan¢co semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano a ser pago na forma do Regulamento do Fundo.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias
do Fundo) serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacéo sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apés a realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de
Geral Ordinaria de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pela Administradora.

11. Politica de divulgacéo das informacdes

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o

fundo:

I.  Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:
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e Valor do patrimonio do fundo, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do
periodo; e

e Valor dos investimentos do fundo, incluindo discriminagcéo dos bens e direitos

integrantes de seu patrimonio;

[l.  Trimestralmente, até 45 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacBes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados, no caso de fundo constituido com o objetivo de
desenvolver empreendimento imobiliario, até a conclusdo e entrega da
construcao;

lll.  Anualmente, até 90 (noventa) dias ap0s 0 encerramento do exercicio:

e Demonstragfes contabeis
¢ Relatdrio do auditor independente

IV.  Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

12. Encargos debitados pelo Fundo

% sobre

Patrimonio liquido médio 138.474 PL Médio
Despesas (2.240) (0,01)
Despesa com taxa de administragdo (1.643) (0,01)
Despesa com consultoria/assessoria (61) -
Auditoria e custddia (95) -
Servigos bancarios (18) -
Taxa de fiscalizagao (24) -
Despesa IPTU (55) -
Despesa condominio (329) -
Outras (15) -

13. Demandas judiciais

N&ao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais a serem divulgadas ou
provisionadas nas demonstracdes financeiras.

14. Hierarquia do valor justo

Para realizar a evidenciacéo requerida pela Instrucdo CVM no 577/16, o Fundo
deve classificar as mensuracdes de valor justo usando uma hierarquia de valor
justo que reflita a significancia dos inputs usados no processo de mensuragdo. A
hierarquia do valor justo deve ter os seguintes niveis:
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e Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos
idénticos na data da mensuracao;

e Nivel 2: inputs, exceto precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo
observaveis para o ativo ou o0 passivo, diretamente (precos) ou
indiretamente (derivado de precos);

¢ Nivel 3: modelos de precificacdo nos quais transa¢cdes de mercado atual ou
dados observaveis ndo estdo disponiveis e que exigem alto grau de
julgamento e estimativa. Ativos nessa categoria foram precificados usando
técnicas de precificagdo em que ao menos um input, que possa ter um
efeito significante no preco, ndo é baseado em observacdo de dados de
mercado. Quando inputs podem ser observados de dados de mercado sem
custos e esforcos excessivos, este input é utilizado. Caso contrério, a
Administracdo determina um nivel adequado para a entrada do input. Os
modelos de precificagdo sdo desenvolvidos internamente e sé@o revisados
pela equipe independente responsavel, eles sdo atualizados quando existir
evidéncia de eventos que possam ter afetado a precificacdo dos ativos.

O nivel na hierarquia de valor justo dentro do qual uma mensuracdo de valor
justo é classificada em sua totalidade deve ser determinado na base do input de
nivel mais baixo que € significativo para a mensura¢do do valor justo em sua
totalidade.

O acompanhamento desses ativos é realizado pela Administragdo através de
monitoramento sistematico para assegurar liquidez, rentabilidade e seguranca. A
politica de controles consiste na comparacdo permanente das taxas contratadas
versus as vigentes no mercado.

A tabela abaixo demonstra a classificagdo do portfolio do Fundo de acordo com a
hierarquia do valor justo:

Em 31 de dezembro de 2023 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos:
Letra Financeira do tesouro 17.003 - - 17.003
Propriedades para investimento - - 112.137 112.137
Total 17.003 - 112.137  129.140

15. Prestacao de outros servig¢os e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios,
informamos que a Administradora, no exercicio findo em 31 de dezembro de
2023, ndo contratou nem teve servigos prestados pela empresa responsavel pela
auditoria das demonstracfes contabeis, relacionados a este Fundo de
Investimento por ela administrada que ndo os servicos de auditoria externa, em
patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor nao
deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu
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16.

17.

18.

cliente ou promover os interesses deste.

Eventos subsequentes

N&ao ocorreram eventos subsequentes apds a data de encerramento do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023.

Alteracdes estatutarias

Na Assembleia Geral de Cotistas de 02 de junho de 2016 foi deliberada a
reprovacdo das demonstragfes contabeis do Fundo relativas ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2015.

Na Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas de 04 de maio de 2021 foi deliberada
a reprovagcdo das demonstragbes contabeis do Fundo relativas ao exercicio
social findo em 31 de dezembro de 2020.

Na Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas de 02 de maio de 2022 foi deliberada
a reprovacdo das demonstracbes contabeis do Fundo relativas ao exercicio
social findo em 31 de dezembro de 2021.

Fato relevante

Na data do dia 02 de fevereiro de 2023, houve reajuste na carteira do Fundo,
realizado pelo Comité de Risco e Precificacdo interno da RJI (“Administradora”),
onde foi observada a variagdo no importe 3,5248% (trés virgula cinquenta e dois
guarenta e oito por cento), especificamente com relacdo aos ativos The One
Office, Hotel Belo Horizonte — Centro de Convencdes e Hotel Belo Horizonte-
Unidades Hoteleiras, os quais tiveram seus valores atualizados na carteira do
Fundo, em virtude do laudo de avalicdo e do pareceres do Consultor Imobiliario
apresentados pelo Gestor.

Em 16 de fevereiro de 2023, o Fundo realizou amortizacdo, em favor dos
cotistas, respeitadas as proporcionalidades de suas cotas, no valor de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), de acordo com as deliberagcbes ocorridas
na Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 07 de fevereiro de 2023.

Em 23 de agosto de 2023, o Fundo realizou amortizacéo, em favor dos cotistas,
respeitadas as proporcionalidades de suas cotas, no valor de R$ 10.000.000,00
(dez milhbes de reais), de acordo com as deliberacdes ocorridas na Assembleia
Geral de Cotistas, realizada em 15 de agosto de 2023.

Em 30 de novembro de 2023, o Fundo realizou amortizagcdo, em favor dos
cotistas, respeitadas as proporcionalidades de suas cotas, no valor de R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), de acordo com as deliberacdes ocorridas
na Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 22 de novembro de 2023.
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Na data do dia 26 de dezembro de 2023, foi observada uma variagdo na
precificacdo das cotas do Fundo no importe 2,51% (dois virgula cinquenta e um
por cento), especificamente com relacdo aos ativos Hotel Belo Horizonte —
Centro de Convencdes e Hotel Belo Horizonte-Unidades Hoteleiras, os quais
tiveram seus valores atualizados na carteira do Fundo, em virtude do laudo de
avalicdo emitido pela empresa BSH INTERNATIONAL, apresentados pelo

Gestor.
Aldo Luiz da Cunha Gonzaga Luiz Antonio Pereira Lamboglia
Contador — CRC-RJ 081785-0-1 Diretor Responsavel
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