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Relatorio do auditor
Independente sobre as
demonstracoes contabeis

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
12 andar Itaim Bibi, S&o Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e ao Administrador do

SPA Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
Sao Paulo — SP

Abstencéo de opiniao

Fomos contratados para examinar as demonstra¢cdes contabeis do SPA Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as
respectivas demonstrac¢des do resultado, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o0 exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

N&o expressamos uma opinido sobre as demonstragfes contabeis do SPA Fundo de Investimento
Imobiliario pois, devido a relevancia do assunto descrito na se¢éo a seguir intitulada “Base para
abstencéo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes contabeis.

Base para abstencao de opiniao
Investimentos em a¢8es de companhias fechadas

Conforme apresentado na nota explicativa n°5 as demonstragdes contabeis, em 31 de dezembro de
2023, o Fundo possuia investimento na companhia de capital fechado Garda Empreendimentos e
Participacdes S.A. (“SPE’), no montante de R$ 10.642 mil, o equivalente a 99,50% do seu Patrimdnio
Liquido. Até a data da emisséo deste relatdrio, ndo tivemos acesso as demonstracdes contabeis
auditadas da SPE referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, bem como nao foi
possivel realizar outros procedimentos de auditoria persuasivos sobre tal investimento na data base do
Fundo. Desta forma, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
determinar eventuais ajustes, se houver, nas demonstra¢gées contabeis do Fundo decorrente do referido
investimento.
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Responsabilidade do Administrador sobre as demonstracdes contabeis

O Administrador do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo dessas
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ele determinou como necessarios para permitir
a elaboracéo de demonstracdes contabeis livres de distorcao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragfes contabeis, o Administrador é responsavel pela avaliagcdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstra¢gfes contabeis,
a nao ser que a Administracédo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governan¢a do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstra¢des contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstra¢des contabeis do Fundo de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e emitir relatério de auditoria. Contudo, devido ao
assunto descrito na se¢éo intitulada “Base para Abstengéo de Opinido”, ndo nos foi possivel obter
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo de auditoria sobre essas
demonstracdes contabeis.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Séo Paulo, 03 de abril de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Marcio Romulo Pereira
Contador CRC 1RJ-076.774/0-7
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SPA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.311.024/0001-27

Administrado pelo Banco Genial S.A

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Nota 2023 % sobre PL 2022 % sobre PL
ATIVO
CIRCULANTE 203 1,90 65 0,57
Disponibilidades 6 0,06 7 0,07
Banco Genial S.A 5 0,05 4 0,04
Itati Unibanco S.A. 1 0,01 3 0,03
Aplicacdes financeiras 197 1,84 58 0,50
Cotas de fundos de investimento 4 197 1,84 58 0,50
NAO CIRCULANTE 10.642 99,50 11.296 99,49
Ativos financeiros
De natureza imobiliaria
AcBes de companhia de capital fechado 10.642 99,50 11.296 99,49
Garda Empreendimentos e Participagdes S.A. ("SPE Garda") 5 10.642 99,50 11.296 99,49
TOTAL DO ATIVO 10.845 101,40 11.361 100,06
PASSIVO
CIRCULANTE
Exigibilidades 150 1,40 7 0,06
Rendimentos a distribuir 9 100 0,94 - -
Taxa de administragéo 17 7 0,06 7 0,06
Auditoria e custddia 35 0,33 - -
Outros valores a pagar 8 0,07 - -
TOTAL DO PASSIVO 150 1,40 7 0,06
PATRIMONIO LiQUIDO 10.695 100,00 11.354 100,00
Cotas integralizadas 11 9.912 92,68 9.912 87,30
Lucros/(prejuizos) acumulados 783 7,32 1.442 12,70
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 10.845 101,40 11.361 100,06

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




SPA Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 18.311.024/0001-27

Administrado pelo Banco Genial S.A

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstragdes do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto o resultado liquido por cota)

INVESTIMENTOS DE NATUREZA IMOBILIARIA
Receita de dividendos - ag6es de companhia de capital fechado
Ajuste ao valor justo - agGes de companhia de capital fechado

RESULTADO LIQUIDO COM INVESTIMENTOS DE NATUREZA IMOBILIARIA

OUTROS ATIVOS FINANCEIROS

Resultado com aplicagdes em cotas de fundos

OUTRAS RECEITAS/DESPESAS
Taxa de administragéo
Auditoria e custddia
Taxa de fiscalizagdo
Outras despesas

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO
QUANTIDADE DE COTAS INTEGRALIZADAS

RESULTADO LiQUIDO POR COTA - R$

Nota 2023 2022
5 863 680
5 (654) 153
209 833
13 39
13 39
(187) (145)
1l4e 17 (78) (78)
(68) (28)
(@] )]
(34) (32)
35 727
11.270 11.270
3,11 64,51

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis.
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SPA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.311.024/0001-27

Administrado pelo Banco Genial S.A
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstrac6es de mutacdes do patrimdnio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas acumulados Total
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 10.406 1.376 11.782
Resultado liquido do exercicio - 727 727
Amortizacéo de cotas - principal (495) - (495)
Amortizacéo de cotas - juros - (70) (70)
Rendimentos distribuidos no exercicio - (591) (591)
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 9.912 1.442 11.354
Resultado liquido do exercicio - 35 35
Rendimentos distribuidos no exercicio - (695) (695)
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 9.912 782 10.695

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracfes contabeis.



SPA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.311.024/0001-27

Administrado pelo Banco Genial S.A

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstragdes dos fluxos de caixa - Método direto dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Pagamento de taxa de administracéo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo
Pagamento de despesa de escrituragdo
Pagamento de outras despesas operacionais
Renda cotas de fundo de investimento
Dividendos e reducdes de capital recebidos
CAIXA LiQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Amortizacéo de cotas
Distribuicéo de rendimentos para o cotista
CAIXA LiQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
VARIAQ,&O LTQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA - INICIO DO EXERCICIO

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA - FINAL DO EXERCICIO

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragées contabeis.
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2023 2022
(78) (78)
(@] (@]
(57) (60)
13 39
863 680
734 574
- (563)
(596) (791)
(596) (1.354)
138 (780)
65 845
203 65



SPA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.311.024/0001-27
(Administrado pelo Banco Genial S.A - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O SPA Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pelo Banco Genial S.A
(“Administrador”), foi constituido em 29 de maio de 2013 e iniciou suas operacdes em 12 de agosto
de 2016 sob a forma de condominio fechado com prazo indeterminado de durag&o nos termos das
instru¢cdes normativas emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“ICVM n° 472/08"), n°® 516, de 29 de dezembro de 2011 (“ICVM n° 516/11") e
pelas disposic¢des legais que lhe forem aplicaveis.

O Fundo tem como objeto principal a aplicacdo de seus recursos em acGes de Companhia
Investidas ou das Companhias de Reinvestimento, cotas das Sociedades, Iméveis ou
Empreendimentos Imobiliarios, certificados de recebiveis imobilirios, letras de crédito imobiliario,
letras hipotécarias, debéntures e demais ativos imobiliarios permitidos pela ICVM n° 472/08. E
permitido a realizacdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observado os termos e
condicdes da legislacdo e regulamentacéo vigente.

O Fundo destina-se exclusivamente a receber investimento de titularidade de investidores
profissionais, nos termos da legislacao vigente.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora ou
do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, esse esta sujeito as oscilagdes de mercado, podendo
inclusive, ocorrer perda de capital investido.

Apresentacao e elaboracdo das demonstracdes contabeis

As demonstracfes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicAveis aos fundos de investimento imobiliario,
englobando as Instru¢des CVM n° 516/11 e CVM n° 472/08, e alteragbes posteriores, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliarios.

Na elaboracdo dessas demonstracdes contdbeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos
poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

A Administradora autorizou a emissao e divulgacdo das demonstracdes contabeis do Fundo em
03 de abril de 2024.

GTB47503 9



SPA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.311.024/0001-27
(Administrado pelo Banco Genial S.A - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricdo das principais praticas contabeis

A elaboracéo das demonstracdes contabeis exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende
as provisdes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor justo e mensuracao de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

a)

b)

GTB47503

Apuracao do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre
simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou
pagamento.

Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagédo
circulante e ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i) for mantido
principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap06s o periodo
de divulgacao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados
como nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo
no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacéo ou (i) ndo ha
direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o
periodo de divulgacéo. Todos os demais passivos sao classificados como néo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e
titulos e valores mobiliarios que séo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sdo de curto
prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa
e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.
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SPA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.311.024/0001-27
(Administrado pelo Banco Genial S.A - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

d)

GTB47503

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificag&o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagcdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apds reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo da sua
classificagdo, por ocasido da apresentacéo das demonstracdes contabeis.

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacgéo.

Classificacado dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros do Fundo s&o incluidos, para fins de mensuracao, na seguinte categoria:

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducéo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacdo, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicoes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado”).

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.
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SPA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.311.024/0001-27
(Administrado pelo Banco Genial S.A - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstragfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

f)

9)

h)

GTB47503

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pela variacdo no valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investimento e estdo classificadas na categoria de “Titulos para negocia¢do”. A
valorizacéo e a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em
“Resultado com aplicacdes em cotas de fundos”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

As acOes sem cotacdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado séo
inicialmente avaliadas por seu custo de aquisicdo e posteriormente atualizadas por seu valor
justo. Os ganhos e/ou perdas resultantes das avaliacbes ao valor justo séo registrados
diretamente no resultado do Fundo.

Os dividendos e os juros sobre o capital proprio sdo reconhecidos como receita, quando
aprovados.

Moeda funcional e de apresentacao

As demonstra¢des contabeis do Fundo sdo apresentadas em reais, moeda do principal
ambiente econdmico funcional e de apresentagéo, e todos os valores sdo apresentados em
reais, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na elaboracdo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacéo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.
O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuragdo de valor recuperavel de ativos.
Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos
poderéo vir a ser diferentes dos estimados.
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SPA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.311.024/0001-27
(Administrado pelo Banco Genial S.A - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstragfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

2023 2022
Cotas de Fundo de investimento de renda fixa (a) 197 58
Total 197 58

@

Investimento em cotas do Itall Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento, fundo de investimento de renda fixa administrado pelo Itad Unibanco S.A., com objetivo de aplicar seus recursos
em cotas de fundos de investimento classificados com “Renda Fixa”, os quais apliquem no minimo 95% de sua carteira aplicada
em: (i) titulos publicos federais, (ii) titulos privados de renda fixa de emissdo ou coobrigagdo de instituicdo financeira, cuja
classificacéo de risco seja, no minimo, equivalente as atribuidas aos titulos publicos federais ou (iii) operagées compromissadas.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

i)

GTB47503

Acdes de companhia de capital fechado

2023 2022
% %
Companhia Participac8o Valor justo Resultado Participacdo Valor justo Resultado
Garda Empreendimentos e
Participagcfes S.A 22,48% 10.642 (654) 22,48% 11.296 153

Garda Empreendimentos e Participacdes S.A.

A Garda Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Companhia”), sociedade anénima de capital
fechado, foi constituida em 15 de agosto de 2008 e tem por objeto social a locagcédo e
sublocacdo de imOveis préprios e de terceiros, a operacdo, administracdo, manutencao,
participacdo, exploragdo comercial, incorporagdo, aquisi¢cdo, desenvolvimento e reforma de
terminais rodoviarios e/ou empreendimentos comerciais, imobiliarios e atividades afins.

Em 16 de setembro de 2016, por meio de Instrumento Particular de Compra e Venda de A¢des,
0 Fundo adquiriu 769.002 acGes ordindrias de emissdo da Companhia, representativas de,
aproximadamente, 22,48% do capital da Companhia pelo valor de R$11.190.

A Companhia tem como seu principal ativo o Shopping Pétio Alcantara (“Shopping”), centro
comercial de grande porte situado no bairro de Alcantara, na cidade de Sdo Gongalo - RJ,
inaugurado no dia 1° de novembro de 2013. A Companhia possui o direito de exploracéo
econbmica do imével em questao, que por sua vez, é de propriedade da Prefeitura Municipal
de Sdo Gongalo. O Shopping conta com aproximadamente noventa e quatro lojas, sendo
servido por duas lojas-ancora, possui area util locavel de 7.931 m? e praca de alimentacéo
com 640 lugares. E edificado sobre uma rodoviéria atendendo a um publico em sua area de
influéncia de novecentas mil pessoas.
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SPA Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 18.311.024/0001-27
(Administrado pelo Banco Genial S.A - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstragfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

GTB47503

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 3 de janeiro de 2017, foram aprovadas por
unanimidade pelos acionistas: |- Aprovar a incorporacéo do saldo de reserva de capital & conta
de capital social da Companhia, no valor de R$10.000 (dez milhdes de reais), com o
consequente aumento do capital social neste mesmo montante, mas sem a emissao de novas
acOes, tudo na forma dos artigos 169, 81° e 200, inciso IV, ambos da Lei n® 6.404/76. II- Em
consequéncia da deliberac&o descrita acima, o capital social da Companhia passa a ser no
valor de R$13.420,642 (treze milhdes, quatrocentos e vinte mil, seiscentos e quarenta e dois
reais), passando o Artigo 62 do Estatuto Social a vigorar com a seguinte redacao: “O capital
saocial da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, € de R$13.420,642 (treze milhdes,
quatrocentos e vinte mil, seiscentos e quarenta e dois reais), dividido em 3.420.642 (trés
milhdes quatrocentas e vinte mil seiscentas e quarenta e duas) acdes ordinarias, nominativas,
escriturais e sem valor nominal.”lll- Aprovar a consolidacéo do estatuto social da Companhia.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 30 de junho de 2017, foram aprovadas por
unanimidade pelos acionistas: |- Aprovar a reducéo do Capital Social da Companhia no valor
de R$8.000 (oito milhdes de reais), por considera-lo excessivo, na forma do artigo 173 da Lei
n°® 6404/76, passando o Capital Social de R$13.4210,642 (treze milh8es, quatrocentos e vinte
mil, seiscentos e quarenta e dois reais) para R$5.420,642 (cinco milhdes, quatrocentos e vinte
mil, seiscentos e quarenta e dois reais), mediante a restituicAo aos Acionistas, sem
cancelamento de ac¢Bes. Em consequéncia, o capital social da Sociedade passou a ser de
R$5.420,642 (cinco milhdes, quatrocentos e vinte mil, seiscentos e quarenta e dois reais). II-
em consequéncia da deliberacdo descrita acima, o capital social da Companhia passa a ser
no valor de R$5.420,642 (cinco milhdes, quatrocentos e vinte mil, seiscentos e quarenta e dois
reais), dividido em 3.420.642 (trés milhfes quatrocentas e vinte mil seiscentas e quarenta e
duas) acdes, passando o Artigo 62 do Estatuto Social a vigorar com a seguinte redacédo: “O
capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, é de R$5.420,642 (cinco
milhdes, quatrocentos e vinte mil, seiscentos e quarenta e dois reais), dividido em 3.420.642
(trés milhdes quatrocentas e vinte mil seiscentas e quarenta e duas) acdes ordinarias,
nominativas, escriturais e sem valor nominal.” lll- Aprovar a consolidacédo do estatuto social da
Companhia.
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Foi realizado laudo de avaliacdo pela Framar Patrimonial Ltda., (“Avaliadora”), empresa
nacional de consultoria empresarial especializada em avaliacdes, atuante ha 20 anos, em que
foi atribuido o valor justo da Companhia na data base de dezembro de 2023, no montante de
R$ 47.340.

Foi realizado laudo de avaliagdo pela Investor Consulting Partners Consultoria Ltda.,
(“Avaliadora”), empresa nacional de consultoria empresarial especializada em avaliagdes,
atuante ha 10 anos, em que foi atribuido o valor justo da Companhia na data base de dezembro
de 2022, no montante de R$ 50.250.

Para definicdo do Valor Justo da Garda S/A, foi utilizado o Método do Fluxo de Caixa
Descontado do Shopping Péatio Alcantara, que se baseia na metodologia de rentabilidade
futura, com andlise retrospectiva, e projecéo de cenarios em fluxos de caixa descontados.

Algumas das premissas utilizadas para a avaliagdo da companhia sdo apresentadas
resumidamente abaixo:

Periodo de Projecao: Jan/2024 a Dez/2033;

Custo de Capital: Estimado com base no Capital Asset Pricing Model (CAPM). Considerando
100% de capital préprio;

Enterprise Value (EV): Somatério do valor presente dos Fluxos de Caixa do empreendimento
entre janeiro de 2024 a dezembro de 2033, acrescido do valor terminal, calculado com base
no fluxo de caixa projetado para o ano de 2033.

Foram utilizadas premissas de receitas relativas a alugueis dos espacos representados por
aluguel minimo e percentual, cessdes de direitos, quiosques e temporarios e deduzidos
descontos sobre os aluguéis, vacancia e inadimpléncia sobre a receita operacional. * As
projecbes para as contas de Custos e de Despesas foram realizadas seguindo diferentes
racionais, todos baseados em anadlises dos demonstrativos passados o empreendimento
fornecidos pela Empresa. ¢ Foi considerado que o Shopping terd como massa total de locagdo
no Ano 01 de R$ 11,85 milhdes (R$ 94/m2/més) relativos a aluguéis minimos, percentual,
overages, cesséo de diretos e temporéarios. E R$ 10,73 milhdes liquidos de descontos sobre
os aluguéis minimos, vacancia e a inadimpléncia irrecuperavel. Segundo demonstracdes
financeiras recebidas, em 2023 o empreendimento teve um faturamento liquido
descontos/inadimpléncia e vacancia de R$ 10,46 milhdes. O empreendimento teve um
decréscimo de 5,5% comparado com 2022.

Impostos: Corresponde a 9,25% da receita operacional bruta ao longo do periodo projetivo,
relativos a PIS, COFINS e ISS.

Descontos: Foi considerado 2% sobre alugueis minimos durante todo o periodo projetivo.
Vacancia: No fluxo consideramos 6% durante todo o periodo projetivo.

Inadimpléncia: A inadimpléncia bruta em 2023 foi de 10%. Consideramos uma inadimpléncia
irrecuperavel nos Anos 01 a 03 de 10%, Ano 4 - 9% e Anos 5 a 10 - 8%.
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Notas explicativas as demonstragfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Taxa de Administracdo: Corresponde ao pagamento minimo de R$ 80.698 mil/més ou 5%
do resultado operacional, dos dois 0 maior durante o periodo projetivo.

Fundo de Promocéo e Propaganda (FPP): Parcela fixa, acrescida de 10% do realizado em
2023.

No exercicio de 2020 o Fundo também realizou aporte de R$ 21 na Companhia para cobertura
de gastos no periodo da Pandemia. O pagamento foi registrado abatendo a “Receita de
dividendos”.

Durante o exercicio de 2023, o Fundo recebeu o montante de R$ 863 a titulo de dividendos
(R$ 680 em 2022).

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo possui 769.002 ag¢8es ordinarias da companhia
pelo valor justo de R$ 10.642 (R$ 11.296 em 2022), que representam 22,48% do capital da
Companhia.

6 Gerenciamento de riscos

a) Tipos de riscos

GTB47503

Mercado

O valor dos ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuacOes de precos e cotacdes de mercado. A queda ou aumento nos precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo podem ser temporarios, ndo existindo, no entanto, garantia
de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Liquidez

As aplicacbes do Fundo em acdes sem cotacdo de mercado apresentam peculiaridades em
relacéo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimentos brasileiros, em
razdo das caracteristicas de prazo e dura¢édo do mesmo. Caso o Fundo precise alienar parte
dessas acdes, o valor podera ser reduzido devido a baixa liquidez, causando perdas ao Fundo.
Sistémico

As condicdes econdmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado, resultando em

alteracdes nas taxas de juros e cambio, nos precos dos papéis e nos ativos em geral. Tais
variagbes podem afetar o desempenho do Fundo.
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b) Controles relacionados aos riscos

N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em prética a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacg@es tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez
e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Embora seja mantido sistema de gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha
garantia de completa eliminagc&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial, com exposi¢ao de, no maximo, o valor
do patrimonio liquido do Fundo.

O Fundo néo realizou operacfes com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

Negociacao de cotas do Fundo

As cotas do Fundo sédo admitidas a negociacdo em Bolsa de Valores, sendo seu ticker “SPAF11”,
entretanto, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 n&o houve negociacao das
cotas do Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3 S.A.").

Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo deve distribuir a seu cotista, no minimo, 95% dos rendimentos, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas que estiverem registrados
como tal no fechamento das negociacées do ultimo dia utii do més anterior ao respectivo
pagamento.

A distribuicdo de, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, é apurada segundo o regime
de caixa, conforme o previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e no Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014. A distribuicao se limitara ao lucro apurado conforme a regulamentacao
aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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O resultado auferido em um determinado exercicio sera distribuido ao cotista, mensalmente, até o
15° dia do més subsequente, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das cotas do Fundo.

A apuracao dos rendimentos minimos a distribuir pelo Fundo, para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e 2022, est4d demonstrada a sequir:

Resultado Valor distribuido

Exercicio findo em (regime caixa)  (minimo 95%) % distribuido
31 de dezembro 2023 732 695 94,99%
31 de dezembro 2022 597 591 98,99%

A reconciliagdo entre o lucro contabil (regime de competéncia) e o lucro caixa-base para a
distribuicdo dos rendimentos minimos a distribuir pelo Fundo, para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2023 e 2022, est4 demonstrada a seguir:

2023 2022
(+) Receitas apuradas no periodo segundo regime de competéncia 870 873
(-) Despesas apuradas no periodo segundo regime de competéncia (802) (146)
(=) Lucro contéabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 68 727
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa @) (160)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa 671 30
(=) Lucro ajustado - base para céalculo da distribui¢cdo 732 597
Rendimento distribuido 695 591
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 100,92% 98,99%
Rendimento pago no exercicio referente ao exercicio anterior - 201
Rendimento pago do exercicio vigente 596 591
Rendimentos do exercicio a distribuir no exercicio seguinte 100 -
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Notas explicativas as demonstragfes contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota, quantidade de cotas integralizadas e a rentabilidade
calculada pela variacéo da cota estdo demonstrados a seguir:

Percentual médio

Patrimdnio dos rendimentos Qtd média ponderada Rentabilidade

Exercicio findo em liquido médio Valor da cota distribuidos de cotas integralizadas do Fundo (%)
31 de dezembro 2023 11.432 948,9334 514,15 11.270 (5.82)
31 de dezembro 2022 11.554 1.007,5320 436,69 11.270 (3,62)

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, resgates e amortizacdes de cotas

O patrimdnio inicial do Fundo é dividido em cotas de classe Unica, que correspondem a fracdes
ideais desse patrimbnio, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular, sendo certo de
gue o Fundo podera emitir o montante maximo de 300.000.000 de cotas.

As cotas sdo integralizadas a vista, mediante a realizacdo de chamadas de capital, conforme
previsto em compromisso de investimento e no respectivo boletim de subscrigdo, em moeda
corrente nacional ou em bens e direitos, por meio de ordem de pagamento, débito em conta
corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo Banco Central.

As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
relativo aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo maximo de 30 dias de seu
recebimento pelo Fundo.

A distribuig&o inicial de cotas do Fundo, iniciada em 11 de agosto de 2016 e encerrada em 2 de
dezembro de 2016, foi de 15.000.000 cotas ao valor unitario de R$1,00. Foram subscritas e
integralizadas 11.270.000 cotas, perfazendo um total de R$11.270.

N&o houve amortizagdo durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Durante o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo amortizou o0 montante de R$ 563, sendo R$ 495
referente ao principal e R$ 70 referente aos rendimentos.

N&o houve cotas integralizadas durante os exercicios de 2023 e 2022.

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo e ndo havera resgate de

cotas. O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo eda
Assembleia Geral de Cotista, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissdes.
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SPA Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 18.311.024/0001-27

(Administrado pelo Banco Genial S.A - CNPJ: 45.246.410/0001-55)
Notas explicativas as demonstragfes contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Custoédia

As acbes de companhia de capital fechado em nome do Fundo estao registradas no livro de
registro de acdes nominativas da respectiva companhia investida.

Servig¢os contratados

A Administradora contratou 0s seguintes servigos:

Custodiante: Banco Genial S.A.
Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A

Gestor: Genial Gestéo Ltda.
Escriturador: Itatl Corretora de Valores S.A

Remuneracdo da Administradora

Pelos servigos de administracéo, gestdo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como pelos servicos de custédia e
escrituracéo das cotas do Fundo é cobrada pela Administradora do Fundo, mensalmente, uma
taxa de administracdo equivalente a 0,20% ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$6,5, que seré reajustado anualmente pela variacdo
positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA. A taxa de administragéo é
devida a partir da data da primeira integralizacdo de cotas por um cotista e deixara de ser devida
na data em que a liquidagao do Fundo estiver concluida.

A taxa de administracéo é calculada e provisionada diariamente sobre o valor diério do
patrimonio liquido do Fundo, na base de 252 dias, e é paga, mensalmente até o 5° dia til do més
subsequente ao més de apuracao

N&o ha taxa de ingresso, saida ou taxa de performance do Fundo.

O valor de despesas de taxa de administracdo reconhecido no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023 foi de R$ 78 (R$ 78 em 2022).

Divulgacéo das informacdes

As informacdes obrigatérias sobre o Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora assim
como junto a CVM e a B3 S.A.
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Notas explicativas as demonstragfes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Tributagéo

De acordo com a Lei n® 8.668/93, alterada pela Lei n°® 9.779/99: (i) os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, quando distribuidos a qualquer
beneficiario, sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%; (ii) os
ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo de cotas também sujeitam-se a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) o Fundo que aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento
das cotas do Fundo, ndo contara com o regime diferenciado, estando sujeito a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

De acordo com a legislacao em vigor, a Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos
de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicac@es financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Partes relacionadas
Operacdes com parte relacionada
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo ocorreram transagfes com partes

relacionadas, exceto pelos valores pagos ao Administrador, pelos servicos de administracéo do
Fundo, conforme descrito na Nota Explicativa n°® 14.
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Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Despesas com parte relacionada

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o total de despesa e 0 passivo com
taxa de administracéo, estdo demonstrados a seguir:

Exercicio findo em Exercicio findo em
Despesa 31/12/2023 31/12/2022
Taxa de administragao 78 78
Passivo 31/12/2023 31/12/2022
Taxa de administracdo a pagar 7 7

Prestacado de outros servigos e politica de independéncia do Auditor

Em conformidade com a Instrucdo n° 162/22 da CVM, o Fundo ndo contratou outros servigos
junto a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda., que ndo seja o de auditoria das
demonstracdes contabeis.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos do cotista,
quer desse contra a Administracao do Fundo.

Informacdes adicionais
a) Regulamentagdo CVM

A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de
dezembro de 2022, que dispde sobre a constituigdo, o funcionamento e a divulgagéo de
informac8es dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacéo de servicos para os
fundos, em substituicdo a Instrucdo CVM 555 [para Fundos Liquidos] 356 [para FIDCs] 578
[para FIPs] 472 [para FllIs],, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentacéo da
responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criacédo pelos fundos de classes
com patriménio segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizagdo para investimentos no
exterior pelos fundos; e a (iv) segregacgéo das responsabilidades do Gestor e do
Administrador dos fundos. As alteragdes introduzidas pela nova resolucéo entrariam em vigor
a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptacao
integral até 31 de dezembro de 2023.
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Em 28 de marcgo de 2023, foi publicada a Resolu¢cdo CVM 181, que promoveu alteracdes
pontuais na Resolucdo 175, passando o prazo de adaptacao integral dos fundos em
funcionamento para 31 de dezembro de 2024, com excec¢édo dos FIDCs, que devem adaptar-
se até 1° de abril de 2024. A nova Resolucédo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolucéo
175 para 2 de outubro de 2023. E

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolucdo 184 com a insergéo de diversos
Anexos Normativos e ajustes pontuais a Resolucdo CVM n° 175. Como data inicial da
vigéncia, foi sugerido 2 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolu¢gdo CVM 175
entrara em vigor. Os impactos da nova regulamentacéo sobre o Fundo estdo em avaliacao
pelo Administrador.

No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo permanecia regulamentado
pela Instrucdo CVM n° 555 [para Fundos Liquidos] 356 [para FIDCs] 578 [para FIPs] 472
[para Flis], conforme mencionado na Nota Explicativa n® 2. Atualmente, Administracéo do
Fundo estd tomando as medidas necessarias para adaptacdo do mesmo a nova
regulamentacéo, dentro dos prazos estabelecidos na norma.

Em 12 de marco de 2024, foi publicada a Resolu¢cdo CVM 200, que que prorrogou o prazo
da industria de fundos para se adequar a Resolucéo 175, passando os prazos para: (i) 1 de
outubro de 2024: implementacao da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata
do acordo de remuneracao entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024:
adocdo da segregacao de taxas entre os prestadores de servicos; (iii) 29 de novembro de
2024 prazo para adaptacdo do estoque de FIDCs; (iv) 30 de junho de 2025: prazo para
adaptacdo do estoque dos demais fundos em funcionamento quando da publicacdo da regra.
O Anexo Normativo Il da 175 também foi pontualmente alterado para permitir a constituicao
de 6nus reais sobre os iméveis da classe de cotas.

b) Mudancas natributacéo

GTB47503

Em 30 de outubro de 2023 foi sancionada a Lei n® 14.711 que altera as regras de tributacao
de investimentos estrangeiros em Fundos de Investimento em Participa¢des (FIP). Dentre
outras mudancgas, para esses investimentos serem isentos do imposto de renda, o FIP
precisa ser classificado como uma “entidade de investimento”, segundo a regulamentacéo do
Conselho Monetario Nacional (CMN).

Em 12 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n° 14.754 que dispbe, dentre outras
matérias, sobre a tributacdo de aplicacdes em fundos de investimento no Pais, equiparando
as regras tributarias entre fundos de condominios abertos e fechados. A Lei entrou em vigor
na data da sua publicacéo, produzindo efeitos imediatos para determinados dispositivos e, a
partir de 1° de janeiro de 2024, para os principais dispositivos.
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Em 29 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n° 14.789 que alterou alguns dispositivos
da Lei n°® 14.754 relacionados a apuracéo da base de célculo do imposto.

A Lei n® 14.754 consolida as regras de tributacdo dos fundos de investimento. Os
investidores brasileiros em FIP, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) e
Fundo de Investimento em indice de Mercado (ETF) ser&o tributados pelo imposto de renda
somente na data do resgate de cotas, sem a tributacéo peridédica conhecida como “come-
cotas”, desde que esses fundos sejam classificados como entidades de investimento.
Ademais, o FIDC precisa aplicar no minimo 67% da sua carteira em direitos creditérios.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2023, o CMN aprovou a Resolucédo n°® 5.111
que regulamenta os conceitos de entidade de investimento e de direitos creditérios, para
efeitos do disposto nas Leis n® 14.711 e 14.754.

A Resolugcdo CMN conceitua entidade de investimento como os fundos de investimento que
possuem gestao profissional, representada por agentes ou prestadores de servicos com
poderes para tomar decisdes de investimento e de desinvestimento de forma discricionaria,
com o proposito de obter retorno por meio de apreciacédo do capital investido ou de renda, ou
ambos.

Em relacdo ao conceito de direitos creditérios para fins da composicéo da carteira de FIDC, a
Resolucdo CMN contempla os ativos financeiros que tipicamente compdem a carteira desses
fundos, como duplicatas, carteiras de crédito vencidas, precatoérios e outros. Ficam de fora
do conceito de direitos creditorios, para efeitos da Lei n® 14.754, somente os ativos de renda
fixa tradicionais, como os titulos publicos e os Certificados de Depésito Bancério (CDB's),
com o objetivo de evitar que o FIDC venha a ser utilizado para esses investimentos. O FIDC
dispora do prazo de 6 meses para adequar a sua carteira.

Segundo a Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os cotistas de FIP, FIDC e ETF que nao
forem classificados como entidades de investimento passardo a estar sujeitos a tributacao
periddica do “come-cotas” a partir de 2024. Os rendimentos produzidos passarao a estar
sujeitos ao imposto de renda na fonte de 15%, retido semestralmente em maio € novembro
de cada ano. As cotistas pessoas fisicas desse Fundos tiveram o direito de optar pelo
pagamento antecipado do imposto de renda sobre os rendimentos acumulados até 31 de
dezembro de 2023 a uma aliquota reduzida de 8%, dividido em seis parcelas. A primeira
parcela do imposto deveria ser paga até o dia 29 de dezembro de 2023 e as demais devem
ser pagas entre janeiro e maio de 2024.
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De acordo com o Art. 26, § 2° e § 3°, da Lei n°® 14.754, para fins de apuracéo da base de
célculo do imposto, ndo ser4 computada a contrapartida positiva ou negativa decorrente da
avaliagdo, pelo valor patrimonial ou pelo valor justo das Investidas, desde que o ganho ou a
perda esteja evidenciada em subconta nas demonstra¢des contabeis do Fundo nao
classificado como entidades de investimento. Ainda, de acordo com o Art. 26, § 6°-A, da Lei
n° 14.754, incluido pela Lei n°® 14.789, de 29 de dezembro de 2023, os valores recebidos
pelo FIP de suas empresas investidas, inclusive na forma de dividendos e juros sobre o
capital proprio ou em virtude de baixa ou liquidacao de investimento, ndo comporao a base
de calculo do imposto de renda, desde que o Fundo néo classificado como entidades de
investimento reinvista esses valores em ativos autorizados no prazo estabelecido para a
verificacdo do enquadramento da sua carteira, conforme regulamentacao da CVM, hipotese
em que o valor correspondente sera transferido da subconta do investimento original para a
subconta do novo investimento.

Rendimento acumulado

Conforme Art. 27 da Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os rendimentos apurados até 31
de dezembro de 2023 nas aplicacdes nos fundos de investimento que ndo estavam sujeitos
até o ano de 2023 ao come-cotas - tributacdo periddica nos meses de maio e nhovembro de
cada ano, e que estarao sujeitos a tributacdo periddica a partir do ano de 2024, com base nos
Arts. 17 ou 26 da referida Lei, foram apropriados pro rata tempore até 31 de dezembro de
2023, com a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. De acordo com o Art. 28 dessa Lei, 0s
cotistas pessoas fisicas tiveram o direito de optar pelo pagamento antecipado do imposto de
renda, em duas etapas, a uma aliquota reduzida de 8%: (i) na primeira, com o pagamento do
imposto, sobre os rendimentos apurados até 30 de novembro de 2023, a serem pagas em 29
de dezembro de 2023, 31 de janeiro de 2024, 29 de fevereiro de 2024 e 29 de marco de 2024;
(i) na segunda, com o pagamento do imposto sobre os rendimentos apurados de 1° de
dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, com retenc¢éo no final de maio de 2024 e o
recolhimento em 5 de junho de 2024.

Fundo de investimento imobiliario e Fundos de Investimento nas Cadeiras Produtivas
Agroindustriais

A Lein® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, manteve a isencéo de Imposto de Renda para
rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) e Fundos de
Investimento nas Cadeiras Produtivas Agroindustriais (FIAGROSs), alterando a regra de
isencédo dos Flls ou os FIAGROs de, no minimo, 50 cotistas pessoas fisicas para, no minimo,
100 cotistas pessoas fisicas. O fundo de investimento j& constituido em 31 de dezembro de
2023 tera prazo até o dia 30 de junho de 2024 para enguadramento no hovo minimo
estabelecido.
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21  Eventos subsequentes

Até a emissdo dessas demonstracdes financeiras, o fundo recebeu a titulo de distribuicao de
dividendos, o montante de R$ 502.

Gabrielle Oliveira Rodrigo de Godoy
Contadora Diretor

CRC RJ 097090/0-4 CPF: 023.406.007-74
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