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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e 8 Administradora
Real Investor Fundo de Investimento Imobilidrio
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Caimbio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Real Investor Fundo de Investimento Imobilidrio
("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacgoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstracées financeiras como um
todo e na formagao de nossa opiniao sobre essas demonstracées
contébeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada

sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel 804, 7°, Edificio Manchete, Rio de Janeiro, RJ, Brasil,
22210-907, T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Existéncia e mensuracao dos
investimentos em cotas de fundos de
investimento imobiliario (Notas 3.e e 5.b)

Conforme apresentado no balan¢o patrimonial, as
aplicacoes do Fundo sdo compostas,
principalmente, por cotas de fundos de
investimento imobiliario negociados em bolsa de
valores.

A existéncia dessas aplicacOes é assegurada por
meio de conciliagoes com as informacées do 6rgao
custodiante B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

A mensuracao das cotas de fundo de investimento
imobiliario é obtida com base no valor da tltima
negociacgao de cotas em bolsa de valores.

Considerando a relevancia dessas aplicagdoes em
relagdo ao patriménio liquido do Fundo e a
consequente apuracio do valor da cota, a existéncia
e mensuracao dessas aplicacoes foram consideradas
areas de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para existéncia e
mensuracao dos investimentos do Fundo.

Efetuamos procedimentos quanto a existéncia
dessas aplicacGes por meio do confronto das
informacgoes constantes na carteira do Fundo com as
informaco6es do 6rgao custodiante.

Comparamos os valores utilizados para a
mensuracio desses investimentos com os pregos das
ultimas negociacOes das cotas em bolsa de valores.

Consideramos que os critérios adotados pela
administracdo para a existéncia e mensuracio
desses investimentos estdo consistentes com as
informaco6es analisadas em nossa auditoria.

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstracgoes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
apresentadas para fins de comparacéo, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relat6rio de auditoria com data de 31 de marco de 2023, sem ressalva.
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboragio e adequada apresentacio das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracgdo das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracgoes financeiras. A
continuidade das operagoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracao das demonstragées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragGes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opiniao. Segurancga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorc¢Ges relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisoes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccio de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representagoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao.
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

+ Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administracao, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condi¢oes que possam levantar davida significativa em relagio a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condig¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos apliciveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acoes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacido podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o interesse ptblico.

Rio de Janeiro, 02 de abril de 2024

Vz\cewo\LeLLoosg 0fotks

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/F-5

iltan Lcsgﬁgueaki Tatebe
Contador CRC 1SP253071/0-3
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n2 44.625.612/0001-45
Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobiliarios S.A.
CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Balango patrimonial
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 11 de novembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais)

Nota 2023 2022
Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL

Ativo

Circulante 94.253 102,24% 29.696 101,30%
Ativos financeiros de natureza nao imobilidria 13.263 14,39% 4.868 16,60%
Cotas de fundos de investimento em renda fixa 4 5.069 5,50% 1.889 6,44%
OT Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Longo Prazo 5.069 5,50% 1.889 6,44%
Agdes negociadas 6 8.194 8,89% 2.979 10,16%
AcgOes de companhias abertas 8.194 8,89% 2.979 10,16%
Ativos financeiros de natureza imobilidria 80.694 87,53% 24.772 84,51%
Cotas de fundos de investimento imobilidrio 5.b 75.429 81,82% 22.293 76,05%
Cotas de fundo Imobilidrio - Fll 75.429 81,82% 22.293 76,05%
Certificados de recebiveis imobilidrios 5.a 5.265 5,71% 2.479 8,46%
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 5.265 5,71% 2.479 8,46%
Valores a receber 296 0,32% 56 0,19%
Operagdes com ativos financeiros e mercadorias 296 0,32% 41 0,14%
Dividendos e bonificagdes a receber - 0,00% 15 0,05%
Total do ativo 94.253 102,24% 29.696 101,30%
Passivo

Circulante 2.059 2,24% 382 1,30%
Rendimentos a distribuir 8.d 1.308 1,42% 318 1,08%
Taxa de performance 14 292 0,32% - 0,00%
Valores a pagar compra de cota de Fll 291 0,32% - 0,00%
Créditos a identificar 76 0,08% - 0,00%
Taxa de administragdo 14 72 0,08% 26 0,09%
Auditoria 20 0,02% 20 0,07%
Credores diversos - 0,00% 18 0,06%
Total do passivo 2.059 2,24% 382 1,30%
Patriménio liquido 8 92.194 96,73% 29.314 100,00%
Cotas integralizadas 89.288 96,85% 30.178 102,95%
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas (113) (0,12%) (109) (0,37%)
Lucro/prejuizo acumulados - 0,00% (755) (2,58%)
Reservas 3.019 3,27% - 0,00%
Total do passivo e patriménio liquido 94.253 98,97% 29.696 101,30%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n2 44.625.612/0001-45
Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobilidrios S.A.
CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Demonstragao do resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 11 de novembro (inicio das atividades) a 31 de d bro de 2022
(Em milhares de Reais, exceto resultado por cota)

Nota 2023 2022
Ativos financeiros de natureza néo imobiliaria 388 70
Resultado com cotas de fundos de investimento em renda fixa 4 440 93
Tributos (52) (23)
Agbes negociadas (2.258) (296)
Resultado com agdes de companhias abertas 6 (2.644) (312)
Dividendos recebidos 386 16
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 13.111 (147)
Resultado com cotas de fundo Imobiliario - FlI 5.b 8.862 (423)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario 4.034 215
IR sobre ganho de capital - Cotas de FllI (439) -
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 5.a 654 61
Demais receitas 53 -
Taxa de rebate de fundos de investimento 53 -
Resultado Liquido de Ativos financeiros de natureza imobilidria 10.906 (443)
Outras Despesas Operacionais (990) (64)
Taxa de administragdo 10e14 (318) (42)
Taxa de performance 10e14 (292) -
Taxa de gestdo 10e14 (124) -
Corretagens (63) -
Taxa de custodia (38) -
Auditoria (20) (20)
Demais despesas (135) (2)
Resultado do exercicio 10.304 (437)
Quantidade de cotas 845.435 300.129
Resultado por cota (em Reais) 12,19 (1,45)

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobilidrios S.A.
CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Demonstragdo das mutagées do patrimonio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 11 de novembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

(-) Custos relacionados Lucro/prejuizo

Nota Cotas integralizadas a emissdo de cotas acumulados Reservas Total
Integralizagdo de cotas no periodo 8.a 30.178 - - - 30.178
Custos relacionados a emissdo de cotas 8.b - (109) - - (109)
Distribuigdo de rendimentos 8.d - - (318) - (318)
Resultado do periodo - - (437) - (437)
Em 31 de dezembro de 2022 30.178 (109) (755) - 29.314
Integralizagdo de cotas no exercicio 8.a 59.110 - - - 59.110
Custos relacionados a emissdo de cotas 8.b - (4) - - (4)
Distribuigdo de rendimentos 8.d - - (6.530) - (6.530)
Resultado do exercicio - - 10.304 - 10.304
Reservas - - (3.019) 3.019 -
Em 31 de dezembro de 2023 89.288 (113) - 3.019 92.194

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n2? 44.625.612/0001-45

Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobiliarios S.A.
CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Demonstragdo dos fluxos de caixa
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 11 de novembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais)

2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com cotas de fundos de investimento em renda fixa 440 93
Taxa de rebate de fundos de investimento 53 -
IR sobre ganho de capital - Cotas de FlI (440) (5)
Taxa de administragao (272) (16)
Taxa de gestdo (124) -
Corretagens (63) -
Tributos (52) (17)
Taxa de custddia (38) -
Taxa B3/Selic (27) (3)
Auditoria (20) -
Demais despesas (29)
Caixa liquido das atividades operacionais (572) 52
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compra/Venda - A¢des de Cias Abertas (7.859) (3.291)
Dividendos Recebidos da Cia Investida 386 1
Compra/Venda de Cotas de FllI (44.243) (22.739)
Recebimento de rendimentos de Cota de Fll 4.034 215
Aquisi¢do de CRI (3.063) (2.470)
Recebimento de amortizagdo/juros de CRI 931 52
Caixa liquido das atividades de investimento (49.814) (28.232)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de emissdo de cotas 59.110 30.178
Custos relacionados a emissdo de cotas (4) (109)
Pagamento de rendimento aos cotistas (5.540) -
Caixa liquido das atividades de financiamento 53.566 30.069
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.180 30.121
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 1.889 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 5.069 1.889
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.180 1.889

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstra¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 11 de novembro (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O “Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario” € um Fundo de Investimento
Imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracéao indeterminado, regido pelo seu regulamento vigente (“Regulamento”),
pela Lei n° 8.668, de 25 de julho de 1993, pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472") e demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”). O Fundo foi constituido em
15 de dezembro de 2021, tendo iniciado suas operag¢des em 11 de novembro de
2022.

O objetivo do Fundo ¢ gerar ganho de capital e a obtengédo de renda, mediante
a aplicagao de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu
patriménio liquido.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela administradora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacao e elaboragcao das demonstragoes financeiras

Na elaboragdo dessas demonstragbes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregcos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacéo financeira
desses ativos, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragoes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas
previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento (COFI), incluindo a Instrugédo
CVM n° 516/11 e pelas orientacbes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios. A
Resolugao CVM n°® 175, entrou em vigor em 2 de outubro de 2023. Os fundos de
investimento imobiliario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terao
prazo limite para se adaptarem integralmente as disposigdes da referida Resolucao até
31 de dezembro de 2024. Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n°
200 que posterga o prazo de adaptagéo para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda n&o foi adaptado a nova Resolugdo. Os
impactos da adaptagédo do Fundo a nova regulamentagao estdo sendo avaliados pela
Administradora e poderao vir a ser objeto de deliberagdo em assembleia de cotistas do
Fundo.

11
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstra¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 11 de novembro (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Lei n° 14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei n°® 14.754 (“Lei 14.754”), que
trouxe alteragdes a tributagcdo dos fundos de investimento constituidos sob a
forma de condominio fechado.

Os rendimentos auferidos a partir de 1° de janeiro de 2024 em fundos de
investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passarao a ter incidéncia
periodica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util
dos meses de maio e novembro, as aliquotas de 15% ou 20% conforme o prazo
médio da carteira do fundo. No momento do resgate, amortizagao ou distribuicao
de rendimentos devera ser aplicada aliquota complementar, se aplicavel,
conforme o prazo de investimento de cada cotista.

A Lei 14.754 também prevé a tributacdo do estoque de rendimentos acumulados
até 31/12/2023 para os referidos fundos a aliquota de 15%, com pagamento a
vista em maio/2024 ou em até 24 parcelas. Alternativamente, a cotista pessoa
fisica residente podera optar pela tributacdo do estoque a aliquota de 8%, em
duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023, com pagamento
em 4 parcelas entre dezembro/2023 a margo/2024 e (ii) sobre rendimentos
apurados entre 1°/12/2023 a 31/12/2023, com pagamento a vista em maio/2024.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora
do Fundo para emisséo e divulgacdo em 02 de abril de 2024.

3. Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentagdao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e
apresentacdo das demonstracbes financeiras. Todas as informas as
informacdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares
de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de
competéncia, observando-se o critério “pro rata die”.
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

c) Caixa e equivalente de caixa
Sao representados por depdsitos e por aplicacbes em cotas de fundos de

investimento que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo de caixa e equivalentes de caixa &
representado por cotas de fundos de investimento reconhecidas ao valor justo
por meio do resultado, com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o
Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Um ativo
financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de
aquisicao ou valor justo, acrescidos os custos de transacéo que s&o diretamente
atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

e) Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuracéao
A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros sao adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o
Fundo se torna parte das disposicdes contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo
custo de aquisicdo, acrescidos os custos de transacdo que sao diretamente
atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao e mensurados subsequentemente de
acordo com sua categoria.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das
seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado:
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geracao
de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao os ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado estdo compostos por cotas de
fundo de investimento ndo imobiliario regidos pela Instrugcdo CVM n° 175, cujos
precos sao divulgados pelos administradores dos respectivos fundos investidos,
por cotas de fundo de investimento do imobiliario FIl e agdes, cujos pregos sao
divulgados pela Bolsa de Valores (“B3”), e por certificado de recebiveis
imobiliario CRI, cuja forma de precificagao esta na nota 5.

f) Provisao de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras de acordo com os critérios
definidos no CPC 25, faz a segregacgao entre:

eProvisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou
presumidas) na data do balang¢o patrimonial decorrentes de eventos passados
que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja
ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor
e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou
nao ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob
o controle do Fundo.

¢ Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia,
de eventos além do controle do Fundo. Os ativos contingentes ndo sao
reconhecidos nas demonstracdes contabeis, uma vez que pode tratar-se de
resultado que nunca venha a ser realizado. Porém, quando a realizacdo do
ganho é praticamente certa, entdo o ativo relacionado ndo é um ativo
contingente e o seu reconhecimento € adequado.

g) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por
regime de competéncia e estado divididos em “Circulantes” (com vencimento em
até 365 dias) e “Nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h) Resultado por cota
O resultado por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, € apurado

14



DocusSign Envelope ID: 80486D79-64C5-4885-AC21-2ABE74AE34FB

Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstra¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 11 de novembro (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

considerando-se o resultado liquido do periodo dividido pelo total de cotas
integralizadas do Fundo ao final de cada exercicio.

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Cotas de fundos de investimento em renda fixa

As cotas do fundo integrante da carteira e sua respectiva faixa de vencimento
estdo assim representados:

2023
Fundo Quantidade de Valor de Vencimento
cotas mercado
OT soberano Fundo de
investimento renda fixa 2.016 5.069 Sem vencimento
referenciado DI longo prazo
Total 2016 5.069
2022
Fundo Quantidade de Valor de Vencimento
cotas mercado
OT soberano Fundo de
investimento renda fixa 850 1.889 Sem vencimento
referenciado DI longo prazo
Total 850 1.889
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5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

As caracteristicas dos certificados de recebiveis imobiliarios, seus emissores e as garantias atreladas para cada uma das operacdes estao
apresentadas abaixo:

2023 2022
- Cédigo . . - - . L L . Valor Valor
Securitizadora Ceti Caracteristicas Indice de corregao Lastro Garantia(*) Rating Coobrigagéao Emissao Vencimento Qnt. Qnt.
etip Justo Justo
.
Provincia SEC 20D1248921 ° em'sggf' SENe  13,00% a.a. + IPCA cCl () (e (i)  N/A Nzo 28/04/2022  27/05/2026  2.000 1.764 2.000 2.021
g;%a de Pedra 2261233041 2 em'SZEQ série  1100%aa +INccDl cc () ('Ei)\'/)('”)e N/A Nzo 16/11/2021  20/12/2024  1.576 1.661 450 458
Lo
Canal SEC 23F1523286 52522251530’ 5% a.a. + DI NC (i), (i), (v) N/A Nzo 14/06/2023  06/07/2033  1.900 1.840 - -
TOTAL 5.476 5.265 2.450 2.479
Garantias:

(i) As alienagdes fiduciarias de imovel, a cessao fiduciaria de recebiveis e 0 endosso;

(i) O aval, a alienacgéo fiduciaria de imoveis, a alienagao fiduciaria de agdes, a cesséo fiduciaria de direitos creditérios e o fundo de
reserva, quando referidos em conjunto;

(iif) A alienagao fiduciaria de quotas; garantia fidejusséria; fundo de reserva;

(iv)  Fundo de obra; qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das obrigacdes garantidas.

(v) Fundo de reserva;
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Os ativos sao mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, com base em
precos cotados para ativos ou passivos similares em mercados ativos, precos
cotados para ativos ou passivos idénticos, ou similares em mercados que nao
sejam ativos, ou informagdes corroboradas pelo mercado.

Estes sdo atualizados pela variagao dos respectivos indexadores acrescidos de
juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do
desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras acrescidas do
agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, do mercado secundario,
da avaliagdo do risco de crédito e mercado, além disso, a administradora, em
conjunto com a Gestora, prepara uma avaliagado do valor recuperavel de cada
CRI e, para os casos de identificacao de indicios de perda, efetua langamento
de provisdo na rubrica de “Provisdo para perdas por redu¢cdo ao valor
recuperavel’.

Segue movimentacgao:

2023 2022
Saldo inicial 2479 -
(+) Aquisicao de CRI 3.063 2470
(+) Resultado com certificados de recebiveis 654 61
imobiliarios — CRI
(+) Recebimento de amortizagao/juros de CRI (931) (52)
Saldo final 5.265 2.479

b) Cotas de fundo Imobiliario — Fll

As caracteristicas dos fundos de investimento imobiliario com sua quantidade
total e sua respectiva quantidade detida pelo Fundo estao apresentadas abaixo:

2023
- - 5
Referéncia Ticker Quan_tl_dade Quant_ldade _A,_de = Valor de mercado
emitida detida participacao
i AFHI11 3.343.095 199 0,01% 21
ii AJFI11 31.625.978 62.516 0,20% 605
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Vi
vii

viii

Xi

Xii
Xiii
Xiv
XV
Xvi
XVii
Xviii
XiX
XX
XXi
XXii
xXiii
XXiv
XXV
XXVi
XXVii
XXviii
XXiX
XXX
XXXi
XXXii
XXXiii
XXXiV
XXXV
XXXVi
XXXVii
XXXViii

XXXiX

18

BBFO11
BPFF11
BROF11
BTLG11
CACR11
CXCl11
CXCO11
CYCR11
DEVA11
FAED11
FCFL11
FIGS11
GCRI11
GTWR11
HABT11
HGBS11
HGLG11
HGRU11
HREC11
HSAF11
IBCR11
KNHF11
KNHY11
KNUQ11
NCHB11
NSLU11
PQDP11
RBFF11
RBRX11
RBRY11
RZAT11
SADI11
TVRIM1
URPR11
VCRI11
VGIR11
WHGR11

4.003.900
4.492.326
4.492.326
28.492.634
3.823.767
2.057.726,00
3.924.500
16.315.840
14.044.908
642.168
3.474.010
2.850.000
1.453.859
12.000.000
8.126.783
12.729.800
33.787.575
18.406.458
51.567.650
2.526.360
958.423
13.826.293
18.490.843
7.382.303
1.697.932
1.293.286
251.803
3.749.215
18.810.190
10.044.607
3.708.168
1.548.684
15.919.690
11.675.248
17.773.297
103.220.707
25.089.531

12.268
23.588
59.497
26.912
26.023
5.719
3.250
372.816
16.183
2.304
15.846
20.686
24.130
11.487
35.523
2.805
799

200
159.840
14.213
32.551
49.141
54.617
53.905
78.669
7.208
111
24.889
163.657
7.810
19.116
10.861
2.255
28.730
701.417
118.622
109.895

0,31%
0,53%
1,32%
0,09%
0,68%
0,28%
0,08%
2,28%
0,12%
0,36%
0,46%
0,73%
1,66%
0,10%
0,44%
0,02%
0,00%
0,00%
0,31%
0,56%
3,40%
0,36%
0,30%
0,73%
4,63%
0,56%
0,04%
0,66%
0,87%
0,08%
0,52%
0,70%
0,01%
0,25%
3,95%
0,11%
0,44%

894
1.682
3.657
2.795
2.680

490

260
3.646

699

359
1.856
1.266
2.106
1.000
3.233

647

129

29
1.435
1.231
2.587
5.233
5.642
5.541
6.513
1.405

216
1.518
1.535

779
1.769

954

221
2.517
5.892
1.167
1.077
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x| ZAVI11 1.173.322 1.142 0,10% 143
Total 520.795.205 2.361.400 75.429

2022
Referéncia Ticker Ql:::itt'i(:'aade Qu::ttilgaade pa rt:/::if)gxgéo Valor de mercado
i AFHI11 3.019.453 89 0,00% 8
xli ARCT11 1.597.568 400 0,03% 35
iii BBFO11 4.003.900 10.683 0,27% 714
xlii BCIA11 3.719.038 19.211 0,52% 1.633
iv BPFF11 4.492.326 10.784 0,24% 692
xliii BTCI11 99.521.172 9.654 0,01% 781
xliv CVBI11 11.010.228 11.650 0,11% 1.005
viii CXCl11 2.057.726 4.427 0,22% 352
ix CXCO11 3.924.500 2.750 0,07% 195
X CYCR11 16.315.840 86.408 0,53% 771
Xiv FIGS11 2.850.000 16.562 0,58% 835
xlv FVPQ11 2.800.149 1.482 0,05% 163
XV GCRI11 1.190.790 3.5655 0,30% 330
xlvi HGFF11 2.863.597 1.914 0,07% 137
xxii HSAF11 2.526.360 8.269 0,33% 652
xlvii HSML11 15.780.613 6.800 0,04% 557
xxiii IBCR11 958.423 3.350 0,35% 287
xlviii KFOF11 4.533.315 6.390 0,14% 501
xlix KNCR11 57.097.087 6.400 0,01% 632
XXV KNHY11 18.490.843 11.957 0,06% 1.170
I MORC11 1.291.942 5.150 0,40% 490
li NAVT11 1.054.507 11.534 1,09% 865
XXviii NSLU11 1.293.286 2.716 0,21% 453
lii OUFF11 1.814.336 6.118 0,34% 385
liii PATL11 4.991.535 465 0,01% 33
liv PLCR11 2.109.169 1.160 0,05% 99
XXX PQDP11 245513 50 0,02% 108
XXX RBFF11 3.749.215 7.702 0,21% 408
Iv RBRR11 13.438.908 1.502 0,01% 126
XXXi RBRX11 1.880.688 2.063 0,11% 183
XXXii RBRY11 5.546.804 16.117 0,29% 1.585
Ivi RPRI11 2.241.755 7.992 0,36% 779
Ivii VCJR11 14.723.970 16.444 0,11% 1.488
XXXVii VCRI11 17.773.297 91.412 0,51% 830
Iviii VGIP11 11.787.247 8.433 0,07% 724
XXXVii VGIR11 103.220.707 25.080 0,02% 247
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lix VIFI11 8.089.190 35.359 0,44% 247
Ix VIUR11 26.946.220 47.500 0,18% 376
XXXiX WHGR11 25.089.531 103.577 0,41% 898
Ixi XPSF11 43.302.140 68.305 0,16% 519
Total 549.342.888 681.414 22.293

i. AF Invest CRI Fundo de Investimento Imobiliario de Recebiveis
Imobiliario.

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis. Os ativos alvos do fundo sédo: CRIs
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor, e cujos os
devedores dos direitos creditérios em questdo tenham comprovada capacidade
econdmica e idoneidade juridica, conforme avaliagao feita pelo Gestor; letras
hipotecarias, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario e letras
imobilidrias garantidas que ndo sejam emitidas por entidades que fagam parte,
sejam controladas e/ou coligadas da administradora ou do gestor; cotas de
fundos de investimento imobiliario; e certificados de potencial adicional de
construgéo emitidos com base na Instru¢ado CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

ii. AJ Malls Fundo de Investimento Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢cbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis. O fundo tem por objetivo investir, por
meio da exploragdo comercial imobiliaria, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) de seu
patriménio liquido em ativos-alvo, em especial nos imdveis alvo, que se
caracterizam como centros comerciais que reunem um mix de lojas de produtos,
servigos variados, lazer e entretenimento (shopping centers e/ou correlatos, tais
como strip malls, outlet centers, power centers, dentre outros), mediante a
locacao, cessdo de direitos, cessao de uso ou quaisquer outras forma de
exploragéo dos direitos reais sobre os referidos imoveis alvo, bem como a
obtengado de ganho de capital, mediante a compra e venda dos ativos-alvo, em
especial dos imoveis alvo. a obtengédo de renda e de ganho de capital pode se
dar por meio da titularidade direta dos imdveis alvo ou indiretamente por meio
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das spes. adicionalmente, de forma remanescente do seu patriménio liquido, o
fundo podera realizar investimentos em outros ativos.

iii. BB Fundo de Fundos de Investimento de Recebiveis Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado, regido pelo respectivo regulamento e pelas disposigdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O fundo imobiliario BBFO11 busca
compor uma carteira diversificada de cotas de Flls negociados na bolsa de
valores brasileira, selecionados com base em metodologias quantitativas e
avaliagdes qualitativas, explorando as melhores oportunidades no mercado de
fundos imobiliarios, com o objetivo de constituir uma carteira de investimentos
capaz de entregar rendimentos, com controle dos riscos inerentes ao
investimento em fundos imobiliarios.

iv. Fundo de investimento imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo De
Fundos

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, sendo regido por seu regulamento e pelas disposicoes legais que
Ihe forem aplicaveis. O Fundo Imobiliario Brasil Plural Absoluto Fundo de
Fundos foi constituido em dezembro de 2012 e tem por objetivo a realizagéo de
investimentos imobiliarios por meio da aquisicdo de ativos financeiros do
segmento imobiliario, principalmente Cotas de Fll, e menos relevante LCI, LH e
CRI.

v. BRPR Corporate Offices Fundo de Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), e pelas disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento
definida abaixo, por meio de (i) investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios
prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdéveis em construcao, voltados
para uso institucional ou comercial, seja pela aquisi¢éo da totalidade ou de fragao
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ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienacéo, locacdo por
meio de contrato tipico de locagdo ou “atipico”, na modalidade “built to suit” ou
“sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991 (“Lei 8.245/91”) ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados, localizados no territério nacional (“Ativos Alvo”); e (ii) eventual
comercializagdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condigbes da
legislacéo e regulamentacéo vigentes.

vi. BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas disposi¢oes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O objeto do FUNDO é o investimento
em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdao de
empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou
imoveis em construgéo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisicao da totalidade ou de fracao ideal de cada ativo, para posterior alienacao
ou locacao por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built to suit”
ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro
de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou ainda arrendamento, inclusive
de bens e direitos a eles relacionados (“AtivosAlvo”).

vii. Cartesia Recebiveis Imobiliarios Fli

E um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido por este
Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, em especial a Instrucdo CVM n° 472 e demais instrugdes
expedidasela CVM.

O Fundo destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer
limitagdo, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades
de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento,
sejam ou nao eles investidores qualificados ou profissionais, residentes e
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, desde que
observadas as vedagdes que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores,
nos termos da legislagdo vigente a época do investimento, incluindo a
possibilidade de figurar como investidor, seja no mercado primario ou
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secundario, Fundos por Regimes Proéprios de Previdéncia Social — RPPS, nos
termos da Resolugdo CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021. O Fundo tem
por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por meio da aquisicao (i)
dos Ativos Alvo, ou (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo nao
estejam alocados nos Ativos Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos
critérios definidos na Politica de Investimento do Fundo, visando proporcionar
aos Cotistas remuneracao de seu investimento no Fundo, por meio do fluxo de
rendimentos gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem como pelo
aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

viii. Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Carteira Imobiliaria

O Fundo De Investimento Imobiliario Caixa Carteira Imobiliaria € um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela
Instrucdo CVM 472/08 e pelas disposi¢coes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis. Tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobiliarios
mediante a aquisicdo de ativos, com foco em cotas de Fll, de forma a
proporcionar aos cotistas uma remuneracao para o investimento realizado, por
meio do fluxo de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor
patrimonial de suas cotas.

ix. Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos

Regido pelo presente Regulamento, pela Lei 8.668 e pela Instrugcdo CVM 472, e
demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado. O Fundo tem por
objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicdo de Ativos Imobiliarios para locagcao aos Locatarios, mediante a
celebracao de Contratos de Locacido ou por meio de Ativos de Renda Fixa,
observados os termos e condi¢des da legislagao e regulamentacgéo vigentes.

x. Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobiliario

E um fundo imobiliario (F11) do tipo gestdo ativa do segmento de titulos e valores
imobiliarios. O fundo tem como objetivo auferir ganhos pela aplicagdo de seus
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recursos em ativos financeiros com lastro imobiliario, tais como CRI, Debénture,
LCI, LH e cotas de Flis e ativos imobiliarios, como imdveis comerciais e projetos
imobiliarios residenciais. O fundo foi langado como uma emissao 476 em agosto
de 2021 buscando prover rentabilidade das suas cotas para seu investidor
através do investimento em titulos imobiliarios, quotas de fundos imobiliarios e
co-incorporagao, sendo sua principal estratégia a de originacao e estruturacao
de titulos imobiliarios de renda fixa.

xi. Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo DE Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duracdo, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e demais
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O Fundo é
destinado aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que
invistam no Pais por meio da Resolugao CMN n° 4.373, respeitadas eventuais
vedacgoes previstas na regulamentagao em vigor.

xii. Fl Imobiliario Anhanguera Educacional

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunh&io de recursos,
captados através do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, destinados a
aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na
regulamentacdo vigente, com prazo de duragcido indeterminado, regido pelo
presente Regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, e pelas
disposicboes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O principal
objetivo do FUNDO é aquisicao de terrenos, iméveis comerciais ou de direitos
reais a eles relativos, para o desenvolvimento, ampliacéo e exploragao destes
mediante locagao para o Grupo Anhanguera Educacional, instituicdo de ensino,
que firmara com o fundo, contratos de locagdo atipica de longo prazo e/ou
arrendamento dos bens imoveis adquiridos, doravante designados como “Ativos-
alvo”.
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xiii. FI Imobiliario Campus Faria Lima

constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao de recursos,
captados através do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, destinados a
aplicagcdo em empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na
regulamentacdo vigente, com prazo de duracido indeterminado, regido pelo
presente Regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, e pelas
disposi¢cbes legais e regulamentares que |Ihe forem aplicaveis. Objetivo do
FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisicao de imdveis comerciais, ou de direitos a eles relativos, prontos ou em
construcao, onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, com
a finalidade de venda, locacéo tipica ou atipica built to suit, arrendamento ou
exploragao do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda,
ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locacéo,
arrendamento e direito de superficie dessas unidades, doravante designados
Ativos-Alvo.

xiv. Fundo de Investimento Imobiliario - General Shopping Ativo E Renda —
Fll

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, sendo regido por seu regulamento e pelas disposi¢cdes legais que
Ihe forem aplicaveis. O Fundo foi constituido em fevereiro de 2013 e tem por
objeto adquirir e explorar, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios
comerciais do tipo Shopping Center, construidos ou em fase de construgéo ou
expansdo. E destinado a investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes préoprios de previdéncia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior.

xv. Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
Regulamento, e pelas disposicbes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. O fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem
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como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo
que, até que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrugdo da
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400/03, ou até que o fundo
apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugao
CVM n® 476/09, as cotas de emissao do Fundo apenas poderao ser negociadas
entre investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°A da Instrucao
CVM n° 539/13, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM n° 476/09. O objeto do fundo & o investimento em
empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos (“Ativos-Alvo”): certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI’s”);
letras hipotecarias (“LH’s”); letras de crédito imobiliario (“LCI's”); letras
imobiliarias garantidas (“LIG’s”) e outros ativos constantes do artigo 4° do
presente Regulamento.

xvi. Fundo Investimento Imobiliario Green Towers

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado. O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento, que tenham interesse em investimentos de longo prazo
em ativos imobiliarios. Nao ha limitagdo no publico alvo do Fundo. O objetivo do
Fundo é proporcionar aos cotistas rentabilidades ao seu investimento por meio
da busca de renda decorrente da exploracéo dos Ativos Alvo e também por meio
da obtencao de ganho de capital decorrente da negociagao dos Ativos Alvo nos
termos da Instrucao CVM n° 472 (“Ativos”).

xvii. Habitat Recebiveis Pulverizados Fll

Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n°8.668/93, pela Instrugdo CVM n°® 472/08 e demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo destina-
se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacbes previstas na
regulamentacéo em vigor.
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xviii. Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

E constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que |he forem
aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento. O fundo tem por objeto a aquisi¢ao,
para exploragdo comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais, os
quais estejam devidamente construidos ou que sejam objeto de reformas,
benfeitorias ou expansdes, através da aquisicao de parcelas e/ou da totalidade
de empreendimentos imobilidrios, direta ou indiretamente, por meio dos ativos
previstos neste Regulamento, para posterior alienagdo, locagdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente
Shopping Centers, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a
politica de investimentos do fundo.

xix. CSHG Logistica Fdo Inv Imob - Fll

Constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que |he forem
aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento. O prazo de duragao do fundo é
indeterminado. O fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos
imobiliarios voltados primordialmente para operac¢des logisticas e industriais, por
meio de aquisi¢do de terrenos para sua construgcdo ou aquisi¢cao de iméveis em
construcdo ou prontos, para posterior alienacédo, locacdo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros imdveis com
potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que
atendam a politica de investimentos do fundo.

xxi. Hedge Recebiveis Fundo DE Investimento Imobiliario

E constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que |he forem
aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, investidores
qualificados, assim definidos na Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
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(“CVM”) n® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrugao CVM
539/13”), e, ap0os registro de prospecto nos termos da regulamentacao aplicavel,
também poderao investir no fundo investidores em geral, incluindo pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

xxii. HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento e
pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. Temcomo
objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento,
primordialmente em certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) e cotas de
outros fundos de investimento imobiliario e, complementarmente, nos seguintes
ativos: letras hipotecarias; letras de crédito imobiliario; letras imobiliarias
garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de construcéo.

xxiii. Fundo de Investimento Imobiliario de CRI Integral Brei

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragcdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento e pelas disposicées legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. O fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos
relacionados aos objetivos e as atividades. O fundo tem os seguintes ativos
alvos: Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII”) admitidas a
negociacado nos mercados organizados administrados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balcao (“B3”); letras hipotecarias; letras de crédito imobiliario; e letras
imobiliarias garantidas.

xxiv. Kinea Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario

O fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de
Cotas nao é permitido, com prazo de duragao indeterminado, € uma comunhao
de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na regulamentacédo aplicavel, para fins de obtencdo de renda e de
eventuais ganhos de capital.
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xxv. Kinea High Yield Cri Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado. Foi constituido em abril de 2018 tendo por objeto o investimento
em empreendimentos imobiliarios, preponderantemente — assim entendido como
mais de 50% do patriménio liquido do fundo — através da aquisicido de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de debéntures (“Debéntures”),
de cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) e de Letras
Imobiliarias Garantidas (“LIG”). O fundo podera investir em Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”), cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

xxvi. Kinea Unique Hy Cdi Fundo De Investimento Imobiliario

O fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de
Cotas nao é permitido, com prazo de duragéo indeterminado, € uma comunhao
de recursos captados por meio do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na regulamentagcédo aplicavel, para fins de obtengcdo de renda e de
eventuais ganhos de capital.

xxvii. Fll Nch Brasil Recebiveis Imob Closed Fund

E um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, destinado a investidores em geral,
pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais
ou nao qualificados, nos termos da legislagao aplicavel. O objeto do fundo é a
realizagao de investimentos imobiliarios, por meio da aquisi¢ao, prioritariamente,
dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”): (a) certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI's”); (b) letras hipotecarias (“‘LH’s”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI’s”);
(d) letras imobiliarias garantidas (“LIG’s”) e (e) outros ativos constantes do artigo
50 do presente Regulamento.

xxviii. FlIl Hospital Nossa Senhora De Lourdes
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Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado. O objetivo do fundo é a aquisicio da totalidade do
empreendimento imobiliario denominado Hospital e Maternidade Nossa Senhora
de Lourdes (o “Empreendimento”), com a finalidade de participar da sua
exploragéo comercial através de locagao ou arrendamento, ou, ainda, vender a
referida participagdo, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos
decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento.

xxix. FlIl Parque Dom Pedro Shopping Center

Foi constituido em maio de 2009 e tem como objetivo a exploracdo de sua
participagcéo correspondente a 15% do Shopping Parque D. Pedro, proveniente
da cisao parcial do FIl SHOPPING PARQUE D. PEDRO, mediante a locagéo de
todas as areas locaveis que compdem o empreendimento detidas pelo fundo. E
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado. Fundos de tijolo como o PQDP11 s&o representados assim por
apresentarem imoveis fisicos em seu portfélio, podendo o fundo rentabilizar
através da compra ou construgao para gerar aluguéis ou também ganhar com a
venda dos iméveis. Além do Shopping, o fundo podera adquirir outros imoveis
para integrar seu patrimonio, que deverao preferencialmente, estar localizados
na regiao metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras.

xxX. Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado. Foi constituido em marg¢o de 2013 e tem como obijetivo principal
a aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, bem como
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letras Hipotecarias (LH) e Letras
de Crédito Imobiliario (LCI). Fundo de fundos como o RBFF11 possuem um perfil
de ser bem diversificado. Investindo em FOFs, o portfélio do fundo vai se dividir
em uma variedade de fundos distintos.

xxxi. Rbr Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado. O objeto do fundo é aplicar em
cotas de outros fundos de investimento imobiliario e nos seguintes ativos:
Quaisquer direitos reais sobre imoéveis; agdes, debéntures, bénus de subscricio,
seus cupons, direitos, recibos de subscricido e certificados de desdobramentos,
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certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; agdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; cotas de fundos
de investimento em participagcbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario ou de fundos de investimento em acbes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; certificados de recebiveis imobiliarios
e/ou cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliario, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; letras hipotecarias; letras de crédito imobiliario; letras
imobiliarias garantidas.

xxxii. Fundo de Investimento Imobiliario - Rbr Private Crédito Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado. O fundo tem por objeto o investimento em certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo em vigor; Letras Hipotecarias (“LH”); Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI”); Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Instrucdo da CVM n°® 401, de 29 de dezembro de 2003; e
demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentagao aplicavel, em especial aqueles cuja destinagao
seja considerada “imobiliaria” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM e,
assim, relacionada as atividades permitidas aos FlI, tais como debéntures e
notas promissorias imobilidrias emitidas por emissores registrados na CVM,
fundo de investimento em direitos creditérios, fundo de investimento em
participacdes, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario, dentre
outros (“Ativos Alvo”).
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xxxiii. Riza Arctium Real Estate FIl Closed Fund

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pela Instrugcéo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis. O fundo tera prazo de duragao
indeterminado. O objetivo do fundo é rentabilizar o investimento realizado pelos
cotistas no fundo, por meio da aquisicdo de direitos reais sobre iméveis ou da
subscricdo/aquisicdo de titulos e valores mobiliarios relacionados ao setor
imobiliario (“Ativos Imobiliarios”).

xxxiv. Santander Papeis Imobiliarios Cdi Fundo DE Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado regido pela Instrugdo CVM n° 472, pelo presente Regulamento e pela
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis. O fundo tera prazo de duragao
indeterminado. O fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao
de sua cota, por meio de investimentos de, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) de seu patrimdnio em Ativos, a critério do gestor e independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de cotistas (“Politica de Investimento”).

xxxv. Tivio Renda Imobiliaria Fl Imobiliario

Regido pelo presente Regulamento, pela Lei n.° 8.668/93 e pela Instrugdo CVM
n.° 472/08, e demais disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado.

xxxvi. Urca Prime Renda Fundo DE Investimento Imobiliario-Fll

E um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e demais
disposicbes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. aplicagdao em
empreendimentos imobiliarios, considerando selegao de investimento feita pelo
Gestor e independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante
aquisicao (i) diretamente, por meio da aquisicao de (a) imoveis localizados em
territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de
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construcdo, para posterior alienacdo, locagdo ou arrendamento com
possibilidade de alienagao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e
(i) indiretamente, por meio da aquisicéo de (a) acbes ou Cotas de sociedades
cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, (b)
aquisicao de Cotas de FIP, ou Cotas de outros Fll que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento
em direitos reais sobre bens iméveis, (c) aquisicdo e negociacao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios devidamente registrados perante a B3 para
negociacao; (d) aquisicdo e negociagdo de Cédulas de Crédito Imobiliarias
fisicas ou eletrénicas; (e) aquisicdo e negociagcdo de Letras de Créditos
Imobiliarios; e (f) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens
iméveis ou créditos lastreados em imoéveis, e desde que a emissdo ou
negociagao tenha sido objeto de registro ou de autorizagao pela CVM, e desde
que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
Fll.

xxxvii. Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de
duracdo e € regido pelo presente Regulamento e pela legislagdo vigente. O
objetivo do fundo € a obtencédo de renda, mediante a aplicagdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu Patriménio Liquido em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI"); Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); Letras Hipotecarias (“LH");
Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; Cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM
n°® 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos-Alvo”).

xxxviii. Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado. Foi constituido em margco de 2018, por meio do “Instrumento

Particular de Constituigdo do Valora RE Il Fundo de Investimento Imobiliario -
FII”. Seu objeto é auferir rendimentos e ganhos de capital por meio do
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investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em CRIs emitidos na forma
de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em
créditos imobiliarios. Fundos de papel como o VGIR11 investem de forma
predominante em titulos de divida imobiliaria e outros valores mobiliarios. Dentre
os titulos permitidos, os mais comuns sdao os certificados de recebiveis
imobiliarios (CRIs). O fundo devera ter, no minimo, 67% de seu patriménio
liquido investido em ativos alvo (CRI), os quais deverao respeitar o limite de
concentragao e os seguintes critérios de elegibilidade, conforme descrito em seu
regulamento.

xxxix. Whg Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

E um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracdo. O fundo tem por
objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
cotistas a valorizacdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o
caso, desinvestimento, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”): quaisquer direitos
reais sobre iméveis (“Iméveis”); agdes, debéntures, bénus de subscricao, seus
cupons, direitos, recibos de subscricido e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; agcdes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll (“SPEs”); cotas de fundos de investimento
em participagdes, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgcdo civil ou no mercado
imobiliario; certificados de potencial adicional de construgdao emitidos com base
na Instrugcdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; cotas
de outros FIl; certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; letras
hipotecarias; letras de crédito imobiliario; e letras imobilidrias garantidas.

xl. Zavit Real Estate Fund Closed Fund
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Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n°472/08 e demais
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. serao
considerados ativos imobiliarios, cuja aquisigéo, locagao e/ou alienagao sera
permitida ao Fundo, quaisquer dos seguintes ativos: (a) imoveis localizados no
territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de
construcdo, para posterior alienacdo, locagdo ou arrendamento com
possibilidade de alienacao, (b) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis, (c)
acdes ou cotas de sociedades, inclusive sociedades em conta de participacéao,
cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, (d) cotas
de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento
aplicacbes em sociedades cujo propédsito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imdveis, ou (e) valores mobiliarios ou titulos (tais como
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, Letras Hipotecarias, Letras de
Crédito Imobiliario, Letras Imobiliarias Garantidas), desde que a emissao ou
negociagao tenha sido objeto de registro ou de autorizagao pela CVM e desde
que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
Fll.

xli. Riza Arctium Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado, sendo regido por seu regulamento e pelas disposi¢cdes legais que
Ihe forem aplicaveis. Tem como objetivo rentabilizar o investimento realizado
pelos cotistas por meio da aquisicdo de direitos reais sobre imoveis ou da
subscrigdo/aquisicdo de titulos e valores mobiliarios relacionados ao setor
imobiliario.

xlii. Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa — FlI

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, sendo regido por seu regulamento e pelas disposi¢cdes legais que
Ihe forem aplicaveis. O principal objetivo do fundo € a obten¢ao de renda através
da aquisicao de cotas de Fll, bem como Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), Letras Hipotecarias (LH) e Letras de Crédito Imobiliario (LCI).

xliii. Fundo De Investimento Imobiliario - BTG Pactual Crédito Imobiliario
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Teve inicio em maio de 2008, sob forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo. Tem como objetivo proporcionar a valorizagdo das
suas cotas no longo prazo por meio dos investimentos em operag¢des de crédito,
com perfil de risco high grade e lastro imobiliario em diferentes setores
econdmicos. As operacgdes high grade sdo aquelas emitidas por companhias de
grande porte e com baixo risco de crédito. Tem prazo indeterminado, é voltado
para os Investidores em geral e conta com politica de distribuicido mensal de
rendimentos, respaldado pela isencao fiscal para investidores pessoa fisica,
conforme definido pela Lei 8.668/93.

xliv. Fundo de Investimento Imobiliario VBI CRI

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, sendo regido por seu regulamento e pelas disposi¢cdes legais que
Ihe forem aplicaveis. Foi constituido em setembro de 2017 com o objetivo de
auferir rendimentos e ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a
valorizagdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento. Os ativos alvo compreendem: CRI, Letras Hipotecarias (LH),
Letras de Crédito Imobiliario (LCI), Letras Imobilidrias Garantidas (LIG), cotas de
fundos de investimento imobiliario (FIl) e certificados de potencial adicional de
construcédo (CEPAC). Destaca-se que, no minimo, 67% do patriménio liquido do
fundo devera estar investido em CRI (Limite de Concentracao).

xlv. Fundo de Investimento Imobiliario -Via Parque Shopping — FlI

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. E um fundo imobiliario do tipo tijolo. Seus investimentos tem como
base principal, aplicagbes em empreendimentos de shopping centers. O Fundo
Imobiliario Via Parque Shopping foi constituido em novembro de 1995 e tem por
objeto a realizagao de investimentos no empreendimento imobiliario denominado
“Via Parque Shopping”, localizado na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ,
podendo, para tanto, adquirir areas brutas locaveis ja construidas, em fase de
construcao ou a construir para investir na ampliacdo do empreendimento. Tem
por objetivo fundamental obter, no longo prazo, a valorizagdo de suas cotas, e,
consequentemente, proporcionar a seus cotistas através de ganho de capital e
obtencgao de renda na exploragao dos ativos do fundo.

xlvi. CSHG Imobiliario FoF — Fundo de Investimento Imobiliario
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Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, sendo regido por seu regulamento e pelas disposi¢cdes legais que
Ihe forem aplicaveis. O fundo foi constituido em fevereiro de 2019 e tem por
objetivo proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, conforme sua politica de investimentos,
preponderantemente pelo investimento nos ativos. O fundo tem como
rentabilidade alvo superar a variacdo do indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios, divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“IFIX” e “B3”,
respectivamente).

xlvii. HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado, sendo regido por seu regulamento e pelas disposi¢des legais que
Ihe forem aplicaveis. Foi constituido em fevereiro de 2019 e tem por objetivo a
obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo,
67% do seu patriménio liquido diretamente em imdveis ou direitos reais sobre
imdveis prontos provenientes do segmento de shoppings centers. Fundos de
tijolo como HSML11 possuem essa caracteristica pelo motivo de obterem
imoveis fisicos, podendo o fundo rentabilizar através da compra ou construgao
para gerar aluguéis ou também ganhar com a venda dos imdveis.

xlviii. Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Kinea FII

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado. Foi constituido em margo de 2018 tendo por objeto o
investimento em empreendimentos imobilidrios, preponderantemente, assim
entendido como mais de 50% do patriménio liquido, através da aquisicdo de
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio. Também podera investir em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letras de Crédito Imobiliario (LCI),
Letras Hipotecarias (LH), Letras Imobiliarias Garantidas (LIG) e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios.

xlix. Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado. Foi constituido em agosto de 2012 tendo por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios, preponderantemente, assim
entendido como mais de 50% do seu patriménio liquido, através da aquisi¢édo de
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). Adicionalmente, podera também
investir em Letras de Crédito Imobiliario (LCI), Letras Hipotecarias (LH) e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em assembleia geral de cotistas.

. More Recebiveis Imobiliarios FIl - Fundo de Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragéo indeterminado. O fundo € destinado a investidores
em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do fundo. O objeto de
investimento, preponderantemente, em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”)
e, complementarmente, nos seguintes ativos: Cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“FII”) admitidas a negociacdo nos mercados organizados
administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”); letras hipotecarias; letras
de crédito imobiliario; certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrugdo CVM 472, observado ainda o disposto no Art. 6°,
inciso I, da Instrucdo CVM 472 e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor; excepcionalmente, e sem prejuizo da
presente politica de investimentos, o FUNDO podera deter imoéveis que estejam
localizados em todo o territério nacional, direitos reais sobre referidos imodveis e
participacbes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidacdo dos Ativos
Imobiliarios descritos nos incisos anteriores; e letras imobilidrias garantidas
(doravante denominados em conjunto como os “Ativos Alvo”).

li. Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado. O fundo é destinado a pessoas
fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais
e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes. O fundo possui
os seguintes ativos alvos: Certificados de recebiveis imobiliarios; letras
hipotecarias; letras de crédito imobiliario, letras imobiliadrias garantidas.
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lii. Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest

E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, sendo regido por seu regulamento e pelas disposi¢coes legais que
Ihe forem aplicaveis. foi constituido em junho de 2018 e tem por objetivo o
investimento nos seguintes valores mobiliarios, respeitadas as exigéncias e
disposicdes relativas a politica de investimentos contidas em seu regulamento,
sendo eles: Cotas de outros fundos de investimento imobiliario, prioritariamente,
letras hipotecarias (LH), letras de crédito imobiliario (LCI), certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel, tal como
a Letra Imobiliaria Garantida — LIG.

liii. Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado. As cotas poderao ser subscritas
ou adquiridas por investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou juridicas,
inclusive aqueles considerados investidores qualificados ou investidores
profissionais. O fundo tem por objetivo a obtenc¢ao de renda e eventual ganho de
capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos)
do seu patriménio liquido: Diretamente, mediante a aquisicdo de imodveis
logisticos ou industriais, construidos ou em construgéo, localizados no territorio
nacional, e/ou direitos reais sobre tais iméveis, para posterior locagdo ou
arrendamento com possibilidade de alienagido. Indiretamente em Imoveis,
mediante a aquisicdo de ac¢des ou cotas de sociedades de propdsito especifico
(“SPE”), que invistam em Imodveis; cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
que invistam no minimo 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Imoveis,
de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista
em Imoveis; cotas de Fundos de Investimento em Participag¢des, que invistam
em SPE que tenha por objeto investir em Imoéveis; certificados de recebiveis
imobiliarios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo de Imoveis em
pagamento ou que garanta ao Fundo a participacédo nos resultados dos Imoéveis,
e cuja emissao ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao
aplicavel; ou outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM
n® 472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo de Imdveis em
pagamento, e cuja emissao ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
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atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento

imobiliario (sendo que, os ativos referidos nas alineas “b” a “e” sdo doravante
referidos como “Ativos Imobiliarios”).

liv. Plural Recebiveis Imobilidarios Fundo de Investimento Imobiliario

E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado. Foi constituido em julho de 2018 com o objetivo de proporcionar
aos cotistas rentabilidade ao seu investimento por meio da distribuicdo de
rendimentos e resultados auferidos, primordialmente por meio de investimento
em ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo titulos e valores mobiliarios
e/ou seus direitos permitidos aos Flls. O Fundo tem por objetivo o investimento
de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido em
ativos, quais sejam: Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); Letras de
Crédito Imobiliario (LCIl); Letras Imobilidarias Garantidas (LIG); Letras
Hipotecarias (LH); Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; Cotas
de FIDC, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; Cotas de Fll; e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM
n°® 472/08.

Iv. Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade

E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado. Foi constituido em janeiro de 2018 e tem como objetivo auferir
ganhos com rendimentos através de titulos imobiliarios com foco em CRIs.

Ilvi. RBR Premium Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento
Imobiliario

O fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de
cotas n&o € permitido, com prazo de duragado indeterminado, é uma comunhéo
de recursos captados por meio do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na Instrugcdo CVM n°® 472. O FUNDO visa proporcionar a seus Cotistas
uma rentabilidade alvo que busque acompanhar, no longo prazo, os titulos do
tesouro nacional, acrescido de spread de 2,00% (dois por cento) a 4,00% (quatro
por cento) ao ano. Para atingir esse objetivo, o FUNDO poderd investir em ativos
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pos ou pré-fixados, sem restricdo de indexadores e spread minimo. A
participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrucdo CVM n° 472 sera realizada mediante aquisicao, pelo GESTOR, dos
seguintes ativos: CRI, com risco concentrado ou pulverizado; Debéntures, desde
que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucao
CVM n° 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; Cotas de FIDC, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; LIG; LCI; LH; Cotas de cotas de Fll; e outros ativos financeiros, titulos
e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472.

lvii. Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario — Fli

Eum fundo de investimento imobiliario de titulos e valores mobiliarios gestdo
ativa do segmento titulos e valores mobilidrios. E constituido sob a forma de
condominio fechado, tem prazo de duragdo indeterminado. Destinado a
investidores em geral, foi constituido em novembro de 2018 com o objeto de
investir em empreendimentos imobiliarios, preponderantemente - assim
entendido como mais de 50% do patrimbnio liquido do fundo - por meio da
aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), debéntures, cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) e de Letras Imobiliarias
Garantidas (LIG). Adicionalmente, o podera investir em Letras de Crédito
Imobiliario (LCI), Letras Hipotecarias (LH), cotas de fundos de investimento
imobiliario (cota de Fll) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios,
a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em assembleia geral
de cotistas.

Iviii. Valora CRI indice de Prego Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado. E destinado ao publico em geral,
ou seja, pessoas haturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem
como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento. O objetivo do fundo é auferir rendimentos
e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas
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cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas
seguintes modalidades de ativos: CRIs, observados o limite de concentragéo e
os critérios de elegibilidade previstos na politica de investimentos abaixo e ativos
de liquidez.

lix. Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

E um fundo de investimento imobiliario de titulos e valores mobiliarios gestéo
ativa de segmento titulos e valores mobiliarios. E constituido sob a forma de
condominio fechado, tem prazo de duragdo indeterminado. Destinado a
investidores em geral, o Fundo Imobiliario Vinci Instrumentos Financeiros foi
constituido em agosto de 2018 com o objetivo de obter renda, mediante a
aplicacao de, no minimo, 67% do seu patriménio liquido em Cotas de fundos de
investimento imobiliario (cota de Fll), Letras de Crédito Imobiliario (LCl), Letras
Imobiliarias Garantidas (LIG), Letras Hipotecarias (LH), Debéntures, desde que
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, Cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e outros ativos financeiros. O nao tem o objetivo de aplicar
seus recursos em ativos ou ativos financeiros especificos, ndo existindo, dessa
forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao.

Ix. Vinci Imoéveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario

O fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de
duracdo e é regido pelo presente Regulamento e pela legislagdo vigente. O
objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu Patriménio Liquido em
Imoveis, para obtencdo de renda, seja pela locacéo, arrendamento, exploragéo
do direito de superficie ou alienagao, incluindo por meio de contrato “atipico”, na
modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma
contratual admitida na legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles
relacionados bem como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda,
pelo investimento indireto em Imodveis, mediante a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos
Imdveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisicao dos Imdveis pelo Fundo visa a
proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracao
comercial dos Imédveis, bem como pela eventual comercializagao dos Iméveis. O
Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdéveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual
comercializagao.
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Ixi. XP Selection Fundo de Investimentos Imobiliario — FlI

E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado. Foi constituido em julho de 2018 com o objeto realizar
investimentos imobiliarios dando prioridade a aquisicdo de cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario (FIl), e, complementarmente, a aquisi¢ao dos
demais ativos alvo descritos em seu regulamento. O fundo possui o perfil de ser
bem diversificado pelo motivo de formar uma carteira composta por diversos Fllis.
Investindo em FOFs, o portfélio do fundo vai se dividir em uma variedade de
fundos distintos.

6. Ac¢oOes negociadas

As caracteristicas das ag¢des de companhia investida com sua respectiva
quantidade detida estao apresentadas abaixo:

2023
Razao Social Cod. Papel Quantidade Valor de Mercado
i. Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. ALSO3 36.600 972
ii. Even Construtora e Incorporadora S.A. EVEN3 148.200 1.215
ii. Log Commercial Properties e Participagbes LOGG3 80.800 1.842
iv. Moura Dubeux Engenharia S.A. MDNE3 69.000 920
v. Melnick Desenvolvimento Imobiliario S.A. MELK3 65.200 314
vi. Sao Carlos Empreend E Participacoes SA SCAR3 66.300 1.823
vii. Syn Prop & Tech S.A. SYNE3 231.400 1.108
Total 697.500 8.194

2022
Razao Social Cod. Papel Quantidade Valor de Mercado
i. Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. ALSO3 41.900 713
ii. Even Construtora e Incorporadora S.A. EVEN3 63.800 292
iii. Log Commercial Properties e Participagbes LOGG3 28.800 464
iv. Moura Dubeux Engenharia S.A. MDNE3 63.000 366
v. Melnick Desenvolvimento Imobiliario S.A. MELKS3 109.100 359
\él}k.Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario PLPL3 141.400 563
vii.Syn Prop & Tech S.A. SYNE3 53.400 222
Total 501.400 2.979

i. Aliansce Sonae Shopping Centers S.A (CNPJ: 05.878.397/0001-32)
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A Companhia possui como principal atividade a participagao direta ou indireta e
a exploracdo econdémica de empreendimentos de centros comerciais, shopping
centers e similares, podendo participar em outras sociedades, como socia ou
acionista, e a prestacgao de servicos de assessoria comercial, administracdo de
shopping centers e administragdo de condominios em geral. A Companhia, suas
controladas, controladas em conjunto e coligadas sdo denominadas em conjunto
como o "Grupo".

O preco de fechamento da agao divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo
relativo ao dia 28 dezembro de 2023 foi de R$ 26,55 (valor informado em reais).

ii. Even Construtora e Incorporadora S.A. (CNPJ: 43.470.988/0001-65)

Foi fundada em 15 de maio de 1980 com o razéo social Even Construtora e
Incorporadora S.A. (“Companhia”). E uma sociedade por acdes de capital aberto
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo suas agbes
comercializadas na Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros de Sao Paulo —
Brasil Bolsa Balcao — B3 — sob a sigla EVEN3. A Companhia e suas controladas
(“Grupo”) tém por atividade preponderante a incorporagdo de imoveis
residenciais e comerciais e loteamento urbano.

O desenvolvimento dos empreendimentos de incorporagao imobiliaria e de
loteamento urbano é efetuado por sociedades controladas e coligadas da
Companhia, criadas com o propdsito especifico de desenvolver o
empreendimento, de forma isolada (controlada integral) ou em conjunto com
outros parceiros. As sociedades controladas pertencentes ao segmento S&o
Paulo compartiham a estrutura e os custos corporativos, gerenciais e
operacionais da Companhia e as atividades do segmento sul estdo centralizadas
na sociedade controlada Melnick Desenvolvimento Imobilidrio S.A., a qual
também possui suas agdes comercializadas na Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros de Sao Paulo — Brasil Bolsa Balcdo — B3 — sob a sigla MELKS3 e possui
estrutura administrativa e de governanga independente, que compartilha sua
estrutura e os custos corporativos, gerenciais e operacionais com suas
controladas.

O prego de fechamento da agao divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo
relativo ao dia 28 de dezembro de 2023 foi de R$ 8,20.

iii. Log Commercial Properties e Participagoes (CNPJ: 09.041.168/0001-10)
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A LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. (“Companhia”) € uma
sociedade anbénima de capital aberto, listada na B3 S.A. (B3), com sede na
Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.041.168/0001-10, constituida em 10 de junho de 2008, que tem por objetivo
a: (i) administragao de bens proprios e de terceiros; (ii) prestagao de servigos de
engenharia e de construcdo de imoéveis residenciais e/ou comerciais; (iii)
incorporacdo, construgdo, comercializacdo, locacdo e servigos correlatos,
inclusive consultoria imobiliaria, sobre imdveis proprios ou de terceiros,
residenciais e/ou comerciais; e (iv) participagdo em outras sociedades na
qualidade de socia ou acionista.

Os empreendimentos sdo desenvolvidos pela LOG Commercial Properties e
Participacbes S.A., suas controladas e controladas em conjunto (“Grupo”) e tém
como atividade principal a construgédo e locagdo (mediante arrendamento
operacional) de galpdes industriais e, em menor escala: loteamento e venda de
terrenos industriais e servigos de administragao dos seus préprios condominios.
Os empreendimentos entregues e administrados estao localizados nos estados
de Minas Gerais, Sao Paulo, Espirito Santo, Parana, Rio de Janeiro, Goias,
Cear4, Sergipe, Bahia e Rio Grande do Sul.

O preco de fechamento da agao divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
relativo ao dia 28 dezembro de 2023 foi de R$ 22,80.

iv. Moura Dubeux Engenharia S/A (CNPJ: 12.049.631/0001-84)

A Moura Dubeux Engenharia S.A. (“Companhia”®), com sede na Avenida
Engenheiro Domingos Ferreira, n o 467, na cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, cujas atividades foram iniciadas em agosto de 1987, possui
registro na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), no 21.067, obtido em 23 de
agosto de 2007. Em 12 de fevereiro de 2020, as agdes da Companhia foram
admitidas a negociacdo no Novo Mercado, segmento especial de negociacéo de
acdes da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado (“B3”), sob o cédigo de negociagao
“MDNE3”.

A Companhia, por meio de suas controladas e coligadas (“Grupo”, quando
referidas em conjunto), as quais estdo relacionadas com suas respectivas
participacbes demonstradas no Anexo | destas notas explicativas, mantém
preponderantemente caracterizados em seu objeto social: (a) compra e venda
de iméveis; (b) locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos; (c)
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incorporagado imobiliaria ou construgdo de imoveis destinados a venda; (d)
gestdao e administracdo de propriedade imobiliaria propria ou de terceiros; (e)
realizacado de servigos de engenharia; e (f) participacdo em outras sociedades
empresarias ou ndo empresarias, na qualidade de sdcia, cotista ou acionista.

A Companhia participa do desenvolvimento de empreendimentos de
incorporacao imobiliaria com outros parceiros de forma direta ou por meio de
partes relacionadas. A estrutura de administracdo desses empreendimentos,
normalmente, é centralizada na Companhia, que gerencia o desenvolvimento
das obras e os orcamentos, assegurando que as aplicagcdes de recursos
necessarios sejam efetuadas e alocadas de acordo com o planejado.

Adicionalmente, a Companhia presta servico de administracdo técnica de
construgéo e prestagdo de servico de assessoria técnica aos condominios
desenvolvidos “a preco de custo". Esses condominios sdo de propriedade dos
condéminos e, portanto, ndo fazem parte das demonstracdes financeiras
consolidadas da Companhia nos termos do CPC 36 (R3) - Demonstragdes
Consolidadas. Nessa modalidade, a Companhia é responsavel pelo servico de
administragdo técnica da construcdo e por determinadas atividades
administrativas. Cabe aos condéminos a responsabilidade pelo fornecimento
mensal do capital necessario para custear a totalidade da construcdo do
empreendimento e dos seus custos administrativos, até a sua conclusdo. Os
conddminos também sao responsaveis pela fiscalizagao do andamento fisico e
financeiro da obra, conforme estabelece a Lei Federal no 4.591/64.

O preco de fechamento da agao divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo
relativo ao dia 28 de dezembro de 2023 foi de R$ 13,33.

v. Melnick Desenvolvimento Imobiliario S.A. (CNPJ: 12.181.987/0001-77)

A Melnick Desenvolvimento Imobiliario S.A., (“Companhia” ou “Controladora” ou
“Grupo” quando em conjunto com as empresas controladas) € uma sociedade
anbnima de capital aberto, sediada em Porto Alegre, sendo suas acgdes
comercializadas na Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros de Sao Paulo —
Brasil Bolsa Balcao — B3 - sob a sigla MELKS.

Tem por atividade preponderante o desenvolvimento das atividades de
incorporagado imobiliaria em empreendimentos residenciais, comerciais e em
loteamentos residenciais na regido Sul do Brasil, através da participagao
societaria em sociedades de propdsito especifico. A Companhia é o veiculo de
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parceria iniciada em 4 de margco de 2008 entre a Melnick Participacbes S.A.
(MPAR) e a Even Construtora e Incorporadora S.A. (Even), esta ultima também
listada na B3 - sob a sigla EVEN3, para atuacéo e desenvolvimento de atividades
de incorporagao imobiliaria na regido Sul do Brasil. A MPAR e a Even passaram
a ser partes relacionadas em 09 de novembro de 2015, quando o sdcio
controlador da MPAR passou a compor o Conselho de Administragao e, a partir
de 2020, o cargo de Diretor Presidente da Even. A Even e a MPAR possuem
acordo de acionistas, segundo o qual confere o controle da Companhia a Even.

Durante 2020, objetivando a Oferta Publica de Agdes (OPA ou IPO, em inglés)
da Companhia, concretizada em 24 de setembro de 2020, ocorreram as
seguintes reorganizacbes societarias: Incorporagdo da Melnick Even
Incorporagdes e Construgdes S.A. (MEIC) pela Companhia; Permuta de acdes
da MPAR; Oferta Publica de agdes — OPA.

O preco de fechamento da agao divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
relativo ao dia 28 de dezembro de 2023 foi de R$ 4,80.

vii A Sao Carlos Empreendimentos e Participagoes S.A. (CNPJ:
29.780.061/0001-09)

E uma empresa de investimento e administracdo de imdveis comerciais. Seu
foco de atuagcdo é a compra de edificios de escritério grandes e com
ineficiéncias. Posteriormente, a empresa corrige falhas e aumenta a
rentabilidade dos imoveis.

O portfélio da empresa tem principalmente edificios de escritérios padrao classe
A e imoveis de varejo. A Sédo Carlos esta presente nos estados de Sao Paulo e
Rio de Janeiro.

O inicio da empresa se deu em 1989, como controlada do grupo Lojas
Americanas. A empresa foi criada para atuar no desenvolvimento e na
administragcdo de shopping centers. Em 1999 ocorre a cisdo dos ativos
imobiliarios e é criada a Sao Carlos. Com capital aberto na bolsa, a empresa nao
possuia mais vinculo societario com a antiga controladora.

Em 2006 a empresa aderiu ao segmento de listagem Novo Mercado, de mais

alto grau de governanga corporativa. Também realizou uma oferta publica de
acoes, captando aproximadamente R$ 350 milhdes. Em 2011 a Sao Carlos
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iniciou investimentos em centros de conveniéncia, através da sua subsidiaria
Best Center.

O preco de fechamento da agao divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo
relativo ao dia 28 de dezembro de 2023 foi de R$ 27,50.

vii. Syn Prop e Tech S.A. (CNPJ: 08.801.621/0001-86)

A Syn Prop e Tech S.A. (“Companhia”) é constituida como uma Sociedade
Andnima de capital aberto, domiciliada no Brasil, e suas a¢des sao negociadas
na [B]? pela sigla “SYNE3”. A sede social da empresa esta localizada na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 14° andar, na cidade de S&o Paulo, no Estado de
Sao Paulo.

Em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 09 de agosto de 2021, foi
deliberado a alteragdo da denominacdo social da Compahia de Cyrela
Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participa¢des para Syn Prop e
Tech S.A. utilizando como nova marca SYN prop & tech. Adicionalmente em 13
de setembro de 2021 suas a¢des negociadas na B3 passaram a utilizar a sigla
“SYNEZ3”, antiga “CCPR3”.

A Companhia e suas controladas possuem como atividades preponderantes o
desenvolvimento, a venda e a locacdo de propriedades comerciais, a
administragcdo de bens, a exploracdo de shopping centers, a prestacdo de
servicos de administracéo, gestdo de contratos, incorporagéo imobiliaria e outros
correlatos, bem como a participagado em outras sociedades.

O preco de fechamento da agao divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
relativo ao dia 28 de dezembro de 2023 foi de R$ 4,79.

viii. Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A. (24.230.275/0001-80)

A Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“Companhia” e
“Controladora”), domiciliada na Rua Samuel Morse, no 74 no 13° andar, Bairro
do Brooklin no municipio de Sdo Paulo — SP, cujas atividades foram iniciadas
em 23 de fevereiro de 2016, foi constituida inicialmente como sociedade
empresarial limitada e transformada em sociedade anénima de capital fechado
em 30 de junho de 2020. A Companhia foi constituida como resultado de uma
“‘joint venture” entre a Plano & Plano R2 Incorporagbes Ltda. e Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, com participacdo de 50% cada,
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sendo que a Plano & Plano R2 Incorporagdes Ltda. foi extinta em 30 de junho de
2020 e sucedida pelos Srs. Rodrigo Uchoa Luna e Rodrigo Fairbanks von
Uhlendorff na propor¢cdo da participagdo de cada soécio ingressante na
Companhia.

A Companhia teve seu registro de Companhia Aberta em 16 de setembro de
2020 e iniciou a negociagdes de suas a¢des no segmento do Novo Mercado da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao em 17 de setembro de 2020 sob a sigla “PLPL3”.

A Companhia, por meio de suas controladas, tem por objeto a incorporagao e
comercializacdo de empreendimentos imobilidrios voltados substancialmente
para o segmento de baixa renda — “Casa Verde e Amarela”, antigo “Minha Casa
Minha Vida — MCMV”, além da prestacdo de servigos relativos a construgao,
supervisao, estudos e projetos e a execugéo de quaisquer obras de engenharia
civil. A principal regidao de atuagdo da Companhia é o Sudeste do Brasil,
especificamente Sdo Paulo e Grande Sao Paulo.

Segue movimentagao das agoes:

2023 2022
Saldo inicial 2.979 -
(+/-) Compra/Venda - A¢des de Cias Abertas 7.859 3.291
(+) Resultado com agdes de companhias (312)
abertas (2.644)
Saldo final 8.194 2.979

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a. Gerenciamento
O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos
dos fundos que a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais
unidades de negdcios e da auditoria interna.
O gerenciamento de riscos dos fundos € acompanhado por equipe

especializada, tendo como complemento ao trabalho, a equipe de compliance e
os comités institucionais especificos, formados por diretores e geréncia, quando
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necessarios. A analise e avaliagdo dos riscos seguem conforme os critérios e
especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das
carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora,
tem por objetivo sistematizar a identificagdo, mensuragdo, avaliagao,
monitoramento, controle e mitigagcado dos riscos incorridos na atividade do fundo.

b. Fatores de Risco
Risco de Mercado

Existe o risco de variagado no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos. Além disso, podera haver
oscilagéo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneragdao por um indice de precos ou por indice de
remuneragao basica dos depdsitos em caderneta de poupanga livre (pessoa
fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma
taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de queda do valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimdnio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos
Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento
dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a
carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como
a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo
ocasionar, conforme o caso, a redugéo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operacgdes contratadas.

Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao
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movimentam volumes significativos de recursos, com um numero reduzido de
interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas — em
comparagdo com acbes e titulos publicos — seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagcdes no mercado secundario. Neste sentido, o
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas cotas, sendo quando da extingao do fundo, fator este que pode influenciar
na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos
de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcao organizado.

8. Patrimoénio liquido
Subscrigao, integralizagao, amortizagao e resgates de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patrimbnio e terdo a
forma nominativa e escritural (“Cotas”).

O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe de Cotas. As
Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragbes ideais do
patriménio do Fundo.

Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.
a. Subscrigao e integralizagao

O Fundo iniciou suas atividades em 2022 e sua primeira integralizacao de cotas
foi no montante de R$ 30.178, correspondente a 300.129 cotas. Em 2023 o
Fundo subscreveu e integralizou o montante de R$ 59.110, correspondente a
545.306 cotas.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condicdes previstos no
Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3, devendo a
Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociagao das Cotas do Fundo neste mercado, observado o disposto a seguir:
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A cada emissdao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da
Administradora e de acordo com recomendacado da Gestora, cobrar taxa de
distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscri¢ao primaria das Cotas.

b. Custos relacionados a emissao de cotas

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu o montante
de R$ 4 referente a custos de emissdo de cotas, conforme demonstrado no
quadro das da demonstracido da mutag¢do do patriménio liquido na rubrica de
“Custos relacionados a emissdo de cotas”.

No periodo de 11 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2022, o Fundo reconheceu o montante de R$ 109 referente a custos de
emissao de cotas, conforme demonstrado no quadro das da demonstracao da
mutacgéo do patriménio liquido na rubrica de “Custos relacionados a emissao de

cotas”.

2023 2022
Saldo inicial 109 -
Custos apropriados
(+) Comisséao da B3 - 50
(+) Despesa de Estruturagao 4 25
(+) Taxa de Distribuicao - 30
(+) Registro Anbima - 4
Saldo final 113 109
C. Amortizacoes e resgates de cotas

O Fundo, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a possibilidade
de resgate antes de sua liquidacéo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacdo. Em caso de
amortizagao, o procedimento devera ser comunicado a B3 por meio do sistema
Fundosnet, obedecendo o prazo minimo de 5 (cinco) dias uteis anteriores a data
do pagamento.
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Caso o Fundo nado enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado no Regulamento, o Administrador
convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia nao
seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma concluséo a respeito
das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor
devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma
mencionada abaixo.

Caso o Gestor nao encontre Ativos-Alvo para investimento pelo Fundo, a seu
critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagao de principal, sendo que,
nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos
recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizagédo de principal.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo findo em 31 de
dezembro de 2022 ndo houve amortizacao de cotas.

d. Distribuicao de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa
referente aos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribui¢cdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente
realizada apds o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a
carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas provisbes e encargos
incidentes até o més de competéncia.

Exercicio findo Periodo de
em 11/11/2022 a
31/12/2023 31/12/2022
Resultado do exercicio/periodo 10.304 (437)
(+/-) Ajuste das receitas nao transitadas no caixa (3.530) (5)
(+/-) Ajuste das despesas néo transitadas no caixa 91 775
Lucro conforme regime de caixa 6.865 333
Total S:k_)s ren’dlmer?tos .QIStrIbUIdOS no 6.530 318
exercicio/periodo (i) / (ii)
Percentual distribuido (*) 95% 96%
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*) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2023 e 2022, levam em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da
CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢des/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciagdo dos cotistas em
assembleia, por ocasido da aprovacao das demonstragcdes financeiras do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 11 de novembro de
2022 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022.

(i) A parcela de R$ 1.308, provisionada no passivo, foi liquidada em 15 de
janeiro de 2024, e se refere a distribuicao de rendimentos apurada no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023.

(i) A parcela de R$ 318, provisionada no passivo, foi liquidada em 13 de
janeiro de 2023, e se refere a distribuicdo de rendimentos apurada no periodo
de 11 de novembro a 31 de dezembro de 2022.

e. Ambiente de negociagao das cotas
As cotas do Fundo sao admitidas a negociagédo no mercado secundario Unica e

exclusivamente em mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), representado pelo ticker RINV11.

Data zl;‘;::;n?:nto Data })el;elf;l::nto
jan/23 R$ 96,76 jan/22 -
fev/23 R$ 95,70 fev/22 -

mar/23 R$ 95,85 mar/22 -
abr/23 R$ 97,24 abr/22 -
mai/23 R$ 104,91 mai/22 -
jun/23 R$ 109,54 jun/22 -
jul/23 R$ 110,38 jul/22 -
ago/23 R$ 110,90 ago/22 -
set/23 R$ 113,51 set/22 -
out/23 R$ 109,00 out/22 -

nov/23 R$ 108,30 nov/22 R$ 99,10
dez/23 R$ 113,20 dez/22 R$ 97,67
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f. Evolucgao e rentabilidade
- o
Exercicio/Periodo findo em Valor da cota Rentabilidade ((/:;
31 de dezembro de 2023 109,048335 35,14
31 de dezembro de 2022 97,671388 -1,81%

(*) O caélculo da rentabilidade considera os efeitos das distribuigdes e desconsidera os aportes
ocorridos no periodo.

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.

9. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administragao: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Real Investor Gestao de Recursos Ltda.

Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragao de cotas: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

10.Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em
relagéo ao patriménio liquido médio sdo os seguintes:

2023 2022
% sobre % sobre
Despesas Administrativas V:::r;; PL V::::r;; PL
Médio Médio
Taxa de administragcéo 318 0,69% 42 0,14%
Taxa de performance 292 0,63% - 0,00%
Taxa de gestdo 124 0,27% - 0,00%
Outras despesas 76 0,16% - 0,00%
operacionais
Corretagens 63 0,14% - 0,00%
Custédia 38 0,08% - 0,00%
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Taxa B3/Selic 29 0,06% 2 0,01%
Auditoria externa 20 0,04% 20 0,07%
Taxa de fiscalizagdo CVM 19 0,04% - 0,00%
Escrituracao 9 0,02% - 0,00%
Taxa ANBIMA 2 0,00% - 0,00%
Total: 990 2,13% 64 0,22%
PL Médio 46.151 29.454

a) O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administragcéao
correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculados sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso as
cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado , observado o valor minimo mensal de R$ 20 (vinte mil reais), sendo
certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variagéo positiva do indice de Precos
ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

b) Pelos servigos de escrituragéo, o Fundo pagara diretamente ao escriturador a
remuneragdo minima mensal de R$ 3 (trés mil reais), apurada conforme
abaixo e acrescida a taxa de administragao.

c) A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao gestor, ao
custodiante e ao escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o
disposto neste regulamento, como também na regulamentacéo vigente.

d) Além da parte que lhe cabe na taxa de administragao, o Gestor fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer
a primeira integralizacdo de cotas da 12 emissao do Fundo, a qual sera
provisionada mensalmente e pago semestralmente com base no valor
apurado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, no 5° (quinto) dia
util do més subsequente aos meses expostos anteriormente. As datas de
apuracao da taxa de performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro. A taxa de performance sera calculada da
seguinte forma:

Taxa de performance =
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11. Atos societarios

Em 09 de maio de 2023 foram aprovadas as Demonstragdes Financeiras, Notas
Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes relativos ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2022.

N&o ha ato societario no periodo de 11 de novembro de 2022 (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2022 que deva ser informado.

12.Politica de divulgagao das informagoes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatodrias exigidas pela Instrugdo CVM 472, devendo divulga-las
em sua pagina na rede mundial de computadores
www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos cotistas em sua sede, no
endereco indicado no Regulamento.

13.Informagodes tributaria

O Fundo, conforme legislagcdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de
imposto de renda, que s6 incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de
acordo com o artigo 36 da Instrugdo Normativa RFB 1.585, de 31 de agosto de
2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos
cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a
negociacédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao
em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instru¢gdo Normativa RFB n° 1.022,
onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos
imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha
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mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcado organizado,
ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31
de agosto de 2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em
paraiso fiscal sao tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso
fiscal em 15%.

14.Transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 9 e
10, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo findo em 31 de
dezembro de 2022, ndo foram realizadas outras operagbes com partes
relacionadas ao Fundo.

Parte relacionada Naturezado  Ativos/passivos 2023 2022
relacionamento financeiros
Passivo  Resultado Passivo Resultado
XP Investimentos Corretora de Taxa de
Cambio, Titulos e Valores Administradora g ~ 72 318 26 42
e administragao
Mobiliarios S.A.
Real Investor Gestao de ~
Recursos LTDA Gestor Taxa de gestao - 124 - -
Real Investor Gestdo de Taxa de
Recursos LTDA Gestor performance 292 292 ) .

15.Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda

provavel e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer contra a Administracdo do Fundo.

58



DocusSign Envelope ID: 80486D79-64C5-4885-AC21-2ABE74AE34FB

Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstra¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 11 de novembro (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

16.0utros servigos prestados pelo auditor independente

A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. relacionados aos
fundos de investimento por ele administrados que néo aos servigos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer
funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

17.Eventos subsequentes

Em 29 de fevereiro de 2024, através da assembleia geral extraordinaria, houve
as seqguintes deliberacoes:

1) A substituigdo da Administradora, em 01 de abril de 2024 (“Data da
Transferéncia”), XP Investimentos Corretora De Cambio, Titulos E Valores
Mobiliarios S.A., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva n° 153, sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001-04, pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o
n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“nova administradora”);

2) A substituicao do prestador de servigco de custddia, na data de transferéncia,
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo com
sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada para prestar tais
servigos, na forma da regulamentacao aplicavel (“Custodiante”) pelo Banco BTG
Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e
credenciado como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de
25 de abril de 2003 (“novo custodiante”).

3) A substituicao do prestador de servico de controladoria e escrituracdo de
cotas, na data de transferéncia, Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
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Mobiliarios S.A., instituicdo com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Ameéricas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0001-91, devidamente
credenciada para prestar tais servigos, na forma da regulamentagéo aplicavel
(“Controlador e Escriturador”) pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ
sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“novo
controlador e novo escriturador”).

4) A alteracao e consolidagao do regulamento do Fundo, que vigorara a partir da
data de transferéncia, de forma a refletir;

5) Autorizar a (i) aquisicdo e alienagédo pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio administrados e/ou geridos pela nova administradora
elou por sociedades de seu grupo econdmico, situagdo essa que caracteriza
potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34,
ambos da Instrugdo CVM 472, observadas as demais disposi¢cdes do
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel (“Flls conflitados nova
administradora”) e (ii) aquisi¢cao e alienac&o pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econémico
(“FlIs conflitados Gestor” e, em conjunto com Flls conflitados administrador, “FlIs
Conflitados”) desde que as cotas estejam admitidas a negociacao em mercado
de bolsa ou de balcéo organizado e tenham sido objeto de oferta realizada nos
termos da regulamentacgao aplicavel, desde que respeitados os critérios abaixo:
a. As aquisi¢cdes em FllIs conflitados devera observar a limitagao de até 50% do
patrimonio liquido do Fundo; e b. os Flls Conflitados deveréo ter sido objeto de
oferta publica registrada ou dispensada de registro, nos termos da
regulamentacgao aplicavel, e/ou serem negociados em mercado organizado de
valore mobiliarios.;

6) A autorizagdo para a Administradora tomar todas as providéncias necessarias
para a implementacao das deliberacdes aprovadas nos itens acima.

Ivy Araujo dos Santos Lizandro Sommer Arnoni
Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07
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o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢fes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botio “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(i) Eu posso acessar e ler este documento eletrénico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e



(i) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a PwC conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por PwC durante o curso do meu relacionamento com voceé.



	Relatório
	Quadros 1
	Notas

		2024-04-02T18:16:28-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




