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RElal0no dos auditores independentes Spore as
(ermnonstracoes financeiras

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl (“Fundo”), administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., que
compreendem a posicdo financeira em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado,
das mutagGes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis materiais e outras informagoes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstra¢Ges financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobilidrio — FIl em 31 de dezembro de 2023 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para para
o exercicio findo nessa, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foi 0 mais significativo em nossa
auditoria do periodo corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa auditoria das demonstragdes
financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esse assunto.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by quarantee.
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Valorizagao da propriedade para investimento

Veja nota explicativa n? 6 das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria

Como a auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia
ativos classificados como propriedades para
investimento, no montante de RS 390.673 mil,
correspondente a 97,37% do patriménio liquido
do Fundo, mensurados pelo valor justo com base
no método de fluxo de caixa descontado,
elaborado por avaliador independente, de acordo
com a estrutura de governanga do Fundo, e que
envolvem dados e premissas relevantes, tais
como, receitas e despesas projetadas, vacancia,
taxa de desconto e taxa de capitalizagdo. Devido
ao fato da determinagdo do valor justo dessas
propriedades para investimento estar sujeita a
um maior nivel de incerteza por envolver
premissas e julgamentos relevantes e do impacto
que eventuais mudangas nas premissas e
estimativas utilizadas teriam sobre as
demonstragoes financeiras como um todo,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao
estdo limitados a:

- com o auxilio de nossos especialistas em finangas
corporativas, avaliamos a razoabilidade e a consisténcia dos
dados e premissas utilizados na preparagao desse estudo,
tais como: receitas e despesas projetadas, vacancia, taxas
de desconto e de capitalizagao;

- com o auxilio de nossos especialistas em finangas
corporativas, analisamos a adequacgao dos célculos
matematicos incluidos em tal estudo e a metodologia
aplicada; e

- avaliamos as divulgag¢des efetuadas nas demonstragdes
financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima descritos, consideramos aceitaveis
os critérios utilizados na mensuragao do valor justo da
propriedade para investimento, assim como suas
divulgagdes, no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto, referentes exercicio findo em 31
de dezembro de 2023.

Responsabilidade da ad

istracdo do Fundo pelas demonstracées financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagdes.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada.

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by quarantee.




Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragées financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo,
omissdo ou representacgdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragado, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragGes financeiras, inclusive as
divulgagOes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatag0es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela administragdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragdo do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do
assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de
uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

S&o Paulo, 01 de abril de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda
CRC 25P-027685/0-0 ‘F’ SP
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drigues Leandrini

Contaddra CRC 1SP280836/0-5
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Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ: 35.765.826/0001-26

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 36.864.992/0001-42

Demonstracio da posicao financeira
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Ativo Nota 31/12/2023 liquido 31/12/2022 liquido
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 12.345 3,08 9.689 2
Disponibilidades 4 130 0,03 11 0,00
Banco Itaa 2 0,00 1 0,00
MAF 128 0,03 10 0,00
Operagdes compromissadas 4 - - 6.896 1,53
Letras financeiras do tesouro - - 6.896 1,53
Titulos e valores mobiliarios de natureza nao imobiliaria 5 12.215 3,04 2.782 0,62
Cotas de fundos de investimento em renda fixa 9.330 2,33 - -
Certificados de deposito bancario 2.885 0,72 2.597 0,58
Letras financeiras do tesouro - - 185 0,04
Valores a receber 3.292 0,82 4.035 0,89
Aluguéis a receber 7 1.123 0,28 1.373 0,30
Linearizagdo de aluguel 7 2.169 0,54 2.160 0,48
Impostos a compensar sobre aplicagdes de RF - - 503 0,11
Despesas antecipada 1 0,00 1 0,00
Naio circulante
Linearizagdo de aluguel 7 2.873 - 427 0,09
Propriedades para investimento
Iméveis acabados para renda 6 390.673 97,37 444.026 98,41
Rochavera - Diamond Tower 283.782 70,73 324.327 71,88
Standard Building 105.791 26,37 118.599 26,28
Allowance/Benfeitorias 1.100 0,27 1.100 0,24
Total do ativo 409.184 101,26 457.751 101,45
Passivo
Circulante 7.943 1,98 6.957 1,54
Rendimentos a pagar 9 6.417 1,60 6.369 1,41
Taxa de performance 14 1.313 0,33 - -
Taxa de administragdo 14 158 0,04 226 0,05
Auditoria e custodia 52 0,01 - -
IRRF de cotistas 3 0,00 356 0,08
Valores a pagar - - 6 0,00
Total do passivo 7.943 1,98 6.957 1,54
Patriménio liquido 8 401.241 100,00 451.221 100,00
Total do passivo e patriménio liquido 409.184 101,98 458.178 101,54

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ: 35.765.826/0001-26

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 36.864.992/0001-42

Demonstracées do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Composic¢io do resultado dos exercicios

Resultado com ativos de natureza imobiliaria
Ajuste a valor justo
Receita de aluguéis 10
Outras receitas

Resultado com titulos de renda fixa
Apropriagdo de rendimentos

Cotas de fundos

Receitas diversas
Reversao de impostos
Outras rendas

Demais despesas
Taxa de performance
Taxa de administra¢do 14
Honorario advocaticios
Servigos técnicos especializados
Auditoria e custodia
Taxa de fiscalizagio CVM
Taxas e impostos
Despesas operacionais de imoveis acabados
Formador de mercado
Despesas diversas

Em 31 de Em 31 de
dezembro de dezembro de
Nota 2023 2022
(279) 13.625
(53.353) (41.545)
53.074 55.005
- 165
- 779
- 779
463 (1)
295 (200)
- (200)
295 -
(6.573) (6.691)
(3.058) (1.096)
(2.289) (2.665)
(506) (1.986)
(183) (30)
(149) (45)
(45) (75)
(18) (43)
(5) (563)
- (60)
(320) (128)
(6.094) 7.513

Resultado liquido dos exercicios

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras




Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ: 35.765.826/0001-26

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 36.864.992/0001-42

Demonstragdes das mutagoes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Lucros/(prejuizos)
Cotas integralizadas acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2021 464.470 26.667 491.137
Distribuigdo de resultados - (47.429) (47.429)
Resultado liquido do exercicio - 7.513 7.513
Saldo em 31 de dezembro de 2022 464.470 (13.249) 451.221
Distribuigdo de resultados - (44.2438) (44.248)
Resultado liquido do exercicio - (6.094) (6.094)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 464.470 (63.591) 400.879

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ: 35.765.826/0001-26

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 36.864.992/0001-42

Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Em 31 de Em 31 de
dezembro de dezembro de
2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado de titulos de renda fixa - 779
Taxa de administragao (2.357) (3.884)
Taxas e impostos (18) (86)
Despesas operacionais de imoveis acabados 5) (563)
Obrigagdes por aquisi¢do de imoveis - (18.164)
Honorarios advocaticios (506) (1.986)
Despesas diversas (327) (128)
Auditoria e custodia 97) (88)
Servigos técnicos especializados (183) (30)
Taxa de fiscalizagio CVM (45) (75)
Taxa de performance (1.745) (1.446)
Aluguel 50.868 52.029
Formador de mercado - (60)
(=) Caixa liquido das atividades operacionais 45.585 26.299
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigdo de CDB - (5.294)
Venda de LFT 193 -
Venda de CDB - 26.210
Compra de cotas de fundos (40.354) (2.811)
Venda de cotas de fundos 31.613 2.811
Reversdo de IR sobre aplicagdes financeiras 377 -
(=) Caixa liquido das atividades de investimento 37.414 47.216
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuigdo de resultados (44.553) (44.004)
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa (7.139) 3.212
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 6.907 3.695
Disponibilidades 11 28
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez 6.896 3.667
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 130 6.907
Disponibilidades 130 11
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez - 6.896
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa (6.777) 3.212

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FII
CNPJ: 35.765.826/0001-26

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 36.864.992/0001-42

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 Contexto operacional

O Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobilidrio - FII ("Fundo"), com o cédigo de
negociacdo AIECI1 - administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi
constituido em 18 de outubro de 2019 e iniciou suas atividades em 2 de setembro de 2020 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

As cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas pelo publico em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil e/ou no exterior.

O Fundo tem por objetivo obtencdo de renda, mediante locagcdo ou arrendamento, com a exploragdo comercial de
empreendimentos imobilidrios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos imobilidrios
destinados a escritorios localizados no territorio nacional.

A gestao do Fundo sera de responsabilidade da Autonomy Investimentos Ltda.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, do gestor ou do Fundo
Garantidor de Crédito (FGC). O cotista estd exposto a possibilidade de ser chamado a aportar recursos nas
situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o codigo AIECI11, sendo a cota
de fechamento referente ao ultimo dia de negociagdo, realizado em 28 de dezembro de 2023 com o valor de
R$ 57,50 (cinquenta e sete reais e cinquenta centavos) (R$ 69,45 (sessenta e nove reais e quarenta e cinco
centavos) em 2022).

AEIC11 - Preco de fechamento (valores expressos em reais)

2023 2022
Janeiro 66,35 71,70
Fevereiro 62,64 77,21
Margo 61,00 81,03
Abril 60,22 80,20
Maio 64,38 80,30
Junho 70,85 76,49
Julho 71,57 74,50
Agosto 68,17 80,00
Setembro 65,69 79,07
Outubro 57,70 75,99
Novembro 56,00 70,80
Dezembro 57,50 69,45

11



Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FII
CNPJ: 35.765.826/0001-26

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 36.864.992/0001-42

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2 Apresentacao e elaboracio das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instru¢do CVM n° 516 ¢ demais orientagcdes ¢ normas
contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaborag@o destas demonstragdes financeiras, foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizagdo e determinacdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 foram aprovadas pela administradora do Fundo em
01 de abril de 2024.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das demonstragoes
financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais foram arredondadas para o milhar mais
proximo, exceto quando indicado.

3 Descricio das principais praticas contabeis

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a administracdo efetue estimativas e adote premissas
que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdao duvidosa, valor justo e
mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

Para quaisquer transagdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgag@o das condigdes em que as
mesmas transagdes foram efetuadas.

a. Classificacao de ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo circulante/ndo
circulante.

Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo
no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro
de 12 meses apo6s o periodo de divulgacdo, ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdao
classificados como nao circulantes.

Um passivo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de
12 meses apos o periodo de divulgacao, ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo
por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagao. Todos os demais passivos sdo classificados como
ndo circulantes.
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Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FII
CNPJ: 35.765.826/0001-26

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 36.864.992/0001-42

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b. Instrumentos Financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

(ii) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e
do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao,
exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, nas seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o proposito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

(iii) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagdo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Caixa e equivalentes de caixas: representados disponibilidades e opera¢des compromissadas.

Titulos e valores mobiliarios de natureza ndo imobiliaria: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.
(iv) Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragdo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento,
resultantes de atividades de captacdo de recursos realizados pelo Fundo.

(v) Classificagdo dos passivos financeiros para fins de apresenta¢do
a. Mensuracgdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
(i) Mensuragdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos estimados de transa¢ao que seriam
eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor pelo qual
ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e
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com prudéncia, em uma transa¢do em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prego cotado" ou "preco de mercado™).

Caso ndo exista pre¢co de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados
aele.

As operagdes compromissadas e titulos e valores mobiliarios sdo mensurados pelo seu valor justo. Os
recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no valor recuperavel, onde
as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizacao da taxa efetiva
de juros.

(i) Mensuragdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando- se o método de taxa efetiva
de juros.

A taxa efetiva de juros € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento
financeiro em relagdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida
util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros
contratual definida na data de contratagdo, adicionados, conforme o caso, as comissoes € os custos de transagao
que, por sua natureza, fagcam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa
variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovagao de juros.

(iii) Reconhecimento de variagoes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sdo reconhecidas
na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

c. Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem saldos de caixa e opera¢des compromissadas com vencimento original de trés meses ou menos
a partir da data da contratac@o, os quais estdo sujeitos a um risco insignificante de altera¢do no valor justo, ¢
sdo utilizados pelo Fundo na gestdo das obrigagdes de curto prazo.

d. Titulos e valores mobilidrios de natureza niao imobilidria

Os titulos e valores mobiliarios de natureza ndo imobiliaria sdo registrados ao custo de aquisi¢do, ajustado
diariamente ao valor de mercado. Os titulos publicos federais sdo ajustados ao valor de mercado com base nas

cotacdes divulgadas pela ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

14



Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FII
CNPJ: 35.765.826/0001-26

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 36.864.992/0001-42

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Os ganhos ¢ as perdas referentes a valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado e os lucros ou prejuizos
apurados (diferenca entre o valor de venda e o valor de mercado do titulo no dia anterior) nas negociagdes sdo
registrados nas demonstracdes do resultado do exercicio na rubrica " Ajuste a valor justo e apropriagdo de
rendimentos", quando aplicavel.

e. Propriedades para investimento

Sao propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. Sdo reconhecidas inicialmente pelo valor de custo,
custo de aquisicdo ou construcao acrescidos de custos atribuiveis a transacdo, tais como, taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, gastos incorridos para colocar o imével em
condi¢des normais de uso, corretagens e honorarios advocaticios. Apds o reconhecimento inicial, sdo
continuamente mensuradas por seu valor justo, valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo
liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que
represente uma operagdo forcada. Alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

O custo inclui a despesa que ¢ diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para investimento. O
custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario inclui os custos de material ¢ mao de obra
direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento em condigdo de
uso conforme o seu proposito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculados pela diferenga entre o valor
liquido recebido e o valor contabil) sao reconhecidos no resultado do exercicio. Quando uma propriedade para
investimento ¢ vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagdo patrimonial ¢ transferido para
lucros acumulados.

Custos subsequentes sdo capitalizados apenas quando ¢é provavel que beneficios econdmicos futuros
associados com os gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutencdo e reparos recorrentes sdo
reconhecidos no resultado, quando incorridos.

f. Aluguéis a receber

As contas a receber proveniente de contratos de locagdo de imoveis ndo contém componente de financiamento
e sdo inicialmente reconhecidos por seu preco de transacdo, valor de contraprestacdo esperada pelo uso da

propriedade para investimento.

A diferenca entre a vigéncia dos contratos de locagdo e periodos de pagamentos, ¢ tratada na rubrica de
“linearizacdo de aluguel”, com o intuito da receita ser reconhecida de forma linear.

As contas a receber de aluguéis sdo baixadas quando nao ha expectativa razoavel de recuperagdo. Os indicios
de que ndo ha expectativa razoavel de recuperacdo incluem, entre outros: incapacidade do devedor de participar

de um plano de renegociagdo de sua divida com o Fundo ou de realizar pagamentos contratuais de dividas
vencidas ha mais de 90 dias.

g. Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagio entre:
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Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacgdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial
decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia
seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.
Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma agdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo
das obrigacgdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela
administracdo sdo apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgacdo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial
ou na demonstrag¢ao do resultado.

h. Estimativas e julgamentos contabeis

A administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem,
no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na
opinido da administradora, podem ser considerados mais relevantes, ¢ podem sofrer variagdo no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

(i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem
suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante
utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condi¢cdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das
demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3(b) apresentam, informagdes
detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragdo dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

(i) Valor justo das propriedades para investimento: o valor justo dos imoveis para renda € obtido através de
laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagcdo reconhecida, sendo utilizadas
técnicas de avaliagdo, como por exemplo, proje¢des de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas
descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo
descritas na Nota 6.

i Outros ativos e passivos

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios economicos futuros
serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacao legal ou constituida

como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-
lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridas.
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Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando é provavel que sua realizagdo ou liquidagao
ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sao demonstrados como ndo circulantes.

J Apropriacao do resultado

As receitas, custos e despesas sdo apresentados seguindo o regime da competéncia.

k. Arrendamento operacional

As receitas de aluguéis das propriedades para investimentos sdo reconhecidas no resultado pelo método

linear pelo prazo do arrendamento. Incentivos de arrendamento concedidos sdo reconhecidos como parte
integral da receita total de aluguéis, pelo periodo do arrendamento.

4 Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Disponibilidades 130 11
Operacdes compromissadas - 6.896
Total 130 6.907

5 Titulos e valores mobiliarios de natureza nao imobiliaria
Segue composicao em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

Posicao em 31 de dezembro de 2023:

Ativo financeiro Quantidade Custo Valor de mercado
Certificados de depdsito bancario - Banco Modal 2.503 2.885 2.885
FIC FI Itat Soberano Renda Fixa Simples LP 128.674 8.303 8.303
Itatt High Grade RF CP - FIC FI* 25.577 1.027 1.027
Total 156.754 12.215 12.215

Posicao em 31 de dezembro de 2022:

Ativo financeiro Quantidade Custo Valor de mercado
Letras financeiras do tesouro 15 185 185
Certificados de depdsito bancario - Banco Modal 2.503 2.597 2.597
Total 2.518 2.782 2.782

17



Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FII
CNPJ: 35.765.826/0001-26

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 36.864.992/0001-42

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

* O Itatl High Grade Renda Fixa Crédito Privado Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duragdo indeterminado. Iniciou suas atividades
em 21/10/2008 e recebe recursos de pessoas juridicas, clientes do administrador, da gestora ou de controladas,
direta ou indiretamente, pela Itat Unibanco Holding S.A. Seu objetivo é aplicar seus recursos em cotas de
fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”. A estratégia adotada decorre e reflete a politica de
investimento do fundo conforme descrito no seu regulamento/prospecto. O fundo teve suas demonstracoes
financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de abril de 2023 devidamente auditadas, com emissdo do
relatério do auditor independente em 28 de julho de 2023, sem modificacdo de opinido.

6 Propriedades para investimento

Os imoveis acabados adquiridos para renda ou para apreciacdo de capital no longo prazo sdo classificados
como propriedades para investimento.

A composi¢do dos empreendimentos detidos pelo Fundo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 sdo:

Empreendimento 31/12/2023 31/12/2022
Rochavera - Diamond Tower (a) 283.782 324.327
Starndard Building (b) 105.791 118.599
Allowance/Benfeitorias 1.100 1.100
Total 390.673 444.026

(a) Refere-se a torre D comercial do complexo comercial Rochavera Corporate Towers, localizado na Avenida das Nagdes Unidas,
14171 — Séo Paulo/SP.

(b) Refere-se a um prédio comercial, localizado na Avenida Presidente Wilson, 118 — Rio de Janeiro/RJ.
Aquisi¢do das propriedades

Em contrato de compra ¢ venda de quotas de outras avencas (“CCV”) de 15 de outubro de 2020, foram
deliberados e aprovados dentre outros os seguintes assuntos: (i) A venda de 100% das cotas de emissdo da
Autonomy Investimentos Ltda. para o Fundo, com valor nominal de: R$ 10,70 (dez reais e setenta centavos)
para Quotas Classe P1; R$ 0,43 (quarenta e trés centavos) para Quotas Classe P2, representativas de 100% do
capital social da sociedade, composto por um acervo de ativos destacando-se os seguintes edificios
corporativos destinados a locacdo: Torre Diamond, parte do empreendimento Rochaverd Corporate Towers e
Edificio Standard Building (“edificio IBMEC”); (ii) O Fundo pagara aos vendedores o prego de aquisi¢do de
RS 454.744 (quatrocentos e cinquenta e quatro milhdes, setecentos e quarenta e quatro mil) cuja composicio
esta indicada abaixo, podendo ser reduzida conforme parcela contingente de R$ 17.300 (Dezessete milhdes e
trezentos mil):

R$ 5.519 pagos por meio de TED na data do Fechamento;

R$ 185.336 pagos por meio de remessa de cambio;

R$ 226.999 pagos por meio de remessa de cimbio;

R$ 19.590 pagos por meio de TED na data de fechamento;

R$ 17.300 relativos a parcela de contingéncia devida aos vendedores, que sera retido e podera ser pago ou ndo aos
vendedores a depender da eventual redug@o dos fluxos financeiros estabelecidos no contrato Built-to-suit (“BTS”) do
Rochavera — Diamond Tower. O valor sera atualizado pelo indexador do CDI.
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A parcela de contingéncia, conforme descrita em detalhes no CCV, permanecera retido pelo comprador até a
decisdo arbitral final, proferida no ambito da Arbitragem Dow ou acordo firmado entre as partes, devidamente
homologado (“Prazo de retencdo”), sendo o resultado final no dmbito da arbitragem dow, seja através da
decisdo final ou acordo homologado, onde sera pago total ou parcial, apos o resultado final da Arbitragem, no
prazo de 5 dias a contar da data do resultado. Em 25 de marco de 2022, foi proferida a sentenca favoravel ao
Fundo e realizada a liberagao total da parcela de contingéncia ndo utilizada. A contingéncia mantida no passivo
incluia: (i) uma reteng¢do do prego de compra, na qual foi liberada aos vendedores ap6s a sentenca favoravel,
(ii) a retencgdo das taxas do gestor, pagas ao gestor apds a sentenca favoravel, e (iii) o saldo remanescente
acumulado na qual foi liberado ao Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 as movimentagdes ocorridas na conta de propriedade para
investimentos, estdo descritas a seguir:

Saldo Ajuste ao Saldo

31/12/2021  valor justo 31/12/2022

Rochavera - Diamond Tower 362.584 (38.257) 324.327
Standard Building 121.887 (3.288) 118.599
Allowance/Benfeitorias* 1.100 - 1.100
Total 485.571 (41.545) 444.026

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 as movimentagdes ocorridas na conta de propriedade para
investimentos, estdo descritas a seguir:

Saldo Ajuste ao Saldo

31/12/2022  valor justo 31/12/2023

Rochavera - Diamond Tower 324.327 (40.5.45) 283.782
Standard Building 118.599 (12.808) 105.791
Allowance/Benfeitorias* 1.100 - 1.100
Total 444.026 (53.353) 390.673

* O allowance, no valor de R$ 1.100 refere-se a propriedade, Standard Building e estd sendo contemplada na
contabilizac@o do valor justo.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, os valores de mercado correspondentes aos imoveis estao suportados por
laudos de avaliagdo elaborados pela empresa Cushman & Wakefield datados de dezembro de 2023 e dezembro
de 2022, formalmente aprovados pela administragao.

O valor justo correspondente ao imovel esta suportado por laudo de avaliagdo, que foi estimado por meio de
utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente
nas condi¢des de mercado, fluxo de caixa projetado do empreendimento e nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As principais premissas utilizadas para obten¢do do valor justo do imével
na data base das demonstragoes financeiras estdo descritas abaixo:
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2023

Taxa de vacincia

média do Periodo de Taxa de Taxa de

Empreendimento mercado analise desconto capitalizacio

Rochavera - Diamond Tower 31% 10 anos 7,90 % 7,25%

Standard Building 21% 10 anos 9,28 % 8,25%
2022

Taxa de vacancia

média do Periodo de Taxa de Taxa de
Empreendimento mercado analise desconto capitalizacio
Rochavera - Diamond Tower 30,80% 10 anos 7,80% 7,25%
Standard Building 24,20% 10 anos 9,13% 8,25%

7 Aluguéis a receber e linearizacao de aluguel

Referem-se aos contratos de locacdo integral dos edificios corporativos Rochavera e Standard. Estes contratos
sdo arrendamentos operacionais e sdo registrados de forma linear pelo prazo do contrato, sendo atualizado
anualmente pela varia¢ao do Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M.

Os valores a receber em 31 de dezembro de 2023 e 2022 seguem abaixo:

. Total
A Vencer 31/12/23

1.123
Total
Vencer 31/12/22

1.373

O Rochavera — Diamond Tower possui a area locavel de 14.648,21m? atualmente locado por um unico
inquilino até janeiro de 2025.

O Standard Building possui a area locavel de 8.340,94 m?, atualmente locado por um tnico inquilino até junho
de 2032.

Para mensurar as perdas de crédito esperadas, as contas a receber de aluguéis sdo agrupados com base nas
caracteristicas compartilhadas de risco de crédito e nos dias de atraso. Em funcdo da auséncia de inadimpléncia
observada para essas contas a receber, a administradora concluiu que o ndo provisionamento de taxas esperadas
de inadimpléncia representaria uma aproximagao razoavel da taxa de perda esperada.

Linearizacdo dos alugueis correspondem aos arrendamentos operacionais que sdo registrados de forma linear
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e pelo prazo do contrato:

Descricio 31/12/2023 31/12/2022
Linearizagdo dos aluguéis Circulante 2.169 2.160
Linearizagao dos aluguéis Nao Circulante 2.873 427
Total 5.042 2.587

8 Patrimonio liquido

O Fundo encerrou o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 representado pelo patriménio liquido de R$
401.241 dividido (451.221 para 2022) em 4.824.987 cotas (4.824.987 para 2022).

9 Distribuicao de rendimentos

O Fundo, de acordo com a Lei n® 9.779/99, devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros
auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balanc¢o encerrado semestralmente em 30 de junho
e 31 de dezembro. Caso recomendado pela gestora a administradora por escrito, os resultados do Fundo
auferidos num determinado periodo serdo distribuidos mensalmente até o 6° (décimo) dia util de cada més.

A administradora do Fundo ¢é a responsavel pelos célculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo distribuiu o total de R$ 44.248 em rendimentos, de
no minimo 95% do resultado pelo regime de caixa apurado, conforme norma CVM 472,

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo distribuiu o total de R$ 47.429 em rendimentos, de
no minimo 95% do resultado pelo regime de caixa apurado, conforme norma CVM 472,

A reconciliagdo entre o lucro contébil (regime de competéncia) e o lucro caixa base para a distribuicdo dos
rendimentos minimos a distribuir pelo Fundo, para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022,
estd demonstrada a seguir:

Exercicio 2023 2022
(+) Receitas apuradas no exercicio segundo regime de competéncia 54.194 55.949
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo regime de competéncia (59.926)  (48.436)
(=) Lucro contabil apurado no exercicio segundo o regime de competéncia (5.732) 7.513
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa (2.575) (6.863)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa 54.713 49.220
(=) Lucro ajustado - Base para calculo da distribuicio 46.406 49.870
% Distribuido 95,00% 95,00%
Valor distribuido 44.248 47.429
Valor a distribuir 6.417 6.369
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10 Receita de aluguéis

Compreendem os aluguéis das areas ocupadas dos empreendimentos mencionados na Nota Explicativa n® 6 no
valor de R$ 53.074 (R$ 55.005 em 2022). As unidades de locagdes dos empreendimentos sdo lajes
corporativas, pelas quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigido pela inflagdo dos doze meses
anteriores. A receita de aluguéis do Fundo ¢é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e
leva em consideragdo reajustes, além dos efeitos de descontos e abatimentos concedidos.

11 Gerenciamento de riscos
a. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizaciao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagao
e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvaloriza¢do da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroeconomicas, t€m impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos ao cotista do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

b. Risco de crédito

O cotista do Fundo fara jus ao recebimento de rendimentos que lhe serdo pagos a partir da percepcao pelo
Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios dos imoveis ou pelos adquirentes dos imoveis e/ou
dos ativos imobiliarios a titulo de compra e venda destes. Assim, por todo tempo e que os imoveis estiverem
locados, o Fundo estara exposto aos riscos de créditos dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao
dos ativos imobilidrios e dos outros ativos, conforme o caso, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.

c. Risco de liquidez

As cotas de fundo de investimento imobiliario possuem pouca liquidez no mercado brasileiro. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitido,
portanto, o resgate de suas cotas.

d. Risco tributario

O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais, ndo ha como garantir que as regras
tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos ativos permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do
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Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

e. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico ¢ juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a esse tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabougo contratual.

f. Risco de desapropriacgao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo,
por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e interesse publico.

g. Risco de desvalorizacao dos ativos imobilidrios e condi¢oes externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o administrador do Fundo nao tem controle,
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico ¢ as condigdes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho dos ativos imobiliarios e dos outros ativos, conforme o caso, que integrardo o
patrimonio liquido do Fundo e, consequentemente, a remuneragao futura dos investidores do Fundo. O valor
dos ativos imobiliarios e dos outros ativos, ¢ a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados
ao seu cotista poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes econOmicas, a oferta de
outros espagos com caracteristicas semelhantes as dos ativos imobiliarios e dos outros ativos, e a reducao do
interesse de potenciais locadores ou arrendatarios em espagos como o disponibilizado pelos ativos imobilidrios
e pelos outros ativos.

h. Risco ambiental

Ainda que os ativos imobilidrios e os outros ativos, conforme o caso, que irdo compor a carteira do Fundo
venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem
ocorrer, como vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso de rede publica, acarretando, assim, a perda de substincia economica de ativos imobiliarios e
dos outros ativos, conforme o caso, situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

i Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como

moratoria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica economica e decisoes judiciais.
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12 Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo pode realizar operagdes com instrumentos financeiros derivativos para fins de protegdo patrimonial,
cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do seu patriménio liquido.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo ndo operou com instrumentos financeiros
derivativos.

13 Emissiao, amortizacao e resgate de cotas
a. Emissoes

Na 1% emissao de cotas do Fundo foram subscritas e integralizadas 4.825.000 de cotas pelo valor unitario de
RS 100.

A data da 1? integralizacdo de cotas do Fundo, sem prejuizo da emissdo de cotas adicionais nos termos do
artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400”),
sendo que ndo havera distribuicdo parcial no ambito da oferta publica das cotas da 1* (primeira) emissao
(“Primeira Emissao”).

No ambito da primeira emissao, as cotas deverao ser subscritas apenas em multiplos de 100 (cem), sendo que,
apos a data de liquidacdo das cotas da primeira emissdo, a administradora promovera o grupamento das cotas
para que o valor das cotas seja de R$ 100,00 (cem reais) antes do inicio das negociagdes das cotas no mercado
de bolsa operacionalizado pela B3, mediante divulgacéo de fato relevante a época do grupamento.

As cotas da primeira emissdo serdo objeto de oferta publica registrada perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), nos termos da Instrug¢ao CVM n° 400.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo foram integralizadas novas cotas.

14 Remuneracio da administracao
Taxa de administrac¢ao

O administrador fara jus a uma taxa anual equivalente de até 0,75% incidentes sobre (i) o valor de mercado,
caso as cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido
na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) o valor do patriménio liquido do
Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i”.

A taxa de administragdo de 0,75% representa a taxa cheia de administragdo e gestdo, atualmente o Fundo conta
com um desconto sobre a taxa de gestdo. Conforme previsto no contrato de gestdo e regulamento, por
liberalidade do gestor, esse concedera as cotas da 1* Emissdao do Fundo um desconto parcial no valor da parcela
da taxa de administragdo a que faz jus pela prestagdo de servigos até o 18° més apds a data da 1* integralizagao
de cotas do Fundo sendo que, durante o periodo acima referido, a taxa de administragdo sera reduzida no valor
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equivalente ao desconto concedido pelo gestor. O desconto sera de: (i) 75% do 1° més ao 6° més a partir da
data da 1* integralizacdo de cotas, e (ii) 50% do 7° més ao 18° més a partir da data da 1? integralizagdo de cotas.
O valor da taxa de administragao, a qual sera apropriada por dia util como despesa do Fundo, com base em um
ano de 252 dias tteis, devera ser paga, mensalmente, no 5° (quinto) dia tutil de cada més subsequente.

Foi apropriada durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de administracdo, a
despesa de RS 2.289 e R$ 2.665 para 2022.

Taxa de ingresso, saida e performance

Sem prejuizo da sua parcela da taxa de administragdo, o gestor fara jus a uma taxa de performance semestral
(“taxa de performance” ou “TP”), referente aos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada
ano, a ser calculada e paga conforme féormula abaixo:

TP =CB x[0,2 x (DY — DYBenchmark)]

Em que: “CB” = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissao,
deduzidas as eventuais amortizagdes realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA. “DY” =
Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no periodo, dividido

pela CB. “DYBenchmark” = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano.

Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa de
Performance.

Nao € cobrado nenhum valor a titulo de taxa de ingresso e saida.

Foi apropriada durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a titulo de taxa de performance, a despesa
de R$ 3.058 (R$ 1.096 em 2022).

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui um saldo a pagar de performance no valor de R$ 1.331.

Em 31 de dezembro de 2022, o fundo possuia um saldo a pagar de performance no valor de R$ 1.463, ndo
provisionado no exercicio. Em 23 de fevereiro de 2023, o fundo liquidou saldo a pagar da taxa de performance.

15 Encargos do exercicio

Exercicio findo em Exercicio findo em
31 de dezembro de % sobre 31 de dezembro de % sobre
2023 PL 2022 PL
Taxa de performance (3.058) (0,67%) (1.096) (0,22%)
Taxa de administrago (2.289) (0,50%) (2.665) (0,54%)
Honorario advocaticios (506) (0,11%) (1.986) (0,40%)
Servigos técnicos especializados (183) (0,04%) (30) (0,01%)
Auditoria e custodia (149) (0,03%) (45) (0,01%)
Taxa de fiscalizagdo CVM (45) (0,01%) (75) (0,02%)
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Taxas e impostos (18) (0,00%) (43) (0,01%)
Despesas operacionais &) (0,00%) (563) (0,11%)
Formador de mercado - 0,00% (60) (0,01%)
Despesas diversas (320) (0,07%) (128) (0,03%)
Total (6.573) (1,44%) (6.691) (1,36%)

16 Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota ¢ a rentabilidade do Fundo sdo demonstrados a seguir:

Valor da cota - Rentabilidade do Fundo
Exercicio de Patriménio liquido médio RS (%)
Em 31/12/2023 457.672 83,1590 (1,21%)*
Em 31/12/2022 491.670 93,5175 (8,13%)

(*) apurada considerando-se os resultados do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas existentes.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
17 Partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2023 ¢ 2022, o Fundo possui os seguintes saldos com o administrador:

Despesas Instituicio Relacionamento 31/12/2023 31/12/2022
Taxa de administragio =~ MAF DTVM Ltda Administradora 2.130 2.665
Taxa de gestdo Autonomy Investimentos Ltda. Gestora 159 -
Taxa de performance Autonomy Investimentos Ltda. Gestora 3.058 1.096
Valores a pagar Instituicio Relacionamento 31/12/2023 31/12/2022
Taxa de administracgio = MAF DTVM Ltda Administradora 158 226
Taxa de performance Autonomy Investimentos Ltda. Gestora 1.313 -

18 Alteracoes Estatutarias

Em 02 de maio de 2023 por meio da assembleia geral de cotistas, houve deliberacdo e aprovagdo sobre as
demonstra¢des financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022, devidamente
auditadas.
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19 Divulgacio de informacoes

A politica de divulgacao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outras, a divulgacdo mensal do valor
patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimonio do Fundo, o envio de extrato semestral aos
cotistas e a disponibilizagdo aos cotistas de informagdes periddicas, mensais ¢ anuais na sede da
administradora.

20 Contrato de prestaciao de servicos

O administrador, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, ndo contratou servigos da KPMG Auditores
Independentes Ltda., além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que, principalmente, determinam
que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os seus interesses.

21 Custodia e tesouraria

Os servigos de custddia dos titulos da carteira do Fundo sdo prestados pela MAF Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

Os titulos publicos federais e os titulos representativos das operagdes compromissadas sdo escriturais e suas
custddias encontram-se registradas em conta de dep6sito em nome do Fundo no Sistema Especial de

Liquidagdo e Custodia — SELIC.

Os servigos sdo prestados por:

Administrador: MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: Autonomy Investimentos Ltda

Custodiante: MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escriturador: MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria, processamento e tesouraria: MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

22 Tributacao

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos termos dos
artigos 1° e 2° da Lei n° 8.668/93, ndo ¢ contribuinte de impostos, tais como Programa de Integragdo Social -
PIS, Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL e Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ, estando porém obrigado a retengdo do IRRF
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo nos
termos do artigo 28 da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.022/10, o qual podera ser compensado
quando do recolhimento do IRRF sobre a distribuigdo de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 30 da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.022/10, sujeita-se a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha, como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
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pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.
“Paragrafo unico. Para efeito do disposto no ‘caput’, considera-se pessoa ligada ao cotista:
1 - pessoa fisica
a) Os seus parentes até o 2° grau, e
b) A empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° grau.
1l - pessoa juridica

A pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1°e 2°do artigo 243
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.”

Cotistas

As distribui¢des de rendimentos aos cotistas que ndo sejam isentos, estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo
de IRRF.

Isencio de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso III do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, de isencdo do imposto
de renda sobre as distribuigdes pagas a cotista pessoa fisica, nas seguintes condigdes:

i cotas do fundo admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

ii O beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no
minimo, 50 cotistas.

iii  Nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento

imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto
sobre a renda a aliquota de 20%.

23  QOutros assuntos

a) Resolug¢do CVM n° 175/22

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolu¢do CVM n° 175,
e alteracGes posteriores a qual dispde sobre a constituigdo, o funcionamento ¢ a divulgagdo de informagdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestagao de servicos para os fundos. A Resolugdo entrou em vigor
em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagdo até 31 de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras, a
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Instru¢do CVM n° 472.

b) Lein® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n° 14.754 que dispde sobre a nova tributacao de aplicacdes
em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de investimentos ficardo sujeitos
a retencdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio € novembro; ou
b) Na data da distribui¢do de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, € que cumpram os
demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagdo periddica previstas no tltimo dia dos meses
de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”’), fundos de investimentos
nas cadeias produtivas do agronegocio (“FIAGRO”), fundos de investimentos em participagdes em
infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011,
ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados como
entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributagdo periddica.

24 Eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes além dos divulgados em nota explicativa.

Danilo Christofaro Barbieri
Diretor Responsavel

Robson Christian H. dos Reis
Contador CRC-1SP214011-O
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