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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

PRAZO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdées financeiras do Prazo - Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl (“"Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes de resultado, das mutagdes no
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo na mesma data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
do Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario — FIl em 31 de dezembro de 2023 e o
desempenho de suas operagdes para o exercicio findo na mesma data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos
imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacgdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorcdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administragcdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagdes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

VALOR JUSTO DAS PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Consideramos o processo de determinacdo do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade
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desses ativos em relagao ao patriménio liquido do Fundo, bem como em fungao da
complexidade envolvida na metodologia de mensuragéao utilizada, e pelo alto grau de
julgamento na determinagdo das premissas adotadas para a apuracgao do valor justo
das propriedades para investimento. Para fins da apuragdo do valor justo das
propriedades para investimento a Administradora do Fundo contrata consultores
independentes para a avaliagdo das propriedades para investimento ao menos uma
vez ao ano.

COMO CONDUZIMOS O PAAEM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i) conciliagdo contéabil
da carteira; (ii) avaliagdo das premissas e demais critérios utilizados no laudo de
avaliagéo a valor justo emitido por empresa independente especializada; (iii) e
avaliagao das divulgacdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do fundo.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para
reconhecimento do valor justo das propriedades para investimento e o resultado
obtido no exercicio foram adequados no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.
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Na elaboragdo das demonstracbdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0
uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a néo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢ées Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgcbes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
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obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgdo de distorgcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacgao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gdes que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengao em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagédo em nossa opinido, se as
divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagcbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢cées financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau - SC, 26 de marco de 2024.

NEXT A@P@NDEPENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — So6cio
Contador CRC-SC 028.595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. lItapiranga, 233, sl. 17



Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre % sobre
patriménio patriménio
31/12/2023 liquido 31/12/2022 liquido
Ativo
Circulante 50 0,05 339 0,33
Disponibilidades 1 - 1 -
Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. 1 - 1 -
Aplicagbes interfinanceiras de liquidez 39 0,04 - -
Titulos publicos de operagdes compromissadas 39 0,04 - -
Letras do Tesouro Nacional - LTN 39 0,04 - -
Cotas de fundos de investimento - - 331 0,32
Cotas de fundos de investimento em renda fixa - - 331 0,32
Outros créditos 10 0,01 7 0,01
Outros valores a receber 10 0,01 7 0,01
Diferimento taxa de fiscalizagdo - CVM 9 0,01 7 0,01
Diferimento anuidade taxa de Bolsa B3 1 - - -
Ativo néo circulante 130.751 126,52 130.344 125,49
Investimentos
Propriedade para investimento 130.751 126,52 130.344 125,49
Imoveis mantidos para venda 31.619 30,60 31.619 30,44
Imdveis para renda em construgaéo 99.132 95,92 98.725 95,05
Total do ativo 130.801 126,57 130.683 125,82
Passivo circulante
Outras despesas administrativas 27.457 26,57 9.873 9,51
Taxa de administracdo 13 0,01 12 0,02
Taxa de gestao 43 0,04 25 0,02
Taxas de custddia e auditoria 30 0,03 34 0,03
Outros valores a pagar 1.020 0,99 9.802 9,44
Valores a pagar - compra de ativos 26.351 25,50 - -
Passivo néo circulante - - 16.941 16,31
Outros valores a pagar - - 16.941 16,31
Valores a pagar - compra de ativos - - 16.941 16,31
Total do passivo 27.457 26,57 26.814 25,82
Cotas 103.344 100,00 103.869 99,99
Cotas integralizadas 122.433 118,47 115.973 111,65
Cotas amortizadas (53.808) (52,07) (51.308) (49,40)
Lucro acumulado 34.719 33,60 39.204 37,74
Total do patriménio liquido 103.344 100,00 103.869 100,00
Total do passivo e patriménio liquido 130.801 126,57 130.683 125,82

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.



Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - Flli

CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracdao do Resultado dos Exercicios Findos em 31 de dezembro

de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

Composicéo do resultado exercicio
Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Propriedade para investimento
Receita de aluguel
Reavaliagdo de imdveis - Ajuste ao valor justo

Resultado Liquido das propriedades para investimento
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez
Rendas de aplicagdes interfinanceiras

Cotas de fundos de investimento
Resultado de aplicagbes em cotas de fundos de investimento

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Outas receitas/despesas
Despesas tributérias
Despesas com taxa de administragéao
Despesas com taxa de gestéo
Despesas com taxa de custddia e auditoria
Despesas com taxa de fiscalizagdo CVM
Despesas com servicos especializados
Despesas financeiras
Outras receitas e despesas

Resultado do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.

31/12/2023 31/12/2022

457 45.304
50 -

407 45.304
457 45.304
457 45.304

2 1

2 1

15 31

15 31

17 32
(4.959) (3.868)

(48) -

(156) (144)
(553) (335)
(115) (95)
(23) (13)
(362) (25)
(3.660) (3.158)
(42) (98)
(4.485) 41.468
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Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracdao das Mutacées no Patriménio Liquido dos Exercicios
Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

Lucros
Cotas integralizadas Cotas amortizadas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2021 107.853 (47.108) (2.264) 58.481
Integralizagédo de cotas no exercicio 8.120 - - 8.120
Amortizagéo de principal - (4.200) - (4.200)
Resultado liquido do exercicio - - 41.468 41.468
Em 31 de dezembro de 2022 115.973 (51.308) 39.204 103.869
Integralizagdo de cotas no exercicio 6.460 - - 6.460
Amortizagao de principal - (2.500) - (2.500)
Resultado liquido do exercicio - - (4.485) (4.485)
Em 31 de dezembro de 2023 122.433 (53.808) 34.719 103.344

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracdao dos Fluxos de Caixa - Método direto dos Exercicios

Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Laudo de avaliagao

Rendimento de cotas de fundos de investimentos mantidos para necessidade de liquidez
Rendimento de operagdes compromissadas mantidos para necessidade de liquidez
Recebimento de aluguéis

Pagamento de taxa de administragdo

Pagamento de taxa de gestéao

Pagamento de despesas de custddia

Pagamento de despesas de auditoria

Pagamento de despesas tributérias

Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM

Pagamento de servigos especializados

Pagamento de despesas de distribuicdo

Pagamento de outras despesas administrativas

Demais pagamentos e recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Pagamento de parcelas de propriedades para investimento
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Cotas amortizadas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Disponibilidades
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez
Cotas de fundos de investimento

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio
Disponibilidades
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez
Cotas de fundos de investimento

31/12/2023  31/12/2022

(21) (32)
15 31
2 1
50 -
(155) (144)
(566) (348)
(101) (83)
(n (10)
(48) -
(25) (20)
(323) (83)
(M -
(292) (3)
(429)
(1.476) (1.100)
(2.777) (4.690)
(2.777) (4.690)
6.460 8.120
(2.500) (4.200)
3.960 3.920
(293) (1.870)
333 2.203
2 2
331 -
- 2.201
40 333
1 2
39 -
- 331

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.
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Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario — FIl ("Fundo”), € uma comunhéo
de recursos sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado. Foi constituido em 28 de margo de 2018 e iniciou suas
atividades em 08 de fevereiro de 2019.

As Cotas de emissdo do Fundo sdo exclusivamente destinadas, nos termos
do art. 53 da Instrugdao CVM 472, a Investidores Qualificados.

O Fundo tem por objeto a realizagédo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, através da aquisicdo de Imoveis, Direitos Reais sobre Imodveis,
certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs), cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario — Flls que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas a fundos de investimento imobiliarios,
agdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que sua
emissao ou negociacgdo tenha sido registrada na CVM, ou ainda, a realizagéo
de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e
condicdes da legislagéo e regulamentacgao vigentes.

As aplicagdées do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora,
Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC). N&o obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em
risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos ativos que o compdem 0s
quais o sujeitam as oscilagdées do mercado e aos riscos de crédito inerente a
tais investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2. Apresentacao e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, seguindo as Instrugcées CVM no 516/11 e 517/11 consubstanciadas
pela Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 e demais orientagdes e
normas contébeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboragdo dessas demonstracdoes financeiras foram utilizadas premissas

e estimativas de pregos para a contabilizagédo e determinacado dos valores
dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo.
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Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser
diferentes dos estimados.

As demonstragbes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de
2023, foram aprovadas pela administragdo em 26 de margo de 2024.

3. Descricao das principais praticas contabeis
3.1. Apuracao dos resultados

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de
competéncia.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem saldos em conta movimento, e se aplicavel, aplicagbes financeiras
com liquidez imediata e com risco insignificativo de mudanca de seu valor de
mercado e com prazos de vencimento inferior a 90 dias.

3.3. Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagédo e
apresentagédo das demonstragdes financeiras.

3.4. Aplicagdes interfinanceiras de liquidez

Sao operagbes de compra com compromisso de revenda com vencimento em
data futura, anterior ou igual 8 do vencimento dos titulos objeto da operagéo,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagcdo da
operagao. Por se tratar de operagdes de curto prazo, o custo atualizado esta
proximo ao seu valor de mercado.

3.5. Instrumentos financeiros
Instrumento financeiro € qualquer contrato que dé origem a um ativo

financeiro para a entidade e a um passivo financeiro ou instrumento
patrimonial para outra sociedade
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Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

i Classificagado dos instrumentos financeiros
Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data
de negociacdo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo fundo. Todos os
instrumentos financeiros sé@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que o0s ativos
financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagédo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das
seguintes categorias:

o Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meio
de resultado): o ativo financeiro deve ser mensurado ao valor justo por
meio de outros resultados abrangentes se ambas as condigdes forem
atendidas:

(a) O ativo financeiro for mantido dentro do modelo de negdcios cujo
objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

(b) Os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em
aberto.

. Ativos financeiros mantidos até o vencimento: o ativo deve ser

mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes condi¢cdes forem
atendidas:
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Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

(a) O ativo financeiro for mantido dentro de modelo de negdcios cujo
objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de receber fluxos
de caixa contratuais; e

(b) Os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente,
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em
aberto

Classificagado dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balang¢o patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa e depodsitos a vista.

o Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios:
titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

o Aplicagdes financeiras representadas por instrumentos de patriménio:
instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como
cotas de fundos de investimento, com natureza de instrumento de
patriménio para o emissor.

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo
valor de aquisigédo e atualizados, pelos respectivos valores de cotas,
divulgados pelo respectivo Administrador.

As valorizacOes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundo
de investimento foram registradas em “Resultado de aplicagbes em cotas de
fundos de investimento”.

Classificagado dos passivos financeiros para fins de mensuracao

o Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros,

independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de
atividades de captacado de recursos realizados pelo fundo.
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ii. Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas do valor justo

Mensuragéao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducado de custos
estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacado, exceto aqueles mensurados ao custo amortizado, cujo valor nao
possa ser apurado de forma suficiente.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia em condicOes regulares de mercado. A referéncia mais
objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“prego cotado” ou “prego de mercado”).

Caso nao exista valor de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagcao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Osrecebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducdo do valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas
em base de rendimento efetivo por meio de utilizagcdo de taxa efetiva de
juros.

Mensuragéao dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado,
adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A taxa efetiva de juros € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao
valor inicial do instrumento financeiro em relacao a totalidade de seus fluxos
de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida util
remanescente.
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Reconhecimento de variagées de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros
para negociagdo, sdo reconhecidas na determinagéo do resultado, em suas
respectivas contas de origem.

Sao operagdes de compra com compromisso de revenda com vencimento em
data futura, anterior ou igual 8 do vencimento dos titulos objeto da operacéo,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagcdo da
operacgéao.

3.6. Ativos financeiros imobiliarios
a) Contas areceber de aluguéis

Correspondem aos valores a vencer no periodo de uso pelo locatéario
conforme contrato de locagdo do imovel.

b) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo registradas inicialmente pelo seu
custo de aquisicdo, que inclui todos os gastos da transacdo diretamente
atribuiveis a operagédo de compra, tais como taxas cartorarias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imovel, corretagens e
honorarios advocaticios. No encerramento do exercicio do Fundo, as
propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao
elaborados por especialista externo contratados pela Administradora do
Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento €
reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio em que a referida
valorizagéo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

c) Estoques

Iméveis destinados para venda

Inicialmente os imodveis sd@o contabilizados pelo custo de aquisigédo e
classificados na categoria de imoveis destinados a venda. O custo de

aquisigao inclui todos os gastos da transacdo diretamente atribuiveis a
operagao de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre
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a transferéncia de propriedade do imovel, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos incorridos para
colocar o imoével em condi¢gdes normais de venda, tais como, reformas,
gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados
pelo valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois o menor. O valor
realizavel liquido corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinario
do negd6cio menos as despesas estimadas necessarias para realizar a venda.
No caso de imoveis em construgdo, devem ser também deduzidos os custos
estimados para completar a construcdo para a determinagéo do valor
realizavel liquido.

3.7. Obrigacdes por aquisicao de imdéveis

Estao demonstradas pelo valor de aquisigcado acrescido dos correspondentes
encargos de variagdes monetarias e juros, quando aplicaveis nos termos do
instrumento de compra e venda, pelo critério “pro rata temporis”.

3.8. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos de acordo com
as politicas contabeis vigentes. As estimativas e julgamentos que, na opinido
da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer
variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos
financeiros que néo possuem suas cotagbes disponiveis ao mercado,
por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagao de
técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigcées de mercado e, também, nas
informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As
politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.5 apresentam,
informagbes detalhadas sobre “classificagdo dos instrumentos
financeiros" e "mensuragédo dosativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudangas de valor justo”.

1)  Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na
nota explicativa 3.6, o valor justo dos imoveis para renda é obtido
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através de laudos de avaliagao elaborados por entidades profissionais
com qualificagéo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagao,
como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas
e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as
referidas propriedades para investimento estdo descritas na nota
explicativa n® 5.

Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, € apurado
considerando-se o lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do
Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

3.9. Acdes em companhias fechadas

As acdes sem cotagcdo em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado
sdo avaliadas pelo seu valor justo, considerando-se o valor da Empresa com
base em uma taxa de desconto nominal, na data base de aquisi¢gao das agoes.

3.10.0utros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os
langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por
regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento
em até 365 dias) e “nao circulantes” (com prazo de vencimento superior a
365 dias).

Os valores contabeis dos ativos sdo revisados a cada data de balango para
avaliar se ha indicios de impairment que possam indicar a necessidade de
reconhecimento de provisao para perda por redugao ao valor recuperavel do
investimento.

3.11. Provisdes de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:
o Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou

presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
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Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de
eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada
pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nado estejam
totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo,
for considerado provavel o risco de perda de uma agéao judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacao
das obrigagbes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela

Administragédo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

o Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia
ou nédo de eventos além do controle do Fundo.

4. Aplicagdes financeiras de natureza nao imobiliaria

O saldo das aplicagbes interfinanceiras de liquidez, estdo assim
apresentadas:

31/12/2023 31/12/2022
Operag6es compromissadas ;Zﬁ;ﬂi Resultado r\rlmaelrc::ra?ii Resultado vgﬁt(i?nseﬁo
Letra do Tesouro Nacional = LTN 39 1 - 1 Até 30 dias
Nota do Tesouro Nacional — NTN - 1 - - Até 30 dias
Total 39 2 - 1

Cotas de Fundos de Investimento
O Fundo possui aplicagcées em cotas dos seguintes fundos de investimento:
Em 31 de dezembro de 2023

Nao ha posicao financeira em cotas de fundos em 31 dezembro de 2023.

21



Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

31/12/2022

Valor Quantidade Valor de
Nome do Fundo CNPJ unitario (R$) de cotas mercado (R$)
Singulare RF DI LP FI 28.152.799/0001-50 1.359,300614 243 331
Total 243 331

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, as operagbes com cotas de
fundos de investimento geraram um resultado positivo de R$ 15 (R$ 31 em
2022) e estao registradas em “Resultado de aplicagées em cotas de fundos
de investimento”.

5. Propriedades para investimento
Iméveis disponiveis para renda em construgao
a) Shopping Votuporanga do Vale F.I1.D.C. — 63.347

O imovel refere-se a uma gleba urbana com a area de 68.499,87 metros
quadrados com benfeitorias realizadas com é&rea de 35.238,00 m?
inacabadas, situada a avenida Nasser Marao, lado impar, na cidade, distrito,
municipio e comarca de Votuporanga — Séao Paulo.

Em 06 de novembro de 2020 o Fundo realizou a compra do Shopping
Votuporanga do Vale FIDC pelo montante de R$ 46.941, sendo R$ 10.000 a
vista e R$ 36.941 no decorrer de 48 meses corrigidos pela taxa CDI de 4% ao
ano.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o imdvel estava classificado
como estoque, entretanto, no decorrer do exercicio findo em 2022 a
administragédo em conjunto com o gestor, reclassificaram o imovel para
propriedade para investimento em decorréncia da alteragado de uso, a qual
passou a ser obtengao de renda.

O imovel estad sendo construido para renda e/ou para apreciagao de capital
no longo prazo, portanto a administradora optou pela classificagdo como
propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
nao circulante. Atualmente, o imovel encontra-se em fase de construgéo,
com as seguintes benfeitorias em andamento: estacionamento, pavimento
superior e mezanino. Desta forma, ndo ha operagdo e contratos de aluguéis
vigentes. Para continuac¢do do projeto, a gestora esta trabalhando em prol da
captacéo de recursos.
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Valor Justo:

Para a avaliagao foram utilizados os seguintes métodos: Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado para o terreno e Método Evolutivo (também
conhecido como Custo de Reposicao Depreciado) para as benfeitorias.

Conforme NBR 14653-1 o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. Conforme
definido no artigo 8.2.1 da ABNT NBR 14653 -1:2001, o Método Evolutivo
indica o valor do bem pela somatdria dos valores dos seus componentes.
Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagao.

Movimentacao dos saldos:

Em 31 de dezembro de 2023:
31/12/2022 Ajuste a valor justo 31/12/2023

Propriedades para investimento -

o x 98.725 407 99.132
Iméveis em construcéao

Em 31 de dezembro de 2022:
31/12/2021 Ajuste a valor justo 31/12/2022

Propriedades para investimento -

L ~ 53.421 45.304 98.725
Iméveis em construgao

Em 31 de dezembro de 2022, o valor justo do imovel foi determinado pela
prestadora de servigos Cushman & Wakefield no montante de R$ 98.725.

Em 31 de dezembro de 2023, o valor justo do imovel foi determinado pela
prestadora de servigos Cushman & Wakefield no montante de R$ 99.132.

b) Terrenos disponiveis para venda
Rua dos Operarios s/n “Kaiser” — 24.243
Imoével localizado na Rua dos Operérios, s/n°, Centro das Industrias do Subaé

- Feira de Santana - Bahia, destinado a uso logistico, com 171.021,55 m2 de
area registrado na matricula sob o n° 24.243.
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O imo6vel foi adquirido através da incorporagao do Fll Prazo Il.

O valor unitario para venda de R$ 913,48 vem da Capitalizagao Direta do Valor
de Mercado para Locagéo potencial do ativo, considerando sua situagéo atual
e caracteristicas. Foi utilizada uma estimativa de R$ 7,28/m? construido
sobre a area construida do ativo (27.978,79 m?), chegando-se ao aluguel
mensal e, multiplicando-se por 12, temos o aluguel anual. Esse aluguel anual
é capitalizado a taxa de retorno de 10,00% a.a. Existe ainda uma é&rea
excedente de terreno que também tem valor e que foi considerada pelo
metodo comparativo.

e Valor unitario Valor Prop. Valor
Conciliagao de valores apurados (R$/m?) total R$ Utilizada justo
Método Evolutivo 1.164,17 32.572 50% 16.286
Capitalizagao direta + valor de mercado
terreno remanesoente 1.096,01 30.665 50% 15.333
Resultado da avaliagao 31.619

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o imoOvel estava classificado
como propriedade para investimento destinada a renda, uma vez que seria
realizada a locagéo do galpédo. No entanto, devido a atual conjuntura do
mercado e baixa na procura das locagbes de imoveis com essas
caracteristicas na regiao, houve alteragdo da destinacdo do imovel para
venda no exercicio findo em 2022.

Conforme ICVM 516 em seu artigo 14 §3° se a instituigdo administradora
decidir vender o imovel classificado em propriedade para investimento sem
desenvolvimento, o ativo deve permanecer registrado como propriedade
para investimento até a sua venda, sendo vedada a sua transferéncia para
estoques.

Valor Justo:

N&o ha transagdes recentes de ativos semelhantes (imdvel industrial vago
com terreno remanescente, em Feira de Santana/BA), pois ndo ha uma fonte
de informacgé&o confiavel que seja facilmente consultavel, além do fato do
ativo ser bastante especifico. Ndo ha como comparar este ativo com “ativos
de diferentes naturezas”. Assim, como forma de maior confiabilidade nas
analises, foram utilizadas as metodologias apontadas, duas ainda, de modo
a fazer uma afericédo entre elas.
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Para a avaliacdo do ativo “Kaiser”, foi utilizado o Método Evolutivo (também
conhecido como Custo de Reposicao Depreciado) e Método da Capitalizacgéo
da Renda, somado ao Valor de Mercado do Terreno Remanescente. Em ambos
0s casos, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi utilizado
como acessorio, ou seja, para obtencado do Valor de Mercado para Venda de
Terrenos (utilizado no Método Evolutivo e no Valor do Terreno
Remanescente) e para o Valor de Mercado para Locagéo de ativos o tanto
quanto semelhantes (utilizado no Método da Capitalizagdo da Renda). Todas
essas metodologias sdo amplamente utilizadas no campo da avaliagdo de
ativos e descritas na NBR 14.653, Partes 1, 2 e 4, da ABNT.

Incorporacdo do imdvel em 06/01/2021 26.030
Ajuste a valor justo em 2021 5.589
Valor incorporado 31.619

Em 31 de dezembro de 2022, o valor justo do imovel foi determinado pela
prestadora de servigos Cushman & Wakefield no montante de R$ 31.619.

Para elaboragdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de
mercado e método capitalizagao de renda.

Em 31 de dezembro de 2023, o valor justo do imovel foi determinado pela
prestadora de servigos Cushman & Wakefield no montante de R$ 32.210.

Para elaboragdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de
mercado e método capitalizagédo de renda.

6. Obrigacao por aquisicdo de imoveis

O saldo existente em 31 de dezembro de 2023 classificado no passivo
circulante e no passivo ndo circulante em “Obrigacdo por aquisigédo de
imoveis”, cujo montante € de R$ 26.351 (R$ 25.468 em 2022) esta composto
da seguinte forma:

Shopping Votuporanga 31/12/2022
Saldo a pagar: 22.691
Saldo devedor - 31/12/2022 22.691
Taxa praticada na operagao (8.660)
Saldo devedor - 31/12/2023 26.351
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Terreno Kaiser 31/12/2022
Saldo a pagar 2.777
Saldo devedor - 31/12/2022 2.777
Pagamento do imdvel (2.777)

Saldo devedor - 31/12/2023 -

7. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdées com derivativos, exceto quando tais
operagodes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial
e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o Fundo néo
realizou transacdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

8. Principais fatores de risco

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o0s
investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, né&o
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicagcdo em cotas de um fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagao no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociagédo de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas,
mesmo sendo estas registradas para negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera,
preponderantemente, das receitas provenientes da exploragdo dos Ativos.
Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que Ihes seréo
pagos a partir da percepcgdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios
ou arrendatéarios dos Ativos Alvos pertencentes ao Fundo, a titulo de locagao,
assim como pelos resultados obtidos pela venda dos Ativos e/ou da venda
e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale
ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagao de
recursos pelo Fundo e a data de aquisigdo dos Ativos Alvos, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o
que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Podera ocorrer situagédo em
que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma
posicado expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais cotistas minoritérios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que: (i)
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) seja alterado o tratamento tributario conferido ao Fundo
e/ou aos Cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplicagbes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia da Instituicdo Administradora, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Instituigdo Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de desapropriagcao: Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou
total, de Ativos Alvos que compordo a carteira de investimentos do Fundo.
Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupc¢éo, temporaria ou definitiva, do
pagamento dos aluguéis decorrentes da locagéo dos Imoveis, bem como a
perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso
de desapropriagcdo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de
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proprietario do imovel desapropriado, uma indenizagao definida levando em
conta os parametros do mercado. Tal evento culminard na amortizagdo
proporcional das Cotas do Fundo, exceto se o Gestor encontrar outros Ativos
Alvos que atendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto de
investimento pelo Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe
garantia de que tal indenizagdo seja equivalente ao valor do Imovel
desapropriado.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Imoveis detidos pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéao
do dano sofrido, observadas as condi¢gdes gerais das apolices. Na hipotese
de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar
o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que
os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao,
conservacgdo, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras
na manutencdo dos Imoveis. Ndo obstante o Regulamento prever Reserva de
Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estarad sujeito a despesas e
custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional,
entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagao de lojas.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em
Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos
contratos de locagéo, circunsténcias que afetam a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos a atividade empresarial: E caracteristica das locagdes sofrer
variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como
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um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
mesmo do nosso, com reflexos na redu¢cdo do poder aquisitivo em geral, ou
até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os Imdveis
detidos pelo Fundo, podendo acarretar redugéo nos valores das locagoes,
apos o término da vigéncia dos contratos de locagéo, entre outras situacoes.

Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisicao de Ativos, que integrardo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da
possibilidade de aquisigao de diversos Ativos Alvos pelo Fundo, ndo ha
qualquer indicagao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos
Alvos que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentragcdo da
carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa
situagao (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizagao etc.).

Riscos tributarios: De acordo com o art. 16 da Lei n° 8.668/93, os
rendimentos imobiliarios auferidos pela carteira do Fundo ndo se sujeitam a
tributagéo pelo imposto sobre a renda, desde que o Fundo: (a) distribua, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) ndo aplique
seus recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, ocasido em que tais rendimentos sujeitam-se a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas em geral.

Para efeito do disposto acima, considera-se pessoa ligada ao Cotista:

[ No caso de cotista pessoa fisica, seus parentes até o 2° (segundo) grau
e/ou empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
2° (segundo) grau;

[I.  No caso de cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do art.
243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Osrendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estarao sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as
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mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas
juridicas. Nao esta sujeita a esta tributagédo a remuneragao produzida por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de
Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n° 12.024/009.

Os lucros distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam
se em geral a incidéncia do imposto sobre a renda retido na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). No entanto, de acordo com o artigo 3°, paréagrafo
unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196/05, ficam
isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcéo organizado. O mencionado beneficio fiscal aplica-se
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas, e ndo sera concedido a Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo
ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo das Cotas do
Fundo por qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-
se aincidéncia do imposto sobre arenda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Embora as regras tributarias acima estejam vigentes desde a edigdo dos
mencionados diplomas legais, existe orisco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagcdo de
novos tributos ou de interpretagéo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Risco institucional: A economia brasileira passou por transformacdes
significativas nas duas ultimas décadas. Tais transformagbes envolveram
reformas no arcaboucgo legislativo, na organizagaéo da administragcdo publica
e no ambiente econémico. Nesse processo, ocorreu o fortalecimento e
aprofundamento dos mercados de capitais, com o desenvolvimento de novos
instrumentos de captagado de recursos, dentre os quais os fundos de
investimento imobiliario. O arcabougo institucional que ampara o
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funcionamento do Fundo, a negociagéo de suas Cotas e o regime tributario
aplicavel ao Fundo e aos Cotistas fica sujeito a alteragcées que venham a ser
eventualmente promovidas no futuro pelos governos federal, estaduais e
municipais. Tais alteragdes podem incluir, a titulo de exemplo, elevagéo da
taxa basica de juros praticada no Pais, majoracao de tributos, restrigcées para
que agentes econdmicos sujeitos a regulagdo estatal possam adquirir Cotas,
dentre outras hipoteses. Essas alteragées podem ter impacto negativo sobre
o funcionamento do Fundo, a rentabilidade e liquidez das Cotas ou o
resultado dos investimentos dos Cotistas nas Cotas.

Riscos macroecondmicos gerais: Os investimentos do Fundo, o valor e a
liquidez de suas Cotas estdo sujeitos direta ou indiretamente, ao impacto de
variagdes nas condigdes politicas e econémicas nacionais e internacionais
que afetam o mercado imobiliario, a industria, o comércio, o setor de
servicos, os indices de inflagdo e/ou os mercados de capitais, de cdmbio,
juros, dentre outros.

Riscos do prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo € um
investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do valor da Cota, havendo
a possibilidade, inclusive, de perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de deveres e obrigagcdes contratuais e
regulamentares tendo por base a legislagédo em vigor. Entretanto, em razéo
do historico limitado e da falta de jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situacdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de crédito: Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de
rendimentos que poderdo, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a
titulo de aluguel dos Imoveis detidos pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo
estard exposto aos riscos de nao pagamento por parte dos locatarios das
obrigagdes acima elencadas.

Riscos de Governanca: Alteragbes ao Regulamento, conforme disposto no
item 9.7.1 do Regulamento, dependerdo da aprovagado de Cotista ou Cotistas
que representem no minimo 2/3 (dois tergos) das Cotas subscritas e
integralizadas do Fundo, o que gera maior inflexibilidade para possiveis
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alteracoOes a estas seglOes especificas do Regulamento. Desta maneira, caso
o Cotista, ou os Cotistas, detentores de menos de 2/3 (dois tergos) das Cotas
integralizadas desejem a alteragéo do objeto do Fundo, ou a alteragdo da
politica de investimento do mesmo, tais Cotistas poderdo ndo conseguir
fazé-la devido ao estabelecimento de quérum qualificado para tanto. Além
disso, deliberagdes sobre as matérias previstas no item 9.7.2. do
Regulamento dependem da aprovagéo de cotistas que representem a maioria
absoluta, desde que, dentre os Cotistas que representem tal maioria
absoluta, sejam obtidos votos favoraveis da maioria dos Cotistas
Subordinados e dos Cotistas Seniores presentes na Assembleia Geral que
delibere sobre qualquer de tais matérias. Assim, ainda que seja obtida a
maioria absoluta em qualquer votagéo envolvendo tais matérias, € possivel
que apenas uma pequena quantidade de Cotistas Seniores esteja presente
na respectiva Assembleia Geral e vote a respeito das referidas matérias.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.

9. Patriménio liquido

O patriménio do Fundo é constituido pelos empreendimentos imobiliarios
mencionados na politica de investimento do Fundo, das aplicagdes
financeiras, do saldo de caixa e das despesas e provisdes.

O Fundo poderd ter até 100% de seu patriménio em um unico
empreendimento imobilidrio ou em uma unica sociedade com proposito
especifico em desenvolver as atividades descritas no objeto do Fundo (Nota
Explicativa n° 5).

Os cotistas reconhecem que em razao deste fato o Fundo possui um risco
maior em relagao aos investimentos a serem feitos, face a concentragcédo dos
mesmos.

O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimentos de renda fixa e fundos
referenciados DI ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender
suas necessidades de liquidez.
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9.1. Cotas

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo esta composto por 683.380,586603
cotas subordinadas pelo valor unitarios de R$ 82,499678 no montante de R$
56.378 e 40.556,437494 cotas sénior pelo valor unitario de R$ 1.158,033664
no montante de R$ 46.966.

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo esta composto por 612.671,737715 cotas
subordinadas pelo valor unitarios de R$ 95,717590 no montante de R$ 58.643
e 40.556,437494 cotas sénior pelo valor unitario de R$ 1.115,131033 no
montante de R$ 45.226.

9.2. Emisséao, resgate e amortizacao de cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdénio liquido,
terdo a forma nominativa e escritural e sdo divididas em duas classes: (i)
sénior, e (ii) subordinada (“Cotas Seniores” e “Cotas Subordinadas”,
respectivamente, indistintamente apenas “Cotas”). Tais classes possuirao
direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de preferéncia no
pagamento dos rendimentos periodicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidagdo do Fundo nos termos do artigo 55, V, da
ICVM 472.

As Cotas Seniores do Fundo serdo incluidas em um programa de amortizagao
programada, nos termos do Capitulo VII do Regulamento, e possuiréo
prioridade sobre as Cotas Subordinadas no reembolso de seu valor ou
pagamento do saldo de liquidagado, no caso de liquidagdo do Fundo, bem
como para a distribuicdo de resultados do Fundo, observado que nao sera
permitida a amortizagdo antecipada das Cotas Seniores, exceto nas
situacdes previstas no Regulamento e observados os termos e condi¢gdes do
suplemento. Exceto se aprovado por Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas
Subordinadas ndo serdo amortizadas, e contardo apenas com a distribuicao
de resultados do Fundo.

As Cotas Seniores emitidas pelo Fundo ndo poderdo, em nenhum momento,
representar mais do que 80% (oitenta por cento) do total de Cotas emitidas
pelo Fundo entédo vigentes, que nado tenham sido canceladas (“Cotas em
Circulagdo”). Sera possivel, no entanto, a emissdo de Cotas Seniores além
do percentual acima referido, caso os recursos obtidos a partir da colocacao
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destas novas Cotas Seniores, adicionais aos 80% (oitenta por cento), sejam
destinados exclusivamente a amortizagcao das Cotas Seniores ja existentes.

As Cotas Seniores em circulagado deverao ser amortizadas antecipadamente,
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado a partir da verificagao
do desenquadramento previsto, caso em qualquer momento durante o prazo
de duragdo das Cotas Seniores, as Cotas Seniores representem mais do que
80% (oitenta por cento) do total de Cotas em Circulagdo, observado o
disposto no item acima.

As Cotas Seniores em circulacdo deverdo ser antecipadamente amortizadas
parcialmente, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado a partir
da verificagédo do desenquadramento previsto, caso em qualquer momento
durante o prazo de duragdo das Cotas Seniores, o valor total de emisséo das
Cotas Seniores, descontado das amortizagbes realizadas e somado aos
rendimentos acumulados nao distribuidos, representar valor maior do que
80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo no més
imediatamente anterior ao més da verificagao de tal desenquadramento, por
um periodo superior a 180 (cento e oitenta) dias corridos consecutivos. Nesta
hipotese, as Cotas Seniores deverdo ser amortizadas parcialmente, até o
valor necessario para que o valor total de emissdo das Cotas Seniores,
descontado das amortizacOes realizadas e somado aos rendimentos
acumulados néo distribuidos n&do ultrapasse 80% (oitenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo no més imediatamente anterior ao més da
verificagao de tal desenquadramento. Caso, superado o prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses para amortizagao parcial prevista, o valor total de
emissao das Cotas Seniores, descontado das amortizacdes realizadas e
somado aos rendimentos acumulados nao distribuidos, ainda represente um
valor maior do que 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo
do més imediatamente anterior ao més da verificacdo de tal
desenquadramento, as Cotas Seniores deverdo ser amortizadas
integralmente.

Serdo considerados Eventos de Amortizagao Antecipada, para os fins do
Regulamento:

l. Caso as Cotas Seniores representem mais do que 80% (oitenta por
cento) do total de Cotas em Circulagéo, nos termos do item acima; e

[I. Caso em qualquer momento durante o prazo de duracdo das Cotas
Seniores, o valor total de emissao das Cotas Seniores, descontado das
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amortizacdes realizadas e somado aos rendimentos acumulados néao
distribuidos, representar valor maior do que 80% (oitenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo no més imediatamente anterior ao més da
verificagao de tal desenquadramento, nos termos do item acima.

Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

A distribuigdo de Cotas sera realizada com esforgos restritos nos termos da
Instrugdo CVM 476, sera destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados e caso referida oferta ndo seja encerrada dentro de 6 (seis)
meses de seu inicio, o intermediario lider devera realizar a comunicacao de
que trata o caput do artigo 8° da Instrugdo CVM 476 com os dados entdo
disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento.

As Cotas, apos integralizadas, serdo negociadas no mercado secundario,
observada a regulamentag@o em vigor, em mercado de bolsa administrado
pela B3.

As Cotas distribuidas com esforcos restritos, nos termos da Instrugao CVM
476, somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados depois
de decorridos 90 (noventa) dias da data de sua respectiva subscrigdo ou
aquisigao, conforme disposto nos artigos. 13 e 15 da Instru¢gdo CVM 476.

Por proposta da Administradora, o Fundo poderd, encerrado o processo de
distribuigédo da primeira emissédo autorizada no item 8.3. do Regulamento,
realizar novas emiss0es de Cotas Seniores e/ou Cotas Subordinadas,
mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos de
cada suplemento, caso aplicavel, cujo modelo é parte integrante do
Regulamento na forma do Anexo A. A deliberagdo da emisséo devera dispor
sobre as caracteristicas da emisséo, respectivo prazo de duragdo, se
aplicavel, as condigdes de subscricao das Cotas e a destinagado dos recursos
provenientes da integralizagéo.

O Fundo podera emitir Cotas de diversas classes, nos termos do artigo 55, V,
da ICVM 472. Cada classe de cota poderéa possuir cronogramas diferenciados
de amortizagdo e cancelamento, bem como diferentes paréametros de
rentabilidade e condi¢cdes de integralizagao.
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O Fundo emitiu, na data de sua constituicao, o total de 10.000 (dez mil) Cotas
Subordinadas, no valor de R$ 1 (mil reais) cada, no montante de R$ 10.000
(dez milhées de reais), em série unica.

A 12 Emisséo serd objeto de Oferta Publica com Esforgos Restritos, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme definido em
regulamentacao especifica, e intermediadas por integrantes do sistema de
distribuigéo de valores mobiliarios, nos termos da Instrugédo CVM 476.

As Cotas da 1? Emisséo somente poderao ser negociadas entre investidores
qualificados depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou
aquisicao pelo Investidor Profissional.

Considerando que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, fica admitida a integralizagédo das Cotas do Fundo em bens,
direitos, titulos e valores mobiliarios, nos termos do art. 55, inciso | da
Instrugcdo CVM 472.

A integralizacdo referida acima podera ser feita com base em Laudo de
Avaliagéo elaborado por empresa especializada, nos termos do art. 12 da
Instrugdo CVM 472, devendo, neste caso, ser apreciado pela Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do art. 9.1, inciso IX do Regulamento. Caso seja
dispensado o Laudo de Avaliagado, nos termos do artigo 55, inciso IV, da
Instrugdo CVM 472, o valor atribuido ao bem, direito, titulo ou valor mobiliario
em questao também deveréa ser objeto de apreciagao da Assembleia Geral de
Cotistas.

Nao havera resgate de Cotas.

As Cotas Seniores serdao amortizadas conforme cronograma de amortizagao
proprio, a ser definido quando da aprovagédo da emissdo de cada série de
Cotas Seniores, sendo canceladas apds o término do prazo de amortizagédo.

As Cotas Seniores da primeira série emitidas pelo Fundo estardo sujeitas a
um cronograma de amortizagdo programada, sendo que o prazo de
amortizagéo de tais Cotas sera determinado no respectivo suplemento.

Caso, ao fim do periodo de amortizagdo de qualquer série de Cotas Seniores

ou mediante a ocorréncia de qualquer Evento de Amortizagao Antecipada de
Cotas Seniores, o Fundo ndo possua recursos suficientes para amortizar
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integralmente tal série de Cotas Seniores, o Fundo deveré (i) realizar nova
emissao de Cotas, observado o disposto no 8.1.2. do Regulamento; ou (ii)
alienar imovel ou outros bens integrantes de seu patriménio, de maneira a
captar, pelo menos os montantes necessarios a conclusado da amortizagédo de
referida série de Cotas Seniores.

O Fundo poderd, excepcionalmente, e mediante deliberagédo da Assembleia
Geral de Cotistas em tal sentido, amortizar parcialmente as suas Cotas
(Seniores e Subordinadas) quando ocorrer a venda de ativos para redugéo do
seu patriménio ou sua liquidagéo.

A amortizagado parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo,
referida acima, implicara na manutengdo da quantidade de Cotas existentes
por ocasido da venda do ativo, com a consequente redug¢do do seu valor na
proporcao da diminui¢gdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram emitidas
70.708,848888 cotas subordinadas no montante de R$ 6.760.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram emitidas
262.144,552353 cotas subordinadas no montante de R$ 8.120.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 houve amortizacédo de cotas
seniores no montante de R$ 2.500.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 houve amortizacado de cotas
seniores no montante de R$ 4.200.

10. Negociacao das cotas

As cotas do fundo estdo registradas a negociagao na bolsa de valores sob o
codigo PRZS11. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 néo
ocorreram negociagoes.

11. Remuneracao da administracao

A Instituicdo Administradora recebera, pelos servigos prestados ao Fundo,
taxa de administragédo (“Taxa de Administragdo”) que equivalerd a uma taxa

de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada diariamente, com
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base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, que ser4
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas.

A Instituigcdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servigos que tenham sido subcontratados pela Instituicdo Administradora,
desde que o somatorio dessas parcelas nédo exceda o montante total da Taxa
de Administragao.

O Gestor recebera, pelos servigos prestados ao Fundo, uma taxa de (i) 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimoénio
Liquido do Fundo, calculada e provisionada diariamente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, que serd paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas (“Taxa de
Gestao”) a ser deduzida da Taxa de Administracdo. O Gestor receberd ainda,
a parcela de 25% (vinte e cinco por cento) sobre a variagdo do Valor da Cota
que exceder a variagao do IPCA acrescido de 10,0% (dez por cento), valores
a serem calculados da data da integralizagdo da respectiva Cota até a data
de sua amortizagao (“Taxa de Performance”).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram debitados os montantes
de R$ 156 (R$ 144 em 2022) a titulo de taxa de administracdo, R$ 553 (R$
335 em 2022) a titulo de taxa de gestdo e R$ 103 (R$ 84 em 2022) a titulo de
taxa de custoddia.

12. Prestadores de servigos

Os servigos sao prestados:

Custddia: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragéo: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: CVPAR Investimentos Ltda

Tesouraria: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Distribuicao de cotas: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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13. Custddia dos titulos em carteira

Os titulos publicos estéo registrados no Sistema Especial de Liquidacéo e
Custdédia (SELIC) do Banco Central do Brasil e os Titulos Privados na B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo. A custddia dos investimentos em agdes sem cotagao
em bolsa esta sob a responsabilidade da Administradora ou de terceiros por
ela contratados.

As cotas dos fundos de investimento que compdem a carteira do Fundo estéo
sob a responsabilidade do Administrador dos fundos investidos, ou de
terceiros por ele contratados.

14. Partes relacionadas

O Fundo nao possui titulos de emissdo do Administrador ou do Gestor nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

O Fundo ndo operou com corretora ligada ao Administrador e ao Gestor no
exercicio.

As operagcbes do Fundo s&o feitas substancialmente por intermédio da
Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A (Administradora do
Fundo). A conta corrente do Fundo é mantida junto a Singulare Corretora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. As operagdées de Compra e Venda
Definitivas de Titulos Publicos Federais Realizadas com Partes Relacionadas.
As transagcdes com partes relacionadas foram efetuadas em condi¢cdes de
mercado, no tocante a encargos e prazos, e s§o compostas por:

31/12/2023 31/12/2022
Descrigao Parte Relacionada Ativo Resultado Ativo Resultado
Disponibilidades Singulare CTVM 1 - 1 -
Aplicacao interfinanceiras de liquidez ~ Singulare CTVM 39 2 - 1
Singulare Renda Fixa DI LP Singulare CTVM - 15 331 31

31/12/2022 31/12/2021
Descricdo Parte Relacionada Passivo Resultado Passivo Resultado
Taxa de Administracdo Singulare CTVM (13) (156) (12) (144)
Taxa de Gestao Singulare CTVM (43) (553) (25) (335)
Taxa de Custddia Singulare CTVM (9) (103) (7) (84)
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O Fundo realizou a aquisi¢cdo do imovel Shopping Votuporanga em 06 de
novembro de 2020 do Vale FIDC, fundo também administrado pela Singulare

Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios.

15. Principais encargos debitados ao fundo

Os encargos debitados ao fundo e seus percentuais em relagéo ao patriménio
liqguido médio nos periodos e exercicio, estdo apresentados da seguinte

maneira:

Encargos 31/12/2023 % 4OPL 31/12/2002 % dOPL
Despesas Tributérias (48) 0,05 - -
Despesas com Taxa de Administragéo (156) 0,15 (144) 0,97
Despesas com Taxa de Gestéo (553) 0,53 (335) 2,25
Despesas com Taxa de Custddia e Auditoria (115) 0,1 (95) 0,63
Despesas com Taxa de Fiscalizagdo CVM (23) 0,02 (13) 0,09
Despesas com Servigos Especializados (362) 0,35 (25) 0,17
Despesas Financeiras (3.660) 3,53 (3.158) 21,27
Outras Receitas e Despesas (42) 0,04 (98) 0,67
Total: (4.959) 4,78 (3.868) 26,05
Patriménio liquido - Médio 103.670 14.850

16. Rentabilidade

O patriménio liquido médio no exercicio, valor da cota e rentabilidade estéao

apresentadas abaixo:

Cota Subordinada:

PL Médio Valor da
Data (R$ mil) Cota (R$) Rentabilidade (%)
31/12/2022 14.850 95,717591 154,72
31/12/2023 58.649 82,499678 (13,81)
Cota Sénior:
Rentabilidade
PL Médio Valor da Valor da Cota Tedrica Acumulada
Data (R$ mil) Cota (RS) Tedrica (*) (%) (*)
31/12/2022 43.354 1.115,131033 1.228,444777 9,96
31/12/2023 45.021 1.158,033664 1.349,756894 3,86
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A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

17. Politica de distribuicao dos resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o
inciso | do item 9.1 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de
Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locacao, ou arrendamento, os
ganhos de capital com a venda ou cess&o dos Ativos Alvo integrantes do
patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacbes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da depreciagao dos
Imoveis, as despesas operacionais, a Reserva de Contingéncia e as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentagao em vigor (“Resultados”).

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela Instituigdo Administradora, a
qualquer momento, mediante comunicagéo prévia aos Cotistas do Fundo, por
meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos Cotistas. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do dos Imoveis, e que
sejam de responsabilidade do proprietario do imdével nos termos dos
respectivos contratos de locacéo atipica, exemplificativamente enumeradas
no paragrafo unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada), a saber:

[ Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
Imovel;

[I.  Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagédo, bem
como das esquadrias externas;

41



Prazo - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 30.258.790/0001-70

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

[1l.  Obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo;

V. Instalagdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e,
VII. Constituicdo de fundo de reserva.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos Resultados, calculados com base nas disponibilidades de
caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.
Devera ser observado o disposto acima com relagdo a Reserva de
Contingéncia, que nao serdo computados no resultado passivel de
distribuigédo os lucros que houverem sido reinvestidos no periodo coberto
pelo balancgo.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja& descontados das despesas
ordinarias do Fundo) poderéao ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, a
critério do Gestor, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagado dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, conforme a ordem de
prioridade da respectiva classe de cota, sendo que, eventual saldo de
resultado n&o distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis, apds a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
podendo referido saldo ter outra destinacado dada pela Assembleia de Geral
Ordinaria de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Gestor.

Farao jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

Em cada data de distribuicdo de resultados do Fundo ("Data de

Distribuicdo”), nos termos do art. 55, V da ICVM 472, a distribuigdo dos
resultados pelo Fundo deverd observar a seguinte ordem de prioridade:
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l. primeiro, as receitas auferidas pelo Fundo serdo destinadas ao
pagamento (a) das taxas e despesas do Fundo entre as respectivas
Datas de Distribuigdo, e (b) de prestagao(des) relativa(s) ao(s)
imovel(éis) adquirido(s);

[l. segundo o resultado remanescente auferido pelo Fundo sera destinado
ao pagamento das demais obrigagdes do Fundo nao listadas abaixo;

[1l. terceiro, o resultado auferido com base no balan¢go mensal do Fundo
sera distribuido mensalmente aos Cotistas que detenham as Cotas
Seniores na medida necessaéria para o pagamento (a) dos rendimentos
devidos as Cotas Seniores, limitados ao respectivo pardmetro de
rentabilidade, mais (b) dos rendimentos programados para serem pagos
as Cotas Seniores em qualquer Data de Distribuicdo anterior que nao
tenha ainda sido pago; mais (c) eventuais amortizagbes programadas
das Cotas Seniores

IV. quarto, os resultados remanescentes serdo pagos aos Cotistas que
detenham as demais Cotas Subordinadas na mesma Data de
Distribuicéao;

V. quinto, eventual saldo n&o distribuido sera utilizado pela Instituigao
Administradora para a composicdo ou recomposigdo da Reserva de
Contingéncia; e

VI. sexto, caso ainda haja saldo, este podera ser utilizado pela Instituigéo
Administradora para reinvestimento em Ativos-Alvo.

Os Cotistas ndo possuirdo qualquer agéo de execugédo ou outra forma de
reivindicagdo contra o Fundo caso o Fundo néo atinja, em qualquer Data de
Distribui¢cdo, o pardmetro de rentabilidade das respectivas Cotas.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete e balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10°
(décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipagao dos
resultados a serem pagos pelo Fundo poderd ser realizada, a critério da
Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.
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Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao
patriménio liquido do Fundo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2023 31/12/2022
(=) Lucro/prejuizo liquido do periodo (4.485) 41.468
(-) Ajuste ao valor justo (407) (45.304)
(=) Resultado ajustado (4.892) (3.836)

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo findo em 31
de dezembro de 2022, n&o houve distribuicao de rendimentos.

18. Politica de divulgacao das informagdes

A Administradora divulga as informagodes periddicas e pontuais referentes ao
Fundo e suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede, além do envio das informacgdes referidas a B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

19. Legislagéo tributaria
a. Fundo

O Fundo, conforme legislagédo em vigor € isento de impostos, tais como PIS,
COFINS e Imposto de Renda, este ultimo so¢ incidindo sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicagbes em renda fixa do saldo de caixa do
fundo (compensaveis quando da distribuicdo de resultados aos cotistas).
Para usufruir deste beneficio tributario, conforme determina a Lei 9 .779/99
deve atender aos seguintes requisitos:

i Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa
aos cotistas;

ii. Nao investir em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio de imovel pertencente ao Fundo,
quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.
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b. Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencédo de
20% a titulo de Imposto de Renda na Fonte.

c. Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instru¢do Normativa
da Receita Federal n.° 1585/15, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario:

i Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado;

ii. O beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de
investimento imobiliario possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

iii. N&o serd concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de
cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario,

inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam se incidéncia do imposto sobre
a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

20. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensurag¢des do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao
pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em
mercados ativos € baseado nos pregcos de mercado, cotados na data de
balanco. Um mercado é visto como ativo se 0os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
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corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais
e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

o Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que n&o sao
negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de
técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos
possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informagodes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

o Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada
em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instrugao CVM 516/11.

a) Atabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo
em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

31/12/2023
Ativos Nivel 1 Nivel2 Nivel3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez 39 - - 39
Iméveis em construgéo - - 99.132 99.132
Iméveis acabados - - 31.619 31.619
Total do Ativo - - 130.751 130.790
31/12/2022
Ativos Nivel 1 Nivel2 Nivel3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de investimento 331 - - 331
Imdveis em construgéo - - 98.725 98.725
Iméveis acabados - - 31.619 31.619
Total do Ativo 331 - 130.344 130.675

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 né&o
ocorreram reclassificagcées entre os niveis 1, 2 e 3.
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A demonstragédo das mudangas no valor justo das propriedades para
investimento estd consta na nota explicativa n° 5 (Propriedades para
investimento).

21. Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do
auditor

A Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados
pela Next Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que ndo aos servigos de auditoria externa em
patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa
referentes a estes fundos. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover
os interesses deste.

22. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos
direitos dos cotistas quer destes contra a administragdo do Fundo.

23. Deliberacées em assembleia
Ata de assembleia geral de cotistas datada de 14 de junho de 2023:

Deliberagcdes: Os cotistas, sem ressalvas, aprovam a destituicdo do Co-
gestor More Invest Gestora de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
10.556.398/0001-09, com sede na Av. Brigadeiro Luis Antdnio n° 4552,
Jardim Paulistano, Sdo Paulo — SP, CEP: 01402-002, da func¢éo de co-gestéo
do Fundo, sendo certo que, em fung¢éo da referida destituicdo sao alteradas
as seguintes disposi¢des do Regulamento do Fundo:

(i) Exclusdao do termo definido “Co-Gestor” constante da lista de
definigdes do Artigo 2° do regulamento do Fundo;

(ii) Exclusédo do item 5.2.1 que versa sobre a Co-Gestao do regulamento do
Fundo;

(iii) Alteragéo do item 9.1(1V) do Regulamento do Fundo para excluir o “Co-
Gestor”, sendo certo que o referido dispositivo passara a viger com a
seguinte redacao:
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Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas: (...) Destituigdo do Gestor,”

(iv) Exclusdo do item 10.2 que versa sobre a remuneragao do Co-Gestor do
regulamento do Fundo;

Consolidar a versao final do Regulamento, o qual passara a vigorar, na forma
consolidada, conforme os respectivos Anexo | Ata de Assembleia Geral de
Cotistas. As alteragbes aprovadas em ambito da presente Assembleia Geral
do Cotistas produzirao efeitos a partir do dia 22 de junho de 2023.

Ata de assembleia geral de cotistas datada de 16 de maio de 2023:

Deliberacdo das demonstragbées financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022: o Cotista aprovou sem quaisquer ressalvas ou restrigdes.

Ata de assembleia geral de cotistas datada de 12 de janeiro de 2023:

Amortizagdo de cotas séniores Os cotistas presentes, sem ressalva, decidem
por rerratificar a deliberagdo tomada na Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotista, realizada em 12 de janeiro de 2023, as 9:00hs (“"AGC 12/01/23”), pela
qual por equivoco restou deliberada "a amortizagdo dos juros das cotas
Sénior em valor correspondente a R$ 2.500 (dois milhées e quinhentos mil
reais) brutos pelos juros, mediante rateio entre as cotas integralizadas
existentes e sem redugado do numero destas”. Neste sentido, os cotistas
presentes decidem por retificar a referida deliberagcdo para corrigir o
equivoco realizado e aprovar e estabelecer a amortizagédo de parcela do
principal e juros das cotas Sénior em valor correspondente a R$ 2.500 (dois
milhées e quinhentos mil reais) brutos por parcela do principal e juros,
mediante rateio entre as cotas integralizadas existentes e sem redugéo do
numero destas.

As demais deliberacdes tomadas pela AGC 12/01/28, incluindo, mas ndo se
limitando a, o prazo de pagamento da amortiza¢cdo, permanecem inalteradas
e vigentes.

As Partes declaram a veracidade de seus enderecos eletrénicos, bem como

autorizam o uso para todos os atos diretamente relacionamentos a este
instrumento, conforme a regulamentacéo aplicavel.
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24. Outros assuntos

Em 23 de dezembro de 2022, a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
publicou a Resolugcao CVM n° 175, que dispbe sobre a constituigdo, o
funcionamento e a divulgacao de informagdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestagéo de servigcos para os fundos. A referida Resolugéao
entrara em vigor em 3 de abril de 2023 e revoga, dentre outras normas que
especifica, a Instru¢gdo CVM n° 555/14.

A Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de
Administradora de Fundos de Investimento, esta avaliando as adequacoées
regulatérias e adotando as medidas necessarias ao cumprimento da nova
Resolugdo. Os fundos que estejam em funcionamento na data de inicio de
vigéncia da Resolucdo deverédo efetuar as devidas adaptagbes até 31 de
dezembro de 2024. Na data de publicagao destas demonstrag¢des financeiras,
nao ha impactos decorrentes da nova Resolugéo.

A Resolugado CVM n° 181, de 28 de margo de 2023, promoveu alteragdes
pontuais e prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugédo CVM 175, de 03 de
abril para 02 de outubro de 2023.

A Resolugdo CVM n° 184, de 31 de agosto de 2023, promoveu alteragcdes
pontuais sobre a Resolugdo CVM 175 de 23 de dezembro de 2022.

A Medida Provisoria n° 1.184, de 28 de agosto de 2023, altera as regras de
tributacdo de aplicagdes em fundos de investimento. O objetivo da medida é
promover a isonomia entre fundos de investimento abertos e fechados, uma
vez que ambos passardo a ser tributados de acordo com o0 mesmo regime.

A partir de 2024, os rendimentos de fundos de investimento de condominio
fechado serdo tributados de acordo com os fundos de investimento de
condominio aberto, com o regime de come-cotas, no qual o imposto é
recolhido de forma antecipada nos meses de maio e de novembro.

A MP esta em trdmite no Congresso Nacional e possui o prazo de vigéncia de
60 dias, prorrogaveis por mais 60 dias. Caso n&o seja aprovada pelo
Congresso Nacional até o dia 26 de outubro de 2023 ou prorrogada, ela
perdera sua validade.
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Em 25 de outubro de 2023, o Projeto de Lei 4173/2023, que propde alteragdes
nas regras de tributagdo do Imposto de Renda (IR) aplicavel as pessoas
fisicas incidentes sobre os investimentos em ativos offshore, notadamente
aplicacoes financeiras, entidades controladas e trusts no exterior, e fundos
fechados, incluindo FIP, FIA e FIDC, além de outros fundos de investimento.

Com base a nova regulamentacdo fiscal a administragédo analisou o
enquadramento do Fundo e concluiu que ndo esta sujeito ao regime de come
cotas, ndo havendo, portanto, efeitos a serem divulgados

25. Eventos subsequentes

Até a data de autorizagao para emissao dessas demonstragdes financeiras,
nado ocorreram quaisquer eventos que pudessem alterar de forma
significativa a situagdo patrimonial, econdmica e financeira nas
demonstragdes financeiras apresentadas.

Contador: Diretor responsavel:
Robson Roble Daniel Doll Lemos
CRC-1SP 250.475/0-0

* % %

50



