KINEA UNIQUE HY CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 42.754.362/0001-18

Administrado por
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Fato Relevante

32 Emissao de Cotas do Fundo

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n°® 2.528, de
29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de instituigdo
administradora ("Administrador”) do KINEA UNIQUE HY CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,

inscrito no CNPJ sob o n° 42.754.362/0001-18 (“Fundo”) em cumprimento ao quanto disposto no inciso Xl do

§2° do art. 41 da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),

vem comunicar aos cotistas (“"Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue:

Nesta data foi formalizado o Ato do Administrador para Aprovacao da Oferta Primaria de Cotas da 32 (terceira)
Emissao do Kinea Unique HY CDI Fundo de Investimento Imobilidrio, por meio do qual o Administrador aprovou
a oferta publica de distribuicdo de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo (respectivamente, “32 Emissdo” e
“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “"Cotas”), a serem colocadas em até 2 (duas)
séries (respectivamente, a “12 Série” e a “22 Série"), cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacdo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e sob o rito de registro automético, a
ser realizada sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13

de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), da Instrucdo da CVM 472 e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”), e conforme a possibilidade de emissdo de novas cotas por meio de ato

do Administrador, por recomendacdo da KINEA INVESTIMENTOS LTDA. (“Gestor”), até o limite do Capital

Autorizado, prevista no item 8.4. do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo:

Colocacao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta consistira na distribuicdo publica priméaria das Novas Cotas, no Brasil, sob coordenacdo do BANCO
ITAU BBA S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores
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esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), podendo
contar com a participacdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta
pelo Coordenador Lider, mediante assinatura de termo de adeséo, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas

Cotas junto aos investidores ("Participantes Especiais”, em conjunto com Coordenador Lider, “Institui¢des

Participantes da Oferta”), nos termos da Resolucdo CVM 160, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos
da Oferta.

Registro para Distribuicao e Negociacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdao admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos, e (i) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas realizadas pela B3,
observado que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ap6s o encerramento da Oferta e
obtencdo da autorizacdo da B3 para o inicio de sua negociacdo, por meio de formulério de liberacdo para

negociacdo de cotas, conforme detalhado nos documentos da Oferta.

Quantidade de Novas Cotas e Valor da Nova Cota

Serdo emitidas, inicialmente, até 7.930.214 (sete milhdes e novecentos e trinta mil e duzentos e quatorze) Novas
Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida) ou
aumentada em virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definida). O valor de emissdo das
Novas Cotas, com base na sugestdo do Gestor do Fundo, serd de R$ 100,88 (cem reais e oitenta e oito centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo em 29 de fevereiro de 2024, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas,

nos termos do item 8.4.2. do Regulamento (“Valor da Nova Cota"), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

(conforme abaixo definida), que sera corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até o Ultimo Dia Util do
més imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio. Adicionalmente, as Novas Cotas serdo
integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) e na data de liquidacdo da 12 Série, pelo Valor da Nova Cotg; (ii) no ambito da 22
Série, na mesma data de sua subscricdo, pelo valor a ser atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da
Nova Cota"): (i) na data da 12 (primeira) integralizacdo de Novas Cotas, no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado
da Nova Cota correspondera ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data
da efetiva integralizagdo, correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de
cotas até entdo integralizadas; e (i) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira
integralizacdo de Novas Cotas, no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente nas demais datas de
integralizacdo, o Valor Atualizado da Nova Cota correspondera (a) ao valor patrimonial das cotas do Fundo no
dia atil imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o
patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta e

cinco por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia,

Corporativo | Interno



over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de

integralizacdo e calculado de forma exponencial.

Volume Total da Oferta
O valor total da 32 Emissdo correspondera, inicialmente, ao montante equivalente a multiplicacdo da quantidade
de Novas Cotas pelo Valor da Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida)

("Volume Total da Oferta”), podendo ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial ou aumentado em virtude

da emissdo de um lote adicional a ser emitido na forma prevista no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, em até
25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Emissao inicialmente ofertadas, equivalente a 1.982.554 (um milhdo
e novecentos e oitenta e dois mil e quinhentos e cinquenta e quatro) Novas Cotas, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da 32

Emissao e da Oferta (“Cotas Adicionais”).

Distribuicao Parcial e Volume Minimo da Oferta
Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscrito e integralizado, no minimo, o
montante equivalente a multiplicacdo de 99.127 (noventa e nove mil e cento e vinte e sete) Novas Cotas pelo

Valor da Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo (“Volume Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos

73 e 74 da Resolucdo CVM 160 ("Distribuicao Parcial”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas

e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da

Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Taxa de Distribuicao

No ambito da Oferta, o Fundo cobrard uma Taxa de Distribuicdo dos investidores, inclusive dos Cotistas que
venham a exercer o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (“Taxa de
Distribuicdo”), por Nova Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,00% (dois por cento) sobre o
Valor da Nova Cota ou o Valor Atualizado da Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo das cotas, que serad equivalente a soma dos custos da distribuigdo das cotas, que inclui,
entre outros, (a) comissdo de coordenacao; (b) comissao de distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos;
(d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a
divulgacdo de anuncios e publicacdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro

de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo”), a

qual ndo integra o preco de integralizacdo da Nova Cota.

Direito de Preferéncia

Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia util apds a data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia, nos termos do item 8.4.3 do Regulamento,

com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia:
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10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia Util (ou data posterior) da data de divulgacdo do anuncio
de inicio da Oferta, sendo: (a) até o 9° (nono) dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia
util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
escriturador do Fundo e nado perante o Coordenador Lider, observados os procedimentos operacionais do

escriturador (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

(i) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do 3°
(terceiro) dia util apds a data de divulgacdo do anudncio de inicio da Oferta; e (iil) percentual de subscri¢do: na
proporc¢édo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia Util apds a data de
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme aplicagdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas
Cotas indicado abaixo. Serad permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros cotistas ou a terceiros (cessionarios), conforme procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e

descritos nos documentos da Oferta.

Fator de Proporcao

O fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
é de 1,0742195212796 e sera aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia
util apos a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo

realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niimero inteiro (arredondamento para baixo).

Valor Minimo de Investimento
No ambito da Oferta, cada investidor deverd adquirir uma quantidade minima de Novas Cotas, conforme

previsto nos documentos da Oferta (“Valor Minimo de Investimento”). Tal quantidade minima nao sera aplicavel

aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como nas demais hipoteses

previstas nos documentos da Oferta.

Destinacao dos Recursos
Os recursos liquidos provenientes da 32 Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a

Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e conforme descrito nos documentos da Oferta.

Publico-alvo da Oferta

O publico-alvo da Oferta é composto por investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo
perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento
imobilidrios, excluidos regimes proprios de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento. Além das
condi¢des acima, no ambito da 22 Série, os investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos

Institucionais, Corporate fon, Private Personnalité Uniclass e Agéncias do Itat Unibanco (“Investidores”).
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Prazo da Oferta
A Oferta devera ser encerrada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio,
conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM 160, ou até a data de divulgacado do anuncio de encerramento

da Oferta, o que ocorrer primeiro.

Demais Termos e Condicoes

Os demais termos e condicSes da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentacao aplicavel.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO
DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS.

ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO, O PROSPECTO DA OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE
RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES
E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Quaisquer comunicados aos Investidores, relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de Comunicado ao

Mercado ou Fato Relevante nas péaginas eletronicas da CVM (http://www.cvm.gov.br), da B3

(http://www.b3.com.br), do Administrador (https://www.intrag.com.br/pt-br).

Sao Paulo, 01 de abril de 2024.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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