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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras

Aos Quotistas e a Administradora do

Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Séao Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2015 e as respectivas
demonstrag6es do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas
explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo destas
demonstracgdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracédo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes financeiras com
base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes financeiras estdo livres de distorcdo relevante.

Uma auditoria envolve a execuc¢édo de procedimentos selecionados para obtencédo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstracdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagido dos riscos de distor¢éo
relevante nas demonstracoes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracgéo e
adequada apresentacédo das demonstracdes financeiras do Fundo para planejar os procedimentos de
auditoria que séo apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre
a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma auditoria inclui, também, a avaliagédo da
adequacdo das préticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis feitas pela
Administracdo, bem como a avaliacdo da apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Opiniao

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Atico Renda Fundo de
Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2015, o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos
de caixa para o exercicio findo naguela data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

S&o Paulo, 10 de outubro de 2016.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP015199/0-6

(ol e lonn
Eduardo Wellichen
Contador CRC-1SP18405% /O-6



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 33.918.160/0001-73)

Balanco patrimonial
30 de junho de 2015 e 2014

(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Disponibilidade
Aplica¢des financeiras
Cotas de fundos de investimentos

Outros créditos

N&o circulante

Propriedades para investimentos

Total do ativo

Passivo

Circulante
Contas a pagar
Distribuicéo de resultados

Antecipacgéo de aluguéis

Patriménio liquido

Cotas integralizadas

Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

30 de junho de

30 de junho de

Notas 2015 2014
3 3
4 599 19.953
5 1.010 -
- 137
1.612 20.093
6 93.530 69.921
95.142 90.014
97 94
433 2.072
- 980
12
91.595 86.695
3.017 173
94.612 86.868
95.142 90.014




Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 33.918.160/0001-73)

Demonstracdes dos resultados
Exercicios findos em 30 de junho de 2015 e 2014

(Valores expressos em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota)

30 dejunho 30 dejunho
Notas de 2015 de 2014
Composicéo do resultado do exercicio
Propriedades para investimento 7.214 1.980
Receitas de aluguel 4.565 1.980
Variacdo do valor justo 7 2.649 -
Outros ativos financeiros 790 3.488
Receitas/Despesas com aplicagdes financeiras 818 1.403
Receitas com titulos e valores mobiliarios (28) 2.085
Despesas operacionais (1.663) (1.430)
Remuneracgédo da Instituicdo Administradora  10/11 (945) (767)
Outras despesas 11 (718) (663)
Resultado liquido do periodo 6.341 4.038
Quantidade de cotas 908.046,12 859.912,46
Lucro liquido por cota 6,9831 4,6958

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 33.918.160/0001-73)

Demonstra¢des das mutagcdes do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2015 e 2014

(Valores expressos em milhares de reais)

Saldo em 30 de junho de 2013
Cotas integralizadas no exercicio
Rendimentos distribuidos no exercicio

Lucro liquido do periodo

Saldo em 30 de junho de 2014

Cotas integralizadas no periodo

Rendimentos distribuidos no periodo

Lucro liquido do periodo

Saldo em 30 de junho de 2015

Integralizagao de Lucros
cotas acumulados Total

54.450 551 55.001
32.245 - 32.245

- (4.416) (4.416)

- 4.038 4.038

86.695 173 86.868
4.900 - 4.900

- (3.497) (3.497)

- 6.341 6.341

91.595 3.017 94.612

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 33.918.160/0001-73)

Demonstracdes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 30 de junho de 2015 e 2014

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado Liquido do Exercicio

(+/-) Ajuste a Valor Justo de propriedades para investimento

(+) Taxa de administragdo nao liquidada
(+) Taxa de custddia néo liquidada
(+) Demais pagamentos/recebimentos

(=) Resultado Liquido Ajustado

(Aumento)/reducéo em titulos e valores mobiliarios
(Aumento)/redug&o em outros créditos
Aumento/(redug&o) em outros passivos

(=) Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicéo de propriedades para investimento
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas no periodo
Rendimentos distribuidos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Aumento de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

30 de junho de 2015

30 de junho de 2014

6.341 4.038
(2.649) -
83 -

12 -

2 -

3.789 4.038
(1.010) 37.905
137 (137)
(2.713) 2.977
(3.586) 40.745
(20.960) (62.549)
(20.960) (62.549)
4.900 32.245
(3.497) (4.416)
1.403 27.829
(19.354) 10.063
19.956 9.799
602 19.956
(19.354) 10.157



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ 33.918.160/0001-73)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)

1.

Contexto operacional

O Fundo foi constituido, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado, nos termos da Instrugéo (CVM) n°® 472 de 31 de outubro de 2008, sendo aprovado
o seu funcionamento pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) em 30 de maio de 2012.

O Fundo tem por objeto preponderante a aquisicao de empreendimentos imobiliarios comerciais,
hoteleiros ou industriais, por meio de aquisi¢do de parcelas e/ou da totalidade de imoveis
prontos, inclusive por via de aquisi¢cdo de participacdo em sociedades de propdésitos especificos,
contando ou ndo com contratos de locac&o em vigor, para posterior alienacéo, locacdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, ou a aquisi¢cdo de acdes ou quotas
de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, de
acordo com a politica de investimentos e os critérios de aquisi¢&o previstos no regulamento. O
fundo devera manter no minimo 75% do seu patriménio liquido aplicado em imoveis.

As cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a quaisquer Investidores Qualificados, conforme
definicdo constante do artigo n° 109 da Instrucdo (CVM) 409.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da instituicdo Administradora, ou de
gualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicio Administradora ou com
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

O Fundo néo possui suas cotas negociadas na bolsa de valores.
Apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoantes as préticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instru¢do CVM n°® 516 e
demais orienta¢des e normas contdbeis emitidas pela (CVM), conforme aplicavel.

Aprovacédo das demonstracdes financeiras
Em 09 de novembro de 2016, as demonstrac¢des financeiras foram aprovadas pela
administradora do fundo.




Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ 33.918.160/0001-73)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)

3. Resumo das principais préaticas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracéo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio. O uso de estimativas
se estende as provisGes necessarias para créditos de liquidagéo duvidosa, valor justo e
mensuracéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Il.  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em
gue os ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do
resultado.

lll. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

- Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do
resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de
geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ 33.918.160/0001-73)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)

V. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

- Disponibilidades: saldos de caixa e depadsitos a vista.

- Aplicacdes financeiras representadas por Titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

- Aplicacdes financeiras representadas por Instrumentos de patriménio: instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de fundos de investimento
imobiliario, com natureza de instrumentos de patriménio para 0 emissor.

- Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

b) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que
é considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ajustados pelos custos de transacao.
Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente da seguinte forma:

I.  Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugédo de custos estimados
de transacgdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas
partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagéo
em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor
justo de um instrumento financeiro € o pre¢o que seria pago por ele em um mercado
ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ 33.918.160/0001-73)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)
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c)

d)

Reconhecimento de variagbes de valor justo
Como regra geral, variagfes no valor contabil de ativos e passivos
financeiros, sdo reconhecidas na demonstrac&o do resultado, em suas
respectivas contas de origem.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades
profissionais com qualificagcdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do
Fundo. A variagao no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstracéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizagao tenha ocorrido.

Provisfes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstra¢des financeiras faz a segregacao entre:

- Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

- Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos
no balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for
considerado provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liqguidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracao sao
apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda
remota n&o requerem divulgagéo.

- Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. N&o séo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ 33.918.160/0001-73)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)
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e) Reconhecimento de receitas e despesas

f)

9)

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdésitos bancarios e aplicacdes
financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sédo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que est&o sujeitos a um insignificante risco de
mudanca de valor.

Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
considerados mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais
impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

I) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores,
sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagéo, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e,
também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As
politicas contabeis descritas nas notas explicativas 3 (a) e 3 (b) apresentam,
respectivamente, informagdes detalhadas sobre “a classificagdo dos instrumentos
financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas de valor justo”.

II) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3
(c), o valor justo dos imOveis para renda é obtido através de laudos de avaliagdo
elaborados por entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas
técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de
receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas
propriedades para investimento estdo descritas na nota explicativa 6.

lll) Proviséo para créditos de liquidacdo duvidosa: A provisdo é constituida para 100% dos
saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias
e também para todos os valores dos créditos renegociados.



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ 33.918.160/0001-73)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

30 de junho de 2015

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)

4. Caixa e equivalentes de caixa

S&o representados por:

30/06/2015 30/06/2014

Banco conta movimento 3 3
Aplicacdes Interfinanceiras de liquidez 599 19.953
Total do Ativo 602 19.956
5. Titulos e valores mobiliarios
(Em milhares de reais) 30/06/2015 30/06/2014
Titulos para negociacéao ;/L?rl\?; m\e/?(igzjo Resultado ;/L?rl\?; m\e/?(igzjo Resultado

Titulos publicos

Cotas de fundos 1010 1010 89

Total 1.010 1.010 89
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Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ 33.918.160/0001-73)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)

6.

Propriedade para investimento

(Em milhares de reais)

13

Imével Data de Aquisigéao 30/06/2015 30/06/2014
Imovel Rio Branco RJ 30/05/2012 8.050 7.372
Imovel Itaborai RJ 30/09/2013 1.040 1.444
Imovel Libero Badaré SP 01/10/2013 1.760 2.052
Imovel Libero Badaré Loja SP 01/10/2013 2.600 2.563
Imovel Indaiatuba SP 07/11/2013 16.750 15.100
Imovel Rodrigo Silva RJ 11/11/2013 8.100 8.720
Imovel Macaé RJ 29/11/2013 18.100 16.500
Imovel Duque de Caxias RJ 30/04/2014 14.700 14.700
Imovel Niteroi RJ 05/06/2014 1.470 1.470
Imovel S&do Joaquim RJ 15/08/2014 5.500 -
Imovel Condado Cascais 02/10/2014 1.460 -
Imovel Cajamar 12/12/2014 14.000 -
Total 93.530 69.921

A avaliagéo a valor justo dos imoOveis é realizada por uma empresa especializada contratada. A
metodologia da avaliacéo a valor justo consiste na atualizagédo do valor do imovel através de
indices do mercado imobiliario.

a) Imovel Rio Branco RJ
Em 30 de maio de 2012, o Fundo realizou a compra do imovel localizado na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, situado na Avenida Rio Branco, n°® 115, 2° andar, descrito e caracterizado na

matricula n® 44.797, do 7° cartério de registro de iméveis do Rio de Janeiro - RJ.

Caracteristicas do imdvel

Imoével comercial, com area construida de 490,00 m2, em um terreno de 541,00 m2 de area total.

O imével encontra-se locado, por meio do contrato de locacéo celebrado em 1 de janeiro de 2015
e término em 31 de dezembro de 2019.
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b) Imovel Itaborai RJ

Em 30 de setembro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade de
Itaborai - RJ, situado na Rua Prefeito Jodo de Andrade, n° 25, no Centro, descrito e caracterizado
na matricula n°® 5.809, do 1° cartério de registro de iméveis de Itaborai - RJ.

Caracteristicas do imdvel

Imével com direito de uso comercial, com area construida de 261,50 m2, em um terreno de
206,65 m2 de area total.

O imovel encontra-se locado, por meio do contrato de locagéo celebrado em 30 de setembro de
2013 e término em 30 de agosto de 2018.

c) Libero Badard SP
Em 1° de outubro de 2013, o Fundo realizou a compra do imovel localizado na cidade de S&o
Paulo - SP, situado na Rua Libero Badard, n° 300, piso mezanino do Edificio Finabank, descrito e

caracterizado na matricula n°® 158.043, do 4° cartério de registro de imoveis de S&o Paulo - SP.

Caracteristicas do imdvel

Imoével com direito de uso comercial (loja), com &rea construida de 143,95 m2, e area comum de
75,384 m2, com area total de 219,334 m2.

O imovel encontra-se locado, por meio do contrato de locacéo celebrado em 7 de fevereiro de
2014 e término em 7 de fevereiro de 2018.

d) Imoével Libero Badar6 Loja SP
Em 1° de outubro de 2013, o Fundo realizou a compra do imovel localizado na cidade de S&o
Paulo - SP, situado na Rua Libero Badard, n° 292, piso térreo do Edificio Finabank, descrito e

caracterizado na matricula n°® 158.042, do 4° cartério de registro de imoveis de S&o Paulo - SP.

Caracteristicas do imdvel

Imével com direito de uso comercial (loja), com &rea construida de 177,50 m2, e area comum de
92,954 m2, com area total de 270,454 m2.

O imovel encontra-se locado, por meio do contrato de locacéo celebrado em 7 de fevereiro de
2014 e término em 7 de fevereiro de 2018.



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ 33.918.160/0001-73)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)

e) Imovel Indaiatuba SP

Em 07 de novembro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado no Distrito
Industrial de Domingos Giome na cidade de Indaiatuba - SP, situado na Rua Eduardo Borsari,
2.571, descrito e caracterizado na matricula n°® 051244, do cartério de registro de iméveis do
Indaiatuba - SP.

Caracteristicas do imdvel

Galpéo comercial/industrial, edificado em 2011 com &rea construida de 6.799,31 m2, em um
terreno de 12.054,33 m2 de &rea total, sendo uma construcéo de prédio administrativo em 2
(dois) pavimentos com 249 m2, com salas, refeitorios e vestiarios.

O imovel encontra-se locado, por meio do contrato de locagéo celebrado em 15 de maio de 2012

e término em 14 de maio de 2017.
f) Imével Rodrigo Silva RJ

Em 11 de novembro de 2013, o Fundo realizou a compra do imdvel localizado na cidade do Rio

de Janeiro - RJ, situado na Rua Rodrigo Silva, n® 26 - 15° andar, Centro, descrito e caracterizado

na matricula n® 14.070 — 2-AH, do 7° cartdrio de registro de imoveis do Rio de Janeiro - RJ.

Caracteristicas do imdvel

Imoével com direito de uso comercial (laje corporativa), com area construida de 600,00 m2, e area

comum de 40,86 m2, com area total de 640,86 m2 de area total.
O imovel nao foi locado desde 21 de outubro de 2015.
g) Imoével Macaé RJ

Em 29 de novembro de 2013, o Fundo realizou a compra do imdvel localizado na cidade de

Macaé - RJ, situado na Alameda do Ipé, n° 64, Bairro Nova Cavalheiros, descrito e caracterizado

na matricula n°® 39.308, do 2° cartorio de registro de imoveis de Macaé - RJ.

Caracteristicas do imdvel

Galpéo industrial e terreno, edificado em 2012, com &rea construida de 2.193,49 m2, em um
terreno de 7.031,08 m2 de area total e prédio administrativo de 03 (trés) pavimentos com area
total de 801,00 m2.

15
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Parte do imével encontra-se locado, por meio do contrato de locacéo celebrado em 11 de
setembro de 2013 e término em 10 de dezembro de 2016.

Parte do imével encontra-se locado, por meio do contrato de locacéo celebrado em 9 de junho de
2014 e término em 9 de junho de 2017.

h) Imovel Duque de Caxias RJ

Em 30 de abril de 2014, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade de Duque de
Caxias - RJ, situado na Rodovia Washington Luiz, Km 108 - BR-040, n° 18.720, descrito e
caracterizado na matricula n® 5.130, do 1° cartorio de registro de iméveis de Duque de Caxias -

RJ.

Caracteristicas do imdvel

Galpéo comercial e industrial e o terreno, edificado em 1983, com area construida de 4.316,55
m2, sendo uma construg¢do de prédio administrativo em 2 (dois) pavimentos com 480,00 m2,
refeitdrio e vestiario em 2 (dois) pavimentos com 456,00 m2, area de produgédo em 1 (um)
pavimento com area construida de 2.898 m2, guarita em 1 (um) pavimento com area de 16,00
m2 e um terreno de 8.566,89 m2 de area total.

O imovel encontra-se locado pelo prazo de 10(dez) anos, com opcao de renovacao de mais 10
(dez), por meio do contrato de locacéo celebrado em 29 de abril de 2014 e término em 29 de abril
de 2024.

i) Imoével Niteroi RJ

Em 16 de setembro de 2014, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade do Rio
de Janeiro - RJ, situado na Rua Murilo Portugal, n® 1.195, apartamento 201 e 1.183 2° andar,
descrito e caracterizado na matricula n® 22.949, do 2° cartério de registro de imoveis, 12
circunscricao de Niteroi.

Caracteristicas do imdvel

Imoével com direito de uso comercial, 51,96 m2 de area total.

O imovel néo foi locado desde sua aquisicao.



Atico Renda Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 14.631.148/0001-39

(Administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ 33.918.160/0001-73)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2015
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)

17

j) Imoével Sdo Joaquim RJ

Em 2 de outubro de 2014, o Fundo realizou a compra do imovel designado por um prédio de uso
comercial de 12 categoria, com &rea construida de 2.233,46 ms2 e respectivo terreno com
superficie quadrada de 2.400.00 m2, identificada por area desmembrada 10-A, resultante do
remembramento dos lotes 10,12,14 e 21, da quadra 48 do Loteamento Retiro S&o Joaquim, cujas
medidas, caracteristicas e confronta¢cfes sdo as constantes da Matricula n® 41016 do Registro de
Imoveis, 12. Circunscricdo de Itaborai — RJ.

Caracteristicas do imdvel

Imoével tem direito comercial, com area 2.400,00 m2.

O imovel encontra-se vazio, nao foi locado.

k) Imével Condado Cascais

Em 2 de outubro de 2014, o Fundo realizou a compra do imoével na cidade do Rio de Janeiro - RJ,
situado na Avenida Armando Lombardi, n® 800, sala 326 com 1/117 do dominio til do terreno,
foreiro a Unido Federal, com trés vagas de garagem no subsolo, de uso indiscriminado, cujas
medidas, caracteristicas e confronta¢cdes sdo constantes da Matricula n°® 51.088 do 9° Oficio de
Registro de Imoveis do Rio de Janeiro — RJ.

Caracteristicas do imdvel

Imovel tem direito comercial, com area 104 m2 com 3 vagas de garagem.
O imével encontra-se vazio, nao foi locado.
[) Imével Cajamar

Em 12 de dezembro de 2014, o Fundo realizou a compra do imével localizado no municipio de
Cajamar, comarca de Jundiai, Estado de Sdo Paulo, localizado sob n° 898 da Rua Serra Negra,
no loteamento denominado Anhanguera Parque Empresarial, descrito e caracterizado na matricula
n° 85.779, do 2° Oficial de registro de Iméveis, Titulos de Documentos, Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.
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Caracteristicas do imdvel

Imoével é um Galpéo de uso industrial, com area 4.118,96 m2 e seu respectivo terreno urbano.

O imovel encontra-se locado, por meio do contrato de locagdo celebrado em 12 de dezembro de
2014 e término em 11 de dezembro de 2021.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquias de mensuragao
pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € considerado como ativo se
0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precifica¢cdo, ou agéncia reguladora, e
aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.
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Abaixo demonstramos a classificacdo dos instrumentos financeiros do fundo por seu respectivo
nivel:

Em 30 de junho de 2015

(Em milhares de reais)

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado
Cotas de Fundos de Investimentos - 1.010 - 1.010
Aplicacdes Interfinanceiras 599 - - 599
Total do Ativo 1.619 - - 1.619

Em 30 de junho de 2014

(Em milhares de reais)

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado
Titulos publicos 19.953 - - 19.953
Total do Ativo 19.953 - - 19.953

8. Partes relacionadas

Em 30 de junho de 2015 o Fundo possuia um saldo de conta corrente registrado junto ao Banco
Paulista S.A., parte custodiante, no montante de R$ 3 e R$ 599 em aplica¢8es interfinanceiras de
liquidez com lastro em titulos publicos federais, cuja contraparte € o proprio Banco Paulista S.A.
O resultado auferido no periodo com estas aplica¢des totalizaram R$ 818 (R$ 1.403 em junho de
2014). As transagfes com a Administradora referem-se as taxas de administragéo e estdo sendo
divulgadas na Nota Explicativa n°10.
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Q.
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Riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Risco do blogueio a negociacdo de cotas

As cotas ficardo bloqueadas para negocia¢do na camara a qual estiverem registradas até o
momento em gque o Fundo obtenha o registro de funcionamento previsto no artigo 5° da Instrucéo
CVM n° 472. Além disso, as cotas objeto de cada distribui¢cdo publica somente serdo liberadas
para negocia¢do no secundario apos o encerramento da respectiva oferta. Dessa forma, caso o
cotista opte pelo desinvestimento no Fundo antes do encerramento de cada uma das ofertas, ndo
podera negociar suas cotas na BM&FBOVESPA.

Riscos relacionados a liquidez

A aplicagdo em cotas de um Fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
Fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um Fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do
resultado da administragcédo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, 0s
valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez
dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos resultados obtidos com a
exploracdo comercial, locagéo, arrendamento ou alienacéo dos ativos alvos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Podera ocorrer situagcdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢éo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios.
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Risco de diluicdo

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas que ndo adquirirem cotas ao menos
na mesma proporcao das cotas detidas no Fundo incorrerdo no risco de terem a sua participacao
no capital do Fundo diluida.

Risco das contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢cao de ativos, que integrardo o patrimonio
do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. Essas aquisi¢des poderdo, dependendo
da escolha de ativos, gerar uma maior concentracéo da carteira do Fundo em determinado tipo
de ativo além daqueles ja identificados na sua politica de investimentos.

Riscos de volatilidade do mercado

Considerando que a aquisicdo de cotas do Fundo € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas em mercado secundario.

Risco imobiliario

E o risco de desvalorizacdo de um imével, ocasionado por, ndo se limitando, fatores como: (i)
Fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do imovel, seja possibilitando a maior oferta de
iméveis e, consequentemente, deprimindo os pregos dos aluguéis no futuro ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancgas socioeconémicas que impactem exclusivamente a microrregido como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca piorando a area de influéncia para
uso comercial, (iv) alterages desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao imovel e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicacgdes, transporte pablico entre outros; (vi) a expropriacao (desapropriagéo)
do imdvel em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagéo historica.
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O gerenciamento de risco esta sendo mensurado ora pelos fatores de risco previstos no
regulamento e pela analise e monitoramento do consultor imobiliario, por meio do laudo de
avaliacdo do imovel mitigando, portanto, os riscos de crédito, mercado e liquidez.

10. Taxa de administracéao

Pela prestagéo dos servi¢os de administragdo do Fundo, o Administrador fard jus a uma taxa de
administracdo calculada sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo, obedecidos os seguintes
critérios:

- A taxa de administracdo sera correspondente a 1,20% ao ano, com uma remunera¢ao minima
mensal de R$18 sobre o patriménio liquido do Fundo apurado diariamente, calculada e
provisionada todo dia util com base no patriménio liquido do Fundo do dia atil imediatamente
anterior, a razdo de 1/252, devida mensalmente ao Administrador.

- O pagamento da taxa de administracdo ocorrera até o 5° dia util de cada més subsequente ao
més findo, observando-se um valor minimo, conforme definido no Contrato de Administracéo de
Fundo de Investimento Imobiliario;

A despesa correspondente taxa de administracdo esta apresentada na demonstragédo do
resultado em “despesas administrativas - Taxa de administracdo” no montante de R$ 945 (R$
767 em 30 de junho de 2014).

11. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2015 30/06/2014
Encargos debitados do Fundo Valores Percentual (*) Valores Percentual (*)
Despesa de Consultoria 20 0,02 250 0,27
Taxa de administragéo - Fundo 945 1,02 767 0,83
Despesas de registro e publicacéo 1 0,00 26 0,03
Despesas legais e cartério 0 0,00 17 0,02
Despesas de custodia 139 0,15 121 0,16
Taxa de fiscalizacdo CVM 21 0,02 19 0,03
Demais despesas administrativas 297 0,32 - -
Demais despesas operacionais 240 0,26 230 0,31
Total Geral 1.663 1,80 1.430 1,90

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio mensal no periodo, no valor de R$ 92.448
(em 30 de junho de 2014 - R$ 75.139).
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11. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo devera distribuir trimestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95% dos resultados,
calculados com base na disponibilidade de caixa do Fundo, deduzidas as despesas bem como a
reserva de contingéncia referida. Os valores que ndo forem distribuidos aos Cotistas seréo
livremente aplicados pelo Gestor, de acordo com a politica de investimentos do Fundo e os
critérios de elegibilidade dos ativos para a aplicagao dos recursos do Fundo.

Entende-se por disponibilidade de caixa o produto decorrente do recebimento direto ou indireto
dos valores das receitas de locagéo, ou arrendamento, ou do ganho de capital decorrente da
venda de imoéveis ou cessado dos direitos reais dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo,
ou de dividendos e juros sobre capital proprio distribuidos por empresas ou sociedades de
proposito especifico em que o Fundo houver aplicado, bem como os eventuais rendimentos de
juros ou de corre¢do monetaria oriundos de aplicacdes em ativos de renda fixa, excluidas as
despesas operacionais e a reserva de contingéncia e as demais despesas previstas no
regulamento para a manuten¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

12. Patrimdnio liquido

23

a) Caracteristicas, emissdes e resgates de cotas

As cotas do Fundo correspondem a frag@es ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis,
conforme disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n® 472, e terdo a
forma nominativa e escritural em nome de seu titular, sendo certo que as novas emissdes
serdo aprovadas pelos Cotistas.

As cotas ap0s integralizadas poderdo ser negociadas, a critério do administrador, no mercado
secundario, em bolsa ou mercado de balcédo organizado, administrado pela BM&FBovespa
quando aplicavel. As cotas somente poderdo ser negociadas ap0s encerrada a oferta e obtido
o0 registro de funcionamento pela CVM.
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A primeira emisséo de cotas do Fundo corresponderd a um total de 200.000.000 de cotas,
cada uma pelo valor de R$1 no montante total de R$200.000 e a subscrigdo minima, por
investidor sera de R$1.000.

A segunda emisséo de cotas do Fundo correspondera a um total de 167.991.825 (cento e
sessenta e sete milhdes, novecentos e noventa e um mil e oitocentos e vinte e cinco) cotas,
cada uma pelo valor de R$ 1,011954 no montante total de R$ 170.000 (cento e setenta
milh&es de reais) e a subscricdo minima, por investidor sera de R$ 1.000 (um milh&o de
reais).

N&o haverd resgate de cotas.

13. Rentabilidade

Abaixo demonstramos a rentabilidade do Fundo e o valor da cota no exercicio findo em 30 de
junho de 2015 e 2014:

Valor da cota Rentabilidade
Més R$(*) % (*)
30/06/13 101,683302 0,46
30/06/14 101,019210 (0,65)
30/06/15 104,193393 3,14

(*) A rentabilidade das cotas é afetada pelas amortiza¢des ocorridas no periodo.
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14. Tributacao

15.
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O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s6 incide sobre as receitas de aplica¢fes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrucdo
Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compenséaveis quando da distribuigéo
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte - IRRF & aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 32 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagéo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB 1022/10, os rendimentos de
cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal séo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos
de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Outras informacdes

a) Contrato de prestacéo de servigo de auditoria

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no periodo de 1° de julho de 2014 a 30 de junho de 2015, contratou a Ernst & Young
Auditores Independentes somente para a prestacéo de servicos de auditoria das
demonstrac@es financeiras de transferéncia de administracéo, ndo tendo a referida empresa
prestado qualquer outro tipo de servi¢co ao Fundo.
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b) Servicos de custodia, gestéo financeira e consultor de investimento

Os servigos de custddia dos ativos que compdem a carteira do Fundo, controladoria e
tesouraria sdo prestados pelo Banco Paulista S.A. Os servigos de escrituracdo de cotas séo
prestados pela administradora Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. A gestdo da carteira do Fundo ¢é realizada pelo Atico Administracdo de Recursos Ltda.,
e o consultor de investimento é a Atico Imobiliaria S.A.

c) Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a Administragédo do Fundo.

Contador:
Gerson Luiz Mendes de Brito
CRC-1SP 112.144/0-0

Diretora responsavel:
Fernanda Ferraz Braga de Lima de Freitas
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