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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracGes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
significativas e outras informacd&es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do SP Downtown Fundo de Investimento Imobilidrio
- Fll em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstrag¢des financeiras como um todo e na formagao de nossa opinidao sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinidao separada sobre esses assuntos.
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Mensuragdo do valor justo de propriedades para investimento

Conforme divulgado na nota explicativa n25 as demonstragdes financeiras, o Fundo mantinha, em

31 de dezembro de 2023, propriedade para investimento no montante de R$97.100mil, correspondentes a
94,16% de seu patrimonio liquido, avaliado ao valor justo por meio de laudo de avaliacdo elaborado por
avaliador externo especializado. A mensurac¢do do valor justo da propriedade para investimento do Fundo é
relevante no contexto das demonstracdes financeiras, devido a relevancia do saldo e por envolver técnicas
de avaliacdo e uso de premissas e julgamento por parte da Administradora. Dessa forma, consideramos
esse assunto como uma area de foco em nossa abordagem de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria?

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) entendimento do processo adotado pela
Administradora do Fundo na revisdo e aprovagao do laudo de avaliagdo econdmico para a mensuragao do
valor justo da propriedade para investimento, preparado por avaliador externo; (ii) analise, pelos nossos
especialistas em financas corporativas, da razoabilidade da metodologia empregada, incluindo anadlises da
adequacdo do método de fluxo de caixa descontado e a taxa de desconto nele utilizada, além da acuracia
dos célculos matematicos; (iii) avaliacdo da razoabilidade das principais premissas adotadas, como taxa de
capitalizacdo e de projecdo das receitas; e (iv) analise da adequacao das divulgacdes efetuados nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos que as
principais premissas e critérios considerados no laudo de avaliagdo economica, elaborado por especialista
externo e aprovados pela Administradora do Fundo, sdo aceitaveis para suportar a mensuragao do valor
justo da propriedade para investimento do Fundo, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
como um todo.

Responsabilidades da Administradora pelas demonstragoes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagao dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliacdo da capacidade
de o Fundo continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo
ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragées financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorg¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detecta as eventuais distor¢cGes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisGes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragGes financeiras.
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Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecg¢do de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissao ou representagGes falsas intencionais.

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgac¢oes feitas pela Administradora.

e Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a
atenc¢do em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragées financeiras, inclusive as
divulgacGes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administradora do Fundo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgag¢do publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicag¢do podem, dentro de uma
perspectiva razodavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de marc¢o de 2024 .

DELOITTE TOUCHE e .r[a'nga Da Silva
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC n22 SP 011609/0-8 CRC n21 SP 260165/0-1
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SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ:15.538.445/0001-05
(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 27.652.684/0001-62

Balangos patrimoniais

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

% sobre % sobre
patrimonio patrimonio
Ativo 31/12/2023 liquido 31/12/2022 liquido
Circulante
Disponibilidades 850 0,82 947 0,94
Ativos financeiros
De natureza ndo imobilidria
Titulos publicos de renda fixa
Letras financeiras do tesouro 4.228 4,10 3.684 3,68
Cotas de Fundo
Itall Custddia Renda Fixa Curto Prazo 2.150 2,08 1.380 1,38
Valores a receber
Alugueis a receber - 0,00 842 0,84
Outros créditos
Despesas antecipadas 1 0,00 - -
Total do circulante 7.229 7,00 6.853 6,84
Nao Circulante
Investimentos
Propriedades para investimento
Imoveis para renda acabados 97.100 94,16 94.195 93,98
Total do ndo circulante 97.100 94,16 94.195 93,98
Total do ativo 104.329 101,16 101.048 100,82
Passivo
Circulante
Rendimentos a distribuir 1.169 1,13 755 0,75
Taxa de administragdo a pagar 32 0,03 33 0,03
Taxa de custddia a pagar 7 0,00 6 0,01
Outros valores a pagar - 0,00 24 0,03
1.208 1,16 818 0,82
Total do circulante 1.208 1,16 818 0,82
Total do passivo 1.208 1,16 818 0,82
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 136.379 132,25 136.379 136,07
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas (8.958) (8,69) (8.958) (8,94)
Prejuizos acumulados (24.300) (23,56) (27.191) (27,13)
Total do patriménio liquido 103.121 100,00 100.230 100,00
Total do passivo e patriménio liquido 104.329 101,16 101.048 100,82

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragGes financeiras
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SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ:15.538.445/0001-05

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 27.652.684/0001-62

Demonstragoes do resultado

Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Composicao do resultado dos exercicios

Resultado com propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Ajuste a valor justo

Ativos financeiros de natureza ndo imobilidria
Rendas de aplicagdes em titulos de renda fixa
Rendas com aplicagdes em cotas de fundo de investimento

Receitas diversas
Reversdo provisdo despesas de manutengao

Outras Receitas/ Despesas
Despesas com taxa de administracdo
Despesas tributdrias
Despesas com taxa custddia
Outras despesas administrativas

Resultado liquido dos exercicios
Quantidade de cotas

Lucro liquido por cota

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

31/12/2023 31/12/2022
9.957 9.529
2.905 4528

12.862 14.057
491 419
175 168
666 587

- 1.116

- 1.116

(397) (378)

(85) (58)

(56) (52)

(336) (113)
(874) (601)
12.654 15.159
1.798.000 1.798.000
7,04 8,43




SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ:15.538.445/0001-05
(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 27.652.684/0001-62

Demonstracoes das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Cotas Custos Lucro/

subscritas e relacionados a (prejuizos)
integralizadas emissdo de cotas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2021 136.379 (8.958) (33.648) 93.773
Lucro do exercicio - - 15.159 15.159
Distribuigdo de resultados no exercicio - - (8.702) (8.702)
Em 31 de dezembro de 2022 136.379 (8.958) (27.191) 100.230
Lucro do exercicio - - 12.654 12.654
Distribuicdo de resultados no exercicio - - (9.763) (9.763)
Em 31 de dezembro de 2023 136.379 (8.958) (24.300) 103.121

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ:15.538.445/0001-05
(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 27.652.684/0001-62

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Recebimento de Aluguéis

Resultado com cotas de fundos

(Aplicacdo) / Resgate em Titulos de Renda Fixa

Pagamentos de taxa de administracdo

Pagamentos de outras despesas administrativas
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Rendimentos pagos
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios

Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios

Redug¢do/Aumento de Caixa e Equivalente de Caixa

Reconciliagdo do lucro liquido e fluxo de caixa operacional

Resultado liquido dos exercicios
Ajuste a valor justo
Variacdo Titulos publicos de renda fixa
Variagdao em contas a receber
Variacao em Custos de obra a pagar
Variagdao no Contas a pagar
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.

31/12/2023 31/12/2022
10.799 9.259
175 168
(53) -
(398) (375)
(500) (175)
10.023 8.877
(9.350) (8.666)
(9.350) (8.666)
673 211
2.327 2.116
3.000 2.327
673 211
12.654 15.159
(2.905) (4.528)
(544) (361)
841 (64)
- (1.116)
(23) (213)
10.023 8.877




SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

Exercicios findos em

31 de dezembro de 2023 e 2022

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Contexto operacional

O SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), administrado pela Genial Investimentos
Corretora de Valores Mobiliarios S.A., foi constituido em 30 de abril de 2012 sob forma de condominio
fechado e com prazo de duragdo indeterminado e iniciou as suas atividades em 12 de margo de 2013.

O Fundo tem como objetivo prover rendimentos de longo prazo aos cotistas, por meio de alocagdo de seus
recursos, prioritariamente, na aquisicdo dos iméveis alvo, direta ou indiretamente, por meio da titularidade
da totalidade das participagdes societdrias.

A parcela dos recursos do Fundo, que ndo for investida nas participaces societarias, sera alocada pelo gestor
em ativos imobilidrios e/ou ativos financeiros.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o servico de gestdo do Fundo foi prestado pela Genial
Gestdo Ltda, atual denominag¢do da BRPP Gestao de Produtos Estruturados Ltda.

Os investimentos do Fundo ndo sdo garantidos pela Administradora, pelo Gestor, pelo Fundo Garantidor de
Créditos (FGC), tampouco por qualquer mecanismo de seguro.

Apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis, aos fundos de investimento imobilidrios, regulamentados pela Instrucdo CVM n? 516/11.
Conforme previsto na nota explicativa n? 18, o Fundo encontra-se em processo de adaptacdo aos novos
requerimentos da Resolugdo CVM n2 175/22

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas
gue afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatdrio. O uso de estimativas se estende as provisGes necessarias para
créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo. Os resultados efetivos podem variar significativamente em
relacdo as estimativas.

As demonstracgGes financeiras do Fundo foram aprovadas pela Administradora para emissdo e divulga¢cdo em
28 de margo de 2024.

Descrigao das principais praticas contabeis
a. Classificagdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.



SP Downtown Fundo de Investimento Imobilidario - FII
Demonstragoes financeiras

Exercicios findos em

31 de dezembro de 2023 e 2022

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado: essa categoria compreende os ativos
financeiros mantidos dentro de modelo de negdcio cujo objetivo seja manter e receber fluxos de
caixa contratuais;

As ac¢des e os demais titulos e/ou valores mobilidrios de renda varidvel, sem cotacdo em bolsa de
valores, ou em mercado de balcdo organizado, serdo avaliados pelo critério de valor justo, que
compreende o preco de venda do ativo, sobre condi¢des atuais de mercado, avaliados anualmente.

Os ativos financeiros, em 31 de dezembro de 2023 e 2022, estdo mensurados da seguinte forma:

Titulos publicos federais: valor justo;
Cotas de fundos de investimentos: valor justo
Aluguéis a receber: custo amortizado.

Provisoes, ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:

ProvisOes: saldos credores que cobrem obrigacGes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obriga¢des que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.
Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

Propriedades para investimento

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na categoria de
propriedades para investimento ou destinado a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da
transacdo diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios,
sendo que para iméveis destinados a venda no curso ordindrio do negdcio, o custo engloba também
os gastos incorridos para colocar o imével em condigdes normais de venda, tais como: reformas,
gastos com engenharia e projetos de arquitetura.



SP Downtown Fundo de Investimento Imobilidario - FII
Demonstragoes financeiras

Exercicios findos em

31 de dezembro de 2023 e 2022

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdo
reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode
ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e
dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operagdo forgada. Incluem-se nesta
categoria os imdveis que estdo em construgdo, imdveis adquiridos para auferir renda e imdveis com
apreciacdo de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imdveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo, anualmente.
Na hipotese de qualquer evento extraordindrio que, a critério da Administradora, seja
potencialmente capaz de impactar a valorizagdo dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
nova realizagao deverd ser efetuada.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em cotas de
fundos de investimento, de curto prazo e alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo classificadas como equivalente de caixa e sdo atualizadas,
diariamente, com base no valor da cota divulgado pelos Administradores dos fundos onde os
recursos sao aplicados.

Titulos de renda fixa

Os titulos de renda fixa integrantes da carteira sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco e ajustados ao valor justo em
funcdo da classificagdo dos titulos - Nota Explicativa n2 4.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos de renda fixa

2023 2022
Custo Valor de Custo Valor de
Titulos para negociagdo atualizado mercado Vencimento atualizado mercado Vencimento
Letra Financeira do Tesouro 4.110 4.228 01/03/2026 3.681 3.684 01/09/2023
Total 4.110 4.228 3.681 3.684

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, os titulos de renda fixa foram atualizados

pelas informacdes divulgadas nos boletins publicados pela ANBIMA.
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S Propriedades para investimentos

a)

b)

c)

d)

Classificacdo e critério adotado na mensuracdo

O imdvel é avaliado pelo valor justo e é classificado na categoria de propriedades para investimento.

Relacdo dos imodveis: endereco, metragem da area, estagio da obra e valor

Edificio Comercial Badaro

Rua Libero Badard, 633/641 e Avenida Prestes Maia, 98/114 - Centro, S3o Paulo - SP
Imovel Acabado

Matricula: 117.970

Area Terreno: 3.098,87 m?

Area Construida: 20.245,68 m?

Area Bruta Locavel: 13.437,27 m?

Valor em 2023: RS 97.100

Valor em 2022: RS 94.195

Atualizacao das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2023, o valor justo do imdvel Edificio Comercial Badaré foi atualizado, com base
em laudo de avaliacdo a valor justo, elaborado pelo avaliador independente Binswanger Brazil,
considerando como data base, novembro de 2023, onde a metodologia aplicada na avaliagdo do imével
foi pelo método da capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado.

Em 31 de dezembro de 2023, foram adotadas taxa de desconto de 10,50% ao ano e taxa de capitalizagcdo
(cap rate) de 10,00% ao ano, com fluxo de caixa projetado de 10 anos.

Em 31 de dezembro de 2022, foram adotadas taxa de desconto de 11,00% ao ano e taxa de capitalizacdo
(cap rate) de 10,50% ao ano, com fluxo de caixa projetado de 10 anos.

Quadro demonstrativo das movimentacoes contdbeis da propriedade para investimento

Ativo Matricula Saldo em 2022 Ajuste a valor justo Saldo em 2023
Edificio Badaré MAT 117.970 94.195 2.905 97.100
94.195 2.905 97.100

Ativo Matricula Saldo em 2021 Ajuste a valor justo Saldo em 2022
Edificio Badard MAT 117.970 89.667 4.528 94.195
89.667 4.528 94.195

6 Receitas de aluguéis

Em 31 de dezembro de 2023, compreendem aluguéis a receber vincendos, relativos a locacdo do imdvel
Edificio Comercial Badard, conforme mencionado na Nota Explicativa 5.b. Em 31 de dezembro de 2023, o
fundo ndo possuia saldo de aluguéis a receber, pois o aluguel referente a dezembro de 2023 foi pago dentro
da prépria competéncia.
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Imével Vencimento Total - RS
Edificio Comercial Badaré Janeiro 2024 -

Em 31 de dezembro de 2022, compreendem aluguéis a receber vincendos, relativos a locagdo do imével
Edificio Comercial Badaré. Em 31 de dezembro de 2021, o valor a receber refere-se ao aluguel do més de
dezembro de 2021, que foi pago em janeiro de 2022.

Imével Vencimento Total - RS
Edificio Comercial Badaré Janeiro 2023 842
842

Os aluguéis sdo contabilizados conforme regime de competéncia e a Administracdo acompanha
tempestivamente os fluxos dos aluguéis determinados nos contratos de locagdo, com objetivo de mensurar
possiveis indicativos de perdas esperadas. Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo ocorreram
inadimpléncias por parte do locatario e a Administracdo nao identificou outros fatores que pudessem gerar
indicativos de provisdo para perdas esperadas.

Exercicio findo em Exercicio findo em
Descri¢do 31/12/2023 - RS 31/12/2022 - RS
Propriedade para investimento
Receitas de aluguéis 9.957 9.529

Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O Gestor e o Administrador vém, constantemente, tomando medidas para zelar pela correta utilizacdo
do Imével pelo ocupante, conforme contrato de locacdo vigente. O acompanhamento é feito a partir de
reunides periodicas com a ocupante, para avaliar os status das regularizacdes dos imdveis e discussdo
das melhores praticas a serem tomadas para o processo de regularizacao.

b) Fatores de risco

i)  Riscos relacionados ao setor imobilidrio, ao setor de locagées imobilidrias e aos iméveis-alvo

Condicdes econdmicas adversas nas regides onde estdo localizados os imdveis alvo e a capacidade de
manter e renovar as locagdes e/ou de explorar os direitos de superficie dos imdveis alvo podem causar
um efeito adverso para o Fundo.

Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade em locar e manter locados e/ou
explorar os direitos de superficie dos imdveis alvo. Condi¢des adversas nas regides em que se encontram
situados os imoveis alvo podem reduzir os niveis de locagdo e/ou prejudicar a exploracdo dos direitos
de superficie, restringir a possibilidade de aumentar o preco das locacdes e/ou o preco pago em
contrapartida a cessao dos direitos de superficie, bem como diminuir as receitas provenientes dessas
locagBes e/ou da cessdo dos direitos de superficie. Caso os imdveis alvo ndo gerem receita suficiente, a
condicdo financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como a
rentabilidade dos cotistas.
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Além disso, o imével pode ser afetado pelas condicGes do mercado imobilidrio local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para imdveis comerciais nas regides onde se encontra o imével
alvo, bem como sua margem de lucro pode ser afetada em func¢do dos seguintes fatores, dentre outros
(i) criacdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas publicas incidentes; (ii) eventos adversos que
afetem ou limitem as atividades principais das empresas locatérias e/ou cessionarias dos direitos de
superficie dos imdveis-alvo; (iii) periodos de recessdo, aumento dos niveis de vacancia e/ou aumento da
taxa de juros que causem queda nos precgos das locagdes ou dos pregos pagos em contrapartida a cessao
dos direitos de superficie e/ou aumento da inadimpléncia dos locatarios ou cessionarios dos direitos de
superficie; (iv) eventual decadéncia econdmica das regiGes onde se encontram localizados os imdveis-
alvo; e (v) percepcdes negativas pelos locatarios ou cessiondarios dos direitos de superficie e/ou
locatarios em potencial ou cessiondrios dos direitos de superficie em potencial com relagdo a seguranga,
atratividade e relevancia, sob o ponto de vista estratégico, das regides onde se situam os imdveis-alvo.
Nestes casos, o Fundo e o imével poderao sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira
e as cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Renovacgdo dos contratos de loca¢dGo

Caso o contrato de locacdo do Imdvel Badaré ndo seja renovado na respectiva data de seu vencimento,
o Fundo poder3 ter dificuldades para alugar o imdvel nas mesmas condi¢ées ou em condi¢cGes mais
favoraveis que as estipuladas nos Contratos de Locacdo, bem como poderd ter dificuldades para
encontrar um novo locatario ou superficidrio, conforme o caso, no curto e médio prazo.

Riscos relacionados aos imoveis alvo

Eventuais dnus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza n3o identificados
ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou
apresentacdo de documentos que resultem ou possam resultar em Onus, gravames, Vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo a empresa investida e aos
imdveis alvo, poderado restringir ou impossibilitar a aquisicdao, pelo Fundo, das Sociedades Investidas e,
consequentemente, dos imdveis-alvo. Nesse caso, o objetivo do Fundo, seus planos de investimento e
sua rentabilidade poderao ser impactados negativamente.

Riscos relacionados ao Fundo, as cotas e a oferta
O Fundo ndo tem qualquer garantia de rentabilidade.
As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das

InstituicBes Participantes da Oferta e/ou de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos.

Remunerag¢ao da administra¢ao

Pelos servigos de administra¢do, gestao e escrituragdo serd devida a taxa de administracao de 0,25% ao ano
sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 15, atualizado anualmente
pelo IGP-M/FGV.
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A remuneracdo devida a administradora é calculada e paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, até o 52
dia util do més subsequente ao dos servicos prestados. A remuneracdo da administradora é calculada todo
dia atil com base no patrimonio liquido do Fundo do dia anterior a realizacdo do referido calculo, a razdo de
1/252.

A taxa de administra¢do engloba a remunerag¢do da Administradora e da Gestora.

Em 31 de dezembro de 2023, a despesa com remunerac¢do da administracdo foi de RS 397 (2022: RS 378).

Distribuicao de resultados

O Administrador distribuira aos cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia geral, no minimo,
95% dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa conforme o previsto no pardgrafo
Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/13 e no Oficio CVM/SIN/SNC/N¢e 1/2014. A distribui¢do se limitara ao lucro
apurado conforme a regulamentagdo aplicdvel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos cotistas e pagos mensalmente, até o 102 dia util do més
subsequente ao periodo de apuragao. O referido saldo podera ter outra destina¢do, desde que dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das cotas do Fundo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu a distribuicdo de R$ 9.763 (2022
— RS 8.702), em atendimento ao art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93, que determina a distribuicdo
minima de 95% dos lucros auferidos no exercicio, apurado segundo o regime de caixa. No mesmo sentido
determina o regulamento do Fundo, conforme mencionado acima.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

2023 2022

(=) Lucro contabil apurado no exercicio pelo regime de competéncia 12.654 15.160
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fundo (3.571) (6.089)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fundo 39 90
(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios anteriores e realizadas

financeiramente no exercicio corrente 973 778
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios anteriores e realizadas

financeiramente no exercicio corrente (24) (23)
(=) Lucro ajustado para base de célculo da distribuigdo 10.071 9.010
Rendimentos a distribuir 9.764 8.702
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 96,95% 96,58%
Rendimentos pagos referente ao exercicio anterior 755 719
Rendimentos pagos referente ao exercicio vigente 8.595 7.947
Rendimentos a serem pagos no exercicio seguinte 1.169 755
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Em 08 de janeiro de 2024, o Fundo pagou RS 1.169 referente a distribuicdo de rendimentos aos cotistas, de
2023.

Em 06 de janeiro de 2023, o Fundo pagou RS 755 referente a distribuicdo de rendimentos aos cotistas, de
2022.

Patrimonio liquido

O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de cotas.

a)

b)

c)

d)

Emissao

A primeira emiss3o de cotas do Fundo foi composta de 1.798.000 cotas, com valor unitario de RS 100,00
cada, na data da emissdo, perfazendo a primeira emissdo, na data da emissdo, o montante total de até
R$179.800. O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral na qual devera estabelecer o prego das novas emissdes. As cotas terdo forma
nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador em conta de depdsito em nome de seus
titulares. Todas as cotas terdo direito a voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada cota a um
voto.

Amortizacdo

As cotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador a qualquer momento, para fins de amortizacao
de cotas, sera considerado o valor da cota do dia util imediatamente anterior a data do pagamento da
respectiva parcela de amortizagao.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo houve amortizacdo de cotas.

Resgate

As cotas somente serdo resgatadas na data de liquidacao do Fundo.

Negociacdo das cotas

As cotas sdo negociadas em mercado de bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo, com o cédigo, SPTW11, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022,
as negociacGes estdo demonstradas a seguir:

Quantidade
Quantidade de cotas Preco de de cotas Preco de
Data negociada fechamento Data negociada fechamento
01/2023 61.431 40,49 01/2022 65.898 45,31
02/2023 63.160 39,03 02/2022 72.440 44,09
03/2023 63.861 39,12 03/2022 70.809 44,99
04/2023 45.524 38,94 04/2022 79.288 44,29
05/2023 58.259 40,20 05/2022 78.176 43,78
06/2023 58.708 42,99 06/2022 89.701 42,95
07/2023 46.588 42,80 07/2022 82.309 42,02
08/2023 50.843 41,50 08/2022 96.974 43,32
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Quantidade
Quantidade de cotas Preco de de cotas Preco de
Data negociada fechamento Data negociada fechamento
09/2023 47.284 41,78 09/2022 70.563 44,30
10/2023 41.511 41,17 10/2022 69.499 43,97
11/2023 50.808 41,75 11/2022 61.773 39,21
12/2023 72.879 42,88 12/2022 62.021 40,79
e) Evolucdo, patrimdnio liquido médio e rentabilidade
Patrimonio liquido

Exercicios findos médio Valor da cota  Rentabilidade %(*)

Em 31 de dezembro de 2023 100.911 57,3528 2,88%

Em 31 de dezembro de 2022 95.373 55,7451 6,77%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

(*) A rentabilidade da cota é calculada através da cota patrimonial no ultimo dia do exercicio vigente
sobre a cota patrimonial do exercicio anterior.

Tributacao

Fundo

O Fundo é isento de tributacdo, inclusive de imposto de renda, desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% de suas cotas,
de acordo com Instrucdo Normativa RFB 1585/2015.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n2 9.779/99, que poderda ser
compensado quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20%. N3o estd sujeita a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecdrias,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei 12.024/09.

. Cotista

De acordo com o artigo 14 da Instrucdo Normativa RFB 1585/2015, em relagdo aos cotistas pessoas fisicas,
ficam isentos de IRRF e na declarac¢do de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fll
cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcido
organizado. O beneficio sé sera concedido caso o Fll possua no minimo 50 cotistas e caso o cotista pessoa
fisica titular das cotas que fagam jus ao recebimento possua menos que 10% da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo FlI.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585/2015, os rendimentos auferidos por
cotistas ndo-residentes no pais estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (no caso de nao-

residente localizado em paraiso fiscal, a aliquota aplicavel é de 20%).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos Fll, por qualquer
beneficidrio, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%.
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Informacgdes sobre transacdes com partes relacionadas

Disponibilidade

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo manteve movimentacdo em conta
corrente no Banco Genial S.A. (“Banco”), Administrador do Fundo e prestador de servico de custddia dos
titulos da carteira do Fundo. Em 31 de dezembro de 2023, o saldo em conta corrente do Fundo mantido junto
ao Banco, no montante de RS1 (2022: RS5), se encontra apresentado na rubrica “Bancos” do Balanco
Patrimonial.

Despesas com parte relacionada

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo apropriou remuneracdo ao Administrador
(Nota 9). O total da despesa e o passivo com as taxas de administracdo estdo demonstrados a seguir:

As transacgOes entre o Fundo e a instituicdo administradora seguem no demonstrativo abaixo:

Despesas 2023 2022

Taxa de administragdo e gestao 397 378
Passivo 2023 2022

Taxa de administragdo e gestdo a pagar 33 33

Prestadores de servigos

O Administrador contratou os seguintes servigos:

Gestor: Genial Gestdo Ltda.

Distribuidor: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria, processamento e tesouraria: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A.
Custodiante: Banco Itad S.A.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a Administradora, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, ndo contratou
servicos da Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda. relacionados ao Fundo, além dos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que determinam, principalmente, que o auditor ndo deve auditar
0 seu proprio trabalho, nem exercer gerenciais ndo seu cliente ou promover os seus interesses.
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Demandas judiciais

O Fundo é autor de Processo Judicial, iniciado em 14 de abril de 2016, contra o Municipio de Sdo Paulo, com
os seguintes objetivos: (a) declarar a inexisténcia de relacdo juridico-tributaria entre o Fundo e o Municipio
de S3do Paulo no que diz respeito ao ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis) sobre a extingdo do
direito de superficie, assim como anular eventual auto de infracdo/lancamento lavrado ou realizado pelo
Municipio de Sdo Paulo, ou que viesse a ser lavrado ou realizado, por todos os motivos anteriormente
relacionados; (b) subsidiariamente, reconhecer e declarar a ilegalidade e inconstitucionalidade da utilizacdo
do valor venal de referéncia, com a adocdo do valor venal ou valor de mercado; (c) subsidiariamente,
reconhecer e afastar a incidéncia dos encargos moratérios; (d) reconhecer e garantir, definitivamente, o
direito a averbacdo do cancelamento/extin¢cdo da superficie instituida sobre o imdvel objeto da matricula n.
117.970 sem que haja a obrigatoriedade/exigéncia do recolhimento de ITBl e da apresentacdo da guia
respectiva para o 42 Oficial de Registro de Imdveis da Capital.

Em 15 de abril de 2016, o Fundo depositou em juizo o montante de RS 2.878, para iniciar a a¢3o judicial de
guestionamento das exigéncias de ITBI descritas acima. Na mesma data, em func¢do da impossibilidade da
Administradora concluir quanto ao éxito da demanda judicial iniciada, foi registrada provisdao para
pagamento de tal exigéncia, no mesmo montante. Em 17 de novembro de 2017, a agdo foi julgada
procedente. Em 15 de abril de 2019, foi disponibilizada certiddo de decurso do prazo para apresentagdo de
recurso.

Conforme Fato Relevante divulgado em 08 de abril de 2021, foi publicada decisdo determinando a expedicado
de mandado de levantamento judicial, referente a integralidade do depdsito judicial de 15 de abril de 2016,
no montante de RS 2.878, em favor do Fundo. Foi depositado na conta do Fundo, em 24 de junho de 2021,
o valor atualizado de RS 3.649.

Atualmente, o processo principal ja esta finalizado, aguardando apenas o recebimento do valor residual
referente a honorarios advocaticios e custas.

Em 2023, o fundo foi citado em execucdo judicial referente a cobranca retroativa de parte do IPTU referente
aos exercicios 2020, 2021 e 2022. Foi apresentada Execucdo de pré-executividade. Aguarda-se a
manifestacdo da fazenda.

Politica de divulgacao das informagoes

O Fundo divulga mensalmente as informacgdes sobre a distribuicao de rendimentos e ocasionalmente demais
informacdes relevantes nos sites do administrador, gestor, da B3 e do prdprio Fundo.
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18 Informagoes adicionais

a)

b)

Regulamentacdao CVM

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdao CVM 175 em 23 de dezembro de 2022,
que dispOe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informac¢des dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos, em substituicdo a Instrugdo CVM
n2 472, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentagdo da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii)
a possibilidade de criacdo pelos fundos de classes com patrimdnio segregado e subclasses; (iii) a maior
flexibilizacdo para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregacado das responsabilidades do
Gestor e do Administrador dos fundos. As altera¢des introduzidas pela nova resolugcdo entrariam em
vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptacdo integral
até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu alteragGes pontuais na
Resolugdo 175, passando o prazo de adaptacdo integral dos fundos em funcionamento para 31 de
dezembro de 2024, com excec¢do dos FIDCs, que devem adaptar-se até 12 de abril de 2024. A nova
Resolugao prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugao 175 para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolugdo 184 com a inser¢ao de diversos Anexos Normativos
e ajustes pontuais a Resolugdo CVM n? 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido 2 de outubro de
2023, mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrard em vigor. Os impactos da nova regulamentagao
sobre o Fundo estdo em avaliacdo pelo Administrador.

No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo permanecia regulamentado pela
Instrucdo CVM n2 472, conforme mencionado na Nota Explicativa n? 2. Atualmente, Administracao do
Fundo esta tomando as medidas necessarias para adaptacdo do mesmo a nova regulamentacdo, dentro
dos prazos estabelecidos na norma.

Em 12 de margo de 2024, foi publicada a Resolugdo CVM 200, que que prorrogou o prazo da industria
de fundos para se adequar a Resolugdo 175, passando os prazos para: (i) 1 de outubro de 2024:
implementacdo da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata do acordo de remuneracgao
entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024: ado¢do da segregacao de taxas entre
os prestadores de servigos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para adaptag¢ao do estoque de FIDCs;
(iv) 30 de junho de 2025: prazo para adaptacdo do estoque dos demais fundos em funcionamento
quando da publicacdo da regra. O Anexo Normativo Ill da 175 também foi pontualmente alterado para
permitir a constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis da classe de cotas.

Mudangas na tributacdo

Em 30 de outubro de 2023 foi sancionada a Lei n? 14.711 que altera as regras de tributacdo de
investimentos estrangeiros em Fundos de Investimento em Participacdes (FIP). Dentre outras
mudancas, para esses investimentos serem isentos do imposto de renda, o FIP precisa ser classificado
como uma “entidade de investimento”, segundo a regulamentag¢do do Conselho Monetario Nacional
(CMN).
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Em 12 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n? 14.754 que dispde, dentre outras matérias, sobre
a tributacdo de aplicagées em fundos de investimento no Pais, equiparando as regras tributarias entre
fundos de condominios abertos e fechados. A Lei entrou em vigor na data da sua publicacdo, produzindo
efeitos imediatos para determinados dispositivos e, a partir de 12 de janeiro de 2024, para os principais
dispositivos.

Em 29 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n2 14.789 que alterou alguns dispositivos da Lei n2
14.754 relacionados a apurac¢do da base de calculo do imposto.

A Lei n2 14.754 consolida as regras de tributagdo dos fundos de investimento. Os investidores brasileiros
em FIP, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) e Fundo de Investimento em indice de
Mercado (ETF) serdo tributados pelo imposto de renda somente na data do resgate de cotas, sem a
tributacdo periddica conhecida como “come-cotas”, desde que esses fundos sejam classificados como
entidades de investimento. Ademais, o FIDC precisa aplicar no minimo 67% da sua carteira em direitos
creditorios.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2023, o CMN aprovou a Resolugdo n2 5.111 que
regulamenta os conceitos de entidade de investimento e de direitos creditdrios, para efeitos do disposto
nas Leis n? 14.711 e 14.754.

A Resolucdo CMN conceitua entidade de investimento como os fundos de investimento que possuem
gestdo profissional, representada por agentes ou prestadores de servicos com poderes para tomar
decisGes de investimento e de desinvestimento de forma discriciondria, com o propésito de obter
retorno por meio de apreciacdo do capital investido ou de renda, ou ambos.

Em relacdo ao conceito de direitos creditérios para fins da composicdo da carteira de FIDC, a Resolugao
CMN contempla os ativos financeiros que tipicamente comp&em a carteira desses fundos, como
duplicatas, carteiras de crédito vencidas, precatdrios e outros. Ficam de fora do conceito de direitos
creditdrios, para efeitos da Lei n? 14.754, somente os ativos de renda fixa tradicionais, como os titulos
publicos e os Certificados de Depdsito Bancario (CDB’s), com o objetivo de evitar que o FIDC venha a ser
utilizado para esses investimentos. O FIDC dispora do prazo de 6 meses para adequar a sua carteira.

Segundo a Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os cotistas de FIP, FIDC e ETF que ndo forem
classificados como entidades de investimento passardo a estar sujeitos a tributacao periédica do “come-
cotas” a partir de 2024. Os rendimentos produzidos passardo a estar sujeitos ao imposto de renda na
fonte de 15%, retido semestralmente em maio e novembro de cada ano. As cotistas pessoas fisicas desse
Fundos tiveram o direito de optar pelo pagamento antecipado do imposto de renda sobre os
rendimentos acumulados até 31 de dezembro de 2023 a uma aliquota reduzida de 8%, dividido em seis
parcelas. A primeira parcela do imposto deveria ser paga até o dia 29 de dezembro de 2023 e as demais
devem ser pagas entre janeiro e maio de 2024.
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De acordo com o Art. 26, § 22 e § 39, da Lei n2 14.754, para fins de apuracdo da base de célculo do
imposto, ndo serd computada a contrapartida positiva ou negativa decorrente da avaliagao, pelo valor
patrimonial ou pelo valor justo das Investidas, desde que o ganho ou a perda esteja evidenciada em
subconta nas demonstracdes contdbeis do Fundo nao classificado como entidades de investimento.

Ainda, de acordo com o Art. 26, § 62-A, da Lei n2 14.754, incluido pela Lei n2 14.789, de 29 de dezembro
de 2023, os valores recebidos pelo FIP de suas empresas investidas, inclusive na forma de dividendos e
juros sobre o capital préprio ou em virtude de baixa ou liquidagdao de investimento, ndo comporao a
base de calculo do imposto de renda, desde que o Fundo ndo classificado como entidades de
investimento reinvista esses valores em ativos autorizados no prazo estabelecido para a verificacdo do
enquadramento da sua carteira, conforme regulamentagdo da CVM, hipdtese em que o valor
correspondente serd transferido da subconta do investimento original para a subconta do novo
investimento.

Rendimento acumulado

Conforme Art. 27 da Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os rendimentos apurados até 31 de
dezembro de 2023 nas aplicagdes nos fundos de investimento que ndo estavam sujeitos até o ano de
2023 ao come-cotas - tributagdao periddica nos meses de maio e novembro de cada ano, e que estarao
sujeitos a tributacdo periddica a partir do ano de 2024, com base nos Arts. 17 ou 26 da referida Lei,
foram apropriados pro rata tempore até 31 de dezembro de 2023, com a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15%. De acordo com o Art. 28 dessa Lei, os cotistas pessoas fisicas tiveram o direito de optar pelo
pagamento antecipado do imposto de renda, em duas etapas, a uma aliquota reduzida de 8%: (i) na
primeira, com o pagamento do imposto sobre os rendimentos apurados até 30 de novembro de 2023;
(ii) na segunda, com o pagamento do imposto sobre os rendimentos apurados de 12 de dezembro de
2023 a 31 de dezembro de 2023.

AlteracgOes estatutarias

De acordo com o Instrumento Particular do Administrador do Fundo, foi deliberada a atualizagdo da
Denominacgao dos Prestadores de Servico de Administragdo e Gestao do Fundo, bem como o endereco e o
website do Gestor, no Regulamento do Fundo, passando o referido dispositivo a vigorar com as seguintes

redagoes:

Anterior

Atual

Administrador

Administrador

Geracgdo Futuro Corretora de Valores S.A,, sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de
Novembro, n.2 20, 122 andar, Grupo 1.201-B, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.2 27.652.684/0001-62.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., devidamente autorizada pela CVM
através do ato declaratdrio n2 6.819, expedido em 17
de maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, sala 913,
parte, bairro Botafogo, Rio de Janeiro-RJ, CEP 22250-
040.
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Gestor

BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.,
com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua
Surubim, n? 373, sala 12 parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n222.119.959/0001- 83, devidamente autorizada
pela CVM através do Ato Declaratério n2 14.519,
expedido em 05 de setembro de 2015.

GENIAL GESTAO LTDA., na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3400, 92 andar, conjunto 91 (parte), Itaim Bibi,
CEP 04538-132, S3o Paulo, SP, Brasil, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 22.119.959/0001- 83, devidamente
autorizada pela CVM através do Ato Declaratério n2
14.519, expedido em 05 de setembro de 2015.

Politica de Exercicio de Direito de Voto

Politica de Exercicio de Direito de Voto

A politica que norteard o exercicio do direito de voto do
Gestor nas assembleias gerais das Sociedades
Investidas, bem como os procedimentos a serem
adotados pelo Gestor para o fiel cumprimento de
referida politica. A Politica de Exercicio de Direito de
Voto foi registrada na Associa¢do Brasileira das
Entidades dos 52 RTD-RJ Protocolo 959890 Selo
EBYZ43892-CIH. RJ,04/04/2017 N9 de controle:
3e92d4c33a007f1f45dcdb92fb6a7e48 Sio Paulo (11)
2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro
(21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888 Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA e encontra-se
divulgada no website do Gestor, no seguinte endereco:

http://www.brasilplural.com/politicadevoto.

A politica que norteard o exercicio do direito de voto do
Gestor nas assembleias gerais das Sociedades
Investidas, bem como os procedimentos a serem
adotados pelo Gestor para o fiel cumprimento de
referida politica. A Politica de Exercicio de Direito de
Voto foi registrada na Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA e encontra-se divulgada no website do Gestor,
no seguinte enderego:
https://www.genialgestao.com.br/.

Eventos subsequentes

Em 08 de janeiro de 2024, o Fundo pagou RS 1.169 referente a distribuicdo de rendimentos aos cotistas,

conforme demonstrado na Nota Explicativa 10.

Em 07 de fevereiro de 2024, o Fundo pagou RS 791 referente a distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Em 07 de marc¢o de 2024, o Fundo pagou RS 791 referente a distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

* %

Cintia Sant’ana de Oliveira
Diretora
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