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Rio de Janeiro - RJ

Opinidao

Examinamos as demonstrag¢des financeiras do Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracOes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas e
outras informacGes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Newport Renda Urbana Fundo de Investimento
Imobiliario em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagées e os seus respectivos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos
de Investimentos Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢ao a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstrag¢des financeiras como um todo e na formagao de nossa opinidao sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinidao separada sobre esses assuntos.

A Deloitte refere-se a uma ou mais entidades da Deloitte Touche Tohmatsu Limited, uma sociedade privada, de responsabilidade limitada, estabelecida no Reino Unido ("DTTL"), sua rede de
firmas-membro, e entidades a ela relacionadas. A DTTL e cada uma de suas firmas-membro sdo entidades legalmente separadas e independentes. A DTTL (também chamada "Deloitte Global")
ndo presta servigos a clientes. Consulte www.deloitte.com/about para obter uma descrigdo mais detalhada da DTTL e suas firmas-membro.

A Deloitte oferece servigos de auditoria, consultoria, assessoria financeira, gestdo de riscos e consultoria tributdria para clientes publicos e privados dos mais diversos setores. A Deloitte atende .
quatro de cada cinco organizagdes listadas pela Fortune Global 500®, por meio de uma rede globalmente conectada de firmas-membro em mais de 150 paises, trazendo capacidades de classe
global, visdes e servigos de alta qualidade para abordar os mais complexos desafios de negécios dos clientes. Para saber mais sobre como os cerca de 286.200 profissionais da Deloitte impactam
positivamente nossos clientes, conecte-se a nds pelo Facebook, LinkedIn e Twitter.
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Mensuragdo do valor justo de propriedades para investimento

Conforme divulgado na nota explicativa n26 as demonstragdes financeiras, o Fundo mantinha, em 31 de
dezembro de 2023, propriedade para investimento no montante de R$48.840 mil, correspondentes a
91,90% de seu patrimonio liquido, avaliado ao valor justo por meio de laudo de avaliacdo elaborado por
avaliador externo especializado. A mensurac¢do do valor justo da propriedade para investimento do Fundo é
relevante no contexto das demonstracGes financeiras, devido a relevancia do saldo e por envolver técnicas
de avaliagdo e uso de premissas e julgamento por parte da Administradora. Dessa forma, consideramos
esse assunto como uma area de foco em nossa abordagem de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria?

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) entendimento do processo adotado pela
Administradora do Fundo na revisdo e aprovagao do laudo de avaliagdo econdmico para a mensuragao do
valor justo da propriedade para investimento, preparado por avaliador externo; (ii) andlise, pelos nossos
especialistas em financas corporativas, da razoabilidade da metodologia empregada, incluindo andlises da
adequacdo do método de fluxo de caixa descontado e a taxa de desconto nele utilizada, além da acuracia
dos calculos matematicos; (iii) avaliacdo da razoabilidade das principais premissas adotadas, como taxa de
capitalizacdo e de projecdo das receitas e despesas; e (iv) analise da adequacdo das divulga¢des efetuados
nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos que as
principais premissas e critérios considerados no laudo de avaliagdo economica, elaborado por especialista
externo e aprovados pela Administradora do Fundo, sdo aceitaveis para suportar a mensuragao do valor
justo da propriedade para investimento do Fundo, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
como um todo.

Outros assuntos

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, apresentadas
para fins de comparagdo, foram examinadas por outros auditores independentes que emitiram relatdrios
de auditoria em 31 de margo de 2023 com opinido sem modificagdes sobre essas demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades do Administrador pelas demonstragdes financeiras

O Administrador do Fundo é responsavel pela elaboragao e adequada apresenta¢do dessas demonstragées
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstragées financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, o Administrador é responsdvel pela avaliacdo da capacidade
de o Fundo continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo
ser que o Administrador pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagées.

© 2024. Para mais informagdes, contate a Deloitte Touche Tohmatsu Limited. 2



Deloitte

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razodvel de que as demonstrac¢des financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorg¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisGes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracgGes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgac¢oes feitas pelo Administrador.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pelo Administrador, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusGes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia,
eventos ou condicGes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagGes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o Administrador a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacgdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
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nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com o Administrador do Fundo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag¢des financeiras do exercicio e
qgue, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Séo Paulo 28 de margo de 2024

.~

DELOITTE TOUCIJ'-I QAMATSU Wellingt n¢a Da Silva
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC n22 SP 011609/0-8 CRC n21 SP 260165/0-1

201322
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Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ N°: 14.793.782/0001-78

Administrado por: Banco Genial S.A.

CNPJ n° 45.246.410/0001-55

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

Valores em Milhares de Reais

ATIVO 31/12/2023 %PL 31/12/2022 %PL
CIRCULANTE Notas Quantidade 4.890 6,35 2.380 2,04
Disponibilidades 99 0,19 85 0,16
Bancos conta movimento 99 0,19 85 0,16
Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria 2.977 5,60 739 1,43
Cotas de fundos de investimento de renda fixa 4 46.199 2977 5,60 739 1,43
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios 1.515 2,85 1.323 2,57
HGRU11 - FII CSHG URB 6 10.827 1.515 2,85 1.323 2,57
Rendas a receber 299 0,56 233 0,45
Valores a receber de aluguel 5 299 0,56 233 0,45
NAO CIRCULANTE 48.840 94,75 49.550 98,50
INVESTIMENTO 48.840 94,75 49.550 98,50
Propriedades para investimento 6 48.840 91,90 49.550 95,93
Imoéveis para renda 48.840 91,90 49.550 95,93
Edificio Suarez Trade 15.560 29,28 17.560 34,00
Edificio Empresarial Center | 17.420 32,78 16.360 31,67
Edificio Empresarial Center I 15.860 29,84 15.630 30,26
TOTAL DO ATIVO 53.730 101,10 51.930 100,54
PASSIVO
CIRCULANTE 587 1,10 278 0,54
Encargos a pagar 587 1,10 278 0,54
Amortizagdo a pagar 4 0,01 4 0,01
Taxa de administragdo a pagar 98 0,18 93 0,18
Provisdo de caugdo - - 112 0,22
Auditoria e custodia a pagar 1 - 1 -
Rendimentos a distribuir 10 446 0,84 68 0,13
Outros valores a pagar 38 0,07 - -
TOTAL DO PASSIVO 587 1,10 278 0,54
PATRIMONIO LIQUIDO 53.143 100,00 51.652 100,00
Cotas integralizadas 12 74.200 139,62 74.200 143,65
Custos relacionados a emissao de cotas (2.454) (4,62) (2.454) (4,75)
Reservas 1.331 2,50 1.331 2,58
Amortizagio de cotas 12 (15.000) (28,23) (15.000) (29,04)
Rendimentos distribuidos (39.555) (74,43) (37.804) (73,19)
Lucros Acumulados 34.621 65,16 31.379 60,75
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 53.730 101,10 51.930 100,54

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ N°: 14.793.782/0001-78

Administrado por: Banco Genial S.A.

CNPJ n° 45.246.410/0001-55

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Valores em Milhares de Reais

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Propriedades para Investimento

Receitas de aluguéis

Ajuste ao valor justo de propriedade para investimento
Resultado na venda de propriedade para investimento
Despesas de condominio

Compensagdo de caugdo

Resultado com cotas de fundos imobiliarios
Rendimentos de fundos imobiliarios

Resultado Liquido de Propriedades para Investimento

Outros Ativos Financeiros
Resultado de cotas de fundo de renda fixa

Receitas / (despesas) operacionais
Taxa de administragao

Auditoria e custodia

Despesas de consultoria

Despesas com advogados

Servigos técnicos especializados
Taxa de fiscalizagdo CVM

Despesas tributarias

Despesas com laudo

Outras despesas/receitas operacionais

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas integralizadas
Lucro/Prejuizo do exercicio por cota - R$

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Notas 31/12/2023 31/12/2022
5 3.756 2.629
740 3.540

1.797 -

(775) (737)

117 -

193 53

129 99

5.957 5.584

145 67

145 67

(2.860) (2.225)

14 (1.166) (1.099)
(50) (39)

(64) (65)

94) (84)

(567) -

(12) (13)

(719) (766)

29 (14)

(159) (145)

3.242 3.426

742.000 742.000

0,0044 0,0046



Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ N°: 14.793.782/0001-78

Administrado por: Banco Genial S.A.

CNPJ n° 45.246.410/0001-55

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Valores em Milhares de Reais

Custos
Cotas relacionados a Amortizagio Rendimentos Lucros
integralizadas emissio de cotas Reservas de cotas distribuidos Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 74.200 (2.454) 1.331 (15.000) (37.678) 27.953 48.352
Lucro do exercicio - - - - - 3.426 3.426
Distribuigdo de resultado no exercicio - - - - (126) - (126)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 74.200 (2.454) 1.331 (15.000) (37.804) 31.379 51.652
Lucro do exercicio - - - - - 3.242 3.242
Distribuigdo de resultado no exercicio - - - - (1.751) - (1.751)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 74.200 (2.454) 1.331 (15.000) (39.555) 34.621 53.143

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragdes contéabeis.



Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ N°: 14.793.782/0001-78

Administrado por: Banco Genial S.A.

CNPJ n° 45.246.410/0001-55

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - Método direto

Valores em Milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis

Resultado de cotas de fundos de investimento
Pagamento de taxa de administragio
Pagamento de auditoria e custodia
Pagamento servigos técnicos especializados
Pagamento de consultoria imobiliaria
Pagamento de despesas com advogados
Pagamento de fiscalizagdo CVM

Pagamento de tributos

Pagamento de taxas condominiais
Pagamento de outras despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento:
Rendimentos de fundos imobiliarios

Gastos com propriedades para investimento

Recebimento por vendas de propriedades para investimento

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:
Distribui¢do de rendimentos para os cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

TOTAL DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

Reconciliagdo do lucro liquido e fluxo de caixa operacional

Resultado liquido do exercicio

Conciliagao do resultado contabil com o valor do caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
Ajuste a valor justo
Variagdo ativos financeiros
Variac¢do em contas a receber
Variagdo em contas a pagar
Outros valores

Caixa Liquido Gerado pelas Atividades Operacionais:

2023 2022
3.690 2.552
145 67
(1.163) (1.090)
(49) (39)
(567) -
(64) (65)
(94) (84)
(12) (12)
(715) (766)
(775) (737)
(185) (148)
211 (322)
129 109
(836) -
4.121 ;
3.414 109
(1.373) (59)
(1.373) (59)
2.252 (272)
824 1.096
3.076 824
2.252 Q272)
3.242 3.426
(740) (3.540)
(2.430) 260
(66) (77)
(69) 19
274 (410)
211 (322)

As notas explicativas da administrag@o sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragdes contdbeis

Exercicios findos em

31 de dezembro de 2023 e 2022

Notas explicativas as demonstragoes contabeis

(Em milhares de Reais, exceto o valor da cota)

Contexto operacional

O Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio, anteriormente denominado Renda
de Escritdrios Fundo de Investimento Imobiliario Fll, (“Fundo”), administrado pelo Banco Genial
S.A., (“Administrador”), foi constituido em 20 de dezembro de 2011 e iniciou suas opera¢des em 5
de abril de 2012 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado.

O objeto do Fundo é participar em empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional ou
comercial, que gerem ou possam gerar renda por meio de locacdo, arrendamento, exploracdo do
direito de superficie ou alienacdo e que atendam a politica de investimento do Fundo, sendo certo
gue o Fundo ird priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios institucionais ou comerciais
gue sejam lajes ou prédios de escritdrios, imdveis ocupados por monousuarios localizados na malha
urbana das cidades brasileiras, outros imdveis comerciais ou institucionais, bem como a aquisicdo
de quaisquer outros ativos permitidos aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FIlI”), nos termos
da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral.

Os investimentos do Fundo ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora, pelo Fundo
Garantidor de Créditos (FGC), tampouco por qualquer mecanismo de seguro. Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o patrimoénio
liguido do Fundo se torne negativo.

Apresentacao e elaboragao das demonstra¢coes contabeis

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicdveis, aos fundos de investimento imobilidrios, regulamentados pela Instru¢ao CVM n2
516/11. Conforme previsto na nota explicativa n? 22, o Fundo encontra-se em processo de
adaptacdo aos novos requerimentos da Resolugdo CVM n2 175/22.

A Administradora autorizou a emissao e divulgacdo das demonstrag¢des contabeis do Fundo em 28
de margo de 2024.

Descrigcao das principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contdbil de
competéncia.



Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragdes contdbeis

Exercicios findos em

31 de dezembro de 2023 e 2022

Classificacdao dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balan¢o patrimonial com base na classificacdo circulante e
ndo circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (i) se espera realizd-lo ou se
pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgag¢do ou (iv) é caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como ndo circulantes. Um passivo
é classificado como circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro
de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e titulos
e valores mobilidrios que sdo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de
curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sdo de curto prazo, de alta liquidez,
e sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
risco insignificante de mudanga de valor.

Cotas de fundos de renda fixa
As cotas de fundos de investimento sdo atualizadas diariamente com base no valor da cota
divulgado pelos Administradores dos fundos onde os recursos sdo aplicados.

Cotas de fundos de investimentos imobiliarios

Os investimentos em cotas de fundos de investimentos imobilidrios sdo registrados pelo custo de
aquisicdo e atualizados, diariamente, pelo valor da cota de fechamento divulgada pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa e Balcdo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo custo de
aquisicdo acrescido o custo de transa¢do, quando na categoria de custo amortizado, e apds
reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo da sua classificagdo, por ocasido da
apresentac¢do das demonstragdes contabeis.

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros do Fundo sdo incluidos, para fins de mensuragdo, na seguinte categoria:

Os ativos financeiros sdo mensurados a valor justo, sem deduc¢do de custos estimados de transagao
gue seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagdo, exceto aqueles mantidos até o
vencimento, os instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma
suficientemente objetiva.
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Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio
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O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condi¢ées regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacgdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

Propriedades para investimento e companhias investidas

Inicialmente os imdveis e as companhias investidas sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do. O
custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transacdo diretamente atribuiveis a operacdo de
compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do
imovel, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que para imdveis destinados a venda no curso
ordinario do negdcio, o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imdvel em
condicbes normais de venda, tais como: reformas, gastos com engenharia e projetos de
arquitetura, entre outros.

As companbhias investidas e os imdveis classificados na categoria de propriedades para
investimento, apds o seu reconhecimento inicial, sdo continuamente contabilizados e mensurados
a valor justo, e seus impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor
justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente
uma operacao forgada.

Moeda funcional e de apresentagdo

As demonstragdes contabeis do Fundo sdo apresentadas em reais, moeda do principal ambiente
econdmico funcional e de apresentacdo, e todos os valores sdo apresentados em reais, exceto
guando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na elaboragdo dessas demonstragdes contdbeis foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizacdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem
como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas se estende ao valor justo e a mensuracgdo de valor recuperavel de ativos. Dessa forma,
quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser
diferentes dos estimados.

Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes contabeis faz a segregacdo entre:
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(i) ProvisGes: saldos credores que cobrem obrigaces presentes (legais ou presumidas), na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

(ii) Passivos contingentes: possiveis obrigacGes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros
gue ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S3o reconhecidos no balanco quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administracao, for considerado provavel o risco de
perda, por exemplo, de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos
para a liquidacao das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administracdo sao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
que aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacao.

(iii) Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos que ndo estejam sob o controle
do Fundo. N3o sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracao do resultado.

Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-
se o lucro liquido (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final
de cada exercicio.

Caixa e Equivalentes de Caixa
!
Titulos e valores mobilidrios
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira e suas
respectivas faixas de vencimento estdo assim classificados:

31/12/2023 31/12/2022
Valor Valor

Titulos para Negociacdao Quantidade Custo Mercado Quantidade Custo Mercado
Cotas de fundo de renda
fixa

Itau Soberano RF Simples

LP FIC FI 46.199 2.912 2.977 12.961 712 739
Total de titulos e valores

mobiliarios 2.912 2.977 712 739

Referem-se a cotas de Fundo de Investimento com liquidez didria e prontamente conversivel em
caixa e com riscos insignificantes de mudancga de valor.
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Rendas a receber

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 os valores que compdem o Contas a receber compreendem
aluguéis vincendos relativos as dreas ocupadas. Durante os exercicios findos em 31 de dezembro
de 2023 e 2022 ndo ocorreram indicios para constituicdo de provisdo para perdas estimadas para
créditos de liquidacdo duvidosa.

Prazo 2023 2022

A vencer — aluguéis 299 233

Total 299 233

Os aluguéis sao contabilizados no resultado do Fundo conforme regime de competéncia. As
receitas auferidas e as movimentacdes de aluguéis nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2023 e 2022 foram as seguintes:

Descricdo 2023 2022

Saldo a receber de aluguéis 299 233
Recebimentos no exercicio corrente 3.690 2.629
Recebimentos de exercicio anterior (233) (156)
Receitas de aluguéis por competéncia 3.756 2.629

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Propriedades para investimento

Imdveis para renda Imével:

Imével: Edificio Suarez Trade

Enderego: Avenida Tancredo Neves, n2 450 - salas 1.201, 1.202, 1.401, 1.402, 1.501, 1.502, 1.601,
1.602,1.701, 1.702, 2.201 e 2.202 - Salvador - BA.

Metragem:

Area Privativa Total: 4.620 m? (doze salas com 385 m? cada)

Area do Terreno: 6.274 m?

Estagio: Salas 1.201, 1.202, 1.501, 1.502, 1.601, 1.602, 2.201 e 2.202 desocupadas

Imavel: Edificio Empresarial Center |

Endereco: Rua Padre Carapuceiro n? 733 loja, sobreloja, salas 101, 102, 201, 202, 301, 302, 401 e
402, Loja e Sobreloja - Recife - PE

Metragem:

Area Privativa Total: 4.248,56 m? (oito salas com 231,25 m? cada, sobreloja com 947,28 m? e loja
com 1.451,28 m?)
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Area do Terreno: 4.186,10 m?
Estagio: loja e sobreloja desocupadas, as demais salas estdo locadas.

Imoavel: Edificio Empresarial Center Il

Enderego: Rua Antonio Lumack do Monte, 96, salas 1.101, 1.102, 1.201, 1.202, 1.301, 1.302, 1.401
e 1.402 - Boa Viagem - Recife - PE.

Metragem:

Area Privativa Total: 4.035,06 m? (oito salas (1.101, 1.102, 1.201, 1.202, 1.301 e 1.302) com 339,67
m? cada e duas salas (1401 e 1402) com 658,85 m? cada.

Area do Terreno: 2.850 m?

Estagio: Salas 1.101, 1.102, 1.401 e 1.402 desocupadas, as demais salas estdo locadas.

Valor justo
Os iméveis foram adquiridos em 11 de maio de 2012 e estdo avaliados pelo seu valor justo.

Em dezembro de 2023 e 2022, os laudos de avaliagdo foram elaborados pela Colliers Internacional
do Brazil, que utilizou as metodologias usuais de avaliagdo de ativos, notadamente o Método da
Capitalizagdo da Renda, de acordo com os critérios estipulados nas normas da ABNT (NBR 14.653-
1), do IBAPE (Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos) e Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro
de 2008. ABNT, NBR 14.653-1, NBR 14.653-2 e NBR 14.653-4. Por este método determina-se o valor
de venda do imdvel pela capitalizacdo da renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da
andlise de um fluxo de caixa descontado que considera todas as receitas e despesas para sua
operacdao, descontado a uma taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o
empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

A Colliers é uma empresa global e lider em servigos imobilidrios e gestdo de investimentos, com
operagdes em 68 paises, seus especialistas trabalham de forma colaborativa, provendo consultoria
estratégica e servigos para gerar valor imobiliario para ocupantes, proprietdrios e investidores.

Em 31 de dezembro de 2023, o fluxo de caixa futuro dos imdveis foi descontado a uma taxa
de 9,50% ao ano (2022: 9,75% ao ano), que corresponde ao custo de oportunidade para um
investidor e é constituida por um investimento de baixo risco e o prémio de risco resultante da
ponderacdo do risco do mercado imobilidrio, risco da propriedade e do risco do contrato de
locacdo. E a taxa de cap rate utilizada foi de 8,50% ao ano (2022: 8,75% ano).

Movimentagdo das propriedades para investimento

A movimentacgdo ocorrida na conta de propriedades para investimentos nos exercicios esta descrita
a seguir:
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Newport Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragdes contdbeis
Exercicios findos em
31 de dezembro de 2023 e 2022

Saldo no Recebimento Resultado na Ajuste
Data da inicio do pela Venda Venda Gastos  ao valor Saldo no final
aquisi¢ao exercicio capitalizados justo do exercicio
11/05/2012 17560 ? (2.002) 15.560
11/05/2012 16.360 15 1.045 17.420
(4.121) 1.797
11/05/2012 15.630 857 1.697 15.860
(4.121) 1.797
49.550 874 1.750 48.840
Saldo no
Data da inicio do Gastos Ajuste ao Saldo no final do
aquisi¢ao exercicio capitalizados valor justo exercicio
11/05/2012 17.380 ) 180 17.560
11/05/2012 15.210 ) 1.150 16.360
11/05/2012 13.420 ) 2210 15.630
46.010 ) 3.540 49.550

Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra do Bem Imdvel e Outras
Avengas, celebrado em 31 de janeiro de 2023, a sala 1002 do imdvel denominado Empresarial
Center ll, foi vendida pelo valor total de RS 1.868, a ser pago na seguinte forma:

e Sinal de RS 374 em uma Unica parcela, no primeiro dia util apds a assinatura do
instrumento. Tal valor foi recebido em 02 de fevereiro de 2023;
e Parcela Final de RS 1.495, corrigidos pela taxa Selic, a ser paga em até 60 dias apds a
assinatura do instrumento. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo
recebeu esta parcela corrigida, no montante total de RS 1.765.

Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra do Bem Imdvel e Outras
Avencas, celebrado em 06 de margco de 2023, a sala 1001 do imével denominado Empresarial
Center Il, foi vendida pelo valor total de RS 1.900, a ser pago na seguinte forma:

e Sinal de RS 570, sendo RS 300 pagos na assinatura do documento e RS 270 a serem pagos
30 dias apos a assinatura do instrumento. Tais valores foram recebidos pelo Fundo em 08
de marco de 2023 e 11 de abril de 2023, respectivamente;

e Parcela Final de RS 1.330, corrigidos por IPCA, a ser paga em até 90 dias apds a assinatura
do instrumento. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo recebeu esta
parcela corrigida, no montante total de RS 1.412.
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(d) Manutencdo e reparos de imdveis para renda

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo houve despesas de manutencgao e
reparos de imdveis. Sendo assim, ndo houve utilizacdo da reserva estatutaria para o pagamento de
tal gasto, permanecendo o saldo de RS 1.331.

A reserva estatutaria foi constituida para arcar com as despesas extraordindrias dos imodveis
integrantes da carteira do Fundo, devendo ser comunicado previamente aos cotistas a utilizacdo
desta reserva.

A referida reserva ocorre por meio da retencao de até 5% do valor a ser distribuido aos cotistas nos
semestres. Entende-se por despesas extraordindrias, aquelas que se refiram aos gastos ndo
rotineiros de manutencdo dos imdveis, enumeradas no pardgrafo Unico do art. 22 da lei do
inquilinato, n2 8.245 de 1991.

ii. Cotas de fundos de investimento imobiliario
Resumo das aplicagdes em cotas de fundos de investimento imobilidrio em 31 de dezembro de

2022:
31/12/2023 31/12/2022
Participagdo Valor Participacdo Valor
Fundo/cédigo Quantidade do Fundo Mercado Quantidade do Fundo Mercado
FIl CSHG URB (HGRU11) 10.827 0,06 1.515 10.827 0,06 1.323

O Fundo Imobilidrio CSHG Renda Urbana foi constituido em janeiro de 2018 e tem por objeto a
exploracdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional e comercial, que
potencialmente gerem renda por meio de alienagao, locagdao ou arrendamento.

Sua politica de investimentos consiste na aplicagdo de recursos para exploragdo comercial,
preponderantemente, de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos,
terrenos ou imdéveis em construgao, voltados para uso institucional ou comercial.

O Fundo Imobiliario CSHG Renda Urbana é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A.

7 Gerenciamento de riscos

a. Tipos de riscos

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos: O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econ6mica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
mudangas drasticas e repentinas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar
a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteragGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, tarifas, controles no
consumo de eletricidade, entre outras medidas.
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Essas politicas, bem como outras condicdes macroeconémicas, tém impactado significativamente
a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderado impactar os negdcios, as condi¢cdes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo.

Riscos Relativos ao Fundo de Investimento Imobiliario: Os fundos de investimento imobiliario
constituem uma modalidade de investimento recentemente introduzida no mercado financeiro
brasileiro, ainda ndo tendo sido sua utilizagdo disseminada e difundida amplamente. Tal
caracteristica pode resultar numa dificuldade maior de aceitacdo dos fundos de investimento
imobiliarios se comparados com outras modalidades de investimento disponiveis no mercado
financeiro ou com outros ativos disponiveis para investimento. Por outro lado, o desenvolvimento
dos mercados financeiro e de capitais brasileiros poderdo aumentar o interesse de outros
participantes do mercado em investimentos com o mesmo grau de risco e retorno buscado pelo
Fundo e, por conseguinte, a competicdo por projetos imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo.

Liquidez Reduzida: Os fundos de investimento imobilidrios contam com pouca liquidez no mercado
brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobilidrios sempre
serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de
resgate de suas Cotas, os titulares de Cotas de fundos de investimento imobilidrios podem ter
dificuldade em realizar a venda das respectivas Cotas no mercado secundario.

Valor Mobilidrio X Propriedade dos Imdveis: Apesar de os fundos de investimento imobilidrios
terem suas carteiras de investimentos constituidas por imdveis ou por direitos relacionados a
imdveis, a propriedade de Cotas dos fundos de investimento imobilidrios ndo confere aos seus
titulares propriedade sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre fragdo ideal
especifica destes imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo, assim, exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado.

Crescimento do PIB e da Renda Per Capita: O desenvolvimento do mercado de locagGes de salas
comerciais depende diretamente do continuo crescimento econémico do Brasil (Produto Interno
Bruto — PIB) e da renda per capita. Eventual revisdo negativa das proje¢des de crescimento
econdmico do Brasil e da renda per capita poderdo resultar, inclusive, mas nao se limitando, na
gueda dos valores de aluguéis de salas comerciais.

Riscos Relativos ao Mercado Imobilidrio: O Fundo destinara, prioritariamente, todos os recursos
recebidos na subscricao de suas Cotas para aquisicao dos Ativos Alvo.
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O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, construgao e
reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo dos Ativos Alvo poderdo estar
condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados a partir da data de funcionamento do Fundo poderao
implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo, afetando adversamente as suas
atividades e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas, bem como serem realizadas obras
publicas que prejudiquem o uso ou acesso aos Ativos Alvo.

As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos
ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricbes pode
afetar adversamente os negécios do Fundo e a sua rentabilidade. Apesar da expectativa de que
existam boas possibilidades de retorno, através locacdo, arrendamento ou usufruto dos ativos
investidos, ndo ha garantia de que todas as unidades estardo sempre locadas, arrendadas ou em
usufruto sendo que, em caso de vacancia de qualquer imével, as despesas condominiais e tributos
deverdo ser suportados pelo Fundo, o que podera comprometer o fluxo de caixa previsto,
diminuindo os rendimentos a serem distribuidos entre os quotistas do Fundo. Qualquer dificuldade
na comercializacdo e exploracdo econ6mica dos ativos impactara de forma direta e negativa o
desempenho do Fundo. A ocorréncia de hipoteses de violagdo de clausulas dos contratos de locacdo
e a eventual discussdo judicial ou extrajudicial dessas infracdes poderdo impactar adversamente os
resultados do Fundo, afetando o fluxo de caixa projetado e os rendimentos a serem distribuidos
pelo Fundo aos Cotistas.

Despesas Extraordinarias: O Fundo estard eventualmente sujeito, direta ou indiretamente, ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, benfeitorias exigidas por 6rgdos e autoridades publicos, bem como
guaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras.

Avaliacdo dos Imodveis: O objetivo do Fundo contempla a aquisicdo de Imdveis para posterior
exploragdo. Nos termos do Regulamento, sera elaborado laudo de avaliagdo no ambito da aquisi¢do
de imdveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo utilizara seus
proprios critérios de avaliagdo e precificacdo dos imodveis, os quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e
precificacdo de ativos imobiliarios. Além disso, ndo existe um mercado organizado para a
negociacdo de imdveis e que, dessa forma, favorega a formacdo de preco. Considerando que a
avaliacdo dos imdveis podera ser realizada mediante a adogdo de critérios subjetivos e que ndo
existe um mercado organizado para a negocia¢do dos imdveis, o Fundo podera ter dificuldade em
definir o melhor preco de aquisicdo dos imdveis, os quais, consequentemente, poderdo ser
avaliados e adquiridos, direta ou indiretamente, pelo Fundo por um valor superior ao melhor valor
de aquisicdo possivel.
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Oscilagdo de Pregos: O valor dos ativos imobilidrios que integrardo a carteira do Fundo podera
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, Cotacdes de mercado e eventuais
avaliagcGes realizadas de acordo com a regulamentacéo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso
de queda do valor dos ativos imobilidrios integrantes da carteira, o patriménio do Fundo pode ser
afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas. Os ativos
financeiros que integrarao a carteira do Fundo estdo sujeitos as oscilacdes de precos e Cotacdes de
mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes da
oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho
do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.

Rentabilidade: O investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobilidrios de
rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do
resultado do Fundo e, por conseguinte, dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos
resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, do desempenho das loca¢Ges dos Ativos
Alvo. N3o ha garantia de sucesso da implementacdo da politica de investimentos, de forma que nao
é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e opera¢des do Fundo.

As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Consultora
Imobiliaria ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Exposicdo do Fundo a Riscos de Crédito: Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe forem
pagos a titulo de locagdao ou arrendamento dos imdveis. Assim, por todo tempo em que os imdveis
estiverem locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito inerentes aos
negdcios realizados. Na eventualidade de ndao renovagao dos respectivos contratos ou mesmo de
sua rescisdao por qualquer motivo, o Fundo passard a estar exposto aos riscos inerentes as
demandas existentes, ndo sendo a instituicdo administradora responsavel por quaisquer variagdes
nos resultados do Fundo em decorréncia de flutuagdes nessa demanda. Ademais, no caso de
posterior locagao ou arrendamento dos imdveis a terceiros, o Fundo devera suportar os riscos de
crédito de tais terceiros.

CondigOes externas: Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢cdes sobre as quais o
Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econémico e as condi¢Ges da economia em geral poderao afetar o desempenho
dos imdveis e, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos
imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo
ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condi¢gdes econOGmicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos iméveis e a reducgdo do interesse de
potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos imdveis.
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Alteragoes tributarias e mudangas na legislagao: Embora as regras tributdrias dos fundos estejam
vigentes desde a edi¢do da Lei n.2 8.668/1993, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretacado diversa da atual sobre incidéncia de qualquer tributo
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Riscos Juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado brasileiro, e da inovacdo na regulamentacao da
CVM, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera
haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual.

Risco de alteragdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: Embora as regras tributarias
relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra
decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo Fll, calculado de
acordo com o paragrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N®
01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados
(e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, o montante distribuido em excesso a soma do lucro
do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve
ser tratado contabilmente como amortizagdo de cotas ou devolugdo do capital” (“Decisdo de 21 de
dezembro de 2021”). Os efeitos da Decisdo de 21 de dezembro de 2021 encontram-se suspensos
por forga de nova decisdo do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situagdo essa que deve
perdurar enquanto o Colegiado ndo apreciar pedido de reconsideragao contra a Decisdo de 21 de
dezembro de 2021, ja apresentado e pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos
fatos, em especial a decisdo a ser proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de
Reconsideracdo, podera resultar em alteracdo da atual pratica contabil relacionada a distribuicdo
de rendimentos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Considerando o atual efeito suspensivo da decisdo deferido pela CVM, o Administrador entende
gue tais discussdes ndo produzem nenhum tipo de efeito ao Fundo na referida data base.
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Controles relacionados aos riscos

N3o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes
tipicas de mercado, ao risco de crédito, ao risco sistémico, as condi¢des adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo. Desse modo, mesmo que a Administradora e a
Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o Cotista.

Para o gerenciamento do risco imobilidrio, o Fundo conta com um consultor imobiliario ativo no
gerenciamento dos imdveis de sua propriedade e dos seus contratos de locacao.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera, mediante prévia recomendacdao do Consultor Imobilidrio, contratar operacdes
com derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

O Fundo ndo realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2023 e 2022.

Negociacao de cotas do Fundo

As cotas do Fundo s3o admitidas a negociagao em Bolsa de Valores e sdao negociadas em mercado
secundario no ambito da bolsa de valores administrada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, com o
codigo NEWU11.

Nos exercicios foram negociadas aos pregos de fechamento efetivos em reais, conforme
demonstrado abaixo:

2023 2022
Data FechaPnr:jegnotczj Zm RS Data Fechapr;neegr:)tc()j im RS

Janeiro 43,80 Janeiro 31,98
Fevereiro 62,00 Fevereiro 31,96
Margo 69,70 Margo 39,70
Abril 70,02 Abril 34,99
Maio 69,99 Maio 40,42
Junho 72,47 Junho 34,14
Julho 73,35 Julho 33,01
Agosto 73,00 Agosto 33,88
Setembro 74,88 Setembro 35,21
Outubro 74,50 Outubro 37,72
Novembro 83,99 Novembro 40,44
Dezembro 79,00 Dezembro 41,00
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10 Politica de distribuicdao dos resultados
O Fundo, de acordo com a Lei n2 9.779/99, artigo 19, distribui mensalmente, no minimo, 95% dos
lucros auferidos de acordo com o regime de caixa. A Lei n2 12.024/2009, de acordo com o artigo
15, deu nova redacgdo ao artigo 16-A da Lei 8.668 de 25 de junho de 1993, alterando a compensacado
do imposto de renda retido na fonte das aplicagBes financeiras efetuadas pelos Fundos de
Investimento Imobiliario.

A compensacdo do imposto de renda devera ser efetuada proporcionalmente a participacao dos
cotistas pessoas juridicas e pessoas fisicas ndo sujeitas a isencdo do IR.

A distribui¢do de, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, é apurada segundo o regime
de caixa, conforme o previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668/93 e no Oficio
CVM/SIN/SNC/N¢e 1/2014. A distribuicdo se limitarad ao lucro apurado conforme a regulamentacgéo
aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo efetuou a distribuicdo de resultados
no montante de RS 1.751 (2022: RS 126), proveniente do lucro liquido financeiro originado por suas
atividades operacionais.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:
)

Semestre Semestre Semestre Semestre
Rendimentos a distribuir findo em findo em findo em findo em
31/12/2023 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2022
Lucro Contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 3.053 189 3.722 (296)
(-) Receitas por competéncia e n3o transitadas pelo caixa do Fll (2.050) (193) (3.773) (192)
Ajuste a valor justo e resultado na venda (1.751) - (3.540) -
Aluguéis a receber do semestre/exercicio (299) (193) (233) (192)
(+) Despesas por competéncia e n3o transitadas pelo caixa do Fll 429 568 286 247
Passivo circulante 137 310 94 91
Ajuste a valor justo - - - -
Recebimento de aluguéis de exercicios anteriores 292 233 192 156
Outros - 25 - -
(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e 153 % - )
realizadas financeiramente no periodo corrente
Rendimento de aplicagdo financeira 153 96 - -
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e
realizadas financeiramente no periodo corrente (399) (94) (115) (85)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicdo 1.186 566 120 (326)
Rendimentos apropriados no periodo 1.187 564 126 -
% Distribuido 100,08% 99,65% 105,00% -
Rendimentos pagos referentes ao exercicio anterior 104 66 - -
Rendimentos pagos referentes ao exercicio vigente 742 462 59 -
Rendimentos a distribuir referentes ao exercicio seguinte 446 104 66 -
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Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota, quantidade média ponderada de cotas integralizadas
e a rentabilidade calculada com base na variagdo da cota estdo demonstrados a seguir:

Quantidade de

Patrimonio Valor da cotas Rentabilidade
Exercicio findo em: liquido médio cota integralizadas do Fundo (%)(*)
31 de dezembro de 2023 51.150 71,62168 742.000 2,89
31 de dezembro de 2022 48.088 69,61159 742.000 6,82

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
(*) A rentabilidade auferida esta apresentada com os efeitos da distribuicdo dos rendimentos e da
amortizacdo de cotas.

Emissoes, resgates e amortizagdes de cotas

A primeira emiss3o de cotas foi composta de até 742.000 cotas, com valor unitdrio de RS 100 cada,
na data da emiss3o, perfazendo a oferta total o montante de RS 74.200 em série Unica, sendo a
aquisicdo minima inicial por cotista de 50 cotas, totalizando o volume inicial minimo de aplicagdo

de RS 5

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e artigo 92 da Instru¢do CVM 472/2008,
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo ocorreram emissdo e resgate de
cotas.

Em Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, realizada em 17 de junho de 2020 foi deliberada a
amortizagdo parcial de cotas do Fundo, no valor bruto de RS 15.000, paga aos Cotistas no dia 24 de

junho de 2020.

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia 742.000 cotas pelo montante de RS 74.200.

Prestadores de servigos

A Administradora contratou os seguintes servicos:

Gestor GGP Gestdo de Patrimonio Ltda.

Consultor Imobilidrio: Newport Real Estate Gestdo Imobiliaria Ltda.
Custodiante: Banco Genial S.A.

Escriturador: Banco Genial S.A.

Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.
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Remunerag¢ao da Administracao

Taxa de administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdao do Fundo, é devida uma taxa de administracao,
dividida entre o Administrador, Consultor Imobilidrio e Custodiante, equivalente a: (i) Durante os
primeiros 90 dias (“Prazo de Transi¢cdo”) de vigéncia do Regulamento que passou a vigorar em 16
de margo de 2020, taxa de administracdo de 0,48% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do fundo no
més anterior ao do pagamento da remunera¢do, observado o valor minimo mensal de RS 40.

Apds o Prazo de Transi¢do, a taxa de administracdo segue as seguintes regras:

l. Independentemente de o Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de mercado,
conforme definido na regulamentacdo aplicavel, a taxa de administra¢do passa a ser de
0,95% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administracdo, enquanto o Fundo possuir valor de mercado igual ou inferior a RS
500.000; ou

Il. Independentemente de o Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de mercado,
conforme definido na regulamentac¢do aplicavel, a taxa de administragdo passa a ser de
0,85% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administrac3o, enquanto o Fundo possuir valor de mercado superior a RS 500.000 e
igual ou inferior a RS 1.000.000; ou

Il. Independentemente de o Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de mercado,
conforme definido na regulamentacdo aplicavel, a taxa de administracdo passa a ser de
0,75% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administracdo, enquanto o Fundo possuir valor de mercado superior a RS 1.000.000;
e

V. Deve ser observado o valor minimo mensal de RS 93, uma vez transcorrido o Prazo de
Transicdo, valor esse que sera atualizado anualmente, a partir de 16 de margo de 2020, pela
variagdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

A Taxa de Administracdo é paga mensalmente, até o 52 dia Util de cada més subsequente ao da
prestacdo dos servigcos vencendo-se a primeira mensalidade no 52 dia util do més seguinte ao da

primeira integralizacdo de capital no Fundo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.
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A Taxa de Administracdo é calculada e provisionada diariamente e paga, mensalmente até o 52 dia
util do més subsequente ao més de apuracao.

A despesa de taxa de administracdo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi de R$1.166
(2022: R$1.099).

Taxa de performance

O Fundo paga ao Consultor Imobilidrio uma taxa de performance equivalente a 20% ao ano do que
exceder o IPCA mais 5%, que calculada e paga por Cota (“Taxa de Performance” ou “TP”), de acordo
com a férmula abaixo:

TP =20% x [CB x (DY — DYBenchmark)]

Sendo:

CB = cota base correspondente ao valor patrimonial unitdrio das Cotas do Fundo no
primeiro dia de vigéncia deste regulamento, deduzidas as eventuais amortizagdes
realizadas, atualizada pela variacdo acumulada do IPCA, até o ultimo dia do periodo de
apuragao anterior;

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados
para distribuicdo aos cotistas no periodo de apuracdo, dividido pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 5,0% ao ano, calculado de forma
proporcional ao periodo de apuracgao.

Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de
Taxa de Performance.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance é calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia atil dos meses de junho e dezembro,
e pago no semestre subsequente a apuracdo ou quando da amortizacao ou liquidacdo do Fundo, o
gue primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

O 12 (primeiro) periodo de apura¢do da Taxa de Performance compreenderd o periodo desde o
inicio da 16 de margo de 2020 até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro
ocorrer.

O Consultor Imobilidrio poderd optar, a seu exclusivo critério, por receber os pagamentos devidos
a titulo de Taxa de Performance em parcelas, que podem ser mensais e sucessivas, ao invés de

parcela Unica.

No que se refere a Taxa de Performance, deve-se observar, adicionalmente, o disposto a seguir:
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A cobranca da Taxa de Performance também ocorrerd nos seguintes eventos: (a) quando da
liguidacdo antecipada do Fundo; ou (b) quando da destituicdo do Consultor Imobilidrio, por
deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, que nado seja decorrente do descumprimento
comprovado de suas obrigacGes assumidas no Regulamento, na legislacdo aplicavel e no
Contrato de Consultoria Especializada; ou (c) quando da modificagdo deste Regulamento que
reduza a Taxa de Performance ou modifique sua forma de cobranca, sendo que, nas
hipoteses das alineas “a”, “b” e “c”, a cobranca serd realizada quando da precificacdo da cota
apos a obtencdo da laudo avaliacdo atualizado.

Nos casos definidos nas alineas “a”, “b” e “c” acima, o Administrador devera contratar, as
expensas do Fundo, um laudo de avaliacdo realizado por uma empresa especializada de
primeira linha definida de comum acordo entre o Administrador e o Consultor Imobiliario,
para atribuir valor aos ativos do Fundo. O resultado dessa avaliacdo sera usado para atualizar
o valor do patriménio liquido do Fundo (“PL Atualizado”), independentemente de
deliberacdo da Assembleia Geral, e, consequentemente, determinar o valor da Taxa de
Performance, que, neste caso, sera cobrada e devera ser paga assim que o Fundo possua
caixa para tanto, sendo que, a férmula de calculo da Taxa de Performance nestes casos sera:

TP = 20% x [CB x (DY — DYBenchmark)] + 20% x [(PL / QC) — CB]
Sendo:
CB = cota base correspondente ao valor patrimonial unitario por Cota do Fundo no
primeiro dia de vigéncia deste regulamento, deduzidas as eventuais amortizacGes

realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA, até o ultimo dia do periodo
de apuracgao anterior

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos
anunciados para distribuicao aos cotistas no periodo de apuragao, dividida pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 5,00% ao ano, calculado de
forma proporcional ao periodo de apuragao.

PL = Valor de Venda dos Ativos do Fundo no caso definido na alinea “a” do inciso |
deste Paragrafo; ou

PL atualizado nos casos definidos na alinea “b” e “c”.

QC = Quantidade de cotas do Fundo.

No caso definido na alinea “b” do inciso I, acima, o FUNDO devera pagar, adicionalmente,
por conta da destituicdo do Consultor Imobilidrio sem justa causa, uma multa em valor
equivalente a 50,00% (cinquenta por cento) da remuneragdo a ser recebida pelo Consultor
Imobiliario nos préoximos 12 (doze) meses considerando constante o valor de mercado do
Fundo da data da Assembleia
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IV.  No caso definido na alinea “b” acima, o Fundo deve cumprir o prazo de 90 dias contados a
partir da data da Assembleia até a efetiva rescisdo do Contrato de Consultoria Especializada,
sendo que o Consultor Imobilidrio devera exercer suas atribuicdes descritas no Contrato de
Consultoria Especializada e neste Regulamento e receber a respectiva remuneragdo
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga de forma pro rata
temporis.

O pagamento da Taxa de Performance, nos termos dos itens |, Il e lll acima, sera calculado de forma
pro rata die para quitacao dos valores devidos ao Consultor Imobilidrio. Ainda, tais valores devidos
ao Consultor Imobiliario, serdo pagos em 1 ou em até 12 parcelas mensais e sucessivas, na(s)
proxima(s) data(s) de pagamento de rendimentos aos Cotistas, corrigidas e desde que o Fundo
possua caixa para tanto. Assim, a quantidade de parcelas de pagamento ora mencionada, podera
ser aumentada, caso o Fundo ndo possua caixa suficiente para realizar tais pagamento em até 12
parcelas.

ATaxa de Performance serd corrigida pela taxa média ajustada dos financiamentos didrios apurados
no Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia (Selic) para titulos federais (“SELIC”) desde a data
da sua apuracdo até o seu efetivo pagamento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve provisdo de taxa de
performance.

Taxa de Reestruturagdo do Portfélio

O Consultor Imobilidrio faz jus a uma taxa de reestruturacdo do portfélio de imdveis equivalente a
2% do valor de venda dos imdveis integrantes do Fundo no inicio da vigéncia do regulamento
(“Imdveis Iniciais”), acrescida de 20% sobre o ganho obtido na alienagdo ou venda de quaisquer
Imdveis Iniciais da parcela que exceder o valor de R$2.500/m2 aplicado sobre a area ABL. (“Taxa de
Reestruturagdo do Portfolio”).

Para fins de metodologia de cdlculo da Taxa de Reestruturagao do Portfolio, serd considerado o
ganho na alienag¢do dos imdveis a diferenca positiva entre o valor de R$2.500/m?2 aplicado sobre a
area ABL e o valor efetivo recebido de cada alienagao.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo realizou a venda das salas 1.001 e
1.002 do Edificio Empresarial Center II. O Consultor Imobilidrio fez jus ao montante de R$577 pela
taxa de reestruturacao.

Operagoes com partes relacionadas
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023, o Fundo realizou as seguintes operagdes com
partes relacionadas:
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Disponibilidades

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo manteve movimentag¢do em conta
corrente o Banco Genial S.A. (“Banco”), Administrador do Fundo e prestador de servico de
custddia dos titulos da carteira do Fundo. Em 31 de dezembro de 2023, o saldo em conta corrente
do Fundo mantido junto ao Banco, no montante de RS 91, se encontra apresentado na rubrica
“Bancos conta movimento” do Balango Patrimonial.

Despesas com parte relacionada
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o total de despesa e o passivo com taxas
de administracdo e custddia, estdo demonstrados a seguir:

Transagdes Prestador 31/12/2023 31/12/2022
Taxa de administragdo Banco Genial S.A. 245 234
Taxa do consultor imobilidrio Newport Real Estate Gestdo Imobiliaria Ltda. 906 851
Taxa de custddia Banco Genial S.A. 15 14
1.166 1.099

Passivo Prestador 31/12/2023 31/12/2022
Taxa de administra¢do a pagar Banco Genial S.A. 21 20
Taxa do consultor imobilidrio a pagar ~ Newport Real Estate Gest&o Imobiliaria Ltda. 76 72
Taxa de custddia a pagar Banco Genial S.A. 1 1
98 93

Divulgagao das informagoes
As informagGes obrigatdrias sobre o Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora assim
como junto a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda que s6
incide sobre as receitas de aplica¢Ges financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢do Normativa
RFB 1.585/2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas,
gue estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n? 40 da referida Instru¢do Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacao em vigor.

Além disso, de acordo com os artigos 88 e 89 da Instru¢do Normativa RFB 1.585/15, os rendimentos

de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
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Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do

auditor
O Fundo ndo contratou outros servicos junto ao auditor independente responsavel pelo exame das
demonstrac¢des contdbeis, que ndo seja o de auditoria das demonstracées contabeis.

Demandas judiciais

!
O Fundo é parte em processo de natureza civel em uma acdo de cobrancga, no polo ativo,

decorrente de cobranca de aluguéis em razio do tempo em que a TT Work reteve indevidamente
as chaves de unidades imobilidrias do Fundo. Para este processo o Fundo efetuou no dia 06 de
setembro de 2021 depdsito judicial, no montante de R$10, para pagamento de custas iniciais
do processo. Os assessores juridicos do Fundo analisaram a questdo e classificaram a
probabilidade de perda com possivel.

O Fundo também é parte em processo de natureza civel em uma acdo de procedimento comum de
cobranca, no polo passivo, decorrente de acdo de reintegracdo cumulada com obrigacdo de fazer
cumulada com danos materiais. Os assessores juridicos do Fundo analisaram a questdo e
classificaram a probabilidade de perda como possivel cujo valor da causa é de R$587.

Direito de voto

O direito de voto do Fundo em reunides ou assembleias das sociedades investidas e dos detentores
de ativos investidos pelo Fundo serd exercido pelo Administrador ou por representante legalmente
constituido, observada a recomendacdo prévia do Consultor Imobilidrio do Fundo, sempre que o
exercicio do direito de voto referir-se a imdvel integrante, direta ou indiretamente, da carteira do
Fundo.

Demonstrativo ao valor justo

| O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 72 da Instrucdo CVM n® 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
o0 que requer divulgacdo das mensuracGes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensurac¢ao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informag0es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM 516/11.
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 2.977 - 2.977
Cotas de fundos imobilidrios 1.515 - - 1.515
Propriedades para

investimento - - 48.840 48.840
Total do ativo 1.515 2.977 48.840 53.332

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 739 - 739
Cotas de fundos imobilidrios 1.323 - - 1.323
Propriedades para investimento - - 49.550 49.550
Total do ativo 1.323 739 49.550 51.612

Informagoes adicionais

Regulamentac¢ao CVM

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de
2022, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacgdes dos fundos
de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos, em substituicdo a
Instrugcdo CVM 472. As alteragGes introduzidas pela nova resolucdo entrariam em vigor a partir de
03 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptacdo integral até 31 de
dezembro de 2023.

Em 28 de margo de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu alteragdes pontuais
na Resolugdo 175, passando o prazo de adaptagao integral dos fundos em funcionamento para 31
de dezembro de 2024, com exce¢do dos FIDCs, que devem adaptar-se até 01 de abril de 2024. A
nova Resolugdo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugdo 175 para 02 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolu¢do 184 com a insercao de diversos Anexos
Normativos e ajustes pontuais a Resolu¢do CVM n? 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido
02 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolu¢do CVM 175 entrard em vigor. Os impactos
da nova regulamentacgdo sobre o Fundo estdao em avaliagao pelo Administrador.
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Em 12 de margo de 2024, foi publicada a Resolu¢gdo CVM 200, que que prorrogou o prazo da
industria de fundos para se adequar a Resolugdo 175, passando os prazos para: (i) 1 de outubro de
2024: implementagdo da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata do acordo de
remuneragdo entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024: adoc¢do da
segregacdo de taxas entre os prestadores de servicos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para
adaptacdo do estoque de FIDCs; (iv) 30 de junho de 2025: prazo para adaptacdo do estoque dos
demais fundos em funcionamento quando da publicacdo da regra. O Anexo Normativo Ill da 175
também foi pontualmente alterado para permitir a constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis da
classe de cotas.

Mudangas na tributagao

Em 30 de outubro de 2023 foi sancionada a Lei n? 14.711 que altera as regras de tributacdo de
investimentos estrangeiros em Fundos de Investimento em Participacdes (FIP). Dentre outras
mudancas, para esses investimentos serem isentos do imposto de renda, o FIP precisa ser
classificado como uma “entidade de investimento”, segundo a regulamentacdo do Conselho
Monetario Nacional (CMN).

Em 12 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n2 14.754 que dispGe, dentre outras matérias,
sobre a tributacdo de aplicagdes em fundos de investimento no Pais, equiparando as regras
tributarias entre fundos de condominios abertos e fechados. A Lei entrou em vigor na data da sua
publicacdo, produzindo efeitos imediatos para determinados dispositivos e, a partir de 01 de janeiro
de 2024, para os principais dispositivos.

Em 29 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n? 14.789 que alterou alguns dispositivos da Lei
n2 14.754 relacionados a apuragao da base de cdlculo do imposto.

A Lei n? 14.754 consolida as regras de tributa¢do dos fundos de investimento. Os investidores
brasileiros em FIP, Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (FIDC) e Fundo de Investimento
em indice de Mercado (ETF) serdo tributados pelo imposto de renda somente na data do resgate
de cotas, sem a tributagdo periddica conhecida como “come-cotas”, desde que esses fundos sejam
classificados como entidades de investimento. Ademais, o FIDC precisa aplicar no minimo 67% da
sua carteira em direitos creditorios.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2023, o CMN aprovou a Resolugao n2 5.111 que
regulamenta os conceitos de entidade de investimento e de direitos creditdrios, para efeitos do
disposto nas Leis n2 14.711 e 14.754.

A Resolugdo CMN conceitua entidade de investimento como os fundos de investimento que
possuem gestdo profissional, representada por agentes ou prestadores de servicos com poderes
para tomar decisdes de investimento e de desinvestimento de forma discricionaria, com o
propdsito de obter retorno por meio de apreciacdo do capital investido ou de renda, ou ambos.
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Em relagdo ao conceito de direitos creditdrios para fins da composi¢cdo da carteira de FIDC, a
Resolugdo CMN contempla os ativos financeiros que tipicamente compdem a carteira desses
fundos, como duplicatas, carteiras de crédito vencidas, precatdrios e outros. Ficam de fora do
conceito de direitos creditdrios, para efeitos da Lei n2 14.754, somente os ativos de renda fixa
tradicionais, como os titulos publicos e os Certificados de Depésito Bancario (CDB’s), com o objetivo
de evitar que o FIDC venha a ser utilizado para esses investimentos. O FIDC dispord do prazo de 6
meses para adequar a sua carteira.

Segundo a Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os cotistas de FIP, FIDC e ETF que ndo forem
classificados como entidades de investimento passardao a estar sujeitos a tributacdo periddica do
“come-cotas” a partir de 2024. Os rendimentos produzidos passardo a estar sujeitos ao imposto de
renda na fonte de 15%, retido semestralmente em maio e novembro de cada ano. As cotistas
pessoas fisicas desse Fundos tiveram o direito de optar pelo pagamento antecipado do imposto de
renda sobre os rendimentos acumulados até 31 de dezembro de 2023 a uma aliquota reduzida de
8%, dividido em seis parcelas. A primeira parcela do imposto deveria ser paga até o dia 29 de
dezembro de 2023 e as demais devem ser pagas entre janeiro e maio de 2024.

De acordo com o Art. 26, § 22 e § 32, da Lei n? 14.754, para fins de apurac¢do da base de calculo do
imposto, ndo serd computada a contrapartida positiva ou negativa decorrente da avaliacdo, pelo
valor patrimonial ou pelo valor justo das Investidas, desde que o ganho ou a perda esteja
evidenciada em subconta nas demonstragGes contabeis do Fundo nao classificado como entidades
de investimento.

Ainda, de acordo com o Art. 26, § 62-A, da Lei n? 14.754, incluido pela Lei n? 14.789, de 29 de
dezembro de 2023, os valores recebidos pelo FIP de suas empresas investidas, inclusive na forma
de dividendos e juros sobre o capital préoprio ou em virtude de baixa ou liquidagdo de investimento,
ndao compordo a base de calculo do imposto de renda, desde que o Fundo nao classificado como
entidades de investimento reinvista esses valores em ativos autorizados no prazo estabelecido para
a verificagao do enquadramento da sua carteira, conforme regulamentagao da CVM, hipdtese em
gue o valor correspondente sera transferido da subconta do investimento original para a subconta
do novo investimento.

Eventos subsequentes

Até a emissdo dessas demonstragdes contdbeis, o Fundo realizou pagamento de RS 593, sendo RS
445 referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e RS 148 referente ao primeiro
trimestre de 2024.

Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora
CRC RJ: 097090/0-4
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