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Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ: 28.152.272/0001-26

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Séao Paulo — SP

Opini&o

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll Rec Recebiveis Imobiliarios (Fundo), que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem

como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais
e outras informacd@es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracBes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios em 31 de
dezembro de 2023, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contibeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com o0s principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Enfase

Realizagao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Conforme mencionado na Nota Explicativa n°® 5.a, os recursos do Fundo estdo
substancialmente aplicados em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no
montante de R$ 2.255.706 mil, que representam 88,72% do patriménio liquido do
Fundo. Devido ao risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificacio desses ativos, 0s valores quando
efetivamente realizados poderédo ser diferentes dos constantes nas demonstracdes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Nossa opinido ndo estéa
modificada a cerca deste assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagéo
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de
distor¢cdes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar 0 assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstrac@es financeiras do Fundo.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui seu patrimonio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs). Em
virtude do risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificacdo desses ativos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam no:

e Confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6rgdo custodiante dos
ativos;

¢ Avaliagdo quanto a adequacao dos procedimentos adotados para analise do risco de
crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a estrutura da operacéo,
o historico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a situacéo
econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigacoes;

¢ Recalculo da precificacdo dos CRIs; e

e Avaliagdo quanto a adequacgdo das divulgacbes efetuadas nas demonstracdes
financeiras do Fundo.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacéo

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, a custédia e
valorizacdo dos investimentos estdo adequadas, em todos 0s aspectos relevantes no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administracdo e da governanca pelas
demonstragdes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracfes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliacao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responséaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes
financeiras

Nossos objetivos s@o obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.

As distor¢gbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracées
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
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controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

e Concluimos sobre a adequacado do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida
significativa em relagédo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢gdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgactes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢Bes futuras podem levar o
Fundo a n&o mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstracées
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstracbes financeiras
representam as correspondentes transacfes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacfes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com o0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto,
ou gquando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que 0 assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal
comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Séo Paulo, 28 de margo de 2024

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

e
ey

Fabio Rodrigo Muralo Leonardo Boiani Antoniazzi
Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Contador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos

membros sdo pessoas juridicas separadas e independentes.



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Balangos Patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 4e17 1 0,00% 125 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 4 91.162 3,59% 105.438 4,18%
Aplicagdes financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.b 137.263 5,40% 44.545 1,77%
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 872 0,03% 1.122 0,04%
Valores a receber - Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 5.a 2.781 0,11% 13.951 0,55%
Outros créditos - 0,00% 1 0,00%
232.079 9,13% 262.404 10,75%
N&o circulante
Realizavel ao longo prazo
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 2.254.834 88,69% 2.382.662 94,52%
2.254.834 88,69% 2.382.662 94,52%
Investimento
Propriedades para Investimento
Iméveis acabados 6 82.778 3,26% - 0,00%
Ajuste de avaliagéo ao valor justo 6 (4.137) -0,16% - 0,00%
78.641 3,09% - 0,00%
Total do ativo 2.565.554 100,91% 2.645.066 105,27%
Passivo Nota 31/12/2023 % PL " 31/12/2022 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 14 20.091 0,79% 24.427 0,97%
Impostos e contribui¢bes a recolher 651 0,03% - 0,00%
Taxa de administracao 11 355 0,01% 398 0,02%
Auditoria e custodia 40 0,00% 75 0,00%
Consultoria e assessoria 2.018 0,08% 2.211 0,09%
23.155 0,91% 27.111 1,08%
Total do passivo 23.155 0,91% 27.111 1,08%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 10 2.574.141 101,25% 2.574.141 102,06%
Cotas de investimento a integralizar ) 0,00% 2) 0,00%
Gastos com colocagéo de cotas 9 (52.534) -2,07% (52.534) -2,05%
Lucros /(Prejuizos) acumulados 20.794 0,82% (872) -0,01%
Total do patriménio liquido 8 2.542.399 100,00% 2.520.733 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 2.565.554 100,91% 2.547.844 104,28%

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.


LeonardoAntoniazzi
Carimbo


Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2023 31/12/2022
Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 6 (4.137) -
(4.137) -
Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais 13 (763) -
Despesas de condominio 13 (1.197) -
(1.960) -
Resultado liquido de propriedades para investimento (6.097) -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.a 318.166 337.912
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.a 3) (1.751)
Dividendos recebidos de fundos imobiliarios (FII) 5.b 13.154 2.447
Resultados em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FI1) 5.b - 902
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.b 3.892 (909)
335.209 338.601
Resultado liquido de atividades imobiliarias 329.112 338.601
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 4 7.706 12.287
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 4 (1.774) (2.773)
5.932 9.514
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 13 (25.143) (24.345)
Despesas de auditoria e custddia 13 (366) (409)
Despesas de emolumentos e cartérios 13 - 2)
Taxa de administracdo e gestao 11,13 e 17 (4.469) (1.470)
Taxa de fiscalizacdo da CVM 13 (57) (57)
Despesas de passivos contingentes (106) -
Outras receitas (despesas) operacionais 13 (1.070) (4.413)
(31.211) (30.696)
Lucro liquido do exercicio 303.833 317.419
Quantidade de cotas em circulacédo 26.441.650 26.441.650
Lucro por cota - R$ 11,49 12,00
96,151299 95,33

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios

CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ ne 13.486.793/0001-42)

Demonstracgdes das mutagdes do patrimonio liquido dos exercicios findos em 31 dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2021

Cotas de investimentos integralizadas
Resultado do exercicio

Gastos com colocagéo de cotas
Rendimentos destinados no exercicio

Em 31 de dezembro de 2022

Resultado do exercicio
Rendimentos destinados no exercicio

Em 31 de dezembro de 2023

Reserva de lucros /

Cotas Gastos com prejuizos
Nota integralizadas colocagdo de cotas acumulados Total

2.359.529 (47.462) (170) 2.311.895
10 214.612 - - 214.612
- - 317.419 317.419
9 - (5.072) - (5.072)
14 - - (318.121) (318.121)
2.574.141 (52.534) (872) 2.520.733
- - 303.833 303.833
14 - - (282.167) (282.167)
2.574.141 (52.534) 20.794 2.542.399

As notas explicativas da Administra¢éo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstrag@es dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em dezembro de 2023 e de 2022

Em milhares de reais

31/12/2023 31/12/2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos de cotas de fundos de renda fixa 7.706 12.287
Pagamento de despesas de consultoria (25.336) (24.260)
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios - 2)
Pagamento de despesas de auditoria e custodia (401) (405)
Pagamento de taxa de administragdo e gestédo (4.512) (1.263)
Pagamento de taxa de escrituragéo - (3.625)
Pagamento de taxa de fiscalizacdo da CVM (57) (57)
Pagamento de despesas de condominio (1.197) -
Pagamento de taxas e impostos (112) -
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (1.774) (2.773)
Pagamentos (recebimentos) diversos (1.175) (1.042)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (26.858) (21.140)

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Custos incrementais de iméveis para renda (7.662) -
Aplicacgéo e resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (365.341) (338.505)
Aquisicdo e Resgates de cotas de fundos imobiliario (FII) (88.826) (24.198)
Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios 747.636 560.745
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 13.154 2.447
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento 298.961 200.489

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas - 213.905
Pagamento de custos de colocacao de cotas integralizadas - (5.072)
Rendimentos pagos (286.503) (329.010)
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento (286.503) (120.177)
Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa (14.400) 59.172
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 105.563 45.684
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio 91.163 104.856
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (14.400) 59.172

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Rec Recebiveis Imobiliarios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FI1 REC Recebiveis Imobiliarios (Fundo), foi constituido em 03
de julho de 2017, tendo iniciado as suas atividades em 16 de outubro de 2017, sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicéo de ativos,
ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais exigéncias e disposicdes relativas a politica de
investimentos contidas no regulamento em certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecérias, letras
de crédito imobiliario e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, tal como a letra imobiliaria garantida.

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou ndo qualificados nos termos da legislagéo aplicavel.

Os servicos de gestdo e custddia do Fundo sdo prestados pela prépria administradora.

A gestdo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com
as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na
Nota 6.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se encontra também
descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014 e ndo faz retencdes de rendimentos que seriam
necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aquisicdo de imoveis e pelos compromissos de aporte de
recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a
capacidade do Fundo de honrar com as suas obriga¢des contraidas e avaliam as necessidades de liquidacéo de
algum ativo componente da carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo, sob o cédigo RECR11, sendo a cota
de fechamento referente ao Gltimo dia de negociacdo, realizado em 30 de dezembro de 2023 com o valor
unitario de R$ 87,90 (oitenta e sete reais e noventa centavos) (2022 - R$ 86,43 (oitenta e seis reais e quarenta
e trés centavos)).

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Creditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de investimento.

2. Base de elaboracdo e apresentacdo das demonstracbes financeiras e principais
politicas contabeis materiais.

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracfes
financeiras emanam das disposicGes previstas na Instrucdo CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011,
consubstanciadas pela Instru¢do CVM n° 175/22 e demais alteracdes posteriores, bem como dos
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC), devidamente aprovados pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).
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A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Instru¢do CVM n° 175/22,
que dispbe sobre a constituigcdo, o funcionamento e a divulgacao de informagdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos. A referida Resolucdo revoga, dentre outras, a
Instrucdo CVM n° 472/08 que entrou em vigor a partir de 02 de outubro de 2023, sendo que alguns de seus
dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolucéo, tendo 0s
fundos ja em funcionamento nesta data, até 31 de dezembro de 2024 para se adaptarem as suas disposicdes.
O Fundo encontra-se em processo de adaptagdo aos novos requerimentos da Instrucdo CVM n°® 175/22.
Conforme avaliacdo da Administragdo do Fundo, tais alteracbes ndo produzirdo impactos no patrimonio
liquido do Fundo.

Na elaboracdo dessas demonstracOes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinacédo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio. O uso de estimativas se estende ao valor justo,
mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses
ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstracfes
financeiras.

As demonstracgdes financeiras de 31 de dezembro de 2023 foram aprovadas pela administradora do Fundo em
28 de marco de 2024.

3. Principais praticas contabeis

Apuracao do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam ser incluidas
na apuracdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente quando se correlacionarem
independentemente do recebimento ou pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicacbes em cotas de fundos de
investimento (circulante) de curto prazo de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa.

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo atualizados diariamente, pelo valor da cota
divulgada pelos respectivos administradores.

As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento foram registradas
em “Rendas de cotas de Fundos de investimentos”.
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Propriedades para investimento

A propriedade para investimento é inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao valor justo,
sendo que quaisquer alteracdes no valor justo séo reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o valor
liquido recebido na venda e o valor contabil do item) sdo reconhecidos no resultado.

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida pelo método linear ao longo do prazo
do arrendamento. Os incentivos de arrendamentos concedidos sdo reconhecidos como parte integrante da
receita total de aluguel, durante o prazo do arrendamento.

Instrumentos financeiros
a) Classificacao dos instrumentos financeiros

(i) Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

(i) Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: A classificagdo dos instrumentos financeiros em
seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas, do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sédo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos de transacdo, exceto nos casos em que
0s ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii) Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo: Os ativos financeiros sdo incluidos, para
fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar
os fluxos de caixa contratuais, e para 0s quais 0s termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de
caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em
aberto. Sdo classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento.

(iv) Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial
e Disponibilidades: saldo de caixa e depdsitos a vista;

e Aplicaces financeiras representadas por titulos e valore mobiliérios: titulos que representam divida para
0 emissor rendem juros e foram emitidos de forma escritural.
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b) Mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio
do resultado sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos e passivos financeiros sao
posteriormente mensurados da seguinte forma:

(i) Mensuragéo dos ativos financeiros

(i)

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual
ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente
e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cOes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e
comum para o valor justo de um investimento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado
ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotados pelo mercado financeiro, levando-se em conta
as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

Os ativos financeiros classificados como mantido até o vencimento sdo mensurados pelo custo amortizado
e deduzidos por provisdo para ajuste ao valor recuperavel quando o valor justo for inferior ao custo
amortizado.

Reconhecimentos de variagdes de valor justo

Como regra geral, variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(iii) Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo. O Fundo néo realizou opera¢fes com instrumentos financeiros derivativos
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

(iv) Certificados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”) sdo atualizados pela variagdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa do respectivo papel. Os ativos podem ser precificados
com base na ultima taxa de negociacdo do ativo, desde que esta operacédo seja feita com o mercado e seja
de conhecimento da BRL, a taxa de negociacdo deve ser levada ao comité de risco e precificacdo para a
sua aprovacao.
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4. Caixa e equivalentes de caixa
O caixa e as aplicagdes financeiras sdo constituidas conforme abaixo:

31 de dezembro de 2023

Administradora Salcjo_ % sobre PL
contébil
Depdsitos bancarios BRL Trust DTVM S. A BRL Trust 1 0,00%
Ficfi Itau Soberano Renda Fixa Simples LP (a) Itad Unibanco 91.162 3,59%
91.163 3,59%
31 de dezembro de 2022
Administradora Sal<,jo' % sobre PL
contébil
Depositos bancarios BRL Trust DTVM S. A BRL Trust 125 0,00%
Ficfi Itau Soberano Renda Fixa Simples LP (a) Itad Unibanco 105.438 4,18%
105.563 4,18%

(@) O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duracéo indeterminado, tendo
como objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa -
Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do certificado de
depdsito bancéario ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% dos ativos financeiros componentes de
suas respectivas carteiras estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro. As solicitacGes de
resgates sdo processadas com base no valor da cota apurada no dia da entrada do pedido de resgate, sendo o
pagamento do resgate efetuado no dia da solicitacdo do resgate.

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento sdo atualizados, diariamente, pelo valor da cota
divulgada pelos respectivos administradores.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram apropriadas receitas de R$ 7.706 (2022- R$ 12.287) e

despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa no montante de R$ 1.774 em 2023 (2022 — 2.773) a
titulo de rendas de aplicacdes de em cotas de fundos de investimento.
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5. Aplicagdes financeiras

a) Certificado de recebiveis imobilidrios (CRI)

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira do Fundo estdo apresentados
abaixo, com as suas principais caracteristicas:

31/12/2023
Valor
Quantidade atual

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Data de emissdo Data de vencimento Taxa de juros em carteira 31/12/2023
Brazilian Securities 09J0016949 (1) Fitch Ratings A+sf(bra)  (c), (e), (@) 1°/130 20/10/2009 20/08/2039 IGPM +10,16% 1 4
Brazilian Securities 11F0031931 (1) Fitch Ratings BBBsf(bra) (c),(e),(q) 1°/235 13/06/2011 13/03/2041 TR +11,00% 16.376 4.039
Brazilian Securities 13B0002737 (1) semrating (c),(e),(9) 1°/297 04/02/2013 04/05/2042 IGPM + 8,00% 86 3.605
Brazilian Securities 13C0026996 (1) semrating (c),(e),(9) 1°/300 20/03/2013 20/02/2043 IGPM + 8,00% 8 368
Brazilian Securities 15E0186329 (1) semrating (c),(e),(9) 1°/361 20/05/2015 20/03/2040 IGPM + 8,00% 66 3.649
Brazilian Securities 1510648450 (1) semrating (c),(e),(9) 1°/369 15/12/2015 15/07/2035 IGPM + 8,00% 343 1.596
Brazilian Securities 1510676023 (1) semrating (c),(e),(9) 1°/371 15/12/2015 15/07/2035 IGPM + 8,00% 306 2.428
RB Capital Securitizadora S.A 17K0227338 (3) semrating (b), () 19171 10/11/2017 11/12/2024 CDI +6,00% 6.243 1.940
Virgo Cia de Securitiza¢do 18D0698877 (1) semrating (e), (i) 1727 10/04/2018 17/04/2028 CDI +2,00% 380 1.284
True Securitizadora S.A. 18E0916028 (3) semrating (e),(q) 1°/147 23/05/2018 25/09/2026 IGPM + 10,00% 6.000 2.385
Habitasec Securitizadora S.A. 1811128777 (2) semrating (0), () 1°/124 18/12/2018 21/01/2029 IGPM + 10,00% 39.601 27.634
NOVA SECURIT 19B0177968 (2) sem rating (@, () 1°/31 15/02/2019 15/02/2029 CDI +1,70% 6.859 3.729
Habitasec Securitizadora S.A. 19C0281298 (4) semrating (c), (e), (9) 1°/135 22/03/2019 25/08/2029 IGP-DI +9,50% 17.251 29.830
True Securitizadora S.A. 19D0043266 (3) semrating (e),(q) 1°/189 03/04/2019 03/04/2026 IPCA +10,50% 11.000 6.600
Habitasec Securitizadora S.A. 19E0281174 (3) semrating (c), (a) 1°/147 21/05/2019 28/05/2026 CDI + 3,50% 20.000 5.316
Brazilian Securities 19E0299199 (3) semrating (c), (a) 1°0/32 06/05/2019 10/05/2030 IPCA+7,00% 903 6.689
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Virgo Cia de Securitizagdo 19H0358499 (1) semrating (c), (e), (9), (q) 4°/46 27/08/2019 28/06/2037 IGPM + 10,00%
Habitasec Securitizadora S.A. 1910737680 (1) semrating (c), (e), (9), (i), (u) 1°/163 23/09/2019 21/09/2034 CDI +1,3%
Virgo Cia de Securitizagdo 1910739560 (3) semrating (c), (e), (i) 401 47 14/10/2019 18/09/2029 CDI +2,00%
Habitasec Securitizadora S.A. 19J0713611 (3) semrating (c) 1°0/171 30/10/2019 26/10/2034 IPCA+ 6,20%
Habitasec Securitizadora S.A. 19J0713612 (3) semrating (c) 1°/176 30/10/2019 26/10/2034 IPCA +6,20%
Habitasec Securitizadora S.A. 19J0713613 (4) semrating (c), (e) 1°/162 25/10/2019 25/10/2029 IPCA+ 7,67%
True Securitizadora S.A. 19K0105324 (2) semrating (c) 10/237 01/11/2019 05/11/2024 CDI + 3,00%
Virgo Cia de Securitizagdo 19K0981679 (4) semrating (c), (e), (9) 40/ 54 14/11/2019 16/12/2031 IPCA + 6,00%
Virgo Cia de Securitizagdo 19K1033635 (2) semrating (c) 4°/ 56 18/11/2019 17/01/2032 IGPM + 9,60%
Habitasec Securitizadora S.A. 19L.0906036 (2) semrating (c) 13/174 17/12/2019 27/12/2024 CDI +1,80%
Virgo Cia de Securitizagdo 1910987208 (2) semrating (b), (h) 40/ 67 30/12/2019 10/10/2034 IGPM + 8,60%
FORTE SECURITIZADORA S.A 20A0811991 (5) sem rating (b), (c), (9), (h) 1°/361 14/01/2020 20/09/2027 IPCA+9,00%
RB Capital Securitizadora S.A 20A0882847 (4) semrating (c), (9), (h) 1°/ 254 24/01/2020 24/01/2032 IPCA +8,25%
True Securitizadora S.A. 20B0984807 (1) semrating (c), (9), %) 197271 28/02/2020 12/08/2038 IPCA +6,25%
RB Capital Securitizadora S.A 20C1055632 (1) semrating (c), (9), (m) 1°0/277 30/03/2020 05/01/2037 IPCA+13,00000%
RB Capital Securitizadora S.A 20C1055672 (1) semrating (c), (9), (m) 1°/ 276 30/03/2020 05/04/2031 IPCA +6,00%
RB Capital Securitizadora S.A 2010668028 (3) semrating (a), (e), (h), (u) 1°/ 275 16/09/2020 17/09/2024 CDI +6,00%
Provincia Securitizadora S.A 20J0612532 (2) semrating (b), (h), (1), (s) 320 15/10/2020 17/01/2041 IPCA +7,50%
Habitasec Securitizadora S.A. 20J0864669 (2) semrating (b), (c) 1°/189 28/10/2020 10/10/2028 IPCA +8,50%
RB Capital Securitizadora S.A 20K0789466 (1) semrating (a), (9), (m) 1°/300 13/11/2020 13/12/2031 IPCA +6,00%
RB Capital Securitizadora S.A 20K 0789469 (1) semrating (9), (m) 1°/301 13/11/2020 13/02/2033 IPCA+13,00000%
RB Capital Securitizadora S.A 20L0613475 (2) semrating (b) 19/ 290 11/12/2020 26/10/2028 IPCA + 8,00%
True Securitizadora S.A. 21B0566715 (1) semrating (0), (e), 9) 13/332 19/02/2021 06/01/2030 IGP-M + 7,50000%
Provincia Securitizadora S.A 21B0591574 (2) semrating (0), (s), (9), (m) 32/29 15/02/2021 18/03/2041 IPCA + 8,500000%
Virgo Cia de Securitizagéo 21C0551847 (1) semrating (b), (k), (I) 4°/176 12/03/2021 20/04/2033 IPCA+8,00000%

63
1.387
40.517
2.032
2.032
48.650
15.500
18.226
27.000
50.403
26.979
22.000
33.136
8.990
2.061
16.645
102.651
32.400
15.000
31.943
3.991
29.287
18.020
25.037

100.000
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17.075
33.863
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21.744
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3.015
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5.290
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20.014
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Virgo Cia de Securitizacdo
Virgo Cia de Securitizacdo
Habitasec Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.

RB Capital Securitizadora S.A
Gaia Securitizadora S.A
Habitasec Securitizadora S.A.
Virgo Cia de Securitizacdo
True Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Virgo Cia de Securitizagdo
True Securitizadora S.A.
Provincia Securitizadora S.A
RB Capital Securitizadora S.A
CIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
True Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
RB Capital Securitizadora S.A
Habitasec Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.
Virgo Cia de Securitizagéo
Virgo Cia de Securitizagéo

RB Capital Securitizadora S.A

21C0662763
21C0663319
21C0731719
21D0546741
21D0695469
21D0733780
21D0779954
21E0426247
21E0585082
21F0189140
21F1036910
21G0688208
21G0864339
21H0976116
21H0979490
2110016224
2110683349
2110776342
2110798465
2110823365
2110826412
2110892057
2110931497
21J0162961

21J0705142

(@)
(@)
(@)
(©)
(@)
()
(©)
(@)
()
(@)
(@)
(@)
(€}
(©)
(€}
(€}
(©)
2
2
2
(@)
(@)
1
4)
(©)

sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating

sem rating

(b), (¢). (9). (i), (M)
(b), (¢). (9). (i), (M)
(©). (&), (@). ()

(©), (m)

(b), (c), (9), (m), (w)
(©

(b), (c), (e), (9), (h)

(b), (9). (h), (@), (1), (m)

(0). ()

0, (9), (m)

(9), (m)

(©), (@), (i), (m)

(h, M, @

(b), (), (9), (h), ()
(b), (), (9)

(c)

(e), (O

(©), (9). (&), (9). (h), (@, (1), (m)
(©), (9). (&), (9). (h), (@), (1), (m)

(b), (). (@), (1), (m)
(b), (). (). (), (1)
(d). (e)

(b), (). (@)

(b), (), (h)

(@), (), (9), (h), (1), (m)

40/224
40/225
1°/238
1°/373
1°/333
40/181
10/ 244
40 /227
1°/391
1°/194
1°/260
40/241
1°/304
3°/43

1°/386
3°/45

1°/435
10/273
10/274
1°/414
1°/285
1°/433
4°/329
4°/357

1°/402

12/03/2021
12/03/2021
19/03/2021
13/04/2021
16/04/2021
23/04/2021
08/06/2021
06/05/2021
07/05/2021
04/06/2021
21/06/2021
27/07/2021
15/07/2021
23/08/2021
24/08/2021
01/09/2021
15/09/2021
14/09/2021
14/09/2021
24/09/2021
22/09/2021
15/10/2021
30/09/2021
08/10/2021

15/10/2021

06/03/2036
06/03/2036
15/03/2031
16/04/2036
28/04/2031
15/10/2028
28/05/2027
15/05/2041
11/03/2024
23/06/2026
17/06/2024
15/07/2027
15/08/2033
28/08/2031
28/08/2046
20/11/2028
15/09/2028
25/08/2031
25/08/2031
28/09/2031
25/06/2028
15/10/2031
15/09/2031
22/09/2036

06/10/2031

IPCA+6,00000%

100,00% D1+4,00000%

IPCA+8,50000%
IPCA+8,20000%
IPCA+9,50000%
IPCA+5,50000%
IPCA+7,00000%
IPCA+7,50000%

100,00% DI+6,50000%

IPCA+8,00000%

100,00% DI+2,50000%

IPCA+6,35000%
IPCA+6,50000%
IPCA+11,00000%
IPCA+6,00000%
IPCA+5,50000%
IPCA+7,50000%
IPCA+7,00000%
IPCA+7,00000%
IPCA+9,50000%
IPCA+7,10000%
IPCA+8,08040%
IPCA+5,91930%
IPCA+7,00000%

IPCA+9,75000%

18.750
2.752
20.000
58.034
100.000
46.313
50.000
24.000
57.204
28.645
40.234
31.200
2.100
4.258
8.097
56.937
84.000
30.000
20.000
69.376
89.800
63.449
16.980
12.035

61.500

17.215

2.405
22.807
70.893
82.158

7.941
15.557
28.269
53.384
22.482
20.214
37.325

2.083

3.608
11.960
26.033
35.154
29.951
19.133
57.346
97.227
70.185
14.624
12.684

61.561
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Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Rec Recebiveis Imobiliarios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

Virgo Cia de Securitizacdo
True Securitizadora S.A.

RB Capital Securitizadora S.A
True Securitizadora S.A.

RB Capital Securitizadora S.A
OPEA Securitizadora S.A.
Bari Securitizadora S.A

RB Capital Securitizadora S.A

RB Capital Securitizadora S.A

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

RB Capital Securitizadora S.A
RB Capital Securitizadora S.A
RB Capital Securitizadora S.A
RB Capital Securitizadora S.A
OPEA Securitizadora S.A.
OPEA Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.
OPEA Securitizadora S.A.
Provincia Securitizadora S.A
True Securitizadora S.A.
OPEA Securitizadora S.A.
Bari Securitizadora S.A
Habitasec Securitizadora S.A.
Bari Securitizadora S.A

Provincia Securitizadora S.A

21J0706907

21K0906902
2110146951
2110866334
22A1171641
22C0509668
22C0899517
22E0891023
22E1102599
22F0715946
22F1025672
22F1025673
22F1025725
22F1025727
22G1199875
22H0087510
2210144759

2210207529

2210867063

2211423539

2211562309
2211607693
23D1860605
23F1241818

23F1829746

(©)
(©)
(©)
(©)
()
()
()
(©)
()
(@)
®)
®)
(©)
(©)
(€}
(€}
(€}
(€]
(€}
(€]
(@)
4)
(@)
4)
®

sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating

sem rating

(b), (). (9). ()
(b), (). (). (m)
(©). (&), (m), (¥)
(b), (). (), (m)
(0. (), (m)

(), (&), (9), (h)
(c), (m)

(©), (), (9), ()
(9), (m)

(©), (0). (s)

(©), (&), (m), (v)
(©), (&), (m), (v)
(c). (e), (), (v)
(c). (e), (), (v)
(9), (m)

(0), (), (9), (M)
(), (9), (m)

(), (9), (m)

(c). (e), (9), (), (O
(e). (9), (m)
(ON()

(b), (©). (@), (), (m)
(©). (@), (m)

Fitch Ratings AA+sf(bra) (c), (m)

sem rating

4°/210
1°/473
1°/406
1°/486
127432
1°/451
12/103
52/1
118/1
22/1
9/1
92/2
10?/1
102/2
112/3
282/ 1
392/1
112/5
20/18
1°/98
11077
1°/15
1°/98
22/18

8%/29

19/10/2021
22/11/2021
09/12/2021
17/12/2021
20/04/2022
29/04/2022
23/03/2022
11/05/2022
26/05/2022
23/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
29/07/2022
04/08/2022
08/09/2022
14/09/2022
19/09/2022
29/09/2022
30/12/2022
26/12/2022
20/04/2023
26/06/2023

27/06/2023

22/09/2028
22/11/2033
17/12/2031
22/11/2033
20/04/2034
25/06/2040
10/03/2041
19/05/2027
22/05/2042
28/06/2027
27/07/2034
27/07/2034
27/07/2033
27/07/2033
22/05/2042
21/08/2037
11/03/2024
22/05/2042
28/09/2027
15/09/2027
22/05/2042
16/01/2030
27/04/2027
25/05/2043

20/01/2043

IPCA+7,90000%
IPCA+7,00000%
IPCA+7,00000%
IPCA+7,00000%
IPCA +7,85000%
IPCA + 4,20000%
IPCA + 7,25000%
CDI +4,500000%
IPCA + 8,00000%
CDI +2,400000%
CDI +3,50000%
CDI +4,61000%
CDI +3,50000%
CDI +4,17000%
IPCA + 8,00000%
IPCA +10,50000%
CDI +6,50000%
IPCA + 8,00000%
CDI +5,50000%
CDI +3,00000%
IPCA + 8,00000%
CDI +2,800000%
CDI +2,500000%
IPCA +7,75000%

IPCA +9,50000%

30.000
182.984
60.000
94.519
21.005
36.944
7.500
27.589
15.606
20.000
14.284.000
2.222.000
14.284.000
2.222.000
5.076
73.000
10.345.935
7.317
30.052
25.171
3.970
61.857
55.825
1.320

7.423

33.135
189.280
63.698
98.822
14.742
29.852
5.990
21.037
14.792
19.987
14.292
2.223
14.292
2.223
4.715
79.144
10.374
6.651
27.869
18.818
3.608
57.539
35.193
1.279

7.505
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Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Rec Recebiveis Imobiliarios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

Provincia Securitizadora S.A 23H0030801 (1) sem rating - 29°/2 27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 4.058 4.103

Provincia Securitizadora S.A 2311971041 (1) semrating - 29°/3 27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 4.149 4.324

OPEA Securitizadora S.A. 2312162618 (3) sem rating - 19/545  03/03/2022 25/06/2040 IPCA + 9,50000% 6.753 6.753

OPEA Securitizadora S.A. 2312231398 (1) sem rating ; 280/2  31/10/2023 21/10/2027 IPCA + 10,50000% 23.245 23.688

Canal Companhia Securitizadora 2311955395 (1) sem rating - 72°/1 14/12/2023 10/12/2030 IPCA +9,00000% 26.000 26.038

Provincia Securitizadora S.A 2312248782 (1) semrating - 29°/7 27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 245 246

Provincia Securitizadora S.A 2312279208 (1) semrating ; 25071 20/12/2023 20/11/2043 IPCA+850000%  41.742.451 41.745

Brazilian Securities 11H0022430 (1) Fitch Ratings A-sf(bra) (c).(e),(a) 1°/255 20/08/2011 20/02/2041 Pré-fixada 12,50% 45 872

TOTAL 87.727.076 _ 2.255.706

Curto prazo 872

Longo prazo 2.254.834

31/12/2022
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries eDnitiEsisgg veazitr?"lgr?to Taxa de juros Quacr;t:?;c:; em gﬁlfzrlza;ggl
Brazilian Securities 09J0016949 -1 Fitch Ratings A+sf(bra) (c), (e), (9) 1°/130 20/10/2009 20/08/2039 IGPM + 10,16% 1 8
Brazilian Securities 11C0034561 -1 Fitch Ratings Asf(bra) ©:(6).(0) 19/217  20/03/2011 20/02/2041  1GPM + 8,00% 13 228
Brazilian Securities 11F0031931 -1 Fitch Ratings BBBsf(bra) ©,©)(9) 19/235  13/06/2011 13/03/2041 TR + 11,00% 16.376 4.656
Brazilian Securities 11H0022430 -1 Fitch Ratings A-sf(bra) ©,©)(9) 19/255  20/08/2011 20/02/2041 Pré-fixada 12,50% 45 1.122
Brazilian Securities 1380002737 -1 sem rating ©)(e)(9) 19/297  04/02/2013 04/05/2042  IGPM + 8,00% 86 4175
Brazilian Securities 13C0026996 -1 sem rating (c).(e),(a) 1°/300 20/03/2013 20/02/2043 IGPM + 8,00% 8 515
190 56
Brazilian Securities 140045610 -1 '{:'Ff’efr(‘;g gjtcizgtsoBFﬁaBzge) delongoPrazo (. (o) () 10/353  10/10/2014 25/05/2043  1GPM + 8,00%

Brazilian Securities 15E0186329 -1 sem rating ©(e)(9) 19/361  20/05/2015 20/03/2040 IGPM + 8,00% 66 4.053
Brazilian Securities 15L0648450 -1 sem rating ©(e)(9) 19/369  15/12/2015 15/07/2035  IGPM + 8,00% 343 2668
Brazilian Securities 15L0676023 -1 sem rating ©.(e)(9) 19/371  15/12/2015 15/07/2035  IGPM + 8,00% 306 2572
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Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Rec Recebiveis Imobiliarios

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

OPEA Securitizadora S.A.  17K0227338 -3 sem rating (b), (1)
True Securitizadora S.A. 18E0916028 -3 sem rating (e),(q)
gfitﬁsec Securitizadora g} 1998777 .2 semrating ), €@
NOVA SECURIT 19B0177968 -2 sem rating (q), ()
Is-|lit\)‘itasec Securitizadora 19C0281298 -4 sem rating (c), (e), (9)
True Securitizadora S.A. 19D0043266 -3 sem rating (e),(q)
Habitasec Securitizadora 1oe0pg1174 3 semrating ©, (@)
Brazilian Securities 19E0299199 -3 sem rating (c), (a)
Virgo Cia de Securitizagdo ~ 19H0358499 -1 sem rating (c), (e), (9), (q)
Virgo Cia de Securitizagdo 1910739560 -3 sem rating (c), (e), (i)
OPEA Securitizadora S.A.  19J0280616 -2 sem rating (c), (e), (o)
glao\b.itasec Securitizadora 1900713611 3 sem rating ©
Habitasec Securitizadora 1910713612 -3 sem rating ©
Habitasec Securltizadora 1910713613 4 semrating ©. )
True Securitizadora S.A. 19K0105324 -2 sem rating (c)

Virgo Cia de Securitizagdo ~ 19K0981679 -4 sem rating (c), (e), (9)
Virgo Cia de Securitizagdo ~ 19K1033635 -2 sem rating (c)

Gaia Securitizadora S.A. 19L0797403 -3 sem rating (c)
Is-|.zliak\).itasec Securitizadora 1910906036 2 sem rating ©

Virgo Cia de Securitizagdo ~ 19L0987208 -2 sem rating (b), (h)
Forte Securitizadora S.A. 20A0811991 -5 sem rating (b), (c), (9), (h)
OPEA Securitizadora S.A.  20A0882847 -4 sem rating (c), (9), (h)
Virgo Cia de Securitizacdo  20B0849635 -3 sem rating (a), (c)
True Securitizadora S.A. 20B0984807 -1 sem rating (c), (9), ¥)
OPEA Securitizadora S.A.  20C1055632 -1 sem rating (c), (9), (m)

19171
10/147
10/124
10/31
10/135
10/189
10/147
10/32
4°/46
49 47
1°/231
1°/171
1°/176
1°/162
1°/237
4954
4956
421122
18/174
49 67
1°/361
19/ 254
4992
19271
10/ 277

10/11/2017
23/05/2018
18/12/2018
15/02/2019
22/03/2019
03/04/2019
21/05/2019
06/05/2019
27/08/2019
14/10/2019
18/10/2019
30/10/2019
30/10/2019
25/10/2019
01/11/2019
14/11/2019
18/11/2019
16/12/2019
17/12/2019
30/12/2019
14/01/2020
24/01/2020
18/02/2020
28/02/2020
30/03/2020

11/12/2024
25/09/2026
21/01/2029
15/02/2029
25/08/2029
03/04/2026
30/05/2023
10/05/2030
28/06/2037
18/09/2029
29/09/2027
26/10/2034
26/10/2034
25/10/2029
05/11/2024
16/12/2031
17/01/2023
20/12/2029
271122024
10/10/2034
20/09/2027
24/01/2032
19/11/2031
12/08/2038
05/01/2037

CDI +6,00%
IGPM + 10,00%
IGPM + 10,00%
CDI +1,70%
IGP-DI +9,50%
IPCA +10,50%
CDI + 3,50%
IPCA+7,00%
IGPM + 10,00%
CDI +2,00%
CDI +5,50%
IPCA+ 6,20%
IPCA +6,20%
IPCA+7,67%
CDI + 3,00%
IPCA +6,00%
IGPM + 9,60%
CDI + 3,50%
CDI +1,80%
IGPM + 8,60%
IPCA+9,00%
IPCA +8,25%
CDI +5,00%
IPCA +6,25%

IPCA+13,00000%

15.803

6.000

39.601

6.859

17.251

11.000

20.000

903

63

40.517

10.000

2.032

2.032

48.650

15.500

18.226
27.000

50.403
26.979
22.000
39.435
54.500

8.990

2.061

8.556
3.262
34.103
4.300
33.132
8.179
5.792
8.174
13.636
24.638
5.586
2.341
2.341
45.339
7.749
18.724
37.386
20.577
11.157
23.818
14.687
46.003
66.750
1.673

2.525
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Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Rec Recebiveis Imobiliarios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

OPEA Securitizadora S.A.  20C1055672 -1 sem rating (c), (9), (m) 19/ 276 30/03/2020 05/04/2031 IPCA + 6,00%
gi’"asec Securitizadora 5415838579 2 sem rating (b), ©), (hy, (1), (©) 19/185  28/08/2020 20/08/2025 CDI + 7,00%
OPEA Securitizadora S.A. 2010668028 -3 sem rating (@), (e), (h), (u) 19/ 275 16/09/2020 17/09/2024 CDI + 6,00%
g’g"'”c'a Securitizadora  )0y0619537 2 sem rating (b), (h), (1), () 3920 15/10/2020 17/01/2041 IPCA +7,50%
g';b"asec Securitizadora 5410860669 -2 sem rating o), © 19/189  28/10/2020 10/10/2028 IPCA +8,50%
OPEA Securitizadora S.A.  20K0789466 -1 sem rating (a), (9), (m) 1°/ 300 13/11/2020 13/12/2031 IPCA +6,00%
OPEA Securitizadora S.A.  20K0789469 -1 sem rating (g), (m) 197301 13/11/2020 13/02/2033 IPCA+13,00000%
OPEA Securitizadora S.A.  20L0613475 -2 sem rating (b) 19 290 11/12/2020 26/10/2028 IPCA +8,00%
Virgo Cia de Securitizagdo =~ 21C0551847 -1 sem rating (b), (k), (1) 407176 12/03/2021 20/04/2033 IPCA+8,00000%
o ] . . 100,00%
True Securitizadora S.A. 21C0574028 1 sem rating (c), (m) 1°/365 15/03/2021 15/03/2023 DI1+6,50000%
Virgo Cia de Securitizagdo  21C0662763 -2 sem rating (b), (¢), (9). (4), (m) 401224 12/03/2021 06/03/2036  IPCA+6,00000%
Virgo Cia de Securitizagio  21C0663319 -2 sem rating ®), (), @), ), (M) 47225  12/03/2021 06/03/2036 -00.00%
+(0).19). Q). DI+4,00000%
g;b'tasec Securitizadora 5100731719 2 sem rating (©), (), @), () 19/238  19/03/2021 15/03/2031 IPCA+8,50000%
True Securitizadora S.A. 21D0546741 -3 sem rating (c), (m) 1°/373 13/04/2021 16/04/2036 IPCA+8,20000%
OPEA Securitizadora S.A.  21D0695469 -2 sem rating (b), (c), (9), (M), (W) 1°/333 16/04/2021 28/04/2031 IPCA+9,50000%
Gaia Securitizadora S.A. 21D0733780 -1 sem rating (c) 4°/181 23/04/2021 15/10/2028 IPCA+5,50000%
g;b'tasec Securitizadora  51p4779954 -3 sem rating (), (©), (), (@), () 1°/244  08/06/2021 28/05/2027  IPCA+7,00000%
Virgo Cia de Securitizacdo  21E0426247 -2 sem rating 221)) @. (). G). (). 401227 06/05/2021 15/05/2041 IPCA+7,50000%
True Securitizadora S.A 21E0585082 -1 sem rating (c), () 1°/391 07/05/2021 10/05/2023 100,00%
A : DI+6,50000%
Reit Securitizadora S.A. 21E0823591 -3 sem rating (), (9), (G), (1), (u) 20721 31/05/2021 31/05/2024 1PCA+10,00100%
g;b'tasec Securitizadora 510189140 2 semrating ), (@), (m) 17194 04/06/2021 23/06/2026  IPCA+8,00000%
Virgo Cia de Securitizacdo 21G0688208 -2 sem rating (c), (9), (§), (m) 4°/241 27/07/2021 15/07/2027 IPCA+6,35000%

16.645
25.000

102.651

32.400

15.000

31.943
3.991
29.287
100.000
47.672

18.750

12.450

20.000

64.000

75.708

46.313

50.000

24.000

66.956

17.000

37.500

31.200

9.954
17.487

55.015
32.798
16.470
23.904
5.260
8.511
110.807
11.284

19.247

11.474

20.843
74.138

67.618

32.424

33.365

26.183

67.246

7.944

38.354

35.296
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Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Rec Recebiveis Imobiliarios

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

True Securitizadora S.A.

Provincia Securitizadora
S.A.

OPEA Securitizadora S.A.

Provincia Securitizadora
S.A.

True Securitizadora S.A.

Habitasec Securitizadora
S.A.

Habitasec Securitizadora
SA.

OPEA Securitizadora S.A.

Habitasec Securitizadora
SA.

True Securitizadora S.A.
Virgo Cia de Securitizagdo

Virgo Cia de Securitizagdo
OPEA Securitizadora S.A.

Virgo Cia de Securitizacdo
True Securitizadora S.A.

Habitasec Securitizadora
S.A

OPEA Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

Habitasec Securitizadora
SA

OPEA Securitizadora S.A.
Bari Securitizadora S.A.

OPEA Securitizadora S.A.

21G0864339

21H0976116

21H0979490

2110016224

2110683349

2110776342

2110798465

2110823365

2110826412

2110892057
2110931497
21J0162961

21J0705142

21J0706907
21K0906902

21K1073037

2110146951

2110866334

21F1036910

22A1171641

22C0899517
22E0891023

-1

-3

-2

-2

-3

-3

-3

-2

sem rating
sem rating

sem rating
sem rating

sem rating

sem rating

sem rating

sem rating

sem rating

sem rating
sem rating

sem rating
sem rating

sem rating

sem rating
sem rating

sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating

sem rating

.M. @
(b), (). (@), (), (M)

(b), (). (9)
(c)
(e), (1

(€), (9), (&), (9), (h),
@, (1), (m)

(€), (9), (&), (9), (h),
@, (1), (m)

(b), (©), (9). (1), (M)

(b). (©), (9). (). (1)

(d). (e)

(b), (¢). (@)

(b), (), (h)

(@), (), (9), (h), (1),
(m)

(b), (). (9), ()

(b), (). (), (m)

(b), (). (@), (), (m),
(w)

(©), (&), (m), (¥)
(b), (). (@), (m)
(9), (m)

(©), (9), (m)
(¢), (m)

(©), (), (@), (M)

1°/304

3°/43

1°/386
3°/45

1°/435

10/273

10/274

1°/414

1°/285

1°/433
4°/329
4°/357

1°/402

4°/210
1°/473

1°/288

1°/406
1°/ 486
1°/260
12/432
12/103
54/1

15/07/2021

23/08/2021

24/08/2021
01/09/2021

15/09/2021

14/09/2021

14/09/2021

24/09/2021

22/09/2021

15/10/2021
30/09/2021
08/10/2021

15/10/2021

19/10/2021
22/11/2021

25/11/2021

09/12/2021
17/12/2021
21/06/2021
20/04/2022
23/03/2022
11/05/2022

15/08/2033

28/08/2031

28/08/2046
20/11/2028

15/09/2028

25/08/2031

25/08/2031

28/09/2031

25/06/2028

15/10/2031
15/09/2031
22/09/2036

06/10/2031

22/09/2028
22/11/2033

26/04/2029

17/12/2031
22/11/2033
17/06/2024
20/04/2034
10/03/2041
19/05/2027

IPCA+6,50000%

IPCA+11,00000%

IPCA+6,00000%
IPCA+5,50000%

IPCA+7,50000%

IPCA+7,00000%

IPCA+7,00000%

IPCA+9,50000%

IPCA+7,10000%

IPCA+8,08040%
IPCA+5,91930%
IPCA+7,00000%

IPCA+9,75000%

IPCA+7,90000%
IPCA+7,00000%

IPCA+8,00000%

IPCA+7,00000%

IPCA+7,00000%

100,00%
DI1+2,50000%

IPCA + 7,85000%
IPCA +7,25000%

CDI + 4,500000%

2.100
4.258

8.097

56.937

84.000

30.000

20.000

69.376

89.800

70.000
16.980
12.035
61.500

30.000
175.708
20.000

60.000

77.077

40.234

19.644

7.500

27.589

2.058
4.150

9.843
45.815
52.495

29.696

19.696

64.209

100.436

74.454
18.956
12.354
62131

32.690
187.738
9.446

64.232
81.020
40.503
18.350

6.724

27.245
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(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
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Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

OPEA Securitizadora S.A.  22E1102599 -1 sem rating (9), (m)

Bari Securitizadora S.A. 22F0715946 -2 sem rating (c), (0), (s)
OPEA Securitizadora S.A.  22F1025672 -3 sem rating (c), (e), (m), (y)
OPEA Securitizadora S.A.  22F1025673 -3 sem rating (c), (e), (m), (y)
OPEA Securitizadora S.A.  22F1025725 -3 sem rating (c), (e), (m), (y)
OPEA Securitizadora S. A, 22F1025727 -3 sem rating (c), (e), (m), (y)
OPEA Securitizadora S.A.  22G1199875 -1 sem rating (9), (m)

OPEA Securitizadora S.A.  22H0087510 -1 sem rating (0), (2), (9), (M)
True Securitizadora S.A. 2210144759 -1 sem rating ), (9), (m)
OPEA Securitizadora S.A. 2210207529 -1 sem rating ), (9), (m)
True Securitizadora S.A. 21B0566715 -1 sem rating (0), (e), 9)
;rg\./incia Securitizadora 21B0591574 -2 sem rating (0), (), (9), (M)
g.’z\‘.’i”da Securitizadora 510867063 -1 sem rating ©, @), @), i), ()

11271
22/1
92/1
92/2
102/1
102/2
112/3
282/1
392/1
118/5
12/332
32/29

20/18

26/05/2022
23/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
29/07/2022
04/08/2022
08/09/2022
14/09/2022
19/02/2021
15/02/2021

19/09/2022

22/05/2042 IPCA + 8,00000% 15606 16.354
28/06/2027 CDI + 2,400000% 20.000 19.989
27/07/2034 CDI + 3,50000% 14.284.000 14.302
27/07/2034 CDI + 4,61000% 2.222.000 2.225
27/07/2033 CDI + 3,50000% 14.284.000 14.302
27/07/2033  CDI + 4,17000% 2.222.000 2.225
22/05/2042 IPCA + 8,00000% 5.076 5194
21/08/2037 IPCA +10,50000% 58400 58798
11/09/2023 CDI + 6,50000% 19.344.675 20.383
22/05/2042  IPCA + 8,00000% 7.817 7.406
06/01/2030 1GP-M + 7,50000% 18.020 9.784
18/03/2041 IPCA +8,500000% 25.087 24417
28/09/2027 CDI + 5,50000% 28.000 28.061
TOTAL 54888.936  2.383.784
Curto prazo 1.122
Longo prazo 2.382.662
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Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

Legendas

Lastro

(1) - Lastro em crédito imobiliario
(2)-ccB

(3) - Debéntures

(4) - Contratos de locagdo

(5) - Créditos pulverizados

(6) — Nota comercial

Regime de Garantias

@)
(b)
©
(d)
(€
®

(9 -
(h) -

(i)
)
(k)
0

- Alienacdo fiduciaria de Agdes
- Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

- Alienacao Fiduciaria de Imovel

- Cesséo Fiduciaria de Recebiveis

- Cesséo de direito de uso

Fundo de Reserva

Fianga Bancéria

- Seguro Performance
- Aval
- Cesséo para fins de Fianga

- Alienacéo Fiduciéria das cotas

(m) - Fundo de Despesas

(0)
P
(@
(r)
(s)
®

(u) -

v)

- Alienacéo fiduciaria das cotas SPEs

- Alienagéo fiduciaria dos Contratos de locagéo
- Aval da Controladora

- Cessdo fiduciéria da carteira

- Aval dos sdcios

- Cesséo Fiduciaria de Acdes

Hipoteca

- Alienago Fiduciaria de Direitos Creditorios

(w) Fundo de Obras

®)
)

@

- Fundo de Contingéncias

- Fundo de liquidez

- Alienagdo fiduciaria de equipamentos

- Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios cedidos
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(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

As movimentacdes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Aquisicdo/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios

Amortizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios
Compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios

Valores a receber - Venda de Certificados de recebiveis imobiliarios

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Aquisicao/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios

Baixa por dagdo em imoveis

Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios

Amortizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios

Valores a receber - Venda de Certificados de recebiveis imobiliarios

Saldo em 31 de dezembro de 2023

b) Fundos de Investimento Imobiliario (FI1)

2.335.127

338.505
337.912
(1.751)
(560.745)
(60.876)
(4.388)

2.383.784

365.341
(75.116)
318.166
(3)
(747.636)
11.170

2.255.706

Em 31 de dezembro de 2023, 0 montante aplicado em fundos de investimento imobiliario representa a quantia
de R$ 137.263 (2022 - R$ 44.545), conforme demonstrado no quadro a seguir:

2023

Ativo Nome do Fundo Quantidade de cotas % das cotas detidas Saldo contabil % do PL

SNCI11  Suno Recebiveis Imobiliarios FII(i) 263.305 6,27% 26.460 1,04%

VRTM11 Fator Verita Multiestratégia (ii) 4.000.000 25,65% 43.160 1,69%

Jive Properties Multiestrategia FIl —

*) Sénior A (iii) 59.229.000 15,48% 46.732  1,83%

*) Valora CRI Infra FlI (iv) 195.881 15,65% 20.911 0,82%

Total 63.688.186 137.263 5,38%

2022

Ativo Nome do Fundo Quantidade de cotas %o das cotas detidas Saldo contabil %PL
SNCI11 Suno Recebiveis Imobiliarios FII (i) 300.017 18,67% 44,545 1,75%
Total 300.017 44.545 1,75%

(*) Cotas de fundos néo listados em bolsa.
(i) O SNCI11 - Suno Recebiveis Imobiliarios FI1 é um fundo de renda, com gestdo ativa, que possui o objetivo

de investir em diferentes tipos de dividas (majoritariamente CRIs) que fomentam o mercado imobiliario. Nao
h& existéncia de controle exercido pelo Fundo sobre o fundo mencionado. As demonstragBes financeiras
referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, foram devidamente auditadas com emissdo
do relatério do auditor independente emitido em 26 de marco de 2024, sem modificacdo de opinido.
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Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

(i) O VRTML11 - Fator Verita FIl é um fundo de investimento imobilidrio com prazo de duracéo de 12 anos
contados da publicacdo do antncio de distribuicio das cotas do fundo. E uma comunh&o de recursos e tem
por objeto a aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI),
letras hipotecarias (LH), cotas de fundos de investimento imobiliario (cotas de FII), cotas de fundo de
investimento em direitos creditorios (cotas de FIDC), cotas de fundo de investimento classificado como renda
fixa (cotas de FI RF) e debéntures. Destina-se aos investidores em geral. As demonstragGes financeiras
referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, foram devidamente auditadas com emissdo
do relatério do auditor independente emitido em 26 de marco de 2024, sem modificacdo de opinido.

(iii) O Jive Properties Multiestratégia FIl ¢ um fundo de investimento imobiliario com prazo de duracéo
indeterminado e destinado a investidores profissionais. Tem por objetivo a valorizacdo de suas cotas por meio
da aplicacdo em ativos imobiliarios. As demonstracGes financeiras referente ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2023 foram devidamente auditadas com emissao do relatério do auditor independente emitido
em 28 de marco de 2024, sem modificacdo de opinido.

(iv) O Valora CRI Infra FIl é um fundo de investimento imobiliario com prazo de duragdo indeterminado e
destinado a investidores profissionais. Tem por objetivo a valorizacdo de suas cotas por meio da aplicacdo em
(a) ativos alvo, observando o disposto na politica de investimento e (b) ativos de liquidez, observando o
disposto no regulamento do fundo. As demonstracGes financeiras referente ao exercicio social findo em 30 de
junho de 2023 foram devidamente auditadas com emisséo do relatdrio do auditor independente emitido em
28 de setembro de 2023, sem modificagéo de opinido.

Saldo em 31 de dezembro de 2021 20.354
Aquisicao de cotas de fundos imobiliérios 82.128
Venda de cotas de fundos imobiliarios (57.930)
Ajuste ao valor justo (909)
Resultado em transacdes com cotas de FlI 902
Saldo em 31 de dezembro de 2022 44.545
Aquisicdo de cotas de fundos imobiliérios 105.001
Venda de cotas de fundos imobiliarios (16.175)
Ajuste ao valor justo 3.892
Saldo em 31 de dezembro de 2023 137.263

6. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui 0s seguintes imdveis classificados como propriedades
para investimento:

Empreendimento Localizacéo ABL (m?) Valor de mercado
Morumbi Plaza (i) Av. Dr. Chucri Zaidan, SP 9.695 m?2 78.641
78.641
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Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitério das cotas)

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo ndo possui imoveis classificados como propriedades para
investimento.

(1) Morumbi Plaza

Em 27 de marco de 2023 por meio da ata de assembleia geral dos titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios da 922 série da 4% emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, em consequéncia da
decretacdo do vencimento antecipado do CRI e a inexisténcia de pagamento de quaisquer valores pela
devedora, houve a celebracdo da escritura publica de dacdo em pagamentos e outras avengas no
montante total de R$ 75.116, a ser atualizado caso necessario, pela curva de remuneracdo dos CRI até
a data da assinatura da escritura publica.

A movimentacdo das propriedades para investimento no exercicio em 31 de dezembro de 2023 esta
assim representada:

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Recebimento de garantias em imoveis 75.116
Custos incrementais 7.662
Ajuste ao valor justo (4.137)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 78.641

A Binswanger, Newmark, Newmark, CBRE (“especialistas™) possuem equipe técnica qualificada e
dedicada ao segmento de avaliacdo imobiliaria. O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de
acordo com os Padrbes de Avaliacdo RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered
Surveyors) por um avaliador atuando como avaliador externo, conforme definido no Livro Vermelho,
e em conformidade com as préticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e
14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitido pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliaces no setor, atendendo aos
principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de pensdo, gestores e investidores, tanto
para avaliacdes pontuais quanto para avaliacGes de portfolios abrangendo escritorios, salas comerciais
e lajes corporativas.
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7. Gerenciamento de riscos

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacéo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo,
pelo administrador, pelas consultoras de Investimento, pelos coordenadores ou por qualquer pessoa,
aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteraces
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos
ativos que compBem a carteira do Fundo poderéo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos cotistas.
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Risco de mercado e liquidez dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos ativos alvo no mercado secundario. O mesmo também podera
ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos
permitidos nos termos do regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragcdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Mudancas na percepg¢éo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH,
LCI e demais ativos permitidos nos termos do regulamento, conforme aplicavel, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo tambem sua liquidez.
Nestas condic¢Oes, o administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos
para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIlI pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera
do resultado dos ativos alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de ativos alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relacdo aos ativos alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas
operacdes imobiliarias relacionadas aos ativos alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos ativos alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos ativos alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das

cotas objeto da oferta e a efetiva data de aquisicdo dos ativos alvo, os recursos obtidos com a oferta
serdo aplicados em aplicac@es financeiras, 0 que poderd impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.
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Riscos tributarios

A Lei n°®9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde
que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&do
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°® 11.033/04, alterada pela Lei
n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal
esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i)  seré concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FIlI possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de imposto de renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas
mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago
aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacfes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, 0s
tributos incidentes em operac@es ja concluidas. Ambos 0s casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, em raz&o
do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucédo de
Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo do
Fundo”, o Fundo (i) recolhera o imposto de renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de
posicBes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente
o0 imposto de renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracdo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias
relativas a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar
perdas decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.
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Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributéria sobre investimentos financeiros.
Alteracdes futuras na legislac&o tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteraces na
legislacdo tributéria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracgdo da carteira do Fundo

A politica de investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento,
emissor ou operacdo imobiliaria, para a aquisicdo dos ativos alvo, ficando esta alocacédo a critério do
administrador, apos ouvidas as consultoras de investimento, observados os limites legais. A auséncia
de criterios de alocacéo dos ativos alvo do Fundo podera gerar a concentracao de risco dos ativos alvo
em determinado segmento do mercado imobilirio, emissores ou em determinada operagao imobiliaria
relacionada aos ativos alvo, o que podera significar a concentragéo de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operacdo/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com
a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do ativo alvo e/ou de aplicagcfes financeiras em questdo, o risco de perda
do capital integralizado pelos cotistas.

Risco da marcacéo a mercado

Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Desta
forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o célculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo
nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo
investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Como os FIl sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que
ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com ndmero reduzido de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.
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Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor
que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura
das cotas nos referidos mercados.

Risco operacional

Os ativos alvo e aplicagfes financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com 0
Fundo por parte do administrador, das consultoras de investimento, do custodiante, da Institui¢éo
escrituradora e do auditor independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestéo
da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das cotas. Tais
falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais a0 Fundo e aos cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do regulamento do Fundo, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucdo CVM n° 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um
desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser
majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por
emissor e por modalidade de ativo determinado no regulamento do Fundo e na legislacao aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo com a politica de investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacao dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o
caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
Investidores de acordo com a politica de investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e
eventualmente afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais ativos alvo

O investimento em CRI e demais ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucado das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacao
e 0S riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira, podendo, nesta
hipbtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das eventuais
garantias dos CRI e demais ativos alvo, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e
demais ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais ativos alvo pode
néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI e demais ativos
alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucédo de garantias dos CRI e demais ativos
alvo poderéa afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco relativos as operagdes de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgatad-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimoénio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos™.
Em seu paragrafo unico preve, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagdo”. Assim, o patrimonio separado instituido
em emissOes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas
obrigacOes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a
emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidacéo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimonio separado de honrar
suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacéo,
ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade
do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de ativos alvo suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério
do administrador e das consultoras de investimento, que atendam a politica de investimentos do Fundo,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de ativos alvo.

A auséncia de ativos alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade

das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em ativos alvo, recursos do
Fundo permanecerao aplicados nas aplicacGes financeiras.
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Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢bes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacoes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagédo das cotas inclusive em razéo de impactos
negativos na precifica¢do dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exogenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variaces
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢do no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emisséo
Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador, as consultoras de investimento e
as instituicGes participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar
parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter
uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em fung&o de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas
minoritarios.
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Risco de dilui¢io decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo poderé, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimdnio
e aquisicdo de novos ativos alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com
relacdo a publicacOes de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito
de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacéo
diluida, diminuindo suas participacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de
cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais
emissOes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacgéo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo néao
conta com garantias do administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos ativos alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac6es fornecidas no prospecto da primeira emissao e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacao aos ativos alvo ou de quaisquer
investimentos em que o administrador e os coordenadores tenham de qualquer forma participado, 0s
potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
crédito, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagéo.

Revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo e o administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do prospecto da primeira emissdo e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracdes nas
condicdes econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data do prospecto da primeira emisséo
e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de
contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo realizara nova emissdo de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.
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O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos ativos alvo, caso, dentre outras
hip6teses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizacdo submetidas
a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis
As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos FIl advém das disposic¢des previstas na Instrucdo da CVM 516/11.

Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Acoes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacgdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo da CVM 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contéabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigcoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo
das operac0es e para a elaboragéo das demonstracGes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamac6es de terceiros

O Fundo poderé ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que 0S recursos
integrantes da reserva de contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as reservas de contingéncia ndo forem
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo
que poderdo incluir a necessidade de realizacao de aportes adicionais.
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Riscos relacionados as consultoras de investimento

A rentabilidade do Fundo esté atrelada primordialmente as receitas advindas dos ativos alvo, o que
dependeréa do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho das consultoras de
investimento na realizacdo de suas atividades. Nao ha garantias de que as consultoras de investimento
permanecerdo nesta funcdo por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter
membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade das consultoras de investimento de
manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua
posicdo de consultora de investimento do Fundo e a inaptiddo do administrador em contratar outras
consultoras de investimento com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no valor
de mercado das cotas.

Riscos de flutuag6es no valor dos imoveis que venham a integrar o patriménio do Fundo
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imoveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operacdes de
securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI e as
LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagGes de prec¢os e cotages de mercado. Em caso
de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis
ou a razdo de garantia relacionada aos ativos alvos poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em ativos alvo que estdo vinculados a imdveis,
direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que
estiverem vinculados os respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupcdo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os
ativos alvo. Em caso de desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao proprietario do imdével
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto,
ndo existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo
venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos ativos alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes
gerais das apolices e outras condi¢es das operacdes relacionadas aos ativos alvo. Ainda, os imdveis
que eventualmente passem a integrar o patrimoénio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de
restricdo por determinacao do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas
municipais, demandando a concessdo de licencas pelos érgdos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imovel.
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Risco das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em ativos alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem
implicar em responsabilidades pecuniérias (indenizagBes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e,
eventualmente, promover a interrup¢do do fluxo de pagamento dos ativos alvo, circunstancias que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporacao
imobiliaria, construcédo e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicao e a exploragédo de determinados
imoveis relacionadas aos ativos alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas,
sem limitacdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais,
limitacOes relacionadas a edificacOes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecéo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da data do prospecto da primeira emissdo poderdo implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos ativos alvo e, consequentemente,
a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o administrador poderad ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Bacen,
bem como ser descredenciado, destituido pela assembleia de cotistas ou renunciar as suas funcdes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos
no regulamento e/ou na Instrucdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos,
ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.
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Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra
decisido de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo FII, calculado de
acordo com o paréagrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N®
01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou
reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante distribuido em excesso a soma do lucro do
exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser
tratado contabilmente como amortizagdo de cotas ou devolugdo do capital” (“Decisao de
21.12.20217). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se suspensos por for¢a de nova deciséo
do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situacdo essa que deve perdurar enquanto o
Colegiado ndo apreciar pedido de reconsideracdo contra a Decisdo de 21.12.2021, ja apresentado e
pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a deciséo a ser proferida
pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideracdo, podera resultar em alteracdo da
atual préatica contabil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos fundos de investimento
imobiliarios.

8. Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2023, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 26.441.650 (2022 -
26.441.650) cotas de série Unica, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario é de R$
96,151299 (2022 - R$ 95,331909), totalizando o patriménio liquido de R$ 2.542.399 (2022 -
2.520.733).

9. Gastos com colocagdo de cotas

Pela remuneracdo do coordenador lider e demais custos incrementais incorridos na estruturacdo de
novas distribuicdes publicas primarias sob o regime de melhores esforcos de colocacdo de cota, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ndo houve gastos com colagéo de cotas (2022 - R$ 5.072,
que foram reconhecidas em contas retificadoras do patriménio liquido do Fundo).

10. Emisséo e subscricdo, integralizacéo, taxas de ingresso e saida.

Foi encerrada, em 19 de maio de 2022, a oferta pablica de distribui¢do primaria de cotas da 122 emissao
do Fundo, distribuida com esforcos restritos de colocacdo ,nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476”), em classe e série Uinicas, nominativas
e escriturais, todas com prego de emissao de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota, foram subscritas
e integralizadas 2.182.710 novas cotas perfazendo um total de R$ 213.906, observado o valor da nova
cota.

Foi encerrada, em 29 de outubro de 2021, a oferta publica de distribui¢do primaria de cotas da 112
emissdo do Fundo, distribuida com esforcos restritos de colocacdo ,nos termos da Instrucdo CVM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM n°® 476”), em classe e série Unicas,
nominativas e escriturais, todas com preco de emisséo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota,
foram subscritas e integralizadas 4.879.727 novas cotas perfazendo um total de R$ 478.213, observado
o0 valor da nova cota.
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Foi encerrada, em 30 de junho de 2021, a oferta publica de distribuicdo priméria de cotas da 10* emissao
do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocagdo ,nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 476), em classe e série Uinicas, nominativas
e escriturais, todas com precgo de emissao de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota, foram subscritas
e integralizadas 5.142.858 novas cotas perfazendo um total de R$ 504.000, observado o valor da nova
cota.

Foi encerrada, em 01 de marco de 2021, a oferta publica de distribui¢do primaria de cotas da 9% emissao
do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocacgdo ,nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476”), em classe e série Unicas, nominativas
e escriturais, todas com precgo de emissdo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota, foram subscritas
e integralizadas 4.320.000 novas cotas perfazendo um total de R$ 423.360, observado o valor da nova
cota.

Até a data-base de 31 de dezembro de 2020, o Fundo havia integralizado 9.916.355,00 cotas,
perfazendo um montante de R$ 954.660.

Subscricéo e Integralizacéo

As subscri¢des devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes participantes da
oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das cotas, mediante o qual cada
investidor formalizara a subscrigcdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao regulamento.

Taxa de ingresso

Pode ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as
novas emissdes de cotas.

Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2023 esta composto de 26.441.650 cotas efetivamente integralizadas,
totalizando o montante de R$ 2.574.141.

Em 31 de dezembro de 2022 esta composto de 26.441.650 cotas efetivamente integralizadas,
totalizando o montante de R$ 2.574.141.

11. Taxa de administracdo
A taxa de administracdo é composta pelo valor equivalente a 0,20% ao ano sobre a base de calculo da

taxa de administrag¢ao, conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15 (“taxa
de administra¢do”).
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Para fins do disposto, é considerado base de calculo da taxa de administragdo (‘“base de célculo da taxa
de administragdo”):

I. 0 valor contébil do patriménio liquido do Fundo; ou

I1. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi registrado no resultado do Fundo, despesa de taxa
de administracdo de R$ 4.469 (2022- R$ 1.470), contabilizado na rubrica de taxa de administracao.

12. Rentabilidade acumulada e patrimonio liquido médio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a rentabilidade (apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio sobre o patrimonio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e
deduzido das amortizaces, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positiva em 12,03%
(2022 — 12,59%).

dez/23 dez/22
Rentabilidade do Fundo 12,03% 12,59%
Patrimonio liquido médio 2.525.687 2.434.909

13. Encargos do fundo

Além das despesas de administracdo, consultoria imobiliaria e custodia foi contabilizada as expensas
do Fundo, as seguintes despesas administrativas:

Encargos debitados ao Fundo

31/12/2023 31/12/2023

Valores Percentual Valores Percentual
Despesas de tributos municipais e federais 763 0,03% - 0,00%
Despesas de condominio 1.197 0,05% - 0,00%
Despesas de auditoria e custodia 366 0,01% 409 0,02%
Despesas de emolumentos e cartérios - 0,00% 2 0,00%
Despesas de consultoria 25.143 1,00% 24.345 1,00%
Taxa de administragdo e gestédo 4.469 0,18% 1.470 0,06%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 57 0,00% 57 0,00%
Outras receitas (despesas) operacionais 1.070 0,04% 4.413 0,18%

33.065 1,31% 30.696 1,26%

O patrimdnio liquido médio do exercicio findo 31 de dezembro de 2023 é de R$ 2.525.687 (2022 - R$
2.434.909.)
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14. Distribuigdo de rendimentos

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més até o 10° dia Gtil do més
subsequente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até o 15° dia Gtil do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a apuracgdo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 dias Uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo administrador para reinvestimento em Ativos alvo
Ou composic¢ao ou recomposicdo da reserva de contingéncia, respeitados os limites e requisitos legais

e regulamentares aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos

Lucro liquido do exercicio

Despesas por competéncias ndo pagas no exercicio
Ajuste com aplicagdes de natureza imobiliaria
Ajuste ao valor justo de iméveis

Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014)

Rendimentos retidos no exercicio

(-) Parcela dos rendimentos retidos

Rendimentos apropriados

Rendimentos a distribuir

Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio

Rendimentos liquidos pagos no exercicio

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base céalculo apurada nos termos da lei 8.668/93)

Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados

2.023 2.022
303.834 317.419
(7.992) 43
(18.698) 741
4137
281.281 318.203
886 (82)
886 (82)
282.167 318.121
(20.091) (24.427)
24.427 35.316
286.502 329.010
100,31% 99,97%
885 (82)

Em 31 de dezembro de 2023, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se 0 rendimento pago no exercicio sobre a quantidade meédia ponderada de cotas
integralizadas) foi de R$ 10,84 (dez reais e oitenta e quatro centavos) (2022 - R$ 13,70 (treze reais e

setenta centavos).
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15. Tributagao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, devem
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano
e estdo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento),
exceto quando:

e Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participacdo no fundo e/ou no rendimento
do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento imobiliario tenha
suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e
possua, No minimo, cinquenta cotistas, 0s quais sao isentos de imposto de renda na fonte; e

e Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho Monetéario
Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdicdes consideradas paraiso fiscal, 0s quais estdo sujeitos
a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN da Receita Federal n° 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda na fonte de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicacfes financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas e
lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de
credito imobiliario.

16. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administracao do Fundo.

17. Transacdes com partes relacionadas

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui despesas de taxa de administracdo no
montante de R$ 4.469 (2022 — R$ 1.470), conforme nota explicativa n° 10.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui Depdsitos bancarios BRL Trust DTVM
S.A no valor de R$ 1 (2022 - R$ 125), conforme nota explicativa n° 4.

18. Outros servicos prestados pelos auditores independentes
A administradora ndo contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestdo de recursos de

terceiros, junto ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstracfes financeiras do
Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.
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19. Servicos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituracdo e custodia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
administradora.

20. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurado no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de mensuracao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se 0s pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante 0 uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o0 menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informacoes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
0 instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacédo especificas utilizadas para valorizar
os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrucdo CVM n° 516/11

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa 91.162 - - 91.162
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 2.255.706 - 2.255.706
Eﬁtsas de fundos de investimento imobiliarios - 137.263 . . 137.263
Propriedades para investimento - - 78.641 78.641

Total do ativo 228.425 - 78.641 2.562.772
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b) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa 105.438 - ) 105.438
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 2.383.784 ) 2.383.784
IC:ZIOIEas de fundos de investimento imobiliérios - 44,545 ) ] 44,545
Total do ativo 149.983 2.383.784 - 2.533.767

A metodologia utilizada para a marcacdo a mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios
considera a ultima taxa de negociacdo do emissor realizada com a administradora.

21. Divulgacao de informacdes

As informaces obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da administradora, assim
como junto a Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

22. Alterag0es estatutarias

Por meio de uma consulta formal, realizada pelo administrador em 02 de maio de 2023, foi deliberado
e aprovado as demonstrac6es financeiras do Fundo referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2022.

Por meio de uma consulta formal, realizada pelo administrador em 21 de maio de 2022, foi deliberado
e aprovado as demonstrac6es financeiras do Fundo referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2021.

Em 05 de abril de 2022 conforme o ato do administrador, foi aprovada por seus representantes legais
a 122 emissdo de cotas mediante oferta pablica, com as seguintes caracteristicas:

¢ Quantidade de cotas emitidas: 2.551.020,00, sem considerar as cotas do lote adicional,

e Preco de emissdo das cotas: R$ 98 cada;

e Valor de emissdo: R$ 250.000 (Montante da oferta), podendo ser diminuida em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o valor minimo da oferta.

e Séries: a 122 emissédo efetuada em série Unica;

e Forma e integralizacdo: todas as cotas da 12% emissdo sdo nominativas e escriturais e foram
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional.
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23. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM
175, e alteracOes posteriores, a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de
informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos. A
Resolucdo entrou em vigor em 3 de abril de 2023, com prazo para adaptacdo até 31 de dezembro de
2024, e revogou a Instrugdes CVM 578.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova tributacdo de
aplicacbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacbes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacdo periddica previstas no
ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) do seu patrimdnio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”’), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio (“FIAGRO”), fundos de investimentos em
participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431,
de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que 0s
fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributacao periddica.

24. Eventos Subsequentes

Ap0s a data-base em 31 de dezembro de 2023 ndo houve eventos subsequentes que requeressem serem
divulgados.

ROBSON CHRISTIAN H. DOS REIS DANILO CRHISTOFARO BARBIERI
CRC 1SP214011 Diretor Responsavel
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