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Aos Cotistas e a Administragdo do

CSHG Residencial — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(Administrado por Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des financeiras do CSHG Residencial — Fundo de Investimento Imobiliario —
FIl (“Fundo”), que compreendem as demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de 12 de janeiro a 7 de fevereiro de 2024 (data de encerramento das

atividades do Fundo), bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, o desempenho das opera¢des do CSHG Residencial — Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl para o periodo de 12 de janeiro a 7 de fevereiro de 2024 (data de encerramento das
atividades do Fundo), de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliario, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Enfase
Liquidagcédo do Fundo

Chamamos atencéo a nota explicativa n® 23 as demonstragdes financeiras, referente ao instrumento
particular de extincéo, realizado em 31 de janeiro de 2024, com o qual a foi realizado os procedimentos
necessarios para liquidagao e encerramento do Fundo na data de 7 de fevereiro de 2024 (“Data de
Encerramento”). Por este motivo as demonstrag¢des financeiras estéo sendo apresentadas sem
comparagao com o exercicio anterior em razdo do evento de encerramento. Nossa opinido ndo contém
ressalva relacionada a esse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos.

Liquidacao e encerramento do Fundo
(Conforme Nota Explicativa n2 23, “Liquida¢gédo do Fundo”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Conforme Nota Explicativa n2 23, em 31 de janeiro de 2024 foi deliberado e aprovado a liquidacéo e
encerramento das atividades do Fundo, que ocorreu no fechamento do dia 7 de fevereiro de 2024. Por se
tratar de evento de encerramento, entendemos que 0s riscos mais significativos sdo na liquidacédo dos
ativos e encargos do Fundo. Por esse motivo, estes foram tratados como assunto relevantes em nossa
auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) exame do instrumento particular da
deliberacéo que formaliza a liquidacdo do Fundo; (ii) testes documentais para valida¢do da liquidagéo
dos investimentos e encargos do Fundo; (iii) teste de apuracgéo e liquidacdo de cotas; e (iv) teste de
aderéncia nas divulgacdes efetuadas na demonstragédo financeira.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para o encerramento das atividades foram adequados no
contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administracéo sobre as demonstragdes financeiras

A Administracéo do Fundo é responséavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaborac@o de demonstragfes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a administragcdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras,
a nao ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagfes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgées.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sédo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrag8es financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorg&o relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguran¢a, mas nédo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorg8es relevantes existentes. As distor¢ées podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as hormas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢éo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omiss@o ou representacdes falsas intencionais;

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacges feitas pela administracdo;

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracédo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condi¢gBes que possam levantar divida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgac¢des forem inadequadas.
Nossas conclus@es estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragédo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag@es financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sé&o Paulo, 28 de marco de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Y

Leonardo Mesquita Dantas
Contador CRC 1SP-263.110/0-7
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CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ n® 41.922.239/0001-04)
(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ n® 61.809.182/0001-30)

Demonstracgéo do resultado
Do periodo de 1° de janeiro a 7 de fevereiro de 2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

(Valores em milhares de Reais)

Nota
Composigdo do resultado do periodo explicativa 2024
Propriedades para investimento
Receita Financeira sobre parcela de venda de iméveis 162
Resultado liquido de propriedades para investimento 162
Outros ativos financeiros 82
Receita com cotas de fundos de renda fixa 82
Outras despesas/receitas (3.061)
Taxa de administragéo 5/14 (46)
Taxa de performance 5/14 (2.973)
Auditoria e custodia 14 9)
Taxa CETIP 14 )
Taxa de fiscalizagdo CVM 14 (13)
Outras despesas 14 (18)
Lucro liquido do periodo (2.817)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(CNPJ n° 41.922.239/0001-04)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstracao da mutacao do patrimonio liquido

Do periodo de 1° de janeiro a 7 de fevereiro de 2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

(Valores em milhares de Reais)

Nota Cotas Amortizacao de Lucros Total
explicativa integralizadas cotas acumulados
Saldos em 31 de dezembro de 2023 119.435 (74.423) 13.972 58.983
Lucro liquido do periodo - - (2.817) (2.817)
Amortizacdo de cotas 9 - (43.775) - (43.775)
Distribuicéo de resultado no periodo 8 - - (12.391) (12.391)
Saldos em 7 de fevereiro de 2024 119.435 (118.198) (1.236) -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag@es financeiras.
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CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario - Fl1
(CNPJ n° 41.922.239/0001-04)

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstrag&o dos fluxos de caixa - método direto
Do periodo de 1° de janeiro a 7 de fevereiro de 2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento
Pagamento da taxa de administragdo
Pagamento da taxa de performance
Pagamento de outros gastos operacionais
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Venda de imdveis para renda
Lucro na venda de iméveis para renda
Receita financeira s/ venda de iméveis para renda
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizagéo de quotas
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

GTB43895

2024

82
(88)
(5.045)
(54)
(5.105)

41.029
17.236

773
59.038

(43.775)
(12.391)
(56.166)

(2.233)

2.233
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CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Demonstragdes financeiras em
7 de fevereiro de 2024

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Valores em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”) foi constituido em 30
de abril de 2021, sob a forma de condominio fechado, voltado a investidores em geral e com prazo
de duracdo indeterminado.

As cotas foram registradas para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3"). O Fundo encontrava-se listado na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o c6digo
HGRS11.

O Fundo tinha por objeto a realizacdo de investimentos em todos e quaisquer ativos admitidos
nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, devendo preferencialmente realizar
investimentos de longo prazo em empreendimentos imobiliarios localizados no territério
brasileiro, por meio da participacdo direta ou indireta em empreendimentos imobiliarios que
depois de prontos seriam destinados a moradia, servicos de moradia, analogos a moradia,
permanente ou transitdria, ou hospedagem (tais como, apart hotel, flat ou moradia compartilhada)
(“Empreendimentos Imobiliarios”) de curta, média e/ou longa temporadas, podendo os iméveis,
no momento do investimento pelo Fundo, estarem prontos e devidamente construidos, em
construgdo ou, ainda, consistiriam em terrenos para futuro desenvolvimento. O Fundo poderia,
ainda, explorar os imdveis com o objetivo potencial de geracdo de renda e/ou ganho de capital,
preferencialmente, por meio de locacao residencial ou ndo residencial, cesséo de direito de uso,
exploracdo do direito de superficie, hospedagem e/ou qualquer outra forma de exploragdo,
podendo, ainda, gerar renda por meio de sua alienag¢do ou qualquer outra forma de exploracéo,
desde que atendessem a politica de investimentos do Fundo.

A gestdo de riscos da Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (“Administradora™)
tinha suas politicas aderentes as melhores praticas de mercado, e estava em linha com as diretrizes
definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na
nota explicativa n°® 23.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Apresentacdo das demonstracdes financeiras

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516/11 e
demais alteracfes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), devidamente aprovados pela Comissdo de Valores
Mobiliarios ( “CVM?”).

As demonstracdes financeiras estdo sendo apresentadas para o periodo de 1° de janeiro de 2024 a
7 de fevereiro de 2024, sem comparagdo com 0 exercicio anterior, em razdo do encerramento de
cotas, conforme mencionado na nota explicativa n® 23. O pagamento de eventuais obrigacdes ndo
liquidadas financeiramente pelo Fundo foi assumido pela administradora.

GTB43895 11
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CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Demonstragdes financeiras em
7 de fevereiro de 2024

Estas demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo para emissdo e divulgacdo
em 28 de marco de 2024.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exigia que a Administradora efetuasse estimativas e
adotasse premissas que afetassem os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se
estendia as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuragdo
de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos poderiam variar em relagdo as estimativas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa eram representados por depdsitos bancarios e fundos de
investimento/aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez, que eram
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estavam sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros eram inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros eram reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros eram registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagéo dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros eram incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria incluia os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros eram classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e dep0sitos a vista.

Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria: eram representadas por cotas de
fundos de investimento.

Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria:

3.2.4.3.1. Certificados de Recebiveis Imobiliarios - titulos que representavam divida para o

emissor, rendiam juros e eram emitidos de forma fisica ou escritural.

GTB43895 12
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3.2.4.3.2. Cotas de fundos de investimento imobiliario:

¢ Negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo: eram valorizadas pela Gltima cotacéo de
fechamento na bolsa de valores.

¢ Nao liquidos na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - As aplicacBes em cotas de fundos de
investimento eram atualizadas, no minimo mensalmente, com base no valor da cota
divulgado pela administradora do fundo onde os recursos séo aplicados.

Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de

valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros eram inicialmente reconhecidos ao valor justo, que era
considerado equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado eram ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos financeiros
eram posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros eram mensurados ao valor justo, sem deducéo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacdo, exceto aqueles mantidos
até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor ndo poderia ser apurado de forma
suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data era interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro era o prego
gue seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado"” ou
"preco de mercado™).

Caso ndo existisse preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
era estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele. Abaixo encontravam-se as explicacdes das técnicas
mencionadas:

Cotas de Fundos de Investimento: as aplica¢fes em cotas de fundos de investimento eram
atualizadas, diariamente, pelos respectivos valores das cotas divulgadas pelos seus
respectivos administradores.

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario negociados na B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo: eram
atualizadas pela Gltima cotacdo de fechamento na bolsa de valores. De acordo com a legislacdo
os fundos de investimento imobiliario, deveriam distribuir rendimentos aos seus cotistas no
minimo semestralmente, proporcionalmente ao montante de cotas que cada cotista possuia, exceto
se a Assembleia deliberasse pela ndo distribuicdo dos rendimentos.

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario ndo liquidos na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo:

eram atualizados pelo valor patrimonial, informado pelo respectivo administrador no minimo
mensalmente. De acordo com a legislacdo os fundos de investimento imobiliario, deveriam

GTB43895 13
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distribuir rendimentos aos seus cotistas no minimo semestralmente, proporcionalmente ao
montante de cotas que cada cotista possuia, exceto se a Assembleia deliberasse pela néo
distribuicdo dos rendimentos.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI: contabilizadas pelo custo de aquisi¢do e ajustado
ao valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs eram contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.

Reconhecimento de variagdes de valor justo
Como regra geral, variacGes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociacéo,
eram reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento eram demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
guais eram obtidos através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variacao no
valor justo das propriedades para investimento era reconhecida na demonstragéo do resultado do
periodo em que referida valorizacéo ou desvalorizag&o tivesse ocorrido.

ProvisOes de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras, poderia fazer a segregagéo entre:

Provisdes: saldos credores que cobriam obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo, cuja ocorréncia fosse considerada provavel e
cuja natureza fosse certa, mas cujo valor e/ou época fossem incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacbes que se originavam de eventos passados e
cuja existéncia somente viesse a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um
ou mais eventos futuros que ndo fossem totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependia,
e somente vinha a ser confirmada, pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de eventos além do
controle do Fundo. Ndo eram reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracdo
do resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas eram apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetuava estimativas e julgamentos contdbeis, com base em
premissas, que poderiam, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, poderiam ser consideradas mais
relevantes, e poderiam sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:
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Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuiam suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, eram
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseavam principalmente nas condi¢Ges de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis
descritas nas notas 3.2 e 3.3 apresentavam, respectivamente, informacgdes detalhadas
sobre "definicéo e classificacdo dos instrumentos financeiros™ e "mensuracédo dos ativos
financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo™.

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa
n° 3.4, o valor justo dos imdveis para renda era obtido através de laudos de avaliagédo
elaborados por entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas
técnicas de avaliacdo, como por exemplo projec6es de desempenho futuro do fluxo de
receitas e despesas descontado a valor presente. As informacgdes sobre as referidas
propriedades para investimento estdo descritas na nota explicativa n° 6.

Contas a receber

Aluguéis a receber - compreendiam aluguéis a receber, vencidos e vincendos relativos
as areas ocupadas.

Em 7 de fevereiro de 2024, o Fundo ndo possuia contas a receber de aluguéis.

Parcelas a receber na venda de imdveis - compreendiam parcelas a receber referente a
venda de imdveis.

As parcelas a receber na venda de imoveis eram referentes aos imoveis:

Empreendimento Faria Lima alienado em 27 de setembro de 2023. O valor total de venda
foi de R$ 166.270, sendo que este valor foi pago em duas parcelas: (i) a primeira
equivalente a 75% do preco total de venda, no valor de R$ 124.702 paga na data de
assinatura da escritura e (ii) a segunda equivalente a 25% do preco total de venda, no
valor de R$ 41.568 com vencimento em 15 de dezembro de 2023 corrigida pelo IPCA,
alterado para vencimento e pagamento em 25 de janeiro de 2024, conforme fato relevante
divulgado em 13 de dezembro de 2023.

Empreendimento JML 747 Jardim Paulista alienado em 27 de setembro de 2023. O valor
total de venda foi de R$ 66.790, sendo que este valor foi pago em duas parcelas: (i) a
primeira equivalente a 75% do preco total de venda, no valor de R$ 50.093 paga na data
de assinatura da escritura e (ii) a segunda equivalente a 25% do preco total de venda, no
valor de R$ 16.698 com vencimento em 15 de dezembro de 2023 corrigida pelo IPCA,
alterado para vencimento e pagamento em 25 de janeiro de 2024, conforme fato relevante
divulgado em 13 de dezembro de 2023.
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O Fundo recebeu referente a venda de imdveis uma correcdo monetaria de R$ 773, em 25
de janeiro de 2024.

Propriedades para investimento

Movimentacao das propriedades para investimento

Em 7 de fevereiro de 2024 o Fundo ndo possuia propriedades para investimento.
Encargos, taxa de administragao e taxa de performance

Taxa de administracao
Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, seria devida a Administradora a quantia
equivalente a:

I. Enquanto as cotas do Fundo ndo fossem negociadas na B3, (a) 0,90% (noventa centésimos por
cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, enquanto tal valor de patriménio
liquido fosse igual ou inferior a R$ 500.000; ou (b) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento)
ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido diério do Fundo, a partir do momento em que o valor
de patriménio liquido fosse superior a R$ 500.000 e inferior a R$ 1.000.000; ou (c) 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido diario do Fundo, a partir do
momento em que o valor de patriménio liquido fosse superior a R$ 1.000.000.

Il. apds as cotas do Fundo terem sido negociadas na B3 e independentemente do Fundo ter
integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacédo
aplicavel:

(a) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracao, enquanto o Fundo detivesse valor de mercado inferior
a R$ 500.000; ou

(b) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragdo, enquanto o Fundo detivesse valor de mercado
superior a R$ 500.000 e inferior a R$ 1.000.000; ou

(c) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, enguanto o Fundo detivesse valor de mercado superior
a R$ 1.000.000.

A taxa de administracdo era calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util
de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacéo de capital no Fundo.

No periodo de 1° a 7 de fevereiro de 2024 foi apropriada a importancia de R$ 46 a titulo de taxa
de administrac&o.
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Taxa de performance

O Fundo pagaria a Administradora, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte inteiros
por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total
integralizado de cotas do Fundo (“Taxa de Performance”) do que excedesse 5,00% (cinco inteiros
por cento) ao ano (“Benchmark™), atualizado pela varia¢do acumulada do IPCA (indice de Precos
ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) sempre
calculado pro-rata temporis.

A taxa de performance era calculada e provisionada diariamente, considerando o periodo de
apuracdo encerrado no ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro, e seria pago no semestre
subsequente a apuracdo ou na data em que forem realizados os pagamentos aos cotistas em razéo
de amortizacdo ou resgate de cotas ou liquidagdo ou transferéncia do Fundo, o que primeiro
ocorrer, conforme procedimento descrito no Regulamento do Fundo.

O 1° (primeiro) periodo de apuragédo da Taxa de Performance compreenderia o periodo desde a 12
(primeira) data de integralizag&o de cotas da 1* Emissdo do Fundo até o ultimo dia Util dos meses
de junho ou dezembro, 0 que primeiro ocorresse.

Em caso de amortizagao ou resgate das cotas do Fundo, a Taxa de Performance era cobrada apenas
sobre a parcela amortizada ou resgatada, conforme aplicavel. Em caso de amortizacéo ou resgate
das cotas ou de liquidacdo do Fundo, a Taxa de Performance devida, nos termos do Art. 24 do
Regulamento do Fundo, deveria descontar dos valores a serem pagos aos cotistas a titulo de
amortizacdo, resgate e/ou distribui¢do de rendimentos.

Para o célculo do dividend yield, nos casos em que a Taxa de Performance seja paga (i) no
semestre subsequente a distribuicdo de rendimentos, deveria ser considerado o valor dos
rendimentos anunciados para fins de calculo da Taxa de Performance; e (ii) juntamente com o
resgate, amortizacgdo, liquidacao e/ou transferéncia de cotas, nos termos do Paragrafo 4° do Art.
19 do Regulamento, devera ser considerado, para fins de calculo da Taxa de Performance, o valor
do rendimento apurado, ja deduzidos os encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administragéo,
exceto pela Taxa de Performance, a qual deveria ser descontada do valor total da distribuicao de
rendimento, amortizacéo e/ou resgate apurado, de forma que o valor anunciado apés o referido
calculo, seja liquido de todos os encargos do Fundo.

No periodo de 1° a 7 de fevereiro de 2024 foi apropriada a importancia de R$ 2.973 a titulo de
taxa de performance.

Obrigacao por aquisicéo de imoveis
As obrigacdes na aquisicdo de imoveis eram referentes as aquisicdes com pagamentos de parcelas
a prazo e ao pagamento de CRIs que onerava o0s ativos desde a aquisi¢do dos imoveis.

No periodo de 1° a 7 de fevereiro de 2024 o Fundo ndo possuia obrigacdo por aquisicdo de
imoveis.

Obrigacéao por benfeitorias realizadas
No periodo de 1° a 7 de fevereiro de 2024, o Fundo ndo possuia obrigacdo de benfeitoria a ser
realizada nas propriedades para investimento.
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Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribuia aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho de e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo era distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. A
Administradora poderia reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término do semestre em
questdo, deveria ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Administradora a respeito da retengdo realizada, na qual os cotistas poderiam
aprovar pela ndo distribuigdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicéo de rendimentos 07/02/2024
Caixa liquido das atividades operacionais (5.105)

Lucro com venda de imdveis 17.236

Receita financeira na venda de imoéveis 773
Base de calculo 12.904
Resultado minimo a distribuir - 95% 12.259
Rendimentos apropriados no periodo 12.391

Pagamento no periodo (valores brutos)
Resultado do periodo distribuido 12.391
Total pago no periodo 12.391

Resultado do periodo a distribuir ;
Patrimonio liquido

Cotas de investimento
O patrimdnio do Fundo era composto por 1.492.940 (um milhdo, quatrocentas e noventa e duas
mil, novecentas e quarenta) cotas, que foram subscritas da seguinte forma:

A 12 (primeira) emisséo de cotas, correspondente a 1.492.940 cotas, subscritas e integralizadas
em sua totalidade, ao valor nominal unitario de R$ 80,00 cada uma, totalizando R$ 119.435,
integralmente subscritas e a serem integralizadas a prazo.

A 12 Chamada de Capital do Fundo, da 12 (primeira) emissao de cotas, referente a integralizacao

de 1.194.352 cotas, teve sua liquidacdo em 18 de novembro de 2021, sendo que referida Chamada
de Capital correspondeu a 80% (oitenta por cento) do Valor da Oferta.
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As demais Chamadas de Capital ndo foram, até 0 momento, solicitadas pela Administradora.

No periodo de 1° a 7 de fevereiro de 2024 foram subscritas e integralizadas 1.492.940 cotas,
perfazendo o montante total de R$ 43.775.

Condicdes para emissdes e amortizacoes

O Fundo podia realizar novas emissdes de cotas, por ato da Administradora, em funcéo do Capital
Autorizado, ou mediante aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, de acordo com o constante
no Regulamento do Fundo e da regulamentacdo. O Fundo possuia capital autorizado limitado ao
valor médximo de R$ 5.000.000 conforme consta no regulamento do Fundo.

No periodo de 1° a 7 de fevereiro de 2024, ndo houve emissdo de cotas.

As cotas poderiam ser total ou parcialmente amortizadas mediante a comunicagdo da
Administradora aos cotistas ou por deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do
Fundo.

No periodo de 1° a 7 de fevereiro de 2024, houve amortiza¢éo de cotas do Fundo o montante de
R$ 43.775.

Divulgacdo de informag0es

A Administradora divulgava as informacdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacdes
referidas & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Negociacao das cotas
O Fundo possuia suas cotas listadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o c6digo HGRS11,
porém nao negociadas no periodo.

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no periodo de 1° a 7 de fevereiro de 2024
(apurada considerando-se o resultado do periodo sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas) foi -2,36%.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo de 1° a 7 de fevereiro de

2024 (apurado considerando-se rendimento distribuido no periodo sobre o valor médio ponderado
de cotas integralizadas) foi de 10,38%.
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Encargos debitados ao Fundo

07/02/2024

Valores % (*)
Taxa de administracdo 46 0,08
Taxa de performance 2.973 5,27
Auditoria e custddia 9 0,02
Taxa CETIP 2 0,00
Taxa de fiscalizagdo CVM 13 0,02
Outras despesas 18 0,03
Total de despesas administrativas 3.061 5,43

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no periodo de 1° a 7 de fevereiro de 2024,
no valor de R$ 56.400.

Tributacédo

Da Carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario eram
isentos de impostos, inclusive imposto de renda, que apenas incidiam sobre aplicacdes financeiras
de renda fixa e renda varidvel, e ganho de capital auferido na alienag&o de cotas de outros fundos
de investimento imobiliario de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicaces
financeiras das pessoas juridicas.

Dos Cotistas do Fundo
Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estavam sujeitos a
incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%.

Estavam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario que tinham suas cotas
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que
possuissem, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. O beneficio mencionado néo seria concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representassem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe dessem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo. A isencédo era reconhecida também em relacdo a pessoas fisicas residentes no exterior,
inclusive em pais com tributacdo favorecida.

Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

Servigos de tesouraria, escrituracdo e custodia
Os servigos de controladoria e custddia do Fundo foram prestados pelo Itatd Unibanco S.A. e o
servico de escrituracdo era prestado pela Itat Corretora de Valores S.A.
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Partes relacionadas
Além das taxas de administracdo e de performance, conforme detalhado na nota explicativa n°® 5,
durante o periodo, o Fundo ndo realizou demais transa¢fes com partes relacionadas.

Mensuracéao ao valor justo

O Fundo aplicava o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516 para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracgdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo
pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos era baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balan¢co. Um mercado era visto como ativo se 0S precos
cotados estivessem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de inddstrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representavam transagOes de mercado reais e que ocorressem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo eram negociados em mercados ativos
era determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizavam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde estava disponivel e confiavam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informac6es relevantes exigidas para o valor justo
de um instrumento fossem adotadas pelo mercado, o instrumento estaria incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estivesse baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estaria incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluiam aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo
CVM n° 516/11.

Em 7 de fevereiro de 2024 o Fundo ndo possuia ativos mensurados pelo valor justo.
Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representassem obrigacdo de pagamento
por uma instituicdo publica ou privada, que poderiam compor a carteira do Fundo estavam sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetavam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteracBes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que podiam comprometer a sua
capacidade de pagamento podiam trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderiam trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
gue modificassem a ordem atual e influenciassem de forma relevante o mercado financeiro e/ou

GTB43895 21



(i)
(iii)
(iv)

)
(vi)

(vii)
(viii)

20.1.3

CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Demonstragdes financeiras em
7 de fevereiro de 2024

de capitais brasileiro, incluindo varia¢6es nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda
e mudancas legislativas relevantes, poderiam afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderiam resultar em perdas aos
Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervia na economia do Pais e ocasionalmente
realizava modificacbes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderiam ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou hormas que envolviam ou afetavam fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
flutuacGes cambiais;

inflacéo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que vinham a ocorrer no Brasil ou que o
afetavam.

A incerteza quanto & implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que vinham a afetar esses ou outros fatores podia contribuir para a incerteza econdmica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliérios brasileiro e 0 mercado
imobiliario. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderiam prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil era influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢Bes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando
aos Estados Unidos da América, a paises europeus € a paises de economia emergente. A reacdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podia causar um efeito adverso sobre o
preco de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluiam as cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises poderia prejudicar as atividades do Fundo.

Né&o seria devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofressem qualquer dano
ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentassem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estava sujeita a alteracfes. Ainda,
poderiam ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
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mercados, bem como moratdrias e alteracGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderiam impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢Oes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderiam impactar os resultados do Fundo.

A tributacdo aplicavel ao Fundo estava sujeita a alterag@es. Assim, o risco tributério englobava o
risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de gquaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco relacionado a mudanca do critério de distribuicdo de rendimentos e sua
respectiva tributagao

Em 24/01/2022, a Comissdo de Valores Mobiliarios divulgou a ata da reunido do seu Colegiado
de 21/12/2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso envolvendo questdes
relacionadas a distribuicdo de rendimentos de fundo de investimento imobiliario em valores
superiores ao lucro contabil acumulado.

A referida decisdo envolveu um caso especifico, ndo relacionado a qualquer Fundo da CSHG.
Contudo, o entendimento ali manifestado podia se aplicar aos demais fundos de investimento
imobiliario que tivessem caracteristicas similares ao do caso analisado.

Com base na decisdo do Colegiado, os fundos imobiliérios tinham discricionariedade para definir
os valores a serem distribuidos aos cotistas. Entretanto, ao apresentarem suas demonstracdes
financeiras, deveriam reconhecer adequadamente a segregacdo dos valores distribuidos entre
rendimentos e amortizacdo de capital.

Os efeitos da decisdo estavam suspensos, entretanto, caso a decisdo vinha ser confirmada, a
apresentacdo dos efeitos da distribuicdo de rendimentos nas demonstraces financeiras poderia
ser impactada, com potencial impacto relevante na dindmica de aprovacgéo das distribuicfes e
tributacéo dos valores distribuidos.

Riscos relativos ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeitava o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estavam sujeitos, que poderiam acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O
Fundo ndo contava com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacgdo dos riscos aos
quais estava sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderiam estar sujeitos.
Em condi¢Oes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderia ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estavam limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os cotistas podiam ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacBes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que vinha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora tinha de qualquer forma participado, os potenciais cotistas deviam considerar que
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qualquer resultado obtido no passado ndo era indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
havia qualquer garantia de que resultados similares seriam alcangados pelo Fundo no futuro.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considerava um conjunto
de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a regulamentacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tangia a este tipo de
operacdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderia haver perdas por parte dos
investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Além disso, o Fundo poderia vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de eventuais
demandas judiciais podia ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que podia resultar em despesas
adicionais para o0 Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios, o que teria um impacto em sua rentabilidade.

Risco tributario

O risco tributéario englobava o risco de perdas decorrentes da mudanca do regime de tributacdo
do Fundo ou de seus cotistas, da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencfes vigentes,
sujeitando o Fundo e seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre sua receita operacional, desde que (i)
distribuissem pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balangco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) aplicassem recursos em empreendimentos imobiliarios
que ndo tinham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detinha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo. N&o caberia qualquer responsabilidade ao Administrador, caso nao
obtivesse sucesso na manutencdo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou varidvel, realizadas pelo Fundo
estariam sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779/99,
circunstancia que poderia afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. N&o estavam
sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital
auferidos pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo,
sujeitavam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota méxima de 20% (vinte por
cento).

Né&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°

11.033/04, com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficavam isentos do Imposto de Renda na
fonte e na declaracédo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo
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cujas cotas fossem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Esclarecia, ainda, 0 mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que tratava seria
concedido somente nos casos em que o Fundo possuisse, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e
que o mesmo ndo fosse concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representassem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe dessem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar 0
mercado organizado para a negociacdo das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um
Unico cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas
do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, sujeitando
assim os demais cotistas a tributagéo.

Riscos relativos ao investimento em Cotas de Flls

Quanto a rentabilidade: o investimento em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario era uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressup@e que a rentabilidade do cotista
dependeria do resultado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, fossem eles por meio de
recebimento de locagdo ou de rentabilidades em titulos e valores mobiliarios.

Quanto a liquidez: Como os fundos de investimento imobiliario era uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentavam
volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios
de compra e venda de cotas, seus investidores podiam ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundario. Neste sentido, o investidor deveria observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da extin¢do do Fundo, fator este que podia influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Mesmo sendo as
cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirisse as cotas do Fundo deveria estar consciente de que o investimento no Fundo consistia
em investimento de longo prazo.

Quanto a concentracdo: Conforme o Regulamento, ndo havia restricdo quanto ao limite de cotas
que podiam ser adquiridas por cada cotista. Portanto, poderia ocorrer situagdo em que um cotista,
ou grupo de cotistas, vinha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma posicéo
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
havia possibilidade de que delibera¢Ges fossem tomadas pelos cotistas majoritarios em funcdo de
seus interesses, em detrimento da opinido dos cotistas minoritarios.

Riscos de liquidez de ativos mobiliarios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliario, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobiliarios com
lastro em ativos imobiliarios eram modalidades de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, onde ainda ndo movimentavam volumes significativos de recursos, com nimero
reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda, seus investidores podiam ter
dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario.

Riscos relacionados a Cessao de Recebiveis originados a partir do investimento em
imoveis e/ou ativos imobiliarios.
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Considerando que o fundo poderia adquirir imoveis os quais a cessdo de recebiveis foram
antecipadas, existe o risco de:

Caso a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de imdveis resultasse em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, poderia gerar ao Fundo diminuicdo de ganhos ou até
prejuizo;

De execucdo de garantias em razdo da cessao de recebiveis dos imdveis 0s quais o Fundo desta
forma. No caso em que ocorresse o inadimplemento de qualquer uma das obrigacGes garantidas
relacionadas a cessdo dos direitos creditdrios, poderiam ser excutidas as garantias para honrar
essas obrigagdes, 0 que afetaria adversamente o resultado do Fundo.

Risco atrelados ao Desenvolvimento de Projetos
Considerando que o Fundo podia adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda estivessem
em fase de construcdo, existiam 0s riscos de:

Riscos de Atrasos e/ou ndo Conclusdo de Obras: o construtor dos referidos empreendimentos
podia enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causassem a
interrupcdo e/ou atraso das obras. Ou ainda, por fatores climéaticos ou quaisquer outros que
pudessem afetar direta ou indiretamente 0s prazos estabelecidos. Tais hipdteses poderiam
impactar no prazo e custos estimados para conclusdo das obras e inicio da comercializacdo ou
recebimento de receitas de locagdo de areas do novo imdével.

Risco de Aumento dos Custos de Construgcdo: a depender da forma como fosse adquirida a
participacdo nos referidos empreendimentos, o Fundo poderia estar sujeito a eventual aumento
dos custos de construgdo. Neste caso, o Fundo poderia ter que aportar recursos adicionais para
gue os referidos empreendimentos fossem concluidos.

Riscos relativos aos imoveis da carteira

Riscos de flutuac6es no valor dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Imdveis que integravam a carteira do Fundo podia aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de precos, cotagbes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagcGes
realizadas em cumprimento a regulamentacéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda
do valor dos imdveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienacdo dos imoveis, bem
como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderiam ser adversamente
afetados.

Como os recursos do Fundo destinavam-se, preponderantemente, a aplicagdo em iméveis, um
fator que deveria ser levado em consideracdo com relacéo a rentabilidade do Fundo era o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estavam localizados os imoveis. A
analise do potencial econdbmico da regido deveria se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deveria levar em conta a evolucéo deste potencial econémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiéo,
com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Era caracteristica dos bens imoveis e das locacOes, em especial, sofreriam variagdes em seus
valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deveria ser destacado que
alguns fatores podiam ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia das crises econdémicas, fossem elas oriundas de outros paises ou
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mesmo do Brasil. Reflexos como redugdo do poder aquisitivo e queda do fluxo de comércio
externo podiam ter consequéncias negativas no valor do Imével-Alvo e de suas locagdes.

Riscos relativos as receitas mais relevantes (receita de locacgao, alteracdes nos valores
dos aluguéis praticados e rescisdo dos contratos de locacao)
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo eram:

Quanto a receita de locacdo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicariam em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis eram
sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo poderia ndo
ter condicBes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade
dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo;

Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: havia a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podiam ser
renegociadas, provocando alteraces nos valores originalmente acordados. Importante destacar
ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “Nas locagdes de imdveis destinados
ao comércio, o locatério teria direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | - o contrato a renovar tinha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos fosse de cinco anos; Il - o locatério estivesse explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo
de locacdo e que ndo fosse de interesse do Fundo procederia & renovagdo dos contratos, 0s
locatérios poderiam pedir a renovagdo compulsoria do contrato de locagdo, desde que preenchidos
0s requisitos legais e observado o prazo para propositura da a¢do renovatoria. Ainda em funcgéo
dos contratos de locacéo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior,
ndo houvesse acordo entre locador e locatéario sobre o valor da locacdo, poderia ser pedida a
revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagdo
poderiam variar conforme as condi¢Ges de mercado vigentes a época da acdo revisional.

Nos casos de rescisao dos contratos de locacdo, incluindo por deciséo unilateral do locatério, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da indenizacdo
devida, as receitas do Fundo poderiam ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao
do cotista.

Risco de desapropriacao
Havia possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, do Imével, por deciséo unilateral
do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse pablico, o que podia resultar
em prejuizos para o Fundo.

Outras restrigdes aos imdveis também podiam ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando,
assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural,
dentre outros.

Riscos referentes a regulamentacgédo imobiliaria

O setor imobiliario brasileiro estava sujeito a uma extensa regulamentacdo e autorregulagdo
expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetavam as atividades
de aquisicao, incorporacao imobiliéria, construcado e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicdo
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e a exploragdo de determinados imoveis pelo Fundo poderiam estar condicionadas, sem limitacéo,
a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes
relacionadas a edificacGes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentacGes atualmente existentes ou que vinham a ser
criados poderiam implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo, afetando
adversamente suas atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente,
existia a possibilidade das leis de zoneamento urbano serem alteradas ap6s a aquisi¢cdo de um
imovel e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que poderia
acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese,
as atividades e os resultados do Fundo poderiam ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade dos cotistas.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios préximos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios em &reas proximas aquelas em que se
situavam os Imoveis que faziam parte da carteira do Fundo poderia impactar a capacidade do
Fundo em locar ou renovar a locacdo de espacos em condicOes favoraveis, o que poderia gerar
uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de depreciacdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existia o risco da obsolescéncia do imoével ao
longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizacdo de obras da construgdo e
substituicdo de equipamentos e manutencgao do imovel.

Risco de vacancia

A retracdo do crescimento econdmico podia ocasionar reducdo na ocupacdo dos imoveis. A
reducdo da taxa de ocupacdo podia ndo so reduzir a receita de um Fundo de investimento pela
vacancia de seus imdveis, mas também gerar reducdo nos valores dos aluguéis.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apoélice exigida. Bem como as indenizagdes a
seriam pagas pelas seguradoras poderiam ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condicfes gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo
segurados, a Administradora poderia ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo néo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, poderia ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e condicdo financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estaria eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo,
conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagfes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo fossem rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos
condominios em que se situavam. O pagamento de tais despesas poderia ocasionar uma redugdo
na rentabilidade das cotas do Fundo. Ademais, o Fundo estaria sujeito a despesas e custos
decorrentes de acOes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes
judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), e quaisquer outras despesas inadimplidas
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pelos locatarios dos iméveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou
recuperacao de imoveis inaptos para locacéo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos Juridicos em relacdo aos imoveis

O Fundo poderia vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial,
mas ndo se limitando, em relagdo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais
discussbes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriacdo dos imdveis,
disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovagdo pelos locatérios dos imdveis, dos
seguros devidos nos termos dos contratos de locacdo e a obtencdo de indenizacdo no caso de
ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, dentre outras.

As receitas do Fundo decorriam substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de
cada um dos contratos de locagéo firmados. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato fosse alterada
de maneira favoravel aos locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a
alternativas para renovacéo de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo
da periodicidade de reajuste) o Fundo poderia ser afetado adversamente.

Risco da administracao dos imdveis por terceiros

A administracdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo poderia ser realizada por
empresas especializadas. Tal fato poderia representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos iméveis que considerasse adequadas.

As empresas especializadas possuiam certo grau de autonomia para administrar 0s
empreendimentos imobiliarios, de modo que as a¢Ges adotadas poderim eventualmente prejudicar
as condigdes dos empreendimentos imobiliarios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo
Fundo aos cotistas.

Gerenciamento de riscos

Risco de crédito

A administradora para reduzir o risco de Crédito executava uma série de controles, entre eles o
controle de exposi¢do por emissor dos ativos com limites pré-definidos por um comité, e para
cada produto novo, ele era submetido ao comité para a analise do riscos envolvidos.

Risco de liquidez

A administradora fazia a analise do caixa do fundo com o objetivo de gerar liquidez e cumprir as
obrigacdes de pagamentos como despesas recorrentes do Fundo, parcelas de imdveis adquiridos,
e etc.

Risco de mercado

A area de risco fazia diariamente monitoramento dos fundos administrados pela CSHG e dos
fundos de terceiros nos quais investiamos, através do acompanhamento dos valores de suas cotas
a mercado e avaliava os valores dos ativos imobiliarios presentes nas carteiras em comités
periddicos com a equipe de gestdo e operacional contendo analises de exposicdo por mercados,
cenarios de stress etc.

Risco operacional
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Apesar dos processos e servicos serem altamente interligados e supervisionados por pessoas com
experiéncia em mercado financeiro, existe, na CSHG, a area de Legal Entity Management
responsavel pelo mapeamento e fluxograma das atividades e controles utilizados em todas as areas
da empresa, a fim de aperfeicod-los e minimizar possiveis riscos. Para tanto, eventuais erros
operacionais e falhas eram detectados imediatamente para que as devidas providéncias fossem
tomadas no mesmo momento.

Com este objetivo, disponibilizdvamos a todos 0s nossos colaboradores, em nossa intranet, um
Manual de Procedimentos Internos no qual os objetivos e responsabilidades das fungdes de Back-
Office e Front-Office estavam definidos. Além disso, as areas Juridico, Compliance e Legal Entity
Management eram responsaveis pelo cumprimento das normas, certificando a observancia das
exigéncias legais e regulatérias, permitindo que a instituicdo atuasse preventivamente em relagado
a Seus riscos operacionais.

Era de responsabilidade de cada colaborador conhecer e cumprir a regulamentag&o, politicas e
procedimentos de controles e reports relativos as suas atividades e escalasse imediatamente para
seus superiores quaisquer problemas, dificuldades ou riscos e erros operacionais, do qual tinha
ciéncia ou que tinha cometido, que pudessem impactar as informagGes a serem reportadas.

As premissas adotadas baseavam-se em projecdes de desempenho futuro que podiam se revelar
inexatas. N&o era possivel assegurar ao investidor que essas projecdes seriam comprovadamente
exatas uma vez que os modelos de valuation podiam apresentar determinadas limitacOes.
Adicionalmente, em funcéo de critérios qualitativos e das incertezas inerentes as projecoes, ndo
havia garantia de que as premissas e conclusdes do estudo seriam concretizados.

Além disso, cada gestor deveria identificar os relatorios periédicos relativos a sua area de atuacao;
supervisionar a producdo dos relatérios periddicos, garantindo que ndo fossem erros na elaboragédo
das informacGes e desenhar procedimentos para registrar e manter seus respectivos arquivos
organizados.

Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento & instrugdo n® 162/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registrou que a
Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Grant Thornton
Auditores Independentes Ltda relacionados ao Fundo que ndo aos servicos de auditoria externa.
A politica adotada atendia aos principios que preservavam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais fossem, o auditor ndo deveria auditar o seu
préprio trabalho, nem exercesse funcBes gerencias no seu cliente ou promovesse 0s interesses
deste.

Informac6es adicionais

Em 31 de janeiro de 2024, o Fundo possuia em disponibilidades o montante de R$ 59.225. Tais
recursos foram utilizados para realizacdo do pagamento sobre a liquidacdo do Fundo,
representando 0 montante de R$ 43.775 de amortizacdo a pagar, R$ 12.391 de rendimentos a
distribuir e R$ 3.059 das demais despesas do Fundo. A liquidagédo financeira de amortizacéo e
rendimentos foram realizadas em 07 de fevereiro de 2024.

Conforme divulgado no fato relevante de 13 de dezembro de 2023, em continuidade aos fatos

relevantes publicados em 19 de junho, 20 de setembro e 27 de setembro de 2023, informou aos
cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou aditamentos as confissdes de
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divida por meio dos quais alterou a data de pagamento da parcela remanescente da venda da
totalidade dos ativos listados a seguir (“Imoveis™):

* Empreendimento JML 747: 43 unidades residenciais do empreendimento localizado na Rua José
Maria Lisboa, n° 747, somando area privativa total de 2.903,69 m2 (dois mil, novecentos e trés
virgula sessenta e nove metros quadrados);

* Empreendimento FL 125: 67 unidades residenciais do empreendimento localizado na Avenida
Reboucas, n® 3.084 e Rua Henrique Monteiro, n® 125, somando area privativa total de 7.067,65
m2 (sete mil, sessenta e sete virgula sessenta e cinco metros quadrados).

A parcela remanescente no valor de R$ 58.265, que correspondente a 25% do preco total de venda
dos Imdveis, teve seu vencimento, anteriormente previsto para 15 de dezembro de 2023, alterado
para 25 de janeiro de 2024. O valor da parcela sera corrigido da seguinte forma: (i) desde 27 de
setembro de 2023, data em que o Fundo firmou as Escrituras Publicas de Compra e Venda de
Imoveis (“Escrituras”), até o dia 15 de janeiro de 2024, pela variagdo do IPCA/IBGE, tendo como
indice base e de reajuste o IPCA/IBGE referente a dois meses anteriores a data de assinatura das
Escrituras e do efetivo pagamento, respectivamente; e (ii) a partir do dia 16 de janeiro de 2024
até o dia 25 de janeiro de 2024, a correcdo seré realizada pelo CDI mais 5% (cinco por cento) ao
ano, calculado pro rata die.

Liquidacédo do Fundo

Conforme o Instrumento Particular de Extin¢do realizado em 31 de janeiro de 2024 a
Administradora realizou os procedimentos necessarios para liquidagéo e encerramento do Fundo
na data de 07 de fevereiro de 2024 (“Data de Encerramento”), incluindo a baixa do registro do
Fundo perante a Comissdo de Valores Mobiliarios, entidades reguladoras e autorreguladoras e
demais entidades em que este possui registro, bem como o cancelamento do CNPJ do Fundo
perante o0 Ministério da Fazenda, extinguindo assim o Fundo para todos os fins legais e de direito.

Conforme divulgado no fato relevante de 31 de janeiro de 2024, o Fundo veio informar aos
cotistas e ao mercado em geral que, naquela data, em decorréncia do recebimento pelo Fundo, em
25 de janeiro de 2024, da parcela remanescente da venda dos Empreendimentos JML 747 e FL
125, nos termos do fato relevante divulgado em 13 de dezembro de 2023, e em conformidade ao
disposto no Art. 34 do regulamento do Fundo, realizou a amortizagéo total das cotas do Fundo.

A amortizagdo total das cotas do Fundo foi realizada no valor bruto total de R$ 43.775,
equivalente a aproximadamente R$ 29,32 por cota, a qual serd paga em 07 de fevereiro de 2024
aos cotistas titulares de cotas do Fundo em 31 de janeiro de 2024 (“Data Base”), sendo que tal
amortizacdo foi atribuida de forma equanime e proporcional a tais cotistas em relacdo as suas
respectivas posi¢des de investimento no Fundo na Data Base. Em raz&o da amortizacéo total das
cotas do Fundo, a Administradora solicitou, nessa data, o cancelamento da admisséo das cotas do
Fundo & negociagdo no mercado de bolsa organizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo e, ap6s
a finalizagdo dos procedimentos descritos acima, procedera com a liquidacéo e encerramento do
Fundo.

* * *
Weslei Pacheco Lima Augusto Afonso Martins
Contador CRC 1SP305053/0-9 Diretor responsavel
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