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o Grant Thornton

Relatorio do auditor
independente sobre as
demonstracoes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

A Administradora e aos Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Polo Estoque Il - FlI

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Polo Estoque Il - FlI
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagbes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Polo Estoque Il - FIl em 31 de dezembro de 2023, o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissao de Valores
Mobiligrios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na segéo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opini&o.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstracgdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Contas a receber por vendas de imoveis
(Conforme Nota Explicativa n2 5.b, “Contas a receber por venda de imoveis”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia valores a receber oriundos das vendas de unidades
imobiliarias, no montante de R$ 850 mil o equivalente a 81,58% de seu Patriménio Liquido ao quais
estdo avaliadas pelo custo amortizado. Dessa forma, em nosso julgamento a existéncia e a realizagédo
desses valores, sdo assuntos relevantes para fins de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) exame dos
contratos de vendas dos imdveis, (iii) obtengdo da composicédo do valor de custo dos iméveis vendidos
(iv) liquidacéo financeira das transagbes ocorridas durante o exercicio; (v) exame das garantias dos
imoveis vendidos e renegociados; (vi) acompanhamento dos niveis de inadimpléncia conforme as
garantias imobiliarias estipuladas em contrato; e (vii) teste de aderéncia das divulgacdes apresentadas
na demonstragao contabil.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos créditos a
receber e o respectivo resultado obtido no exercicio sdo razoaveis s no contexto das demonstragbes
financeiras do Fundo.

Distribuicdo de rendimentos
(Conforme Nota Explicativa n2 9.v, “Distribui¢cdo de rendimentos”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo destinou o montante de R$ 3.029 mil de rendimentos a
distribuigdo dos seus cotistas, de acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93, onde devem levar em
consideragao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°® 1/2014 que ressalta que no minimo
95% dos resultados auferidos, segundo o regime de caixa com base em balangos semestrais sejam
distribuidos. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez
que a base de calculo mencionada deve ser ajustada pelas adi¢cdes e/ou exclusdes considerando as
obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagdo dos cotistas em Assembileia,
conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) analise de sua conformidade ao Oficio-
Circular CVM n° 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as principais adigdes e exclusdes incluidas na
base de calculo, assim como suporte disponibilizado pela Administradora; (iii) liquidagao financeira dos
rendimentos pagos durante o exercicio; e (iv) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as
informacgdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos e os critérios utilizados pela Administragédo para distribuigao
de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM

n°® 1/2014, sédo razoaveis para suportar a base de calculo e informagdes incluidas no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

© 2024 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | Polo Estoque Il FIl | GTB43573 4



Grant Thornton

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragées financeiras livres de distor¢&o relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragées financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagao da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragcéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou héo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboragdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas néao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distor¢éo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omiss&do ou representacdes falsas intencionais;

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacbes feitas pela administragéo;

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢bes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracées
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteido das demonstrac¢des financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca a declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag¢des financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias adversas de tal
comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 27 de margo de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Marcio Romulo Pereira
Contador CRC 1RJ-076.774/0-7
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Fundo de Investimento Imobiliario Polo Estoque Il - Fll

CNPJ n2 18.497.672/0001-10

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balango patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores em milhares de reais)

2023 2022
M d M d
Nota er'ca ?/ % sobre o PL er'ca ?/ % sobre o PL
realizacao realizagdo

Ativo circulante
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 243 23,41% 1.594 38,96%
Disponibilidade 4.a 135 13,01% 475 11,61%
Conta banco movimento 135 13,01% 475 11,61%
Operag¢des compromissadas 4.a.i 84 8,09% 572 13,98%
Letras financeiras do tesouro 84 8,09% 572 13,98%
Cotas de fundos de investimento 4.a.ii 24 2,30% 547 13,37%
Bradesco Fl referenciado DI federal extra 24 2,30% 547 13,37%
Ativos financeiros de natureza imobilidria 850 81,89% 2.939 71,82%
Realizagdo 850 81,89% 2.939 71,82%
Valores a receber 850 81,89% 2.939 71,82%
Contas a receber por vendas de imdveis 5.b 827 79,67% 3.345 81,74%
Taxa de administragdo a diferir 23 2,22% - 0,00%
(-) Provisdo para perdas no valor recuperavel 5.c - 0,00% (427) -10,44%
Reembolsos a receber - 0,00% 4 0,10%
Reembolso de IPTU - 0,00% 2 0,05%
Ajuste de aprovisionamento patrimonial - 0,00% 15 0,37%
Total do ativo 1.093 105,30% 4.533 110,78%
Passivo circulante
Valores a pagar 55 5,30% 441 10,78%
Auditoria e custddia 26 2,50% 20 0,50%
Taxa de administragdo 17 1,64% 1 0,02%
Controladoria a pagar 9 0,87% 3 0,07%
Taxa de gestdo 2 0,19% 1 0,02%
Taxa B3/Selic 1 0,10% - 0,00%
Outros valores a pagar - 0,00% 29 0,71%
Créditos a identificar 6 - 0,00% 367 8,97%
Consultoria - 0,00% 4 0,10%
ComissOes a pagar - 0,00% 10 0,24%
Despesas de condominio - 0,00% 6 0,15%
Total passivo 55 5,30% 441 10,78%
Patrimoénio liquido 9 1.038 100,00% 4.092 100,00%
Prejuizos acumulados (4) -0,39% - 0,00%
Reservas 1.042 100,39% 4.092 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 1.093 105,30% 4.533 110,78%

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Estoque Il - Fll

CNPJ n2 18.497.672/0001-10

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstrag¢ao dos resultados dos exercicios

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto o resultado liquido por cota)
Nota
Composi¢ao do resultado do exercicio

Imdveis em estoque
Receita de venda de imdveis 5.b
Correcdo monetaria de imdveis

. 5.a.iii/5.b
Distrato
Despesa com manutengdo e conservagao 5.a.iii
Custo dos imoveis vendidos 5.a.ii
Juros e mora por renegociagao de imdveis 5.b.i

Outros ativos financeiros

Resultado com aplicagdes em operagdes compromissadas 4.a.i
Resultado com aplicagées em cotas de fundo de renda fixa 4.a.ii
Despesas tributarias

Demais receitas/despesas
Demais receitas

Outras reversdes de provisdes operacionais
Total das receitas

Demais despesas 11
Taxa de administragao

Auditoria e custédia

Taxa de controladoria

Advogados

Outras despesas

Total do resultado dos exercicios

2023 2022
197 417
411 2.140

7 67

(200) -

(21) (194)
- (1.832)
- 236

148 413
118 348
71 178
(41) (113)

11 29
11 15
- 14

356 859

(381) (418)

(188) (202)
(58) (94)
(49) (53)
(26) (23)
(60) (46)
(25) a41

As notas explicativas da administra¢do sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Estoque Il - Fll
CNPJ n? 18.497.672/0001-10

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragdao das mutagoes dos ativos liquidos atribuiveis aos cotistas

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores em milhares de reais)

Cotas subscritas Reservas Lucros/ (prejuizos)

Nota integralizadas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2021 7.021 8.699 - 15.720
Amortizacdo de cotas 9.a.ii (7.021) - - (7.021)
Resultado liquido do exercicio - - 441 441
Distribuicdo de rendimentos 9.a.iv - - (5.048) (5.048)
Constituicdo de reservas - (4.607) 4.607 -
Em 31 de dezembro de 2022 0,00 4.092 - 4.092
Amortizacdo de cotas 9.a.ii - - - -
Resultado liquido do exercicio - - (25) (25)
Distribuicdo de rendimentos 9.a.iv - - (3.029) (3.029)
Reversdo de reservas - (3.050) 3.050 -
Em 31 de dezembro de 2023 0 1.042 (4) 1.038

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Estoque Il - Fll

CNPJ n2 18.497.672/0001-10

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento pela venda de iméveis destinados a venda

Rendas com compromissadas

Rendas de cotas de fundo de investimento
Créditos a identificar

Distrato

Pagamento de taxa de administragdo
Pagamento de Auditoria e custédia
Pagamento de taxa de controladoria
Pagamento de tributos

Pagamento de advogados

Pagamentos de despesas com imdveis
Pagamento de taxa de gestdo
Recebimento de corre¢do monetaria de imdveis
Demais recebimentos e pagamentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Amortizagdo de cotas
Distribuigdao de rendimentos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

2023 2022

5.b 2.397 8.489
118 178

71 348

6 (300) 360

5.a.iii/5.b (200) -

(184) (202)

(57) (74)

(47) (50)

(41) (113)

(26) (23)

(18) (179)

(8) (7)

. 32

(27) (38)

1.677 8.759

- (7.021)

(3.029) (5.435)
(3.029) (12.456)
(1.351) (3.735)

1.594 5.329

243 1.594
(1.351) (3.735)

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Polo Estoque Il - Fll

CNPJ: 18.497.672/0001-10

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Polo Estoque Il — Fll (“Fundo”), administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Oliveira Trust” ou “administradora”), foi
constituido em 30 de maio de 2014, sob forma de condominio fechado e com prazo de duracdo
indeterminado, nos termos da resolugdo CVM 175 de 23 de dezembro de 2022 e alteragdes
posteriores.

Em assembleia geral ordindria de cotistas, realizada em 29 de maio de 2020, foi deliberado sobre a
incorporagdo, por este Fundo, do Fundo de Investimento Imobilidrio Polo Estoque — Fll inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 14.665.312/0001-29 (“Polo Estoque FII”), ambos administrados pela administradora
(“incorporacgdo”), realizada no fechamento do dia 29 de junho de 2020 (“data da incorporacdo”).

O Fundo é destinado, exclusivamente, a investidores profissionais.

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobilidrios por meio da aquisicdo de ativos
imobilidrios e sua posterior gestdo patrimonial, com possibilidade de alienagdo no curto ou longo
prazo, bem como de participacdo direta ou indireta em sociedades cujo propdsito Unico seja o
desempenho de atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, notadamente a
incorporagdo e a compra e venda de imdveis, inclusive os localizados em qualquer parte do territdrio
nacional, sem restricdo quanto a aquisicao de imdveis gravados com 6nus reais.

A carteira do Fundo é composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.
A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda. (“gestora”).

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

Base para apresentacgao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizacdo e determinacgdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquida¢do financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser
diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicaveis aos
fundos de investimento, complementadas pelas normas previstas no Plano Contdbil dos Fundos de
Investimento (COSIF), incluindo a Instru¢gdo CVM n2 516/11 e pelas orienta¢bes emanadas da Comissdo
de Valores Mobilidrios. A Resolugdo CVM n° 175, entrou em vigor em 2 de outubro de 2023. Os fundos
de investimento imobilidrio em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terdo prazo
limite para se adaptarem integralmente as disposi¢cdes da referida Resolugao até 31 de dezembro de
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Fundo de Investimento Imobiliario Polo Estoque Il - Fll

CNPJ: 18.497.672/0001-10

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

2024. Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n2 200 que posterga o prazo de
adaptacdo para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda ndo foi adaptado a nova Resolugdo. Os impactos da adaptacdo
do Fundo a nova regulamentacdo estdo sendo avaliados pela Administradora e poderdo vir a ser objeto
de deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

Lei n2 14.754

Em 13/12/2023 foi publicada a Lei n® 14.754 (“Lei 14.754/2023"), conforme alterada pela Lei n2 14.789,
de 29/12/2023, que dispde sobre a tributacdo de aplicacdes em fundos de investimento fechados e da
renda auferida por pessoas fisicas residentes no Brasil em aplica¢Ges financeiras.

Desta forma, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes a partir de 12 de janeiro de 2024
em fundos de investimento fechados, exceto a) FIA; b) FIDC e FIP, classificados como Entidade de
Investimento, nos termos da Resolu¢gdo CMN n° 5.111 de 21/12/2023 e ETF passardo a ter incidéncia
periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), no ultimo dia util dos meses de
Maio e Novembro, as aliquotas de 15% ou 20%, conforme tipo de fundo e/ou o prazo médio da carteira
do fundo. No momento do resgate, amortizagdo ou distribuicdo de rendimentos devera ser aplicada
aliqguota complementar, se aplicavel, conforme o prazo de investimento de cada cotista.

A tributacdo sobre o estoque de rendimentos acumulados até 31/12/2023 também foi prevista na
referida Lei 14.754/2023 a aliquota de 15%, com pagamento a vista em maio/2024 ou em até 24
parcelas. Sendo que o cotista pessoa fisica residente podera optar pela tributacdo do estoque a
aliquota de 8%, em duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023, com pagamento
em 4 parcelas iguais, mensais e sucessivas com vencimentos nos dias 29 de dezembro de 2023, 31 de
janeiro de 2024, 29 de fevereiro de 2024 e 29 de margo de 2024; e (ii) sobre rendimentos apurados
entre 12/12/2023 3 31/12/2023, com pagamento a vista em 31 de maio de 2024.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissao
e divulgacdo em 27 de margo de 2024.

Principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentagdo das demonstrag¢oes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras. Todas as informas as informacgdes financeiras apresentadas em reais foram

apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas
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As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o
critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades, cotas de fundos de investimento com liquidez imediata e opera¢ées compromissadas
lastreadas por titulos publicos, cujo resgate é feito no dia util posterior “over night”.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdao adquiridos pelo
Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou
valor justo, acrescidos os custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou
emissdo.

e) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracgao
i. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

ii. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensurac¢ao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensura¢do, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagdo. Esta categoria estd composta por operagées compromissadas e
cotas de fundo de investimento.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo diretamente
atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando
o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a
provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de redugdo do seu valor recuperavel. Esta
categoria esta composta por contas a receber por venda de imdveis.

Provisao para perdas por redugao do valor de recuperagao: A provisao é reconhecida sempre
que houver evidéncia de redugdo no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo
avaliados pelo custo amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel é mensurada pela
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diferenga entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado
calculado apds a mudanca de estimativa.

f) Estoque de imodveis

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
imoveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transagdo diretamente
atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a
transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo
engloba também os gastos incorridos para colocar o imdvel em condi¢cdes normais de venda, tais como,
reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imdveis classificados na categoria de destinado a venda, sdo mensurados entre o valor de custo ou
valor realizavel liquido, dos dois o0 menor. O valor realizavel liquido corresponde ao valor estimado de
venda no curso ordindrio do negdcio menos as despesas estimadas necessarias para realizar a venda.
No caso de iméveis em construcdo, devem ser também deduzidos os custos estimados para completar
a construcdo para a determinacgao do valor realizavel liquido.

g) Avaliagdo do valor recuperavel dos estoques de iméveis ("impairment")
A administracdao do Fundo verifica anualmente se o valor registrado dos seus ativos foi impactado em
decorréncia de eventos ou circunstancias, operacionais ou tecnoldgicas. Se, em virtude disto, os ativos

sofrerem perda de valor recuperavel, é constituida uma provisdo para perdas ajustando o valor
contabil liquido do ativo ao seu valor recuperavel.

h) Contas a receber por venda de imdveis

Refere-se aos recebiveis ao qual o fundo detém o direito a receber, por for¢ca do contrato de cessao,
ou de venda de imodveis destinados a venda, sendo necessario a constituicdo de perda do valor
recuperavel, quando ha indicios de alteragdo no fluxo de caixa esperado.

i) Provisdo de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras faz a segregacao entre:

¢ Provisoes: saldos credores que cobrem obrigagGes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

¢ Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
gue ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente

venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.
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Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, uma vez que pode
tratar-se de resultado que nunca venha a ser realizado. Porém, quando a realizacdo do ganho é
praticamente certa, entdo o ativo relacionado ndo é um ativo contingente e o seu reconhecimento é
adequado.

j) Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes
Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variacdes monetadrias.

Os langcamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

k) Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-se
o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.
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Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicagGes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as
quais sdao prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em
31 de dezembro de 2023 e 2022 estdo assim representados:

2023 2022
Bancos 135 475
OperacBes compromissadas (i) 84 572

Cotas de fundos de investimento (ii) 24 547

Total 243 1.594

(i.) Operagdes compromissadas

As operacGes compromissadas sao de liquidez imediatas e estdo assim representados:

2023 2022
Valor de compra 84 572
Valor de revenda 84 573

Taxa da operagdo (% a.d.) 0,04% 0,04%

Quantidade de dias (over) 2 2
Garantia LFT LFT

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu o montante de RS 118
(2022: RS 348) apropriados como rendimento de opera¢des compromissadas, demonstrado no
resultado do exercicio, na rubrica “Resultado com aplicagcdes em operagdes compromissadas”.

(ii.) Cotas de fundo de investimentos

2023 2022
Fundos de investimento  Quantidade Valorda  Valor de Quantidade Valorda  Valor de
cota mercado cota mercado
(em Reais) (em Reais)
Bradesco Fl Referenciado ) 1o 57 159937018 24 38.815,17 14,1865825 547

DI Federal Extra
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Total 1.480,52 24 38.815,17 547

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu o montante de RS 71
(2022: RS 178) apropriados como rendimento de cotas de fundo de investimento, demonstrado no
resultado do exercicio, na rubrica “Resultado com aplicagdes em cotas de fundo de renda fixa”.

Ativos de natureza imobiliaria
a) Estoque
i. Descrigao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

O Fundo detém ativos imobilidrios, em geral, unidades compostas por apartamentos de
empreendimentos residenciais recém-construidos para venda.

ii. Movimentagao dos imdveis

A movimentac¢ao dos imdveis acabados vendidos no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 estd
a seguir apresentada:

Saldo em 31 de dezembro de 2021 1.628
(+) Reintegracdo de posse de imdvel 204
(-) Baixa dos custos dos imdveis vendidos (1.832)

Saldo em 31 de dezembro de 2022 -
(+) Reintegragdo de posse de imével (*) m
(-) Baixa de custo do imével vendido (**) (31570)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 -

(*) refere-se a recuperagdo do imével denominado Edificio Antares, apartamento 301 ocorrida em 16
de janeiro de 2023 através de instrumento particular de distrato.

(**) Refere-se a baixa por venda de imével realizada em 30 de marg¢o de 2023 do imével denominado
Edificio Antares, apartamento 301 através de instrumento particular de compromisso de venda e
compra de bem imdvel e outras avencas.

iii.  Despesas com manuten¢do dos imdveis

Conforme demonstrado no quadro das demonstragées dos resultados, na rubrica de “Despesas com
manutenc¢do e conservagao”, as quais estdo relacionadas com a manutencdo e conservagdo dos
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imodveis, necessdrias para manter as condi¢gdes para o uso e que ndo impactam em geracao de fluxo de
caixa, conforme a seguir:

Despesas com imdveis 2023 2022
Distrato (i) 200 -
Comissdes 13 10
Condominio 5 96
IPTU 2 14
Seguros 1 -
Outras despesas de imdveis (ii) - 25
Manutencdo de imodveis - 48
Laudo de avaliacdo - 1
Total 221 194
(i) Refere-se ao distrato da venda do imdvel Edificio Antares Apartamento 301, gerando uma
perda para o Fundo do montante de RS 200.
(ii) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o montante de RS 25 refere-se a gastos

com a escritura e assessoria imobiliaria do imdvel Visage Sudoeste apartamento 501. No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o montante de RS 64 refere-se a gastos com
ITBI das unidades bloco 6 apt 301 e 102, bloco 5 apt 502 e bloco apt 102, o
empreendimento Beach Park.

iv.  Avaliacdo do valor recuperavel dos estoques de imdveis ("impairment")

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo ndo possuia imdveis para venda, em 31 de dezembro de 2021,
nao foram identificadas perdas no valor recuperavel dos ativos do Fundo, através do teste comparativo
entre o preco a vista praticado e o custo de aquisicdo conforme laudos de avaliagdo elaborados pela
Engebanc utilizando o método comparativo de dados de mercado. Os engenheiros Francinato Coelho
e Manoel Germano Neto, registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia,
respectivamente, sob a identificagdo CREA 69.456/D-MG e 0619908475, foi responsavel técnico pela
avaliacao.
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b) Contas a receber por venda de imdveis

Segue abaixo a movimentacdo do saldo de contas a receber por venda de imdveis:

Saldo em 31 de dezembro de 2021

(+) Receita de venda de imdveis

(+) Corre¢do monetaria

9.627

(-) Recebimento por venda de imodveis

Saldo em 31 de dezembro de 2022

(+) Receita de venda de imdveis
(+) Correcdo monetaria
(-) Baixa de crédito a identificar

2.140

67

(8.489)
3.345

(-) Recebimento por venda de iméveis

(-) Comissao por venda de imdveis
(-) Baixa de PDD na venda de imdveis
Saldo em 31 de dezembro de 2023

411

7

(100)

(2.397)

(13)
(426)

827

Compreendem os valores a receber relativos as vendas de unidades imobilidrias em 31 de dezembro

de 2023 e 2022:

Empreendimentos 2023 2022
MHR - llha de Santorine apto 304 (i) 618 1.419
MHR - llha de Mikonos apto 304 (ii) 209 900
Premier U apto 2.601 (nota 5.c) - 407
Happy Praia apto 108 (iii) - 127
Premier V apto 4.201 (nota 5.c) - 20
Edificio Antares - apto 301 - 200
Beach Park - bloco 5 apto 502 - 272
Total 827 3.345
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(i) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo finalizou o processo de renegociacdo de
divida e o acordo gerou atualiza¢3o de juros e mora no valor de RS 236, reconhecido na demonstragio
dos resultados do exercicio como “Juros e mora por renegociacdo de iméveis”.

(ii) Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo e o comprador do imével, através
de instrumento particular de rerratificacdo ao compromisso de compra e venda de imdvel, ocorrido
em 23 de maio de 2027, decidiram renegociar e repactuar as condi¢cdes de pagamento e o saldo
devedor. Em 31 de dezembro de 2023, o parcelamento estava adimplente.

(iii) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o fundo obteve a reintegracdo de posse do imdvel
e logo apds efetuou a venda do mesmo pelo valor de RS 227.

O saldo a receber, referente as vendas realizadas, é corrigido por taxa acordada em cada contrato, até
a definitiva data em que sdo firmados os contratos de financiamento pelos compradores dos imdveis,
e o Fundo recebe o respectivo repasse.

Caso os compradores consigam financiamento inferior ao saldo a receber corrigido, o Fundo cobrara

diretamente do comprador a devida diferenga. Em casos de ndo pagamento do saldo devedor, a
administragdo do Fundo tem por politica requerer o distrato, retomando a propriedade do imdvel.

¢) Provisdo para perdas esperadas
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo foram constituidas novas provisoes para
perda. Os valores em aberto ha mais de 360 dias renegociados e os compradores estavam adimplentes.

Caso ocorra inadimpléncia no exercicio seguinte, o distrato da venda, com a consequente recuperagdo
do imdvel, sera o suficiente para compensar o saldo a receber em aberto.

Créditos a identificar

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, ndo existe valor de créditos a identificar (2022: O saldo
era de RS 367).

Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdo
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como

complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados
por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os
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critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras,
definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuracgao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

b) Fatores de risco

Riscos de liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado,
ndo admitindo resgate de cotas, o cotista interessado em alienar suas cotas devera encontrar, sob sua
exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacao, observado que o adquirente devera
ser um investidor qualificado, conforme previsto no presente regulamento. O cotista corre o risco de
nao conseguir alienar sua participagdo no momento e nas condi¢es que desejar.

Riscos de mercado

O Fundo estd sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais varidveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatdria
que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado,
alteragcGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas,
mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condicGes macroeconémicas,
impactam significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdao de medidas que
possam resultar na flutuagcdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagao de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios do Fundo, o valor
de suas cotas e/ou dos ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o Governo Federal, o Banco
Central do Brasil, a CVM e demais drgdos competentes poderdo realizar altera¢des na regulamentacdo
do setor imobilidrio ou de fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de crédito
Consiste no risco de devedores de direitos creditdrios relacionados aos ativos imobiliarios ou emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas

obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos
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Até 100% do patriménio liquido do Fundo pode ser investido em derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial das posi¢cGes detidas a vista, cuja exposicdo seja, sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo ndo realizou operacdes com
derivativos.

Patrimonio liquido

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio liquido, sendo nominativas e
escriturais. As cotas conferem iguais direitos e obrigacdes aos cotistas.

a) Subscrigdo, integralizagdo, amortizagao e resgates de cotas
i. Subscri¢do e integralizagdo

O regulamento do Fundo previa que, na primeira emissdo de cotas do Fundo, seriam ofertadas até
100.000.000 de cotas, totalizando um montante de até RS 100.000, as quais seriam distribuidas
mediante oferta restrita, sendo 98.750.000 cotas seniores e 1.250.000 cotas subordinadas, todas com
valor nominal unitario de um real.

A subscri¢do das cotas foi efetuada mediante assinatura de boletim de subscri¢do e, no caso das cotas
seniores, do compromisso de investimento, que especificaram as condi¢des da subscricdo e
integralizacdo das cotas. Ao subscrever as cotas seniores da primeira emissao o investidor aderiu aos
procedimentos de chamadas de capital previstos no compromisso de investimento.

As cotas seniores da primeira emissdo subscritas serdo integralizadas ao longo da vida do Fundo, de
acordo com as chamadas de capital que vierem a ser realizadas pela administradora do Fundo, nos
termos previstos nos compromissos de investimento.

Foram integralizadas inicialmente, 25.462.958 cotas seniores e 250.000 cotas subordinadas,
perfazendo o montante de 25.712.958 de cotas emitidas em 23 de maio de 2014, no valor de
RS 25.713. O montante de RS 250 equivalente as cotas subordinadas foi consumido pelo prejuizo do
Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2014.

Em 24 de junho de 2020, houve a atualizacao do regulamento ndao sendo mais estipulado benchmark
para as cotas seniores.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo houve subscricio nem
integralizacdo de cotas.

22



Fundo de Investimento Imobiliario Polo Estoque Il - Fll

CNPJ: 18.497.672/0001-10

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Amortizagdo

As amortizagdes do Fundo sdo implementadas pela Administradora em decorréncia de delibera¢do dos
cotistas reunidos em assembleia geral, a qual deve definir as caracteristicas e a data da amortizacdo a
ser realizada.

ii. Resgate

Nao havera resgate de quotas a ndo ser por ocasidao do término do prazo de duracdo do Fundo ou de
sua liquidacgao.

iii. Ambiente de negociagéo das quotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na forma escritural. As cotas do Fundo sdo admitidas a
negociacdo no mercado secunddrio Unica e exclusivamente em mercado de bolsa de valores
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”).

iv. Distribuigéio de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos rendimentos, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas que estiverem registrados como tal
no fechamento das negocia¢des do ultimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento.

A distribuicdo de, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, é apurada segundo o regime de
caixa, conforme o previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e no Oficio
CVM/SIN/SNC/Ne 1/2014. A distribuicdo se limitara ao lucro apurado conforme a regulamentacgdo
aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balangco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds o
efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.
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2023 2022

Resultado contabil (21) 441
(+/-) Ajustes das receitas n3o transitadas no caixa 2.012 1.966
(+/-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa (69) 2.037
Resultado conforme regime de caixa 1.922 4.444
Valor pago referente ao exercicio atual (iv) 3.006 5.048
Rendimentos pagos relativos ao exercicio anterior - 387
Total de rendimentos distribuidos referentes ao exercicio corrente

(iv) 3.006 5.435
Percentual distribuido 156,42% 113,58%

Total distribuido relativo ao exercicio de anterior (ii) 387 4.021

Total de rendimentos distribuidos (i) 3.006 5.435

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e
2022, levam em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014,
ajustada pelas adi¢Bes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de cdlculo deverd ser objeto de apreciagdo dos cotistas em assembleia, por
ocasido da aprovacdo das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023.

(ii) Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, foi destinado o montante de RS 387
para distribuicdo de rendimento aos cotistas, sendo pago durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, foi destinado o
montante de RS 575 para distribuicdo de rendimento aos cotistas seniores, sendo pago
durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

(iii) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo distribuiu RS 5.048, referente a

113,58% do seu lucro caixa no periodo.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo distribuiu 99,66% no primeiro
semestre e 22,41% no segundo semestre pois o montante de RS 1.314 foi retido conforme
deliberacao em assembleia geral descrita na nota explicativa n® 12.
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V. Evolugdo e rentabilidade

Exercicio findo Valor da cota Rentabilidade (%)
31 de dezembro de 2023 0,0159 (74,53%)
31 de dezembro de 2022 0,0626 2,37%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servicos sao:

Administracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestao: Polo Capital Gestdao de Recursos Ltda.

Custaddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio

liguido médio sdo os seguintes:

2023

2022

% sobre PL

médio
Valores

Taxa de administragao 188 5,29%
Taxa de custddia 57 1,60%
Taxa de controladoria 49 1,38%
Despesas tributarias 41 1,15%
Advogados 26 0,73%
Outras despesas administrativas 18 0,51%
Bolsa de valores 13 0,37%
Cartorio 10 0,28%
Taxa de gestao 9 0,25%
B3/Selic 8 0,23%

Taxa de fiscalizagdo CVM 3 0,08%

Valores
202
54
53
113
23
44
11
12
7

7

5

% sobre PL
médio
2,01%
0,54%
0,53%
1,13%
0,23%
0,44%
0,11%
0,12%
0,07%
0,07%
0,05%
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Total 422 11,87% 531 5,30%

PL Médio 3.553 10.030

a) Remuneragdo da administradora, da gestora e do custodiante

A administradora recebera, pelos servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como pelos
servicos de escrituracdo das cotas, mensalmente, uma taxa de administracdo (“taxa de
administra¢do”), calculada e paga conforme a seguinte férmula:

TAtotal = TAi + TAii + TAiii + TAiv + Tav + TAvi

onde:
TAtotal = taxa de administracao.

TAi = parcela da taxa de administracao, devida a administradora, equivalente a 0,12% ao ano, incidente
sobre o patriménio liquido do ultimo dia util de cada més, paga mensalmente a razdo de 1/12, sendo
a primeira no ultimo dia Util do més da primeira integralizagdo de cotas e as demais no ultimo dia util
dos meses subsequentes, observado o valor minimo mensal de RS 8.

TAii = parcela da taxa de administracdo, devida a Oliveira Trust Servicer S.A., pela prestagao de servicos
de controladoria, equivalente a 0,04% ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido do ultimo dia util
de cada més, paga mensalmente a razdo de 1/12, sendo a primeira no Ultimo dia util do més da
primeira integralizacdo de quotas e as demais no uUltimo dia Util dos meses subsequentes, observado
o valor minimo mensal de RS 2,25.

TAiii = parcela da taxa de administracdo, devida a administradora, cobrada a partir da data da primeira
integralizacdo, para implementacdo das decisdes tomadas em assembleia geral extraordinaria, serd
devida uma remuneracao adicional, previamente aprovada pelos cotistas na referida assembleia geral
extraordindria, equivalente a RS 0,5 por hora-homem de trabalho dedicado a tais atividades, pagas
5 dias apds comprovacdo da entrega de "relatério de horas” enviado aos cotistas.

TAiv = parcela da taxa de administracdo, devida a administradora pela prestacdo de servicos de
custddia e escrituragdo equivalente a 0,04% ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido do ultimo dia
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util de cada més, paga mensalmente a razdo de 1/12, sendo a primeira no ultimo dia Util do més da
primeira integralizacdo de quotas e as demais no ultimo dia util dos meses subsequentes, observado
o valor minimo mensal de RS 2,25. Este item TAiv serd acrescido de RS 2,5 caso o Fundo tenha, em
gualquer momento, mais de 10 cotistas.

TAv = parcela da taxa de administracdo, devida a gestora pela prestacdo de servigcos de gestdo da
carteira do fundo equivalente a RS 0,5 mensais, paga nas mesmas datas da taxa de administracdo.

TAvi = parcela da taxa de administra¢do, devida a administradora, pelo servico de distribuicdo das cotas
da primeira emissdo do fundo equivalente a 0,01% do patrimonio liquido subscrito no ambito da oferta
restrita, a qual devera ser paga no ultimo dia Gtil do més da primeira integralizacdo de cotas no fundo.

Os valores previstos nos itens acima serdo atualizados anualmente pela variagdo acumulada do IGPM
a partir de 12 de abril de 2014.

A administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas, em conjunto com os
tributos incidentes, ndo exceda o montante total da taxa de administra¢do devido.

A taxa de administracdo, nos termos da legislacdo aplicdvel, ndo compreende os servicos de
(i) auditoria independente, e (ii) consultorias especializadas contratadas com terceiros, os quais
poderado ser cobrados do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos no regulamento.

Ndo é devido a gestora qualquer taxa de performance relacionada a rentabilidade das cotas.

Atos societarios

Em assembleia geral ordinaria de cotistas, realizada em 23 de maio de 2023, foi aprovado, por
unanimidade e sem quaisquer restri¢des.

(i) A emissdo de 1 (uma) cédula de crédito imobiliario (CCl) que tem por objeto o imével
localizado na Av. Luiz Boiteux Piazza, 4.413, na cidade de Floriandpolis, estado de Santa
Catarina, apartamento 304, pelas vagas de estacionamento nimero 17, 62 e 63 e pelo
depdsito nimero 13, todos do bloco 2 Ilha de Mikonos do empreendimento Condominio
Marine Home & Resort, que foi emitida pelo valor de RS 696 (seiscentos e noventa e seis
mil, trezentos e quarenta e sete reais e vinte centavos), em 23 de maio de 2023,
correspondente a 100% (cem por cento) dos valores decorrentes das parcelas vincendas
da compra e venda dos imdveis e tera prazo de (10) dez meses nos termos o previstos no
instrumento particular de emissdo de crédito imobiliario integral, com garantia real, sob a
forma escritural e outras avencas.
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Em assembleia geral ordindria de cotistas, realizada em 30 de junho de 2022, foram aprovadas, por
unanimidade e sem quaisquer restri¢des.

(i) Aprovar a retencdo dos valores referentes a distribuicdo do primeiro semestre de 2022,
em funcdo da necessidade da utilizacdo dos recursos para a recomposicao de caixa do
Fundo para os préoximos meses.

Em assembleia geral de cotistas, realizada em 29 de abril de 2022, os cotistas titulares da totalidade
das cotas em circulacdo, presentes na assembleia deliberam, por unanimidade de votos e sem
quaisquer restri¢cdes por:

(i) Aprovar as demonstracdes financeiras do Fundo apresentadas pela Instituicdo
administradora, referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021.

Em assembleia geral de cotistas, realizada em 07 de abril de 2022, os cotistas titulares da totalidade
das cotas em circulagdo, presentes na assembleia deliberam, por unanimidade de votos e sem
quaisquer restri¢des por:

(i) Aprovar a amortizacdo das cotas seniores no valor de RS 8.000 (oito milhdes de reais),
totalizando a distribuicdo advinda exclusivamente do principal, conforme preconiza o
artigo 41 do Regulamento, a ser paga diretamente aos cotistas no dia 08 de abril de 2022.

Em assembleia geral de cotistas, realizada em 10 de fevereiro de 2022, os cotistas titulares da
totalidade das cotas em circulagdo, presentes na assembleia deliberam, por unanimidade de votos e
sem quaisquer restrigdes por:

(i) Aprovar a rerratificacdo da ata de 31 de agosto de 2021, de modo que reste claro a
retencdo dos valores a serem pagos a titulo de rendimentos do fundo na respectiva data,
no total de RS 1.314 (um milh3o, trezentos e quatorze mil, trezentos e oitenta e nove reais
e oitenta e dois centavos).

Politica de divulgacao das informagoes

O administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos érgaos reguladores, as
seguintes informacdes:

i Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrbnico
cujo conteldo reflete o Suplemento | da resolugdao CVM 175.;
ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento J da resolugao CVM 175;
iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracoes financeiras;
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b) o relatério do auditor independente; e
c¢) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Suplemento K da resolugdo CVM 175.
iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
v. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da
assembleia geral extraordindria; e
vi. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Informagdes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que so
incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugcao Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em
consonancia com o artigo 32 da Instrucdo Normativa RFB n? 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas
fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto
sobre a renda retida na fonte e na declaracdao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os

rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para
cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacgoes sobre transacdoes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n? 10 e 11, nos exercicios de
2023 e 2022 nado foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.

Parte relacionada Natu.reza do A'tlvos/!aasswos Tipo de~ 2023 2022
relacionamento  financeiros transacao
Oliveira Trust Distribuidora Despesa 188 202
, . Taxa de

de Titulos e Valores Administradora administracio )
Mobiliarios S.A. ¢ Passivo 17 1
Despesa 49 53

Oliveira Trust Servicer S.A. Controladoria Taxa de P

controladoria  Passivo 9 3
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Oliveira Trust Distribuidora Despesa 57 54
de Titulos e Valores Custddia Taxa de custddia ]

Mobiliarios S.A. Passivo 5 )

Polo Capital Gestdo de Despesa 9 7

Gestora Taxa de gestdo
Recursos Ltda. Passivo 2 1

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a
administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Grant Thornton
Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que
ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndao deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de a¢des contra o Fundo., de natureza civel,
execucoes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estaduais e federais.

Eventos subsequentes

Ndo ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

Ivy Aradjo Santos

Contadora CRC RJ-123090/0-3

José Alexandre Costa de Freitas

Diretor responsavel

CPF 008.991.207-17
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