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Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Ourinvest Innovation - Fiagro Imobiliario (“Fundo”), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragfes do
resultado, das mutac¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opiniéo, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Ourinvest Innovation - Fiagro Imobiliario em
31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relagéio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstrag@es financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Titulos e Valores Mobilidrios — Aplicacfes financeiras de natureza imobiliaria
(Conforme Nota Explicativa n2 5 — Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivo investir preponderantemente em ativos financeiros de origem agroindustrial.
Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia investimentos em Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (“CRA’s”) e Certificados de Recebiveis Imobiliario (“CRI's”), que em 31 de dezembro de
2023 estdo avaliadas no montante de R$ 61.822 mil, o equivalente a 69,89% do seu Patriménio Liquido.
Dessa forma, em nosso julgamento a existéncia, a mensuracéo e realizacdo desses ativos, S840 assuntos
relevantes para fins de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) recélculo
por amostragem dos Certificados de Recebiveis Imobiliario (“CRI's”) e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (“CRA’s”); (iii) exame da existéncia por amostragem dos investimentos por meio dos
respectivos extratos de custddia; (iv) avaliacdo da recuperabilidade dos ativos; (v) exame da liquidagao
financeira das transacg@es realizadas durante o exercicio; e, (vi) teste de aderéncia entre as informacdes
registradas e as informacdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a mensuragéo e a
realizagdo desses ativos no exercicio foram razoaveis no contexto das demonstragées financeiras
tomadas em conjunto.

Distribuigéo de rendimentos aos cotistas
(Conforme Nota Explicativa n? 15 — Distribuicdo de rendimentos)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 a Lei 8.668/93,
devem levar em consideracgdo a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de
calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢cdes e/ou exclusdes considerando as
obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacéo dos cotistas em Assembleia,
conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2014.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, (i) a verificacéo da exatiddo matematica do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo; (ii) analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014; (iii) Confronto das principais adi¢Ges e exclusfes incluidas na base de
calculo com as documentacg@es de suporte providas pela Administradora do Fundo e andlise, também,
dos controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigagfes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes
ajustes na base de calculo das distribuigfes; (iv) adicionalmente, avaliamos a adequacéo das
divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 15.
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Com base na abordagem de nossa auditoria, no resultadodos procedimentos efetuados e nas
evidéncias de auditoria obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a
distribuicdo de rendimentos aos seus quotistas esta consistente com a avaliagdo da Administradora do
Fundo e consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os calculos
de distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base de calculo e informages incluidas no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracdo e adequada apresentagéo dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessérios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢éo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responséavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das demonstracdes financeiras,
a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoées.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguran¢a, mas
ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢fes relevantes existentes. As distor¢bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de n&do deteccéo de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representa¢fes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficicia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequacéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora;
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Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 27 de marco de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Contador CRC 1SP-263.110/0-7
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OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ. N° 41.218.352/0001-03

Singulare - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: n° 62.285.390/0001-40

Balancgo Patrimonial
em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

% sobre % sobre
patriménio patriménio
Quantidade 31.12.2023 liquido 31.12.2022 liquido
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 0,01
Disponibilidades 5 0,01 - -
Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. 5 0,01 - -
Titulos e Valores Mobiliarios 61.822 69,89 36.728 89,31
Titulos Privados de Renda Fixa 66.621,000000 61.822 69,89 36.728 89,31
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 6.960,000000 6.220 7,03 4.003 9,74
Certificado de recebiveis do agronegécio - CRA 59.661,000000 55.602 62,86 32.725 79,57
Cotas de fundos de investimento 26.867 30,37 4.494 10,93
Cotas de fundos de investimento 384.445,987211 26.867 30,37 4.494 10,93
Cotas de Fundos de Investimento em Renda Fixa 371.678,987224 13.986 15,81 474 1,16
Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios 12.766,999986 12.881 14,56 4.020 9,77
Outros créditos 12 0,02 2 -
Outros valores a receber 12 0,02
Diferimento Taxa De Fiscalizagéo - CVM 7 0,01
Diferimento Anuidade Taxa De Bolsa B3 5 0,01
Outros valores a receber - - 2 -
N&o Circulante
Total do Ativo 88.707 100,29 41.224 100,24
Passivo
Circulante
Outras Despesas Administrativas 254 0,29 98 0,24
Taxa de Administracéo 16 0,02 15 0,04
Taxa de Gestao 77 0,09 39 0,09
Taxa de Custddia e Auditoria 43 0,05 37 0,09
Taxa de Performance 115 0,13 5 0,02
Outros Valores a Pagar 3 0,00 2 -
Nao Circulante
Total do Passivo 254 0,29 98 0,24
Cotas por classe 88.453 100,00 41.126 100,00
Cotas integralizadas 87.337 98,74 39.966 97,18
Distribui¢&o de resultado no exercicio (14.584) (16,49) (3.172) (7,71)
Lucro ou Prejuizo acumulado 15.700 17,75 4.332 10,53
Total do Patriménio Liquido 88.453 100,00 41.125 100,00
Total passivo e patrimdnio liquido 88.707 100,29 41.224 100,24

As notas explicativas da Administragéo sdo parte integrante das demonstragées financeiras




OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ. N° 41.218.352/0001-03

Singulare - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: n° 62.285.390/0001-40

Demonstra¢gdes do Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 09 de maio de 2022
(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

09.05.2022 a
31.12.2023 31.12.2022

Composicdo do resultado exercicio/periodo

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Certificados de Recebiveis 9.867 3.609
Receita de Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA 8.845 3.606
Receita de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 1.022 3

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 9.867 3.609

Ativos Financeiros de Natureza ndo Imobiliaria

Aplicagdes Interfinanceiras de liquidez 4 588
Rendas aplicag6es interfinanceiras 4 588

Cotas de fundos de investimento 2.556 516
Resultado de aplicagbes em cotas de fundos de investimento 2.556 516

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Nao Imobiliaria 2.560 1.104

Outras Receitas/Despesas (1.059) (381)
Despesas com Taxa de Administra¢éo (184) (116)
Despesas com Taxa de Gestédo (644) (279)
Despesas com Taxa de Custddia e Auditoria (61) (48)
Despesas Taxa de Performance (111) (5)
Despesas com Taxa de Fiscalizacdo CVM 14) @)
Outras Receitas e Despesas (45) (31)
Resultado liquido do exercicio/periodo 11.368 4.332

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras

Quantidade de cotas integralizadas 9.032.999 4.165.891

Lucro ou prejuizo liquido por cota integralizada - R$ 1,258459 1,039874



Ourinvest Innovation - Fiagro Imobiliario
CNPJ. N°© 41.218.352/0001-03

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 62.285.390/0001-40

Demonstragdo da mutag¢do do patriménio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 09 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Cotas
Integralizadas/amortizadas

Distribuicdo de rendimentos

Lucros acumulados

Total

Em 09 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) -

Integralizagdo de cotas no exercicio 41.659 - - 41.659
(-) Custo diretamente relacionados a emisséo de cotas (1.693) - - (1.693)
Distribui¢&o de rendimentos - (3.172) - (3.172)
Resultado liquido do exercicio - - 4.332 4.332
Em 31 de dezembro de 2022 39.966 (3.172) 4.332 41.126
Integralizagdo de cotas no exercicio 49.401 - - 49.401
(-) Custo diretamente relacionados a emisséo de cotas (2.030) - - (2.030)
Distribui¢&o de rendimentos - (11.412) - (11.412)
Resultado liquido do exercicio - - 11.368 11.368
Em 31 de dezembro de 2023 87.337 (14.584) 15.700 88.453

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

GTB47508

10



Ourinvest Innovation - Fiagro Imobiliario

CNPJ: 41.218.352/0001-03

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40

Demonstragéo dos fluxos de caixa - método direto
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo

de 09 de maio (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2023 31/12/2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimento de operagdes compromissadas mantidos para necessidade de liquidez 4 588
Rendimento de cotas de fundos de investimentos mantidos para necessidade de liquidez 1.711 45
Pagamento de taxa de administracdo (184) (101)
Pagamento de taxa de gestédo (606) (140)
Pagamento de despesas de custddia (20) (11)
Pagamento de despesas de auditoria (35) -
Pagamento de despesas de Manutengdo e Regulamentagao Imobiliaria - -
Pagamento de despesas tributarias - @)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (20) 3)
Pagamento de servigos técnicos especializados - 1)
Pagamento de outras despesas administrativas (48) -
Demais pagamentos e recebimentos - (23)
Caixa liquido das atividades operacionais 800 347
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisic&o de titulos privados - CRI (3.002) (4.000)
Recebimento de juros - CRI 948 -
Recebimento de amortizagdo - CRI 859 -
Aquisicéo de Certificados de Recebiveis Agricolas - CRA (53.022) (63.822)
Venda de Certificados de Recebiveis Agricolas - CRA 23.971 30.693
Amortizacéo de principal - Certificados de Recebiveis Agricolas - CRA 6.574 1.104
Recebimento de juros - CRA 8.445 2.907
Aplicagéo em cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios - FIDC - (5.841)
Rendimentos de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios - FIDC - 258
Amortizacdes de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios - FIDC 303 2.034
Aplicacé@o em cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios - FIDC (8.838) -
Dividendos recebidos 519 -
Caixa liquido das atividades de investimentos (23.242) (36.667)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 49.401 41.659
Custo de oferta (2.030) (1.693)
Distribui¢do de rendimento (11.412) (3.172)
Caixa liquido das atividades de financiamento 35.959 36.794
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 13.517 474
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo 474 -
Cotas de Fundos de Investimentos 555 474
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo 13.991 474
Disponibilidades 5 -
Cotas de Fundos de Investimentos 555 13.986 474

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.218.352/0001-03

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracdes Financeiras do
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 09 de maio de
2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Ourinvest Innovation — Fiagro - Imobiliario (“Fundo”) é um fundo de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado de duracdo. Foi constituido em 17 de fevereiro de 2022 e
iniciou suas atividades em 09 de maio de 2022.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme Politica de Investimento definida no regulamento do Fundo, por
meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial,
conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n°® 8.668/93.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Instituicdo
Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicAo pertencente ao mesmo
conglomerado da InstituicAo Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

2. Apresentacédo e elaboracdo das demonstracdes financeiras

Até que futura regulamentagdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo deve
observar provisoriamente a Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), nos termos da Resolugcdo CVM 39.

Na elaboracdo dessas demonstracbes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinagcédo dos valores dos ativos e
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando
da efetiva liquidacéo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023 foram aprovadas pela administracdo em 27 de marco de 2024.

3. Descricdo das principais préaticas contabeis
31 Apuragéo dos resultados

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de
competéncia.

GTB47508
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OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.218.352/0001-03

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracdes Financeiras do
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 09 de maio de
2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

32 Caixa e equivalentes de caixa

Incluem saldos em conta movimento, e se aplicivel, aplicagbes financeiras com
liquidez imediata e com risco insignificativo de mudanca de seu valor de mercado e
com prazos de vencimento inferior a 90 dias.

33 Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e
apresentacdo das demonstracdes financeiras.

34 Instrumentos financeiros
Instrumento financeiro é qualquer contrato que dé origem a um ativo

financeiro para a entidade e a um passivo financeiro ou instrumento
patrimonial para outra sociedade.

I. Classificagdo dos instrumentos financeiros data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data
de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo fundo.

Todos os instrumentos financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que 0s ativos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.
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ii. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das
seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio
de resultado): o ativo financeiro deve ser mensurado ao valor justo por
meio de outros resultados abrangentes se ambas as condi¢cbes forem
atendidas:

(@) o ativo financeiro for mantido dentro do modelo de negdcios cujo
objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

(b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

Ativos financeiros mantidos até o vencimento: o ativo deve ser
mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes condi¢gbes forem
atendidas:

(@) o ativo financeiro for mantido dentro de modelo de negdécios cujo
objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de receber fluxos de
caixa contratuais; e

(b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas

especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente,
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

iii. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balango patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdésitos a vista.
Aplicagcbes financeiras representadas por titulos e valores  mobiliarios:

titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.
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Aplicacbes financeiras representadas por instrumentos de patriménio:
instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas
de fundos de investimento, com natureza de instrumento de patriménio
para o emissor.

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sao registrados pelo
valor de aquisicdo e atualizados, pelos respectivos valores de cotas,
divulgados pelo respectivo Administrador.

As valorizacbes e as desvalorizagcdes dos investimentos em cotas de fundo
de investimento foram registradas em “Resultado de aplicacbes em cotas de
fundos de investimento”.

iv. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros,
independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades
de captacdo de recursos realizados pelo fundo.

v. Mensuragé&o dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas do valor justo

Mensuracédo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos
estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacdo, exceto aqueles mensurados ao custo amortizado, cujo valor nao
possa ser apurado de forma suficiente.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia em condicbes regulares de mercado. A referéncia mais
objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o0 prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso ndo exista valor de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagédo
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.
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Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducdo do valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas
em base de rendimento efetivo por meio de utilizacdo de taxa efetiva de
juros.

vi. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado,adotando-
se 0 método de taxa efetiva de juros.

A taxa efetiva de juros é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao
valor inicial do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos
de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida (til
remanescente.

vii. Reconhecimento de variagcGes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros
para negociacdo, sao reconhecidas na determinacdo do resultado, em suas
respectivas contas de origem.

35 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos de acordo com
as politicas contabeis vigentes. As estimativas e julgamentos que, na opinido
da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer
variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

)] Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos
financeiros que ndo possuem suas cotacBes disponiveis ao mercado,
por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de
técnicas de avaliagcdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas
informagdes disponiveis, na data das demonstragfes financeiras.

II)  As politicas contdbeis descritas na nota explicativa 3.5 apresentam,
informagbes detalhadas sobre ‘“classificagdo dos instrumentos
financeiros” e "mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudancas de valor justo".
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3.6 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado
considerando-se o lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do
Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

3.7 Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variacoes monetarias.
Os langcamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por
regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até
365 dias) e “nao circulantes” (com prazo de vencimento superior a 365 dias).

Os valores contdbeis dos ativos séo revisados a cada data de balangco para
avaliar se ha indicios de impairment que possam indicar a necessidade de
reconhecimento de provisdo para perda por reducdo ao valor recuperavel do
investimento.

38 ProvisGes de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisbes: saldos credores que cobrem obrigacbes presentes (legais ou
presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de
eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada
pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam
totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco
gquando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracédo,
for considerado provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagao
das obrigacoes.

Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela Administracdo sao apenas divulgados em

notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao
requerem divulgagao.
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Ativos contingentes:

ativos originados em eventos passados e cuja

existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia

ou ndo de eventos além do controle do Fundo.

4. Aplicagcdes financeiras de natureza nao imobiliaria

O montante, a natureza, as faixas de vencimento, os valores de custo atualizados pelos
rendimentos auferidos e os valores de mercado dos titulos e valores mobiliarios, eram

0S seguintes:

Aplicacdes Interfinanceiras de liquidez

31.12.2023 31.12.2022
Valor de Valor de
Posi¢do de bancada mercado Resultado mercado  Resultado Faixas de Vencimento
Letra Financeira do Tesouro - LFT - - - 125 Até 30 dias
Letra do Tesouro Nacional - LTN - 2 - 60 Até 30 dias
Nota do Tesouro Nacional - NTN - 2 - 403 Até 30 dias
Total - 4 - 588

Cotas de fundos de investimentos

O Fundo possui aplicacbes em cotas dos seguintes fundos de investimento:

Em 31 de dezembro de 2023:

Cotas de Fundos de Investimentos em Valor unitario Quantidade de Valor de

Renda Fixa CNPJ (R$) cotas mercado (R$)
Santander FIC FI Soberano RF Curto Prazo 09.577.447/0001-00 37,6281776  371.678,9872244 13.986
Total 13.986
Cotas de Fundos de Investimentos em Valor unitario Quantidade de Valor de

Direitos Creditérios CNPJ (R$) cotas

mercado (R$)

Agriconnection FIAGRO - Direitos

Creditérios MZ 50.089.559/0001-08 1.006,8956344 944,9999953 951
Agriconnection FIAGRO - Direitos

Creditérios SR 50.089.559/0001-08 1.006,1384332 7833,999995 7.882
Ourinvest Innovation FIAGRO - Direitos

Creditérios 30.283.448/0001-20 1.014,9962355 3987,999996 4.048
Total 12766,99999 12.881
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Em 31 de dezembro de 2022:

Cotas de Fundos de Investimentos em Valor unitario Quantidade de Valor de
Renda Fixa CNPJ (R$) cotas mercado (R$)
Santander FIC FI Soberano RF Curto Prazo 09.577.447/0001-00 37,6281776  371.678,9872244 13.986
Total 13.986
Cotas de Fundos de Investimentos em Valor unitéario Quantidade de Valor de
Direitos Creditorios CNPJ (R$) cotas mercado (R$)
Santander FIC Fl Soberano RF Curto Prazo 09.577.447/0001-00 33,329961 14.234,000000 474
Ourinvest Innovation FIAGRO - Direitos

Creditdrios 30.283.448/0001-20 1.008,088850 3.988,000000 4.020
Total 18.222,000000 4.494

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, as opera¢bes com cotas de
fundos de investimento geraram um resultado positivo de R$ 2.556 (R$ 516
no periodo de 09 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a
31 de dezembro de 2022) e estdo registradas em “Resultadode aplicacdes
em cotas de fundos de investimento”.
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5. Aplicagbes financeiras de natureza imobiliaria

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) e Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (CRA’s), foram atualizadas pela variacdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores de
mercado foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas
taxas de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissfes
primérias, mercado secundario, avaliagdo do risco de crédito e mercado.

Em 31 de dezembro 2023:

Cédigo Emitente  Aplicacdo Emissdo  Vencimento Quantidade Liq\llj?clzl%r

CRA  CANALSEC 30/06/2022  30/06/2022  05/05/2028 4.057 4.216
CRA  CANALSEC 18/05/2023  30/06/2022  05/05/2028 1.970 2.047
CRA CANALSEC 13/07/2023  30/09/2022  29/08/2026 3.000 795
CRA  CANALSEC 14/07/2023  30/06/2022  05/05/2028 2.800 2.910
CRA  CANALSEC 04/10/2023  31/03/2023  24/01/2029 4.000 4.008
CRA  CANALSEC 04/04/2023  31/03/2023  24/01/2029 4500 4.509
CRA ECOSEC  17/05/2023  17/05/2019  15/12/2025 1.447 1.523
CRA ECOAGRO 30/11/2022  30/08/2022  26/08/2027 2.291 2.142
CRA  ECOAGRO 18/05/2023  12/08/2022  (09/08/2032 2.046 2.007
CRA  ECOAGRO 14/07/2023  30/08/2022  26/08/2027 2.849 2.664
CRA  ECOAGRO 11/11/2022  03/08/2022  17/07/2028 2.975 2.930
CRA ECOAGRO 15/12/2023  12/06/2023  15/05/2028 2.973 3.017
CRA ECOAGRO 15/12/2023  12/06/2023  15/05/2028 1.982 2.011
CRA OPEASEC  09/11/2022  30/12/2021  23/12/2026 242 1.639
CRA OPEASEC  23/11/2022  23/11/2022  18/11/2026 4.000 3.014
CRA RBSEC 10/05/2022  23/12/2021  17/12/2026 1.500 1.143
CRA RBSEC 09/11/2022  23/12/2021  17/12/2026 2421 1.848
CRA VERTSEC  15/08/2023  08/05/2023  15/03/2028 1.537 1.543
CRA VERTSEC  14/08/2023  08/05/2023  15/03/2028 3.031 3.043
CRA  VIRGOSEC 09/11/2022  24/09/2021  03/12/2025 2.060 1.700
CRA VIRGOSEC 11/05/2022  01/12/2021  04/12/2028 1.245 954
CRA  VIRGOSEC 11/05/2022  01/12/2021  04/12/2028 1.245 954
CRA  VIRGOSEC 11/05/2022  01/12/2021  04/12/2028 1.245 1.005
CRA VIRGOSEC 11/05/2022  01/12/2021  04/12/2028 1.245 954
CRA  VIRGOSEC 21/11/2023  21/11/2023  05/11/2027 3.000 3.030
CRI CANALSEC 29/12/2022  29/12/2022  18/12/2027 4.000 3.575
CRI CANALSEC 14/07/2023  29/12/2022  18/12/2027 2.960 2.645

Total: 66.621 61.826
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Em 31 de dezembro de 2022:

Cddigo Emitente Aplicacdo Emissdo Vencimento Quantidade Valor Liquido
CRA REIT 24/10/2022  24/10/2022 30/10/2025 1.982 1.800
CRA VIRGOSEC  09/11/2022 24/09/2021 03/12/2025 2.060 2.121
CRA OPEASEC 23/11/2022 23/11/2022 18/11/2026 4.000 4.026
CRA RBSEC 10/05/2022  23/12/2021 17/12/2026 1.500 1.520
CRA RBSEC 09/11/2022  23/12/2021 17/12/2026 2.421 2.487
CRA OPEASEC 09/11/2022  30/12/2021 23/12/2026 242 2.192
CRA ECOAGRO  30/11/2022  30/08/2022 26/08/2027 2.791 2.845
CRA VORTX 29/12/2022 29/12/2022 25/11/2027 4.000 4.003
CRA CANALSEC  30/06/2022  30/06/2022 05/05/2028 4.057 4.163
CRA ECOAGRO 11/11/2022 03/08/2022 17/07/2028 2.975 2.979
CRA VIRGOSEC  11/05/2022 01/12/2021 04/12/2028 1.245 1.147
CRA VIRGOSEC  11/05/2022 01/12/2021 04/12/2028 1.245 1.147
CRA VIRGOSEC ~ 11/05/2022 01/12/2021 04/12/2028 1.245 1.147
CRA VIRGOSEC  11/05/2022 01/12/2021 04/12/2028 1.245 1.148
CRI CANALSEC ~ 29/12/2022  29/12/2022 12/12/2027 4.000 4.003

Total: 35.008 36.728

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 as operagBes com certificados de recebiveis
imobilidrios - CRI e certificados de recebiveis do agronegdcio - CRA, geraram um resultado
positivo de R$ 9.868 (R$ 3.609 periodo de 09 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2022) e estéo registradas em “Resultado financeiro de ativos de
natureza imobiliaria”.

6. Principais fatores de risco
Risco relacionado a Auséncia de Regulacéo Especifica para o FIAGRO:

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM
publicou a Resolugdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisério e
experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei
n°® 14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica
expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo
CVM n° 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente
Fundo pode vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.
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Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda néo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacBes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que 0s 0rgaos
reguladores e o Poder Judiciario podem, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um
eventual cendario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao
existente, (i) editar normas que regem 0 assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que
podem ser desfavoraveis aos interesses do investimento em Fiagro, o que em
qualquer das hipoteses, pode afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente as Cotas do Fundo e o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacdes de precos e cotacbes de mercado, bem como a
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo
de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo pode
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacgOes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo pode sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo podem ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.

Dessa forma, os Cotistas podem enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacao no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo deve estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacéo

No caso de dissolucao ou liquidagdo do Fundo, o seu patrimdnio é partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienagdo dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo,
ndo sendo possivel a alienagcdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo podem ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagcédo Extraordinéaria dos Ativos

Os Ativos podem conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicagcdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipdtese, pode haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor pode ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e 0(S)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34
da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais
contratagbes nédo caracterizardo situacoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢co ou entre o Fundo
e o0 Gestor que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao
CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacado, locacdo ou arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o
caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de
emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo anico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de
aprovacdo estabelecido, estes podem ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a andlise de informagBes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a
definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que pode gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicao de tais ativos, h& risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos pode ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também.
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Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependem de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual esta sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagédo antecipada do
Fundo, os Caotistas podem receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista pode ser
dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a
alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros pode ser dificultada em funcéo
da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa 0 mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuac6es no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracao
da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior
ou no Brasil, pode prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
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Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econbmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, podem afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao
do Fundo, o que pode ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo pode sofrer
oscilagcBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia,
o valor de mercado das Cotas de emisséo do Fundo pode néo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

N&o é devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e o Gestor, qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda,
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o0 caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, pode afetar
diretamente o mercado imobilidrio e agroindustrial, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operag¢fes, incluindo em relacdo aos
Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (Covid-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operagbes do mercado imobiliario e do agronegdcio,
incluindo em relag&o aos Ativos Alvo.
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Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario
e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados podem ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles
cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais; inflacéo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregcos dos imdéveis podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imoOveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e 0s
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo
ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como 0s respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
podem compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigcbes, o Administrador
pode enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo pode enfrentar problemas de liquidez.
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Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo pode impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue nado fundamentadas, podem trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

Alteracdes na legislacao tributaria ou na sua interpretacdo e aplicacdo podem implicar
0 aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento
fiscal dos Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual
extincdo de isencbes fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis
majoragfes na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos existentes, (iii) criagdo de
tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacdo da legislacdo tributaria
por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as
aplicacdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente
criagdo dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de
regulamentacdo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracdo fiscal
ndo podem ser quantificados. No entanto, podem sujeitar o Fundo e os Cotistas a
novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras
tributérias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual
reforma tributaria, o que pode impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de
Lei n® 3.887/2020, que pretender alterar a tributacdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de
Lei n°® 2.337/2021, que prevé alteracdes na tributacdo sobre a renda, inclusive quanto
as regras de tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro
brasileiro. Ndo é possivel determinar com antecedéncia se as proposi¢cdes serao
aprovadas, assim, é importante que haja acompanhamento regular dos tramites
legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, h4d a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(ii) as cotas do Fundo devem ser admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo
havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas
que sejam pessoas fisicas.
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Riscos de alteracfes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboragcdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais advém das disposicfes previstas na Instrucdo CVM 516.
Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Agbes e a constituicio do CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padres internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugéo
CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais editados nos ultimos
4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisbes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacOes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adog&o de tais regras pode ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras
do Fundo.

Risco regulatorios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
podem ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgados reguladores
nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos podem impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis podem
impactar os resultados do Fundo.
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Risco de alterac@es tributarias e mudancas na legislacéo

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria
ou alteracBes na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencgdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a hovos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas em qualquer material de divulgagcéo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e o Gestor tenham
de qualquer forma participado, os Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nédo ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento pode ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes podem afetar o modo de
operacédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios.
Dessa forma, devem ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento &
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tem intima relacdo com a concentracdo
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior é a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor pode sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador pode sofrer intervencdo
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a
sua substituicdo deve ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdio ndo aconteca, o Fundo € liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM pode
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacéo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo.A
ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima pode afetarnegativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do
Fundo é favoravel aos Cotistas, bem como ndo h4 como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nasCotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responséavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou pode prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que nédo € possivel garantir que o Fundo detém a exclusividade ou
preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.
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Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacfes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacbes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira, pode haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo pode ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas pode ndo ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtém resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, pode impactar negativamente
no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢do das
Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais
operacOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na
forma permitida no Regulamento, pode acarretar variacdes no valor de seu Patrimdnio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas.
Tal situacdo pode, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependem de uma administracdo/gestdo adequada, a qual esta sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, podem afetar a rentabilidade dos
Cotistas.
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Risco de decisfes judiciais desfavoraveis

O Fundo pode ser réu em diversas acbes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
N&o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nado sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que devem arcar
com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um uUnico Cotista. Assim, pode ocorrer situacdo em que um
unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢édo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, h4 possibilidade de que deliberagbes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungcédo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
podem ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagcéo
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacéo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) 0 Administrador e/ou o
Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionérios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se da a
permissao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente séo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir ndmero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de
tais assembleias.
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Risco relativa a novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
pode sofrer diluicAo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, 0s
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagédo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricbes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
o6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre
outros. Em situagBes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢bes para
negociacdo dos Ativos da carteira, bem como a precificacdo dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo pode nédo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicfes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo pode enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de
Ativos para aquisicdo pelo Fundo pode impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagfes, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, pode deliberar por realizar novas
emissbes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme
definido no Regulamento, ou, conforme o caso, pode convocar os Cotistas para que
em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emisséo de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Caotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista depende da valorizacdo e dos rendimentos pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos distribuidos aos Cotistas dependem,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos
Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependem dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢cdes, reduzindo o recurso
disponivel para distribuices aos Cotistas, o que pode afetaradversamente o valor de
mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos devem ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que aloca seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro
competentes. O Fundo esté sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao
relativa a cada fundo de investimento investido, dentre 0s quais destacamos riscos
relativos ao setor do agronegocio, tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos regulamentos e prospectos.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compdem a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condi¢Bes econdbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, podem trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimdnio do Fundo e das Cotas.
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Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com o0s procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente pode
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, 0s
Cotistas podem ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial € iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, 0
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencgéo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo pode néo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
agueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos
Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador e do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda,
do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando
gue o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este esta sujeito a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas podem ser chamados a
deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos
da carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo esta eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias.
O Fundo estd sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, 0s recursos mantidos nos patriménios
separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que podem acarretar perdas do capital investido
pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do
Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao
ou eliminagdo dos riscos aos quais estad sujeito e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também podem estar sujeitos.

Em condicbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pelo Administrador para o Fundo pode ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, néo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipo6tese de liquidagdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, devem alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas podem enfrentar baixa liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.
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A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo
provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e
de sua equipe especializada, para originacédo, estruturacdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos
Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor pode afetar a capacidade do
Fundo de geracéo de resultado.

7. Patrimbnio liquido

Em 31 de dezembro de 2023, o patrimbénio do Fundo esta composto por
9.032.999,00000000 cotas, com valor unitario de R$ 9,792167 totalizando R$
88.453 (4.165.891,00 cotas, com valor unitario de R$ 9,872080 totalizando R$
41.126 no periodo de 09 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo)
a 31 de dezembro de 2022).

7.1 Emisséo, resgate e amortizacdo de cotas

As cotas da 12 Emissdo do Fundo (“Cotas da 12 Emissao” e “12 Emissao”) foram
objeto de oferta publica, com melhores esfor¢cos de colocacdo, nos termos da
Instrugdo CVM 400, sob a coordenacdo da Orama Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante o sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo,
CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.293.225/0001-25, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social J(“Coordenador Lider” e “Oferta”,
respectivamente);

Volume da Oferta. foram emitidas, no minimo, 2.000 de Cotas da 12 Emissao, em
valor correspondente a R$ 20.000 (“Montante Minimo da Oferta”), e no maximo
10.000 de Cotas da 1% Emissdo, em valor correspondente a R$ 100.000
(“Montante Total da Oferta”), sem considerar as Cotas objeto de
Lote Adicional, em ambos o0s casos considerando o preco de subscricdo de
R$ 10,00 (dez reais), em série Unica, as quais devem ser subscritas até o final do
Periodo de Distribuicdo. Caso ndo seja colocado o montante minimo de Cotas da
12 Emissdo acima referido até o final do Periodo de Distribuicdo, a Oferta é
cancelada.
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Apés a Primeira Emissao, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, a Administradora, conforme
recomendacdo da Gestora, pode deliberar por realizar novas emissdes de Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, desde que:
(a) limitadas ao montante total maximo de R$ 3.000 sem considerar o valor que
venha a ser captado com a Primeira Emissdo de Cotas do Fundo (“Capital
Autorizado”); (b) n&o prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissdo em
bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia aos Cotistas.

Os resgates de recursos da aplicagcdo nos Ativos de Liquidez s6 sdo permitidos
para os seguintes eventos: a) pagamento de Taxa de Administracdo do
Fundo; b) pagamento de custos s, despesas ou quaisquer outros encargos devidos
pelo Fundo, inclusive de despesas com manutencdo, administragdo,
administracdo, cobranca e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio do
Fundo; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicdo de
rendimentos.

No periodo de 09 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31
de dezembro de 2022, foram emitidas 4.165.891,00 cotas no montante de R$
41.659, com o custo de integralizagdo no montante de R$ 1.693.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram emitidas 4.867.108 cotas no
montante de R$ 49.401, com custo de integralizacdo no montante de R$ 2.030.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 09 de maio de 2022
(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, ndo houve
resgates ou amortizacdes de cotas.

8. Negociacao das cotas

As Cotas sdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa na B3 S.A - Brasil,
Bolsa, Balcédo, observado o disposto no Regulamento do Fundo.

O Fundo possui cotas para negociacdo no mercado de bolsa na B3 S.A - Brasil,
Bolsa, Balcao através do cédigo OIAG11.
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9. Remuneragdo da administracdo

O Fundo paga, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo, tesouraria,
controladoria, escrituracdo e custddia, uma remuneragdo equivalente a taxa anual de
1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento), calculada sobre (a) o valor de mercado
das Cotas em circulacdo (considerando-se o preco de fechamento das Cotas em
circulacdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem o indice de
mercado, ou (b) o valor do patriménio liqguido do Fundo, caso as Cotas nao integrem o
indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo” e “Taxa de
Administracdo”, respectivamente), observada a remuneragdo minima mensal
equivalente a R$ 32.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao
devida.

O Fundo paga a Gestora, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento)
do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, j& deduzidos
todos os encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo e custos de ofertas de
cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias do CDI - Certificado de Depésito Interbancario de um dia, over extra grupo,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescido do
percentual de 2% a.a. (dois por cento ao ano), na base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis (que é considerada a “marca d"agua”) (“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance somente é paga caso 0 somatério dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo desde a ultima cobranga, corrigido pelo Benchmark, desde as
respectivas datas de pagamento até a Data de Apuracdo da performance seja superior
a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo desde a
Gltima cobranca até a Data de Apuracdo da performance, deduzidas eventuais
amortizacoes.

No periodo de 09 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a
31 de dezembro de 2022, foi debitado o montante de R$ 116 a titulo de taxa de
administragcdo, R$ 179 a titulo de taxa de gestdo, R$ 5 a titulo de taxa de performance
e R$ 13 a titulo de taxa de custddia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foi debitado o montante de R$ 184 a
titulo de taxa de administracdo, R$ 644 a titulo de taxa de gestdo, R$ 111 a titulo de
taxa de performancee R$ 20 a titulo de taxa de custddia.
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10. Prestadores de servigos

Os servicos sao prestados:

Custddia: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéo: Ourinvest Innovation Ltda.

Tesouraria: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Distribuicdo de cotas: Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

11. Custédia dos titulos em carteira

Os titulos privados estao registrados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia
(SELIC) do Banco Central do Brasil, os Titulos Privados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao.

As cotas dos fundos de investimento que comp8em a carteira do Fundo estdo

sob a responsabilidade do Administrador dos fundos investidos, ou de
terceiros por ele contratados.

12. Partes relacionadas

As transacbes com partes relacionadas foram efetuadas em condi¢cbes de
mercado, no tocante a encargos e prazos, e Sdo compostas por:

31.12.2023 31.12.2022
Descri¢do Parte Relacionada Ativo  Resultado Ativo  Resultado
Disponibilidade Singulare C.T.V.M. 5 -
Cotas de Fundo de Investimento Singulare C.T.V.M. 12.881 876 4.020 472

31.12.2023 31.12.2022
Descri¢do Passivo  Resultado Passivo  Resultado
Taxa de Administracdo Singulare C.T.V.M. (16) (184) (15) (116)
Taxa de Custddia Singulare C.T.V.M. 2 (20) 2 (13)
Taxa de Gestéo Ourinvest Asset (77) (644) (39) (179)

Taxa de Performance
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13. Principais encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimonio
liguido médio no exercicio, estdo apresentados da seguinte maneira:

Encargos 31/12/2023  PdoPL 31122002 PdoPL

médio médio
Taxa de administra¢do (184) (0,24) (116) (0,28)
Taxa de gestéo (644) 0,82) (179) (0,44)
Taxa de custddia e auditoria (61) (0,08) (48) (0,12)
Taxa de Performance (111) 0,14) (5) (0,01)
Taxa de fiscalizagdo — CVM (14) (0,02) 2 (0,01)
Outras despesas (44) (0,06) (32) (0,08)
Total: (1.058) (1,36) (382) (0,94)
Patriménio liquido — Médio 78.230 40.673

14. Rentabilidade

O patrimdnio liguido médio no exercicio, valor da cota e rentabilidade estéo
apresentadas abaixo:

PLLiquido Médio  Valorda Cota

ili 0,
Data (RS mil) ) Rentabilidade (%)
30/12/2022 40.673 9,872080 (1,28)
29/12/2023 78.230 9,792167 (0,81)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

A rentabilidade percentual das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023 (apurada considerando-se o resultado do exercicio sobre o
valor nominal das cotas integralizadas ao final do exercicio) é de 100,39%.

O percentual médio dos rendimentos apropriados por cota no periodo de 09 de
maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2022 (apurado considerando-se rendimento apropriado no exercicio sobre o
valor nominal de cotas integralizadas) é de 73,21%.
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15. Distribuicdo de rendimentos

Conforme estabelecido em seu regulamento, o Fundo pode distribuir percentual
dos lucros, apurados segundo regime de caixa. O resultado auferido em um
determinado periodo € distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10°
(décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipacdo dos
resultados a serem pagos pelo Fundo pode ser realizada, a critério da
Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento. Eventual
saldo de resultado distribuido e ndo pago é incorporado ao patriménio liquido do
Fundo.

Em 31 de dezembro de 2023

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

2023
(+) Receitas apuradas segundo o regime de competéncia 18.252
(-) Despesas apuradas segundo o regime de competéncia - 6.884
(=) Lucro liquido apurado no periodo segundo o regime de competéncia 11.368
Juros recebidos no Caixa no periodo (Equivale a receita financeira) 12.171
Despesas - Regime de Caixa no Periodo - 915
(-) Receitas por competéncia e ainda ndo transitadas pelo caixa - 6.081
(+) Despesas por competéncia e ainda ndo transitadas pelo caixa 5.969
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuigdo 11.256
Rendimentos (95%) 10.693
Distribuicdo Extraordinéaria -
Total pago aos cotistas no exercicio 10.746
Total pago referente a exercicios anteriores 666
% Distribuicédo referente ao exercicio de 2023 95,47%

Em 31 de dezembro de 2022
saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Receitas 2022
(+) Receita de aplicacdo FIDC 504
(+) Receita de Aplicac6es interfinanceiras de liquidez 601
(+) Pagamento de Juros CRI/CRA 2.476
(+) Receita com venda de papéis 304
(+) Rendimentos cota de fundos de renda fixa 33
Total de receitas 3.918
Despesas
(-) Despesa Taxa de Administracdo (86)

(-) Despesa Taxa de Gestdo (121)

GTB47508

42



OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.218.352/0001-03

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracdes Financeiras do
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 09 de maio de
2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

(-) Despesa Taxa de Custddia (10)
(-) Taxa ANBIMA (5)
(-) Despesa CETIP 4)
(-) Despesa CVM (3)
(-) Despesa Banco Liquidante (7)
(-) Prestacéo de Servigos Diversos (1)
(-) Outras Despesas (2
Total de despesas (239)
Resultado liquido 3.679
Minimo a distribuir

Valor distribuido no periodo 3.172

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo distribuiu
rendimentos no montante de R$ 11.412 e no periodo de 09 de maio de 2022
(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022, o Fundo
distribuiu rendimentos no montante de R$ 3.172.

16. Politica de distribuicdo dos resultados

O Administrador distribui aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, nho minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

E permitido o adiantamento de valores distribuidos aos Cotistas em periodicidade
inferior & semestral, sem valor mensal minimo, desde que o total dos dividendos
pagos em cada semestre do exercicio social ndo exceda o montante apurado nos
termos da clausula 21.1 do Regulamento.
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Os rendimentos auferidos podem ser distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a critério do Administrador, sendo que
eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagdo é pago no prazo
méaximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente & disponibilizacdo dos
balancos semestrais do Fundo (ou documento equivalente, nos termos da
regulamentacado aplicavel), podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor.

O Gestor também pode reinvestir os recursos provenientes de eventual cesséo de
fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em
Imoveis e em Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na
regulamentacéo e legislacao aplicaveis.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagOes realizados por meio da
B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos, bem como abrangem todas as cotas
nesta custodiadas eletronicamente de forma igualitaria e sem distingdo entre o0s
Cotistas.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantem registro contabil das
aquisicoes, locacBes ou revendas dos Imdéveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais
Despesas Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo, pode reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pelo Fundo.

17. Politica de distribuicdo das informacdes

A Administradora divulga as informacdes periédicas e pontuais referentes ao
Fundo e suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede, além do envio das informacgdes referidas a B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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18. Legislacdo tributaria

a) Fundo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor é isento de impostos, tais como PIS,
COFINS e Imposto de Renda, este ultimo so6 incidindo sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacbes em renda fixa do saldo de caixa do
fundo (compensaveis quando da distribuicdo de resultados aos cotistas).
Para usufruir deste beneficio tributario, conforme determina a Lei 9.779/99
deve atender aos seguintes requisitos:

i. Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa
aos cotistas.

ii. Ndo investir em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio de imével pertencente ao Fundo,
quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.

b) Cotista

As distribuicbes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de
20% a titulo de Imposto de Renda na Fonte.

C) Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa
da Receita Federal n.° 1585/15, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario:

i Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;

ii. O beneficio é concedido somente nos casos em que o fundo de
investimento imobiliario possua, ho minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

iii. Nao é concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagcdo ou no resgate de
cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam se incidéncia do imposto sobre
a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

19. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das
mensuracfes do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de
mensuracado pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em
mercados ativos € baseado nos precos de mercado, cotados na data de
balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s precos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de induastrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacoes de mercado reais
e gue ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao
negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de
técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o0 menos
possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estd incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada
em dados adotados pelo mercado, o instrumento estd incluido no
Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor
justo:

Em 31 de dezembro de 2023:

Ativos Nivel 1  Nivel 2 Nivel 3 Total

Certificado de Recebiveis Imobiliario - CRI - 6.220 - 6.220
Certificado de Recebiveis do Agronegécio - CRA - 55.602 - 55.602
Fundos de Investimento 26.867 - - 26.867

Total do Ativo 26.867  61.822 - 88.689
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Em 31 de dezembro de 2022:

Ativos Nivel 1  Nivel 2 Nivel 3 Total

Certificado de Recebiveis Imobiliario - CRI - 4.003 - 4.003
Certificado de Recebiveis do Agronegécio - CRA - 32.725 - 32.725
Fundos de Investimento 4.494 - - 4.494
Total do Ativo 4,494 36.728 - 41.222

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 09 de maio de
2022 (data de inicio das atividades doFundo) a 31 de dezembro de 2022, ndo

ocorreram reclassificacdes entre os niveis 1, 2 e 3.

20. Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

A administradora, no exercicio/periodo, ndo contratou nem teve servigcos
prestados pela Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. relacionados
aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servicos de
auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de
auditoria externa referentes a estes fundos. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com o0s
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam o auditor ndo deve auditar o
seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou

promover os interesses deste.
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21. Deliberagcbes em assembleia
Assembleia geral de cotistas datada de 21 de marco de 2023

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade anénima,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ") sob 0 n°® 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do Ourinvest
Innovation - Fiagro Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 41.218.352/0001-03
(“Fundo”), em conformidade com o item n° 55 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), convida os cotistas do Fundo (“Cotistas”), por meio desta, a
participarem da assembleia geral extraordinaria de Cotistas do Fundo
(“Assembleia”), a ser realizada de forma nao presencial, por meio de coleta de
voto a distancia, conforme facultado pelo artigo 21 da Instru¢cdo da Comisséo
de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
utilizando-se da plataforma Certdox para Voto a Distancia, cuja formalizacao
da apuracao dos votos e das procuracbes encaminhadas, impreterivelmente
até as 23:59 horas do dia 04 de abril de 2023, ocorrera a divulgacédo as 18:00
horas do dia 05 de abril de 2023, para deliberarem sobre as seguintes
matérias constantes da Ordem do Dia:

a) aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, administrados pela
Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade anénima,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Administrador”), e/ou geridos
pela Fator Ore Asset Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 16218, de 08 de maio de
2018 com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista n° 1.728, 5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n°
01.034.817/0001-43 (“Gestor”) ou pela Fator Innovation Ltda., sociedade
limitada, integrante do mesmo grupo econdmico do Gestor, inscrita no CNPJ
sob o n°® 39.511.973/0001-20 (“Fator Innovation”), inclusive quando a
contraparte da transacado for o Administrador e/ou o Gestor e/ou a Fator
Innovation, e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo I, item (a) da Proposta do Administrador;
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b) aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA")
pelo Fundo, que, cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora
que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a Fator Innovation e/ou tenha como
contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Fator Innovation e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador
ou Gestor ou Fator Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como
devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRA, fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas,
e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Fator Innovation,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (b) da Proposta do
Administrador; e c¢) aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”) pelo Fundo, que, cumulativamente ou ndo, sejam emitidas
por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a Fator
Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Fator
Innovation e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de
servicos o Administrador ou Gestor e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha
como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas,
e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Fator Innovation,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (c) da Proposta do
Administrador.

22. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos
direitos dos cotistas quer destes contra a administracdo do Fundo.

23. Fato relevante

Novo marco Regulatério dos Fundos CVM 175/22, em 23 de dezembro de 2022.

A Resolucdo CVM 175/22 traz modernizacdo e inovagdo ao ambiente regulatério
dos fundos de investimento no Brasil, com uma técnica normativa até entao
inédita.

Seguindo uma metodologia inovadora, em que foi adotada normas gerais

aplicaveis a todos os fundos de investimento, que regulardo as diferentes
categorias de fundos de investimento.
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Neste primeiro momento, a regra esta sendo complementada pelas categorias dos
FIFs -Fundos de Investimento Financeiro e dos FIDCs - Fundos de Investimento
em Direitos Creditérios, com a conveniéncia e a flexibilidade de poder ser
posteriormente complementada por outras categorias de fundos.

Até Abril de 2023, quando a Resolugdo CVM 175/22 entrar4d em vigor, existe a
expectativa de inclusdo dos Anexos Normativos referentes aos Flls - Fundos de
Investimento Imobiliario, dos Fundos de Investimento Previdenciario, ETFs —
Fundos de Investimentos Negociados em Bolsa, Fundos Mutuos de Privatizacao-
FGTS, Fundos de Financiamento da Industria Cinematografica Nacional, Fundo
de Aposentadoria Programada Individual, FMAI - Fundos Mutuos de Acdes
Incentivadas , Fundos de Investimento Cultural e Artistico, FIDC-FIPS e Fundos
Previdenciérios.

Desta maneira, a Resolucdo CVM 175/22 podera ser atualizada, sempre que
necessario, por meio de anexos que se sucederdo, mantendo-se ao longo do
tempo um arcabouco Unico e objetivo.

Com este enfoque moderno e inovador, a ideia € facilitar o entendimento e
contribuir com a redugcdo do custo de observancia regulatoria. A abordagem foi
recebida com bons olhos pelo mercado, que passara a ter um arcabouco
normativo mais simples e funcional, com a consolidacdo em regra Unica de todos
0s normativos sobre fundos de investimento.

24. Eventos subsequentes

Em 12 de marco de 2024, a CVM, publicou a Resolugcdo CVM 200, que altera a
resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

Contador: Diretor responsavel:
Robson Roble Daniel Doll Lemos
CRC-1SP 250.475/0-0

*k*k
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