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Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro — RJ

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Edificio Ourinvest em 31 de dezembro de 2023, o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na segéo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opini&o.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstracgdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Investimento em propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 5.a, “Propriedades para investimento”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem como objetivo o investimento em
propriedades para investimento para rendas, as quais foram avaliadas ao valor justo em

31 de dezembro de 2023 no montante de R$ 51.944 mil, o equivalente a 98,55% do patriménio liquido no
Fundo. Entendemos que, para a elaboragdo de uma avaliagdo econémico-financeiro de um investimento,
é possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem resultar em estimativas
de valor justo com diferencgas significativas. Em nosso julgamento, consideramos a valorizagao a valor
justo e a existéncia dos investimentos como assuntos relevante para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas néo se limitaram a: (i) conciliagdo contabil da carteira;
(ii) analise das matriculas dos imoveis; (iii) envolvimento de especialistas em avaliagdo de ativos para
revisdo do laudo a valor justo das propriedades para investimento. Os procedimentos realizados pelos
especialistas contemplaram: (a) analise da razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos pelos
avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas proje¢des de fluxo de caixa descontado;

(iv) recélculo do contrato para receitas de aluguel; e (v) teste de aderéncia entre as informagées
registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para avaliagéo a valor justo das
propriedades para investimento e o respectivo resultado obtido no exercicio sdo razoaveis no contexto
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicao de rendimentos aos cotistas

(Conforme Nota Explicativa n2 8 (v) - Distribuicdo dos resultados

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados a distribuigao aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideragao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°® 1/2014.
Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de
calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢des e/ou exclusdes considerando as
obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacdo dos cotistas em Assembileia,
conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2014.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, (i) a verificagdo da exatiddo matematica do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo; (ii) andlise de sua  conformidade
ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014; (iii) confrontamos as principais adigdes e exclusdes incluidas na base
de calculo com as documentagdes de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos
também os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigagdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e
consequentes ajustes na base de calculo das distribui¢des; (iv) adicionalmente, avaliamos a adequagao
das divulgagbes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 8 (v).
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Com base na abordagem de nossa auditoria, no resultado dos procedimentos efetuados e nas
evidéncias de auditoria obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a
distribuigdo de rendimentos aos seus quotistas esta consistente com a avaliagdo da Administradora do
Fundo e consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os calculos
de distribuigdo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base de calculo e informagdes incluidas no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragido e adequada apresentagao dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras,
a nao ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas néao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distor¢éo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omiss&do ou representacdes falsas intencionais;

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacoes feitas pela administragéo;
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e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagédo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag¢des financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagado para o interesse publico.

Rio de janeiro, 27 de margo de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Marcio Romuilo Pereira
Contador CRC 1RJ 076.774/0-7
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Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ n2 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ n236.113.876/0001-91

Balangos patrimoniais

Em 31 dezembro de 2023 e 202
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo

Circulante

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Disponibilidade
Conta movimento

Cotas de fundos de investimento

Itau Soberano Ref DI

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Realizagdao

Contas a receber de aluguéis

N3do circulante

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Propriedade para investimento

Imdveis acabados

Total do ativo

Passivo

Circulante

Lucros a distribuir

Auditoria

Taxa de administragdo a pagar
Taxa de escrituragdo

Taxa de custddia

Taxa de controladoria a pagar

Total do passivo

Patrimonio liquido
Cotas integralizadas
Reservas de lucros
Reservas de contingéncias

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota 2023 2022
M d M d
er.ca ?/ % sobre o PL er'ca ?/ % sobre o PL
realizacdo realizacdo

1.207 2,29% 1.204 2,82%
755 1,43% 772 1,81%
3 0,01% 3 0,01%
3 0,01% 3 0,01%
4.a 752 1,42% 769 1,80%
752 1,42% 769 1,80%
452 0,86% 432 1,01%
5.vi 452 0,86% 432 1,01%
452 0,86% 432 1,01%
51.944 98,55% 41.872 98,23%
51.944 98,55% 41.872 98,23%
5.a 51.944 98,55% 41.872 98,23%
51.944 98,55% 41.872 98,23%
53.151 100,84% 43.076 101,05%
443 0,84% 449 1,05%
8.a.v 399 0,76% 430 1,01%
27 0,05% - 0,00%
15 0,03% 14 0,03%
2 0,00% 3 0,01%
- 0,00% 1 0,00%
- 0,00% 1 0,00%
443 0,84% 449 1,05%
52.708 100,00% 42.627 100,00%
23.600 44,77% 23.600 55,36%
28.872 54,78% 18.791 44,09%
236 0,45% 236 0,55%
53.151 100,84% 43.076 101,05%

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ n206.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ n236.113.876/0001-91

Demonstracao de resultados
Em 31 dezembro de 2023 e 202
(Valores expressos em milhares de reais)

Propriedades para investimento
Rendas com aluguéis
Ajuste ao valor justo
Despesas com manutenc¢do de imdveis
Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros ativos financeiros

Resultado com aplicagdes em cotas de fundo de renda fixa
Outras despesas de ativos financeiros
Tributos

Total das receitas

Outras despesas
Taxa de administragcdo
Taxa de custddia
Taxa de escrituragdo
Auditoria externa
Demai despesas
Taxa de fiscalizagdo CVM
Bolsa de valores
Taxa de controladoria
Outras despesas
Taxa ANBIMA

Resultado liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota (em reais)

Nota 2023 2022
3. 5.425 4.980
5.iii/iv 10.072 (3.116)
5.v (180) (161)
15.317 1.704
(65) 63
91 79
(116) -
(40) (16)
15.252 1.767
10 (268) (212)
(131) (93)
(35) (15)
(34) (30)
(27) (25)
(41) (49)
(13) (13)
(12) (12)
(10) (12)
(4) (9)
(2) (4)
14.984 1.555
236.000,00 236.000,00
63,49 6,59

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
CNPJ n2 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragdes das mutagées do Patrimonio liquido
Em 31 dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando
indicado de outra forma)

Cotas Reservas Reservas de Lucro/Prejuizos

grali é lucros acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2021 23.600 236 21.786 - 45.622
Lucro liquido do exercicio - - - 1.555 1.555
Distribui¢do de rendimentos - - - (4.550) (4.550)
Reserva de lucros - - (2.995) 2.995 -
Saldo em 31 de dezembro de 2022 23.600 236 18.791 - 42.627
Lucro liquido do exercicio - - - 14.984 14.984
Distribui¢do de rendimentos - - - (4.903) (4.903)
Reserva de lucros - - 10.081 (10.081) -
Saldo em 31 de dezembro de 2023 23.600 236 28.872 - 52.708

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
CNPJ n2 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstrag¢ao do fluxo de caixa
Em 31 dezembro de 2023 e 202

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 5.405 4.910
Rendas de cotas de fundo de investimento 91 79
Pagamento despesa com imdveis (179) (161)
Pagamento de taxa de administracdo (130) (93)
Outras despesas (116) -
Pagamento de tributos (40) (16)
Taxa de custddia (37) (15)
Pagamento de taxa de escrituragdo (34) (33)
Pagamento do sistema financeiro (27) (28)
Pagamento de taxa de controladoria (12) (12)
Demais recebimentos e pagamentos (4) (9)
Pagamentos com servicos de auditoria - (25)
Caixa liquido das atividades operacionais 4917 4.598
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (4.935) (4.522)
Caixa liquido das atividades de financiamento (4.935) (4.522)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (17) 76
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 772 696
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 755 772
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (17) 76

(0)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.

10



Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ 06.175.262/0001-73
(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio Ourinvest (“Fundo”), administrado pela Oliveira
Trust DTVM S.A., foi constituido em 11 de marco de 2004, sob forma de condominio fechado e
com prazo de duracgao indeterminada, nos termos da resolu¢ao CVM 175 de 23 de dezembro de
2022 e alteragOes posteriores, e pelas disposi¢des legais que lhe forem aplicaveis, tendo como
objetivo a aquisicdo e a gestdo patrimonial de bens imdveis de natureza comercial destinados a
locacdo de longo prazo, podendo, inclusive, vendé-los, observando as formalidades
estabelecidas no regulamento.

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como a fundos de investimento. O investimento no Fundo ndo é
adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em
seus investimentos.

O Fundo objetiva formar patrimonio mediante a distribuicdo publica de sucessivas emissdes de
cotas, sendo que nas primeiras 24 (vinte e quatro) emissdes os recursos captados serdo
destinados a aquisi¢cdo de participacdo correspondente a, no maximo, 100% (cem por cento) dos
imoveis listados no anexo do seu regulamento.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com a garantia da Administradora, da Gestora,
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A carteira do Fundo é composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Base para apresentacgao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboracao dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinac¢do dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis
aos fundos de investimento, complementadas pelas normas previstas no Plano Contdbil dos
Fundos de Investimento (COFI), incluindo a Instrucdo CVM n? 516/11 e pelas orientac¢des
emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios. A Resolugdo CVM n° 175, entrou em vigor em 2
de outubro de 2023. Os fundos de investimento imobilidrio em funcionamento na data de inicio
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a.

ii.

Fundo de Investimento Imobiliario Edificio QOurinvest
CNPJ 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

de vigéncia da norma terdo prazo limite para se adaptarem integralmente as disposi¢cdes da
referida Resolucdo até 31 de dezembro de 2024. Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a
Resolucdo CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptacao para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda ndo foi adaptado a nova Resolucdo. Os impactos da
adaptacdo do Fundo a nova regulamentacdo estdo sendo avaliados pela Administradora e
poderdo vir a ser objeto de deliberagdao em assembleia de cotistas do Fundo.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para
emissao e divulgacdao em 27 de marco de 2024.

Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracao de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento com liquidez imediata.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente
mensurados pelo custo de aquisi¢do ou valor justo, acrescidos os custos de transagdo que sdo
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragédo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundo de
investimento.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos s3ao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente
atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando
o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacgdo. Esses ativos estdo sujeitos a
provisGes para perdas sempre que houver evidéncia de reducdo do seu valor recuperavel.

Rendas com aluguéis

As rendas com aluguéis de propriedades para investimento sdo reconhecidas pelo método linear
ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a constituicdo de perda do
valor recuperavel, quando ha indicios de alteragdo no fluxo de caixa esperado.

Propriedades para Investimento
e Imoveis acabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢cdo inclui todos os gastos da transacao
diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imdveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, sdo continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos
sdao reconhecidos nos resultados dos exercicios. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um
ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negdcio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operacdo forcada. Incluem-
se nesta categoria os imdveis que estdao em construgdo, imdveis adquiridos para auferir renda e
imdveis com aprecia¢do de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imdveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipétese de qualquer evento extraordindrio que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizacdo dos iméveis integrantes do patrimonio do
Fundo, nova realizacdo devera ser efetuada.
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Em milhares de reais, exceto quando especificado
Recebimento de aluguéis
Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sdo registrados seguindo o regime de

competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a constituicdo
de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de alteragdo no fluxo de caixa esperado.

Recebimento de aluguéis 2023 2022

Rendas com aluguéis 5.425  4.980
g.  Outros ativos e passivos (circulante e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h. Provisdo de ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras faz a segregacao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacGes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacGes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. N3o sdo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracao do
resultado.
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4 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a. Caixa e equivalente de caixa

i Cotas de fundo de investimento

Fundo

Itat Soberano Referenciado DI

2023

2022

Quantidade

Valor

de cotas dacota Saldo

11.629 64,6339

5 Ativos de natureza imobiliaria

a. Propriedades para investimento

752

i. Descrigcao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

Quantidade

Valor

de cotas da cota Saldo

13.468 57,2176 769

O Fundo detém conjunto de salas no empreendimento Edificio Ourinvest EdificagGes
(“Empreendimento”), cujo fragdo ideal corresponde a 54,41% do empreendimento e de idade
aparente correspondente a 29 anos, localizado na Avenida Paulista, 1.728, Sdo Paulo — SP, sendo
utilizado para exploragdo comercial via locagao ou arrendamento da area locavel.

O Empreendimento conta com 25 pavimentos com drea construida correspondente a
6.856,02 m? e drea privativa correspondente a 4.861,39 m?, sendo objeto de laudo de avaliagdo
para determinar o valor de mercado de compra e venda dos ativos, por empresa especializada.

ii. Relagdo dos imoveis

. , . Areas(m?) Vagas Fragdo Ideal
Ativo Matriculaj Denominagao Privativa Total | Garagem (%) (m?)
Edificio Ourinvest Edificagdes 70.222 | Sobreloja 978,01 |1.189,79 24| 13,9125 133,56
Edificio Ourinvest Edificagdes 70.223 | 12 andar 926,68 | 1.178,22 6| 8,9591 86,00736
Edificio Ourinvest Edificagdes 70.224 | 22 andar 388,1| 455,26 6| 5,1168 49,12128
Edificio Ourinvest Edificagdes 45.839 | 32 andar 388,1| 455,26 6| 3,7876 36,36096
Edificio Ourinvest Edificagdes 45.846 | 102 andar 292,1| 350,17 6| 2,9158 27,99168
Edificio Ourinvest Edificagdes 45.847 | 112 andar 292,1| 350,17 6| 2,9158 27,99168
Edificio Ourinvest Edificagdes 45.848 | 122 andar 292,1| 350,17 6| 2,9158 27,99168
Edificio Ourinvest Edificagdes 45.849 | 132 andar 292,1| 350,17 6| 2,9158 27,99168
Edificio Ourinvest Edificacdes 45.850 | 142 andar 292,1| 350,17 6| 2,9158 27,99168

Total andares | 4.141,39 | 5.029,38 72| 46,355 445,008
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Atualizacao das propriedades para investimento

O imdvel, classificado como propriedade para investimento, estd mensurado ao valor justo
através do método de fluxo de caixa descontado, baseado em laudo de avaliacdo elaborado pela
empresa Binswanger Brazil (“Avaliador”).

A Binswanger (*) é uma organizac¢do internacional de consultoria imobilidria com mais de 80
anos de tradicdo. Criada nos Estados Unidos em 1931, a companhia assiste a clientes
corporativos em mais de 100 paises, nos cinco continentes.

Durante os anos 1990, a consultoria iniciou um programa de expansdo internacional, formando
aliancas estratégicas com organizagdes imobilidarias em todo o mundo, periodo em que se
estabeleceu também no Brasil, maior mercado imobiliario da América Latina.

Fundada em 1997, a Binswanger Brazil nasceu como escritério regional da rede, e em pouco
mais de duas décadas se consolidou como uma das principais fornecedoras de servigos
imobilidrios para o mercado corporativo brasileiro.

Com sede em Sdo Paulo, a companhia conta atualmente com uma das melhores estruturas
imobilidrias em operagdo no pais e oferece assisténcia de alcance global para todo o territério
nacional em um balcdo Unico para clientes em diversos setores da economia.

O valor de mercado aplicavel para o cendrio FIl em 31 de dezembro de 2023 foi de RS 51.944
(2022:RS 41.872), respectivamente.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a atualizacdo do imdvel por valor justo gerou
uma valorizacdo no montante de RS 10.072 (2022: desvaloriza¢do de RS 3.116), identificado na
demonstracdo de resultados do exercicio, na rubrica “propriedades para investimento - ajuste
ao valor justo”.

A metodologia adotada a avaliagdo fundamentou-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Imdéveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos,
da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagdes de Imodveis
Urbanos publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliacdes e Pericias de Engenharia);
Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors),
da Gra-Bretanha.

O imdvel avaliado teve o seu valor atualizado pela seguinte metodologia:

Metodologia Valor aferido

Método de capitalizagdo da renda Valor justo para venda
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Método de capitaliza¢dao da renda

Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se 0s cendrios viadveis. Esta metodologia se baseia na premissa de que as
propriedades sdo adquiridas por seu potencial de geracdo de renda e as ferramentas
fundamentais dessa técnica sao:

v Renda Direta: Analisa a relacdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de aquisi¢do
da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela capitalizacdo da receita
anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o risco imobiliario.

v Fluxo de Caixa Descontado: O valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de andlise, considerando contratos de locacdo
vigentes e projecbes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operagdo e gestdo. O
valor de venda do imdvel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizacdo de
sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com aplicacdo de
taxa de desconto compativel com a percepcdo de risco, refletindo o valor de aquisicdo do imével,
do ponto de vista do investidor.

valor advém de seu desempenho operacional.

Exercicio 2023

o Taxa de Terminal | Taxade . Método de
Denominagdo Data-base . Avaliador .
desconto| caprate |vacancia avaliagdo
EDIFICIO OURINVEST . . , e | método da
 EDIFICACOES 31/10/2023 9,00% 8,75% n/a | Binswanger Brazil (*) renda
Exercicio 2022
T T inal T d Mét
Denominagdo Data-base* axa de ermina axﬁa .e Avaliador € o'doﬂde
desconto| caprate |vacancia avaliagao
EDIFICIO OURINVEST Consult Solugdes método da
0, 0, 0,
EDIFICACOES 31/12/2022|  9,07% 7,29% | 7,00%| g oniais (+F) renda

(**) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o laudo de avalia¢io foi elaborado pela
empresa Consult Engenharia e avaliagGes Ltda., fundada em 1977 e sendo responsavel por
relevantes projetos que envolvam avaliagdo de ativos tangiveis e intangiveis, como andlise de
investimentos em todo o Brasil, se firmando como empresa lider, ao longo dos ultimos 10 anos,
no segmento de avaliagao patrimonial e econ6mica.

Apds a apreciacdo da metodologia basica pode-se concluir que todos os métodos sdo
comparativos genericamente, isto porque, em qualquer um deles estaremos sempre
comparando elementos, sejam esses valores de venda ou oferta, de locacdo, taxas de renda,
atratividade ou mesmo a forma e o aproveitamento eficiente de terrenos e imdveis.
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No presente caso, tendo em vista a finalidade da avaliagdo, a natureza dos imdveis avaliando,
suas situacdes geo-sdcio-econémicas e a disponibilidade de dados e evidéncias de mercado
seguras, optou-se pelo critério do fluxo de caixa descontado, dentro do conceito de valor
presente liquido, considerando em cada data analisada o fluxo de caixa futuro descontado pelo
respectivo custo de capital (ke) calculado “método da renda”.

Como as avaliagdes foram fundamentadas principalmente pelo "método da renda" na sua
variante de valor econémico por fluxo de caixa descontado, analisamos a especificacdo das
avaliagdes de acordo com o item 10 da NBR 14653-4, que define que o laudo deve ser
enquadrado em graus |, Il ou lll quanto a fundamentagao.

iv. Quadro demonstrativo das movimentagoes contabeis

2023 2022
Saldo inicial 41.872  44.988
Ajuste ao valor justo 10.072  (3.116)
Saldo final 51.944 41.872

v. Despesas com manuteng¢do de imdveis

Segue a composi¢do do saldo apresentado na demonstragdo do resultado:

2023 2022
Condominios 121 66
IPTU 30 44
Outras despesas 29 51
Total 180 161

Aluguéis a receber

Os aluguéis a receber sdo contabilizados conforme regime de competéncia, onde em 2023 e
2022 foram reconhecidos no resultado do exercicio respectivamente RS 5.425 e RS 4.980.

O saldo de aluguéis a receber se refere aos contratos com vencimento no exercicio seguinte,
conforme a seguir:
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2023 2022
Saldo inicial 432 361
(+) Rendas com aluguéis 5.425 4.980
(-) Recebimento de aluguéis (5.405) (4.910)
Saldo final 452 432

Compreendem os aluguéis a receber relativo a locagdo dos ativos em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

Faixa de vencimento 2023 2022
A vencer em 30 dias 452 432
Total 452 432

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, nao foi constituida provisdo para
reducdo ao valor recuperavel em andlise efetuada pelo Administrador.

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliagdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificagcdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificagdo, mensuragao, avaliacdo, monitoramento, controle e
mitigacao dos riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

Riscos de liquidez
A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
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particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negocia¢cdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a negocia¢do de suas cotas no
mercado secunddrio, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado, conforme o caso. Desse modo, o investidor que subscrever as cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de até
50 (cinquenta) anos a contar da data de autoriza¢do de funcionamento do Fundo pela CVM,
podendo ser antecipado ou prorrogado.

Risco relacionados a fatores macroeconémicos
A aplicagdo em cotas do Fundo estd sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais
destacam-se:

Risco macroecon6mico- o mercado imobilidrio tem alta correlacio com a atividade
macroeconOmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de
juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do
governo federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser
implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciacdo do real, controles sobre a
remessa de recursos ao exterior, intervencdo do Banco Central para afetar a taxa basica de juros,
bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira podera ser
adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e
outras politicas do governo federal, bem como por fatores econémicos em geral, entre os quais
se incluem, sem limitagdo: Crescimento da economia nacional; Inflagao; Flutuagdes nas taxas de
cambio; Politicas de controle cambial; Politica fiscal e alteragGes na legislagao tributaria; Taxas
de juros; Liquidez dos mercados de capitais; e outros desenvolvimentos politicos, sociais e
econdmicos no Brasil ou que afetem o pais.

Risco de crédito
Caso os contratos de locagdo ndo sejam renovados ao final do periodo contratual, o Fundo
passara a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagao dos iméveis.

N3do ha garantia de que todas as unidades estardo sempre locadas, sendo que, em caso de
vacancia de qualquer das unidades, as despesas condominiais e tributos deverdo ser suportados
pelo Fundo, o que podera comprometer o fluxo de caixa previsto, diminuindo os rendimentos a
serem distribuidos entre os cotistas do Fundo. Qualquer dificuldade na comercializagdo e
exploragdo econGmica dos imdveis impactara de forma direta e negativa o desempenho do
Fundo.
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Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotista

Embora as regras tributdrias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Em reunido realizada em 21 de dezembro de
2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra decisdo de Area Técnica da CVM,
entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo Fll, calculado de acordo com o paragrafo Unico,
art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N2 01/2014 (...) seja superior ao
montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do
exercicio anterior, o montante distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado
dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado
contabilmente como amortizacdo de cotas ou devolugdo do capital” (“Decisdo de 21.12.2021").
Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se suspensos por for¢ca de nova decisdo do
Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situagdo essa que deve perdurar enquanto o
Colegiado ndo apreciar pedido de reconsideragcdo contra a Decisdo de 21.12.2021, ja
apresentado e pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a
decisdo a ser proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideracdo, podera
resultar em alteracdo da atual pratica contabil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos
Fundos de Investimento Imobiliarios.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo ndo podera contratar operacées com derivativos.
Patrimonio liquido

O patriménio do Fundo é formado por cotas de uma Unica classe.

Subscricao, integralizagao, amortizacao e resgates de cotas

Subscricdo e integraliza¢ao
Em 12 de junho de 2013 a instituicdo administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, emitiu,
inicialmente, para oferta publica o total de 236.000 (duzentas e trinta e seis mil) cotas, no valor
de RS 0,01 (cem reais) cada, no montante de RS 23.600 (vinte e trés milhdes e seiscentos mil
reais), divididas em 24 (vinte e quatro) emissGes, todas em série Unica, da seguinte forma:

a 12 emiss3o foi composta por 6.000 (seis mil) quotas, no montante de RS 600 (seiscentos mil
reais);
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da 22 até a 242, as emissdes tiveram 10.000 (dez mil) quotas cada, no montante de RS 1.000 (um
milhdo de reais) cada emissao.

§ 12 As quotas de cada emissdo foram integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no
ato da subscricdo, ou com fracdo ideal dos imdveis objeto do Fundo. A integralizacdo de quotas
subscritas com bens imdveis e/ou direitos reais sobre os mesmos deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo, devendo observar o previsto no artigo 12 da Instrucdo CVM n2 472/08, bem
como o objeto e a politica de investimentos do Fundo.

Por proposta da instituicdo administradora, o Fundo podera, encerrado o processo de emissao
previsto no artigo 82 do regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia
aprovacao da assembleia geral de cotistas e apds obtida prévia autorizagdo da CVM.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo n3o subscreveu e/ou
integralizou cotas.

(ii)  Amortizagdo

N3o houve amortiza¢des nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

(iii)  Resgate

Ndo haverd resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de dura¢do do Fundo ou
de sua liquidagao.

(iv) Ambiente de negociac¢do das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo no mercado secundario Unica e exclusivamente
em mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (B3), pelo
codigo EDFO11B.

Os pregos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos Ultimos dias e negociagdo
de cada més nos exercicios de 2023 e 2022 foram os seguintes:

Valor de fechamento da

cota na B3
Meses 2023 2022
Janeiro 199,00 215,00
Fevereiro 200,00 213,15
Margo 199,99 206,00

Abril 197,00 211,00
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(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Maio 190,00 203,71
Junho 189,99 202,00
Julho 192,50 190,00
Agosto 190,01 206,71
Setembro 192,10 205,99
Outubro 189,97 198,00
Novembro 196,76 218,99
Dezembro 194,00 219,99

(v)  Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

A distribui¢cdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds
o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisoes e encargos incidentes até o més de competéncia.

A distribuicdo de, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, é apurada conforme o
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/13 e no Oficio CVM/SIN/SNC/N2 1/2014.
A distribuicdo se limitara ao lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel (“Lucros
Semestrais”), tendo como base o balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

2023 2022
Resultado contabil do exercicio 14.984 1.555
(+/-) Ajuste a valor justo (10.072) 3.116
(+/-) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa 168 (7)
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (157) (113)
Resultado conforme regime de caixa 4,923 4,551
Total pago no exercicio 4.504 4.567
Valor distribuido referente ao exercicio anterior 430 402
Valor pago referente ao exercicio atual (A) 4.504- 4.120
Valor a distribuir em janeiro do exercicio subsequente (B) 399 430
Total de rendimentos distribuidos referentes ao exercicio corrente (A+B) 4,903 4.550

Percentual distribuido 99,59% 99,98%
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Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Evolugao, patrimonio liquido médio e rentabilidade

Exercicio / periodo findo em Valor da cota (*) Rentabilidade da cota

31 de dezembro de 2023 223,34 35,15%
31 de dezembro de 2022 180,62 3,42%

(*) A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sdo:

Administracdo Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Escrituragao: Banco Itau S.A.

Custddia Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao
patrimonio liquido médio sdo os seguintes:

2023 2022
pg  WsobreopL o N
médio -
médio

Demais despesas

Taxa de administragao 131 0,31% 93 0,20%
Taxa de escrituracao 35 0,08% 30 0,07%
Auditoria externa 34 0,08% 25 0,05%
Taxa de controladoria 27 0,06% 12 0,03%
Taxa de fiscalizacdao CVM 13 0,03% 13 0,03%
Bolsa de valores 12 0,03% 11 0,02%
Taxa ANBIMA 10 0,02% 4 0,01%
Custddia 4 0,01% 15 0,03%

Outras despesas 2 0,00% 9 0,02%
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Total 268 0,62% 212 0,46%
Patrimonio liquido médio 42.801 45.622

Remunera¢dao do Administrador e demais prestadores de servigos
Administrador

A Administradora recebera, pela prestacdo de servigos de gestdo e administracdo do Fundo, a
partir da data da sua constitui¢cdo, a seguinte remuneracao:

I. Taxa de administracdo, a ser paga pelo Fundo na forma deste Regulamento, equivalente ao
valor correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo, pagaveis mensalmente até o dia 7 (sete) de cada més, a partir do
més subsequente a obtencdo da autorizagdo para a constituicdo e funcionamento do FUNDO
junto a CVM, a razdo de 21 1/12 (um doze avos), incidente sobre o patrimonio liquido apurado
no ultimo dia util de cada més.

Il. Ataxa de administracdo prevista no inciso | acima tera o valor minimo de RS 6 mensais.

[l. Ndo estdo incluidas na remuneragdo o pagamento de despesas e custos relativos
a consultoria externa, a transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os
ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quando motivada pela instituicdo
administradora, bem como as despesas relativas ao processo de liquidacao do Fundo, a ser de
responsabilidade do Fundo;

V. Os honordérios a serem pagos a instituicdo administradora compreendem somente
os servicos de administracdo do Fundo, conforme descriminado neste Regulamento, ndo
incluindo o pagamento pelos servigos de terceiros especialistas contratados para o exercicio das
atividades ou defesa dos interesses do Fundo, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, escriturador
de quotas do Fundo, entre outros, ou assessoria legal ao Fundo.

§19- O valor minimo mensal a que fard jus a instituicdo administradora pela
administracdo do Fundo, previsto no inciso Il acima, sera atualizado monetariamente, a cada
12 (doze) meses, pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado, elaborado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV). Para efeitos de cdlculo da remuneracdo prevista
no inciso |, ndo serd aplicada a correcdo monetaria pelo IGPM/FGV sobre o patrimdnio
integralizado do Fundo ao final de cada exercicio.

§20- A remuneracgao dos prestadores de servigos contratados pelo Fundo, serdo
fixadas em instrumentos particulares a serem firmados entre a instituicdo administradora, por
conta e ordem do Fundo, e os respectivos terceiros. Todos os contratos firmados estardo
disponiveis para consulta dos quotistas, na sede da instituicdo administradora.

Taxa de performance
N3o havera cobranca de taxa de performance.

Custodiante, controlador e escriturador
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Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

A remuneracdo dos prestadores de servicos contratados pelo Fundo, serdo fixadas em
instrumentos particulares a serem firmados entre a instituicdo administradora, por conta e
ordem do Fundo, e os respectivos terceiros.

A instituicdo devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente: manutencdo de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobilidrios; atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios; escrituracdo de quotas; custddia de ativos financeiros; auditoria independente; e
gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Atos societarios

Em 05 de maio de 2023 foi divulgado o resultado da consulta formal realizada em 03 de abril
de 2023, a respeito da aprovacgao das demonstragdes financeiras do Fundo, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, onde:

(i) Cotistas representando 4,06% das cotas em circulagdo aprovaram, sem quaisquer ressalvas
ou restri¢bes, as demonstracgdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2022.

(i) Cotistas representando 1,33% das cotas em circulagdo votaram no sentido de se abster da
votagao.

(iii) Cotistas representando 1,04% das cotas em circulagdo votaram contra a deliberagao.
Sendo assim, restaram aprovadas as demonstrac¢des financeiras do Fundo referentes ao
periodo encerrado em 31 de dezembro de 2022.

Politica de divulgacao das informagoes

O administrador coloca a disposicdao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos
reguladores, as seguintes informacdes:

i. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario

eletrénico cujo conteuldo reflete o Suplemento | da resolugdao CVM 175.;

ii.  Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Suplemento J da resolugao
CVM 175;

iii.  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragoes financeiras;
b) o relatério do auditor independente; e
c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento K da resolugdo CVM
175.

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
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Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

v.  Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da
assembleia geral extraordindria; e

vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumadrio das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Informagoes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue so incide sobre as receitas de aplica¢Oes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugdo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de

2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informagoes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto nas notas explicativas n2 9 e 10, nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo foram realizadas outras operagdes
com partes relacionadas ao Fundo.
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2023 2022
Parte Natureza do [Ativos/Passivos| Tipo de . .
. . . / . P ~_ | Resultado | Passivo | Resultado | Passivo
relacionada |relacionamento| Financeiros |transagdo
Oliveira Trust - Taxa de
DTVM S.A. Administradora administracio Despesa 131 15 93 14
Oliveira Trust Taxa de
Administrad D 10 12 2
DTVM S.A. ministradora controladoria espesa -
Oliveira Trust - Taxa de
DTVM S.A. Administradora custédia Despesa 35 i 15 1
15 Demandas judiciais
Informamos que nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo tivemos
conhecimento da propositura de a¢des contra o Fundo, de natureza civel, execucdes fiscais ou
de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.
16 Outros servigos prestados pelos auditores independentes
Em atendimento a Instrugdo n°® 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Grant
Thornton Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fun¢Ges gerenciais no seu cliente ou promover os interesses.
17 Outras informagoes

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolu¢do CVM n? 175, revogada pela Resolugao
CVM n° 181 e posteriormente revogada pela resolugdo CVM n° 184, que alinhada com a Lei da
Liberdade Econdmica (Lei 13874/2019), no que se refere as opera¢Bes dos fundos de
investimentos regulados por essa Autarquia, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentagao
da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criagao pelos fundos de classes
com patriménio segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizagdo para investimentos no
exterior pelos fundos; e a (iv) segregacdo das responsabilidades do gestor e do administrador
dos fundos.
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A referida Resolucdo entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, quando todos os fundos de
investimento em atividade na data de emissdo da norma, foram automaticamente
transformados em fundos de classe Unica de cotas e devem adaptar-se integralmente as suas
disposicGes até 31 de dezembro de 2024.

O Administrador e Gestor do Fundo estdo tomando as medidas necessarias para adaptacdo do
mesmo a nova Regulamentagdo, dentro dos prazos estabelecidos na norma.

Eventos subsequentes

Em fato relevante comunicado ao mercado em 24 de janeiro de 2024.

O Fundo informou que recebeu notificacdo de rescisdao antecipada do contrato de locacao de
imével comercial firmado com a Supplier Administradora de Cartdes de Crédito S.A.
(“Locataria”), que tem por objeto o 122 andar e o 142 andar do Edificio Ourinvest situados na
Avenida Paulista n? 1.728. Ambos os andares sdo acompanhados por 6 (seis) vagas de
estacionamento indeterminadas, situadas no 42 subsolo. O contrato referente ao 122 andar
possui um prazo de vigéncia de 6 (seis) anos contados a partir de 01 de outubro de 2018,
enquanto o contrato do 142 andar tem duracdo de 5 (cinco) anos contados a partir de 10 de
setembro de 2020.

Os aluguéis provenientes desses andares representam, em conjunto, aproximadamente 16,81%
(dezesseis virgula oitenta e um por cento) da receita imobiliaria total do Fundo em 29/12/2023.

Cumpre ressaltar que a locataria permanecera nos andares até 11 de margo de 2024 e que,
conforme as disposicBes contratuais em ambos os contratos, a locatdria estd sujeita ao
pagamento de multas compensatdrias devidas em caso de rescisdo antecipada, que
correspondem a 4 (quatro) aluguéis mensais vigentes no momento da rescisdo, proporcionais
ao periodo restante. Para o0 122 andar, a multa serd equivalente aos 204 (duzentos e quatro) dias
restantes, e para o 142 andar, a multa sera equivalente aos 548 (quinhentos e quarenta e oito)
dias restantes do Contrato, considerando a entrega em 11 de marco de 2024, conforme
estipulado no artigo 42 da Lei 8.245/91 e suas alteragdes subsequentes.

Ivy Araljo Santos

Contadora CRC RJ-123090/0-3
José Alexandre Costa de Freitas

Diretor responsavel

CPF 008.991.207-17
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