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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoées financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

VBI RENDA+ FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora do Fundo”)

Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do VBl Renda+ FOF Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e
as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos

de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoées elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigado patrimonial e financeira do VBI
Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario 31 de dezembro de 2023, o desempenho de
suas operagoes € os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relagao ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstracgdes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras €, portanto, ndo expressamos uma
opiniao separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como
nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de
nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Nos cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducédo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgdes
significativas nas demonstragbes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
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incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstragées financeiras do Fundo.

Aplicacoes em cotas de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia carteira de investimentos em cotas de fundos
de investimento imobiliarios no montante de R$ 127.444 mil, que representava 65,48% do seu
patriménio liquido. Devido a materialidade em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto, a carteira de investimentos em cotas de fundos imobiliarios foi considerada um
dos principais assuntos de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e
valorizacdo dos investimentos em contas de fundos de investimento imobiliario incluiram,
entre outros, a comparacao dos precos de ativos com cotacbes de mercado e recalculo das
posigcdes detidas pelo Fundo, a verificagdo das ultimas demonstragdes financeiras auditadas
dos fundos de investimento imobiliario ndo cotados e a conciliagdo da posigdo de
investimentos com o extrato do érgao custodiante dos ativos, analisando se tais relatérios
conferem a propriedade dos ativos ao Fundo. Adicionalmente, avaliamos a adequacgao das
divulgagbes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 6.1 as demonstragdes
financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para as aplicagdes em
cotas de fundos de investimento imobiliario, que esta consistente com a avaliagido da
Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela
Administradora do Fundo s&o aceitaveis, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da
Lei 8.668/93, devem levar em consideracao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM
n® 1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria
uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢gdes
e/ou exclusdes considerando as obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a
apreciacao dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n°® 1/2015.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do
célculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e analise de sua
conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adigcbes e
exclusbes incluidas na base de calculo com as documentacbes de suporte providas pela
Administradora do Fundo e analisamos também os controles de gerenciamento de liquidez da
Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas obrigagdes
presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de calculo das
distribuicdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacgédo das divulgagbes sobre o assunto
incluidas nas notas explicativas n° 4.1.4 e 8 as demonstragdes financeiras.
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Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o calculo da
distribuicdo dos rendimentos ao cotista, que esta consistente com a avaliagcdo da
Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora
do Fundo para os calculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da
base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base de calculo e
informacdes incluidas no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstragoes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimentos Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragcdo de demonstragbes financeiras livres de distorgcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstragcbes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagbes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢cdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
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incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢cdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragbes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragbes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgag&o publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de margo de 2024.
Ernst & Young

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Gilberto Bizerra De Souza
Contador CRC- RJ076328/0
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VBI Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario

(anteriormente denominado: Bluemacaw Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 36.368.869/0001-30

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42
Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais

Notas
Ativo explicativas 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5 26.081 13,40% 4.694 2,37%
Disponibilidades 1 - 1 -
Brl Trust DTVM 1 - 1 -
Cotas de fundo de renda fixa 26.080 13,40% 4.693 2,37%
Itau Corp Federal Plus RF CP FICFI 26.080 13,40% 4.693 2,37%
Aplicagées financeiras
De natureza nao imobiliaria - 0,00% 515 0,26%
Titulos de renda fixa - 0,00% 515 0,26%
Nota do tesouro nacional - 0,00% 515 0,26%
De natureza imobiliaria 134.770 69,24% 177.472 89,76%
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.3 7.326 3,76% 7.699 3,89%
Virgo Securitizadora S.A. 7.326 3,76% 7.699 3,89%
Cotas de fundo de investimento imobiliario negociado em bolsa 6.1 127.444 65,48% 167.637 84,78%
Cotas de fundos imobiliarios 86.556 44.47% 167.637 84,78%
Recibos de cotas de fundos imobiliarios 40.888 21,01% - -
Acoes de companhias negociadas em bolsa 6.2 - 0,00% 2.136 1,08%
Cyrela Brazil Realty - ON - 0,00% 1.170 0,59%
Trisul - 0,00% 373 0,19%
BR Properties S.A. - 0,00% 593 0,30%
Outros créditos 3.682 1,90% - 0,00%
Negociagdes de valores mobilidrios a receber 3.682 1,90% - 0,00%
Nao circulante
Aplicagbes financeiras
De natureza imobiliaria 30.311 15,58% 16.882 8,54%
Cotas de fundo de investimento imobiliario negociado sem negociacao 6.4 30.311 15,58% 16.882 8,54%
Prime Hotel Fundo de Investimento Imobiliario (escritural) 23.252 11,95% 10.340 5,23%
Mezanino Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario (escritural) 7.059 3,63% 6.542 3,31%
Total do ativo 194.844 100,12% 199.563 100,93%
Notas
Passivo explicativas 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Distribuicdo de rendimentos a pagar aos cotistas - 0,00% 1.660 0,84%
Taxa de gestao 15 131 0,07% 112 0,06%
Auditoria e custddia 69 0,04% 35 0,02%
Taxa de administracao efetiva 15 22 0,01% 18 0,01%
Provisdes e contas a pagar - 0,00% 10 0,01%
222 0,12% 1.835 0,93%
Total do passivo 222 0,12% 1.835 0,93%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 251.307 129,13% 251.307 127,10%
(-) Gastos com colocagdo de cotas (7.673) -3,94% (7.673) -3,88%
(-)Distribuigdo de rendimentos a cotistas (56.031) -28,79% (40.680) (0,21)
(Prejuizos) acumulados 7.019 3,61% (5.226) -2,64%
Total do patriménio liquido 9.3 194.622 100,00% 197.728 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 194.844 100,12% 199.563 100,93%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.




VBI Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario

(anteriormente denominado: Bluemacaw Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 36.368.869/0001-30

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Rendimentos com cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa (FlI)
Resultados em transagdes com cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa (F
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Empréstimos de cotas de fundos imobiliarios (FlI)
Resultados com cotas de fundos imobiliarios escritural
Resultados em transagdes de agbes negociada em bolsa
Ajuste ao valor justo de a¢des negociadas em bolsa
Imposto de renda sobre ganho de capital

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Rendas com titulos de renda fixa
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de gestao
Taxa de administragao efetiva
Consultoria e assessoria
Despesas de auditoria e custddia
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Taxa anual B®
Outras despesas operacionais

Resultado liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulagao
Resultado por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

Notas
explicativas 31/12/2023 31/12/2022
6.3 925 339
6.3 - 20
6.3 8 -
6.1 18.696 21.937
6.1 (26.629) -
6.1 17.207 (22.642)
6.1 (1.784) (6)
6.4 3.378 1.202
6.2 6.529 324
6.2 (4.585) (29)
(8) -
13.737 1.145
13.737 1.145
71 127
5 810 748
5 (205) (181)
676 694
7 (1.540) (1.326)
7 (238) (214)
1 (168) (202)
1 (128) (84)
1 (30) (30)
1 (12) (13)
1 (52) (6)
(2.168) (1.875)
12.245 (36)
25.541.630 25.541.630
0,48 (0,00)
7,62 7,74




VBI Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario

(anteriormente denominado: Bluemacaw Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 36.368.869/0001-30

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais

Notas Cotas Gastos com Distribuigcao de Lucros (prejuizos) P
s . . = K Patriménio liquido
explicativas integralizadas colocacéao de cotas rendimentos acumulados

Em 31 de dezembro de 2021 251.307 (7.644) (17.877) (5.190) 220.596
Resultado do exercicio - - - (36) (36)
Gastos com colocagédo de cotas 9.2 - (29) - - (29)
Distribuigdes de rendimentos aos cotistas 8 - - (22.803) - (22.803)
Em 31 de dezembro de 2022 251.307 (7.673) (40.680) (5.226) 197.728
Resultado do exercicio - - - 12.245 12.245
Distribuigbes de rendimentos aos cotistas 8 - - (15.351) - (15.351)
Em 31 de dezembro de 2023 251.307 (7.673) (56.031) 7.019 194.622

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



VBI Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario

(anteriormente denominado: Bluemacaw Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 36.368.869/0001-30

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do fluxo de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais 31/12/2023 31/12/2022
Recebimento de dividendos de cotas de fundos imobiliarios (FlII) 17.192 19.584
Recebimento de dividendos de cotas de fundos imobiliarios escriturais 1.496 3.365
Recebimento de receitas financeiras titulos de renda fixa 676 694
Recebimento de dividendos de agdes de companhias fechadas 8 424
Pagamento de taxa anual B? (12) (13)
Pagamento de taxa de administragao efetiva (234) (216)
Pagamento de taxa de gestao (1.521) (1.333)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (30) (30)
Pagamento de auditoria e custddia (94) (70)
Pagamentos de consultorias e assessorias (168) (192)
Pagamentos (recebimentos) diversos (62) (5)

Caixa liquido das atividades operacionais 17.251 22.208

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdes de cotas de fundos imobiliarios escriturais (10.051) (16.953)
Aquisigbes de cotas de fundos imobiliarios negociados na B? (67.745) (82.411)
Alienacdes de cotas de fundos imobiliarios negociados na B? 96.732 95.179
Aquisicdes de ac¢des negociadas na B? - (34.293)
Alienacdes de agbes negociados na B? 394 36.158
Empréstimos de agdes negociados na B? (4) -
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (270) (24.443)
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - 16.594
Aquisicao de titulos de renda fixa - (515)
Alienacao de titulos de renda fixa 515 -
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 1.576 509

Caixa liquido das atividades de investimentos 21.147 (10.175)

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Pagamentos de rendimentos aos cotistas (17.011) (23.194)

Caixa liquido das atividades de financiamentos (17.011) (23.194)

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 21.387 (11.161)

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 4.694 15.855

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 26.081 4.694

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



VBI Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario
(anteriormente denominado: Bluemacaw Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 36.368.869/0001-30

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
36.368.869/0001-30)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario VBl Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario
(anteriormente Bluemacaw Renda+ FOF Fundo de Investimento Imobiliario) ("Fundo") € um fundo
de investimento imobiliario regido pela instrugdo CVM n°® 472/08 pela Instrugdo CVM 516/11, e
alteragdes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 5 de fevereiro
de 2020 tendo realizado a sua primeira integralizagdo de cotas em 13 de agosto de 2020.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragio indeterminado e tem
como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a
politica de investimento definidas abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos
imobiliarios de longo prazo, consistentes: (i) na aquisicdo dos ativos imobiliarios, para posterior
locagéo, arrendamento ou venda, conforme o caso; (ii) no investimento em outros ativos; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragao
advinda da exploragao dos ativos imobiliarios do Fundo, (b) aumento do valor patrimonial das cotas
advindo da valorizagao dos ativos do Fundo; ou (c) posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos
ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido no regulamento do Fundo, pela lei e
disposicdes da CVM.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estao detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz retencdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obriga¢des por aquisicdo de iméveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigagdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

O Fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora”) e os servigos de gestdo competem a Vectis Renda Residencial Ltda. (“Gestora”).

As aplicagbes no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, Gestora, ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a riscos
de investimento. Ndo obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do
Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimdnio deste, pelas caracteristicas dos
papéis que o compdem, 0s quais 0 sujeitam as oscilagbes do mercado e aos riscos de crédito
inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido. Os cotistas
estdo expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o
patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo
BLMR11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagéo, realizado em 28 de
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dezembro de 2023 com o valor de R$ 6,66 (seis reais e sessenta e seis centavos), (em 29 de
dezembro de 2022 com o valor de R$ 6,92 (seis reais e noventa e dois centavos). As cotas
passaram a ser negociadas em 12/02/2021 conforme informacdes da B* S.A - Brasil, Bolsa, Balcao.

As variacbes dos pregos de fechamento da cota de cada més estao apresentadas no quadro a
sequir:

2023 2022

Més Preco Quantidades de cotas emitidas Preco Quantidades de cotas emitidas

Janeiro 6,29 25.541.630,00 7,65 25.541.630,00
Fevereiro 6,28 25.541.630,00 7,42 25.541.630,00
Margo 6,29 25.541.630,00 7,30 25.541.630,00
Abril 6,39 25.541.630,00 7,61 25.541.630,00
Maio 6,94 25.541.630,00 7,40 25.541.630,00
Junho 6,98 25.541.630,00 7,02 25.541.630,00
Julho 7,55 25.541.630,00 7,12 25.541.630,00
Agosto 7,31 25.541.630,00 7,66 25.541.630,00
Setembro 7,08 25.541.630,00 7,82 25.541.630,00
Outubro 6,69 25.541.630,00 7,56 25.541.630,00
Novembro 6,64 25.541.630,00 7,10 25.541.630,00
Dezembro 6,66 25.541.630,00 6,92 25.541.630,00

2. Apresentacao e elaboragao das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), le demais orientagbes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 28 de marco de 2024.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracao

A elaboragéo das demonstragées financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa,
valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacéo as estimativas.
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a) Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos o periodo de divulgacao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como nao circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apo6s o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidag&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagado. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

b) Reconhecimento de receitas e despesas

A administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

c) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco insignificante de mudanca de valor, limites
e com prazo original de vencimento igual ou inferior a 90 dias.

d) Ativos financeiros

(i) Ativos de natureza nao imobiliaria

e Cota de fundos de investimento

Os investimentos em cotas de fundos de investimentos sao registrados pelo custo de aquisigao e
atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelo administrador do Fundo investido.

(ii) Ativos de natureza nao imobiliaria

¢ Cotas de fundo de investimento imobiliario cotados em bolsa

Os investimentos em cotas de fundo de investimento negociadas em bolsa sao registrados pelo
custo de aquisicdo mais o custo de transagao e atualizados diariamente pelo valor da cota da ultima
negociagao divulgada pela B® S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

e Cotas de fundos de investimentos imobiliarios ndo cotados em bolsa

Os investimentos em cotas de fundos de investimento que ndo sdo negociadas em bolsa sao
registrados com base ao valor da cota divulgada pelo seu administrador.

e) Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéao entre:
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e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda
ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagbes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango
quando, baseado na opiniao de assessores juridicos e da Administradora, for considerado
provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela Administradora s&o apenas divulgados em Notas,
enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
N&o sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

f) Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragédo de resultado, € apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4, Riscos associados ao Fundo

4.1. Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condigbes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancgas na percepc¢éao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
qgue modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
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mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagao de cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagées.
Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a Administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao,

(c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados
poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
. flutuagbes cambiais;
. inflagéo;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.
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A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

4.1.3 Risco de alteragdo nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos
Estados Unidos da Ameérica, a paises europeus € a paises de economia emergente. A reagao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagdo das cotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.4 Risco de alteragdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas
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A legislacao aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢gdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

a) Distribuicdo de rendimentos.

A politica de distribuicao de rendimentos pelo Fundo é calculada de acordo com o paragrafo unico,
art. 10, da Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as
determinagdes do regulamento do Fundo.

Em 21 de dezembro de 2021, foi divulgado pela CVM um recurso contra deciséo proferida pela
Superintendéncia de Supervisao de Securitizagao, de solicitagcao de outro administrador que, a partir
do recebimento do Oficio n°® 06/2021/CVM/SSE/SSe-Assessoria, deveria passar a distribuir
resultados aos seus cotistas do fundo de investimento imobiliario especifico, somente quando
houver lucro contabil, conforme metodologia detalhada no referido oficio. Segundo a area técnica,
o referido administrador, vinha distribuindo aos cotistas, a titulo de rendimentos, valores calculados
com base no regime de caixa, mesmo quando estes excediam os valores reconhecidos no lucro do
exercicio e/ou acumulados. Este excesso distribuido aumentaria a rubrica de prejuizos acumulados
do fundo de forma recorrente e, portanto, tais valores nao poderiam ser classificados como
rendimentos, mas sim como amortizacdo do custo do capital investido pelos cotistas. Em 31 de
janeiro de 2022, a referida administradora apresentou pedido de efeito suspensivo sobre a decisdo
que foi deferido pela CVM.

No dia 17/05/2022, o colegiado da CVM reavaliou a sua decisao anterior e decidiu, por unanimidade,
reconhecer a regularidade do tratamento contabil dado as distribuigdes de lucro apurado pelo
regime de caixa, ainda que em montante superior ao lucro contabil do exercicio, calculado pelo
regime de competéncia, adicionado dos lucros acumulados do exercicio anterior ou, na hipétese de
prejuizo contabil (“Lucro Caixa Excedente”), afastando sua caracterizagdo como amortizagéo de
cotas integralizadas, reestabelecendo o cenario antigo, e permitindo a distribuicdo dos rendimentos
a partir do lucro no regime de caixa.

A Administradora entende que tais discussdes n&o trazem nenhum tipo de impacto ao Fundo na
referida data-base.

4.1.5 Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, néo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
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ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigéo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussbes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo
dos imdveis, disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacéao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagao e a obtengao de indenizagédo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nao
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o
que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2. Riscos relativos ao Fundo
4.2.1 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo.
O Fundo nédo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagédo dos riscos aos quais
esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condi¢gdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nado estédo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.2.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
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resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagao.

4.2.3 Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integragcéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribui¢do de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il ¢/c paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04,
com redacao dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que o mesmo
nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No
entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado organizado para
a negociacdo das cotas do Fundo, poderia ocorrer situacdo em que um Unico cotista viesse a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando
tal cotista a deter uma posigédo expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas
a tributagao.
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4.2.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobilidario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sédo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senéo
guando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e nao

organizado (particular), o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Os valores reconhecidos como caixa e equivalente de caixa sao representados por disponibilidade
em moeda nacional e aplicagdes financeiras adquiridas com prazo de vencimento igual ou inferior
a 90 dias e com risco insignificante de mudancgas no valor justo, conforme abaixo:

31 de dezembro de 2023

Administradora Valor de mercado % sobre PL
Disponibilidades BRL DTVM S.A. 1 -
Itau Corp Federal Plus RF CP FICFI Itat Unibanco 26.080 13,40%
26.081 13,40%

31 de dezembro de 2022
Administradora Valor de mercado % sobre PL
Disponibilidades BRL DTVM S.A. 1 -
Itau Corp Federal Plus RF CP FICFI Itau Unibanco 4.693 2,37%
4.694 2,37%

(*) O Itau Corp Federal Plus Renda Fixa Curto Prazo FICFI Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento busca aplicar os seus recursos em cotas de fundos de investimento
classificados como “renda fixa - curto prazo”, os quais investem em titulos publicos federais ou
privados prefixados ou indexados a taxa Selic ou a outra taxa de juros, ou titulos indexados a indices
de pregos, com prazo maximo a decorrer de 375 (trezentos e setenta e cinco) dias e prazo médio
da carteira do Fundo inferior a 60 (sessenta) dias com aplicagdo minima de 80% dos ativos
financeiros componentes de suas respectivas carteiras, estejam atreladas direta ou indiretamente
a este parametro.
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No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023 foram apropriadas receitas no montante de
R$ 810 (R$ 748 em 2022), registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda fixa”, e
despesa de R$ 205 (R$ 181) registradas na rubrica de “Despesas de IR sobre resgates de titulos
de renda fixa”.

6. Aplicagdes financeiras

6.1. Cotas de fundo de investimento imobiliario negociado em bolsa

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022 estao representadas por:

31 de dezembro de 2023 31 de dezembro de 2022

Quantidades de

Quantidades de

Codigo da B® Valor de mercado Valor de mercado

cotas cotas
AFHI11 - - 140 13
AIEC11 79.960 4.598 93.037 6.461
BBPO11 - - 39.160 3.348
BLCA11 8.445 1.123 10.451 1.045
BLMC11 - - 117.366 9.389
BLMG11 301.194 12.289 316.991 23.619
BLMO11 - - 78 1.560
BRCR11 5.420 321 154.158 9.129
BTLG11 - - 137.557 13.811
CCRF11 119.049 11.012 119.053 10.002
DEVA11 - - 41 4
FLFL11 50.000 4.893 - -
GCRI11 - - 12.406 1.153
HABT11 - - 134 12
HCTR11 - - 278 28
HGCR11 - - 115 12
HGLG11 - - 145 24
HGRU11 5.784 810 33.666 4113
HSAF11 23.383 2.025 33.127 2.614
IBCR11 44963 3.573 50.163 4.288
IRDM11 - - 117 11
JSRE11 33.039 2.480 124.797 9.110
KISU11 - - 490 4
KIVO11 - - 100 10
KNIP11 - - 93.341 8.582
KNSC11 - - 156 13
LVBI11 5.521 651 82.192 8.468
MCHY11 137.588 15.382 - -

MGCR11 - - 25.000 1.953
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MGHT11 10.674 494 10.924 579
MGLG11 - - 50.161 2.002
MXRF11 - - 989.285 9.982
NSLU11 30.283 5.904 - -
PVBI15 396.160 40.887 - -
RBRL11 114.484 10.007 145.247 12.201
RBRP11 - - 100 5
RBRR11 - - 2.591 218
RECR11 - - 167 15
ROOF11 4915 3.539 4.915 4.915
SARE11 - - 4.135 281
SNLG11 49.743 1.201 - -
URPR11 - - 462 47
VGHF11 130.823 1.251 - -
VGIP11 - - 18 2
VINO11 - - 38.982 1.856
VRTA11 - - 100 9
XPLG11 - - 135.497 13.425
XPML11 - - 34.738 3.324
ZAVI11 40.029 5.004 - -
Total 1.591.457 127.444 2.861.581 167.637

AF Invest CRI Fundo de Investimento - AFHI11 - O objetivo do Fundo é aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios de forma a proporcionar a cotista obtengao de rendimentos e ganho
de capital advindos do investimento, primordialmente, em CRIs, cotas de fundos de investimento
imobiliario, letras hipotecarias, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario e letras
imobiliarias garantidas.

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - AIEC11: E um fundo de
investimento imobiliario de renda com gestao ativa, pertencente ao segmento de lajes corporativas
(fundo de tijolo). O Fundo é destinado ao publico em geral, possui prazo de duragéo indeterminado

FIl Multi Ativos De Segmento Bancario - BBPO11: O Fundo é composto por agéncias bancarias
e prédios comerciais, totalizando 64 imoveis distribuidos por todo o pais, que ja possuem um
contrato de locacgéao atipica assinado com o Banco do Brasil por 10 anos, até 2022.

Bluemacaw Catuai Triple A - BLCA11: o fundo é administrado pelo BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, e tem como objetivo em lajes do empreendimento comercial Patio Victor
Malzoni, Situado em uma das principais avenidas de Sao Paulo, o Pétio Victor Malzoni € um dos
principais simbolos da cidade, com 79mil m? de area BOMA" de escritérios dividida em trés torres,
sendo uma delas suspensa, dando visibilidade a Casa Bandeirista, datada do século XVIII. O imovel
abriga escritérios comerciais, possui 20 pavimentos e 6 subsolos de estacionamento com mais de
2.500 vagas para automéveis. Ha um bicicletario no 2° subsolo, vagas para pessoas com deficiéncia
(PCD) e area de docas para acesso a veiculos de carga. O Edificio tem acesso 24horas, em todos
os dias da semana.
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Bluemacaw Crédito Imobiliario - BLMC11: O Fundo visa geragdo de renda com diversificagdo
entre setores e tipos de lastro imobiliario, focado em ativos com qualidade de crédito forte. A andlise
de ativos engloba todo o territério nacional, com foco principal na regido sudeste.

BlueMacaw Logistico - BLMG11: é o veiculo de galpdes da BlueMacaw. A estratégia do fundo é
aquisicao e operagao de ativos logisticos com boas especificagbes técnicas, em localizagdes
estratégicas, focando assim na geragéo de renda consistente ao nosso cotista. Nos alavancamos
na experiéncia do time para analise diligente dos ativos e mercado, bem como gestao de locatarios
e mitigagédo de potenciais riscos

Bluemacaw Office Fund Il - BLMO11: E um fundo imobiliario do tipo tijolo. Seus investimentos sdo
destinados com prioridade em empreendimentos imobiliarios de lajes corporativas/escritérios. E um
fundo de investimento imobiliario de mandato hibrido gestdo ativa com segmento em lajes
corporativas. E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgéo de 4 anos
contados do encerramento da 12 emissao e prorrogavel por 2 anos por deliberagdo da assembleia
geral.

FIl Multi Ativos De Escritérios - BRCR11: E um fundo imobiliario do tipo tijolo, ou seja, seus
investimentos tém como base principal, empreendimentos imobilidrios de escritorios.

Fll Renda Gestio Passiva De Segmento Logistica - BTLG11: E um fundo imobiliario do tipo tijolo,
Ou seja, seus investimentos tém como base principal, empreendimentos imobiliarios fisicos.

Canvas CRI Fundo de Investimento Imobiliario — CCRF11: Tem como objetivo, obter
rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas
por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, primordialmente em ativos de renda
fixa de natureza imobiliaria, especialmente em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI").

Devant Recebiveis Imobiliarios — DEVA11: E um fundo de recebiveis (CRIs), voltado para
investidores em geral e de prazo indeterminado.

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Campus Faria Lima - FLFL11: Tem por objetivo
investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de imdveis comerciais, ou
de direito a eles relativos, prontos ou em construgcdo, onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, com a finalidade de venda, locagéo tipica ou atipica built to suit ,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda,
ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagéo, arrendamento e direito de
superficie dessas unidades.

Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo De Investimento Imobiliario — GCRI11 - foi iniciado
em dezembro de 2020 por meio de uma oferta com esforgos restritos (conforme a ICVM 476),
possibilitando a redugdo dos custos iniciais e eficiéncia na alocagdo dos recursos. A oferta foi
encerrada em abril/21, com 860.614 cotas integralizadas que passaram a ser negociadas no
mercado secundario a partir do dia 16/04/2021. Considerando que foi divulgado, no dia 13/04/2021,
o prospecto do Fundo, o publico-alvo passou para investidores em geral, conforme previsto no
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regulamento. Em outubro de 2021, foi anunciado o encerramento da 22 oferta de cotas do Fundo.

Habitat Recebiveis Pulverizados Il Fl — HABT11: é um fundo de investimento imobiliario com
prazo indeterminado, que tem como objetivo a aquisicdo de ativos financeiros de natureza
imobiliaria, com preponderancia em certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) lastreados em
carteiras de recebiveis pulverizados.

Hectare CE Fll - HCTR11: é um fundo imobiliario que busca proporcionar aos cotistas a valorizagéo
e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, por meio de investimentos em ativos imobiliarios,
preponderantemente em certificados de recebiveis imobiliarios - CRI, auferindo rendimentos e
ganhos de capital advindos destes.

CSHG Recebiveis Imobiliarios Fll- HGCR11: € um fundo imobiliario do tipo papel, ou seja,
investem de forma predominante em titulos de divida imobiliaria e outros valores mobiliarios. Dentre
os titulos permitidos, os mais comuns séo os certificados de recebiveis imobiliarios (CRI).

CSHG Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - HGLG11: investe em empreendimentos
imobiliarios voltados para operagdes logisticas e industriais, por meio da compra de terrenos para
construcdo ou de imodveis prontos, para locagao, venda ou arrendamento. O fundo também pode
participar de operagdes de securitizagdo. A politica de investimentos prevé ainda a compra de cotas
ou acbes de sociedades que tenham atividades permitidas ao fundo, cotas de fundos de
investimento em participagdes e cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobiliario- HGRU11: € um fundo imobiliario do
tipo tijolo. Seus investimentos sdo voltados para aplicagbes em empreendimentos imobiliarios
urbanos de uso institucional e comerciais que potencialmente gerem renda por meio de alienagéo,
locac&o ou arrendamento, priorizando a aquisigdo de empreendimentos imobiliarios institucionais
ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de logistica. O Fundo
€ destinado a investidores em geral e tem prazo de duragao indeterminado.

HSI Ativos Financeiros - HSAF11: O Fundo tem por objetivo a obtengédo de renda e ganho de
capital, mediante investimento, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario e em certificados de recebiveis imobiliarios.

CRI Integral Brei - IBCR11: € um fundo de investimento imobiliario (FIl) que atua na area de titulos
e valores mobiliarios. O fundo encerrou o més de dez/21 com 95,7% do patriménio liquido investido
em CRIs, os demais recursos se encontram alocados em fundos de liquidez. No més, o Fundo
realizou trés integralizagdes adicionais: (i) R$ 3,0MM do CRI Bfabbriani com cupom de IPCA +
10,0% ao ano, (ii) R$ 4,0MM do CRI Pollo com cupom de IPCA + 11,0% ao ano e (iii) R$ 7,50MM
do CRI Olimpo com cupom de IPCA + 11,0% ao ano. O caixa atual do fundo esta comprometido
com uma nova operagao prevista para ser adquirida em Jan/22.

Iridium Recebiveis Imobiliarios- IRDM11 / IRDM13: € um fundo imobiliario do tipo papel. Seus
investimentos sdo destinados principalmente em ativos de titulos e valores mobiliarios.

JS Real Estate Multi Gestao - JSRE11: é um fundo imobiliario do tipo hibrido. Seus investimentos
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podem ser compostos por todos os segmentos de investimento do mercado imobiliario.

Kilima FIC Suno 30 - KISU11: O fundo tem por objetivo seguir a carteira teérica do indice de
referéncia denominado indice SUNO 30.

Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios FIl - KIVO11: Tem como objetivo proporcionar aos
Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, mediante a aplicagcdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patriménio Liquido em (i)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras
Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (iv) Letras Hipotecarias (“LH”); (v) Debéntures, desde que se trate
de emissores devidamente autorizados nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de fundos
de investimento imobiliario (“FII”); (viii) cotas de fundos de investimento, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e (ix) outros ativos financeiros.

Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario - KNIP11: é um fundo imobiliario do
tipo papel. Seus investimentos sdo destinados principalmente em ativos de titulos e valores
mobiliarios.

Kinea securities fdo. de inv. Imob. — Fll - KNSC11: E um fundo imobiliario do tipo papel. Seus
investimentos sdo focados em titulos de divida imobiliaria e outros valores mobiliarios. Dentre os
titulos permitidos, os mais comuns s&o os certificados de recebiveis imobiliarios (CRI). E um fundo
de investimento imobiliario do tipo ANBIMA renda gestao ativa de segmento de titulos e valores
mobiliarios. E constituido sob a forma de condominio fechado.

Fll VBI Logistico - LVBI11: O Fundo tem como objetivo a obtengdo de renda e ganho de capital,
através do investimento de, no minimo, dois tercos do seu patriménio liquido diretamente em
imoveis ou direitos reais sobre imoveis do segmento logistico ou industrial, bem como indiretamente,
através de acdes ou cotas de sociedade de propdsito especifico, cota de fundo de investimento
imobiliario e cotas de fundos de investimento em participagdes.

Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital High Yield — FIl - MCHY11: tem por objeto a
valorizagdo de suas cotas, por meio (a) da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) de seu patrimbnio em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), e, (b) adicionalmente,
nos seguintes ativos): (i) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”); (ii) Letras
Hipotecarias (“LH”); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (iv) Letras Imobiliarias Garantidas
(“LIG”); (v) Certificados de Potencial Adicional de Construgao emitidos com base na Instrugdo da
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”); (vi) Cotas de Fundos de Investimento em
Participacdes (“FIP”); (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”); (viii)
Acdes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FIl (“Participagbes Societarias”); (ix) A¢des, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
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quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“A¢des e Outros Titulos Imobiliarios”); (x)
demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

Mogno Certificados de Recebiveis Imobiliarios High Grade - MGCR11: O fundo MGCR11 é um
fundo focado na aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios,

voltado para estruturas high grade, com énfase na composigdo das garantias reais e nivel de
colaterais. Além disso, com o objetivo de aproveitar oportunidades de mercado e distorgbes de
precos, o fundo permite o investimento em Fllis.

Mogno Hotéis - MGHT11: € um fundo imobiliario do tipo tijolo. Seus investimentos sdo destinados
com prioridade em empreendimentos imobilidrios com destinagéo hoteleira.

Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - MGLG11: iniciou as suas atividades
em 26 de marco de 2021, e tem como objetivo a obtengcédo de renda e ganho de capital, a serem
obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido (i) em
iméveis alvo, por meio de aquisigdo para posterior alienagao, locagdo, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos iméveis
alvo, mediante a aquisi¢ao de (a) SPE; (b) cotas de fundos de investimento imobiliario, que invistam,
no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em imoéveis alvo, de forma direta ou de forma
indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio
liquido em imoveis alvo; e (c) cotas de fundos de investimento em participagdes, que invistam em
SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimdnio liquido em imoéveis
alvo.

Maxi Renda FIl - MXRF11: tem como objetivo auferir ganhos pela aplicagao de seus recursos em
ativos financeiros com lastro imobiliario, tais como, certificados de recebiveis imobiliarios,
debéntures, letras de crédito imobiliario, cotas de fundos imobiliarios, e ativos imobiliarios, como
imbveis comerciais e projetos imobiliarios residenciais.

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Hospital Nossa Senhora de Lourdes - NSLU11: Tem
por bjetivo do Fundo € a aquisicdo da totalidade do empreendimento imobiliario denominado
Hospital e Maternidade Nossa Senhora de Lourdes (o “Empreendimento”), com a finalidade de
participar da sua exploragdo comercial através de locagédo ou arrendamento, ou, ainda, vender a
referida participacdo, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da venda,
locagao ou arrendamento.

Fundo de investimento Imobiliario - VBI Prime Properties - PVBI15: Tem por objetivo do Fundo
€ a obtencéo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo,
2/3 do seu patrimonio liquido (i) diretamente em imdveis com certificado(s) de concluséo de obra
(Habite-se ou equivalente) total ou parcial, direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados
ao segmento corporativo ou comercial (“Iméveis Alvo”), por meio de aquisigdo para posterior
alienagao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, inclusive bens e direitos a
eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisigdo de (a) agbes ou cotas
de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), cujo unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis
Alvo; (b) cotas de FIl, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em
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Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participacdes, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patriménio liquido em Imoveis Alvo.

RBR Log - RBRL11: é um fundo de investimento imobiliario de mandato hibrido gestéo ativa do
segmento de atuagao logistico. E constituido sob a forma de condominio fechado, tem prazo de
duragdo indeterminado e é regido por seu regulamento e pelas disposi¢cdes legais que lhe forem
aplicaveis. Destinado a investidores qualificados, o Fundo Imobiliario RBR Log foi constituido em
novembro de 2019 com o objetivo de gerar renda recorrente de aluguel através da locagdo de um
portfélio de galpdes logisticos.

Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — Fll - RBRP11: Gerar renda recorrente de
aluguel através da locagdo de um portfélio diversificado de ativos imobiliarios.

Fl Imobiliario RBR Rendimento High Grade - RBRR11: E um fundo imobiliario do tipo papel. Seus
investimentos tém como base principal aplicagdes em titulos e valores mobiliarios. Investe de forma
predominante em titulos de divida imobiliaria e outros valores mobiliarios. Dentre os titulos
permitidos, os mais comuns sdo os certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs). E um fundo de
investimento imobilidrio do tipo ANBIMA renda gestdo ativa do segmento de titulos e valores
mobilidrios. E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgdo
indeterminado.

Rec Recebiveis Imobiliarios - RECR11: O Fundo € uma comunhao de recursos, captados através
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicacdo em empreendimentos
imobiliarios, com prazo de duragao indeterminado. O objetivo primordial do Fundo é o investimento
em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo dos ativos alvo, ou de direitos a eles
relativos, que sao: certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias; letras de crédito
imobiliario; demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagao ou regulamentagao aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida.

Fundo de Investimento Imobiliario Rooftop | - ROOF11: o Fundo iniciou as suas atividades em
17 de agosto de 2020 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao determinado de
3 anos contados da data da 1? integralizagao de cotas, e tem como objetivo proporcionar aos seus
cotistas, a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas conforme a politica de investimento definida
em regulamento, por meio da alienacdo do ativo imobilidrio integrantes na carteira do Fundo,
admitida sua locagao, conforme orientagao do consultor imobiliario.

Santander Renda de Aluguéis Fll - SARE11: O Fundo de Investimento Imobiliario (FII) € composto
por um grupo de investidores que tem por objetivo a aplicagdo de recursos em diversos tipos de
investimentos imobiliarios, seja no financiamento de empreendimentos, por meio de CRIs
(certificado de investimento imobiliario), seja em imodveis existentes, como edificios comerciais,
shopping centers, entre outros.

Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario - SNLG11: Tem por objetivo a obtengao de renda
e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
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patriménio liquido: (a) diretamente em bens iméveis do segmento logistico ou industrial em geral,
prontos ou pendentes de desenvolvimento, localizados em todo territério nacional, por meio de
aquisicao para posterior alienagao, locagao, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie,
inclusive bens e direitos a eles relacionados; (b) indiretamente mediante a aquisi¢édo de (i) SPE; (ii)
cotas de fundos de investimento imobiliario, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patriménio liquido em imoéveis da mesma natureza do primeiro item, de forma direta ou de forma
indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio
liquido em imodveis da mesma natureza do primeiro item; e (c) cotas de fundos de investimento em
participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do
seu patriménio liquido em imdvis da mesma natureza do primeiro item.

Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FIl URPR11 - O Urca Prime Renda € um
fundo imobiliario com foco na compra de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) pulverizados
de empreendimentos imobiliarios residenciais (loteamentos, prédios e casas) e compra de
recebiveis imobilidrios residenciais, com prazo indeterminado de duragao.

Valora CRI indice de Prego Fundo de investimento Imobiliario — FIl - VGIP11: Tem por objetivo
auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizagdo de
suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: (a) CRIS, observados o limite de concentragao e os critérios de elegibilidade
previstos na politica de investimentos descrita no regulamento; e (b) ativos de liquidez.

Valora CRI indice de Prego - VGIP11: tem como objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de
capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizagao de suas cotas por meio do investimento
e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs, observados o
limite de concentragdo e os critérios de elegibilidade previstos no prospecto e na politica de
Investimentos descrita no capitulo quatro do regulamento (ativos-alvo); e (b): (i) cotas de outros FlI;
(i) letras hipotecarias emitidas por instituicdes financeiras autorizadas; (iii) letras de crédito
imobiliario emitidas por instituigbes financeiras autorizadas; (iv) letras imobiliarias garantidas que
possuam, no momento da sua aquisigao, classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual
ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (v) cotas de
fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instru¢do CVM 555, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472 e desde que tais fundos de
renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (vi) titulos de emissdo do BACEN; (vii)
certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de instituicées financeiras
autorizadas, incluindo, sem limitagédo, certificados de deposito bancario; e (viii) operagbes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais (ativos de liquidez).

Vinci Offices FIl - VINO11 / VINO12: é um fundo imobiliario do tipo tijolo. Seus investimentos sédo
direcionados em propriedades comerciais do segmento escritorios.

Fator Verita fundo de Investimento Imobiliario — Fll - VRTA11: tem como objetivo a aquisi¢cdo de
ativos financeiros de base imobiliaria, como certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letra de
crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH), quotas de Fll, quotas de FIDC, quotas de Fl renda
fixa e debéntures. O benchmark do Fundo é IGP-M + 6% a.a.
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XP Log Fll - XPLG11: tem por objetivo a obtencdo de renda, por meio de investimento de ao menos
2/3 do Patriménio Liquido, direta ou indiretamente em exploragdo comercial de empreendimentos
na area logistica/industrial, mediante a locagdo de quaisquer direitos reais sobre Imoveis. Podera
buscar ganho de capital, por meio da compra e venda de Imoéveis, cotas e/ou agdes de sociedades
de proposito especifico detentores de direitos reais sobre Iméveis. O Fundo destina-se a
investidores em geral e tem prazo de duragéo indeterminado.

XP Mall - XPML11: Obtencgao de renda por meio da exploragdo imobiliaria dos shopping centers,
bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de empreendimento.

Zavit Real Estate Fund - Fundo de Investimento Imobiliario - ZAVI11: Tem por objetivo a
aquisicao de: (i) ativos imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cesséo de
créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser rentabilizados mediante (a)
pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo dos ativos imobiliarios do Fundo, e/ou (b)
aumento do valor patrimonial das cotas, advindo (b.1) da valorizagédo dos ativos imobiliarios e outros
ativos; (b.2) alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos imobiliarios e outros ativos e/ou (b.3) da
amortizacao de passivo decorrente de cessao de créditos oriundos dos ativos imobiliarios, com
recursos advindos de sua exploragao.

Movimentacdo das cotas de Fundos Imobilidrios negociado em bolsa

Descrigao Valores
saldo inicial em 31 de dezembro de 2021 198.558
Aquisicao de cotas de fundos imobilidrios negociado em bolsa 82.411
Resgate de cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa (95.179)
Recebimento de dividendos cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa (19.584)
Resultado cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa 21.937
Ajuste a valor justo cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa (22.642)
Negociagéo e intermediacéo de valores 2.136
Saldo final em 31 de dezembro de 2022 167.637
Aquisicao de cotas de fundos imobilidrios negociado em bolsa 67.745
Resgate de cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa (96.732)
Resultado cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa (26.629)
Ajuste a valor justo cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa 17.207
Empréstimo de cotas de fundos imobiliarios negociado em bolsa (1.784)
Saldo final em 31 de dezembro de 2023 127.444

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo recebeu dividendos com cotas de fundos
imobilidrios no valor de R$ 17.192 (R$ 19.584 em 2022).
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6.2. Acdes de companhias negociadas em bolsa

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo realizou o empréstimo da totalidade das
acOes que detinha. O valor a receber sobre o empréstimo esta registrado no ativo no valor de R$
3.682.

Em 31 de dezembro de 2022 a carteira do Fundo é composta por agdes negociadas na B®* S.A. —
Brasil, Bolsa, Brasil conforme quadro abaixo:

31 de dezembro de 2022

Cédigo da B® Quantidades de a¢des Valor de mercado
SYNE3 281.900 1.170
TRIS3 108.500 373
BRPR3 90.800 593
481.200 2.136

SYNE3 - A SYN PROP & TECH (Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
Participagbes) € uma das principais empresas de aquisigao, locacdo, venda, desenvolvimento e
operagdo de imoéveis comerciais do Brasil. A Companhia foca os segmentos de edificios
corporativos de alto padrdo e shopping centers, com investimentos concentrados nos estados de
S&o Paulo, Rio de Janeiro, e participagdes em projetos localizados em Minas Gerais, Goias e Bahia.

Com mais de 16 anos de atuacao no setor, a SYN é resultado do spin-off, realizado em 2007, das
atividades relacionadas a iméveis comerciais da Cyrela Brazil Realty.

A Companhia possui conhecimento e experiéncia em varios aspectos técnicos de desempenho e
ocupagao, o que resulta em ativos de alto padréo de qualidade e sofisticagéo, contribuindo para que
a Companhia obtenha consistentemente taxas de ocupagdo mais altas do que as verificadas no
mercado.

Atualmente, a SYN possui aproximadamente 244 mil m? de area locavel em operagdo. Atua nos
segmentos de edificios corporativos triple A e classe A, a companhia tem um portfélio de 15
propriedades operacionais, totalizando uma area de locagao de aproximadamente 105 mil metros
quadrados, na participacao exclusiva SYN.

A SYN possui participagdo em 7 empreendimentos de shopping centers, administrando diretamente
6 deles. Sdo aproximadamente 142 mil metros quadrados de ABL em operacéo.

A SYN foi constituida a partir da cisdo parcial da Cyrela em 11 de abril de 2007. A Cyrela, por sua
vez, foi formada com a incorporagado do Grupo Cyrela pela Brazil Realty. A antiga controladora das
sociedades do Grupo Cyrela, constituida em 1962, dedicava-se exclusivamente a atividade de
incorporacao de edificios residenciais e de salas em edificios comerciais, e terceirizava a construgéo
e venda dos projetos. A Brazil Realty foi constituida em 1994, sob a forma de empreendimento
conjunto (joint venture) entre o acionista controlador da Cyrela e a IRSA, com o objetivo de atuar na
construcao e locacao de edificios corporativos de alto padréo.
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Em decorréncia da ciséo parcial, a Cyrela transferiu para a SYN os ativos relacionados as atividades
de incorporagdo e aquisigdo de edificios corporativos e shopping centers, bem como de
administracéo dessas propriedades. Cada acionista da Cyrela recebeu uma agéo da SYN para cada
acao detida na Cyrela. A avaliagéo que lastreou a transagéo foi elaborada pela Terco Grant Thornton
e determinou o valor cindido em R$228,2 milhdes, equivalente a 11,7% do patriménio liquido da
Cyrela aquela data.

O capital social, totalmente subscrito e integralizado, ¢ de R$ R$ 1.463.313 (menos gastos com
emissbes de R$ 31.257), e esta representado por 152.644.445 agbes ordinarias, escriturais, sem
valor nominal. O Fundo detinha 0,1847% de participacdo sobre o capital da investida.

TRIS3 — Trisul: S&o mais de 40 anos de experiéncia em construgdo civil, com profissionais
capacitados, fornecedores de confianga, tecnologia de ponta e pregos competitivos, além do
compromisso em realizar as entregas no prazo. Mais do que cumprir compromissos, a meta é
superar as expectativas dos seus clientes e investidores. No curso de sua histéria, a Trisul entregou
mais de 350 empreendimentos, totalizando mais de 60 mil unidades, distribuidas na capital e na
Grande Sao Paulo, em 20 cidades do interior do Estado e no litoral, além do Distrito Federal.
Atualmente, a companhia tem foco exclusivo em operagdes na cidade de Sao Paulo. Em outubro
de 2007, a Trisul abriu seu capital por meio de oferta publica de agbes, mediante a adesido ao Novo
Mercado da B3 — Brasil, Bolsa, Balcao. Pautada nos sélidos valores da ética, da transparéncia e do
respeito ao meio ambiente, a Trisul se consagrou na produgao imobilidria de médio e alto padrao,
reproduzindo a cada langamento o melhor do conhecimento adquirido ao longo da sua trajetoria.

O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, é de R$ 866.080, representado
por 186.617.538 acdes ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor nominal. O Fundo detinha
0,0581% de participagao sobre o capital social da Companhia Investida.

BRPR3 — A BR Properties S.A. foi constituida em 26 de maio de 2004, sob a denominacao social
de ltarema Participagbes S.A., como resultado de uma cisdo parcial da empresa Cabinda
Participagdes S.A., que tinha por objeto social a participagdo em outras sociedades, como sécia ou
acionista ou em consorcios, no Brasil ou no exterior. A companhia tem como foco a aquisi¢ao,
locacdo, administragdo, incorporacdo e venda de imdveis comerciais, especialmente imdveis
qualificados como escritorios, galpdes industriais e de varejo, localizados nas principais regides
metropolitanas do Brasil, como S&do Paulo e Rio de Janeiro. O objetivo da BR Properties € adquirir
imoveis comerciais estrategicamente localizados, entendidos como de forte potencial de
rentabilidade e valorizacdo, e auferir receitas de locagcao por meio de administracao proativa e
dindmica, voltada a adicionar valor aos imoveis de propriedade da Companhia, o que implica
investimentos em melhorias, expansdao com aumento de area locavel e redugcdo de custos de
ocupacao.

O capital social da Companhia é de R$ 3.244.145 (menos despesas de emissdo de R$ 101.600),
totalmente subscrito e integralizado, representadas por 474.159.697 acdes ordinarias, escriturais e
sem valor nominal. O Fundo detinha 0,0191% de participagao no capital social da investida.
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Movimentacdo de Acdes de companhias negociadas em bolsa

Descrigcao Valores
saldo inicial em 31 de dezembro de 2021 4.130
Aquisicao de agdes de companhias capital aberto 34.293
Resgate de agbes de companhias capital aberto (36.158)
Recebimento de dividendos de agbes de companhias capital aberto (424)
Resultado de agbes de companhias capital aberto 324
Ajuste a valor justo com agdes de companhias capital aberto (29)
Saldo final em 31 de dezembro de 2022 2.136
Resgate de agbes de companhias capital aberto (394)
Resultado de agbes de companhias capital aberto 6.525
Ajuste a valor justo com agdes de companhias capital aberto (4.585)
Acdes de companhias capital aberto a liquidar (3.682)

Saldo final em 31 de dezembro de 2023 -

6.3. Certificados de recebiveis imobiliarios

As aplicagbes em Certificados de recebiveis imobiliarios em 31 de dezembro de 2023 estédo
representadas por:

Emissores Ativo Lastro Garantias Séries Da?a de Taxa de juros Quantidades Valor de
vencimento mercado
Travessia Sec  20J0909894 (1) (b), (e) 44 10/01/2036 IPCA + 6,00% 62 67
Virgo Sec 20K0699593 (1) (a), (b), (c) 142 15/12/2027 IPCA + 5,50% 4.295 3.270
Virgo Sec 22A0414381 (1) (a), (b), (c), (d) 380  26/01/2037 IPCA + 8,00% 2.826 2.725
Virgo Sec 22B0914263 (1) (a), (b), (c) 463  26/01/2037 IPCA + 8,00% 1.545 1.264
Total 8.728 7.326

As aplicagbes em Certificados de recebiveis imobiliarios em 31 de dezembro de 2022 estédo
representadas por:

Emissores Ativo Lastro Garantias Séries Da?a de Taxa de juros  Quantidades Valor de
vencimento mercado
Virgo Sec 20K0699593 (1) (a), (b), (c) 142 15/12/2027 IPCA + 5,50% 4.295 3.781
Virgo Sec 22A0414381 (1) (a), (b), (c), (d) 380 26/01/2037 IPCA + 8,00% 2.632 2.493
Virgo Sec 22B0914263 (1) (a), (b), (c) 463 26/01/2037 IPCA + 8,00% 1.545 1.425
Total 8.472 7.699
Legendas
Lastro

(1)  Lastro em financiamento imobiliario
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Regime de Garantias

(a)

Alienagéao Fiduciaria de Imével
Fundo de Despesas

Fundo de Reserva

Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Fianga

Movimentacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios

Descrigao Valores
Valor de mercado / realizagdo em 31 de dezembro de 2021 -
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios 24.443
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (16.594)
Amortizacao de certificados de recebiveis imobiliarios (509)
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 359
Valor de mercado / realizagdo em 31 de dezembro de 2022 7.699
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios 270
Amortizacao de certificados de recebiveis imobiliarios (1.576)
Resultado de certificados de recebiveis imobilidrios 933
Valor de mercado / realizagdo em 31 de dezembro de 2023 7.326

6.4. Cotas de fundo de investimento imobiliario negociado sem negociagao

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a carteira do Fundo possui aplicagdes em cotas de fundos
imobiliarios nao listados, a seguir:

31 de dezembro de 2023 31 de dezembro de 2022

Denominagao social

Quantidades Valor de Quantidades Valor de

de cotas mercado de cotas mercado

Prime Hotel FlI 212.884 23.252 120.385 10.340
Mezanino Estruturado FlI 69.727 7.059 69.727 6.542
282.611 30.311 190.112 16.882

O Prime Hotel Fundo de Investimento Imobiliario, conforme sua politica de investimentos
definida objetivando a valorizagdo e a rentabilidade das cotas no longo prazo por meio do
investimento nos imoveis-alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociagéo dos imdveis-alvo.

O Mezanino Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo do segmento de titulos
e valores mobiliarios, com investimento em titulos publicos e imoével para renda acabado. O fundo
€ destinado a investidores qualificados e possui prazo de duragao indeterminado.
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Movimentacdo de cotas de fundo de investimento imobiliario escritural

Descrigao Valores
saldo em 31 de dezembro de 2021 2.092
Aquisicao de cotas de fundo de investimento imobiliario escritural 16.953
Resgate de cotas de fundo de investimento imobiliario escritural -
Resultado de cotas de fundo de investimento imobiliario escritural 1.202
Recebimento de cotas de fundo de investimento imobiliario escritural (3.365)
saldo em 31 de dezembro de 2022 16.882
Aquisicao de cotas de fundo de investimento imobiliario escritural 10.051
Resultado de cotas de fundo de investimento imobiliario escritural 3.378
saldo em 31 de dezembro de 2023 30.311

7. Encargos do Fundo
a) taxa de administragao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, gestéao
dos ativos imobiliarios, tesouraria, distribuicdo das cotas da primeira emissdo, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracdo da
emissao de suas cotas, o Fundo paga uma taxa de administragao equivalente a 1,00% (um inteiro
por cento) do patriménio liquido ao ano (“taxa de administragéo”), dividida da seguinte forma:

um valor variavel equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) aplicado sobre o patriménio
liquido diario do Fundo, a razédo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), observado o
montante minimo descrito abaixo, a ser destinado a Administradora pela administracao,
controladoria, escrituragédo e custddia do Fundo (“remuneragédo da administradora”); e

a diferenca entre a taxa de administracao e a remuneragao da administradora, posteriormente
aos respectivos pagamentos, é destinada ao gestor pela gestdo do Fundo (“taxa de gestao”).

Alternativamente, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar (no periodo a
gue a taxa de administragao se refira) indices de mercado, conforme definido na regulamentagao
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas do Fundo e critérios de ponderagcédo que considerem
o volume financeiro das cotas do Fundo, como por exemplo o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (“IFIX”), a taxa de administragdo sera composta do valor total equivalente a 1% (um por
cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao,
sendo (i) 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo a ser
destinado ao escriturador pela escrituragdo do Fundo como taxa de escrituragéo, (i) 0,10% (dez
centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo a ser destinado a Administradora
pela administragéo, controladoria e custddia do Fundo como taxa de administragéo especifica, e (iii)
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0,88% (oitenta e oito centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo a ser
destinado ao gestor pela gestdo do Fundo como taxa de gestédo, observado o montante minimo
previsto no paragrafo segundo abaixo.

E devido & Administradora, pelos servicos de administracdo, custddia, escrituracdo e servicos
qualificados o valor minimo mensal de R$15 (em conjunto, “taxa de administragdo minima”). Os
valores que integram a taxa de administragdo minima sao corrigidos anualmente pela variagdo
positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do
inicio de atividade do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram apropriadas despesas correspondentes a
taxa de administragdo no montante de R$ 1.778 (R$ 1.540 em 2022), sendo, sobre esse valor, R$
238 (R$ 214 em 2022) corresponde a taxa de administracdo efetiva e R$ 1.540 (R$ 1.326 em 2022)
refere-se a taxa de gestao.

b) taxa de performance

Além da remuneragado que € devida nos termos da taxa de administragédo, o gestor faz jus a uma
taxa de performance nos seguintes termos:

A taxa de performance sera calculada conforme a férmula abaixo:
Taxa de Performance = 0,2 x (COTA PATRIMONIALajustada — COTA BASEbenchmark)
Onde:

Cota Base: cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emissao
ou a cota patrimonial na ultima data utilizada para apuragado da taxa de performance em que houve
efetiva cobranca.

COTA Basebenchmark: cota base atualizada pelo maior entre (I) IGP-M +3,00% (trés inteiros por
cento); ou (I) 4,5% (quatro inteiros e cinco décimos por cento).

Cota Patrimonial: valor patrimonial da cota do FUNDO.

COTA Patrimonialajustada: valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos
rendimentos do FUNDO apropriados e pelas amortizagbes do Fundo realizadas no periodo de
apuragéo, se houver, ambos (rendimentos e amortizagdes) corrigidos pelo maior entre (I) IGPM
+3,00% (trés inteiros por cento); ou (I) 4,5% (quatro inteiros e cinco décimos por cento).

Caso Cota Basebenchmark seja maior do que COTA Patrimonialajustada ndo havera cobranca de
taxa de performance.

Em caso de amortizacdo do Fundo, a taxa de performance, paga até o 5° (quinto) dia util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada do patriménio liquido do
Fundo.

O valor devido a titulo de taxa de performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragao encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro,
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e sera pago até o 5° dia util do 1° més do semestre subsequente, ou quando da amortizagédo ou
liquidagédo do Fundo, o que primeiro ocorrer.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve despesa com taxa de
performance.

8. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera pago em até 10 (dez) dias Uteis
ap6s o encerramento dos balangcos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
Administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢ao ou recomposi¢ao da reserva de
contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacgao apresentada pelo gestor
de investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

31/12/2023  31/12/2022

Rendimentos

Resultado liquido do exercicio 12.245 (36)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios / agdes (17.293) 22.677
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios a receber - 14
Despesas operacionais néo transitadas pelo caixa 47 16
Receita com certificado de recebiveis imobiliarios nao recebidas (114) 57
Ajuste a mercado titulos publicos federais 13 128
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) (5.102) 22.856
Rendimentos retidos no exercicio

(+) Rendimentos distribuidos no exercicio 20.453 -
(-) Parcela dos rendimentos retidos - (53)
Rendimentos apropriados 15.351 22.803
Rendimentos a distribuir - (1.660)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 1.660 2.051
Rendimentos liquidos pagos no exercicio / periodo 17.011 23.194
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base

calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 400,88% 99,77%

Em 31 de dezembro de 2023, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no exercicio) foi de R$ 0,60 (R$ 0,91 em 2022).
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9. Patriménio liquido
9.1 Emissoes de cotas

Em 25 de agosto de 2021, foi formalizado o ato do Administrador para aprovagao da oferta primaria
de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo, por meio do qual o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, aprovou a realizagdo da distribuicdo publica primaria de cotas da 32
(terceira) emissédo do Fundo (“novas cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo,
“cotas”), em série unica (“32 emissao”) a ser distribuidas com esforgos restritos de colocagao (“oferta
restrita”), nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucao CVM n° 476”), e conforme a possibilidade prevista nos termos do inciso | do artigo 12 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), estando automaticamente dispensada do registro de
distribuicdo de que trata o artigo 19, caput, da Lei n°® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos termos
do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476.

Foram admitidas a distribuicdo parcial das novas cotas, desde que subscritas e integralizadas, de
até 1.082.370 (um milhdo, oitenta e duas mil e trezentas e setenta) novas cotas, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n° 400”), e do artigo 5-A da Instrugdo CVM n° 476 (“distribuicédo parcial’). As novas
cotas que nao foram efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuigdo da
oferta restrita foram canceladas. Caso o montante minimo da oferta ndo atingisse, a oferta restrita
seria cancelada, nos termos dos documentos da oferta restrita. Foram emitidas 22.987.467 cotas,
totalizando o montante de R$ 22.987.

Em 10 de dezembro de 2021 através do Instrumento particular houve o cancelamento da oferta
publica de distribuigdo primaria com esforgos restritos da 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve emisséo e/ou integralizagéo de
cotas.

9.2 Gastos com colocagao de cotas

O coordenador lider fez jus a comissdo de coordenagdo e estruturagdo em percentual
correspondente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) sobre o volume total, efetivamente
integralizado, de novas cotas (“custos da oferta”).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo nédo incorreu em gastos com colocagéo de
cotas, (em 2022 o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas no exercicio no montante de
R$ 29, registrado em conta redutora do patrimonio liquido, todavia este gasto refere-se a colocagdo
de cotas da 32 emissdo do Fundo, a qual foi cancelada, conforme divulgado em instrumento
particular).
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Direitos, vantagens e restricbes das novas cotas

As novas cotas objeto da oferta restrita apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as
cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e tém a
forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do cotista no livro
de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas; (ii) a cada cota corresponde um voto nas
assembleias gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o
cotista ndo pode requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, a serem pagos na forma do regulamento.

9.3 Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2023 esta composto de 25.541.630,000 cotas escriturais com valor unitario
de R$ 7,61981559, totalizando patriménio liquido de R$ 194.622.

Em 31 de dezembro de 2022 esta composto de 25.541.630,000 cotas escriturais com valor unitario
de R$ 7,74141994, totalizando patriménio liquido de R$ 197.728.

9.4 Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criagdo de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imoveis, se houver. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a
5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo foi constituida reserva de
contingéncia.

10. Rentabilidade

No exercicio de 31 de dezembro de 2022 a rentabilidade (apurada considerando-se o lucro liquido
(prejuizo) do periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio) foi
negativa de 1,05%. (em 2022 foi negativa de 0,02%).
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11. Encargos debitados ao Fundo

31/12/2023 31/12/2022

Valores Percentual Valores Percentual

Taxa de gestao 1.540 0,79% 1.326 0,63%
Taxa de administracéo efetiva 238 0,12% 214 0,10%
Consultoria e assessoria 168 0,09% 202 0,10%
Despesas de auditoria e custodia 128 0,07% 84 0,04%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 30 0,02% 30 0,01%
Taxa anual B® 12 0,01% 13 0,01%
Outras despesas operacionais 52 0,03% 6 -
2.168 1,13% 1.875 0,89%

Para 31 de dezembro de 2023, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio mensal
no exercicio foi no valor de R$ 196.026 (R$ 210.510 em 2022).

12. Tributacao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a

negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

13. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a Administradora do Fundo.

14. Servigos de custodia e tesouraria

O servigco de tesouraria, escrituracdo e custddia das cotas do Fundo, & prestado pela propria
Administradora.
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15. Partes relacionadas

Conforme Instrugdo CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2021 e 2020, foram realizadas transacoes
entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme
demonstrado a seguir:

Despesas Instituigdo Relacionamento 31/12/2023 31/12/2022
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 238 214
Taxa de gestéo Bluemacaw Gestora de Recursos LTDA Gestao 1.540 1.326
Valores a pagar Instituigao Relacionamento  31/12/2023 31/12/2022
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 22 18
Taxa de gestéo Bluemacaw Gestora de Recursos LTDA Gestao 131 112

Fundos de investimento imobiliario

Ativo Fundo Instituigao Relacionamento 31/12/2023 31/12/2022
HSAF11 HSI Ativos Financeiros - FlI BRL Trust DTVM S.A. Administrador 2.025 -
KISU11 Kilima Fi Em Cotas FIl Suno 30 BRL Trust DTVM S.A. Administrador - 4
MGLG11 Mogno Logistica Fll BRL Trust DTVM S.A. Administrador - 2.002
RBRL11 Rbr Log FlI BRL Trust DTVM S.A. Administrador 10.007 12.201
RBRP11 Fl Imobiliario RBR Properties - FlI BRL Trust DTVM S.A. Administrador - 5
RECR11 FIl REC Recebiveis Imobiliarios BRL Trust DTVM S.A. Administrador - 15
VINO11  Vinci Offices Fdo Inv Imob BRL Trust DTVM S.A. Administrador - 1.856
Total 12.032 16.083

Além das operagbes acima, o Fundo possui saldo depdsito bancario junto a administradora, onde o
saldo em 31 de dezembro de 2023 é de R$ 1 (R$ 1 em 2022).

16. Alteracao estatutaria

Em 29 de novembro de 2023 através da Assembleia Geral de Cotistas foi aprovada a dissolugéo e
liquidagdo do Fundo, mediante a prévia alienagao da totalidade dos ativos integrantes da carteira
do Fundo para o VBI Reits FOF — Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°®
35.507.457/0001-71 (“RVBI”), pelo valor que tais ativos encontram-se contabilizados no patriménio
do Fundo no momento da respectiva alienagao, tendo em vista que o Gestor € sociedade integrante
do grupo econdbmico do gestor do RVBI e, ainda, que ambos os fundos possuem o mesmo
administrador, caracterizando-se tal situagdo como situacdo de potencial conflito de interesses,
sendo que, para fins da referida alienagao.

Em 05 de maio de 2023 através da Assembleia Geral Ordinaria foram aprovadas as Demonstragdes
Financeiras do Fundo, as Notas Explicativas e o parecer do auditor independente, todos relativos
ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022.
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Em 03 de abril de 2023 por meio do Fato relevante foi divulgado aos cotistas e ao mercado em geral
que (i) foi realizada a cisao parcial da Bluemacaw Gestora De Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob
n°® 31.881.090/0001-09, de modo que a parcela cindida, composta por, dentre outros ativos, a gestao
do Fundo, foi incorporada pela Bluemacaw Asset Management Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
38.300.262/0001-44; e (ii) foi concretizada operagdo por meio da qual ocorreu a alteragdo da
composicao societaria da Bluemacaw Asset, que passou a ser controlada, indiretamente, pela VBI
Real Estate Gestao de Carteiras S.A., que passou a assumir as atividades de gestao da carteira do
Fundo. passou a assumir as atividades de gestédo da carteira do Fundo.

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 € o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transagbes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos &
determinado mediante o uso de técnica de avaliagcao. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 | Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 26.080 - 26.080
Certificados de recebiveis imobiliarios - 7.326 - 7.326
Cotas de fundos imobiliarios listados 127.444 - - 127.444
Acgdes de companhias abertas - - - -
Cotas de fundos imobiliarios escritural - 30.311 - 30.311

Total do ativo 127.444 63.717 - 191.161
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 4.693 - 4.693
Titulos de renda fixa - 515 - 515
Certificados de recebiveis imobiliarios - 7.699 - 7.699
Cotas de fundos imobiliarios listados 167.637 - - 167.637
Acdes de companhias abertas 2.136 - - 2.136
Cotas de fundos imobiliarios escritural - 16.882 - 16.882

Total do ativo 169.773 29.789 - 199.562

18. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugéo
CVM n° 175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de
servigos para os fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo
para adaptagao até 31 de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n°® 472,

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n°® 14.754 que dispde sobre a nova tributagao
de aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos
de investimentos ficardo sujeitos a retengéo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagao ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagdo periddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patrimonio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios
(“FII"), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRO”), fundos de
investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de
que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do
artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, nao
estdo sujeitos a tributagao periddica.
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Para os Fundos de Investimento Imobiliario a Lei RFB 14.754/23, a mudanga refere-se
exclusivamente a alteragdo do numero de cotistas necessarios para que haja a isengao do
imposto de renda na distribuicdo de rendimentos, para as pessoas fisicas, passando de 50
cotistas para 100 (cem) cotistas, permanecendo inalteradas as demais condi¢des previstas na
Lei RFB 15.585/2015.

19. Prestacao de outros servigos

De acordo com a Instrugdo CVM n° 162/22, registre-se que a administradora, no exercicio, ndo
contratou nem teve servigos prestados pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda.
relacionados aos fundos de investimento por ela administrados que n&o aos servigos de auditoria
externa referentes a esses fundos.

20. Eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes que requeressem divulgagdo nas demonstragdes financeiras.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0 Diretor Responsavel



