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Relatério do auditor independente sobre as demonstrag¢des financeiras

Aos

Cotistas e ao Administrador do

Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de Investimento Imobiliério
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”) que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de
2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, das muta¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢céo patrimonial e financeira do Leste Riva Equity Preferencial |
Fundo de Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstra¢8es financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre
essas demonstragfes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

NGs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragées financeiras”, incluindo aquelas em relagéo a esse principal assunto
de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condug¢édo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagao de riscos de distor¢des significativas nas demonstragées financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Investimentos em cotas de companhia de natureza imobiliaria

Conforme apresentado no balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia
investimentos em cotas de companhia de natureza imobiliaria no montante de R$46.277 mil,
equivalentes a 99,78% de seu patriménio liquido. Considerando sua relevancia no contexto das
demonstracdes contdbeis tomadas em conjunto, bem como a necessidade do uso de metodologias
relativamente complexas e com emprego de premissas subjetivas para estimar seu valor justo, 0s
investimentos em cotas de companhia de natureza imobiliaria foram considerados o principal assunto
de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria sobre os investimentos em cotas de companhia de natureza
imobiliaria incluiram, entre outros, inspec¢éo documental dos contratos de compra e venda de cotas,
acordo de acionistas e demonstracao financeira da companhia, com auxilio de nossos especialistas
em avaliacdo de ativos dessa natureza, revisdo independente de laudos de valor justo, abrangendo
adequacédo da metodologia adotada, razoabilidade de premissas e dados utilizados e acuracia
matematica do modelo contido no laudo, o qual contemplou os ativos imobiliarios da companhia e seu
acordo de acionistas. Também avaliamos a adequacéo das divulgacdes efetuadas pelo Fundo na
nota explicativa n® 5.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os investimentos em cotas
de companhia de natureza imobiliaria, que est& consistente com a avaliacdo do Administrador do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotadas na mensuracao do valor justo sao
aceitaveis, assim como as respectivas divulgacfes da nota explicativa n® 5, no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidade do Administrador do Fundo sobre as demonstragdes financeiras

O Administrador do Fundo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracéo de demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢éo das demonstrag@es financeiras, o Administrador do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que o Administrador do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cfes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuéarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:
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¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstrac¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n&o deteccao de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagcdo, omisséo ou representacdes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacdao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pelo Administrador do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pelo Administrador do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢gfes que possam levantar davida significativa em
relacéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacbes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgac¢des forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des
futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetildo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgac@es e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porgue as consequéncias adversas de tal comunicac¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicac¢do para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de marco de 2024.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
SP-015199/F

W
Contador CRC- 1SP291893/0



Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 31.847.293/0001-70

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Balanco patrimonial

31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Disponibilidades
Banco Genial S.A.

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundos de investimentos
Plural Tesouro Selic Fundo de Investimento

Renda Fixa Simples

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de sociedade investida

Napoli Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Despesas antecipadas
Taxa de Fiscalizagdo CVM
Taxa Anbima

Total do ativo

Passivo
Circulante
Valores a pagar
Taxa de administracéo e gestao
Auditoria e custédia
Rendimentos a pagar
Total do passivo

Total do patriménio liquido

Cotas integralizadas

Custos relacionados a emisséo de cotas

Lucros acumulados

Total do passivo e patrimonio liquido

31/12/2023 31/12/2022
Nota  Quantidade Valor contébil % PL Quantidade Valor contabil % PL
1.820 3,92 349 0,76
1.820 3,92 349 0,76
121 0,26 64 0,14
4 86.261 121 0,26 51.517 64 0,14
46.277 99,78 46.165 99,83
5 15.466.892 46.277 99,78 15.466.892 46.165 99,83
1 0,00 4 0,01
- 0,00 4 0,01
1 0,00 - 0,00
48.219 103,96 46.582 100,74
1.842 3,96 339 0,74
35 0,07 35 0,08
1 0,00 1 0,00
1.806 3,89 303 0,66
1.842 3,96 339 0,74
46.377 100,00 46.243 100,00
40.450 87,22 40.450 87,47
(450) 0,97) (450) (0,97)
6.377 13,75 6.243 13,50
48.219 103,96 46.582 100,74

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 31.847.293/0001-70
(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracgéo de resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto resultado liquido por cota)

Exercicio findo Exercicio findo
Nota em 31/12/2023 em 31/12/2022

Composicéo do resultado dos exercicios

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Propriedades para investimento 6.215 6.903
Remuneracéo da Companhia Investida 6.103 4131
Ajuste valor justo 6 112 2.772
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 16 7
Resultado com aplicagBes em cotas de fundos 16 7
Demais despesas (540) (545)
Taxa de administracao e gestao (428) (414)
Auditoria e custédia (79) (75)
Servigos técnicos e especializados - (32)
Taxa de fiscalizagdo CVM 17) (8)
Outras despesas (16) (16)
Resultado liquido dos exercicios 5.691 6.365
Quantidade de cotas 404.500 404.500
Resultado liquido por conta (em R$) 14,07 15,74

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 31.847.293/0001-70
(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracdo das mutagfes no patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto valor unitario da cota)

Custos
relacionados a
Cotas emissao de Lucros
Integralizadas cotas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2021 40.450 (366) 3.414 43.498
Custos relacionados a emisséo de cotas - (84) - (84)
Rendimentos distribuidos 9 - - (3.536) (3.536)
Resultado do exercicio - - 6.365 6.365
Em 31 de dezembro de 2022 40.450 (450) 6.243 46.243
Rendimentos distribuidos 9 - - (5.557) (5.557)
Resultado do exercicio - - 5.691 5.691
Em 31 de dezembro de 2023 40.450 (450) 6.377 46.377

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 31.847.293/0001-70
(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracgéo dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto valor unitario da cota)

Exercicio findo Exercicio findo
em 31/12/2023 em 31/12/2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de remunera¢cdo Companhia Investida 6.103 4131
Aplicagdo de cotas de fundos de investimento (4.761) (3.972)
Resgate de cotas de fundos de investimento 4.720 3.921
Pagamentos de taxa de administragédo e gestdo (428) (415)
Pagamentos de auditoria e custddia (79) (74)
Pagamentos de servicos técnicos especializados - (32)
Pagamento de taxa de fiscalizacdo CVM (13) (12)
Demais pagamentos e recebimentos (16) (16)
Caixa liquido das atividades operacionais 5.526 3.531

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Distribuicdo de rendimentos paga os cotistas (4.055) (3.512)
Caixa liquido das atividades de financiamento (4.055) (3.512)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.471 19

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 349 330

Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios 1.820 349

Aumento de caixa e equivalente de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 31.847.293/0001-70
(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

1.
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Contexto operacional

O Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), CNPJ
31.847.293/0001-70, foi constituido em 08 de agosto de 2018, sob a forma de condominio
fechado, e iniciou suas operagfes em 05 de marco de 2021, com prazo de duragdo
indeterminado.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos nos Ativos Imobiliarios e recebimento de distribuicdes da SPE, decorrentes do
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores nédo residentes, observadas as normas aplicaveis e que aceitem o0s riscos inerentes
a tal investimento.

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas cotas, na proporgao
de suas respectivas participa¢des no patriménio do Fundo.

As aplicacbes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, das
instituicdes responsaveis pela distribuicdo das cotas do Fundo ou do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC).

Apresentacdo e elaboragdo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, englobando as Instru¢des CVM n°
516/11 e n° 472/08, bem como as suas alteracdes posteriores, desde que aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliarios.

Conforme preconizado no Art. 2° da Instru¢do CVM n° 516/2011, os Fll devem aplicar os critérios
contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensurac¢éo dos ativos e passivos, assim como 0s
de reconhecimento de receitas e apropria¢do de despesas, previstos nas normas contbeis
emanadas pela CVM, aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as disposi¢des contidas
nesta instrucao.

Na elaboracgéo das demonstrac@es financeiras do Fundo, premissas e estimativas de precos
foram utilizadas para contabilizacdo e determinacdo dos valores dos titulos e valores mobiliarios
privados integrantes da carteira de investimento do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva
liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderé&o vir a ser diferentes daqueles
estimados.
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CNPJ: 31.847.293/0001-70
(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)
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Aprovacao das demonstracées financeiras

Em 28 de marco de 2024, as demonstrac¢fes financeiras foram aprovadas pelo Administrador do
Fundo.

Descricdo das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

a)

b)

d)

Apuracdo do resultado

O resultado é apurado pelo regime contabil de competéncia, cujo método estabelece que as
receitas e despesas devem ser apropriadas no momento em que ocorrer a transagao ou
evento que as originaram, independentemente do efetivo recebimento ou pagamento.

Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacéo
circulante e nao circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (i) se espera
realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo
de divulgacgéo ou (iv) é caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo
classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado como circulante quando: (i) se
espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apés o periodo de
divulgacéo ou (ii) ndo hé direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo
menos, 12 meses apods o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo classificados
como nao circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por aplica¢des financeiras de renda fixa, de
curto prazo e alta liguidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2023, o saldo de caixa e equivalente de caixa era representado no
montante de R$1.820 (R$349 em 2022).

Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.



Leste Riva Equity Preferencial | Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 31.847.293/0001-70
(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescidos do custo de transacado, exceto nos casos em que 0s ativos e
passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensurag¢éo, em uma das seguintes
categorias:

¢ Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado: essa categoria compreende os
ativos financeiros mantidos dentro de modelo de negécio cujo objetivo seja manter e
receber fluxos de caixa contratuais;

¢ As acles e 0s demais titulos e/ou valores mobiliarios de renda variavel, sem cotagcdo em
bolsa de valores, ou em mercado de balcdo organizado, serdo avaliados pelo critério de
valor justo, que compreende o preco de venda do ativo, sobre condicdes atuais de
mercado, avaliados anualmente.

Os ativos financeiros em 31 de dezembro de 2023 e 2022 estdo mensurados da seguinte
forma:

e Titulos publicos federais: valor justo;

e Cotas de fundos de investimentos: valor justo;

e Aluguéis a receber: custo amortizado

e) Propriedades para investimento e companhias investidas

Inicialmente os imbveis e as companhias investidas séo contabilizados pelo custo de
aquisicdo. O custo de aquisicao inclui todos os gastos da transacao diretamente atribuiveis a
operacgédo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia
de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios.

As companhias investidas e os imdveis classificados na categoria de propriedades para
investimento, apds o seu reconhecimento inicial, sdo continuamente contabilizados e
mensurados a valor justo, e seus impactos séo reconhecidos no resultado do exercicio.
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo
liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a
transacao, sem gue represente uma operacao forcada.
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O Fundo fara jus ao recebimento de dividendos prioritarios, com base na receita da
Sociedade, e/ou reembolso por reducédo de capital. Considera-se “receita da Sociedade” a
soma dos valores efetivamente recebidos dos adquirentes das unidades imobiliarias dos
Empreendimentos, acumulados até a data da respectiva apuragdo, sejam eles pagos
diretamente pelos adquirentes a Sociedade ou provenientes de financiamento imobiliario
contratado pelos adquirentes, desde que efetivamente desbloqueados e repassados pela
instituicdo financeira financiadora & Sociedade. O calculo da Receita acumulada da
Sociedade incluird eventuais multas, reajustes e corre¢cdes monetérias que tais valores
venham a sofrer no curso dos contratos firmados com os adquirentes, bem como os produtos
de repasses de financiamentos das vendas aos adquirentes, excluindo-se as parcelas
recebidas das instituicdes financeiras provenientes de quaisquer financiamentos a
construcdo dos Empreendimentos contratados pela Sociedade e as parcelas decorrentes da
venda de acabamentos diferenciados néo incluidos no memorial descritivo. Serdo deduzidas,
ainda, as despesas e valores relativos aos distratos e rescisfes de alienagbes de unidades
imobiliarias

Demonstracdo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 - Instrumentos Financeiros: Evidencia¢do e o artigo 7° da Instrucédo
CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balan¢o patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragfes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracgéo pelo valor justo:

Nivel 1 - o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indistrias, servigcos de precificagédo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - o valor justo dos instrumentos financeiros que néo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacg@es relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel.

Nivel 3 - se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagcdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.
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9)

h)

Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstra¢des financeiras faz a segregacao entre:

(i)

(ii)

(i)

ProvisBes: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou presumidas), na
data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem
a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e
Cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e
Cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos
no balan¢o quando, baseado na opinido de assessores juridicos e do Administrador, for
considerado provavel o risco de perda, por exemplo, de uma ac¢éo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigacoes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos
e pelo Administrador séo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota ndo requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa,
e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos que nao estejam
sob o controle do Fundo. N&o séo reconhecidos no balanco patrimonial ou na
demonstracao do resultado.

Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstracéo de resultado, é apurado
considerando-se o lucro liquido (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada exercicio.

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios

Os ativos financeiros integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento estdo assim
classificados:

31/12/2023 31/12/2022
Faixade Faixa de
Titulos para negociacao Custo Valor justo vencimento Custo Valor justo vencimento
Sem Sem
Cotas de fundos de investimento (a) 120 121 vencimento 64 64 vencimento
Total de ativos financeiros 120 121 64 64
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(a) Cotas de Fundos de Investimento
O Plural Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Fixa Simples investe em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais

de renda fixa que busquem acompanhar as variacdes das taxas de juros praticadas no mercado de Letra Financeira do Tesouro
(“LFT”) ou (“Tesouro Selic”).

As demonstracdes contdbeis auditadas em 30 de junho de 2023 foram aprovadas em 28 de
setembro de 2023, sem modificacdes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi apropriado o0 montante de R$16 (R$7 em
2022) na demonstragéo do resultado na rubrica “Resultado com aplicagdes em cotas de fundos”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Os ativos imobiliarios integrantes da carteira estdo assim representados:

Propriedades para investimento 31/12/2023
Sociedade Investida % Participacdo  Valor justo Resultado
Napoli Empreendimentos Imobilirios Ltda. (a) 51,00% 46.277 112
Propriedades para investimento 31/12/2022
Sociedade Investida % Participacdo  Valor justo Resultado
Napoli Empreendimentos Imobilirios Ltda. (a) 51,00% 46.165 2.772

(a) Napoli Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Napoli”)

Em 30 de dezembro de 2020 foi assinado Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas, com data de fechamento em 11
de margo de 2021, por meio do qual o Fundo adquiriu, pelo valor de R$40.000, 23.349.751 (cotas da Napoli, pago e 12 de margo
de 2021, equivalente a 51% da participacéo total no capital social da Napoli.

Em Alteragdo ao Contrato Social, de 22 de marco de 2021, foram deliberadas duas reduc@es de capital da Companhia. Foram
canceladas as seguintes a¢des de propriedade do Fundo: (i) 12 reducao de capital 1.275.000 ag¢des pelo valor de R$1.275; e (ii)
22 reducdo de capital -1.275.000 agdes pelo valor de R$1.275.

Em Alteragdo ao Contrato Social, de 20 de outubro de 2021, foi deliberada a redugéo de capital da Companhia no montante de
R$457, para fins de amortizag&o de parte dos prejuizos acumulados nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016, 2018,
2019 e 2020.

Em Alteragdo ao Contrato Social, de 21 de outubro de 2021, foi deliberado o aumento de capital da Companhia, mediante
integralizacdo de valores constantes na conta de AFAC (aditamento para futuro aumento de capital). O aumento foi de R$2.500
mediante a emissdo de 2.500.000 cotas.

Em Alteragdo ao Contrato Social, de 11 de margo de 2022, foi deliberada a reducédo de capital da Companhia, mediante o
cancelamento de 10.000.000 cotas no montante de R$10.000.

De acordo com o Acordo de Acionista da Companhia, firmado em 12 de marco de 2021, o Fundo possui direitos econdmicos
diferenciados, em relagdo ao outro cotista da Sociedade, (“Sécio SPE”), especialmente relativos a distribuicdo de dividendos e as
condigdes juridico-societarias que regem suas participacdes na Sociedade.
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Conforme acordo, o Fundo fard jus ao recebimento de dividendos prioritarios, com base na receita da Sociedade, e/ou reembolso
por reducdo de capital, conforme o caso (“Retornos Preferenciais”).

No referido acordo, o Fundo outorgou ao Sécio SPE uma opcao de compra da totalidade das cotas de sua titularidade (“Opgéo de
Compra”), que podera ser exercida, a partir de 12 de margo de 2024, nos seguintes termos e condigdes:

O “Prego de Exercicio” sera equivalente ao valor de R$40.000, deduzidos os valores ja distribuidos a titulo de Retornos
Preferenciais, sendo o saldo corrigido, em bases diarias, desde 12 de margo de 2021 até a data de pagamento, (i) pela variagéo
positiva do indice de Pregos ao Consumidor Amplo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 Dias Uteis, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”") e (ii) pelo retorno alvo do investimento feito pelo
Fundo, previamente acordado, de boa-fé, entre as Partes, correspondente a spread de 9,5% ao ano, de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, no periodo.

A Napoli tem como principal ativo o terreno situado na Rua Bar@o de Resende, n° 1.382, Ipiranga, Cidade e Estado de S&o Paulo.

A Sociedade tem por objeto a construgdo, incorporacéo e comercializagéo de empreendimentos imobiliarios desenvolvidos nos
moldes da Lei n° 4.591/64, e esta responsavel pela construgao, incorporagdo e comercializagdo de 3 (tfrés) empreendimentos
imobiliarios denominados projeto “Patriotas”, composto de torres residenciais (“Empreendimentos”), cada um a ser desenvolvido
em um dos imoéveis, todos de propriedade da Sociedade, descritos e caracterizados nas matriculas 242.045 (“Imével 17), 242.046
(“Imével 2") e 242.047 (“Imével 3”), todas do 6° Oficio de Registro de Iméveis de Sado Paulo/SP.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo recebeu R$ 6.103 correspondente ao
acordo de acionista da Sociedade Investida (R$4.131 em 2022).

Valor justo

Em 31 de dezembro de 2022, o valor de mercado correspondente a Companhia investida esta
suportado por avaliacdo externa elaborada por empresa especializada, a UHY Bendoraytes &
Cia.

Em 31 de dezembro de 2022, com base no fluxo de caixa operacional projetado para os
préximos 25 meses, foi descontado os resultados a valor presente por meio da taxa de desconto
real. A taxa de desconto utilizada para trazer todo o fluxo de recebiveis do Fundo a valor
presente foi o proprio cap rate da operacéo, determinado por meio da Taxa Interna de Retorno
(TIR) do proéprio fluxo, ou seja, 0,76% ao més (9,5% ano).

Em 31 de dezembro de 2023, o valor de mercado correspondente a Companhia investida esta
suportado por avaliagdo externa elaborada por empresa especializada, a UHY Bendoraytes &
Cia.

Em 31 de dezembro de 2023, com base no fluxo de caixa operacional projetado para os
préximos 25 meses, foi descontado os resultados a valor presente por meio da taxa de desconto
real. A taxa de desconto utilizada para trazer todo o fluxo de recebiveis do Fundo a valor
presente foi o proprio cap rate da operacéo, determinado por meio da Taxa Interna de Retorno
(TIR) do proéprio fluxo, ou seja, 0,76% ao més (9,5% ano).
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Movimentacdo das propriedades para investimento e cotas de companhia investida

A movimentacédo ocorrida na conta de propriedades para investimentos no periodo esté descrita
a sequir:

Saldo no Saldo no

Data da inicio do Gastos Saldo a Ajuste ao final do

31/12/2023 aquisicao periodo Aquisicdo capitalizados pagar valor justo periodo

Napoli Empreendimentos  12/03/2021 46.165 - - - 112 46.277
Saldo no Saldo no

Data da inicio do Gastos Saldo a Ajuste ao final do

31/12/2022 aquisicao periodo Aquisicdo capitalizados pagar valor justo periodo

Napoli Empreendimentos  12/03/2021 43.393 - - - 2.772 46.165

Gerenciamento de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
no Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estéo sujeitos o Fundo e os
seus investimentos e aplica¢des, conforme descritos no Prospecto, quando existente, e no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que
nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Embora seja mantido sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢gdes do Fundo, ndo ha
garantia de completa eliminac@o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

Tipos de riscos

Mercado

O valor dos ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. A queda ou aumento nos precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo podem ser temporarios, nao existindo, no entanto, garantia de
gue nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Liquidez
As aplicacBes do Fundo em ac¢bes sem cotacdo de mercado apresentam peculiaridades em

relac@o aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimentos brasileiros, em
raz&do das caracteristicas de prazo e duragdo do mesmo. Caso o Fundo precise alienar parte
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dessas ag0es, o valor poderé ser reduzido devido a baixa liquidez, causando perdas ao Fundo.
Sistémico

As condi¢bes econdmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado, resultando em
alteracdes nas taxas de juros e cambio, nos pre¢os dos papéis e nos ativos em geral. Tais
variacBes podem afetar o desempenho do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando forem realizadas,
exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e com uma exposi¢éo limitada ao valor do
patriménio liquido do Fundo.

O Fundo nao realizou operagfes com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

Politica de distribuicdo dos resultados

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderéo ser distribuidos aos Cotistas, a critério do
Administrador, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacgéo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacédo dada pela Assembleia de Geral de Cotistas, com
base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendagéo do
Gestor.

Farao jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia Gtil do
més imediatamente anterior ao pagamento dos rendimentos pelo Fundo, de acordo com as
contas de depésito mantidas pelo Escriturador.
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo de rendimentos a distribuir foi

calculado como segue:

Resultado caixa 2023 2022
Recebimento de dividendos 6.103 4131
Juros sobre resgate de cotas de Fundo 22 19
Despesas transitadas no caixa (535) (549)
Resultado financeiro disponivel para distribuicéo 5.590 3.601
Resultado a distribuir no exercicio 5.571 3.535
% Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 99,66% 98,17%
Rendimentos pagos referentes ao exercicio anterior 303 279
Rendimentos pagos referentes ao exercicio vigente 3.779 3.232
Rendimentos a distribuir no exercicio seguinte 1.806 303

9. Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota, a quantidade de cotas integralizadas e a

rentabilidade calculada com base na variagédo da cota patrimonial, impactada pelas distribuicGes

de rendimento, estdo demonstrados a seguir:

Quantidade de

Patrimdnio Valor da cotas Rentabilidade

Exercicio liquido médio (*)  cota (R%) integralizadas do Fundo (%)
Em 31 de dezembro de 2023 46.275 114,6524 404.500 0,29
Em 31 de dezembro de 2022 43.442 114,3242 404.500 6,51

(*) N&o auditado.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. O resultado
apresentado considera os efeitos da distribuicdo de rendimentos.

10. Emissoes, resgates e amortizagcdes de cotas

O patriménio do Fundo é dividido em cotas de classe Unica, que correspondem a fragfes ideais
desse patrimbnio, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

a) Emissado de cotas

A primeira emissao de cotas do Fundo foi realizada meio de oferta publica, com esfor¢os

19
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b)

d)

restritos, no montante de até R$50.000 divididos em até 500.000 (quinhentas mil) cotas de
classe Unica, cujo valor unitario foi de R$100,00 (cem reais) por cota, ja considerando os
custos de distribuicéo, perfazendo um total de até R$50.000.

No periodo de 05 de marc¢o (data de inicio das operacfes) a 31 de dezembro de 2021, foram
subscritas e integralizadas 404.500 cotas ao valor unitario de R$100,00, totalizando o
montante de R$40.450.

Nao houve emissao de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

Novas cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 12
Integralizac&o de cotas, deve ser utilizado o valor da Cota de fechamento em vigor no
préprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor. Caso 0s recursos
entregues pelo investidor sejam disponibilizados ao Administrador apos as 16h (dezesseis
horas), sera utilizado o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de
recursos.

Resgate de cotas

O resgate de cotas nao é permitido.

Amortizacdo de cotas

A qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, considerando as
recomendacdes da Gestora, podera distribuir 0 saldo de caixa aos cotistas a titulo de
amortizacao.

O Fundo néo realizou amortizagédo de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2023 e 2022.

Custos relacionados a emissao de cotas

Nao houve custos relacionados a emissao de cotas nos exercicios findo em 31 de dezembro
de 2023 e 2022.

Negociacao de cotas do Fundo

As cotas do Fundo passaram a ser admitidas a negociacao em Bolsa de Valores e séo
negociadas em mercado secundario no ambito da bolsa de valores administrada pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao, com o cédigo o LSPA11.
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Data Fechamento — cota R$
16/12/2022 107,33
31/07/2023 101,30
31/08/2023 102,00
29/09/2023 101,30
31/10/2023 103,04
30/11/2023 107,00
29/12/2023 107,00

Prestadores de servigos

O Administrador contratou 0os seguintes servicos:

Gestor: Leste Financial Services Gestao de Recursos Ltda.

Distribuidor lider: Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores
Custodiante: Banco Genial S.A.

Escriturador: Banco Genial S.A.

Controladoria, processamento e tesouraria:  Banco Genial S.A.

Remuneracao da Administragéo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administra¢éo do Fundo,
servi¢os de escrituracdo de cotas, gestdo dos ativos, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissao de suas cotas,
o Fundo pagard ao Administrador uma Taxa de Administracéo, equivalente a 0,67% (sessenta e
sete centésimos por cento) ao ano, nos primeiros 6 (seis) meses subsequentes a data da 12
integralizacdo de cotas, e 0,97% (noventa e sete centésimos por cento) ao ano, a partir do 7°
(sétimo) més subsequente & data da 12 integralizacdo de cotas, sobre o (i) o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneracgédo, observado o valor minimo mensal de R$33
nos primeiros 6 (seis) meses subsequentes a data da 12 integralizacdo de cotas, R$35 entre o 7°
(sétimo) e 0 12° (décimo segundo) més subsequentes a data da 12 integralizacdo de cotas, e
R$37 a partir do 13° (décimo terceiro) més, valor este que sera atualizado anualmente, a partir da
data do primeiro pagamento, pela variagao positiva do IGP-M, apurado e divulgado pela
Fundacéo Getulio Vargas.

A Taxa de Administragcdo deve ser provisionadas diariamente (em base de 252 dias por ano) e
paga mensalmente, por periodo vencidos, no 5° (quinto) dia util do més subsequente, sendo que
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0 primeiro pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) dia util do més subsequente a data da 12
integralizacdo de cotas.

A despesa de taxa de administracdo e gestao no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi
de R$428 (R$414 em 2022).

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da primeira emisséo. Podera ser
cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as
novas emissdes de cotas, mediante definicdo do Administrador, apés o recebimento das
recomendacdes da Gestora, ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

N&o ha taxa de saida e performance do Fundo.

14. Operacgdes com partes relacionadas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo realizou as seguintes
operagOes com partes relacionadas:

a) Despesas e saldos com parte relacionada

O total de despesa e 0 passivo com taxas de administracdo e custddia, estdo demonstrados

a seqguir:
Exercicio findo Exercicio findo
Transacdes em 31/12/2023 em 31/12/2022
Saldo disponibilidade - Banco Genial S.A. 1.820 349
Passivo - Taxa de administragdo a pagar 35 35
Despesa - Taxa de administracdo 428 414

15. Divulgacao das informagodes

As informacdes obrigatérias sobre o Fundo estéo disponiveis na sede do Administrador assim
como junto a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

16. Custodia dos titulos em carteira
O servico de custddia dos ativos financeiros do Fundo € prestado pelo Banco Genial S.A.

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e controladas pelos seus respectivos
administradores.
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17. Tributacao

a)

b)

Fundo

O Fundo é isento de tributacéo, inclusive de imposto de renda, desde que apliguem recursos
em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% de suas cotas, de acordo com Instrucdo Normativa RFB 1585/2015.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarédo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da
Lei n®9.779/99, que podera ser compensado quando da distribuicdo de rendimentos aos
cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%. Nao esta sujeita a esta
tributacdo a remuneracgéo produzida por Letras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Cotista

De acordo com o artigo 14 da Instru¢do Normativa RFB 1585/2015, em relacdo aos cotistas
pessoas fisicas, ficam isentos de IRRF e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas
os rendimentos distribuidos pelo FlI cujas cotas sejam admitidas & negociag¢éo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O beneficio s
sera concedido caso o Fll possua no minimo 50 cotistas e caso 0 cotista pessoa fisica titular
das cotas que fagam jus ao recebimento possua menos que 10% da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢cdo Normativa RFB 1585/2015, os
rendimentos auferidos por cotistas ndo-residentes no pais estéo sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliguota de 15% (no caso de nao-residente localizado em paraiso fiscal, a aliquota
aplicavel é de 20%).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos FlI,
por qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20%.

18. Prestacdo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

O Fundo nao contratou outros servicos com o auditor independente responsavel pelo exame das
demonstracgdes financeiras que nédo seja o de auditoria das demonstra¢des financeiras.
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19.

20.

21.

22.
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Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
guer destes contra o Administrador do Fundo.

Direito de voto

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e
guais séo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde que requisitado pela Gestora, representacéo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Cddigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulacéo e Melhores Préticas.

AlteracOes estatutarias

Nao ocorreram atos societarios no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Demonstrativo ao valor justo

Conforme mencionado na Nota 3c, o Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n°
516/2011, os ativos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracgdes do valor justo pelo nivel
da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2023:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos
Aplicacdes financeiras 121 - - 121
Propriedades para investimento - - 46.277 46.277
Total do ativo 121 - 46.277 46.398

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2022:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos
Aplicacdes financeiras 64 - - 64
Propriedades para investimento - - 46.165 46.165
Total do ativo 64 - 46.165 46.229
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Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nado ocorreram reclassificacdes
entre os niveis 1, 2 e 3.

23. Informacgdes adicionais
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a. Regulamentacdo CVM

A Comissédo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolu¢do CVM 175 em 23 de
dezembro de 2022, que dispde sobre a constitui¢cdo, o funcionamento e a divulgacéo de
informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para 0s
fundos, em substituicdo a Instrucdo CVM 472. As alteracfes introduzidas pela nova resolucao
entrariam em vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo
para adaptacéo integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolu¢cao CVM 181, que promoveu alteracées
pontuais na Resolucdo 175, passando o prazo de adaptacgédo integral dos fundos em
funcionamento para 31 de dezembro de 2024, com excecao dos FIDCs, que devem adaptar-
se até 1° de abril de 2024. A nova Resolucéo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugdo 175
para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolug¢édo 184 com a inser¢do de diversos Anexos
Normativos e ajustes pontuais a Resolucdo CVM n° 175. Como data inicial da vigéncia, foi
sugerido 2 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolu¢do CVM 175 entrard em vigor.
Os impactos da nova regulamentacdo sobre o Fundo estdo em avaliagcdo pelo Administrador.

Em 12 de marco de 2024, foi publicada a Resolu¢cdo CVM 200, que que prorrogou o prazo da
industria de fundos para se adequar & Resolugéo 175, passando os prazos para: (i) 1 de
outubro de 2024: implementacao da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata
do acordo de remuneracédo entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024:
adocao da segregacao de taxas entre os prestadores de servi¢os; (iii) 29 de novembro de
2024: prazo para adaptacao do estoque de FIDCs; (iv) 30 de junho de 2025: prazo para
adaptacao do estoque dos demais fundos em funcionamento quando da publicagdo da regra.
O Anexo Normativo Il da 175 também foi pontualmente alterado para permitir a constituicdo
de 6nus reais sobre 0s imdveis da classe de cotas.

. Mudancas na tributacéo

Em 30 de outubro de 2023 foi sancionada a Lei n® 14.711 que altera as regras de tributacéo
de investimentos estrangeiros em Fundos de Investimento em Participacdes (FIP). Dentre
outras mudancas, para esses investimentos serem isentos do imposto de renda, o FIP precisa
ser classificado como uma “entidade de investimento”, segundo a regulamentacéo do
Conselho Monetario Nacional (CMN).
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Em 12 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n°® 14.754 que disp8e, dentre outras
matérias, sobre a tributacédo de aplicag6es em fundos de investimento no Pais, equiparando
as regras tributarias entre fundos de condominios abertos e fechados. A Lei entrou em vigor
na data da sua publicacdo, produzindo efeitos imediatos para determinados dispositivos e, a
partir de 1° de janeiro de 2024, para os principais dispositivos.

Em 29 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n°® 14.789 que alterou alguns dispositivos
da Lei n°® 14.754 relacionados & apuragéo da base de célculo do imposto.

A Lei n° 14.754 consolida as regras de tributacéo dos fundos de investimento. Os investidores
brasileiros em FIP, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) e Fundo de
Investimento em indice de Mercado (ETF) seréo tributados pelo imposto de renda somente na
data do resgate de cotas, sem a tributacéo periédica conhecida como “come-cotas”, desde
gue esses fundos sejam classificados como entidades de investimento. Ademais, o FIDC
precisa aplicar no minimo 67% da sua carteira em direitos creditérios.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2023, o CMN aprovou a Resolucdo n° 5.111 que
regulamenta os conceitos de entidade de investimento e de direitos creditérios, para efeitos do
disposto nas Leis n® 14.711 e 14.754.

A Resolugdo CMN conceitua entidade de investimento como os fundos de investimento que
possuem gestao profissional, representada por agentes ou prestadores de servicos com
poderes para tomar decisbes de investimento e de desinvestimento de forma discricionaria,
com o propésito de obter retorno por meio de apreciagdo do capital investido ou de renda, ou
ambos.

Em relacdo ao conceito de direitos creditdrios para fins da composicéo da carteira de FIDC, a
Resolucdo CMN contempla os ativos financeiros que tipicamente compdem a carteira desses
fundos, como duplicatas, carteiras de crédito vencidas, precatérios e outros. Ficam de fora do
conceito de direitos creditérios, para efeitos da Lei n® 14.754, somente os ativos de renda fixa
tradicionais, como os titulos publicos e os Certificados de Depdsito Bancario (CDB’s), com o
objetivo de evitar que o FIDC venha a ser utilizado para esses investimentos. O FIDC dispora
do prazo de 6 meses para adequar a sua carteira.

Segundo a Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os cotistas de FIP, FIDC e ETF que nao
forem classificados como entidades de investimento passaréo a estar sujeitos a tributacéo
periddica do “come-cotas” a partir de 2024. Os rendimentos produzidos passarao a estar
sujeitos ao imposto de renda na fonte de 15%, retido semestralmente em maio e novembro de
cada ano. As cotistas pessoas fisicas desse Fundos tiveram o direito de optar pelo pagamento
antecipado do imposto de renda sobre os rendimentos acumulados até 31 de dezembro de
2023 a uma aliguota reduzida de 8%, dividido em seis parcelas. A primeira parcela do imposto
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deveria ser paga até o dia 29 de dezembro de 2023 e as demais devem ser pagas entre
janeiro e maio de 2024.

De acordo com o Art. 26, § 2° e § 3°, da Lei n° 14.754, para fins de apuracéo da base de
célculo do imposto, ndo sera computada a contrapartida positiva ou negativa decorrente da
avaliacdo, pelo valor patrimonial ou pelo valor justo das Investidas, desde que o ganho ou a
perda esteja evidenciada em subconta nas demonstragfes contabeis do Fundo ndo
classificado como entidades de investimento.

Ainda, de acordo com o Art. 26, 8§ 6°-A, da Lei n°® 14.754, incluido pela Lei n® 14.789, de 29 de
dezembro de 2023, os valores recehidos pelo FIP de suas empresas investidas, inclusive na
forma de dividendos e juros sobre o capital préprio ou em virtude de baixa ou liquidagao de
investimento, ndo comporao a base de calculo do imposto de renda, desde que o Fundo nao
classificado como entidades de investimento reinvista esses valores em ativos autorizados no
prazo estabelecido para a verificacdo do enquadramento da sua carteira, conforme
regulamentacdo da CVM, hip6tese em que o valor correspondente sera transferido da
subconta do investimento original para a subconta do novo investimento.

c. Rendimento acumulado
Conforme Art. 27 da Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os rendimentos apurados até 31
de dezembro de 2023 nas aplica¢Bes nos fundos de investimento que ndo estavam sujeitos
até o ano de 2023 ao come-cotas - tributagcdo peridédica nos meses de maio e novembro de
cada ano, e que estardo sujeitos a tributacdo periddica a partir do ano de 2024, com base nos
Arts. 17 ou 26 da referida Lei, foram apropriados pro rata tempore até 31 de dezembro de
2023, com a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. De acordo com o Art. 28 dessa Lei, 0s
cotistas pessoas fisicas tiveram o direito de optar pelo pagamento antecipado do imposto de
renda, em duas etapas, a uma aliquota reduzida de 8%: (i) na primeira, com o pagamento do
imposto sobre os rendimentos apurados até 30 de novembro de 2023; (ii) na segunda, com o
pagamento do imposto sobre os rendimentos apurados de 1° de dezembro de 2023 a 31 de
dezembro de 2023.

24. Eventos subsequentes

O Administrador ndo teve conhecimento de eventos subsequentes para divulgacéo até a data de
aprovacao dessas demonstragdes financeiras.

Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora
CRC RJ: 097090/0-4
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