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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

RB Capital Renda II Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
(Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do RB Capital Renda IT Fundo de Investimento Imobili4rio
- FII ("Fundo"), que compreendem balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as
demonstracées do resultado, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa (método direto)
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informagoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2023,
o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢o intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos independentes
em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstragoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracées
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada

sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das
propriedades para investimento
(Notas 3(e) e 5)

O Fundo possui investimentos, substancialmente,
representados por propriedades para
investimento registradas ao valor justo.

A mensuracao do valor justo das propriedades
para investimento sdo obtidas com base em laudo
de avaliacao imobiliaria elaborado por empresa
especializada, que considera rentabilidade futura
por meio de fluxo de caixa descontado.

Considerando a subjetividade na apuragao do
valor justo das propriedades para investimento,
com o envolvimento de julgamento, por parte da
Administracao e de empresa especializada
contratada, e a sua relevancia em relacdo ao
patrimonio liquido do Fundo e a consequente
apuracao do valor de sua cota, a mensuragao
desses investimentos foram consideradas area de
foco em nossa auditoria.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros, a atualizagdo de nosso entendimento do
processo adotado pela Administragao para
mensuracao, reconhecimento e divulgacao do
valor justo das propriedades para investimento.

Inspecionamos os laudos de avalia¢ao imobiliaria,
elaborados por empresa especializada, para as
propriedades para investimento, utilizados como
base para mensuracao do valor justo.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacio de ativos dessa natureza, analisamos,
em base de testes, a metodologia de calculo e as
principais premissas adotadas pela
Administracdo e empresa especializada na
construcdo do modelo de precificacio, bem como
analisamos o alinhamento dessas premissas e
desse modelo com as praticas usualmente
utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os critérios e as principais
premissas adotadas pela Administragao na do
mensuracao valor justo desses investimentos do
Fundo sao consistentes com as informacées
analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracgio e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracio de demonstracgoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se

causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes
financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.
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Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decis6es
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinifo. O risco de ndo detecc¢io de distorgdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicOes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modifica¢gdo em nossa opinido, se as divulgac¢oes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic6es futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracgoes financeiras, inclusive
as divulgacGes, e se essas demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acbes tomadas para eliminar ameacas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracgoes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao ptblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de marco de 2024
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RB Capital Renda Il Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 09.006.914/0001-34

Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

Valores em Milhares de Reais

ATIVO 31/12/2023 %PL 31/12/2022 %PL
CIRCULANTE 4.160 3,30 4,523 3,68
Disponibilidade 16 0,01 16 0,01
Banco do Brasil S.A. 16 0,01 16 0,01

De natureza ndo imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios 3.929 3,13 3.954 3,23
Cotas de Fundos de investimento 3.929 3,13 3.954 3,23
Outras Rendas a Receber 215 0,17 553 0,45
Aluguéis 199 0,16 470 0,38
Demais valores a receber 7 0,01 73 0,06
Depésitos Judiciais 10 0,01 10 0,01

NAO CIRCULANTE 122.517 97,70 119.172 97,23
Propriedades para investimento 122.517 97,70 119.172 97,23
Imoveis para renda 122.517 97,70 119.172 97,23

| TOTAL DO ATIVO 126.677 101,00 123.695 100,91

PASSIVO

CIRCULANTE 1.283 1,00 1.133 0,91
Encargos a Pagar 1.283 1,00 1.133 0,91
Taxa de administracao 26 0,03 33 0,03
Auditoria e custodia 66 0,05 118 0,10
Imposto e contribuicdes a recolher 67 0,05 156 0,13
Distribuicao de rendimentos 854 0,68 773 0,63

Taxa de Consultoria 10 0,01 11 0,01
Despesas diversas 260 0,18 43 0,03
TOTAL DO PASSIVO 1.283 1,00 1.133 0,91
PATRIMONIO LiQUIDO 125.394 100,00 122.561 100,00
Cotas integralizadas 129.912 103,60 129.912 106,00
Distribuicao de resultados (17.890) (14,27) (10.557) (8,61)
Lucros (Prejuizos) acumulados 13.373 10,66 3.206 2,62

| TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 126.677 101,00 123.694 100,91

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracées financeiras

CONFIDENCIAL
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RB Capital Renda Il Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 09.006.914/0001-34
Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
Valores em Milhares de Reais

COMPOSIGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Propriedades para Investimento

Ajuste ao valor justo
Receitas de aluguéis

Resultado Liguido de Atividades Imobiliarias

Outros Ativos Financeiros

Rendas de aplicacdao em fundos de investimento

Outras Despesas

Taxa de administracao e gestao
Despesa de consultoria

Despesas com auditoria e custddia
Despesa de servicos técnicos
Despesas administrativas
Despesas tributarias

Taxa de fiscalizacao da CVM
Despesas com obras

Despesas de servicos advocaticios
Outras despesas

RESULTADO DO EXERCICIO

Quantidade de cotas

Resultado por cota (Em reais)

31/12/2023 31/12/2022
12.480 (614)
3.219 (4.296)
9.261 3.682
12.480 (614)
370 369
370 369
(2.684) (2.444)
(230) (228)
(151) (238)
(80) (203)
(36) (11)
(5) (6)
(536) (987)
(20) (14)
(130)
(20) (72)
(1.476) (684)
10.166 (2.689)
1.851.786 1.851.786
5,4899 -1,4516

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras

.CONFIDENCIAL
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RB Capital Renda Il Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 09.006.914/0001-34
Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
Valores em Milhares de Reais

Cotas Distribuicdo Lucros

integralizadas de resultados acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 129.912 (2.132) 5.895 133.675
Resultado do exercicio - (2.689) (2.689)
Distribuicdo de resultado no exercicio - (8.425) - (8.425)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 129.912 (10.557) 3.206 122.561
Resultado do exercicio - 10.166 10.166
Distribuicdo de resultado no exercicio - (7.333) (7.333)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 129.912 (17.890) 13.373 125.394

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras
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RB Capital Renda Il Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 09.006.914/0001-34

Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA (METODO DIRETO)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
Valores em Milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Pagamento de Auditoria e custddia
Pagamento de Consultoria
Despesa de IPTU
Pagamento de Taxa de Administracao
Pagamento de taxa de gestao
Pagamento de Taxa da CVM
Pagamento de tributos
Pagamento de advogados
Pagamento de servicos de avaliacao
Gastos com propriedades para investimento
Pagamento de Outros Servicos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Gastos com benfeitorias
Aplicacao e Resgate de cotas de fundos de investimento
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras

.CONFIDENCIAL

31/12/2023 31/12/2022
9.532 10.591
(132) (118)
(152) (260)
(623) (840)
(208) (222)
(13) (21)
(20) (20)
(48) (56)
(20) (72)
(36) (11)
(130) -
(1.157) (1.076)
6.993 7.896
(126) -

394 369
268 369
(7.252) (8.205)
(7.252) (8.205)
9 60

16 16

25 16

10
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RB Capital Renda II Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(CNPJ: 09.006.914/0001-34)
(Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitério das cotas)

PUBLICO

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital Renda IT — FII (“Fundo”) foi constituido sob forma
de condominio fechado e com prazo de duraciao indeterminado. Iniciou suas atividades em 13 de
agosto de 2007 e tem por objeto a aquisicao de bens imo6veis nao residenciais, bem como de quaisquer
direitos reais a eles relacionados, notadamente de empreendimentos imobiliarios construidos e
locados preponderantemente na modalidade “built-to-suit”, e outras formas de locagao atipica, com
geracao de renda para o Fundo.

As cotas do Fundo s3o destinadas a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes
e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

O Fundo est4 sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos que
acarretem o nao pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos ativos que compdem a
carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por forca de intervencao,
liquidacao, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores de tais ativos.

A gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo é exercida pela RB Capital Asset Management
Ltda.

As aplicacoes realizadas pelos cotistas no Fundo nao contam com a garantia da Administradora ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de
investimento coloca em risco o patrimonio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compoem, os
quais se sujeitam as oscilagoes do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos,
podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, nao havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cdédigo RBRD11. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no dltimo dia de negociacdo de cada més dos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

RBRD11 (Valores expressos em reais) 2023 2022
Janeiro 34,88 42,52
Fevereiro 33,70 50,99
Marco 33,14 48,60
Abril 34,31 45,50
Maio 38,03 46,00
Junho 39,99 38,25
Julho 37,00 38,57
Agosto 37,02 41,98
Setembro 37,98 41,30
Outubro 40,52 39,55
Novembro 39,43 36,89
Dezembro 40,73 38,22
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RB Capital Renda II Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(CNPJ: 09.006.914/0001-34)
(Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

PUBLICO

2. Base para apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, especificamente na Instrucio CVM n°
516/11 e alteragOes posteriores, bem como pelos pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contéabeis (CPC) devidamente aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).

Na elaboracdo destas demonstracdes financeiras foram usadas premissas e julgamentos na
determinacao do valor e registro de estimativas contabeis, como avaliacao dos investimentos. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao das
demonstracoes financeiras. Todas as informacgdes contabeis apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Em 28 de marco de 2024, as demonstracoes financeiras foram aprovadas pela Administradora do
Fundo.

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracdo das demonstracgoes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisoes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor
justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacao as
estimativas.

a) Classificacao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanc¢o patrimonial com base na classificacao circulante/nao
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realizi-lo ou se pretende vendé-
lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacao; (iii)
se espera realiza-lo dentro de 12 meses apo6s a data-base do Fundo ou (iv) caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes.

Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses a data base do Fundo ou (ii) ndo h4 direito incondicional para diferir a liquidacao
do passivo por, pelo menos, 12 meses apos a data-base do Fundo. Todos os demais passivos sao
classificados como nao circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicacGes
financeiras em operagdes compromissadas, cujo vencimento das operacoes na data efetiva da
aplicacao € igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de mudanca de valor justo,
que sao utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.
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¢) Classificacao instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

ii. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo

acrescidos do custo de transacao.

1. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracio

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacao

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negbcio cujo objetivo seja
coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre
o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento.

iv. Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:
Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

Aplicacoes financeiras: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento

d) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor
justo, sem deducao de custos estimados de transacao que seriam eventualmente incorridos quando
de sua alienacao.
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O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicoes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria
pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de
mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacio normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as
diversas espécies de risco associados a ele.

e) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estao demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais
foram obtidos através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagao
reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das
propriedades para investimento é reconhecida na demonstracao do resultado do exercicio no qual a
referida valorizacao ou desvalorizacao tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sao incorporados ao ativo no momento em que sao
incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades para investimento.

f) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem
sofrer variacao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao
descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacoes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, ¢ mensurado mediante
utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condi¢does de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das
demonstracoes financeiras.

Valor justo das propriedades para investimento: O valor justo dos imoveis para renda é obtido através
de laudo de avaliacao elaborado por entidades profissionais com qualificacao reconhecida, sendo
utilizadas técnicas de avaliacao.

g) Apuracao do resultado
E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacio dos ativos ou

passivos do fundo, ainda que nao realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no resultado
do exercicio.
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4. Ativos financeiros

Os ativos financeiros sao representados por:

Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sao consideradas equivalentes de caixa e estao classificadas como
para negociacao, conforme descritos a seguir:

31/12/2023 31/12/2022

Quantidade Valorde Quantidade Valor de
de cotas mercado de cotas mercado

Itat Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em

Cotas de Fundos de Investimento 60.956 3-929 69-339 3-954

Itat Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento

Estdo compostos por cotas do Itat Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas
de Fundos de Investimento, que é administrado pelo Itad Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo
aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados com “Renda Fixa”, os quais
apliquem exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variacao do CDI,
ou, ainda, por operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

5. Propriedade para Investimento

Os Investimentos imobiliarios do Fundo sao representados da seguinte forma:

Ajuste do

Descricao Ref (¥*) 31/12/2022 Benfeitorias valor justo 31/12/2023
Imoéveis Ampla — EdificagGes (a) 47.749 - 371 48.120
Imoveis Ambev — Centro de Distribuicao (b) 16.585 - 178 16.763
Imoével Natal (0 19.565 - (516) 19.049
Imovel Catete (d 35.273 126 3.186 38.585
Total 119.172 126 3.219 122,517

(*) O detalhamento sera apresentado na nota 5.1 abaixo.

5.1 Método de determinacao do valor justo

O objetivo da avaliacdo é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento as
exigéncias da Instrucio CVM n° 516/11 que dispdoe sobre a elaboracao e divulgagdo das
demonstracoes financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de mensuracao do valor justo
para monitoramento de valores contabeis registrados.
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Os valores justos sao baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma
propriedade poderia ser negociada na data de avaliagao entre partes conhecedoras e interessadas em
uma transacao sob condi¢des normais de mercado. Na auséncia de precos correntes no mercado ativo,
as avaliacOes sdao preparadas através da consideracdo do valor dos fluxos de caixa descontados
estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita
determinados riscos inerentes é entao aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a
avaliacao da propriedade.

A Binswanger Brazil — Consultoria Imobiliaria (“Avaliadora”), estabelecida na Rua Libero Badard,
377 — Centro Histérico de Sao Paulo, Sao Paulo, empresa de avaliacao externa e independente, tendo
apropriada qualificacao profissional reconhecida e experiéncia na regiao e no tipo de propriedade que
esta sendo avaliada, determinou os valores de mercado dos imoveis de propriedade do Fundo nas
datas-base de 31 dezembro de 2023 e 2022.

A Avaliadora adotou as metodologias de comparativo direito de dados de mercado, com valor aferido
através dos valores de mercado de locagao dos imoéveis e pela metodologia de capitalizacao da renda,
através dos valores de mercado de venda dos imoveis.

O detalhamento dos iméveis do Fundo esté apresentado a seguir:

(a) — Imoveis Ampla — Edificacoes

Locatério Ampla Energia (Prazo de locagio - 216 meses)

Endereco Rua Doutor Nilo Pecanha, 546, Sao Miguel - Sdo Gongalo / RJ
Metragem Area total = 12.420 m2 / Area construida - 10.243 m2

Estégio Concluida

O imével é dividido em 3 blocos, sendo o bloco 01 para academia dos funcionarios e
contém 2 pavimentos interligados, o bloco 02 prédios administrativo e contém 5

Descrigao pavimentos com o térreo, e o bloco 3 é um galpao destinado a almoxarifado de
equipamentos, laboratoério/controle de estoque entre outros com 2 pavimentos - subsolo e
térreo.

Valor de mercado (*) R$ 48.120

(*) O valor de mercado de 31 de dezembro de 2023 tomou como base a metodologia da capitalizacao
da renda preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
considerando a metodologia preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT). No presente caso, tendo em vista a finalidade da avaliacao, a natureza do imével
avaliando, sua situacao geo-socio-economica e a disponibilidade de dados e evidéncias de mercado
seguras, foi utilizado o “método da renda” na sua variante de valor econdmico por fluxo de caixa
descontado, para a definicao dos valores referenciais e indicadores. Foi utilizada taxa de desconto de
10,25% ao ano (10,5% ao ano em 2022), prazo de 216 meses de locacao e espago 100% locado.

Também foi utilizado o método comparativo para a determinacao de valores parciais de avaliacao,
como por exemplo o valor locativo e o evolutivo (custo) para a aferi¢ao de resultados referenciais.

(b) — Iméveis Ambeyv - Centro de Distribuicao
Locatério Cia de Bebidas das Américas - AMBEV (Prazo de locacao - 180 meses)
Endereco Rodovia 497, km 2, Anel Viario Ayrton Senna, S/N, Luizote de Freitas - Uberlandia / MG
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Metragem Area total — 44.779 m2/Area construida — 5.981 m?
Estagio Concluida

O centro de distribuicao engloba um armazém principal dividido em 6 médulos, prédio de
operagoes e vendas, ampla portaria e pequenas unidades de apoio.

Valor de mercado (*) R$ 16.763

Descricao

(*) O valor de mercado de 31 de dezembro de 2023 tomou como base a metodologia da capitalizacao
da renda preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
considerando a metodologia preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT). No presente caso, tendo em vista a finalidade da avaliacao, a natureza do imével
avaliando, sua situacdo geo-socioeconomica e a disponibilidade de dados e evidéncias de mercado
seguras, foi utilizado o “método da renda” na sua variante de valor econémico por fluxo de caixa
descontado, para a definicao dos valores referenciais e indicadores. Foi utilizada taxa de desconto de
9,25% ao ano (9,5% ao ano em 2022), prazo de 180 meses de locacao e espaco 100% locado.

Também foi utilizado o método comparativo para a determinacao de valores parciais de avaliacao,
como por exemplo o valor locativo e o evolutivo (custo) para a aferi¢do de resultados referenciais.

(c) — Imovel Natal

Locatério Imével vago
Endereco Rua Jodo Pessoa, 86 e Rua Gongalves Ledo, 661-671, Cidade Alta - Natal / RN
Metragem Area total = 1.871 m2/Area construida = 3.683 m2
Estagio Concluida
Loja de rua de 2 pavimentos denominados térreo e sobreloja sendo o térreo o saldo de
Descricao vendas e areas acessorias e a sobreloja é salao de vendas, ala administrativa, estoque e areas
de apoio.

Valor de mercado (*) R$ 19.049

(*) O valor de mercado de 31 de dezembro de 2023 elaborado tomou como base a metodologia da
capitalizacao da renda preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), considerando a metodologia preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). No presente caso, tendo em vista a finalidade da avaliacao, a
natureza do imoével avaliando, sua situacao geo-socio-economica e a disponibilidade de dados e
evidéncias de mercado seguras, foi utilizado o “método da renda” na sua variante de valor econémico
por fluxo de caixa descontado, para a definicao dos valores referenciais e indicadores. Foi utilizada
taxa de desconto de 9,75% ao ano (10% ao ano em 2022), prazo de 60 meses de locacao, considerando
que o imdvel sera absorvido 9 meses ap0s o inicio do fluxo, atualmente o imével se encontra 100%
vago.

(d) — Imovel Catete

Locatéario Super Mercado Zona Sul S.A. (Prazo de locacao - 120 meses)
Endereco Rua do Catete, 194/196, Catete - Rio de Janeiro / RJ
Metragem Area total - 2.872,00 m2/Area construida - 3.358,08 m2
Estégio Concluida

Loja de rua de 3 pavimentos denominados térreo com saldo de vendas e areas acessorias,
sobreloja com salao de vendas distribuido em 2 médulos o primeiro correspondente ao

Descrigao prédio tombado e o segundo ao anexo que abriga ainda a doca, além de dependéncias
acessorias e o terceiro pavimento que abriga a sala da geréncia, escritérios, refeitorio,
estoques, entre outros.

Valor de mercado (*) R$ 38.585

PUBLICO
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(*) O valor justo de 31 de dezembro de 2023 tomou como base a metodologia da capitalizacao da
renda preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
considerando a metodologia preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT). No presente caso, tendo em vista a finalidade da avaliacao, a natureza do imovel
avaliando, sua situacdo geo-sécio-economica e a disponibilidade de dados e evidéncias de mercado
seguras, foi utilizado o “método da renda” na sua variante de valor econdmico por fluxo de caixa
descontado, para a defini¢cao dos valores referenciais e indicadores. Foi utilizada taxa de desconto de
8% ao ano (9,5% ao ano em 2022), prazo de 120 meses de locacao e espaco 100% locado.

6. Receita de aluguéis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o total das receitas com aluguéis no montante de
R$ 9.261 (2022 - R$ 3.682), esta apresentada na demonstracao de resultado do exercicio em
“Propriedades para Investimento — Receita de aluguéis”.

A seguir a relacao das receitas de aluguéis por projeto:

Imoéveis 2023 2022
Aluguel Ampla 7.123 1.459
Aluguel Ambev 2.138 2.223
Aluguel Natal - -
Aluguel Catete - Super Mercado Zona Sul (*) - -
Total 9.261 3.682

(*) De acordo com Fato relevante divulgado pelo Fundo, foi celebrado, em 25 de outubro de 2023,
contrato de locagao da totalidade do imovel de propriedade do Fundo, situado na Rua do Catete, 194
e 196, Rio de Janeiro/RJ, para o Super Mercado Zona Sul S.A., pelo prazo de 120 (cento e vinte)
meses, tendo inicio em 1° de novembro de 2023. Foi concedida uma caréncia nos primeiros 12 (doze)
meses de aluguel e, apos isto, um desconto de cerca de 7,0% (sete por cento) em relacao ao aluguel
contratado durante os 12 (doze) meses seguintes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui aluguéis a receber totalizados em
R$ 199 (2022 - R$ 470).

7. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢ao CVM n° 516/11, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuracoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor
justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transacoes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é
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determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacoes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacoes relevantes nao estiverem baseadas em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrucao CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos 31/12/2023

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 3.942 - 3.942
Propriedades para investimento - - 122.517 122.517
Total do ativo - 3.942 122.517 126.459
Ativos 31/12/2022

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa 3.954 - 3.954
Propriedades para investimento - - 119.172  119.172
Total do ativo - 3.954 119.172 123.126

8. Instrumentos financeiros derivativos

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o Fundo nao realizou operacoes envolvendo
instrumentos financeiros derivativos, bem como nao possui qualquer posicdo com derivativos em
aberto.

9. Gerenciamento de riscos
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo sao:

9.1. Risco de Mercado. Risco de mercado ¢ o risco derivado da variacao nos precos dos ativos dos
fundos. Tal risco é monitorado diariamente, com base na posicao de fechamento de cada Fundo.

As medidas utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sdo VaR (Value at Risk) e cenarios
de estresse. Tais medidas sdo ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para ativos
liquidos, e por isso sao indicadas para carteiras de fundos de investimento e Tesouraria de bancos.

9.2 Risco de Crédito. Risco de crédito é aquele em que se pode incorrer em perdas patrimoniais
ou de principal ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos.

A andlise consiste, em geral, na avaliacdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da
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operacdo e suas garantias, remuneracao do ativo, fluxo previsto de amortizacdo dos ativos, fluxo
previsto de recebiveis, lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classificacao de risco, se
houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisicao.

9.3 Risco de Liquidez. Risco de liquidez é aquele em que se pode ter dificuldades de caixa para
honrar compromissos assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em
prejuizos ao ter de liquidar posicoes em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e
relevante no preco do ativo, ou nao conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem
mercado para o Fundo.

O monitoramento do caixa de cada fundo é realizado pelo sistema proprietario da Administradora,
que controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa (via
relacdo aplicacdo x resgate de cotistas). E através deste mesmo sistema que é feita a zeragem dos
caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos ativos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da Administradora,
diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo. Tal analise leva em
conta as posi¢oes dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para a Administradora, ou seja,
determinados ativos podem nao apresentar risco de liquidez por sua posicao em um tnico fundo,
mas sim se considerarmos as posicoes em todos os fundos administrados pela Administradora.

9.4 Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica economica e decisoes judiciais.

10.Rentabilidade do Fundo

O patrimonio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023 e 2022, sio demonstrados como segue abaixo:

Resultado sobre a

Meés Patrimoénio Valor da cota Quantidade quantidade média de Rentabilidade
P L 1 N > e o/ (%
liquido médio R$ média de cotas cotas (em R$) (%))
dez/23 122.444 67,7157 1.851.786 8,30% 2,31%
dez/22 129.848 66,1859 1.851.786 (2,07)% (8,31)%

(*) A rentabilidade apresentada considera o efeito das distribui¢oes de rendimentos.
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
11. Politica de distribuiciao dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023 e 2022, levam em consideracao a base de calculo descrita no Oficio
SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas adicoes/exclusoes realizadas pela Administradora
tendo em vista as obrigacoes incorridas e a incorrer pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre, serao distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°



DocusSign Envelope ID: 32848C1B-C07B-4841-A056-05C6BEC1B17C

RB Capital Renda II Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(CNPJ: 09.006.914/0001-34)

(Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitério das cotas)

PUBLICO

(décimo) dia 1til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre. Eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 dias ftteis apds a realizacdo da Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas, podendo o referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral
Ordinaria, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Farao jus aos resultados do Fundo os Investidores titulares de cotas no ultimo dia do més
imediatamente anterior ao do pagamento dos resultados, de acordo com as contas de deposito

mantidas pelo custodiante responsavel pela escrituracao das cotas.

Os recursos para apurac¢ao dos rendimentos distribuidos foram gerados basicamente do recebimento
de rendimentos de fundos de investimento e certificados de recebiveis imobiliarios, liquidos das

despesas administrativas dos exercicios.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

2023 2022
Lucro liquido/(Prejuizo) do exercicio 10.166 (2.688)
Ajuste ao valor justo (3.219) 4.296
Resultado com cotas de fundos de investimento (370) (369)
Variacao dos demais ativos e passivos 135 7.026
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 6.712 8.265
Distribui¢ao de resultado (¥*) 7.333 8.425
% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de calculo apurada o o

109% 102%

nos termos da lei 8.668/93)

(*) Em 31 de dezembro de 2023, dos valores destinados a distribuicao de resultado, o Fundo possui o montante

de R$ 854 (2022 - R$ 773) a pagar, a serem liquidados no més subsequente.

Os valores médios dos rendimentos por cota, considerando-se os rendimentos distribuidos no
exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas, foram os seguintes:

Exercicio Rendimentos Quantidade média de  Distribuicao sobre a quantidade
distribuidos cotas meédia de cotas (em R$)
dez/23 7.333 1.851.786 3,96
dez/22 8.425 1.851.786 4,55

12. Patrimonio liquido

a) Cotas Integralizadas

31/12/2023 31/12/2022
Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos integralizadas 1.851.786 125.395 1.851.786 122.562
Valor por cota (valor expresso em reais) 67,7157 66,1859

b) Emissao de cotas
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De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera realizar novas emissoes de cotas mediante
prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas. A deliberacdo da emissao de novas cotas do Fundo
devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricio de tais cotas e a
destinacao dos recursos provenientes da integralizacao.

As Cotas, ap0s integralizadas, serao negociadas no mercado secundario, a critério da Administradora,
em bolsa e/ou mercado de balcao organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo nao realizou emissao de novas
cotas.

c¢) Amortizacao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando
ocorrer a venda de ativos, por ocasiao de sua liquidacao ou a critério da Administradora.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo nao realizou amortizacao de cotas.
13. Remuneracao da administracao

A taxa de Administracao correspondera a no maximo 0,17% (zero virgula dezessete por cento) ao ano
sobre o valor do patrimoénio liquido do Fundo (“taxa de administracao”), a qual sera apropriada por
dia atil como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis,
sendo que, da referida remuneracao:

a) R$ 9,4 serdao destinados diretamente ao Administrador;

b) O saldo remanescente sera utilizado pelo Administrador, em primeiro lugar, para pagamento
da remuneracao do Banco Escriturador; e

c) Apoés pagamento das remuneracoes previstas nos itens (a) e (b), o saldo remanescente sera
destinado ao Gestor do Fundo, sendo certo que tal remuneracao esté limitada ao montante
maximo de R$ 3, acrescido do valor dos tributos sobre esses incidentes (“Taxa de Gestao”).

A despesa correspondente no exercicio foi de R$ 230 (2022 - R$ 228), estd apresentada nas
Demonstragoes do resultado em “Despesas operacionais — Taxa de administracdo”.

14. Consultoria imobiliaria

A Administradora, contratou a RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda., para que esta
preste servicos de consultoria de investimentos.

A titulo de remuneracdo pela consultoria imobiliaria, é devido ao Consultor Imobiliario, a quantia
equivalente a no maximo 0,10% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a qual sera
apropriada por dia util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 dias tteis, sendo certo
que tal remuneracao esta limitada ao montante maximo mensal de R$ 9, acrescido do valor dos
tributos sobre eles incidentes.

A despesa correspondente no exercicio foi de R$ 151 (2022 - R$ 238), esta apresentada nas
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Demonstracgoes do resultado em “Despesas operacionais — despesa com consultoria”.
15. Servicos de gestao, custodia e tesouraria

Os servicos de liquidacao, custodia, tesouraria, controle de ativos, calculo da cota, bem como a
execucao dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle consolidado da totalidade
das cotas escriturais de fundos de investimento, distribuicao de cotas e o controle das posicoes dos
conddominos, relativas as movimentacgoes de aplicacao e resgate de cotas pelos cotistas, identificados
em contas individuais, nas modalidades definidas na legislacio em vigor sao realizados pela
Administradora do Fundo, Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

O servico de gestao da carteira é realizado pela RB Capital Asset Management Ltda.

16. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo e respectivos percentuais em relagao ao patrimonio liquido médio
do exercicio sao os seguintes:

2023 2022
% sobre o PL % sobre o PL

Encargos Valor Médio Valor Médio
Patrimonio liquido médio 122.444 129.848

Taxa de administracao e gestao 230 0,19% 228 0,18%
Despesa de Consultoria 459 0,37% 238 0,18%
Despesas com auditoria 80 0,07% 203 0,16%
Despesa de servicos técnicos 36 0,03% 11 0,01%
Despesas Administrativas 5 0,00% 6 0,00%
Despesas Tributarias 536 0,44% 987 0,76%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 20 0,02% 14 0,01%
Despesas com obras 130 0,11% - 0,00%
Despesas de servigos advocaticios 20 0,02% 72 0,06%
Outras despesas 1.168 0,95% 684 0,53%
Total 2.684 2,19% 2.444 1,88%

17. Tributacao

Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacdo em vigor, sao
isentos de Imposto de Operacoes Financeiras — IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF,
exceto aqueles oriundos de aplicacoes financeiras de renda fixa ou renda variavel, que estao sujeitos
ao IRRF e sao parcialmente compensaveis quando da distribuicao de rendimentos de cotistas, que
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 32 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao em
vigor.
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Complementarmente, de acordo com a Instrucdo Normativa RFB 1.585/15 e demais alteracoes, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 10% e para
cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

18. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Resolucao 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, nao contratou nem teve servicos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que nao aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

19. Demandas judiciais

A Administradora acompanha todos os processos administrativos e judiciais em que o Fundo figura
como “autor” ou “réu” e, amparada na opiniao dos seus assessores juridicos, classifica as acoes de
acordo com a expectativa de perda.

Passivo contingente classificado como perda possivel

O processo de n°® 0027424-77.2021.8.19.0001 de Execucao de Titulo Extrajudicial refere-se ao crédito
consistente no saldo devedor remanescente dos Contratos de Natal e Catete, correspondente aos
valores inadimplidos pela Leader (devidos a titulo de perdas e danos pela rescisao antecipada dos
Contratos em 8/5/2020), e residuais em relacdo as fiancas bancérias prestadas e adimplidas pelo
Banco Bradesco, o qual, perfaz o valor de R$14.353, correspondente a R$7.008 do Contrato de Natal
e R$7.345 do Contrato de Catete. O valor atualizado da causa em 31 de dezembro de 2023 é de

R$ 17.576.

A Administracao do Fundo e o assessor juridico que patrocinam a demanda mantém como possivel a
probabilidade de perda do Fundo.

20. Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacao de informacgoes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao mensal
do valor patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patriménio do Fundo, do valor dos
investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos bens e direitos integrantes do seu patrimonio,
envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacao aos cotistas de informacoes diarias, mensais
e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de
atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

21. Partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia taxa de administracdo a pagar, no montante de R$ 26
(2022 — R$ 33), junto a Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, foram pagos ao Tivio Capital
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. o montante de taxa de administracao divulgado
na Nota 13.
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22, Outras informacoes
Informacoes da Administradora

Conforme o Comunicado ao Mercado divulgado em 01 de marco de 2023, a BV Distribuidora de
Titulos e Valores S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n°® 03.384.738/0001-98 (“BV Asset”), informou aos
cotistas dos fundos por ela administrados e ao mercado que foi aprovada pelo Conselho
Administrativo de Defesa Econémica e Banco Central do Brasil a parceria estratégica entre o Banco
Votorantim S.A. ("Banco BV") e o Banco Bradesco S.A. (“Banco Bradesco) para criacao de uma gestora
de investimentos independentes, por meio da qual 51% do capital da BV Asset sera adquirido pelo
Bradesco.

Conforme o Fato Relevante divulgado em 22 de junho de 2023, a BV Distribuidora de Titulos e
Valores S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n°® 03.384.738/0001-98, vem informar aos cotistas dos
fundos por ela administrados e ao mercado, em continuidade ao Fato Relevante de 24 de agosto de
2022 e comunicado ao mercado de 01 de marco de 2023, sobre a parceria estratégica entre o Banco
BV e o0 Banco Bradesco. Em 11 de dezembro de 2023, o Banco Central do Brasil autorizou a mudanca
da denominacdo social BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para Tivio Capital
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios S.A.

O Instrumento Particular de Alteracao e Consolidacao de Contrato Social da Administradora datado
em 08 de novembro de 2023, deliberou a partir de 09 de novembro de 2023 a designacao do Gustavo
Sami Barroso Istamati ("Novo Diretor") para o cargo de Diretor Executivo. O Novo Diretor foi
homologado pelo Banco Central do Brasil — BACEN e pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM
nos dias 9 de novembro de 2023 e 9 de janeiro de 2024, respectivamente.

Nova regulamentacao de fundos de investimento

No dia 23 de dezembro de 2022 foi divulgado pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a
Resolugdo CVM n° 175 que dispée sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao de
informaco6es dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os fundos de
investimento, a nova resolucao revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n° 472.

A Resolucao CVM n° 175, alterada pela Resolugdo CVM n° 181, entrou em vigor em 2 de outubro de
2023. Os fundos de investimento que estejam em funcionamento na data de inicio da vigéncia da
norma devem adaptar-se integralmente as disposicoes desta Resolucao até 31 de dezembro de 2024.
Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolucado CVM n° 200 que posterga o prazo de adaptacao
para 30 de junho de 2025.

Desta forma, considerando esse prazo, o Fundo ainda nao se adaptou a nova Resolucdao. A
Administradora estad acompanhando todas as modificacoes e adequacgoes necessarias ao Fundo para
que a norma seja adotada dentro do prazo regulatorio.

23.Eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes apds a data-base de 31 de dezembro de 2023 até a emissao do
relatorio de auditoria.
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