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Relalono dos auditores Independentes Soore as
(ermnonstracoes financeras

Ao Cotista e a Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Carteira
Imobiliaria

S3o Paulo —SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Carteira Imobiliaria
(“Fundo”), (administrado pela Caixa Econémica Federal) que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, do Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa
Carteira Imobilidria em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagles e 0s seus respectivos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee



ne 3)

Principais assuntos de auditoria

7 .

Custaddia e valorizagdo das aplicagées em cotas de fundos de investimento imobiliario ( Nota explicativa

Como auditoria enderecou esse assunto

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia
99,73% de seu patrimdnio liquido representado por
aplicagdes em cotas de fundos de investimento
imobilidrio no valor de RS 194.980 mensurados ao
valor justo com base em cotagdo de fechamento
divulgada pela B3 S. A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, érgao
responsavel também pelo registro e custddia
dessas cotas. Devido ao fato desses ativos serem os
principais elementos que influenciam o patriménio
liquido e o reconhecimento de resultado do Fundo,
no contexto das demonstragdes contabeis como
um todo, consideramos esse assunto significativo
em nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas nao estdo limitados a:

e teste de existéncia por meio de
conciliagdo das posicdes mantidas pelo
Fundo com as informag&es fornecidas
pelos custodiantes;

e comparamos os precos utilizados pela
administragdo para valorizagdo dessas
aplicagBes com os pregos das ultimas
negociagOes das cotas dos fundos
investidos, divulgados pela B3 S. A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo.

e avaliamos as divulga¢Oes efetuadas nas
demonstragdes contabeis do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis
os critérios utilizados para validar a existéncia e valorizagdo das aplicacdes em cotas de fundos de
investimento imobilidrio, assim como as divulgagdes relacionadas, no contexto das demonstragoes
contabeis tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Responsabilidades da administragao do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragGes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de investimento imobiliario e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou

erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragado é responsavel pela avaliagdo da capacidade
de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo
ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas

com base nas referidas demonstragdes financeiras.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada.

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee




Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagées nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
condi¢Bes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela administragdo declaragdo de que cumprimos com os requisitos
éticos pertinentes, de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos
qgue poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as agdes
tomadas para eliminar as ameacas ou as salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administracdo do Fundo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragées financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicac¢do para o interesse publico.

Sdo Paulo, 28 de margo de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

(CNPJ: 42.066.916/0001-94)

(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)
(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores em milhares de Reais)

Nota
Ativo explicativa
Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa
Disponibilidades
Aplicagoes em Operagoes Compromissadas
Letras do Tesouro Nacional - LTN 3.1.1
Néo Circulante
Realizavel a Longo Prazo
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 3.21
Letras de crédito imobiliario - LCI 3.2.2

Total do ativo

2023 % PL 2022 % PL
2.422 1,24 4,506 2,35
2.422 1,24 4.506 2,35
2.422 1,24 5 0,00

- 4.501 2,35

4.501 2,35

194.980 99,73 187.234 97,72

194.980 99,73 187.234 97,72

194.980 99,73 187.234 97,72
194.980 99,73 160.777 83,91
- - 26.457 13,81
197.402 100,97 191.740 _ 100,07

Nota

Passivo explicativa 2023 % PL 2022 % PL
Circulante 1.891 0,97 137 0,07
Rendimentos a distribuir 5 1.749 0,90 - -
Provisdes e contas a pagar 142 0,07 137 0,07

Taxa de administracdo 4 107 0,05 116 0,06

Outros valores a pagar 35 0,02 21 0,01
Patriménio liquido 195.511 100,00 191.603 100,00
Cotas integralizadas 6 199.842 102,21 199.842 104,30
Amortizagao de cotas - - - -
Prejuizos acumulados (4.331) (2,22) (8.239) (4,30)
Total do passivo 197.402 100,97 191.740 100,07

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contéabeis.

Corporativo | Interno



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

(CNPJ: 42.066.916/0001-94)

(Administrado pela Caixa Econdomica Federal)
(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Demonstracéo dos resultados

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 16 de marc¢o (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022
(Valores em milhares de Reais)

Nota
Composicao do resultado do exercicio/periodo explicativa 2023 2022
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 27.451 3.529
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI 1.058 1.845
Ajuste a valor justo de letras de crédito imobiliarios - LCI (321) 311
Resultado na venda de letras de crédito imobiliarios - LCI 261 -
Rendimento de cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI 3.2.1 19.824 11.411
Valorizacao a preco de mercado de fundos de investimento imobiliarios - FlI 6.796 (9.983)
Provisao de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliarios - FlI (167) (55)
Outros ativos financeiros 586 3.513
Rendimento com Operacdées Compromissadas 586 3.513
Outras despesas/receitas (1.617) (1.494)
Taxa de administracao 8/4 (1.328) (1.108)
Taxa de controladoria 8 - (76)
Consultoria juridica 8 (104)
Auditoria e custddia 8 (252) (101)
Taxa de fiscalizacdo CVM 8 (30) (30)
Corretagens e emolumentos 8 (28) (18)
Outras despesas 8 (54) (57)
Outras receitas 75 -
Lucro liquido do exercicio/periodo 26.420 5.548
Quantidade de cotas 2.057.726 2.057.726
Lucro liquido por cota - RS 12,84 2,70
Valor patrimonial da cota - R$ 95,01 93,11

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Corporativo | Interno



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

(CNPJ: 42.066.916/0001-94)

(Administrado pela Caixa Econémica Federal)
(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 16 de marco (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Valores em milhares de Reais)

Nota Cotas Prejuizos
explicativa imtegralizadas =~ Acumulados Total
Saldos em 16 de marco de 2022 - - -
Integralizacdo de cotas - 12 emissdo 205.773 205.773
Gastos com colocacdo de cotas (5.931) (5.931)
Lucro liquido do periodo 5.548 5.548
Distribuicdo de rendimentos (13.787) (13.787)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 199.842 (8.239) 191.603
Lucro liquido do exercicio 26.420 26.420
Distribuicdo de rendimentos (22.512) (22.512)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 199.842 (4.331) 195.511

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées contabeis.

Corporativo | Interno



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

(CNPJ: 42.066.916/0001-94)
(Administrado pela Caixa Econémica Federal)
(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Demonstragées dos fluxos de caixa - método direto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 16 de marco (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de rendimento de operacées compromissadas
Recebimento de rendimento de fundos de investimento imobiliarios - FlI
Recebimento de juros e correcdo monetaria de letras de crédito imobiliario - LCI
Pagamento da taxa de administracao
Pagamento de despesas com consultorias
Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Fll
Aquisicao de letras de crédito imobiliario - LCI
Venda/vencimento de letras de crédito imobiliario - LCI
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll
Resultado na venda de cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll (liquido de IRRF)
Amortizacao de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Fll
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos
Integralizacao de quotas - 1* emissao
Estorno gastos com colocacao de cotas
Gastos com colocacao de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacéao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo

2023 2022
586 3.513
19.824 11.411
1.456 1.698

(1.337) (992)

. (179)

(306) (167)
20.223 15.284

(85.288) (198.508)

- (26.000)
26.000 -
56.901 27.675
706 -
78 -

(1.603) (196.833)

(20.763) (13.787)
- 205.773

59 -

- (5.931)
(20.704) 186.055
(2.084) 4.506

4.506 -

2.422 4.506

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes contabeis.

Corporativo | Interno



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA
(CNPJ: 42.066.916/0001-94)

(Administrado pela Caixa Economica Federal)

(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracées contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 16 de mar¢o

(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

1.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Carteira Imobiliaria (“Fundo”) teve sua
constituicao autorizada pela CVM em 6 de novembro de 2020. Em 16 de dezembro de
2021 a CVM comunicou o registro CVM/SRE/RF1/2021/073 referente a oferta publica
de distribuicao de cotas emitidas pelo Fundo e finalizada em 17 de marco de 2022,
com integralizacdo das cotas em 16 de marco de 2022. E um fundo de investimento
imobiliario, regido pelo seu Regulamento, pela Instrucao CVM n° 472/08 e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado,
o Fundo é uma comunhao de recursos com o objetivo de realizar investimentos
imobiliarios de forma a proporcionar aos cotistas a obtencao de rendimentos e/ou
aumento do valor patrimonial das cotas mediante a aquisicao de:

(@) ativos autorizados pela Instrucao CVM n° 472, exceto direitos reais sobre imoveis
e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a adquirir e posteriormente
alienar; e

(b) ativos de liquidez, observado o disposto na politica de investimentos contida no
regulamento do Fundo.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao sob o cédigo
CXCl11.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas em linha com as diretrizes
definidas pelos o6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estao
detalhados na nota explicativa n° 10.

As aplicacoes realizadas pelo Fundo nao contam com garantia da Administradora, do
Gestor ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos cotistas.

Base para elaboracao e apresentacao das demonstracdes contabeis

As demonstracoes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regulamentados
pela Instrucoes CVM n° 472/08 e n° 516/16 e pelas orientacées emanadas da CVM.

As demonstracoes contabeis incluem estimativas e premissas, como a mensuracao de
provisoes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo de determinados
instrumentos financeiros, propriedade para investimento, provisdes para passivos
contingentes, estimativas da vida (til de determinados ativos nao financeiros e outras
similares. Os resultados efetivos poderao ser significativamente diferentes dessas
estimativas e premissas, em funcao do tratamento probabilistico inerente ao processo
de estimativa.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA
(CNPJ: 42.066.916/0001-94)

(Administrado pela Caixa Economica Federal)

(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracées contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 16 de mar¢o

(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

2.1.

das demonstracdes contabeis.

As demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2023 foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 28 de marco de 2024.

Resumo das principais praticas contabeis

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e
aplicacdes financeiras de liquidez - operacdées compromissadas, de curto prazo e
alta liquidez, que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

As operacdes compromissadas realizadas pelo Fundo possuem lastro em titulos
publicos, com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior
ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacao, valorizadas diariamente
conforme a taxa de mercado da negociacao da operacao.

b) Definicao e classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na
data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos e
passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, na categoria
de ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio
do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o
proposito de geracdao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacao.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao
Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balanco patrimonial:

= Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista;



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA
(CNPJ: 42.066.916/0001-94)

(Administrado pela Caixa Economica Federal)

(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracées contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 16 de mar¢o

(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

= Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores
mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e sao emitidos de forma fisica ou escritural;

= Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria - cotas de fundos de
investimento imobiliario: representam aplicacao em cotas de fundos de
investimento imobiliario negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao; e

» Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria - letras de crédito
imobilidrio: instrumentos financeiros com lastro em recebiveis
imobiliarios que representam divida para o emissor, rendem juros e sao
emitidos de forma fisica ou escritural.

c) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas
de valor justo

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que
€ considerado equivalente ao preco de transacao. Os instrumentos financeiros
nao mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ajustados pelos custos
de transacao. Os ativos e passivos financeiros sao posteriormente mensurados da
seguinte forma:

I. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem deducao de custos
estimados de transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacao, exceto aqueles mantidos até o vencimento, instrumentos de
patrimonio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma suficientemente
objetiva.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transacdao em condicoes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

(i) cotas de fundos de investimento imobiliario liquidos na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo: sdao atualizadas pela Ultima cotacao de fechamento na
bolsa de valores. De acordo com a legislacao, os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir rendimentos aos seus cotistas no minimo
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semestralmente, proporcionalmente ao montante de cotas que cada
cotista possui, exceto se a assembleia geral de cotistas deliberar pela ndo
distribuicao dos rendimentos.

(ii) Letras de Crédito Imobiliario - LCl: sdao contabilizadas pelo custo de
aquisicao e ajustadas ao valor justo. As receitas auferidas com os
rendimentos das LCls sao contabilizadas em rubrica especifica no
resultado.

Il. Reconhecimento de varia¢des de valor justo

Como regra geral, variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros

para negociacao sao reconhecidas na demonstracao do resultado em suas

respectivas contas de origem.
d) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas sao apropriadas ao resultado segundo o regime do fluxo de caixa e as
despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3. Aplicagdes financeiras
3.1. De carater nao imobiliario
3.1.1. Operac¢cdes compromissadas

Sao representadas por:
2023 2022

Operacdes compromissadas - 4.501

As referidas operacdes tém vencimento de 1 dia (over), encontram-se lastreadas em
Letras do Tesouro Nacional - LTN e possuem taxa de remuneracao de 13,58% a.a.

3.2. De carater imobiliario
3.2.1. Cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl) negociadas na B3 S.A.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo possui a seguinte composicao de fundos de
investimento imobiliario:

2023

Fundos listados em bolsa de valores Ticker Segme[\to ;:le Quantidade Valor % (**)

atuacao (*)
Kinea .Indlces de Ptje.g,o.s Fundo de KNIP11 Titulos e }/elilores 150.000 14.336 0,19%
Investimento Imobiliario Mobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Titulos e Valores o
Rendimento High Grade RBRR11 Mobiliarios 151.237 13.481 1,00%
Fator' Y{e‘(lta Fundo de Investimento VRTA11 Titulos e }/e}lores 122.250 10.880 0,78%
Imobiliario Mobiliarios
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2023
Fundos listados em bolsa de valores Ticker Segmer:nto :'Ie Quantidade Valor % (**)
atuacao (*)
Fundo de Investimento Imobiliario VBI CRI cvBlqy  Ttulos e Valores 105.114 9.716 0,95%
Mobiliarios
Ezgﬁo de Investimento Imobiliario TG Ativo TGAR11 Hibrido 65.000 7.930 0,34%
Kinea .Rendimentos. !r,nqbiliarios Fundo de KNCR11 Titulos e y§lores 66.074 6.895 0,12%
Investimento Imobiliario Mobiliarios
Fundo de Inyestimento Imobiliario Rio Bravo RBVA15 Outros 60.000 6.814 0,48%
Renda Varejo - FlI
[ggg%éiae Investimento Imobiliario Guardian GALG11 Hibrido 630.562 5.889 01,10%
Rio Bravo Credit.o Imobiliariq I.-|’ig.h Yield RBHY11 Titulos e }/i.ilores 63.000 5860 3,33%
Fundo de Investimento Imobiliario Mobiliarios
Kmeg gn!que HY CDI Fundo de Investimento KNUQ11 Titulos e )/glores 57.000 5 750 0,77%
Imobiliario Mobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno MGFF11 Titulos e }/{ilores 81.000 5669 0,89%
Fundo de Fundos Mobiliarios
J5 Real Estate Multigestao - Fundo de JSRE11 Hibrido 66.000 4.954 0,32%
Investimento Imobiliario
Patria Logistica Fundo de Investimento PATL11 Logistica 71.236 4.915 1,43%
Imobiliario
Valora Hedge Fund Fundo de Investimento ey g Hibrido 506.623 4.843 0,31%
Imobiliario
Fundo de Inve§t1mento Imgb}hano Maua MCCI1 Titulos e )/z?\lores 50.000 4.729 0,29%
Capital Recebiveis Imobiliarios Mobiliarios
[unfjo.de Investimento Imobiliario - VBI LVBI11 Logistica 40.000 4.715 0,28%
ogistico
RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario RBRL11 Logistica 53.866 4.708 0,81%
SDI Logistica Rio Fundo de Investimento TRBLA11 Logistica 46.941 4.586 0,73%
Imobiliario
SHOPPINGS AAA Fundo de Investimento CPSH11 Shoppings 40.000 4.415 0,93%
Imobiliario
More Recebwels Im.ql?ll.lanos Fundo de MORC11 Titulos e }/e}lores 50.000 4.399 2,62%
Investimento Imobiliario Mobiliarios
Cap1t‘a.n,1a. Reit FOF - Fundo de Investimento CPFF11 Tltulos.e‘ }/z}lores 54.687 4.211 2,14%
Imobiliario Mobiliarios
Malls'B_fa_sﬂ Plural Fundo de Investimento MALL11 Shoppings 35.000 4.158 0,38%
Imobiliario
CSHG‘ R,ea.\l Estate - Fundo de Investimento HGRE11 LaJes. 31.026 4.130 0,26%
Imobiliario Corporativas
Fundo de Investimento Imobiliario Via . o
Parque Shopping FVPQ11 Shoppings 34.132 3.891 1,22%
XP Crgdlto Imoblllqr]p - Fundo de XPCI11 Titulos e }/e}lores 43.900 3.815 0,50%
Investimento Imobiliario Mobiliarios
Iridium Fundo de Investimento Imobiliario IRIM11 Hibrido 39.584 3.354 2,06%
CSHG Logistica - Fundo de Investimento HGLG11 Logistica 20.000 3.240 0,06%
Imobiliario
RBR Plus .Multlestrategj.a’ Real Estate Fundo RBRX11 Titulos e }/a}ores 341.130 3.200 1,81%
de Investimento Imobiliario Mobiliarios
Banes@es Recebwejs. !mpbiliarios Fundo de BCRI11 Titulos e }/e}lores 41.965 3.134 0,67%
Investimento Imobiliario Mobiliarios
_Il-‘_z?:Jac;(de Investimento Imobiliario Riza RZTR11 Hibrido 28.000 3.035 0,20%
Fundo de Investlr’ne.nto Imobiliario BTG BTAL11 Outros 32.000 2.542 0,53%
Pactual Agro Logistica
HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario HSML11 Shoppings 24.122 2.334 0,15%
Fur,\do.de Investlmento Imobiliario Caixa CXCO11 LaJes. 28.104 2.252 0,72%
Imoveis Corporativos Corporativas
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI PVBI11 Lajes 20.000 2.064 0,11%

Prime Properties

Corporativas
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2023
Fundos listados em bolsa de valores Ticker Segmer:nto :'Ie Quantidade Valor % (**)
atuacao (*)
Autongmy Ed1f1c1o§ cprporatlvos Fundo de AIEC11 LaJes. 35.000 2.013 0,73%
Investimento Imobiliario - FlI Corporativas
Santander Renda de Alugueis Fundo de SARE11 Hibrido 35.000 1.725 0,38%
Investimento Imobiliario - FlI
)I—Erl Log Fundo de Investimento Imobiliario - XPLG11 Logistica 15.000 1.634 0,05%
Fur;ldo.de Investimento Imobiliario Caixa CXAG11 Outros 20.000 1.620 0,96%
Agéncias
)é:’l Malls Fundo de Investimento Imobiliario XPMLA1 Shoppings 13.000 1.523 0,04%
BRPR Corporate Offices Fundo de BROF11 Hibrido 20.001 1.229 0,17%
Investimento Imobiliario
Fundo d.e Investimento Imobiliario RBR RBRP11 Outros 18.982 1.040 0,16%
Properties
Fu.ndo de Invegtlmento Imobiliario - VBI PVBI13 LaJes‘ 9.138 a3 0,05%
Prime Properties Corporativas
Fundo de Investimento Imobiliario BTG o N
Pactual Corporate Office Fund BRCR11 Hibrido 13.150 780 0,05%
Tellu§ Ergpemes - Fundo de Investimento TEPP11 LaJes‘ 6.862 633 0,16%
Imobiliario Corporativas
Fu.ndo de Inve§t1mento Imobiliario - VBI PVBI15 LaJes. 4.862 502 0,03%
Prime Properties Corporativas
Fyndo de Fundos de Investimento Imobiliario KFOF11 Titulos e )/z?\lores 5. 050 494 0,11%
Kinea FlI Mobiliarios
Total 3.445.598 194.980
2022
Fundos listados em bolsa de valores Ticker Segme?to S e Quantidade Valor % (**)
atuacao (*)
Kinea .Indlces de Preggs Fundo de KNIP11 Titulos e ,Vz?lores 150.000 13.793 0,19%
Investimento Imobiliario - FlI Mobiliarios
Kinea .Rendlmentosf !mqblllarlos Fundo de KNCR11 Titulos e }/glores 135.000 13.323 0,24%
Investimento Imobiliario - Fll Mobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Titulos e Valores
Rendimento High Grade RBRR11 Mobiliarios 133.789 11.268 1,00%
Fator' \'/,er'lta Fundo de Investimento VRTA11 Titulos e I\/z?lores 103.000 9.155 0,66%
Imobiliario Mobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CRI  CvBl11  11tulos € Valores 86.041 7.425 0,78%
Mobiliarios
[ggicigig: Investimento Imobiliario Guardian GALG11 Hibrido 655.401 6.154 1,14%
Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Titulos e Valores
Fundo de Investimento Imobiliario - FlI RBHY11 Mobiliarios 63.000 6.112 3,33%
Fundo de Investlmgnto Imobiliario SDI Rio SDIL11 Logistica 56.953 5 421 0,89%
Bravo Renda Logistica - Fll
Elé:\?o de Investimento Imobiliario TG Ativo TGAR11 Hibrido 42.474 5.182 0,31%
Patria Logistica Fundo de Investimento PATL11 Logistica 71.236 5.010 1,43%
Imobiliario
)I-EIF: Log Fundo de Investimento Imobiliario - XPLG11 Logistica 48.481 4.803 0,18%
Banest.es Receblveljs. !mobiliarios Fundo de BCRI11 Titulos e )/z}lores 49.398 4.708 0,79%
Investimento Imobiliario Mobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno MGFF11 Titulos e ,Vai\lores 78.706 4.637 0,87%
Fundo de Fundos Mobiliarios
RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario RBRL11 Logistica 53.848 4.523 0,81%
Autongmy Ed1f1c1os_ 'C,or.poratlvos Fundo de AECT1 La]es. 64.898 4.507 1,35%
Investimento Imobiliario - Fll Corporativas
JS Real Estate Multigestao - FllI JSRE11 Hibrido 60.378 4.408 0,29%
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2022
Fundos listados em bolsa de valores Ticker Segme[\to ,fi € Quantidade Valor % (**)
atuacao (*)

Fundo de Investimento Imobiliario Maua Titulos e Valores
Capital Recebiveis Imobiliarios - Fll MCCit Mobiliarios 20.000 4.395 0,29%
More Recebwels |n‘?0.|131l.]al’]05 FIl Fundo de MORC11 Titulos e ,Va.llores 40.000 3.805 3,10%
Investimento Imobiliario Mobiliarios
santander Renda de Alugueis Fundo de SARE11 Hibrido 55.654 3.778 0,60%
Investimento Imobiliario - FlI
Fundo de Investimento Imobiliario Via -
Parque Shopping - Fll FVPQ11 Shoppings 34.132 3.755 1,22%
Caplt'a.rpa' REIT FoF - Fundo de Investimento CPFF11 Titulos e ,Vglores 54.466 3.557 2,13%
Imobiliario Mobiliarios
Kinea Renda Imobiliaria Fundo de KNRI11 Hibrido 24.461 3.429 0,10%
Investimento Imobiliario - FlI
Fu'ndo de Inve§t1mento Imobiliario - VBI PVBI11 La]es. 32.569 3.053 0,32%
Prime Properties Corporativas
Iridium Fundo de Investimento Imobiliario IRIM11 Hibrido 30.910 2.861 1,61%
Malls'l3.fa§11 Plural Fundo de Investimento MALL11 Shoppings 25.114 2.599 0,28%
Imobiliario
Fundo de Investlr,ne.nto Imobiliario BTG BTAL11 Outros 26.139 2.483 0,44%
Pactual Agro Logistica
_Il-'_lé?fac;de Investimento Imobiliario Riza RZTR11 Hibrido 24.756 2.476 0,22%
Fund(.).(je. Fur}dos de Investimento KFOF11 Titulos e ,Vglores 30.000 2.353 0,66%
Imobiliario Kinea FlI Mobiliarios
Furlldo'de Investlmento Imobiliario Caixa CXCO11 La]es. 30.000 2.123 0,76%
Iméveis Corporativos Corporativas
CSHQ R,ea.l Estate - Fundo de Investimento HGRE11 La]es. 16.176 1.990 0,14%
Imobiliario - Fll Corporativas
RBR Alpha Mult1§strateg1a Rga}r E‘state RBRF11 Titulos e ,Va'nlores 27.578 1.898 0,20%
Fundo de Investimento Imobiliario Mobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Titulos e Valores
Certificados de Recebiveis Imobiliarios MGCR11 s 22.490 1.757 1,58%

. . Mobiliarios
Multiestratégia
XP Crgdlto Imoblllgr]p - Fundo de XPCI1 Titulos e }/glores 17.284 1.405 0,20%
Investimento Imobiliario Mobiliarios
Vinci Shopping Centers Fundo de .
Investimento Imobiliario - Fll Viscii shoppings 9.4%9 1.005 0,05%
HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario HSML11 Shoppings 10.000 818 0,06%
II-;urA\do.de Investimento Imobiliario Caixa CXAGT1 Outros 10.498 808 0,50%

géncias
Total 2.424.289 160.777

(*) Conforme classificacao da ANBIMA.

(**) Refere-se a participacao do Fundo nos fundos imobiliarios investidos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foi apropriada a importancia de RS 19.824
(periodo de 16 de marco a 31 de dezembro de 2022 - RS 11.411) referente a rendimento de
cotas de fundos imobiliarios.

3.2.2. Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo nao possui Letras de Crédito Imobiliario. Em 31 de
dezembro de 2022, o Fundo possui a seguinte composicao de Letras de Crédito Imobiliario:

2022
LCI Vencimento Taxa de juros ao ano Quantidade Valor

Banco Daycoval S.A. 05/09/2023 100% CDI 10.000 10.415
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Banco ABC Brasil S.A. 23/03/2023 98% CDI 9.000 9.027
Banco ABC Brasil S.A. 23/03/2023 95% CDI 7.000 7.015
Total 26.000 26.457

3.2.3. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar operacdes com derivativos quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo. O Fundo nao realizou operacées com
derivativos nos exercicios sociais findos em 2023 e 2022.

4.

Taxas de administracao, de performance e de custodia

O Fundo pagara remuneracao para a Administradora e Gestora equivalente a 0,70% ao
ano (setenta centésimos por cento), observado o valor minimo mensal de RS 40
(quarenta mil reais), calculada com base no:

(i)  patrimonio liquido do Fundo;

(ii) valor de mercado do Fundo, de acordo com a média diaria de cotacao e
fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, caso as referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado como, por exemplo, o IFIX - indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios, conforme definido na regulamentacao aplicavel
aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo
(“Taxa de Administracdao”). Sera devida para o Custodiante contratado pelo
Fundo, a Taxa de Custddia, calculada com base no Patrimoénio Liquido do Fundo,
no valor mensal equivalente a 0,10% ao ano (dez centésimos por cento) até RS
500.000 (quinhentos milhoes de reais); 0,085% ao ano (oitenta e cinco milésimos
por cento) de RS 500.000 (quinhentos milhdes de reais e um centavo) a RS
1.000.000 (um bilhao de reais); e 0,07% ao ano (sete centésimo por cento) acima
de RS 1.000.000 (um bilhao de reais), observado o piso mensal de RS 12 (doze
mil reais) (“Taxa de Custodia” e, em conjunto com a Taxa de Administracao,
denominada “Taxas”).

As Taxas serao calculadas diariamente, apuradas ao final do dia, a base 1/252, de
forma linear, por periodo vencido e quitadas até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Os valores serdo reajustados anualmente, em janeiro, pela variacio positiva do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), sempre no més de janeiro de cada ano, no
dia imediatamente posterior a publicacao do indice definitivo do més de dezembro do
ano anterior.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foi apropriada a importancia de RS
1.328 (periodo de 16 de marco a 31 de dezembro de 2022 - RS 1.108) a titulo de taxa
de administracao, com saldo a pagar no montante de RS 107 (RS 116 em 2022).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foi apropriada a importancia de RS
189 (periodo de 16 de marco a 31 de dezembro de 2022 - RS 101) a titulo de taxa de
custodia.

Taxa de Performance - é de 20% do valor da rentabilidade das cotas que exceder 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do IFIX - indice Fundos
de Investimentos Imobiliarios, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br), ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive
a Taxa de Administracao (“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada pela Administradora,
diariamente, por dia util, e paga diretamente pelo Fundo a cada semestre civil, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil subsequente ao encerramento de cada
periodo de apuracado, observado que o primeiro periodo de apuracao da Taxa de
Performance tera inicio a partir da primeira data de integralizacao das Cotas e o
término do encerramento do semestre civil correspondente.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 16 de marco a 31 de
dezembro de 2022, nao houve provisao a titulo de taxa de performance.

5. Politica de distribuicao dos resultados

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicao em bases semestrais
de, no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa
existentes. No periodo de 16 de marco a 31 de dezembro de 2022 os rendimentos
auferidos foram distribuidos aos cotistas mensalmente, a titulo de antecipacao dos
lucros auferidos semestralmente.

Foram pagos no exercicio rendimentos no montante de RS 19.054 (RS 13.787 em 2022)
acrescido de RS 1.749 (RS 1.708 em 2022) pagos em janeiro de 2024 e 2023 relativo ao
resultado apurado respectivamente em dezembro de 2023 e 2022 segundo o regime de
caixa, conforme demonstrados a seguir:

2023 2022
Receitas totais apuradas segundo o regime de caixa 21.866 16.927
Despesas totais apuradas segundo o regime de caixa (1.643) (1.232)
Resultado operacional segundo o regime de caixa 20.223 15.695
Resultado na venda de cotas de fundos de 706 )
investimento imobiliario - Fll (liquido de IRRF)
Resultado na incorporacao cotas de investimento 22 i

imobiliario - Fll (liquido de IRRF)
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Base para distribuicao 20.951 15.695
Reserva de contingéncia (limitado a 5% da base de

rendimentos a distribuir) (148) (200)
Rendimentos distribuidos no exercicio/periodo 20.763 13.787
Rendimentos pagos em jan/24 e jan/23 1.749 1.708
% do resultado distribuido em relacao ao resultado de 99 81 98.73

caixa apurado no exercicio

6. Patrimonio liquido
As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular, de forma que ha 2.057.726 cotas
emitidas (2.057.726 em 2022), com valor de RS 95,013316 cada (RS 93,113964 cada em
2022) em 31 de dezembro de 2023, totalizando RS 195.511 (RS 191.603 em 2022).

7. Rentabilidade
A rentabilidade do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi positiva
em 2,04% (periodo de 16 de marco a 31 de dezembro de 2022 foi negativa em 6,89%)
considerando o valor da cota patrimonial.

8. Encargos debitados ao Fundo

2023 2022
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administracao 1.328 0,69 1.108 0,56
Taxa de controladoria - - 76 0,04
Consultoria juridica - - 104 0,05
Auditoria e custodia 252 0,13 101 0,05
Taxa de fiscalizacao CVM 30 0,02 30 0,02
Corretagens e emolumentos 28 0,01 18 0,01
Outras despesas 54 0,03 57 0,03
Total despesas 1.692 0,88 1.494 0,76

administrativas

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023 no valor de RS 192.001 (periodo de 16 de marco a 31 de dezembro
de 2022, no valor de RS 199.463).

9. Tributacao

O Fundo, conforme legislacao em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que soé incide sobre as receitas de aplicacoes financeiras de acordo com o artigo
28 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente
compensaveis quando da distribuicao de rendimentos aos cotistas que estao sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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10.

De acordo com artigo 40 da referida Instrucao Normativa, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos
de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, os
rendimentos de quotas detidas por quotistas localizados em paraiso fiscal sao
tributados em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Riscos associados ao Fundo

10.1.

10.2

10.3

10.4

Riscos de mercado - uma vez que os ativos que compdem a carteira dos fundos
sao marcados a mercado, isto &, sao avaliados diariamente de acordo com os
precos em que houve negocios no dia, ou pela melhor estimativa, no caso de
ativos pouco liquidos, o risco de mercado esta relacionado a variacao dos precos
e cotacoes de mercado dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Nos casos
em que houver queda no valor dos ativos nos quais o Fundo investe, o patrimonio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. As perdas podem ser
temporarias, nao existindo, contudo, garantias de que possam ser revertidas ao
longo do tempo. Ativos de longo prazo podem sofrer mais com o risco de
mercado.

Risco de crédito - refere-se a possibilidade dos emissores dos ativos que fazem
ou venham a fazer parte da carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigacoes de
pagamento do principal e dos respectivos juros de suas dividas, por ocasiao dos
vencimentos finais e/ou antecipados. Adicionalmente, os contratos de
derivativos estao eventualmente sujeitos ao inadimplemento da contraparte e a
possibilidade de a instituicao garantidora nao poder honrar sua liquidacao.

Riscos de liquidez - consiste na possibilidade do Fundo nao possuir recursos
necessarios para o cumprimento de suas obrigacoes de pagamento de resgates
de cotas, nos prazos legais e/ou no montante solicitado, em decorréncia de
condicoes atipicas de mercado, grande volume de solicitacoes de resgate e/ou
possibilidade de reducao ou mesmo inexisténcia de demanda pelos ativos
componentes da carteira do Fundo, por condicoes especificas atribuidas a tais
ativos ou aos mercados em que sao negociados. A falta de liquidez no mercado
também pode ocasionar a alienacao dos ativos por valor inferior ao efetivamente
contabilizado. Essas dificuldades podem se estender por periodos longos e serem
sentidas mesmo em situacdes de normalidade nos mercados. Os ativos de longo
prazo podem sofrer mais com o risco de liquidez em decorréncia do prazo de
vencimento do ativo.

Riscos de concentracgéao - eventual concentracao dos investimentos do Fundo em
determinado(s) emissor(es), setor(es) ou prazo de vencimento do ativo, pode
aumentar a sua exposicao aos riscos anteriormente mencionados, ocasionando
volatilidade no valor de suas cotas.
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11.

12.

13.

14.

10.5 Risco sistémico e de regulacdao - motivos alheios ou exdgenos, que afetam os
investimentos financeiros como um todo e cujo risco nao é eliminado através da
diversificacao, tais como moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados,
em decorréncia de quaisquer eventos, alteracées na politica monetaria ou nos
cenarios econdmicos nacionais e/ou internacionais, bem como a eventual
interferéncia de o4rgaos reguladores do mercado, as mudancas nas
regulamentacdes e/ou legislacoes, inclusive tributarias, aplicaveis a fundos de
investimento, podem afetar o mercado financeiro resultando em alteracdes nas
taxas de juros e cambio, nos precos dos papéis e nos ativos em geral. Tais
variacoes podem impactar os resultados das posicoes assumidas pelo Fundo e,
portanto, no valor das cotas e nas suas condicdes de operacao.

Servicos de tesouraria, escrituragcao e custodia

Os servicos de tesouraria e custddia do Fundo sao prestados pelo Ital Unibanco S.A. Os
servicos de escrituracdo sao prestados pela Itat Corretora de Valores S.A.

Transagcdes com partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo nao realizou transacdes com partes relacionadas exceto
as mencionadas na nota explicativas n° 4

Demandas judiciais

Nos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, nao houve litigios
ou quaisquer outros processos judiciais contra o Fundo.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o Pronunciamento Técnico CPC 46 e o artigo 7° da Instrucao CVM n°
516/2011 para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados
no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das mensuracdes do
valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

= Nivel 1: O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos
e baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto
como ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a
partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de
precificacdao, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais;

Nivel 2: O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdao. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade; se todas as
informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2;
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»= Nivel 3: Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucao
CVM n° 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2023 e 2022:

31/12/2023
Atiyos financeiros ao valor justo por Nivel 1  Nivel 2 Nivel 3 Saldo
meio do resultado total
Cotas de fundos de investimento 194.980 ) ) 194.980
imobiliario negociados na B3
Total do ativo 194.980 - - 194.980
31/12/2022

AtlYos financeiros ao valor justo por Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo
meio do resultado total

Operacdes compromissadas com lastro

em Letras do Tesouro Nacional - LTN 4.501 ’ ) 4.501
Cotas de fundos de investimento 160.777 ) ) 160.777
imobiliario negociados na B3

Letras de Crédito Imobiliario - LCI - 26.457 - 26.457
Total do ativo 165.278 26.457 - 191.735

15. Negociacdo das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao sob o cédigo
CXCI11. O preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociacao de cada més
encontra-se a seguir:

Valor da cota Valor da cota

Data (RS) Data (RS)
01/2023 75,25 -
02/2023 75,97 - -
03/2023 75,32 03/2022 90,00
04/2023 75,00 04/2022 87,99
05/2023 80,99 05/2022 78,22
06/2023 83,90 06/2022 77,00
07/2023 86,54 07/2022 78,90
08/2023 90,89 08/2022 84,99

09/2023 87,94 09/2022 82,27
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Data Valor da cota Data Valor da cota
(R$) (RS)
10/2023 84,76 10/2022 81,52
11/2023 85,99 11/2022 79,99

12/2023 85,70 12/2022 79,41
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16.

17.

18.

Divulgacao de informacdes

A Administradora divulga as informacdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e
suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio
das informacoes referidas a CVM e a B3 através do sistema Fundos.NET.

Informacgdes adicionais

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolucao CVM n°® 175, alinhada com a Lei
da Liberdade Economica (Lei n® 13.874/2019), no que se refere as operacdes dos fundos
de investimento regulados por essa Autarquia, destacando-se, entre outros: (i) a
regulamentacao da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de
criacdo pelos fundos de classes com patrimonio segregado e subclasses; (iii) a maior
flexibilizacao para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregacao das
responsabilidades do gestor e do administrador dos fundos.

Referida Resolucao entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, quando todos os fundos
de investimento em atividade na data de emissao da norma foram automaticamente
transformados em fundos de classe Unica de cotas e deveriam adaptar-se
integralmente as suas disposicoes até 31 de dezembro de 2024.

Em 31 de maio de 2023, a CVM editou a Resolucao CVM n° 184, que fez alteracoes
pontuais na Resolucdo CVM n° 175 e acrescentou nove Anexos Normativos a norma,
dentre os quais o Anexo Normativo Ill que dispGe sobre as regras especificas para os
fundos de investimento imobiliario.

Vale destacar que os Anexos Normativos publicados trazem poucas modificacoes
substanciais quando comparados as redacdes constantes das normas anteriores. Assim,
no caso dos fundos de investimento imobiliario, o Anexo Normativo Ill manteve
dispositivos da Instrucao CVM n° 472.

Em 12 de marco de 2024, a CVM prorrogou os prazos de adaptacdao a nova
regulamentacao de fundos de forma que a adaptacao do estoque de fundos em
funcionamento foi prorrogada para 30 de junho de 2025.

Administrador e Gestor do Fundo estdao tomando as medidas necessarias para
adaptacao do Fundo a nova regulamentacdo, dentro dos prazos estabelecidos na
norma.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Resolucdo CVM n° 23/21, registre-se que a Administradora, no
exercicio, nao contratou nem teve servicos prestados pela KPMG Auditores
Independentes Ltda. relacionados ao Fundo que nao os servicos de auditoria externa.
A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor,
de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor nao deve
auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.
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19. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes a 31 de dezembro de 2023 que impactassem estas
demonstracoes contabeis.

% % %

Weslei Pacheco Lima Ricardo Troes
CRC 1SP305053/0-9 Diretor Responsavel





