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Cotista ¢ Administradora do

Brazilian Graveyard Fundo de Investimento Imobiliario
Sao Paulo — SP

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Brazilian Graveyard Fundo de
Investimento Imobiliario (“FUNDO”), as quais compreendem o balanco patrimonial
em 31 de dezembro de 2023, e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim
como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Brazilian Graveyard Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de
2023 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstra¢des financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Investimento em acdes de companhias fechadas

O Fundo tem a sua carteira de ativos composta preponderantemente por
investimento em agdes de companhias fechadas, avaliadas a valor justo com base em
laudo de avaliacgao.

Em funcado desses ativos serem o principal elemento que influenciam na valorizacdo
das cotas do Patrimoénio Liquido e no resultado do Fundo, consideramos esse assunto
significativo para a nossa auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu o assunto
Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados

necessarios as circunstanciais:

Obter o entendimento acerca das premissas, critérios de avaliacdo e calculos do laudo
de avaliacdo ao valor justo das companhias investidas.

Verificamos as Demonstra¢des Financeiras das companhias investidas.

Verificamos o percentual de participagdo do Fundo no capital social das companhias
investidas.

Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgag¢des sobre o assunto evidenciadas
nas notas explicativas as Demonstra¢des Financeiras.
Outros assuntos

Auditoria do periodo anterior

As demonstragdes financeiras correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2022, apresentadas para fins de comparagdo por for¢ca das normas emanadas da
Comissdo de Valores Mobilidrios, foram anteriormente auditadas por outros auditores
independentes de acordo com as normas de auditoria vigentes por ocasido da emissao
do relatorio em 30 de margo de 2023, que ndo conteve nenhuma modificagao.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracoes
financeiras

A administragdo ¢ responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatoério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel ¢ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

a) Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro; planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos; € obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O
risco de nao detecg¢ao de distor¢ao relevante resultante de fraude ¢ maior do que
o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

b) Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstincias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

¢) Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.
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d) Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administra¢do, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam
levantar davida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

e) Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagdes € os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais defici€ncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 28 de marco de 2024.

AUDIPEC - AUDITORIA E PERICIA CONTABIL S/S.
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 13.584.584/0001-31
Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

BALANCO PATRIMONIAL

Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em:

ATIVO 31/12/23 %PL 31/12/22 %PL
CIRCULANTE 56 0,02 1.402 0,47
Disponibilidades 56 0,02 - -

Conta corrente junto administradora 56 0,02 - -
Aplicacdo interfinanceira de liquidez - - 1.343 0,45
Titulos livres - - 1.343 0,45
Outros valores a receber - - 59 0,02
Despesas antecipadas - - 1
Valores a receber - - 58 0,02
NAO CIRCULANTE 290.770 100,85 298.748 99,76
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 245.858 85,27 253.837 84,76
Titulos e valores mobilidrios 228.204 79,15 236.092 78,84
Titulos de renda variavel 228.204 79,15 236.092 78,84
Valores a receber 17.654 6,12 17.745 5,92
Venda de imoveis 17.654 6,12 17.745 5,92
Outros ativos imobiliarios 44.912 15,58 44.911 15,00
Direito de Jazigos - Morumby 44.912 15,58 44911 15,00
TOTAL DO ATIVO 290.826 100,87 300.150 100,23
PASSIVO
CIRCULANTE 2.500 0,87 676 0,23
Encargos a Pagar 2.470 0,86 671 0,23
Rendimentos a distribuir 185 0,06 185 0,06
Taxa de administragdo 2.285 0,80 486 0,17

Impostos e contribui¢des a recolher

Obrigacdes por aquisicio de bens e direitos 27 0,01 - -
Provisdo para pagamentos a efetuar 3 - 5 -
Outras despesas administrativas 3 - 5 -
TOTAL DO PASSIVO 2.500 0,87 676 0,23
PATRIMONIO LiQUIDO 288.326 100,00 299.474 100,00
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 290.826 100,87 300.150 100,23
Trustee D.T.V.M. Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 13.584.584/0001-31

Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/23 31/12/22
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCIiCIO
Propriedades para Investimento
Receita de vendas de propriedades para investimento 38 1.536
Atualizagdo sobre venda de imovel 1.866 1.210
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 1.904 2.786
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 1.904 2.786
Outros Ativos Financeiros (7.854) 9.442
Receita com operagdes compromissadas 34 95
Dividendos - 3.042
Ajuste a valor justo (7.888) 6.305
Outras Despesas (5.198) (5.089)
Despesas com taxa de administragio (4.963) (4.740)
Despesas com taxa de consultoria juridica (101) (66)
Despesas com auditoria e custodia 3D (120)
Despesas com custodia de terceiros (14) (32)
Despesas de servigos técnicos (41) -
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (14) (24)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (30) (30)
Outras receitas e despesas 4) (77)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL (11.148) 7.139
Trustee D.T.V.M. Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sido parte integrante das demonstragdes contabeis.



BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ (MF): 13.584.584/0001-31

Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Valores em Milhares de Reais

Reserva de lucros

Cotas (Prejuizos
integralizadas acumulados) Total

Saldos em 31 de dezembro de 2021 291.365 978 292.343
Resgate de cotas no periodo 8) - ®)
Variagdo no resgate das cotas 22 22) -
Lucro do exercicio - 7.139 7.139
Saldos em 31 de dezembro de 2022 291.379 8.095 299.474
Prejuizo do exercicio - (11.148) (11.148)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 291.379 (3.053) 288.326

Trustee D.T.V.M. Ltda.

Administradora

REINALDO DANTAS
Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contéabeis.



BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 13.584.584/0001-31
Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/23 31/12/22

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento pela compra de TVM - 40
liquido de imposto de renda 34 95

Recebimento de dividendos - 3.042

Pagamento de Taxa de Administragdo (3.107) (4.596)

Pagamento de Taxa da CVM (30) 30)

Pagamento de consultoria juridica (101) (66)

Pagamento de Auditoria 31 95)

Pagamento de Custddias de terceiros (25) (65)

Pagamento de comissao (41) -

Pagamento de Outros Servicos (8) (93)
Caixa liquido das atividades operacionais (3.309) (1.768)
Fluxo de caixa das atividades de investimento:

Aquisic@o de Outros Ativos Imobiliarios (213) -

Recebimento de Outros Ativos Imobiliarios 277 -

Aquisicdo de Agoes - (300)

Recebimento por vendas de propriedades para investimento 1.958 2.464
Caixa liquido das atividades de investimento 2.022 2.164
Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Amortizagdo de cotas - ®)
Caixa liquido das atividades de financiamento - 8)
Variacgio liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.287) 388
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 1.343 955
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 56 1.343
TOTAL DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (1.287) 388

Trustee D.T.V.M. Ltda.
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIOS - FlI
(CNPJ n° 13.584.584/0001-31)

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da Administracdao as demonstracdes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento Imobiliario - Fll,
foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo regulamento vigente, pelas Instrucées da Comissao de
Valores Mobiliarios n° 472, de 31 de outubro de 2008 e n° 516 de 29 de dezembro de
2011, pela Lei n° 8.668, 25 de junho de 1993, e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo iniciou suas operacoes em 07 de dezembro de 2011 e tem como objetivo a
aquisicao de: |. quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; Il. direitos reais sobre
bens imoveis, acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos
de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios; Ill. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;
IV. cotas de fundos de investimento em acbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; V. certificados de
potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada; VI. cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios; VII. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor; VIII. letras hipotecarias; IX. letras de crédito imobiliario; e
X. letras imobiliarias garantidas.

Os Ativos Alvo serao, preponderantemente, relacionados ao setor funerario e estarao
localizados em qualquer regiao do Brasil. O conjunto dos Ativos Alvo relacionado a
projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento, nao devera ultrapassar, a valor de custo
de aquisicao, o limite de 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo. O
Fundo podera adquirir iméveis gravados com 6nus reais.

O Fundo é destinado ao pUblico em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIOS - FlI
(CNPJ n° 13.584.584/0001-31)

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da Administracdao as demonstracdes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

As aplicacoes realizadas no Fundo ndao contam com a garantia da administradora e do
Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

2. Elaboracao e apresentacao das demonstracées financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdao das operacées e para a
elaboracao das demonstracées financeiras emanam das disposicoes previstas nas
Instrucoes CVM n° 472/08, 516/11 e demais alteracdes posteriores, bem como dos
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
devidamente aprovados pela CVM.

Na elaboracao dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacao e determinacao dos valores dos ativos e
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da
efetiva liquidacao financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

3. Resumo das principais praticas contabeis

a.Moeda funcional e de apresentacao das demonstra¢des financeiras

A moeda utilizada para contabilizacao das operacdes, e apresentacao das
demonstracdes financeiras € o Real. Todo ativo e passivo que venha a ser
calculado em moeda estrangeira sofrera a conversao para Real para efeito de
contabilizacao.

b.Estimativas contabeis

Todo ajuste decorrente de mudanca de estimativa contabil nos saldos de ativo e
passivo, decorrem de avaliacao da situacao atual e das obrigacdoes e dos
beneficios futuros esperados associados aos ativos e passivos, as alteracoes nas
estimativas contabeis que eventualmente podem ocorrer no Fundo, sao
decorrentes de novas informacées, e, portanto, nao se trata de retificacao de
erros.

c.Caixa e equivalentes de caixa

Correspondem aos saldos de disponibilidades e aplicacées financeiras com
liquidez imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de
mercado. Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e nao para investimento ou outros fins.

O Fundo considera equivalentes de caixa uma aplicacao financeira de
conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a
um insignificante risco de mudanca de valor.
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIOS - FlI
(CNPJ n° 13.584.584/0001-31)

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da Administracdao as demonstracdes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

d.Titulos e valores mobiliarios

Em 31 de dezembro de 2023, os valores mobiliarios constantes na carteira do
Fundo, sao compostos por acées de companhia fechada, e estao registrados pelo
seu custo de aquisicao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transacao em condicdes regulares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o
preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro,
seu valor justo € estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente
adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de
risco associados a ele.

e.Propriedades para investimento

Registrados como propriedade para investimento dentro do subgrupo de
investimentos no ativo nao circulante, inicialmente foi registrado pelo seu valor
de custo, e é avaliado anualmente pelo seu respectivo valor justo.

f. Apuracao do resultado
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime
contabil de competéncia.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com
risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

O Fundo possuia saldo de Aplicacoes interfinanceiras de liquidez em 31 de
dezembro de 2023, conforme abaixo:

Disponibilidade Qtd. 31/12/2023 31/12/2022
Letras do Tesouro Nacional - - 1.343
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5. Investimento em acdes

Acdes de Cias Fechadas Natureza Vencimento 2023 2022
VHR Empreendimentos S.A. Privada Sem vencimento 41.281 81.092
Cortel Holding S.A. Privada Sem vencimento 186.923 155.000
Total 228.204 236.092

VHR Empreendimentos S.A.

Em 30 de outubro de 2015 houve integralizacao de cotas do Fundo em bens, por
meio de 6.280.603 (seis milhdes, duzentas e oitenta mil, seiscentas e trés) acoes
ordinarias nominativas de emissao da VHR Empreendimentos e Participacoes S.A.
(“VHR” e/ou “Terra Santa”).

A VHR tem capital social subscrito e totalmente integralizado, correspondente a
R$25.912.059,00 (vinte e cinco milhdes, novecentos e doze mil e cinquenta e nove
reais), dividido em 25.912.059 (vinte e cinco milhdes, novecentas e doze mil e
cinquenta e nove) acodes ordinarias nominativas e seu respectivo objeto social
consiste na administracao e participacao em capitais de outras sociedades, aquisicao
de ativos, exceto financeiros, bens imdveis e valores mobiliarios, a comercializacao
de direito de uso de jazigo perpétuo, na qualidade de concessionaria de servicos
publicos, bem como a administracao de cemitérios-parque.

Localizado no municipio de Sabara, regiao metropolitana de Belo Horizonte/MG,
conforme processo administrativo n°® 02847/2004/004/2013, o empreendimento
Terra Santa consiste na operacao de um cemitério parque, em 2 (dois) imoveis
proprios contiguos, totalizando 284.177,77 m2 de area, objeto das matriculas de n°
25.831 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Sabara e n° 26.269 do 3° Oficio de
Registro de Imoveis de Sabara.

Em fevereiro de 2021, fora aprovado o aumento de capital social do Terra Santa por
meio da emissao de 116.246 (cento e dezesseis mil, duzentas e quarenta e seis)
acoes ordinarias nominativas, de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, onde o
fundo subscreveu 102.341 (cento e duas mil, trezentas e quarenta e uma) acoes
ordinarias nominativas de emissao do Terra Santa, elevando a participacao do fundo
na Companhia.
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Portanto, no exercicio de 2021, o fundo subscreveu o total de 102.341 (cento e duas
mil, trezentas e quarenta e uma) acdes ordinarias nominativas de emissao da Terra
Santa, representando um aumento de 0,16% (zero virgula vinte e nove por cento) da
participacao do fundo na Companhia e elevando a participacao total para 52,77%
(cinquenta e dois virgula setenta e sete por cento) do total de acoes emitidas pelo
Terra Santa.

Na AGE realizada em dezembro de 2021, foi aprovado outro aumento de capital da
Companhia, desta vez, no montante de RS 299.998,24 (duzentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e oito reais e quatro centavos), onde serao emitidas
69.845 (sessenta e nove mil, oitocentas e quarenta e cinco) novas acdes pelo valor
unitario de RS 4,2952 (quatro virgula vinte e nove e cinquenta dois reais) por acao,
que elevara o percentual de participacao acionaria do FIl CARE11 na Companhia em
0,13%, aumentando a participacao para 52,90%.

No dia 27 de novembro de 2023 foi realizada uma AGE, onde foi aprovado o ingresso
de um novo acionista na Companhia, a Cortel Holding S.A. A Cortel em decorréncia
da conferéncia de acées da Companhia realizada como forma de integralizacdo de
aumento de capital feito pelo Brazilian Graveyard and Death Care ServiceS Fll,
realizada no ambito do Acordo de Investimentos, recebeu 6.853.574 (seis milhdes,
oitocentas e cinquenta e trés mil, quinhentas e setenta e quatro), transferidas pelo
Brazilian FlI, correspondentes a 26,45% (vinte e seis virgula quarenta e cinco por
cento) do capital social da Companhia. Sendo assim, o Brazilian Fll passa a deter
6.853.575 (seis milhdes, oitocentas e cinquenta e trés mil, quinhentas e setenta e
cinco) acbes, correspondendo a 26,45% (vinte e seis virgula quarenta e cinco por
cento) do capital social da Companhia.

A totalidade das acoes em que se divide o capital social do Terra Santa, qual seja,
25.912.059 (vinte e cinco milhdes, novecentas e doze mil e cinquenta e nove) acoes
ordinarias nominativas, foi objeto de laudo de avaliacdo, realizado pela UHY
Bendoraytes & Cia., com data base de 31 de dezembro de 2023, no qual foi apurado
o valor de RS 156.075.400,47 (cento e cinquenta e seis milhdes, setenta e cinco mil e
quatrocentos reais quarenta e sete centavos).

Em vista do acima exposto, o valor contabilizado das 6.853.575 (seis milhdes,
oitocentos e cinquenta e trés mil, quinhentos e setenta e cinco) acdes ordinarias
nominativas de emissao da VHR Empreendimentos, em 31 de dezembro de 2023, é de
RS 41.280.951,96 (quarenta e um milhdes, duzentos e oitenta mil, novecentos e
cinquenta e um reais e noventa e seis centavos), corresponde ao valor justo da
participacao de 26,45% do capital social.

15



BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIOS - FlI
(CNPJ n° 13.584.584/0001-31)

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da Administracdao as demonstracdes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

Avaliacao:

O Laudo de Avaliacao foi elaborado pela UHY Bendoraytest & Cia, foi realizado
utilizando-se fatos historicos, econdomicos e de mercado vigentes. Os valores
apresentados sao resultantes da analise de dados historicos (financeiros e
gerenciais), utilizou-se as seguintes premissas:

Estimativas de resultados e fluxo de caixa descontados no horizonte da avaliacao;
Horizonte de analise: 9 anos;

Metodologia de valor residual: perpetuidade;

Crescimento Real na Perpetuidade: 2,00%;

Metodologia de Taxa de Desconto: WACC.

Taxa de Desconto (nominal em Reais): 12,11%
Taxa livre de risco 3,60%,
Risco soberano: 2,66%,
Beta desalavancado: 0,57,
Prémio de Risco de Mercado: 6,80%,

Cortel Holding S.A.

O Grupo Cortel é uma holding de cemitérios e crematodrios, que comercializa
através de suas subsidiarias: cessoes de direito de uso de jazigos temporarias e
perpétuas, cremacoes, servicos funerarios, planos funerarios e cremacoes de
animais. A Cortel possui participacbes em um total de 16 cemitérios, 8
crematorios, 2 crematorios de animais (cremapet), diversas agéncias funerarias e
duas administradoras de planos funerarios, localizados em diferentes regides do
pais, tais como:

- Estado do Rio Grande do Sul: um total de 6 (seis) cemitérios e 4 crematorios no
estado sendo: (i) Crematorio e Cemitério Ecuménico Cristo Rei com uma area de
58.100 m2, localizado em Sao Leopoldo/RS; (ii) Crematorio e Cemitério Memorial
da Colina, com uma area de 72.400 m?, localizado em Cachoeirinha/RS; (iii)
Crematorio e Cemitério Metropolitano Sao José como uma area de 5.500 m2,
localizado em Porto Alegre/RS; (iv) Crematério e Cemitério Saint Hilaire, com
uma area de 145.000 m2, localizado em Viamao/RS e (v) Cemitério Parque Sao
Vicente com uma area de 44.100 m2, localizado em Canoas/RS e (vi) Cemitério
Ecuménico Sao Francisco de Paula, localizado em Pelotas/RS, com uma area de
20.000 m2.
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- Estado do Amazonas: Cemitério Parque de Manaus com uma area de 102.000 m?
operador pela empresa de Implantacdo e Administracdo de Cemitérios da
Amazonia Ltda. (CEDAM).

- Estado do Rio de Janeiro: Participacao de 12% na empresa CEDERJ Implantacao
e Administracao de Cemitérios do Rio de Janeiro SPE Ltda., a Cortel atua na
gestao do empreendimento Cemitério e Crematério da Peniténcia, com uma
estrutura vertical, horizontal e area de parque, possui uma completa operacao
cemiterial e de crematorio, com uma area de 52.100 m? localizada na regiao
central da cidade do Rio de Janeiro.

No Estado de Sao Paulo: Participacao de 22,4% na empresa WMRP S.A. que
possui o controle da concessao do Memorial Parque dos Girassois localizado em
Ribeirao Preto/SP. O empreendimento foi desenvolvido na modalidade de
cemitério parque, possuindo uma area prépria de 242.049 m2. A Cortel também
possui contrato de gestao da totalidade do empreendimento.

-No Estado de Goias: Participacao de 37,8% no grupo CPG Empreendimentos S.A.
(“CPG”), controlador do cemitério Complexo Vale do Cerrado, Crematorio, Funeraria
Vale do Cerrado Ltda. e da Vale do Cerrado Administracao de Planos. O
empreendimento é o Unico cemitério do estado de Goias concebido sob os moldes da
resolucdo CONAMA (Conselho Nacional do Meio Ambiente), 6rgao regulador da
implantacao de cemitérios no pais. O cemitério possui uma area total de 286.671m?2,
sendo 60.00 m? de reserva ambiental.

No Estado de Minas Gerais: a Cortel adquiriu 4.887 jazigos na empresa VHR
Empreendimentos S.A. (Empreendimento Terra Santa Cemitério Parque),
localizado na cidade de Sabara, interior do Estado de Minas Gerais. O Terra
Santa possui uma area integralmente paga com 284.178 m?, com capacidade de
construcdo de mais de 57.000 jazigos duplos, além dos ja construidos no
empreendimento.

O Grupo Cortel mandatou a XP Investimentos para o processo de abertura de seu
capital na B3, via oferta pUblica de acdes primarias e secundarias (Inicial Public
Offering - IPO). Porém, devido a conjuntura economica em 2021, o Grupo
decidiu, estrategicamente, por nao realizar o referido IPO, tendo sido esta
decisao embasada por motivos intrinsicamente relacionados a questdo
mercadolodgica.

No més de dezembro de 2021, o grupo Cortel firmou a aquisicao do controle

acionario, adquirindo 75% da Metropax, empresa de planos funerarios localizada
em Belo Horizonte (MG) que comercializa planos funerarios.
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Em vista do acima exposto, o valor contabilizado das 2.915.702 (dois milhées,
novecentos e quinze mil, setecentas e duas) acdes ordinarias nominativas de
emissao da Cortel Holding S.A., em 31 de dezembro de 2023, é de RS
186.923.029,54 (cento e oitenta e seis milhdes, novecentos e vinte e trés mil,
vinte e nove reais e cinquenta e quatro centavos), corresponde ao valor justo da
participacao de 24,30% do capital social.

Avaliacdo:

O Laudo de Avaliacao foi elaborado pela UHY Bendoraytes & Cia, foi realizado
utilizando-se fatos historicos, econémicos e de mercado vigentes. Os valores
apresentados sao resultantes da analise de dados histéricos (financeiros e
gerenciais), utilizou-se as seguintes premissas:

Estimativas de resultados e fluxo de caixa descontados no horizonte da avaliacao;
Horizonte de analise: 9 anos;
Metodologia de valor residual: perpetuidade;
Crescimento Real na Perpetuidade: 2,00%;
Metodologia de Taxa de Desconto: WACC.
Taxa de Desconto (nominal em Reais): 12,11%
Taxa livre de risco 3,60%,
Risco soberano: 2,66%,
Beta desalavancado: 0,57,
Prémio de Risco de Mercado: 6,80%,

6. Investimento Imobiliario

Jazigos do Cemitério do Morumby

O Fundo é detentor, na data base de 31 de dezembro de 2023, da quantidade total
de 2.860 (dois mil, oitocentos e sessenta) jazigos na Cemitério do Morumby na
carteira. Os jazigos sao representados por cartulas de Cessao Onerosa de Direito de
Uso, cujos ativos foram precificados a valor de custo RS 44.912.

Jazigos do Terra Santa Cemitério Parque

No decorrer do exercicio de findo em 31 de dezembro de 2021, foi realizada a
negociacao envolvendo os 2.887 (dois mil, oitocentos e oitenta e sete) jazigos em
contrapartida ao recebimento de 228.613 (duzentas e vinte e oito mil, seiscentas e
treze) novas acoes emitidas pelo Cortel, representativas em 2,20% de participacao
acionaria no grupo. O Fundo, na data base de 31 de dezembro de 2023 nao é
detentor de nenhum jazigo no Terra Santa Cemitério Parque na carteira.
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7. Valores a receber venda de Imoveis
Alienacao Do Hotel De Sao Jose Do Rio Preto - Fato relevante 12 de maio de 2022

Alienacao do imdvel integrante da carteira do Fundo, localizado no municipio de Sao
José do Rio Preto/SP, na Rua Voluntarios de Sao Paulo, 3.367, Centro - CEP 15015-
200, pelo valor total de RS 19.000.

O valor de aquisicao sera pago do seguinte modo:

A. Na data da assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra
Imobiliaria, foi pago o valor de RS 1.500 a vista, a titulo de entrada;

B. O restante do pagamento, RS 17.500, serao pagos em 120 (cento e
vinte) parcelas mensais de RS 40 com inicio em 13/06/2022 e término em
13/05/2032. E parcelas semestrais no valor de RS 635 com inicio em
13/11/2022 e término em 13/05/2032.

Todos os valores serao quitados através de transferéncia eletronica disponiveis -
TED, em conta corrente de titularidade do Fundo. Sobre os valores acima incidirao
juros e correcao monetaria a razao de 1% (um por cento) ao més, de forma simples e
sobre cada parcela.

8. Gerenciamento de riscos

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, os analisados abaixo, bem como os que estejam dispostos
no material de oferta das cotas do Fundo:

I. Riscos de Mercado

Fatores macroeconomicos relevantes. Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderao afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacoes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicao
responsavel pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo e a Administradora,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o
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alongamento do periodo de amortizacao das Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracoes nas condicoes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Riscos de alteracao da legislacao aplicavel
ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracoes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condic@es para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos e/ou fatos geradores nao existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacées contratuais tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Il. Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos. A realizacdo de investimentos no Fundo
sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que
poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta
com garantias da Administradora, da Gestora, do consultor de investimentos, do
Escriturador, do custodiante, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
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do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais
esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos.
Em condicées adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da
Administradora e da Gestora podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de
seus Compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto, caso
aplicavel, e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices
de inflacao e variacao cambial.

RevisGes e/ou atualizacdes de projecées. O Fundo e a Administradora ndao possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do prospecto,
caso aplicavel, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo, incluindo, sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracoes nas condicdes econémicas ou outras
circunstancias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgacao,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas. Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento nas Cotas € uma
aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacdao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da
carteira do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacdes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral
estes deliberem pela aprovacado da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao
diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdao. Conforme dispde o Regulamento, nao ha
restricdao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas de emissao do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

21



BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIOS - FlI
(CNPJ n° 13.584.584/0001-31)

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 67.030.395/0001-46)
Notas explicativas da Administracdao as demonstracdes financeiras dos

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente
em Assembleia Geral, hipoteses que podem gerar conflitos de interesses entre a
Administradora e o Fundo, entre a Gestora e o Fundo, entre o consultor de investimentos e
o Fundo ou, ainda, entre o Representante dos Cotistas e o Fundo.

Risco de Desapropriacao e de Sinistro. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) acées ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito seja a aquisicdo de bens imoveis; e/ou (ii) bens imoveis, eventuais
desapropriacoes, parciais ou totais, ou sinistros dos referidos bens imdveis a que estiverem
vinculados os ativos do Fundo poderado acarretar na interrupcdo, temporaria ou definitiva,
de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua locacao ou
arrendamento. Em caso de desapropriacao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
imovel desapropriado, uma indenizacdao definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, nao existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor
esperado pelo Fundo, nem mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis vinculados aos ativos do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice contratada, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicées gerais
das apolices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) acées ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito seja a aquisicao de bens imdveis; e/ou (ii) bens imoéveis, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos bens imoveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imoveis e, eventualmente promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos
ativos do Fundo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario. Como
os fundos de investimento imobiliario sao uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda nao movimenta volumes significativos
de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda
de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdées no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando da extincdo do Fundo, fator este que
pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacao no mercado
secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os Cotistas do Fundo ter dificuldade em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario em razao de restricoes de negociacao, mesmo
que as Cotas sejam objeto de registro para negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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lll. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O Fundo investira em empreendimentos imobiliarios, sendo que tais ativos estao sujeitos
aos seguintes riscos elencados, os quais, se concretizados, afetarao os rendimentos das
Cotas.

Risco de desvalorizacao dos bens iméveis. Como os recursos do Fundo serao aplicados em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) acées ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito seja a aquisicao de bens imoveis; e/ou (ii) bens imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estao localizados tais bens imodveis, justamente por ser
possivel o investimento em qualquer regiao do Brasil. A analise do potencial economico da
regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da regidao no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regidao, com impacto direto
sobre o valor do bem imével investido pelo Fundo.

IV. Riscos Relativos aos Ativos

Risco da Aquisicao de Imdveis em Desenvolvimento Imobiliario. O Fundo podera adquirir
ativos que estejam em fase de desenvolvimento imobiliario. A obtencdao de renda
imobiliaria em tais ativos dependera da conclusdao da sua construcdo, bem como a
obtencao das licencas operacionais e de funcionamento, sendo que o Fundo podera ter
prejuizos caso a construcao nao seja finalizada e as licencas de funcionamento nao forem
obtidas. Adicionalmente, o Fundo nao realizara nenhuma investigacao ou diligéncia legal
independente quanto aos ativos imobiliarios, incluindo a verificacdo independente da
regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos
imobiliarios. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento
nao divulgadas aos investidores dos ativos imobiliarios, incluindo o Fundo, poderao gerar
perdas na rentabilidade dos respectivos ativos imobiliarios, o que pode vir a afetar os
resultados do Fundo.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis.
Eventuais contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos imodveis que compdem a carteira do Fundo poderdao ter impacto
negativo para o Fundo e para os Cotistas. Eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias
e/ou pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou nao identificaveis por meio do
processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de
documentos posteriores a data de aquisicao dos referidos imdveis pelo Fundo que resultem
ou possam resultar em onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes
de qualquer natureza com relacdao aos referidos imoéveis, poderao prejudicar a
rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.
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V. Riscos relativos as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que ndo haja diluicao da
participacdo no patrimonio do Fundo, € importante que os Cotistas tenham condicoes de
acompanhar as novas subscricbes de Cotas que poderdo ocorrer. Muito embora o
Regulamento do Fundo contemple, em alguns casos, a existéncia do direito de preferéncia
na subscricdao das novas Cotas, possibilitando assim que os Cotistas tenham o minimo de
protecao adequada a tais circunstancias, os Cotistas que deixarem de exercer seus
respectivos direitos de preferéncia correrdao o risco de ter sua participacao no Fundo
diluida, em razdo da emissdo de novas cotas realizadas a critério exclusivo da
Administradora.

9. Classe de cotas
O Fundo possui uma Unica classe de cotas.

As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, nao serdao
resgataveis e terao a forma nominativa e escritural.

10. Emissao, resgate e amortizacao das cotas

Emissdo - apds total ou parcialmente subscritas ou cancelada a primeira emissao de
cotas e respeitando os requisitos legais aplicaveis, o Fundo podera, a critério da
Administradora, independentemente de alteracao do Regulamento, realizar novas
emissoes de cotas, desde que até o montante de 600.000.000 (seiscentos milhoes de
cotas).

As cotas da primeira emissao foram integralizadas a vista, no ato da subscricao, em
moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante.

Em comunicado divulgado ao mercado em 25 de outubro de 2021, o Fundo aprovou o
grupamento de cotas existentes do Fundo, a razao de 5/1, de forma que cada 5
(cinco) cotas do Fundo passaram a corresponder a (1) (uma) cota a partir da data de
30 de novembro de 2021.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o patrimonio liquido do Fundo esta
composto por 35.769.919 cotas (35.769.919 em 2022), com valor de RS 9,214637
cada uma (RS 8,372234 em 2022).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 nao ocorreu resgate de cotas.
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Amortizacao - a critério da Administradora e conforme recomendacao do Gestor, o
Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas, inclusive em razao de venda de
ativos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao houve amortizacao de
cotas.

11. Politica de distribuicao dos resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 meses
apos o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo, nos termos da lei vigente, devera distribuir aos seus cotistas, no minimo,
95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668.

O resultado a ser distribuido serd apurado sob o regime de caixa, conforme
determinado pelo Gestor, que deduzira os encargos previstos no Regulamento, pagas
ou provisionadas, além de deduzir o valor da reserva de contingéncias.

Apos o término do prazo de 6 meses contados da concessao do registro de
funcionamento do Fundo, os rendimentos auferidos pelo Fundo serao distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no dia 10 (dez), ou no dia Gtil subsequente, do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do Ultimo
dia (til de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao
responsavel pela prestacao de servicos de escrituracao das cotas do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo nao distribuiu nenhum valor
a titulo de distribuicao de resultados aos cotistas.
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12. Rentabilidade

O valor patrimonial da cota no ultimo dia util, o patrimonio liquido médio mensal, as
rentabilidades mensais e acumuladas no periodo estdao apresentadas da seguinte

forma em 31 de dezembro de 2023:

Patriménio
liquido
médio

Data mensal
30/12/22 291.814
31/01/23 299.236
28/02/23 298.996
31/03/23 298.799
28/04/23 298.547
31/05/23 298.315
30/06/23 297.998
31/07/23 297.757
31/08/23 297.429
29/09/23 297.233
31/10/23 296.973
30/11/23 296.684
29/12/23 295.929

13. Encargos debitados pelo Fundo

Encargos Debitados ao Fundo

PATRIMONIO LiQUIDO

DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Despesas com taxa de administracao

Valor da Cota

8,3722340
8,3641755
8,3540758
8,3503545
8,3448693
8,3369487
8,3293593
8,3216904
8,3128310
8,3056445
8,2976753
8,2901145
8,0605687

Despesas com taxa de consultoria juridica
Despesas com auditoria e custodia

Despesas com custodia de terceiros

Despesas de servicos técnicos
Demais despesas de servicos do sistema financeiro
Taxa de fiscalizacao da CVM

Outras receitas e despesas

TOTAL DAS DESPESAS
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Rentabilidade em %

Mensal

(0,10%)
(0,12%)
(0,04%)
(0,07%)
(0,09%)
(0,09%)
(0,09%)
(0,11%)
(0,09%)
(0,10%)
(0,09%)
(2,77%)

31/12/2023
297.829

(5.198)
(4.963)
(101)
(31)
(14)
(41)
(14)
(30)

(4)

(5.198)

Fundo
Acumulada
(0,10%)
(0,22%)
(0,26%)
(0,33%)
(0,42%)
(0,51%)
(0,60%)
(0,71%)
(0,80%)
(0,89%)
(0,98%)
(3,72%)
% PL 31/12/2022
292.341
(1,73%) (5.089)
(1,67%) (4.740)
(0,03%) (66)
(0,01%) (120)
0,00% (32)
(0,01%) -
0,00% (24)
(0,01%) (30)
0,00% (77)
(1,73%) (5.089)

% PL

(1,74%)
(1,62%)
(0,02%)
(0,04%)
(0,01%)

0,00%
(0,01%)
(0,01%)
(0,03%)

(1,74%)
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14. Prestadores de servicos

A Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. presta servicos de
controladoria e custddia, relativos a este Fundo, de acordo com as normas Legais e
Regulamentares.

A Gestao do Fundo serao prestados pela Zion Gestao de Recursos Ltda.
15. Taxa de administracao, gestao, custddia, controladoria e escrituracao

A Administradora e a Gestora receberdao, pela prestacao de servicos de
administracao e gestao do Fundo, uma remuneracao mensal conjunta equivalente a
1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao ano apurado sobre o valor
contabil do Patrimonio Liquido do Fundo, assegurado um valor minimo, nos termos
do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472, equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais)
por més (“Taxa de Administracao”).

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente, com base no valor contabil do
Patrimonio Liquido do Fundo, e sera paga até o dia 10 (dez) do més subsequente ao
da prestacao dos servicos.

Nao estdao incluidas na Taxa de Administracao as despesas e os custos relativos a
transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como as despesas relativas ao processo de
liquidacao do Fundo, os quais serao arcados pelo Fundo.

Os valores minimos de Taxa de Administracao estabelecidos no caput deste Artigo 19
serao reajustados todo més de janeiro de cada ano, pela variacao positiva do Indice
de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”).

O valor correspondente ao servico de distribuicao de Cotas do Fundo nado esta
incluido na Taxa de Administracao.

Pela prestacao dos servicos de custddia qualificada, controladoria de ativos e
escrituracao de cotas, sera devida ao Custodiante, a remuneracao mensal
equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o patrimonio
liquido do Fundo, sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga
no 2° (segundo) dia util do més subsequente ao més da prestacao de servico,
assegurado um valor minimo de R$5.000,00 (cinco mil Reais).
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A remuneracao dos prestadores de servicos contratados pelo Fundo sera fixada em
instrumentos particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e
ordem do Fundo, e os prestadores de servicos contratados. Todos os instrumentos
firmados pelo Fundo estarao disponiveis para consulta dos Cotistas, na sede da
Administradora. Paragrafo Unico - Administradora podera estabelecer que parcelas
da Taxa de Administracao sejam pagas pelo Fundo diretamente aos prestadores de
servicos contratados pela Administradora, a servico do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foi provisionada a importancia de RS
4.963 a titulo de taxa de administracao (RS 4.740 em 2022).

16. Taxa de performance
Sera devido uma taxa de performance pelo Fundo ao Gestor.

O Fundo pagara a Gestora uma remuneracao baseada na performance dos seus
investimentos (“Taxa de Performance”), uma remuneracao correspondente a 20%
(vinte por cento) do que exceder a variacao do IPCA/IBGE acrescido dos juros de 7%
a.a. (sete por cento ao ano), a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més subsequente ao encerramento
do semestre de apuracao, diretamente para a Gestora, independentemente da Taxa
de Administracao. A apropriacao da Taxa de Performance sera realizada no ultimo
Dia Util de cada més conforme férmula apresentada no Regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, nao houve provisao de
despesas com taxa de performance.

17. Consultoria imobiliaria

A Administradora, consoante o disposto no Artigo 31, inciso Il, da Instrucao CVM n°
472, celebrou contrato, em nome do Fundo, com a Consultora Imobiliaria. O Gestor &
empresa sob controle comum da Consultora Imobiliaria. A Consultora Imobiliaria sera
responsavel pela consultoria e assessoria técnica na analise das oportunidades de
investimento imobiliarios, selecdo e recomendacdo ao Gestor, para aquisicao dos
Ativos, acompanhamento dos Ativos, na negociacao da aquisicao dos Ativos, no
acompanhamento e supervisao das obras de manutencao e reforma dos Imdveis, na
definicdio de prestadores de servico (como de reforma, manutencao,
arquitetura, publicidade e vendas), no acompanhamento de aprovacoes legais e no
acompanhamento da performance dos ativos, incluindo a cobranca dos aluguéis
contratuais dos locatarios, arrendatarios ou concessionarios de direitos referentes
aos Imoveis e rotinas ordinarias dos Ativos.
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A Consultora Imobiliaria recebera pelos seus servicos a remuneracao mensal, inserida
na Taxa de Administracao, paga no 2° (segundo) dia do més subsequente ao més de
prestacao de servico e, adicionalmente, nos casos em que houver a comercializacao
de imdveis ou empreendimentos de titularidade do Fundo, nos termos da politica de
investimento, sera devido pelo Fundo a Consultoria Imobiliaria o valor equivalente a
até 2% do valor geral de vendas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao houve provisao a titulo de
consultoria imobiliaria.

18. Politica de divulgacao de informacées

As informacoOes obrigatdrias sao divulgadas nos sites da CVM, B3 S.A. Brasil, Bolsa,
Balcao, e da administradora e estdo a disposicao dos cotistas na sede desta.

19. Tributacao

O Fundo, conforme legislacao em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que so6 incide sobre as receitas de aplicacbes financeiras de acordo com o
artigo 36 da Instrucao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente
compensaveis quando da distribuicao de rendimentos aos cotistas que, de acordo
com a legislacao em vigor, estejam sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido
na Fonte (IRRF).

De acordo com artigo n° 32 da referida Instrucao Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucao Normativa RFB 1.022/10, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao
tributados em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

20. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administracao do Fundo.
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Notas explicativas da Administracdao as demonstracdes financeiras dos
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

21. Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

De acordo com a Instrucao CVM 162 de 13 de julho de 2022, o administrador nao
contratou outros servicos, que envolvam atividades de gestao de recursos de
terceiros, junto ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstracoes
financeiras do Fundo, que nao seja o de auditoria externa.

22. Deliberagcées em Assembleia

Nao ocorreram deliberacbes em Assembleia durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023.

23. Eventos subsequentes

Durante o periodo compreendido entre 31 de dezembro de 2023 até a data de
emissao dessas demonstracdes financeiras nao houve eventos subsequentes que
requeressem a divulgacao até data de emissao dessas demonstracoes financeiras.

24. Informacodes adicionais
¢IN CVM 175, 181 e 184

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022
a Resolucao CVM n°175 e as alteracoes trazidas pela Resolucao 181 de 28 de
marco de 2023 e 184 de 31 de maio de 2023, que dispde sobre a constituicao,
o funcionamento e a divulgacao de informacdées dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestacao de servicos para os fundos de investimentos. A
referida Resolucao revoga, dentre outras, a Instrucao CVM n°555/14 e entrara
em vigor em 3 de abril de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos
entrarao em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova
Resolucao. O Administrador esta em processo de avaliacao das eventuais
adequacOes que serao necessarias para o pleno atendimento da norma no
prazo determinado pelo regulador. Na data de publicacao dessas
demonstracoes financeiras, nao ha impactos decorrentes da publicacao da
nova Resolucao.

O contador e o diretor responsavel pelo Fundo estao relacionados abaixo:

»Reinaldo Dantas - Contador - CRC 1 SP 110.330/0-6;
= Artur Martins de Figueiredo - diretor responsavel.
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