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Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Panamby (“Fundo”),
gue compreendem o balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2023, e as respectivas demonstragdes
do resultado, das mutag8es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,

bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(“Fundo”) em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliérios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
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Enfase
Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencéo para as Notas Explicativas n® 4, 5 e 19, que descrevem detalhadamente os
planos e agbes em andamento para a continuidade operacional do Fundo. Ainda nas referidas notas
estéo descritos o atual cenério das negociagdes das Transferéncias do Direito de Construir (“TDCs")
junto a Prefeitura de S&o Paulo e 0 compromisso da Administradora do Fundo com os pagamentos das
despesas operacionais, bem como os valores a receber de dificil recebimento. Adicionalmente o Fundo
vem apresentando prejuizos recorrentes e apresenta em 31 de dezembro de 2023 patriménio liquido
negativo no montante de R$ 16.139 mil. Esses fatores indicam e podem levar a existéncia de incerteza
relevante, que podem levantar divida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional do
Fundo. Nossa opinido néo esta ressalvada em relacéo a esse assunto.

Transferéncia de administracao

Evento de transferéncia de administracdo do Fundo

Chamamos atencédo a Nota Explicativa n° 20, em consulta formal encerrada em 31 de janeiro de 2023, foi
aprovada a transferéncia da Administradora do Fundo da BRKB Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, para o Banco Genial S.A, a mudanca passou a vigorar em 13 de mar¢o de 2023. Nossa
opinido ndo contém ressalva em fungéo desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacao de
nossa opiniao sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido
separada sobre esses assuntos.

Contas a receber por venda de imdveis

(Conforme Nota Explicativa n2 4 (b) — “Contas a receber por vendas de im6veis — Projetos a
desenvolver”)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2023, conforme nota explicativa no 4(b), o Fundo mantinha, de acordo com o
CPC 48 - Instrumentos Financeiros, o registro da perda por reducéo ao valor recuperavel no montante
de R$185.385 mil, correspondente ao valor total do contas a receber pela venda de terrenos a CCDI e a
Cyrela. Durante o referido exercicio, o cenario em relagéo ao contas a receber ndo sofreu alteracdes que
indicassem a sua realizacao e, por conseguinte, a reversao da reducdo ao valor recuperavel.
Consideramos esse assunto como significativo em nossa auditoria, devido as incertezas e grau de
julgamento inerentes ao processo de determinagdo das premissas utilizadas nos calculos, bem como as
eventuais alteragdes nas premissas que poderiam impactar nos montantes reconhecidos e divulgados
nas demonstragdes financeiras.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) consideramos a avaliagdo das premissas e
dos célculos adotados pelo Fundo no reconhecimento e mensuragéo da proviséo para redugéo do valor
recuperavel do contas a receber por venda de iméveis, bem como sua divulgacéo nas demonstracdes
financeiras, tomando por base os pareceres e opinides dos assessores juridicos que patrocinam os
processos que estdo vinculados a esses ativos; e (ii) teste de aderéncia entre as informagdes registradas
e as informacg@es contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para mensuragéo do contas a
receber por venda de imoéveis, séo razoaveis no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.
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AplicacBes imobiliarias
(Conforme Nota Explicativa n2 5 — “Aplicacdes Imobiliarias™)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2023, conforme nota explicativa no 5, de acordo com o CPC 01 — Reducéo ao
Valor Recuperavel de Ativos, o registro de proviséo ao valor recuperavel, no montante de R$10.511 mil,
referente as aplicagdes imobilidrias. Ao final do referido exercicio, o Fundo néo identificou indicadores
gue possibilitassem a reverséo de parte ou da totalidade do valor provisionado. Consideramos esse
assunto como significativo em nossa auditoria, devido as incertezas e grau de julgamento inerentes ao
processo de determinacdo das premissas utilizadas nos calculos, destacando-se o valor de venda para
definicéo do valor justo liquido de despesa de venda, bem como, as eventuais alteracdes nas premissas
gue poderiam impactar nos montantes reconhecidos e divulgados nas demonstrag@es financeiras.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) consideramos a avaliagdo das premissas e
dos célculos adotados pelo Fundo no reconhecimento e mensuragéo da proviséo para redugéo do valor
recuperavel das aplicagBes imobiliarias, bem como sua divulgacdo nas demonstragdes financeiras,
tomando por base os pareceres e opinides dos assessores juridicos que patrocinam 0s processos que
estéo vinculados a esses ativos; e (ii) teste de aderéncia entre as informacgdes registradas e as
informacgdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os saldos das aplicagdes imobiliarias, relacionados ao seu valor recuperavel,
sdo razoaveis no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, apresentadas
para fins comparativos, foram auditadas por nés, que emitimos o relatério de auditoria em 30 de margo
de 2023, com a mesma énfase sobre continuidade operacional, descrita acima.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracoes
financeiras

A Administracao é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstrag@es financeiras livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a administracao é responsavel, pela avaliacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢édo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagées, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opiniéo. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes ‘econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢ao relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagées falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administragao;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢gbes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagcdo em nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional; e

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacg@es e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de marco de 2024
Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.

CRC 2SP-025.583/0-1

N~ QAAAAAA /
Marcio Romulo Pgreira
Contador CRC 1RJ-076.774-O—7
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ 45.246.410/0001-55

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Ativo circulante
Caixa

Néo circulante

Contas a receber Villaggio Panamby

Contas a receber por venda de iméveis

Provisdo para perda - recebiveis venda de iméveis
AplicagBes imobilidrias - iméveis para venda
Provisdo para perda - imoéveis para venda

Total do ativo

Passivo circulante e Patriménio liquido
Outras obrigacOes

N&o circulante

Partes relacionadas
Patriménio liquido
Reserva especial
Resultado acumulado

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas da administra¢do séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

GTB47944

Nota

agabh b Db

18

11

18

31/12/2023 31/12/2022
570 570
570 570
543 582
185.385 185.385
(185.385) (185.385)
10,511 10,511
(10.511) (10.511)
543 582
1.113 1.151
22 77
22 77
17.230 13.158
17.230 13.158
2.009 2.075
(18.148) (14.159)
(16.139) (12.084)
1.113 1.151




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ 45.246.410/0001-55

Demonstragdes do resultado

Exercicio de 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota)

Nota 31/12/2023 31/12/2022
Receitas
Ganho em variacdo monetaria 4.c 178 44
Total dasreceitas 178 44
Despesas
Administrativas 18.c (3.948) (3.868)
Custodia (69) -
Perda em variacdo monetéria (149) (121)
Total dasdespesas (4.166) (3.989)
Prejuizo do exercicio (3.988) (3.945)
Quantidade de quotas 758.400 758.400
Lucro (prejuizo) liquido por quota - R$ (5,26) (5,20

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.

GTB47944 9



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

CNPJ: 00.613.094/0001-74
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ 45.246.410/0001-55

Demonstragdes das mutacdes no patrimdnio liquido

Exercicio de 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2020
Prejuizo do periodo

Atualizagdo de reserva

Destinagéo do lucro

Saldos em 31 de dezembro de 2021
Prejuizo do periodo

Atualizagdo de reserva

Destinagéo do lucro

Saldos em 31 de dezembro de 2022
Prejuizo do periodo

Atualizagdo de reserva

Destinagéo do lucro

Saldos em 31 de dezembro de 2023

As notas explicativas da administragdo sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Quotas Lucros
integralizadas Reserva acumulados Total

(6.195,00) 1.671 - (4.524,00)
- - (4.019) (4.019)
- 297 - 297

(4.019) - 4.019 -
(10.214) 1.968 - (8.246)
- - (3.945) (3.945)
- 107 - 107

(3.945) - 3.945 -
(14.159) 2.075 - (12.084)
- - (3.988) (3.988)
- (66) - (66)

(3.988) - 3.988 -
(18.147) 2.009 - (16.138)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ: 00.613.094/0001-74

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ 45.246.410/0001-55

Demonstrag¢des dos fluxos de caixa - método direto
Exercicio de 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades oper acionais

Pagamentos de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais
Aumento/Reducéo liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa noinicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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2023 2022
- D
. @
. @
570 571
570 570
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ: 00.613.094/0001-74
(Administrado pela Banco Genia S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRA (;A O REFERENTES AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
2023 E 2022

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

1. INFORMACOES GERAIS

O Fundo de Investimento Imobiliario Panamby (“Fundo”), CNPJ 00.613.094/0001-74,
administrado pelo Banco Genia S.A. (“Administrador” ou “Genial”), CNPJ
45.246.410/0001-55, regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/93 e pela Instrucéo da
Comisséo de Vaores Mobiliarios (“CVM”) n° 472/08, e demais disposicdes e ateracdes
legais e regulamentares aplicaveis, foi constituido sob aformade condominio fechado em 14
de marco de 1995 com prazo de durag&o indeterminado, classificado na Associacéo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais (“ANBIMA”), como “hibrido de
gestéo passiva’, por se destinar tanto ao desenvolvimento imobiliario dosterrenosadquiridos,
mediante incorporacdo imobilidria e/ou parcelamento do solo como a comerciaizacdo junto
a incorporadores diversos. O Fundo € destinado aos Investidores Institucionais e Pessoas
Fisicas, com perfil de investimento de longo prazo e conhecimento da atividade de
incorporacdo imobiliaria. O Fundo tem por objetivo a aquisicdo de terrenos vinculados aos
projetos denominados Panamby e Villaggio Panamby, localizados no Municipio de Sao Paulo
- SP, seu posterior desenvolvimento imobiliario e sua comercializacéo.

A estratégia adotada para 0 Fundo consiste na comercializagdo dos lotes dos terrenos
adquiridos pelo mesmo para as incorporadoras e, a negociagdo para venda dar-se-ia,
alternativamente, através de“ permutafinanceira’, ou de vendaem moeda corrente, avistaou
a prazo, ou ainda através da combinacdo dessas duas aternativas. Conforme detalhado nas
notas explicativas 4 e 5 incluidas nestas demonstracdes financeiras, determinados terrenos
integrantes da carteira do Fundo, bem como, determinados recebivels oriundos de
instrumentos particulares de venda e compra firmados com promitentes compradoras de
terrenos deste mesmo Fundo, foram provisionados integramente. O Administrador vem
atuando ativamente em conjunto com o Assessor Imobiliario do Fundo, com as promitentes
compradoras envolvidas, além de assessores especializados, em alternativas paraviabilizar a
monetizacdo dos referidos terrenos de forma equivalente a estratégia supracitada para os
respectivos ativos imobiliérios.

As participagbes no Fundo sdo representadas por quotas, que se constituem em valores
mobiliarios com colocacdo publica e negociacdo no mercado de bolsas ou através de
operagoes privadas.

As aplicagdes imobiliarias do Fundo ndo sdo garantidas pelo Administrador ou pelo Fundo

Garantidor de Créditos (“FGC”), e estdo sujeitas a riscos de investimento, incluindo
possibilidade de perda do principal investido.
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Em consulta formal encerrada em 31 de janeiro de 2023, os cotistas do Fundo aprovaram a
transferéncia da administragdo fiduciériado Fundo do antigo Administrador ao Banco Genial
(“Substituicdo”), a qual se dano contexto da descontinuidade da atividade de administracéo
fiduciaria até entdo exercida pela BRKB Distribuidora de Titulos eVaores Mobiliarios
(“BRKB").

A BRKB procurou parceiros no mercado que pudessem substitui-la como administrador do
Fundo e, deste modo, levou a aprovacdo dos cotistas do Fundo a transferéncia da atividade
de administracdo fiduciéria do Fundo a Genial, que, por sua vez, também tem o interesse de
assumir tal funcéo.

A BRKB e a Genial comunicam que, na abertura do dia 13 de marcgo de 2023, foi concluida
a Substituicao.

Ressalta-se que nos termos do regulamento vigente do Fundo, o Administrador fica
responsavel pela controladoria das cotas do Fundo.

Apos afinalizacdo daconsultaformal encerradaem 31 dejaneiro de 2023, o Banco Bradesco
S.A. renunciou a funcdo de custodiante e escriturador do Fundo. Com isso, para garantir a
manutencdo destes servigos, 0 novo administrador assumiu temporariamente estas fungdes e
se compromete a convocar uma Assembleia Geral de Cotistas ou divulgar uma Consulta
Formal para que os cotistas do Fundo possam ratificar a prestacéo dos referidos servicos pela
Genial.

APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As préticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragéo das
demonstractes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n°516/11 e
demais alteracOes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados CVM.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 foram aprovadas pelo
administrador do fundo em 28 de marco de 2024.

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a. Caixaeequivaentesde caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidade em contas bancarias em
moeda nacional para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

b. Contas areceber por vendade iméveis
Registravalores areceber por venda dos terrenos onde séo constituidos os projetos Panamby

e Villaggio Panamby, incidindo atualizac&o monetériae juros, a partir do langamento de cada
projeto e direitos sobre parte da venda das unidades imobiliarias destes projetos.
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c. Aplicagbesimobiliarias

Registra os gastos com a aquisi¢éo de terrenos destinados a venda e os correspondentes gastos
em obras de infraestrutura. Os gastos totais dosimovei's destinados a venda sdo considerados
parte integrante da formacdo do seu custo. Dessa forma, os terrenos em estoque estéo
avaliados ao valor de custo.

d. Apuragéo de resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabel ece que as receitas
e despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos exercicios em que ocorrem,
independentemente de recebimento ou pagamento, considerando que todos 0s riscos e
beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

e. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis aos Fundo de Investimentos Imobiliario exige que a Administracéo faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os
valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir
dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo as
estimativas contabei s s8o reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao revisadas e em
quaisguer exercicios futuros afetados. As informagdes sobre julgamentos criticos referentes
as politicas contabeis adotadas que tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstragdes financeiras do Fundo est&o incluidas em notas explicativas n° 4 — Contas
areceber e n° 16 — Demandas Judiciais.

f. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdémicos futuros ser8o gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provéavel que um recurso econdmico seja requerido para liquidélo. Sdo acrescidos,
guando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacbes monetérias ou cambiais
incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulante quando € provavel que sua realizacdo
ou liquidag&o ocorrerd nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como néo
circulante.

g. Moedafuncional e de apresentacéo das demonstractes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.
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h. Resultado liquido por quota

O prejuizo por quota é calculado considerando-se 0 nUmero de quotas em circulagédo na data
de encerramento do exercicio.

i. Classificagdo dos ativos financeiros parafins de apresentacéo
[) Ativosfinanceiros

A classificaggo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos osinstrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido dos custos de transacéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
S80 registrados ao valor justo por meio do resultado.

I1) Reducéo ao valor recuperavel de ativos financeiros

O Fundo avaliano final de cada exercicio do relatério se ha evidéncia objetiva de que o ativo
financeiro ou o grupo de ativos financeiros estd deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e os prejuizos de impairment séo incorridos somente se ha
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apos o
reconhecimento inicial dos ativos (um “evento de perda’) e aguele evento (ou eventos) de
perdatem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de
ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confidvel. Como um expediente pratico,
0 Fundo pode mensurar o impairment com base no valor justo de um instrumento utilizando
um prego de mercado observavel.

4. CONTASA RECEBER POR VENDA DE IMOVEIS

O contas a receber por venda de imove's esta vinculado a participacdo na receita bruta total dos
empreendimentos imobilidrios, a serem desenvolvidos e em desenvolvimento, nos imoveis
vendidos e sujeitos a variacbes em funcdo de eventuais alteracdes dos prazos e precos minimos
definidos nas escrituras de compra e venda. As baixas das contas a receber ocorrem mediante
repasse financeiro dos incorporadores dos empreendimentos, apds o recebimento dos recursos dos
adquirentes das unidades imobiliarias.

a. Projetos desenvolvidos
a.l. Villaggio Panamby:
O Villaggio Panamby tem por caracteristica um contas a receber composto pela participacéo

nas receitas de vendado I ncorporador, possuindo o0s seguintes val ores contabei s areceber por
projeto:

Pr oj etos desenvolvidos 31/12/2023 31/12/2022
Doppio Spazio 99 106
Mirabilis 7 8
Strelitzia 437 467

Total Villaggio Panamby 543 582
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O saldo das contas a receber pelavenda de lotes, conforme Escriturade Comprae Venda Sob
Condigdes Suspensivas firmada em 29 e 30 de setembro de 1995 e aprovada por Assembleia
Gera Extraordinaria (“AGE”) redlizada em 30 de outubro de 1995 sdo atualizadas pela
variagdo do indice Geral de Precos de Mercado (“IGP-M”) e, a partir da assinatura das
Escrituras de Confissdo de Divida, atualizadas pela variacéo do IGP-M, acrescidas de juros
anuais de 12%. Quando do "habite-se" do empreendimento, a divida confessada é novada e
substituida pelo direito de participacdo na receita de venda das unidades construidas cujo
gjuste é reconhecido na conta "Ajuste a mercado do contas a receber”. Os percentuais de
participacao na receita de venda sdo definidos nas Escrituras de Confissdo de Divida. Além
disso, também sdo registrados nessa conta os valores decorrentes de rerratificagdes nas
parcelas das unidades imobiliarias, solicitadas e realizadas entre os proprietarios das mesmas
e a incorporadora. Na conta “Desconto de antecipacdo de recebiveis’ sdo registrados os
ajustes dos val ores recebidos das parcel as antes do seu vencimento. Nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo tivemos desconto de antecipagéo de recebivels.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, 0 saldo das contas areceber por venda
de iméveis do Villaggio Panamby, ndo sofreu gjuste a valor presente dos valores a receber
referente aos juros a incorrer. A taxa de juros dos contratos utilizada é de 12% ao ano,
conforme contrato de compra e venda.

O Fundo vem realizando comunicagéo periodica com a parte devedora e em 31 de dezembro
de 2023, o saldo do contas a receber do Villaggio Panamby é de R$543 (2022- R$582).

b. Projetos a desenvolver
Os setores 1+6B e 7 tem por caracteristica do contas a receber a venda de terrenos a prazo,
conforme Instrumentos Particulares de Promessa de Compra e Venda, ndo se aplicando,

portanto, um prazo para 0 vencimento e valor de mercado.

Segue abaixo a composi¢ao dos valores das contas a receber em 31 de dezembro de 2023 e
2022

Projetos a desenvolver Valor Atualizagdo  Vaor Provisdo valor Saldo contabil
nominal IGPM atualizado realizavel liquido
Setor 7 atualizado IGPM (notab.1) 135.339 7282 142621 (142.621)
Setor 7 custo (notab.1) 16.592 - 16.592 (16.592)
Setor 7 total (notab.1) 151.931 7.282 159.213 (159.213)
Setores 1 e 6B custo (notab.2) 26.172 - 26.172 (26.172)
Total nao circulante 178.103 7282  185.385 (185.385)
b.1. Setor 7:

O saldo do contas areceber pelavendadelotes, conforme Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda Sob Condic¢des Suspensivas firmada em 17 de agosto de 2004 com a
Cyrela, aprovada por AGE realizada em 7 de junho de 2004, deixou de ser atualizado pela
variagdo do IGP-M no exercicio de 2019 em diante.
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Durante o curso do processo de aprovacao do projeto imobiliario, a Administracéo do Fundo
foi informada pela Cyrela que o Departamento Estadual de Protecéo dos Recursos Naturais
(“DEPRN"), da Secretaria Estadual do Meio Ambiente, decidiu que somente os lotes 10, 11
e 12 teriam sua viabilidade ambiental aprovada pelo referido departamento, n&o
contemplando, portanto, os lotes 06 a 09. Em decorréncia da reducdo da érea de terreno, a
Cyrela desenvolveu um novo projeto imobiliario, e, em AGE realizada em 30 de outubro de
2013, os guotistas aprovaram as novas condicdes comerciais para o Setor 7, bem como a
doacdo dos lotes 06 a 09 a Prefeitura Municipal para que tal areafosse adicionada ao Parque
Burle Marx, mediante a possibilidade de utilizar o potencial construtivo das mesmas nos
demais lotes.

O Ministério Publico Federa (“MPF") através da sua atuacdo em inquéritos e especialmente
nas Acbes Civis Publicas (“ACPs’) interpostas em 2014 e 2017 e detalhadas na nota
explicativa n® 16, obteve liminar em ambas determinando a ndo andlise de novo pedido de
licenciamento ou autorizagdo bem como a ndo expedicdo de avardautorizacdo de
intervencdo, construcdo ou modificacdo nos referidos lotes das Glebas A e C.

Em func¢&o da atuacéo do MPF e da evolucéo das ACPs, durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019, além da dificuldade dos promitentes compradores em seguirem com a
aprovacdo dos projetos junto a Prefeitura de Sdo Paulo, a Administragdo do Fundo reavaliou
o0 saldo de contas a receber do setor 7 e provisionou integralmente o valor liquido registrado
de R$159.213, reconhecendo a provisdo no resultado do exercicio. Durante o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023, a provisdo redizada no exercicio de 2019 foi mantida,
considerando ndo ter havido no corrente exercicio, nenhum fato novo para a mudanca na
perspectiva de realizacdo do ativo.

Apesar dos fatos relatados, a Administradora refor¢a seu compromisso na busca por meios
de viabilizar a monetizacdo dos respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto
aos 0rgdos competentes e promitentes compradores dos terrenos, em vistas a construcdo de
uma solucdo que poderd permitir uma nova revisdo dos valores ora contabilizados.

b.2. Setores 1 e 6B:

O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda Sob Condigdes Suspensivas firmado em 14 de junho de 2006
e aprovado por AGE readlizadaem 21 de marco de 2006 foi atualizado pela variagdo do IGP-
M até a data de 31 de marco de 2013 totalizando R$183.210.

Em AGE, realizada em 26 de abril de 2013, os quotistas presentes aprovaram a baixa parcial
do valor, sobre a parcela do contas a receber referente a venda dos terrenos efetuada a CCDI,
tendo em vista 0 ndo prosseguimento do processo de aprovacdo junto a Prefeitura de Séo
Paulo, assim como, pela necessidade de revisdo da tipologia do projeto por questbes
mercadoldgicas. Com isso, foi realizada uma baixa parcial no valor de R$157.038. Estes
terrenos, foram contabilizados pelo seu custo de aquisicao, valor equivalente aR$26.172, até
que, efetivamente, um novo processo de licenciamento do projeto relativo aos setores 1 e 6B
fosse restabel ecido.
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Face as mesmas condic¢des observadas nas perspectivas citadas anteriormente, a respeito de
determinados recebivel's, e que elevam o grau de imprevisibilidade darealizacdo dos terrenos
no Setor 1 e 6B, assim como total de custos a serem incorridos no processo de venda dos
terrenos, o Administrador, em 31 de dezembro de 2019, efetuou provisdo para reducéo ao
valor realizavel do ativo no valor de R$26.172, e reconhecendo a provisdo no resultado
daguele exercicio. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, aprovisdo efetuada
no exercicio de 2019 foi mantida, considerando néo ter havido no exercicio corrente, nenhum
fato novo para a mudancga na perspectiva de realizagéo do ativo.

Apesar dos fatos relatados, a Administradora reforga seu compromisso na busca por meios
de viabilizar a monetizacéo dos respectivos ativos e reitera gue tem atuado ativamente junto
aos 6rgaos competentes e promitentes compradores dos terrenos, em vistas a construcéo de
uma solugdo que poderd permitir uma nova revisdo dos valores ora contabilizados.

c. Contas areceber consolidado

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo registrou uma perda

proveniente da atualizacdo monetéria do contas a receber do Villagio Panamby, reflexo da
variacdo negativa do |GP-M no exercicio, no montante de R$41 (R$44 no exercicio findo em
31 de dezembro de 2022).

APLICACOES IMOBILIARIAS

Osimdveis do Fundo no Setores 6A e Setor 8 sdo classificados como estoque e localizam-se
na aturado n° 17.000 da Marginal Oeste do Rio Pinheiros, no Municipio de So Paulo - SP,
possuem area de terreno e area computavel, ou sgja, area total construida que seré ocupada
pelos empreendimentos imobiliarios, e valor aplicado em 31 de dezembro de 2023
demonstrados da seguinte maneira:

P . Provisao
Areade Area Valor Atualizagio Valor parareducéo Saldo
terreno computavel  nominal IGPM atualizado dovalor contabil
m? m? realizavel liquido
Setor 6A 26.401 34.321 5.820 19 5.839 (5.839)
Setor 8 20.050 26.065 4.662 11 4.672 (4.672)
Total do Fundo 46.451 60.386 10.482 30 10.511 (10.511)

O Setor 6A e 0 Setor 8 sdo imdéveis classificados como Estoque e avaliados ao custo de
aquisicao.

Face as mesmas condicBes mencionadas na nota explicativa 4, resultando na reducédo de
previsibilidade da realizac&o dos terrenos no Setor 6A e Setor 8, assm como total de custos
a serem incorridos no processo de venda dos terrenos em estoque, 0 Administrador, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, efetuou a provisdo para reducéo ao valor
realizavel liquido de R$10.511, reconhecendo a provisdo no resultado do referido.

O Administrador reforca seu compromisso na busca por meios de viabilizar a monetizacéo
dos respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto aos 6rgdos competentes e
promitentes compradores dos terrenos, em vistas a construcéo de uma solucéo que podera
permitir uma novarevisdo dos valores ora contabilizados.
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6. GERENCIAMENTO DE RISCOS

Tendo em vistaa natureza dos investimentos a serem realizados pel o Fundo, os investimentos
e aplicacbes do Fundo estdo sujeitos aos riscos, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos quotistas.

a. Riscosrelacionados aliquidez

A aplicacdo em quotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto arealizacdo do investimento, sendo constituidos naforma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas quotas, fator que
podeinfluenciar naliquidez das mesmas no momento de suaeventual negociagéo no mercado
secundario.

Sendo assim, os Fundos de Investimentos I mobiliérios encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de quotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios ter
dificuldade em redizar a negociacdo de suas quotas no mercado secundério, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as quotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de bal cdo organizado.

b. Riscosrelativos arentabilidade do investimento

O investimento em quotas em Fundos de Investimentos Imobiliérios € uma aplicacéo em
valoresmobilidrios de rendavariavel, o que pressupde que arentabilidade das quotas depende
do resultado da administragéo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo,
os valores a serem distribuidos aos quotistas dependem do resultado do Fundo, que por sua
vez, depende preponderantemente das receitas provenientes da venda dos terrenos.

Os quotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de resultados que Ihes seréo pagos a partir
da percepcéo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos incorporadores dos terrenos, assim como
pel os resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

c. Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantiado Administrador ou de qual quer
instituicdo pertencente a0 mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do FGC.

d. Riscostributarios

A Le n°® 9.779/99, estabelece que os Flls sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que apliguem recursos em empreendi mentos imobiliérios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou socio, quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das quotas.

Ainda, de acordo com o artigo 14 da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil
(“RFB™) 1585/2015, caso os quotistas sejam fundos de investimento, ndo haverdaincidéncia
do imposto de renda retido na fonte nas distribui¢cdes de rendimentos pelos Flis a estes
guotistas.
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Os rendimentos das aplicacfes de rendafixae variavel realizadas pelo Fundo estar&o sujeitos
aincidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lel n° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as
guotas. N&o esta sujeita a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecérias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei
12.024/09.

Ainda, embora as regras tributérias dos fundos estgjam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos
ou de interpretacéo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
arevogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus quotistas anovos recol himentos
ndo previstos inicialmente.

e. Riscos de crédito

Os quotistas do Fundo tém direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos val ores pagos a titulo de venda dos terrenos do Fundo. Dessaforma, o Fundo
esta exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos incorporadores.

f. Risco de desvalorizagéo dos terrenos

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacéo nos terrenos, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os
mesmos. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucéo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos terrenos e, por consequéncia,
sobre as quotas.

0. Riscos ambientais

Osterrenos do Fundo est&o expostos ao risco de desastres ambientai s causados por enchentes,
vendavais, inundacdes, incéndio, vazamentos, entre outros, podendo causar desvalorizacéo
do valor dos mesmos.

h. Riscos operacionais do negécio

Os Fundos de Investimentos Imobiliérios encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminadaem tal mercado. Adicionamente,
os Flls sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas quotas. Dessa forma, 0s quotistas poderéo
enfrentar dificuldades em redlizar a venda de suas quotas no mercado secundério, mesmo
admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
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Além disso, por se admitir a negociacdo das quotas do Fundo no mercado de bolsa, ha a
possibilidade das quotas se concentrarem nha posse de um Unico quotista ou de quotista
maj oritario. Caso um quotista se torne majoritario, ha o risco de que as decisdes e deliberacoes
possam ser tomadas em seu proprio interesse frente a outros quotistas do Fundo.

Um outro risco que também pode ocorrer € 0 da pulverizagdo que acontece através da
negociacao das quotas no mercado de bolsa ou também pode ocorrer quando o Fundo faz
uma nova chamada de capital. Caso 0 quotista ndo exerca sua preferéncia e ndo faca um
aporte de pelo menos a mesma proporcao da sua quantidade de quotas, acabara perdendo
participacéo no capital do Fundo.

EMISSOES, RESGATES E AMORTIZAGCOES
a. Emissbes
As guotas correspondem a fracfes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

Foram emitidas 758.400 quotas, integralmente subscritas ao preco de R$88,50 (oitenta e oito
reais e cinguenta centavos) por quota quando da constitui¢éo do Fundo totalizando R$67.118.
Cada guota corresponde a um voto nas AGQ.

Ressalvadas as emissoes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o Fundo
somente podera realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovacéo da AGQ, que
definira, inclusive, os termos e condicdes de tais emissoes.

Asquotas do Fundo séo negociadas em bolsade val ores ou mercado de bal céo regulamentado
pelo 6rgdo competente. A tabela abaixo demonstra as cotagtes do valor de mercado das
guotas do Fundo. Os valores correspondem a guota de fechamento nos dias em que houve

Negociagao:

Valor da quota de fechamento (em R9$)

Data do fechamento

31/01/2023 13,32
28/02/2023 12,58
31/03/2023 11,50
28/04/2023 12,05
31/05/2023 14,16
30/06/2023 16,00
31/07/2023 24,64
31/08/2023 23,15
29/09/2023 23,11
31/10/2023 18,86
30/11/2023 19,28
28/12/2023 17,49

b. Resgates

Conforme o Regulamento do Fundo, ndo havera resgate de quotas.
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c. AmortizacOes

As guotas serdo parcialmente amortizadas na proporcdo em que o Fundo for realizando
financeiramente os investimentos feitos, isto é na medida em que o Fundo recuperar
financeiramente o capital aplicado em seus investimentos, atualizado monetariamente em
conformidade com o disposto na Instrugdo CVM 516/11.

O valor daamortizacéo parcial de quotas correspondera ao custo de aquisi¢do de cadaum dos
investimentosfeitos pelo Fundo, atualizado monetariamente de acordo conforme mencionado
no parégrafo acima, que tenha sido realizado financeiramente.

A distribuicéo aos quotistas do valor de cada amortizacdo abrangera sempre todas as quotas
emitidas e sera realizada na proporcdo do nimero de quotas que possuirem na data em gue
for publicado o aviso aos quotistas informando o inicio da distribuicéo.

As amortizages parciais das quotas e as distribui¢cbes de resultados aos quotistas deverdo ser
efetuadas no prazo de até 5 (cinco) dias contados a partir do recebimento, pela instituicdo
prestadora do servico de quotas escriturais, das necessarias informacfes a serem prestadas
pela B3 SAA. — Brasil, Bolsa e Balcéo (atual denominacdo de BM&F Bovespa S.A. - Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros) (“B3"), desde que o0 prazo total ndo ultrapasse o 13° dia
do més seguinte ao em gue forem realizados financeiramente.

8. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo, de acordo com aLei n° 9.779/99, passou a distribuir, a partir de 1999 no minimo
95% dos lucros auferidos segundo o regime de caixa e apurados com base na demonstragdo
financeira semestral ou anual. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 n&o
houve apuracdo de lucros auferidos no exercicio segundo o regime de caixa e, portanto, ndo
houve distribui¢do de rendimentos.

Dos montantes distribuidos pelo Fundo até 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo foram
sacados pelos quotistas e correspondem a R$23.

9. TAXADE ADMINISTRAC}AO
a. Pagamento ao Administrador

Conforme Contrato de Parceria e Transferéncia de Administragdo Fiducuaria e outras
Avencas entre a Genial. e BRKB, firmado em 10 de marco de 2023 “Enqguanto o Fundo ndo
dispuser de caixa suficiente para pagar uma taxa de administragdo, bem como uma taxa de
custédia a Genial, como contraprestacdo a Transferéncia, a BRKB (e/ou qualquer outra
empresa de seu grupo econdmico, conforme o caso) pagard a Genial, mensalmente, o valor
de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a titulo de taxa de administracdo e de R$9.000,00
(nove mil reais) a titulo de taxa de custédia, mediante emissdo de nota fiscal pela Genial
contra a BRKB (e/ou qualquer outra empresa de seu grupo econdmico, conforme o0 caso)
(“Remuneragdo”)”.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo ndo realizou
pagamentos de taxa de administracdo ao seu atual administrador e o anterior.
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b. Remuneracéo variavel

Conforme aprovado em AGE ocorrida em 18 de marco de 2009, com efeito retroativo a 1 de
janeiro de 2008, o Administrador faz jus auma remuneracéo variavel, atitulo de participagéo
nos resultados apurados pelo Fundo na alienacdo dos lotes que integram seu patriménio
inicial. Tal remuneragdo corresponde a 1,99% (um inteiro e noventa e nove centésimos por
cento) do valor efetivamente disponivel para pagamento aos quotistas, sob a forma de
distribuicéo de resultados. Essa remuneracéo € paga ao Administrador nas mesmas datas da
distribuicéo de resultados aos quotistas.

A remuneracdo tratada neste item terd alocacdo prépria de acordo com 0s seguintes
percentuais: (a) 28,64% (vinte e oito inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) da
referida remuneracdo sera disponibilizada ao Administrador para sua livre utilizacéo,
enquanto (b) 71,36% (setentae um inteiros e trinta e sei's centésimos por cento) sera utilizada
pelo Administrador para efetuar as seguintes compensacoes.

(i) de parte do saldo dos adiantamentos recebidos de acordo com o mencionado na nota 10
(&) (i) acima.
(ii) do saldo areceber pelo Fundo referente a parcela de gastos de infraestrutura incorridos,

0s quais séo de responsabilidade do Administrador, de acordo com 0 mencionado ha nota
10 (a) (ii) acima.

Até 31 de dezembro de 2008, a taxa de administracdo varidvel era caculada e foi
contabilizada considerando as defini¢es anteriormente descritas no Regulamento do Fundo,
aqual erabaseada no resultado apurado quando daalienacdo dosimoveis, desde queindicasse
umataxa interna de retorno equivalente a 10%. O valor da taxa de administracéo seria entdo
apurado considerando 10% do que exceder o custo de aquisicdo do imével vendido,
atualizado pela variagdo do |GP-M, acrescido de juros de 10% ao ano. A partir do momento
em que a taxa interna de retorno fosse equivalente a 15%, a remuneracdo passaria a ser de
15% do que exceder o0 custo de aquisicéo atualizado pela variagdo do IGP-M, acrescido de
juros de 15% ao ano.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Administrador ndo
recebeu nenhum valor referente remuneracéo variavel.

10. EVOLUCAO DO VALOR DA QUOTA E RENTABILIDADE

A variacdo no valor da quota e rentabilidade do Fundo nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2022 e 2021, foi a seguinte:

. Valor da 1 Rentabilidade
1 PL médio
Exerciciofindo em quota RS da quota (%)
31 de dezembro de 2023 (21,2796) (14.079) (34,20%)

31 de dezembro de 2022 (15,9224) (10366) (46,44%)
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11.

12.

13.

14.

OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

O Administrador farajus a Taxade Administracéo conforme mencionado na nota explicativa
ne 9.

Adicionalmente, a BRKB (antigo administrador), em 31 de dezembro de 2023, possui um
contas a receber junto ao Fundo no montante de R$17.230 (R$13.158 em 31 de dezembro de
2022), atitulo de despesas com IPTU dos terrenos e todas as demais despesas operacionais
do Fundo que incorreram a partir de abril de 2020, sendo pagas pela BRKB em virtude da
atual insuficiénciade caixado Fundo.

Taisvalores e eventuais valores futuros ser&o objeto de reembolso junto a BRKB.
TRIBUTACAO

O Fundo éisento de tributacdo, inclusive de imposto de renda, que sb incide sobre as receitas
de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585/2015.
Os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo est&o sujeitos ao imposto de renda retido
na fonte a aliquota de 20%.

De acordo com o artigo 125 da Lei 11.196 de 21/11/05, regulamentado por esta Instrugcdo
Normativa, as pessoas fisicas ficam isentas do imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos pelos Flls, cujas quotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de bal cdo organizado.

A isencdo do imposto de renda ser& concedi da somente nos casos em que 0 Fundo tenha, no minimo,
50 (cinquenta) quotistas, ndo sendo concedido a0 quotista pessoa fisica titular de quotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totali dade das quotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. O Fundo preenche taisrequisitos dalei.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

A custédia das quotas do Fundo é feita pelo Administrador e pela B3. Ja o servico de
tesouraria € feito também pelo Administrador.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES
As informagdes do Fundo que sdo divulgadas estéo de acordo com a Instrugcdo CVM n°

472/2008 e o Regulamento do Fundo. Os meios de comunicagdo para a divulgacéo de
informagdes do Fundo séo: site do Administrador, daCVM, daANBIMA edaB3.
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15.

16.

DEMANDAS JUDICIAIS

O Fundo é réu em duas Acdes Civis Publicas (*ACPS’) propostas pelo Ministério Publico
Federal em 2014 e 2017, relativamente aos setores 1 e 6B da Gleba A e aos lotes 6 a 12 da
Gleba C, respectivamente, do Loteamento Projeto Urbanistico Panamby, localizado entre a
Rua DonaHelenaPereirade Moraes e Rua Itapaiuna, Vila Andrade, S&o Paulo, sendo o risco
de perda considerado como possivel em ambos os casos, nos montantes das causas de
R$277.238 e R$258.495, respectivamente.

No ano de 2021 a Acéo Civil Pdblica proposta em 2017 foi apensada a outra Acéo Civil
Publica de maneira que as referidas acfes passaram a tramitar em conjunto. Tendo em vista
a ndo realizacdo de acordo pelas partes, em 31 de dezembro de 2022, ap6s um periodo de
sSuspensan, 0 Processo retornou a sua tramitagdo normal e aguarda deciséo do juizo.

O Fundo foi arrolado como responsavel subsidiario em um processo trabalhista, cujoos
consultores juridicos qualificaram como perda provéavel, no montante de R$ 35mil.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo arealizacZo de operaces com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, com exposi¢éo de, no
méaximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo néo operou com instrumentos financeiros derivativos durante os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2023 e 2022.
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17. OUTRAS INFORMACOES
a. Reservaespecia
Em 31 de dezembro de 2023, o saldo dareservaespecia € de R$2.009 (R$2.075 no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022). O valor € constituido mensalmente em observancia ao
artigo 17 do Regulamento do Fundo, tendo-se por base a aplicagdo da variagdo do IGPM
mensal sobre 0 saldo da reserva do més imediatamente anterior.

b. Outras obrigagdes

Outras obrigagBes no passivo com o sado de R$22 (R$77 no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022) inclue distribui¢éo de cotas a pagar.

c. Despesas administrativas

As despesas administrativas séo compostas basicamente pel os seguintes valores:

Despesas 31/12/2023 31/12/2022

IPTU o (2.954) (2.788)
Manutencdo e seguranca (451) (546)
Servicos juridicos (412 (304)
Auditoria externa (48) -
Outras despesas administrativas (83) (230)

Total das despesas administrativas (3.948) (3.868)
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18. OUTROS ASSUNTOS

Nos termos do Art. 41 do Regulamento do FIl Panamby, em 30/06/2020 o Administrador
submeteu a deliberacéo dos cotistas do FII Panamby e obteve aprovacéo para adotar as
medidas cabiveis junto a Prefeitura Municipal de S&o Paulo (“PMSP”), que inclui uma
consulta prévia e a posterior formalizagdo da competente Manifestacdo de I nteresse para
inicio do processo de doacéo dos imdveis mediante o instrumento de Transferéncia do
Direito de Construir (“*TDC”).

A referida consulta préviafoi protocolada na Prefeitura

Municipal de S&o Paulo em 04/09/2020 e objetivou o enquadramento do Parque Burle Max
e sua ampliacdo através da doagdo de areas, recebendo, em contrapartida, os certificados de
transferéncia do direito de construir (“TDC”), nos termos da legislacéo vigente.
Posteriormente, novo procedimento administrativo foi deflagrado junto a PM SP para
ofertar “Protocolo de Intencdes’, consolidando a proposta de doacdo dos imoéveis em troca
de TDC, conforme acordado com os Procuradores do Municipio de S&o Paulo, os
Procuradores do Ministério Publico Federal em S&o Paulo e representantes da CCDI e

Cyrela

Ao final deste procedimento, com a sinalizagao positivada PMSP, foi por fim instaurado
processo administrativo de “ Declaragcdo de Transferéncia do Direito de Construir”, com a
efetiva proposta de doagdo em troca de TDC.

O Administrador aguarda resposta definitiva deste processo administrativo.

Quando emitida, o Administrador apresentara a Comissdo de Cotistas a resposta final da
PM SP a proposta de doagéo em trocade TDC com o intuito deimplementar estratégiaacerca
dos imoveis do FII Panamby, a qual devera contemplar os acordos firmados com CCDI e
Cyrela. Os prazos e procedimentos ainda sdo desconhecidos e serédo apresentados a
Comisséo de Cotistas téo logo haja evolucéo do tema.

19. ALTERACOESESTATUTARIAS
Conforme consulta formal encerrada em 31 de janeiro de 2023, os cotistas do Fundo aprovaram a
transferéncia da administracdo fiduciaria do Fundo da BRKB a Genial (“ Substituicdo”), aqual se
da no contexto da descontinuidade da atividade de administragdo fiduciéria até entdo exercida
pela BRKB.

A BRKB procurou parceiros no mercado que pudessem substitui-la como administrador do Fundo
e, deste modo, levou a aprovacdo dos cotistas do Fundo atransferéncia da atividade de
administracéo fiduciaria do Fundo a Genial, que, por sua vez, também teve o interesse de assumir
tal funcdo. A Genial comegou a admiinistrar o Fundo a partir do dia 13.03.23.
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20. INFORMACOESADICIONAIS

21.

A CVM publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a
constituicéo, o funcionamento e a divulgacéo de informagdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servicos para os fundos, em substituicdo a Instrucdo CVM 555. As
alteragdes introduzidas pelanovaresolugdo entrariam em vigor a partir de 3 de abril de 2023, tendo
os fundos em funcionamento prazo para adaptacéo integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolucdo CVM 181, que promoveu ateracdes pontuais
na Resolucdo 175, passando o prazo de adaptacdo integral dos fundos em funcionamento para 31
de dezembro de 2024. Os novos fundos que venham a ser constituidos a partir de 2 de outubro de
2023 serdo regidos pelo novo marco regulatério dos fundos.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolugdo 184 com a inser¢éo de diversos Anexos
Normativos e gjustes pontuais a Resolugdo CVM n° 175.

O governo federal publicou a Medida Provisoria 1.184, de 28 de agosto de 2023, que
equipara as regras tributarias entre fundos fechados e abertos. As novas normas, na prética,
instituem a sistemética de tributacdo periddica denominada de “come cotas’, ja existente nos
fundos abertos, aos fundos fechados.

EVENTOS SUBSEQUENTES

N&o ocorreram eventos subsequentes deste a data base das demontsracfes financeiras até a
data de aaprovagdo .

*xx

Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora
CRC RJ: 097090/0-4
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