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ANEXO 11

Racional da Convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas do SP Downtown Fundo de

Investimento Imobilidrio (“Fundo”)

1. O Fundo aplica seus recursos de forma a proporcionar rendimentos de longo
prazo aos Cotistas, mediante o aferimento de (i) receitas decorrentes da
locagdo, tipica ou atipica, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
dos Imoéveis Alvo, sendo permitida a cessdo a terceiros de tais direitos, ndo
sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganho de capital com a
compra e venda dos Imdveis Alvo ou direitos a eles relativos; e (ii) rendimentos

decorrentes do investimento em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros.

2. Os Iméveis Alvo sdo o Imével Belenzinho, localizado na Rua Padre Adelino, n2
550, 102 subdistrito — Belenzinho, conforme descrito e caracterizado na
matricula n2 155.164 do 72 Oficial de Registro de Imdveis da Cidade e Estado de
S30 Paulo, e o Imdvel Badard, localizado na Rua Libero Badard, n2 633/641, no
Subdistrito Sé, conforme descrito e caracterizado na matricula n? 117.970 do

42 Oficial de Registro de Imdveis da Cidade e Estado de S3o Paulo.

3. Os Ativos Financeiros sdo: (i) cotas de emissdo de fundo de investimento
referenciado DI, regulados pela Instrugdo CVM n.2 555/14 e cuja (a) carteira de
investimentos que seja considerada de baixo risco e (b) taxa de administracdo
que seja de até 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano; (ii) titulos publicos
federais; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos por Instituices
Financeiras de Primeira Linha; e (iv) opera¢Ges compromissadas com lastro em

titulos publicos federais, com liquidez diaria e sem caréncia.

4. A gestora do Fundo, a BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.,,
inscrita no CNPJ sob 0 n2 22.119.959/0001-83 (“Gestora”), recebeu proposta de
compra do Imodvel Belenzinho, pela Didlogo Engenharia e Construcdo Ltda.,
inscrita no CNPJ n2 57.132.417/0001-25 (“Didlogo”). Em 14 de agosto de 2019,
a Administradora assinou com a Didlogo proposta vinculante, cujo objeto é a

venda de 100% (cem por cento) do Imével Belenzinho, nos seguintes termos

(“Proposta”):



a) Valor: RS 52.800.000,00 (cinquenta e dois milhdes e oitocentos mil reais)

b) Forma de Pagamento: (i) RS 8.000.000,00 pagos no ato da Escritura

Definitiva com pacto de alienac¢do fiducidria, como forma de sinal, desde
que superadas as condi¢Bes resolutivas preliminares, a serem analisadas
em até 90 (noventa) dias, a contar da assinatura da proposta; (ii) RS
34.800.000,00, pagos em 29 parcelas de RS 1.200.000,00, corrigidas pelo
IGP-M/FGV, sendo a primeira parcela em até 30 dias, a contar do
pagamento da parcela mencionada no item “(i)” acima; (iii) RS
10.000.000,00 pagos em até 5 dias Uteis da emissdo da posse do imdvel,
prevista para outubro de 2021, corrigidos pelo IGP-M/FGV, desde a data do

pagamento da parcela do item “(i)” acima.

¢) CondicGes Suspensivas: (i) aprovacdo da venda do imoével, pela assembleia

geral de Cotistas do Fundo; e (ii) superacdo de algumas condicGes

precedentes, usuais desse segmento de mercado.

5. A Gestora, por sua vez, recomenda a venda do Imdvel Belenzinho, o qual foi

avaliado em RS 44.780.000,00" (quarenta e quatro milhdes, setecentos e

oitenta mil reais), de forma que, levando em conta a correcio pelo IPCA e CDI
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do periodo, o valor da Proposta é superior em 14,68% e 11,70%2

respectivamente, ao valor do laudo de avaliacao.

6. N3o obstante ao exposto acima, a Gestora esclarece que o Fundo poderd
continuar recebendo os valores referentes ao aluguel, até o encerramento do
contrato de locagdao do Imdvel Belenzinho, cuja data prevista é setembro de
2021, desde que a locataria permane¢a no Imodvel Belenzinho até o
encerramento do contrato de locacdo. Assim, a Gestora estima que a receita

prevista para o Fundo, durante esse periodo, seja de até RS 8.946.664,763 (oito

! Laudo de avaliagdo elaborado pela Binswanger, nada data-base de Outubro de 2018.

% Valores atualizados na data-base de Setembro/2019.

3 Considerando (i) 22 parcelas, de Dezembro/2019 até Setembro/2021, no valor de RS 406.666,58, corrigido pelo
IGP-M, conforme previsto no contrato de locagdo; (ii) que o inquilino permanecera no imovel até o prazo final do
contrato; (iii) que o inquilino permanecera adimplente durante todo o periodo de contrato e (iv) que ndo havera
nenhum desconto para eventual negociagdo para saida pacifica do imovel.



milhdes, novecentos e quarenta e seis mil, seiscentos e sessenta e quatro reais

e setenta e seis centavos).

Diante do exposto, a Gestora prop&e aos Cotistas do Fundo a alteragdo do seu
regulamento para ampliar o conceito de Imdveis Alvo, a fim de permitir que a
Gestora prospecte novos ativos, com o objetivo de aumentar a rentabilidade
aos Cotistas do Fundo. Para tanto, a Gestora fara analise robusta nos imodveis,
guanto a: i. localizagdo (regido e seu potencial de crescimento, acesso de
veiculos e de transporte publico); ii. qualidade do ativo (planta, eficiéncia de
ocupacdo e padrdo de construgdo); iiii. qualidade do locatéario (perfil dos
ocupantes e curva de ocupacgao); e (iv). garantias contratuais (fianca bancaria e
seguro garantia), bem como buscard empregar esforcos de locacdo, avaliacdo
dos potenciais inquilinos, precificacdo do custo potencial de melhorias e
negociacdo dos contratos pertinentes. Além disso, a Gestora realizard a
supervisdao da gestdo dos Imdveis Alvo, tratard dos assuntos estratégicos,
inclusive juridicos, que afetem a propriedade dos Imdveis Alvo, manterd
constante monitoramento das condicGes de mercado para buscar os
investimentos e desinvestimentos que acarretem maior rentabilidade aos

cotistas.

A implementac¢do da alteragdo do regulamento do Fundo de que trata o item 7

esta condicionada a aprovagdo das seguintes alteragdes no regulamento:

(i) Inclusdo de Capital Autorizado no montante de RS 1.500.000,00
(um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), que estard previsto no

artigo 8.17, com a seguinte redagdo:

8.17. Para fins de cumprimento dos objetivos e da politica de
investimentos do Fundo, a Administradora poderd autorizar, caso
entenda necessdrio, futuras emissées de cotas do Fundo,
independente da prévia aprovag¢do dos Cotistas e alteracdo deste
Regulamento, desde que limitada ao montante mdximo de

RS$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais).



(i)

Exclusao dos itens 5.11, 5.11.1, 6.2.1

(xxii), 6.3.1 (ix) e 8.2. do Regulamento do Fundo:

5.11. Sem prejuizo do disposto neste Capitulo, o Gestor, com base
no melhor interesse do Fundo e, por conseguinte, dos Cotistas,
poderd, a qualquer momento durante o prazo de duracdo do
Fundo, solicitar a Administradora, que seja convocada Assembleia
Geral para deliberar sobre a alienagdo das Participa¢des Societdrias
e/ou dos Imdveis Alvo. A alienag¢do das Participagdes Societdrias
e/ou dos Imdveis Alvo dependerd de aprovacdo da Assembleia

Geral, observado o quorum estabelecido no Capitulo VIl abaixo.

5.11.1. Na hipétese do item 5.11 acima, o Gestor e/ou a
Administradora, apresentarGo aos Cotistas presentes na
Assembleia Geral, todas as informag¢des necessdrias para que a
Assembleia Geral possa tomar uma decisGo fundamentada,
inclusive, mas ndo se limitando: (a) nome e qualificacdo do terceiro
interessado; (b) preco e condigcbes de pagamento, oferecidos pelo
terceiro interessado; (c) estudos, andlises, relatérios, e estratégias
que deem suporte a recomendacdo de alienacdo das Participagées
Societdrias e/ou dos Imdveis Alvo; e (d) desde que previamente
solicitado pela Assembleia Geral no dmbito da andlise da
recomendacdo de alienagéo das Participacbes Societdrias e/ou dos
Imdéveis Alvo, laudo de avaliacéo das Participacbes Societdrias e/ou

dos Imédveis Alvo objeto da recomendagdo.

6.2.1. Além das atribuicdes que lhe sGo conferidas por for¢a de lei,
da regulamenta¢Go em vigor e das demais disposicbes deste
Regulamento, compete a Administradora:

(xxii) mediante solicitagdo do Gestor, convocar Assembleia Geral
para deliberar sobre proposta de alienacGo das Participagdes
Societdrias e/ou Imdveis Alvo, nos termos do item 5.11 deste

Regulamento.



(i)

6.3.1. Além das atribuicbes que lhe sGo conferidas por for¢a de lei,
da regulamentagcdo em vigor, das demais disposicées deste
Regulamento e do Contrato de Gestdo, compete ao Gestor, na
qualidade de instituicdo responsdvel pela gestdo da Carteira,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral:

(ix) solicitar a Administradora a convocagdo de Assembleia Geral
para deliberar sobre proposta de alienagdo das Participacbes
Societdrias e/ou dos Imadveis Alvo, nos termos do item 5.11 deste

Regulamento.

8.2. Emissbes de novas Cotas, apds a primeira emissdo de Cotas,
poderdo ser realizadas mediante aprovacéo da Assembleia Geral,
observado o qudrum de que trata o Capitulo VIl deste
Regulamento, a qual deverd estabelecer o preco de emissdo das

novas Cotas.

Aprovar a criacdo da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario
incidente sobre as Cotas objeto de ofertas, a qual deverd ser arcada
pelos subscritores das cotas objeto das ofertas, equivalente a um
percentual por cota a ser fixado a cada emissdo de cota do Fundo,

cuja definicdo é a que segue abaixo:

“Taxa de Distribuicdo no Mercado Primdrio: Taxa de distribui¢do
no mercado primdrio, incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas,
que deverd ser arcada pelos subscritores das Cotas objeto das
Ofertas, equivalente a um percentual por Cota a ser fixado a cada
emiss@o de Cota do Fundo. A taxa cobrird os custos de distribuicdo,
incluindo: (a) comissGo de coordenagcdo, (b) comissdo de
distribui¢cdo, (c) honordrios de advogados externos contratados
para atuacdo no dmbito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de
Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢cGo das Cotas na B3,
(f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no dmbito das
Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em

cartério, e (h) outros custos relacionados as Oferta, com a inclusGo



(iv)

(v)

(vi)

da mencionada defini¢cdo no regulamento do Fundo e inclusGo do

item 8.3.2.”

Alterar o nome do Fundo para Corporate Plural Fundo de

Investimento Imobiliario — FII.

Aumentar a taxa de administracdo de 0,25% a.a. para 0,50% a.a. do
patrimdnio liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de RS
50.000,00 (cinquenta mil reais), corrigido pelo IGP-M. O artigo que
dispord sobre a nova taxa de administracdo terd a seguinte

redacdo:

11.2. A partir da primeira aquisi¢do do Fundo ocorrida na vigéncia
deste Regulamento, a Taxa de Administracdo serd
automaticamente majorada para 0,50% ao ano (considerando-se,
para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis), calculado sobre valor de mercado do Fundo, com base na
média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado,

observado o valor minimo mensal de RS 50.000,00.

11.2.1. O valor minimo mensal estabelecido nos itens 11.1 ou 11.2

serd corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M.

Inclusdo dos seguintes dispositivos no regulamento do Fundo:

8.2. Caso entenda pertinente para fins de cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimentos do Fundo, bem como apds

o encerramento da Primeira Emissdo, a Administradora, conforme



recomenda¢do da Gestora, poderd deliberar por realizar novas
emissoes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprova¢do em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
mdximo de RS 1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhées

de reais).

8.2.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurar@o a seus

titulares direitos idénticos aos das Cotas jd existentes.

8.2.2. A deciséo relativa a eventual nova emissdo de Cotas
serd comunicada aos Cotistas formalmente pela Administradora. O
comunicado a ser enviado pela Administradora, ou mesmo
eventual delibera¢cdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja
convocada, a critério da Administradora, para dispor sobre a nova
emissdo de Cotas, deverd dispor sobre as caracteristicas da
emiss@o, as condicbes de subscri¢cGo das Cotas e a destina¢do dos

recursos provenientes da integraliza¢do.

8.2.3. Na hipdtese de emiss@o de novas Cotas, até o limite do
Capital Autorizado, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva Oferta serd fixado, preferencialmente, tendo em vista (i)
o valor patrimonial das Cotas em circula¢do, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado
do Fundo e o numero de Cotas jé emitidas, e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das

Cotas jd emitidas.

8.3. No dmbito de novas emissées de Cotas do Fundo,
realizadas até o limite do Capital Autorizado, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas, na propor¢do
de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessdrios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de

preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os
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Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢cGo das
referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente

vidvel e admitida nos termos da regulamentagdo aplicdvel.

8.4. O volume das Cotas emitidas a cada emissGo serd
determinado com base nas possibilidades de investimentos
apresentadas pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume
total da emissGo por conta da emissGo de lote suplementar e
quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e
24 da Instrucéo CVM n2 400/03, caso a respectiva oferta esteja

sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n® 400/03.

8.5. Ndo haverd limites mdximos ou minimos de
investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham

a ser estabelecidos no dmbito de cada Oferta.

8.6. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no
dmbito da respectiva Oferta, a Administradora e a Gestora, em
conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a
realizagdo da distribuigcdo das Cotas de emissdo do Fundo, poderdo

estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e Oferta.

8.7. A subscrigdo das Cotas deverd ser realizada até a data

de encerramento da respectiva Oferta.

8.8. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas

pela Administradora.

8.9. Quando da subscrigdo das Cotas, o investidor deverd
assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscricdo e o
Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando
existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv)

da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da
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possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e,
neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos
da Instrugéo CVM n2 476/09, o investidor deverd assinar também a
declaracdo de investidor profissional, que poderd constar do
respectivo Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, nos termos da

regulamentagdo em vigor.

8.10. Ndo poderd ser iniciada nova Oferta antes de
totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes da

Oferta anterior.

8.11. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente

nacional, a vista, na data a ser fixada nos documentos da oferta.

8.12. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicGes de
integralizacdo  constantes do  Boletim de  Subscrigdo,
independentemente de notifica¢do judicial ou extrajudicial, nos
termos do pardgrafo tnico do artigo 13 da Lei n? 8.668/93, ficard
sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

Boletim de Subscrigdo.

8.13. A cada nova Oferta, conforme recomendagdo da
Gestora, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério,
autorizar que seja permitida a integralizagdo das novas Cotas em
bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita
com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugéo CVM n®
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser
realizada no prazo, termos e condigbes aprovados em Assembleia
Geral e estabelecidos no Boletim de Subscricdo e nas leis e

regulamentagées aplicdveis.



8.14. As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente

em mercado de bolsa administrado pela B3.

8.15. Para efeitos do disposto neste item, ndo sdo
consideradas negocia¢do das Cotas as transferéncias ndo onerosas

das Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessdo.

8.16. Fica vedada a negociagdo de fragdo das Cotas.

8.17. Para fins de cumprimento dos objetivos e da politica de
investimentos do Fundo, a Administradora poderd autorizar, caso
entenda necessdrio, futuras emissées de cotas do Fundo,
independente da prévia aprovagdo dos Cotistas e alteracdo deste
Regulamento, desde que limitada ao montante mdximo de

RS$1.500.000,00 (um bilhdo e quinhentos mil reais).

8.17.1. Na hipdtese prevista no item 8.17 acima, os Cotistas
poderdo ter o direito de preferéncia para subscrever e integralizar
novas Cotas na propor¢do da respectiva participacdo no
Patriménio Liquido, de acordo com os termos da deliberagcdo da
Assembleia Geral que aprovar a realizaclo da respectiva emissdo

de novas Cotas.

8.17.2. O Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora,

conforme recomendagdo da Gestora, cobrar dos subscritores das

Novas Cotas Emitidas no ato da subscri¢cGo primdria destas uma

Taxa de Distribui¢cdo no Mercado Primdrio.

Atenciosamente,

BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.
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AGE SP DOWNTOWN
Deliberacoes

VENDA DO IMOVEL BELENZINHO

() APROVAR A VENDA DO IMOVEL BELENZINHO, PARA A DIALOGO 69 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.", NO
VALOR DE RS 52.800.000,00

ALTERACOES DO REGULAMENTO

() APROVAR MUDANCA DE REGULAMENTO, PARA UMA GESTAO FOCADA NA SELECAO, AQUISICAO E ADMINISTRACAO
ATIVA DE UM PORTFOLIO DE IMOVEIS COMERCIAIS?

3 Nota 1: SPE cujo sécio incorporador é a Didlogo Engenharia e Construgdo Ltda.
RN \ Nota 2: Verificar demais alteragdes no regulamento constante no Anexo Ill da convocagdo



AGENDA

1) VENDA DO IMOVEL BELENZINHO
2) ALTERAGOES DO REGULAMENTO

3) CREDENCIAIS DO GESTOR
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AGE SP DOWNTOWN 1
Venda do Imdvel Belenzinho

1 . HOJE, O FUNDO SP DOWNTOWN POSSUI 02 ATIVOS EM SUA CARTEIRA, O IMOVEL BADARO E O IMOVEL BELENZINHO

2 O GESTOR RECEBEU UMA PROPOSTA DA DIALOGO ENGENHARIA PARA VENDER UM DOS SEUS ATIVOS INVESTIDOS, O IMOVEL
o BELENZINHO

3 A PROPOSTA FOI FEITA, POIS O PROPONENTE, DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUGAO LTDA., PRETENDE INCORPORAR E
o DESENVOLVER UM EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL NO TERRENO ONDE SE O ENCONTRA O IMOVEL

4 NO DIA 14 DE AGOSTO DE 2019, O ADMINISTRADOR ASSINOU UM DOCUMENTO VINCULANTE PARA A VENDA DE 100% DO
e IMOVEL BELENZINHO, CONDICIONADA A SUPERAGAO DE ALGUMAS CONDIGCOES PRECEDENTES USUAIS DESSE TIPO DE OPERAGCAO

POR SE TRATAR DE UMA PROPOSTA FINANCEIRAMENTE ATRAENTE PARA OS COTISTAS, O GESTOR
RECOMENDA A APROVAGAO DA VENDA DO ATIVO
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PLURAL

W
3

v/

v
N



AGE SP DOWNTOWN

Informacoes Gerais do Imodvel Belenzinho

INFORMAGOES RELEVANTES
|

v Breve Descrigdo: Imével comercial adaptado através de projeto Built
to Suit para utilizacdo da Atento

v' Enderec¢o: Rua Padre Adelino n° 520 / 550

v’ Bairro: Belenzinho

v Cidade/UF: Séo Paulo/SP

v Area Terreno: 8.444,90 m?2

v Area Construida: 12.264,47 m2

v Area Locavel: 11.758,71 m2

v' Vagas de Garagem: 60

v' Referéncias: Proximo da estacdo de metrd Belém e SESC Belenzinho
v Vocacgdo: Call center, sede de empresa, institucional e ensino

v Padrdo Econdmico: Médio

LOCALIZACAO E IMAGENS SELECIONADAS DO MOVEL

¢a Bardo
o Tiete

Concessionaria

Belém [ Cobasi Radial Leste

Acocees Dona Q o
Clara Mantelli

Chevrolet Granleste  Deffisée

Largo
Ubirajara

o o Q Sam’s Club Radial

Sesc Belenzinho Q

Atento Belém
Estacionamento

Imdvel Belenzinho:sc Belenzinhog o

Administracdo Regional
do Sesc Sao Paulo

Anhanguera

RECEPCAO

Fonte: Laudo de Avaliagdo da Binswanger, na data-base de Outubro de 2018



AGE SP DOWNTOWN

Fotos do Imovel Belenzinho

FACHADA

IMAGEM AEREA
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AGE SP DOWNTOWN 1
Proposta Recebida

VALOR TOTAL DA PROPOSTA DE R$ 52.800.000,00, PAGOS NA SEGUINTE CONDICAO:

R$ 8.000.000,00 PAGOS NO ATO DA ESCRITURA DEFINITIVA COM PACTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA, COMO
FORMA DE SINAL, DESDE QUE SUPERADAS AS CONDICOES RESOLUTIVAS PRELIMINARES, A SEREM ANALISADAS
EM ATE 90 (NOVENTA) DIAS, A CONTAR DA ASSINATURA DA PROPOSTA

RS 34.800.000,00, PAGOS EM 29 PARCELAS DE RS 1.200.000,00, CORRIGIDAS PELO IGP-M/FGV, SENDO A
PRIMEIRA PARCELA EM ATE 30 DIAS, A CONTAR DO PAGAMENTO DA PARCELA MENCIONADA NO ITEM “A” ACIMA

R$ 10.000.000,00 PAGOS EM ATE 5 DIAS UTEIS DA EMISSAO DA POSSE DO IMOVEL, PREVISTA PARA OUTUBRO DE
2021, CORRIGIDOS PELO IGP-M/FGV, DESDE A DATA DO PAGAMENTO DA PARCELA DO ITEM “A” ACIMA
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AGE SP DOWNTOWN
Valuation do Imoével — Binswanger Brasil

1

INDEPENDENTE, A BINSWANGER BRASIL, NA DATA BASE DE OUTUBRO DE 2018

O LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL BELENZINHO FOI REALIZADO POR UMA AVALIADORA

VALOR DO LAUDO 44 78
(OUT/2018)' ’ RS ) Milhdes
VALOR DO LAUDO

CORRIGIDO PELO IPCA? — RS 46 ) 04 Milhes
VALOR DO LAUDO :
CORRIGIDO PELO CDI? RS 47 P 27 Milhges

PROPOSTA 5 2 80
RECEBIDA ’ RS ) Milh&es

Notas:
1) Fonte: Laudo de Avaliagdo da Binswanger, na data-base de Outubro de 2018
2) Valores atualizados na data-base de Setembro/2019

N
VRN

Z/ANN




AGE SP DOWNTOWN 1
Valuation do Imoével — Binswanger Brasil

Metodologia utilizada: Método da Renda (Fluxo de Caixa Descontado)

Principais Premissas ]

Resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas do ciclo operacional, valor residual ao término

Valor de Mercado de Venda: , (- . . .. L. .
do periodo de analise e custo de oportunidade e taxa de risco definido para o cendrio analisado

Valor de locagdo contrato vigente: RS 406.666,57 (R$34,58/m?), conforme atualizacdo pelo IGP-M em 30/09/2018

Periodo de Absorg¢do / Vacancia inicial: Nao aplicavel, o imdvel estd totalmente locado

Vacancia apds término do contrato: Foi considerado que o locatdrio atual permanecera no imdvel ao longo de todo periodo da andlise;
Caréncia inicial: N3o aplicavel, o imdvel esta totalmente locado

Para o periodo de andlise ndo foi considerada taxa de vacancia, e para o calculo da perpetuidade foi

Vacancia Constante: . A .
considerada uma vacancia constante de 3%

Perpetuidade (Valor Residual do Imdvel): Calculada sobre a renda apds 102 ano

Foi considerado o cenario em moeda forte (sem inflagdo), adotando taxa de desconto de 10,50% a.a.,

Taxa de Capitalizacdo e Taxa de Desconto: composta por NTNB e risco do negdcio, e taxa de capitalizagdo (cap rate) de 10,00% a.a.

N\

NN

N Fonte: Laudo de Avaliagdo da Binswanger, na data-base de Outubro de 2018 10
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Pontos Positivos da Venda

A VENDA DO IMOVEL TRARA OS SEGUINTES BENEFiICIOS AO FUNDO:

VANTAGENS DA VENDA

PROPOSTA SUPERIOR AO LAUDO PROPOSTA SUPERIOR AO VALOR
DE AVALIACAO PATRIMONIAL CORRIGIDO

PAGAMENTO DOS ALUGUEIS

» O FUNDO CONTINUARA RECEBENDO
OS VALORES REFERENTES AOS
ALUGUEIS ATE A ATENTO SAIR DO

> O VALOR DA PROPOSTA (RS 52,80
MILHOES) E SUPERIOR AO VALOR
PATRIMONIAL DO IMOVEL CORRIGIDO

> O VALOR DA PROPOSTA (RS 52,80
MILHOES) E SUPERIOR AO VALOR DO

LAUDO DE AVALIAGCAO DO IMOVEL (RS S IMOVEL, EM SET/21
- PELO IPCA (RS 46,04 MILHOES ) E PELO
44,78 MILHOES) (R e ) (APROXIMADAMENTE RS 8,95
CDI (RS 47,27 MILHOES ) MILHOES)?

W7z Nota 1: Valores na data base de 20/08/2019

4
; N Nota 2: Considerando (i) 22 parcelas, de Dezembro/2019 até Setembro/2021, no valor de RS 406.666,58, corrigido pelo IGP-M, conforme previsto no 11
7N contrato de locagdo; (ii) que o inquilino permanecerd no imével até o prazo final do contrato; (iii) que o inquilino permanecera adimplente durante

todo o periodo de contrato e (iv) que ndo havera nenhum desconto para eventual negociagdo para saida pacifica do imével.
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Parte Compradora

D DIALOGO 3?2

ENGEMNHARIA anos

Fundada em 1987 e com vasta experiéncia no setor

Mais de 171 Torres entregues e em construcao

Mais de 10.121 apartamentos entregues

Aproximadamente 1,5 milhdo de m? de area construida
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Lancamentos — Dialogo Engenharia

BLEM HOME RESORT BLEM STUDIOS EDICAO JARDINS

N/
» 4
v/ Y
5/ \§

13
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Destinacao dos Recursos

CASO A VENDA DO IMOVEL BELENZINHO SEJA APROVADA, HA DUAS ALTERNATIVAS PARA A
DESTINACAO DOS RECURSOS:

Caso o item 2 da Assembleia também seja aprovado, a equipe de gestao ira
utilizar os recursos da venda para buscar novos ativos para o fundo

Caso item 2 da Assembleia nao seja aprovado, os recursos referentes a venda
serao distribuidos para os cotistas

NN
N e

14
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AGE SP DOWNTOWN
Principais Alteracdes de Regulamento

2

AS PRINCIPAIS MUDANGCAS DO REGULAMENTO' CONSISTEM EM UMA ATUACAO PELA EQUIPE DE GESTAO
MAIS ESTRUTURADA E ATIVA, BUSCANDO COMO PILARES:

Desinvestimento

Gestao mais
Estruturada

Diligéncia e
Avaliacéo dos
Investimentos

Originacéo de
Negocios

Analise
Financeira

Abordagem estruturada e proativa na
prospeccdo de ativos

Estudo de viabilidade e analise das possiveis
estratégias de investimento

Equipe alocada para realizacao de diligéncia
nos ativos alvos

Esforcos de locagao; Supervisao da gestao
dos imoveis

Monitoramento constante das condicdes de
mercado e oportunidades de venda de
ativos

N
%
N

N
N
7
5’/?.\\\(

Todas as alteragbes de regulamento propostas deverdo ser verificadas pelos cotistas no regulamento contido no Anexo IlI 16
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Principais Alteracoes de Regulamento

CONDICOES PRECEDENTES PARA A MUDANCA DO MANDATO DE GESTAO:

Inclusdo de Capital Autorizado no montante de RS 1,5 bilhdo

Exclusdo dos itens 5.11, 5.11.1, 6.2.1 (xxii), 6.3.1 (ix) e 8.2. do Regulamento do Fundo

Inclusao dos itens 8.2 a 8.17 no Regulamento do Fundo

Aprovar a criacao da Taxa de Distribuicao no Mercado Primario incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, que devera ser

Cota do Fundo

Alteragao do nome do Fundo para CORPORATE PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Aumento da taxa de administracdo de 0,25% a.a. para 0,50% a.a. do Patrimodnio Liquido do Fundo, com o minimo de R$
50.000,00 por més, corrigidos anualmente pelo IGP-M. A nova taxa passara a vigorar apenas no momento em que o fundo

4 arcada pelos subscritores das Cotas objeto das Ofertas, equivalente a um percentual por Cota a ser fixado a cada emissao de
]
concluir sua 12 aquisicao apos alteragao do regulamento

17
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AGE SP DOWNTOWN
Credenciais do Gestor

™% B RAS
22\ PLURAL

BRPP Gestéo de Produtos Estruturados Ltda.

A BRPP Gestao de Produtos Estruturados Ltda.,
€ uma das empresas do Grupo Brasil Plural,
conta com uma equipe de gestdao altamente
qualificada e especializada, com mais de 20 anos
de atuacdao no mercado financeiro, sendo
composta por  profissionais com vasta
experiéncia em gestao, negociacdao, fusdes e
aquisicoes (M&A), Private Equity e
reestruturacao financeira, com grande foco no

setor imobiliario.

Possui aproximadamente RS 10,0
bi sob gestao, a Gestora esta
entre as maiores do Brasil

Equipe com profundo
conhecimento em estruturagao,
captacgao, gestao de fundos de
investimentos

A BRPP possui Gestao Ativa em
seus investimentos, com foco
na criagao de valor

Escopo de atuagao bastante
abrangente, atuando nos
setores de:

= Real Estate

= Energia

» Oleoe Gas

e

A EQUIPE DE GESTAO CONTA COM APOIO DE DIVERSAS AREAS

RI | Risco de Mercado | Compliance | Juridico | Middle Office | Operations

%N ™~ A\ Nota 1: Ranking Anbima Junho/19
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Equipe de Gestao

RODRIGO SELLES - Gestor

Rodrigo Selles é diretor da BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. e sécio do Grupo Brasil Plural desde 2010, possuindo mais de 20 anos no
mercado imobilidrio. Em 1999 entrou para o Banco CR2 de Investimentos para estruturar, captar e gerir fundos de investimentos com foco no
desenvolvimento imobilidrio. Em 2007 a CR2 Empreendimentos foi listada no mercado de a¢des através de um IPO de RS$300 mi e o Rodrigo, como
diretor de incorporacdes, liderou lancamento de R$1,3 bi em VGV.

No Grupo Brasil Plural Rodrigo participou e liderou diversos projetos, dentre eles: (i) estruturacao e gestdo do SP Downtown, Fll listado na B3; (ii)
fundacdo da ABL Shopping, empresa do Grupo Brasil Plural para desenvolvimento de shopping centers; e (iii) estruturacdo e gestdao do Malls Brasil
Plural, Fll listado na B3. Rodrigo se formou em Engenharia Civil pela PUC-RJ em 2000.

RAFAEL E. DE VASCONCELOS - Gestor

Rafael Vasconcelos é diretor da BRPP Gestdao de Produtos Estruturados Ltda. e sécio do Grupo Brasil Plural, possuindo 13 anos de experiéncia no
mercado financeiro, atuando nos setores imobilidrios e de energia. Iniciou sua carreira no Banco CR2 atuando na gestao de fundos imobilidrios.
Participou da abertura de capital da CR2 Empreendimentos e, como gerente de incorporacao, liderou equipe responsdvel pelo desenvolvimento de
projetos de mais de RS 500 mi em VGV.

Em 2010 ingressou na Polo Capital, atuando no segmento imobilidrio, onde participou da estruturacdo de diversos fundos de investimento em
participacdo, mais de RS 1 bi em projetos imobiliarios, nas principais regides do pais.

Se juntou ao Grupo em 2016 e participa da gestdo de veiculos de investimento, incluindo o Malls Brasil Plural Fll, o SP Downtown Fll e o FIP ABL.
Rafael é administrador de carteiras de valores mobilidrios registrado na CVM, possui certificagdo em Private Equity pela The Wharton School, MBA
em Gestdo de Negdcios Imobilidrios e da Construgdo Civil pela FGV/RJ e é Engenheiro Mecanico pela UFRJ.

§\\T’//

%8| PLURAL 20



CONTATOS

Sao Paulo Rio de Janeiro New York Affiliate
Rua Surubim, 373, 12 a Praia de Botafogo, 228, 92 andar Brasil Plural Securities LLC
Vila Olimpia Botafogo 545 Madison Avenue, 8t floor, 10022

Sdo Paulo - SP - Brasil - 04571-050 Rio de Janeiro - RJ - Brasil - 22250-906 New York - NY - USA
Telefone: +55 11 3206-8000 Telefone: ~ +55 21 3923-3000 Telefone: +1 212 388-5600

www.brasilplural.com

As informagdes contidas nessa apresentagdo sdo de cardter exclusivamente informativo e ndo se constituem em qualquer tipo de aconselhamento de
investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propdsito. Os investidores ndo devem se basear nas informagdes aqui contidas sem buscar o A presente instituico aderiu ao
aconselhamento de um profissional. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade m Codigo ANBIMA de Regulagéo
futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de e Melhores Praticas para os
crédito — FGC. Este material n3o constitui uma oferta e/ou solicitagio de aquisicio de quotas de fundos de investimento. Este material n3o pode ser ANBIMA Fundos de Investimento.
reproduzido ou distribuido no todo ou em parte para nenhuma outra pessoa. O Brasil Plural ndo comercializa e nem distribui cotas de
fundos ou qualquer outro ativo financeiro. as informagdes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo. Os fundos de investimentos do Brasil Plural Gestdo de Recursos sdo
auditados anualmente. Os dados e informagdes referentes a alguns periodos mencionados ndo foram necessariamente auditados. Estes fundos podem ter suas quotas comercializadas por vérios
distribuidores, o que pode gerar diferengas no que diz respeito as informagGes acerca de hordrios e valores minimos para aplicagdo ou resgate e telefones para atendimento ao cliente. Demais
informagdes sobre o fundo podem ser obtidas através da Lamina, Prospecto e no Regulamento do fundo, disponiveis no site do administrador, CVM e pelo site www.brasilplural.com. CVM. Servigo
de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.
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1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula<

CAPITULO I — DAS DEFINICOES

neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a seguir:

Administrador

A Geracao-FutureGenial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios
S.A.,inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 27.652.684/0001-62, sociedade

devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Cidade

do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga>x\/-de-Novembro;
[o] o] 1 1 o]

Praia de Botafogo, n? 228, sala 913 - parte, Botafogo, CEP 22.250-040, Cidade

do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Assembleia Geral

A Assembleia Geral de QuotistasCotistas do Fundo.

Ativos Financeiros

Sdo considerados Ativos Financeiros, para fins deste Regulamento: (i)
guetascotas de emissdo de fundo de investimento referenciado DI, regulados
pela Instrucdo CVM n.2 409/04555/14 e cuja (a) carteira de investimentos
seja considerada de baixo risco e (b) taxa de administragdo seja de até 0,5%
(cinco décimos por cento) ao ano; (ii) titulos publicos federais; (iii) certificados
de depdsito bancario emitidos por Instituigdes Financeiras de Primeira Linha; e
(iv) operagBes compromissadas com lastro em titulos publicos federais, com
liquidez didria e sem caréncia.

A

Ativos Imobilidrios

S3o considerados Ativos Imobilidrios, para fins deste Regulamento: (i)
quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; (ii) gu4etascotas de outros fundos
de investimento imobilidrio; (iii) letras hipotecdrias emitidas por Instituicdes
Financeiras de Primeira Linha; (iv) LCl emitidas por Instituigdes Financeiras de
Primeira Linha; e (v) CRI lastreados em créditos imobilidrios sobre os quais seja
constituido regime fiduciario, nos termos no artigo 9 e seguintes da Lei n.2
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e que possuam, no
momento da sua aquisi¢do pelo Fundo, classificagdo de risco jgual ou superior
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Auditor +
Independente

Significa os responsaveis pela auditoria das demonstracdes contdbeis do | «

Fundo, devidamente autorizados para tanto e registradosnaCvM, |
BACEN Banco Central do Brasil. “
BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros. <
Capital <
Autorizado€arteira

Futuras emissGes de cotas do Fundo, independente de prévia aprovacdo dos

Cotistas e alteracdo deste Regulamento, desde que limitada ao _montante

maximo de RS 1.500.000.000,00 (um bilh3o e quinhentos milhdes de reais).

A carteira de investimentos do Fundo, formada por Ativos Imobilidrios, Ativos

n0 10 A06 A 10 £l HENZON o |

Financeiros, e/ou Imdveis Alvo.A-kei - 5 2001
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ContratoConflito

de
Gestaolnteresses,

Além do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n.2 472/08, qualquer situacdo

em gque uma Parte Interessada e/ou uma Parte Relacionada possua interesse

pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na resolucdo de

determinada questdo ou negdcio, efetivo ou potencial, relacionado com o

Fundo e/ou com os investimentos do Fundo. Sdo consideradas hipdteses

automaticas de conflitos de interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento

ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, ainda que indiretamente,

de imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de Partes

Relacionadas ao Administrador, e/ou ao Gestor; (ii) a alienacdo, locacdo ou

arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do

patriménio do Fundo, ainda que indiretamente, tendo como contraparte o

Administrador, o Gestor, ou Partes Relacionadas ao Administrador, e/ou ao

Gestor; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores

do Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
(iv)

Administrador, e/ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo

Devedor; a_contratacdo, pelo Fundo, de Partes Relacionadas ao

31 da Instrucdo CVM n.2 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do

Fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do

Administrador, do Gestor, ou Partes Relacionadas ao Administrador e/ou ao

Gestor, ainda que para as finalidades mencionadas no Paragrafo Unico do

artigo 46 da Instrucdo CVM 476/08.
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nos Imoveis Alvo.

Partes Interessadas

Serdo consideradas Partes Interessadas: (i) os QuotistasCotistas; (ii) o
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Administrador; e (iii) o Gestor.
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Partes Relacionadas

Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) os funcionarios, diretores

conselheiros, socios e/ou representantes legais de qualquer Parte Interessada;
(ii) os conjuges e/ou parentes até o 22 grau de parentesco de qualquer Parte
Interessada pessoa natural; (iii) as sociedades controladoras, coligadas,
subsididrias ou que exer¢gam controle comum em relagdo a qualquer Parte
Interessada; (iv) sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador ou do Gestor, com excec¢do dos cargos exercidos

em orgdos colegiados previstos nos documentos constitutivos ou regimento
interno do Administrador, desde que seus titulares ndo exergam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (v) conforme o caso, os fundos de
investimento e/ou carteiras de titulos e valores mobilidrios administrados e/ou
geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso.
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PeliticaPreco de O preco de emissdo das Cotas da primeira emissdo do Fundo, conforme
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Cotas Emitidas

d
a
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Prospecto O prospecto referente a Oferta, elaborado nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

QuetasCotas As guetascotas, escriturais e nominativas, de emissdo e representativas do
patrimonio do Fundo.

Quotistacotista 0 titular de QuotasCotas,
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Regulamento

Este regulamento do Fundo.
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Relatdrio de Gestao
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A o
2.2.  2-2—0 Fundo tera prazo de duragdo indeterminado. «
2.3.  2:3—0 patrimdnio do Fundo sera formado por uma unica classe de QuetasCotas, <

«

2.4. 2—.4.—As caracteristicas e os direitos, assim como as condigdes de emissdo, distribuicdo,«

subscricdo, integralizacdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate das QuetasCotas seguem descritos nos

Capitulos VIII, IX e X deste Regulamento, bem como no Suplemento.

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

A

3.1.  3J—As QuotasCotas objeto da Oferta somente poderdo ser subscritas pelos Investidores, assim-

entendidos nos termos deste Regulamento.,

«
A

3.2.  3-2—A primeira aplicacdo a ser realizada por cada investidor no Fundo, por meio da subscri¢do de+
QuetasCotas no mercado primdrio no dmbito da Oferta, deverd ter seu valor minimo definido no

respectivo Suplemento.

FAPiTULO IV - DO OBJETIVO DO FUNDO b

da alocagdo de seus recursos prortaramente—na aquisicdo dos Imoveis Alvo—direta—ou

4.1. 410 objetivo do Fundo é prover rendimentos de longo prazo aos QuetistasCotistas, por meio-
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4.2. 42— A parcela dos recursos do Fundo que n3o for investida Aras-Participacbes-Societariasnas

aquisicdo dos Imoveis Alvo serd alocada pelo Gestor em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, em

observancia a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera, também, obter rendimentos

decorrentes dos seus investimentos em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros.

<

4.3. 4-3—0 investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento-
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e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos QuotistasCotistas por parte do Administrador ou

do Gestor.

CAPITULO V — DA POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1.  54—0s recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar rendimentos de longo prazo+
aos QuetistasCotistas mediante o auferimento de (i) receitas decorrentes da locac3o, tipica ou atipica,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos Imdveis Alvo, sendo permitida a cessdo a terceiros
de tais direitos, ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganho de capital com a compra e
venda dos Imdveis Alvo ou direitos a eles relativos; e (ii) rendimentos decorrentes do investimento em
Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, conforme Politica de Investimento prevista neste Capitulo.

<
5.2.  52——A Carteira podera ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos e+

condigdes deste Regulamento:

(i) ParticipacBes-Societarias-ou-|moveis Alvo; “
<
(ii) Ativos Imobiliarios; e <
<
(iii) Ativos Financeiros. <

«

5.3.  5:3-—0 Fundo investira os seus recursos prioritariamente na aquisi¢do dos Iméveis Alvo—diretas

5.3.1. 5:3-1—0s Imdveis Alvo serdo objeto de Laudo de Avaliagdo. <

<

5.4.  54——S5em prejuizo do disposto no item 5-3-5.3 acima, a Parcela Remanescente serd alocada pelo-

Gestor em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, conforme o caso, de acordo com o disposto neste

Regulamento e no Prospecto.
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A
5.5.  5:5——N3&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da Politica de<: |

Investimento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas
ndo se limitando, a variagdes de mercado de modo geral, riscos de crédito, riscos inerentes ao setor
imobilidrio, bem como riscos relacionados aos emisseres—das—Patrticipacdes—Societarias—e-—aos
emitentes dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira, ndo podendo o
Administrador e/ou o Gestor em hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual depreciacdo
dos ativos integrantes da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos QuotistasCotistas. O
Prospecto descreve outros riscos aos quais o Fundo e, por conseguinte, os QuotistasCotistas, estardo
sujeitos em decorréncia de seus investimentos no Fundo.

«
5.5.1. 5:5-%—0 Fundo n&o conta com garantias do Administrador, do Gestor e de qualquer mecanismo-

de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

«

5.6. 5:6-——0 Fundo, por meio do Gestor, investird nos Iméveis Alvo—direta—ou-indiretamente,por
meio-da-titularidade-dasParticipacBes-Societarias, bem como podera adquirir Ativos Imobilidrios

e/ou Ativos Financeiros de emissdo de um Unico emissor, sendo que, além do disposto neste Capitulo V,
n3o existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo e/ou diversificagdo para os investimentos do
Fundo. O disposto neste item implicara em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo e em risco de
pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Q{:IGHSH:\SCotistasX tendo em vista, inclusive, mas ndo se limitando, que os resultados do Fundo

poderdo depender preponderantemente dos resultados decorrentes dos investimentos RasS

ParticipacBes-Secietarias—nos Imdveis Alvo.,

<

——5.7—As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nas—Participacdess
Secietdrias—ounos Imdveis Alvo, conforme o caso, Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, serdo
incorporadas ao patriménio do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacGes e
despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relagdo as operagdes do Fundo, se for o caso,
e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizagdo e/ou resgate devidas aos QuetistasCotistas,
conforme o caso, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

5.7.

16

Formatted: Font: Times New Roman,
12 pt, Not Bold

Formatted: Justified

Header;encabezado;Guideline

Formatted: Font: 6 pt }
Formatted: Font: +Body (Calibri), 11 }

|
%
{ Formatted:
=

Formatted: List Paragraph, Justified,
Indent: Left: 0 cm, First line: 0 cm,
Line spacing: 1,5 lines, Outline
numbered + Level: 2 + Numbering
Style: 1, 2, 3, ... + Startat: 1 +
Alignment: Left + Aligned at: 14,25 cm
+ Indent at: 15,52 cm, No
widow/orphan control, Font Alignment:
Baseline

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11 J

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11 }

Formatted: Line spacing: 1,5 lines

E
B
E
(
 Formatted =
{Formatted: Font: +Body (Calibri), 11
(
(
E
B
B

Formatted: Line spacing: 1,5 lines

)
Formatted ﬁ

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11 }
Formatted: Font: +Body (Calibri), 11 J

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11 J

Formatted: Line spacing: 1,5 Iines

k
[
[ Formatted
k

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11 }

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11

(Calibri), 11 pt
Formatted: Font: 12 pt
Formatted: Right: 0. cm

E |
{Formatted Font: (Default) +Body J
( )
( )




Investimentos

g‘enlcll

| Formatted: Justified

——5.8.—0 Fundo n&o poderd operar no mercado de derivativos.

5.8.

-

——5.9—N3do ha limitacdo a subscrigdo de QuetasCotas por qualquer Investidor, observado o disposto<

A Yy Ty T AT = AT

no artigo 22 da Lei n.2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

5.9.

5.10. 5:46-—0 Fundo ndo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis gravados com 6nus reais,

com excegdo dos Imodveis Alvo.
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casos excepcionais, mediante aprovagdo prévia da Assembleia Geral, observado o quérum de deliberagado

estabelecido no Capitulo VII deste Regulamento.

5.12. Para fins de cumprimento dos objetivos e da politica de investimentos do Fundo, a Administradora

poderd autorizar, caso entenda necessario, o Capital Autorizado.

}ZAPiTULO VI - DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E ATIVOS </

FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA

6.1.  6-3—0 Fundo sera administrado pelo Administrador e a Carteira sera gerida pelo Gestor, sendo+
que o Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, prestadores de servico para desempenhar

atividades relacionadas & administracdo imobilidria dos Imdveis Alvo, conforme idicadas—no—item

15 H{xvi)-deste-Regulamentolnstrucio CVM n.2 472/08.

<

6.2. 6:2——Respeitados os limites estabelecidos na regulamentagdo em vigor, e sem prejuizo da+
contratagdo do Gestor, o Administrador terd poderes para realizar todos os atos que se fagam necessarios a
administracdo e operacionalizagdo do Fundo.

<
6.2.1. 621—Além das atribuigdes que Ihe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagédo em vigor+

e das demais disposigdes deste Regulamento, compete ao Administrador:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: <
<

(a) o registro de QuotistasCotistas e de transferéncia de QuotasCotas; )

<

(b) o livro de atas e de presenga das Assembleias Gerais; <

<

(c) a documentagdo relativa aos Iméveis Alvo e/ou as operagdes do Fundo; N

<

(d) os registros e demonstragdes contabeis referentes as operagdes realizadas pelo Fundo<

e ao patrimodnio do Fundo; e
SP~0147552v2 31
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>

(ii)

-

<

<

(e) o arquivo dos pareceres—e-relatérios do auditor independente do Fundo e, quando+

for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadoscontratadas nos termos da Instrugdo CVM n.2 472/08;

AR L I EN

<

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,«

manter a documentagao referida no inciso anterior até o término do procedimento;

<

(iii) supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebragdo dos negdcios juridicos e a realizagdo de«
todas as operagGes necessdrias a execuc¢do da Politica de Investimento pelo Gestor, exercendo,
ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as
atividades do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

-

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo; «

-

(v) custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias, ressalvadas<
as despesas com propaganda no periodo de distribuicdo publica das QuetasCotas, as quais
deverdo ser suportadas pelo Fundo;

-

(vi) quando aplicdvel, em razdo de sua natureza, manter os ativos integrantes da Carteira<
custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia autorizada pela CVM;

-

(vii) dar cumprimento aos deveres de informagdo estabelecidos na regulamentagdo em vigor-e-Ro+
CapitloxtH-deste Regulaments;

<
(viii)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigo contratados pelo Fundo; “«
-

(ix) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, dos imdveis que vierem a ser<
adquiridos pelo Fundo, bem como das restricGes estabelecidas pelo artigo 72 da Lei n.2
8.668/93, fazendo constar das matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso I, da Instrugdo CVM n.2 472/08;

SP-9147552v2
2
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x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xwviii)

(xix)
SP-0147552y2

observar e fazer cumprir as disposi¢cGes constantes deste Regulamento, do Prospecto, bem-<
como as deliberagGes da Assembleia Geral;

-
supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigos prestados<
pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo nos termos da
regulamentagdo em vigor, conforme o caso;

-
pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da<
legislagdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM
n.2472/08;

<
elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a<
regulamentagdo aplicdvel;

-

divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos QuotistasCotistas e/ou a CVM,+

conforme o caso, as informagGes relativas ao Fundo, na forma,—eendieées—e—wa%es
estabelecidos-no-Capitulo-XH-deste-Regulamenteo da Instrucdo CVM n.2472/08;

-

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua<
condi¢dao de Administrador;

<

empregar, na defesa dos direitos dos QuotistasCotistas, a diligéncia exigida pelas+
circunstancias, praticando todos os atos necessdrios para assegura-los, tomando inclusive as

medidas judiciais cabiveis;

abrir e movimentar contas bancdrias; «
-

transigir em nome do Fundo; «
-

representar o Fundo em juizo e fora dele; <
31
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(xx) solicitar a admissdo das QuetasCotas a negociagdo em mercado organizado nos termos deste<
Regulamento;

<

(xxi)  realizar amortiza¢des de QuotasCotas e/ou distribuicdes de lucros em observancia ao disposto+

no Regulamento;

{6} (xxii) contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do Laudo de Avaliagdo; “
Do) (xxiii) acompanhar a administragdo das Sociedades Investidas; -

<

{604 (xxiv) manter departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento+
dos Imdveis Alvo;
-
v (xxv)realizar os atos relacionados & gestdo ordinaria das Sociedades Investidas podendo, para«
tanto, contratar prestadores de servigos especializados para assessora-lo; e
-
Q)é)év-ii)jxxvi) representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos termos deste*
Regulamento.
-
6.2.2. 6:22—0 Administrador poderd contratar os servicos de formagdo de mercado para as-
QuotasCotas. Na hipdtese de a instituicdo a ser contratada para prestar esses servicos ser uma parte
relacionada ao Administrador e/ou ao Gestor, essa contratacdo serd submetida a aprovacdo prévia da

Assembleia Geral, nos termos do artigo 31-A da Instrugdo CVM n? 472/08 e do Capitulo XMIXIV, deste

Regulamento.

<

6.3. 6-3—Respeitados os limites estabelecidos na regulamentagdo em vigor e neste Regulamento, o+

SP-9147552v2 31

21

Formatted: Justified

Formatted: Font: Times New Roman,
12 pt, Not Bold

Formatted: Font: 6 pt

Formatted:
Header;encabezado;Guideline

Formatted: Line spacing: 1,5 lines

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11
pt

Formatted: Justified, Line spacing:
1,5 lines, No widow/orphan control

Formatted: Line spacing: 1,5 lines

Formatted: Justified, Line spacing:
1,5 lines, No widow/orphan control

(
|
(
{
(
{
|
(
{
{Formatted: Font: +Body (Calibri), 11
|
(
{
(
{
(
{
(
{

pt
Formatted: Font: +Body (Calibri), 11
pt

Formatted: Line spacing: 1,5 lines

Formatted: Justified, Line spacing:
1,5 lines, No widow/orphan control

Formatted: Line spacing: 1,5 lines

Formatted: Justified, Line spacing:
1,5 lines, No widow/orphan control

Formatted: Line spacing: 1,5 lines

Formatted: Justified, Line spacing:
1,5 lines, No widow/orphan control

Formatted: Line spacing: 1,5 lines

Formatted: Justified, Line spacing:
1,5 lines, No widow/orphan control

(D B U U | U | U | U | U | U | U | U | U | U | U | U | U | U | G | U |

[ Formatted: Line spacing: 1,5 lines J
{ Formatted: Justified, Line spacing: }
1,5 lines, No widow/orphan control
[ Formatted: Line spacing: 1,5 lines J
[ Formatted ﬁ
[ Formatted [ﬂ
[ Formatted [—i
[ Formatted ﬁ
[ Formatted ﬁ
[ Formatted [—i
[ Formatted: Line spacing: 1,5 lines J
[ Formatted [—i
[ Formatted ﬁ
[ Formatted: Font: 12 pt ]
[ Formatted: Right: 0. cm J




Investimentos

g‘enlcll

A

AAdministrador terd poderes para realizar os atos relacionados (i) ao exercicio de todos os direitos inerentes
as-Participacbes-Secietarias-ed-aos Imdveis Alvo, aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros e (ii)
a gestdo ordinaria das Sociedades Investidas. Os poderes previstos no item (i) acima incluem aqueles
referentes a participacdo e voto do Administrador em assembleias das Sociedades Investidas, nos termos
da Politica de Exercicio de Direito de Voto, que norteara o exercicio do direito de voto do Administrador nas
assembleias gerais das Sociedades Investidas, bem como os procedimentos a serem adotados pelo

Administrador para o fiel cumprimento da referida politica.

<
A

6.3.1. 6-3-1—Além das atribuigBes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor,*
das demais disposi¢Ges deste Regulamento e do Contrato de Gestdo, compete ao Gestor, na qualidade de

instituicdo responsdvel pela gestdo da Carteira, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia

Geral:
-
(i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica<
de Investimento, inclusive, mas ndo se limitando, no que diz respeito a aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros;
-
(ii) sem—prejuizo—do—dispesto—no—item—5-11—acima—decidir livremente sobre o+

investimento, reinvestimento e desinvestimento do Fundo em Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros, observada a Politica de Investimento, com poderes para adquirir e alienar os Ativos
Imobilidrios e os Ativos Financeiros integrantes do patrimoénio do Fundo;

<

(iii) submeter a apreciagdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de entrega de bens«

e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizagdo e resgate de

QuetasCotas, na hipdtese de liquidagdo do Fundo, observado o disposto no item 9:-8:9.8

deste Regulamento;

<

(iv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua<
condicdo de Gestor;

<

(v) empregar nas atividades de gestdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, das+
SP—9147552v2 31
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(vi)

(vii)

(viii)

ParticipacBes—Societarias—oudos Iméveis Alvo do Fundo, integrantes da Carteira a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessdrios ao fiel

cumprimento da Politica de Investimento;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e do Contrato de Gestdo; «

cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral; e <

-
elaborar o Relatério de Gestdo, observado que, com relagdo aos Iméveis Alvo e as Sociedade<
Investidas, o Gestor apenas consolidara as informagdes contidas nos relatérios que serdo

encaminhados pelos prestadores de servigos imobilidrios que vierem a ser contratados pelo

Fundo, caso existam, nos termos do item Z-4—abaixe:e7.4 abaixo.

6.4. 6—4——AE vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, no exercicio das suas+

fungGes nos termos da regulamentagdo aplicavel e deste Regulamento:

(i) receber depdsito em sua conta corrente; <
<
(ii) conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos<

QuetistasCotistas sob qualquer modalidade;
-
(iii) contrair ou efetuar empréstimo; <
-
(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes+

praticadas pelo Fundo;
-
(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais; «
-«
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(vi) aplicar recursos na aquisi¢do de QuetasCotas; «
-
(vii)  vender a prestacdo as QuetasCotas; <
-«
(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos QuotistasCotistas; <«
-
(ix) observado o disposto no Capitulo XMXIV, realizar operacbes do Fundo quando caracterizada+
situagdo de Conflito de Interesses;
-
(x) constituir 6nus reais sobre bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, ressalvada a<
possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, dos Imodveis Alvo sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo;
-«
(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na<
Instrugdo CVM n.2 472/08;
<
(xii)  sem prejuizo da aquisicdo das—Participacbes—Societariasdos Imdveis Alvo, realizar
operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo, conforme o caso;
-
(xiii)  realizar operagdes com derivativos; “
-
(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade; <
-
(xv) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer<
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas;
«
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N <

(xvi)  realizar operagdes de compra e venda de um mesmo Ativo Financeiro ou Ativo Imobilidrio em<«"

um mesmo dia (operagdes day trade); e
<
(xvii) lecar—emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar as—Participagbes:
Seocietariasos Imdveis Alvo, os Ativos Financeiros e/ou os Ativos Imobilidrios, exceto
operagdes de empréstimo de titulos e valores mobiliarios e desde que observadas as regras
sobre o empréstimo de valores mobilidrios por camaras e prestadores de servicos de
compensac¢do e liquidagdo estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional, bem como as
medidas regulamentares adotadas pela CVM.
<
6.5. 6:5——0 Administrador e o Gestor poder&o renunciar a administragdo do Fundo e a gestdo da-
Carteira, mediante notificacdo, por escrito, enderecada a cada QuetistaCotista e a CVM, com antecedéncia
de, no minimo, 90 (noventa) dias. Na hipdtese de renuncia do Administrador e/ou do Gestor, o
Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o
substituto do Gestor, conforme o caso, ou para deliberar sobre a liquidagdo do Fundo.

<

6.5.1. 6:5-1——Independentemente do disposto acima e observado o disposto no item 6-5:2:6.5.2¢
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abaixo, na hipdtese de (i) renincia do Administrador, o Administrador continuara obrigado a prestar os
servicos de administracdo do Fundo até ser averbada, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos, devendo o Administrador receber a Remuneragdo do Administrador
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento;
e (ii) renuncia do Gestor, o Gestor continuara obrigado a prestar os servigos de gestdo da Carteira até a sua
efetiva substituicdo, devendo o Gestor receber a Remuneragdo do Gestor correspondente ao periodo em
que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

<

6.5.2. 6:5:2——Caso a Assembleia Geral de que trata o item 65:6.5 acima (i) ndo nomeie instituigdo-

habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, ou (ii) ndo obtenha
guertHgudérum, suficiente, observado o disposto no Capitulo VIl abaixo, para deliberar sobre a
substituicdo do Administrador ou do Gestor, conforme o caso, ou, ainda, sobre a liquidagao do Fundo, o
SP-9147552v2 31
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A
Administrador procederd a liquidagdo automatica do Fundo, sem necessidade de aprovagdo dos

QuetistasCotistas, dentro do prazo de até 90 (noventa) dias contados da data estabelecida para a
realizagdo da Assembleia Geral.

<

6.5.3.

6-5:3—F facultado aos QuetistasCotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das*

QuetasCotas emitidas e em circulagdo, a convocagdo da Assembleia Geral de que trata o item 6:5:6.5

acima, caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificagdo da
rendncia.

<
6.5.4. 6:5:4—A liquidagdo do Fundo nos termos deste Capitulo deverd ser efetuada pelo Administrador,+
ainda que apds sua rendncia, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

<
6.6. 676.——Além das hipdteses de renuncia descritas nos itens acima, o Administrador e/ou o Gestor+
poderdo ser destituidos de suas fungdes na hipdtese de liquidagdo extrajudicial, descredenciamento por
parte da CVM (nos termos da regulamentacdo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos QuetistasCotistas
reunidos em Assembleia Geral, observado o quorum de deliberagdo de que trata o Capitulo VIl abaixo.

«

6.6.1. 6:6-1—No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado pelo-
BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, a fim de deliberar
sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo, bem como praticar todos os atos
necessarios a administragdo do Fundo.

<

6.6.2. 6:6-2—Na hip6tese de a Assembleia Geral n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)-
dias Uteis contados da publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial
do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

<

6.6.3. 6:6-3—Nas hipdteses de substituicdo do Administrador, bem como na sujei¢do ao regime de-

liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de
SP—0147552v2 2
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Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

-
6.6.4. 6:6-4—A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patrimdnio de Fundo-
ndo constitui transferéncia de propriedade.

-«
6.6.5. 6:6-5——Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo-
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do

patrimonio do Fundo.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

7.1. _ #-31——0bservado o disposto nos itens #2-7.2 a #8-7.8 abaixo, competird privativamente a-
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Formatted

Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a

ser atribuidas por forga da regulamentagdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operagGes

do Fundo:

-
(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apds o+«
encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstragdes contabeis apresentadas

pelo Administrador;
-
(ii) alterar este Regulamento; <
<
(iii) deliberar sobre a destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; <
-
(iv) deliberar sobre a destituicdo ou a substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto; «
-«
(v) deliberar sobre a emissdo de novas QuetasCotas, em valor superior ao capital autorizado; «
-
(vi) deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformacgdo do Fundo; <
-
SP—0147552v2 2
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Formatted: Justified

<

virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, tais como
alteracdo na razdo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

necessaria comunicacio aos QuetistasCotistas, seja por carta ou e-mail.

-

7.2. _ +2—A Assembleia Geral serd convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a pedido+

do Gestor, ou por QuetistasCotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das

QuoetasCotas emitidas pelo Fundo e em circulacio, ou, ainda, pelo representante dos QuetistasCotistas,

observado o disposto neste Regulamento.

-

7.2.1. 422 —A convocagdo da Assembleia Geral serd realizada pelo Administrador (i) mediante envio<

de correspondéncia escrita a cada um dos QuotistasCotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou (ii) por meio

de publicagio de aviso Aeem, jornal “Bidrie—Comereial’—periddico—utilizado—para—veiedlaras

informacbes—referentes—ao—Funde—com—antecedeneio—minima—de L0—{dez)—diasgrande

circulacdo, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
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deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local

em que serd realizada a respectiva Assembleia Geral.

7.2.2. A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias

de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia no caso de Assembleia Gerais extraordinarias.

7.2.213—_ _ Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)

das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito

encaminhado ao administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que

passara a ser ordindria e extraordinaria.

7.2.2.2. O pedido de que trata o item 7.2.1.2 deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios

ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da Instrucdo CVM n.2

472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral

3t
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ordindria.

7.2.2.3. O percentual de que trata o item 7.2.2.1. acima devera ser calculado com base nas participacbes

constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

7.2.2.4. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso (i) do item<

+-2-7.1 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo aos

QuotistasCotistas, das demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado,

podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos QuetistasCotistas dispensar a

—_— = 7

observancia do prazo estabelecido neste item, desde que o faga por unanimidade.

7.2.2—3, 0 Administrador disponibilizard todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do<

direito de voto pelos Quotistas;Cotistas, na mesma data da convocacio: (i) na pagina por ele mantida na
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rede mundial de computadores;—ha—data—da—+realizacdo; (i) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da convecacdo-até-a-dataCVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina

da efetiva—realizagdoentidade Administradora do mercado organizado em gue as Cotas do Fundo sejam

admitidas a negociacdo. Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informacdes referidas no item 7.2.2.1.

incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 29, inciso V, alineas “a” e “d”, da Instrucdo CVM n.2

478/08, sendo que as informacdes referidas no artigo 39, VI, da mesma instrucdo, deverdo ser divulgadas

até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa Assembleia Geral.
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7.2.4. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as

informacGes de que trata o caput incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos

| Formatted: Font: +Body (Calibri), 11

‘| Formatted: Indent: Left: 1,25 cm,

Line spacing: 1,5 lines

previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n.2 472/08; e (ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo

39-V da Instrucdo CVM n.2 472/08. Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da

prerrogativa de se manifestar via manifestacdo de voto por escrito, o Administrador deve divulgar, pelos

meios referidos neste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto,

o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

7.2.5. Independentemente da convocacio prevista no item Z42-1:7.2.1 acima, sera considerada regular<
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toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os QuetistasCotistas.

7.2.6. )

#24— A segunda convoca¢do da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a primeira*

convocagdo ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da realizagdo da Assembleia Geral.

7.3. 73—A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de QuetistasCotistas, <

-

7.4.  #4——Somente poderdo votar na Assembleia Geral os QuetistasCotistas que, na data da<+ .

convocagdo da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de QuotistasCotistas ou registrados na

conta de depdsito como QuotistasCotistas, conforme o caso.

<

legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano de acordo com o disposto na

regulamentacdo aplicavel.

-

7.5. _ #-5—Ressalvado o disposto no item /-5-1:7.5.1, abaixo, as deliberagdes das Assembleias Gerais,*

como regra geral, serdo aprovadas por maioria de votos dos QuetistasCotistas presentes, em primeira ou

segunda convocagao.

-

7.5.1— As deliberagdes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos (i), (iii), (vi),*

(vii); (x) e (¥ixvi) do item #21.7.1 acima sero aprovadas, em primeira ou segunda convocacdo, por
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QuetistasCotistas, que representem, no minimo;—: (a—+Raiera) 25% (vinte e cinco por cento), das

QuetasCotas emitidas—e—erm—circulacdo—emprimeira—od-segunda—convecagdo, caso o Fundo

tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
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Cotistas. Os percentuais de que trata este Item deverdo ser determinados com base no numero de Cotistas

do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo ao

Administrador_informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que
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7.6.  #6—A Assembleia Geral pode, nos termos e forma estabelecida na Instrucdo CVM n? 472/08, a<« ‘

qualquer momento, nomear até um eu—mais—representantesrepresentante dos QuetistasCotistas, |
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12 pt, Not Bold

Formatted: Justified

Formatted: Font: 6 pt

pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, |
em defesa dos direitos e dos interesses dos QuoetistasCotistas, desde que o respectivo representante dos

QuoetistasCotistas (i) seja
interesses-dos-QuetistasCotista; (i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor, em seus

controladores, em sociedades por eles, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum; ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; €-(iii) ndo exerga cargo ou

fungdo em sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou

preste-lhe assessoria de qualquer natureza—O{sS)-representante(s)-dos-Queotistas-hao-fardo; (iv) ndo

ser_administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio; (v) ndo estar em conflito de

interesse com o Fundo; e (vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica

ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,

nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao

representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer sua funcdo. O representante dos Cotistas ndo fara jus, sob
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qualquer hipdtese, ao recebimento de remuneragdo por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor no

exercicio de tal fungdo. A funcdo de representante de Cotista é indelegavel.

-

++—0OsQuoetistas7.6.1. A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas,

guando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) de total de Cotas emitidas,

quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

7.7. Os Cotistas, deverdo informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque, potencial ou+’

efetivamente, em situacdo de Conflito de Interesses, ficando tais QuotistasCotistas impedidos de votar

nas matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

-

7.8.  #-8—N3o podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes Relacionadas; (i)~
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o Gestor e suas Partes Relacionadas; €-iii) os prestadores de servigos do Fundo e suas Partes Relacionadas;

e (iv) o Cotista que cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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7.8.1. —N3&o se aplica a vedagdo prevista no item #8:7.8 acima, quando (i) os Unicos+

QuetistasCotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iiv) do item #8-7.8 acima; ou (i)
\

. \
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais QuetistasCotistas, manifestada na prépria |

Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em

que se dard a permissdo de voto de acordo com a regulamentagdo aplicavel.

-

7.9.  #9—p0 pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica*

ou eletrdnica, ou anuncio publicado, deverad satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o QuetistaCotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

\
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7.9.1. —F facultado a—qualguer—Quetistaaos Cotistas que detephadetenham, isolada ous

conjuntamente, no minimo, 0,5% (meio por cento) do total de QuotasCotas emitidas solicitar relacde-ao

Administrador o envio de home-e-enderecos,fisicos-e-eletrbnicos-dos-demais-Quotistas-para

remeter—pedido de procuragdo_aos demais Cotistas do Fundo, desde que atendidos os requisitos
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constantes do inciso (i) do item 7-9-7.9, acima.

7.9.2. —0 Administrador, ao receber a solicitagdo de que trata o item #-9-1-0 acima, pedera:
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{ibdeverd mandar, em nome do QuetistaCotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme

contetido e nos termos determinados pelo QuetistaCotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis

Instrucdo CVM n.2 472/08:

7.9.5—3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de*
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QuetistasCotistas, nos termos do—ireiso—{i)—dedeste item 792 —aeina;7.9, serdo arcados pelo

AdministraderFundo,

CAPITULO VIl - DA COMPOSIGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E
EMISSOES DE QUOTASCOTAS

8.1. 830 patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de QuetasCotas. As<

caracteristicas, os direitos e as condigGes de emissdo, distribui¢do, subscrigdo, integralizagdo, remuneragdo,

amortiza¢do e resgate das QuotasCotas estdo descritos neste Capitulo VIII e nos Capitulos IX e X deste

Regulamento, assim como no Suplemento.

<

8.1.1. 831—As QuotasCotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da<
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Oferta, conforme prazo estabelecido no Suplemento. As QuetasCotas objeto da Oferta da primeira

emissdo do Fundo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as QuetasCotas que ndo forem
subscritas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da
regulamentagdo em vigor, com o consequente aditamento do Suplemento, sem necessidade de aprovagdo
de tal aditamento em Assembleia Geral.

-

8.1.2. 831-2—0 Suplemento estabelecera um montante minimo a ser subscrito pelos Investidores no+
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A
ambito da Oferta, de forma a ndo comprometer a consecug¢do da Politica de Investimento, sendo que, caso
o montante minimo ndo seja alcangado, o Administrador deverda observar as disposi¢cGes aplicaveis

previstas pela Instru¢do CVM n.2 400/03.

—

8.1.3. 8&313—Sem prejuizo do disposto acima, na hipdtese de emissdo de novas QuetasCotas nos

de-acordo-com-ostermosda-.

8.2. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do

Fundo, bem como apds o encerramento da Primeira Emissdo, o Administrador, conforme recomendacdo do

Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo

em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS 1.500.000.000,00 (um

bilhdo e quinhentos milhdes de reais).

8.2.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

existentes.

8.2.2. A decisdo relativa a eventual nova emissdo de Cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente

pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo eventual deliberagdo da

Assembleia Geral gue—aprovarde Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor

sobre a nova emissdao de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condicGes de

subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo.

8.2.3. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissdo das

Cotas objeto da respectiva Oferta sera fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das

Cotas em circulacdo, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liguido contdbil atualizado

do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o

valor de mercado das Cotas ja emitidas.

8.3. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os

Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
SP~0147552v2 31
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participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,

sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a

terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde

que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

8.4. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades de

investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o0 aumento do volume total da emissdo por conta

da emissdo de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 22 e 24 da

Instrucdo CVM n2 400/03, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucdo CVM n?®

400/03.

8.5. N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites

que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

8.6.

0 Gestor, em conjunto com as respectivas instituicGes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das

Cotas de emissdo do Fundo, poder3o estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo de-hovas

Quotase Oferta,

8.7. 8-2:A subscricio das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta.
8.8. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.
8.9. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de

Subscricdo e o Termo de Adesdo, para atestar gue tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor

do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da
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Liguido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM n2 476/09, o investidor deverd assinar

também a declaracdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesdo e

Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacdo em vigor.

8.10. Ndo podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

8.11. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos

documentos da oferta.

8.12. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do Boletim de

Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo unico do

artigo 13 da Lei n2 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim

de Subscricado.

8.13. A cada nova Oferta, conforme recomendacdo do Gestor, o Administrador podera, a seu exclusivo

critério, autorizar que seja permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que

tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de

acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n2 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve

ser realizada no prazo, termos e condicSes aprovados em Assembleia Geral e estabelecidos no Boletim de

Subscricdo e nas leis e regulamentacdes aplicaveis.

8.14.  As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

8.15. Para efeitos do disposto neste item, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias

ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessio.

8.16. Fica vedada a negociacdo de fracdo das Cotas.

8.16.1. Para fins de cumprimento dos objetivos e da politica de investimentos do Fundo, a Administradora

SP-9147552v2 31
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8.16.2. Na hipdtese prevista no item 8:-2:8.2 acima, os QuetistasCotistas poderdo ter o direito de<

preferéncia para subscrever e integralizar novas QuetasCotas na proporg¢do da respectiva participagdo no

8.16.3. O Fundo poder3, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, cobrar

dos subscritores das Novas Cotas Emitidas no ato da subscricdo primaria destas uma Taxa de Distribuicdo

no Mercado Primario.
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(iii) devera declarar, por meio da assinatura do boletim individual de subscrigdo, que esta ciente,«
dentre outras coisas, (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento e no Prospecto, e (b) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos neste Regulamento e no Prospecto,
inclusive a possibilidade de perda do capital investido.

<
9.5.1. 9-5-1—A Oferta podera ser encerrada pelo coordenador lider da Oferta, conforme orientag&o do-
Administrador, antes da data de encerramento estabelecida no Suplemento, em se verificando a subscrigdo
de QuetasCotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no Suplemento.

<

9.6.  9:6—As QuetasCotas serdo integralizadas pelo Prego de Emissdo, a vista, no ato da subscri¢do. <
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9.6.1. 9:6-1—As QuotasCotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de+

ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua integralizagdo em bens e direitos.

Amortizacio de QuotasCotas
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9.7.  9+—As QuetasCotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir e nos Capitulo V e VI-

acima e no Capitulo X abaixo.

<
A

9.7.1. 9-/-1—pPara fins de amortizacdo de QuotasCotas, sera considerado o valor da QuetaCota do-

Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme
calculado nos termos deste Regulamento.
«
. N
9.7.2. 9-+42———Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos-
QuetistasCotistas cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util

seguinte, pelo valor da QuetaCota em vigor no 12 (primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data do

pagamento.
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9.7.3. ~3——Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de

A

amortizagdo de+

Formatted: Justified

Formatted: Font: Times New Roman,
12 pt, Not Bold

(Y

Formatted: Font: 6 pt

QuotasCotas os QuotistasCotistas que estiverem inscritos no registro de QuotistasCotistas ou |

registrados na conta de depdsito como QuetistasCotistas no Gltimo Dia Util do més em que ocorrer a
apuracdo da respectiva parcela de amortizagdo, cujo pagamento ocorrerd até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a referida apuragao.

<

9.7.4. 9-+4-4—0s pagamentos de amortizacdo das QuotasCotas, serdo realizados em moeda corrente+

nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

<
9.8. 9-:8——Quando da liquidagdo do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as QuetasCotas:

deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em
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Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

A

9.11. 9:41——0 Fundo ndo cobrard taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizagdo de-
QuetasCotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate de QuotasCotas aos

QuetistasCotistas,

CAPITULO X — DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1.  30-3—As QuetasCotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de-

forma parcial ou total, de acordo com o disposto na legislagio e regulamentagdo aplicaveis, neste

Regulamento e no Suplemento.

<

10.2. 1020 Fundo distribuira—aes—Quetistas—ao—menos;,—95% {devera distribuir a seus*
cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento) dos resuitades|ucros auferidos, apurados mensalmente

segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete mensal;semestral encerrado Re-Gltime

Bia—Utilem 30 de junho e 31 de dezembro de cada éSano. O Fundo podera levantar balancete
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vigor.
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10.2.1. 30-:23—0s resultados apurados na forma do item $£0-2:10.2 acima deverdo ser pagos até o 109«

(décimo) Dia Util do més subsequente ao do periodo de apurag3o.
<
10.2.2. 30-2.2—0s pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos QuetistasCotistas, serdo-
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
-«
10.3. 10-3——5Somente fardo jus ao recebimento de resultados os QuetistasCotistas que estiverems

inscritos no registro de QuetistasCotistas ou registrados na conta de depdsito como QuotistasCotistas
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104.

QuoetasCotas, em beneficios de todos os QuetistasCotistas,
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CAPITULO XI - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO

Jaxa de Administracdo

11.1.

411 — Pelos servigos de administragéo, gestdo, controladoria de ativos e passivos e escrituragdo*

s QuotasCotas, sera devida a Taxa de Administracdo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ‘}

ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculado sobre

o-Patrimbnio-Liguidovalor de mercado do Fundo, com base na média diéria da cotacdio de fechamento ||
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das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as cotas do Fundo

tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
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regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, observado o valor minimo

mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais).

11.1.1. 23:32—0 valor minimo mensal estabelecido no item 11.1 sera corrigido anualmente pela<

varia¢do positiva do IGP-M.

11.2. —A partir da _primeira_aquisicio do Fundo ocorrida na vigéncia deste Regulamento , a Taxa de

Administracdo sera automaticamente majorada para 0,50% ao ano (considerando-se, para tanto, um ano

de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis), calculado sobre valor de mercado do Fundo, com base na

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11
pt, Font color: Auto

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11

(
|
(
{
=
{
{Formatted Font: +Body (Calibri), 11
=
(
{
=
=
=

(| U | U U | U | U | W

Formatted: List Paragraph, Justified,
Indent: Left: 0 cm, First line: 0 cm,
Line spacing: 1,5 lines, Outline
numbered + Level: 2 + Numbering
Style: 1, 2, 3, ... + Startat: 1 +
Alignment: Left + Aligned at: 0 cm +

'| Indent at: 1,27 cm, No widow/orphan

control, Font Alignment: Baseline

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11
pt

Formatted: Font: +Body (Calibri), 11

|
|

média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento

da remuneracdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de

mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicdvel aos fundos de investimento em indices de

mercado, observado o valor minimo mensal de RS 50.000,00.

11.2.1. O valor minimo mensal, estabelecido nos itens 11.1 e 11.2, sera corrigido anualmente pela variacdo
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ositiva do IGP-M.

11.3. A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente, por Dia Util, e sera paga até o 52 (quinto)«

Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

-

11.4. 113—Observada a regulamentagdo em vigor, parcelas da Taxa de Administragdo poderdo ser<

pagas pelo Fundo diretamente ao Administrador, ao Gestor ou a outros prestadores de servigo contratados

pelo Fundo, conforme o caso.

Taxa de Custddia e Taxa de Controladoria e Escrituracdo

11.5. 414 Pela prestagdo dos servicos de (A) custddia qualificada dos ativos integrantes da Carteira,*
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Remuneracao do Auditor Independente

11.7 Pelos servicos prestados pelo Auditor Independente, serd devida pelo Fundo a remuneracdo prevista

em contrato firmado com o Auditor Independente.

CAPITULO XIl — DA LIQUIDAGAO DO FUNDO «

12.1.  321—Além das hipdteses de liquidagdo do Fundo previstas na regulamentagdo em vigor, sdo-
considerados Eventos de Liquidagdo, objeto de aprovagdo pela Assembleia Geral, observado o disposto
neste Capitulo:

(i) nas hipdteses de renuncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidacdo extrajudicial do<
Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituicdo habilitada para substituir o
Administrador, nos termos estabelecidos neste Regulamento; ou

<

(ii) resilicdo do Contrato de Gestdo ou renuncia do Gestor, com a consequente ndo assung¢do de<
suas fungdes por uma nova instituicdo aprovada pela Assembleia Geral nos termos deste
Regulamento e do Contrato de Gestdo.

«

12.1.1. 3233—Sem prejuizo do disposto no item 42:3:12.3 abaixo, na hipétese de ocorréncia de<
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qualquer Evento de Liquidagdo, o Fundo interrompera quaisquer novos investimentos e o Administrador
convocard imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Fundo e,
conforme o caso, acerca dos procedimentos e prazos referentes a liquidagdo do Fundo.

<

12.1.2. 32.32.2—Na Assembleia Geral mencionada no item 32-3-1:12.1.1 acima, os QuetistasCotistas;

poderdo deliberar por ndo liquidar o Fundo, observado o guefaiqudrum, de deliberagdo constante do
Capitulo VII deste Regulamento.
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12.1.3. 32-3-3—Na hipdtese de (i) ndo instalagdo da Assembleia Geral por falta de guerdguérum ous
(ii) aprovacido pelos QuetistasCotistas da liquidacdo do Fundo, o Administrador devera dar inicio imediato
aos procedimentos referentes a liquidagdo do Fundo em observancia a regulamentagdo aplicavel.

<
12.1.4. 323-4——ndependentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquidagdo do+
Fundo aos QuetistasCotistas, conforme o caso, deveré ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a
contar da data da realizagdo da Assembleia Geral que deliberar a liquidagdo do Fundo e somente apds
deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive, mas nao se limitando, a Taxa de Administragdo,
devendo ser observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

<

12.2. 122—0bservado o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor, na hipétese de<

alienagdo da totalidade das-Participacbes-Secietarias-e/ou-dos Iméveis Alvo, o Administrador deverd
observar o disposto no Capitulo X acima e iniciar imediatamente os procedimentos relativos a liquidagao do
Fundo.

<

12.3.  32-:3—No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo-
BACEN convocar a Assembleia Geral de que trata o item £2:2-1:12.1.1 acima nos termos do Capitulo VII
deste Regulamento.

<

12.4. 32-:4—Fm qualquer hipétese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o percentual da«

participagio de cada QuetistaCotista na composicdo do patriménio do Fundo.

-
12.4.1. 32-:4-3———Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de<
fracionamento dos ativos que compdem a Carteira, tais ativos serdo dados em pagamento aos
QuetistasCotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino serd
calculada de acordo com a propor¢do de QuetasCotas detidas por cada titular sobre o valor total das
QuetasCotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e

o Gestor estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o

Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
SP—0147552v2 2
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12.4.2. —1—2—.4.—2.——AN0 caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar<

os-Quetistasaos Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e

ayvo o dd

valores mobilidrios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporgdo dos ativos a que cada
QuetistaCotista fara jus, sem que isso represente qualquer isen¢do de responsabilidade do Administrador

5

perante os QuotistasCotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos QuotistasCotistas na forma do disposto
neste item, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio previstas no
Cddigo Civil.

-

12.4.3. 32-4.3—Caso os QuetistasCotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio-

referido nos itens acima, esta funcdo sera exercida pelo QuetistaCotista que detenha o maior nimero de

QuetasCotas em circulagio.

<

12.4.4. 32-4-4——As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas em Assembleia Geral

por QuetistasCotistas que representem, no minimo, a maioria das QuotasCotas emitidas e em

circulagdo.

12.4.5. 32-4-5-—0 Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da+
Carteira pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificagdo referida no item

42.4-212.4.2 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos QuetistasCotistas

indicara, ao Administrador e ao Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e

valores mobilidrios aos QuotistasCotistas, Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a

consignagdo dos titulos e valores mobilidrios da Carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

12.5. 325-——Apb6s a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o<

cancelamento do registro de funcionamento do Fundo, ne—pﬁa%e—de—l—'é—(qam%e)—dmtas—em

encaminhamento A CVM da seguinte documentacdo: (i) no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de
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R <

encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata de

Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso, e o comprovante da

entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de

movimentacdo de patriménio do Fundo do item 12.6 abaixo, acompanhada do relatério do auditor

independente.

-

12.6.
sobre a demonstra¢do da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

<

12.6.1. 32-6-3——Devera constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo analise<

quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

A

CAPITULO Xl - PA-DNMULGACAO-DE-INFORMACOES-SOBRE-O-FUNDO
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GAP—tFU-l:@—X—I—V———ADAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS “

A

13.1. 34 3—M-0 exercicio social do Fundo tera inicio em lormagjaneiro e encerrar-se-d em 31 de<

dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao respectivo
periodo findo.

<

13.2. 342 —As demonstragBes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contdbeis especificas<
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<

expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.-A

13.2.1. 2423-—As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza+

dos ativos integrantes da Carteira.

<

13.2.2. 34.2.2.— Sem prejuizo do disposto na elausuta—14-23|tem 13.2.3 abaixo, os Iméveis Alvo,+

quando integrantes da Carteira, —serdo ebjete,

Laudo de Avaliagdo elaborado as expensas do Fundo, nos termos da legislagdo vigente.

-

13.2.3. 34-2.3—pDurante o periodo em que o Fundo detiver participagdo indireta nos Iméveis Alvo por+

meio da titularidade de a¢des de emissdo das Sociedades Investidas, estas serdo contabilizadas no
patrimonio do Fundo com base em avaliagdo econdmica da respectiva Sociedade Investida,
independentemente do critério de contabilizagdo que estard sendo adotado na contabilidade da propria

Sociedade Investida em relagdo aos Iméveis Alvo.

13.3.  34.3—0 Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador. b

CAPITULO X\ —DBOS-ENCARGOS BO-FUNDBO

objetos de reavaliagdo anual a valor justo, com base em
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G—A—Fli—T—UJ:Q—)Mm‘— DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES 7

14.1. 36-1—A Assembleia Geral devera analisar e aprovar previamente toda e qualquer operagdo em-<

que haja real ou potencial Conflito de Interesses, observado o gueramguérum de deliberagdo estabelecido

no Capitulo VIl acima.

CAPITULO X\/HXV, - DA SOLUGAO DE CONFLITOS «

15.1. 173 —0 Administrador, o Gestor e os QuotistasCotistas se obrigam a submeter 3 arbitragem+

toda e qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento, ou a
constituicdo, operacdo, gestdo e funcionamento do Fundo e que ndo possam ser solucionadas

amigavelmente pelo Administrador, pelo Gestor e pelos QuotistasCotistas dentro de um prazo

improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos. A arbitragem sera realizada em portugués, aplicando-se as leis
brasileiras, e serd administrada pelo Centro de Arbitragem e Media¢do da Camara de Comércio Brasil -
Canad3, através da adogdo do seu respectivo regulamento, devendo observar sempre o disposto neste
Regulamento, cujas especificagdes prevalecerdo em caso de duvida.

-

15.2. 372——0 tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros, competindo a(s) parte(s)+

requerente(s) (em conjunto) nomear 1 (um) arbitro de sua confianca e a(s) parte(s) requerida(s) (em
conjunto) nomear 1 (um) arbitro de sua confianga, e o 32 (terceiro) serd indicado de comum acordo pelos
arbitros, sendo certo que os arbitros substitutos serdo indicados pelo presidente do Centro de Arbitragem e

SP-9147552v2 31
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Mediagdo da Camara de Comércio Brasil - Canada. O arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerente(s) devera
ser nomeado no requerimento de arbitragem; o arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerida(s) devera ser
nomeado na comunicagdo de aceitagdo da arbitragem e o 32 (terceiro) arbitro devera ser nomeado no

prazo de 5 (cinco) dias corridos contados da aceitagdo do arbitro da(s) parte(s) requerida(s).

15.3. :1—7%—AO tribunal arbitral terd sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. «

<
15.4. }7-4—Salvo quando de outra forma disposto na decisdo arbitral, a(s) parte(s) requerente(s) e+
requerida(s) pagardo os honorarios, custas e despesas do respectivo arbitro que tiver(em) indicado,
rateando-se entre as parte(s) requerida(s), de um lado, e partes requerente(s), de outro lado, os
honorarios, custas e despesas do terceiro arbitro na proporgdo de 50% (cinquenta por cento). Caso haja
mais de uma parte em um dos pélespolos do procedimento arbitral, os honordrios, custas e despesas
alocados a referido pélepolo, serdo rateados de forma igual entre as mesmas.

«
15.5. 3/5—Fscolhidos os &rbitros as partes instalardo o procedimento arbitral perante o Centro de+

Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil - Canada.

15.6. 3+#-6—0s procedimentos arbitrais deveréo ser conduzidos de maneira sigilosa. «

«
15.7. 3/+#——Qualquer ordem, decisio ou determinagdo arbitral sera definitiva e vinculativa,*
constituindo titulo executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir o determinado na decisdo
arbitral, independentemente de execugdo judicial.

«
15.8. 1+#-8—Fm face da presente cladusula compromisséria, toda e qualquer medida cautelar deverd ser«
requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitagdo do referido tribunal arbitral ao juiz estatal
competente, no foro eleito conforme o item 18-915.9 abaixo.

-
15.9. 3+#.9—Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este«
Regulamento, ou a constituigdo, operagdo, gestdo e funcionamento do Fundo, ndo possa, por forga de lei,

ser dirimida pela via arbitral, bem como para a obteng¢do das medidas coercitivas ou cautelares
SP-9147552v2
31
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antecedentes, anteriores, vinculantes ou temporarias, bem como para o inicio obrigatério no procedimento
arbitral, nos termos do artigo 72 da Lei n.2 9.307/96, fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado

do Rio de Janeiro, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.,
CAPITULO XMHHXVI - DA TRIBUTACAO

0 disposto neste eapittloCapitulo foi elaborado com base em razoavel interpretacio da legislagdo
brasileira em vigor em novembro de 2012 e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento

tributdrio aplicavel aos QuotistasCotistas e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que

=

podem ser aplicados, motivo pelo qual os QuetistasCotistas devem consultar seus assessores juridicos

=

com relagdo a tributagdo aplicdvel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

R
16.1. 18- —Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo-
estdo sujeitos a tributagdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislagdo e a
regulamentac¢do da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e (ii) ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, QHet-iStaCLista‘ que

possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das

QuetasCotas,

<

16.1.1. 38-1-3——Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como-
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das guotascotas do Fundo, os ganhos auferidos pela Carteira
estdo sujeitos a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”,
Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social — “Contribuigdo ao PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da

Seguridade Social — “COFINS”).
SP-0147552y2 21
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16.2. 18:2——Como excegdo a regra geral de ndo tributagdo descrita no item 18-116.1 acima, os¢

Formatted: Justified

Formatted: Font: Times New Roman,
12 pt, Not Bold

rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda ‘
varidvel, salvo em relagdo as aplicagdes financeiras relacionadas a determinados ativos imobiliarios,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicagGes
financeiras podera, observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na
fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢do de rendimentos aos seus QuotistasCotistas,

<
16.3. 18-:3——|mposto sobre Operagdes envolvendo Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”): As-
aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes
ocorridas apds tal eventual aumento. Excec¢do é feita para as operagGes com derivativos, sujeitas
atualmente a tributagdo pelo IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento), em relagdo a aquisigdo, venda ou
vencimento de derivativos financeiros, celebrados no Brasil, que, individualmente, resultem em aumento
da exposi¢do cambial vendida ou reducdo da exposicdo cambial comprada. Os demais derivativos estdo
atualmente sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento). Tal aliquota pode ser majorada a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes

ocorridas apos este eventual aumento.

Tributac3do Aplicavel aos QuotistasCotistas,

A

16.4. 18-4—/Imposto de Renda: O imposto de renda aplicavel aos QuetistasCotistas tomard por base-

—_— —_—y TP T

determinados eventos financeiros que caracterizam o auferimentoaferimento de rendimento e a sua

consequente tributacdo, quais sejam, cessdo, aliena¢3o, resgate ou amortizacdo de QuetasCotas, bem
como a distribui¢do de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste Regulamento.

<

16.5. 185 — OuotistasCotistas_Residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo ou alienag3o,*

amortizacdo e resgate das QuotasCotas por QuetistasCotistas residentes no Brasil, bem como os

SP-9147552v2 31
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rendimentos distribuidos pelo Fundo a estes QuotistasCotistas sujeitam-se ao imposto de renda 3
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediagdo, havera retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
Com relagdo aos investimentos em QuetasCotas do Fundo realizados por institui¢3es financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de reten¢do do Imposto de Renda na modalidade
fonte.

<

16.5.1. 38-5-1—Como excegdo a regra geral descrita no item 18-516.5 acima, sdo isentos do imposto de-

renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao QuetistaCotista pessoa fisica residente no Brasil, desde que observados cumulativamente os

e

seguintes requisitos: (i) o QuetistaCotista seja titular de QuotasCotas que representem menos de 10%
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(dez por cento) das QuoetasCotas emitidas pelo Fundo e cujas QuotasCotas lhe déemdeem, direito ao

recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) as QuotasCotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de

balcdo organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) QuotistasCotistas.

<

16.6. 18.6——QuotistasCotistas_ Residentes no Exterior: aos QuotistasCotistas residentes e+

domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na

Resolugdo do Conselho Monetério Nacional n.2 2.689/00 (“QuetistasCotistas, Qualificados”) é aplicavel

tratamento tributario especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdi¢do que ndo
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento)
(“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo”).

<

16.6.1. 48-6-1—No caso de QueotistasCotistas Qualificados Ndo Residentes em Jurisdigdo de Baixa ou-

Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das QuotasCotas,
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exceto no caso de ganhos auferidos na aliena¢do das QuetasCotas por meio de operacdo realizada em
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A
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretagcdo das
leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

<

16.6.2. 38-6-2—No caso de QuotistasCotistas Qualificados Residentes em Jurisdi¢do de Baixa ou Nula+
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Tributagdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das QuetasCotas e os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos
QuoetistasCotistas Residentes no Brasil.

«
16.7. 18-+———Imposto sobre OperagBes de Cdmbio (“IOF/C4mbio”): Conversdes de moeda estrangeira«
para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no
investimento em QuetasCotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das
operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes de

cambio realizadas em razio do ingresso e da remessa de recursos por QuetistasCotistas Qualificados

relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o ingresso
de recursos para a aquisi¢do de guetascotas do Fundo nos mercados de baldo organizados ou ndo (sendo
que, caso as guetascotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo nona BM&FBOVESPA (Megabolsa), as
operagBes de cambio necessarias ao ingresso de recursos no Brasil para aquisicdo de guotascotas do
Fundo poderdo estar sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento), desde que as guotascotas do Fundo
possam ser caracterizadas como investimentos de renda variavel), e 0% (zero por cento) para a remessa de
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes
ocorridas apds este eventual aumento.

<
16.7.1. 4:878.——10F/Titulos.' O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor<
do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das QuetasCotas, limitado a um percentual do rendimento da
operagdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacGes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias. Contudo, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a

transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
SP-0147552y2
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Alteracdo do Tratamento Tributério

A

16.8. 18-#——Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM n.2 472/08, o Administrador+
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a

alteragdo no tratamento tributario aplicdvel ao Fundo e/ou aos seus QuotistasCotistas,

CAPITULO XIXXVIL - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. 39-——pPara fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como uma-

forma de correspondéncia valida nas comunicacdes entre o Administrador e os QuetistasCotistas,

=2

<

17.2. 19:2—Tendo em vista a Politica de Investimento descrita neste Regulamento, o Fundo participara-

ativamente das assembleias gerais de acionistas das Sociedades Investidas.

<

17.3.  19:3——0s QuetistasCotistas deverdo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo-

podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou

conjuntamente com terceiros, as informagdes e/ou documentos referentes aos investimentos e operagdes
do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das informagdes sejam reveladas, utilizadas ou
divulgadas por qualquer QuetistaCotista (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador,
(i) em decorréncia de obrigagdo estabelecida nos termos deste Regulamento e/ou da legislacdo e
regulamentagdo em vigor, ou (iii) se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que, nesta

ultima hipotese, o Administrador devera ser informado, por escrito, da referida ordem, previamente ao

fornecimento de qualquer informagao.

GER—A—QA—@—FU:FUR—@G ENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A, <
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ANEXO |

JMODELO DE SUPLEMENTO

Suplemento da [@] Emissido de QuotasCotas do

SP-Dewntewn Corporate Plural Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll_Fundo de Investimento

Imobiliario — FlII.

A

Os termos e expressées utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os
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mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento € parte integrante e insepardvel,

exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

- — o [o] Emissa - o Fund

Caracteristicas da [@] Emissdo de Cotas do Fundo

Nimero da Emissdo

(@] ((@]).

Classes de QuotasCotas Classe Unica. -
Quantidade de QuetasCotas (@] ([@]). “
Prego de Emissdo RS (@] ((@]). “
Montante Total da Emiss3o RS (@] ([(@]). “

Montante Minimo de Subscricdo

O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a data
de encerramento da distribui¢do publica das QuetasCotas

da [@] Emissdo, tenham sido subscritas, no minimo, [@]

QuetasCotas. As QuetasCotas que nio forem colocadas no

61
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ambito da distribuigdo publica serdo canceladas pelo

Administrador.

Publico Alvo

(@]

Valor Minimo de Investimento por

Investidor

RS (@] ([@]).

Data de Inicio da Oferta

[Na data de publicagdo do antncio de inicio da Oferta].

JForma de Colocagdo

(@]

Prazo de Colocagdo

(@] ([@]) contados da data de publicagdo do antncio de
inicio da distribuicdo publica das QuetasCotas da [@]

Emissao.

Integralizagdo das QuetasCotas

(@].
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Amortizagdo de QuetasCotas

As amortizagGes serdo realizadas em moeda corrente

nacional, observado o disposto no Regulamento.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuird aos QuetistasCotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados mensalmente segundo o regime de caixa, com base

em balancete mensal, encerrado no Ultimo Dia Util de cada

més.

Resgate de QuetasCotas, As QuotasCotas da [@] Emissdo somente serdo resgatadas
na data de pagamento da ultima parcela de amortizagdo das
QuetasCotas da [@] Emissdo, conforme o disposto no
Regulamento.
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ANEXO Il

Suplemento da Primeira Emissdo de QuotasCotas do

SP-DeowntewnCorporate Plural Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

A

A0

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os

mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e insepardvel,

exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

- - moira Emissao de.G o Fond

Caracteristicas da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo

Numero da Emissdo

12 (primeira).

Classes de QuetasCotas

Classe Unica.

Quantidade de QuoetasCotas emitidas

até 1.798.000 (um milhdo setecentas e noventa e oito mil).

Preco de Emissdo

R$ 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissdo

até RS 179.800.000,00 (cento e setenta e nove milhdes e

oitocentos mil reais).

Montante Minimo de Subscrigdo

O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a data
de encerramento da Oferta, tenham sido subscritas ao menos
780.000 (setecentas e oitenta mil) QuotasCotas, perfazendo
o valor necessdrio a aquisicdo da SPE Belenzinho e a
realizagdo da oferta de aquisi¢do dos CRI Belenzinho
(conforme definidos no Regulamento). As QuetasCotas que
ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas

pelo Administrador.

Publico Alvo

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, fundos

de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades
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autorizadas a funcionar pelo Banco Central, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
bem como investidores ndo residente que invistam no Brasil

segundo as normas aplicaveis.

Valor Minimo de Investimento por

Investidor

RS 5.000,00 (cinco mil reais),

(cinquenta) QuetasCotas,

correspondente a 50

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicagdo do anuncio de inicio da Oferta.

Forma de Colocagdo

As QuotasCotas serdo admitidas & negociacdo no mercado
de bolsa administrado e operacionalizado pela

BM&FBOVESPA.

Prazo de Colocagdo

180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicagdo do
anuncio de inicio da Oferta, podendo ser encerrado
antecipadamente pela instituigdo intermedidria lider da
Oferta, conforme orientagdo do Administrador, nos termos

do Regulamento e da regulamentagdo em vigor.

Integralizagdo das QuetasCotas

As QuotasCotas deverdo ser integralizadas a vista, no ato da

subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo Prego de

Emissao.

Amortizagdo de QuetasCotas

As amortizagOes serdo realizadas em moeda corrente

nacional, observado o disposto no Regulamento.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuird aos QuetistasCotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados mensalmente segundo o regime de caixa, com base

em balancete mensal, encerrado no Ultimo Dia Util de cada

meés.

Resgate de QuoetasCotas As QuotasCotas da Primeira Emissdo somente serdo
resgatadas na data de pagamento da ultima parcela de
amortiza¢do das QuetasCotas da Primeira Emiss&o,
conforme o disposto no Regulamento.
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CAPITULO | — DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maidscula

neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a seguir:

Administrador A Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 27.652.684/0001-62, sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, sala 913 - parte, Botafogo, CEP 22.250-

040, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Assembleia Geral A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Financeiros Sao considerados Ativos Financeiros, para fins deste Regulamento: (i) cotas de
emissdo de fundo de investimento referenciado DI, regulados pela Instrucdo
CVM n.2 555/14 e cuja (a) carteira de investimentos seja considerada de baixo
risco e (b) taxa de administragdo seja de até 0,5% (cinco décimos por cento) ao
ano; (ii) titulos publicos federais; (iii) certificados de depdsito bancério
emitidos por Instituicdes Financeiras de Primeira Linha; e (iv) operagGes
compromissadas com lastro em titulos publicos federais, com liquidez didria e

sem caréncia.

Ativos Imobiliarios Sdo considerados Ativos Imobilidrios, para fins deste Regulamento: (i)
guaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio; (iii) letras hipotecarias emitidas por InstituicGes
Financeiras de Primeira Linha; (iv) LCI emitidas por InstituicGes Financeiras de
Primeira Linha; e (v) CRI lastreados em créditos imobilidrios sobre os quais seja
constituido regime fiduciario, nos termos no artigo 9 e seguintes da Lei n.2
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e que possuam, no
momento da sua aquisicdo pelo Fundo, classificacdo de risco igual ou superior
a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou
Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais, excetuados os CRI que possuam como lastro créditos

imobiliarios originados pelas Sociedades Investidas em decorréncia da locagdo
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ou da cessdo de direito de superficie dos Iméveis Alvo.

Auditor Significa os responsdveis pela auditoria das demonstracdes contabeis do
Independente Fundo, devidamente autorizados para tanto e registrados na CVM.

BACEN Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Capital Autorizado

Futuras emissdes de cotas do Fundo, independente de prévia aprovacdo dos
Cotistas e alteracdo deste Regulamento, desde que limitada ao montante

maximo de RS 1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais).

Carteira A carteira de investimentos do Fundo, formada por Ativos Imobilidrios, Ativos
Financeiros, e/ou Imdveis Alvo.

Cadigo Civil A Lein.2 10.406, de 10 de janeiro de 2001, conforme alterada.

Conflito de Além do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n.2 472/08, qualquer situacdo

Interesses em que uma Parte Interessada e/ou uma Parte Relacionada possua interesse

pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na resolugdo de
determinada questdo ou negdcio, efetivo ou potencial, relacionado com o
Fundo e/ou com os investimentos do Fundo. S3o consideradas hipdteses
automaticas de conflitos de interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, ainda que indiretamente,
de imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de Partes
Relacionadas ao Administrador, e/ou ao Gestor; (ii) a alienagdo, locagdo ou
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimoénio do Fundo, ainda que indiretamente, tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, ou Partes Relacionadas ao Administrador, e/ou ao
Gestor; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores
do Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
Devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de Partes Relacionadas ao
Administrador, e/ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo
31 da Instrugdo CVM n.2 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do
Fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor, ou Partes Relacionadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, ainda que para as finalidades mencionadas no Paragrafo Unico do

artigo 46 da Instrucdo CVM 476/08.
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Contrato de Gestao

O contrato de gestdo a ser celebrado entre o Fundo e o Gestor até a data da
primeira subscricdo de Cotas da primeira emissdo do Fundo, por meio do qual

o Gestor sera contratado para a prestacao dos servicos de gestao da Carteira.

CRI

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Custodiante

Prestador de servico a ser contratado pelo Administrador em nome do Fundo,

responsavel pela custddia qualificada dos ativos integrantes da Carteira.

cVvMm A Comissdo de Valores Mobilidrios.

Decreto n.2 O Decreto n.2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.
6.306/07

Dia Util Qualquer dia que ndo seja (i) sabado ou domingo; (ii) feriados municipais na

Cidade de S3o Paulo ou dia em que os bancos estejam autorizados a fechar nas
Cidades de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo e/ou Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro; e/ou (iii) feriados nacionais. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme a
presente definicdo, considerar-se-a como a data devida para o referido evento

o Dia Util imediatamente seguinte.

Escriturador

Prestador de servigo a ser contratado pelo Administrador em nome do Fundo,

responsavel pela escrituracdo das Cotas.

Eventos de Quaisquer dos eventos listados no item 12.1. deste Regulamento.

Liquidagao

Fundo O Corporate Plural Fundo de Investimento Imobiliario — Fll.

Gestor BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., com sede na Cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n? 373, sala 12 — parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 22.119.959/0001-83, devidamente autorizada pela CVM
através do Ato Declaratério n? 14.519, expedido em 05 de setembro de 2015.

IGP-M indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

Imaveis Alvo Imdveis Comerciais, prontos ou em constru¢do, ou outros tipos de imodveis

onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, em que o
Fundo detenha participacdo direta ou indireta, esta ultima através de

participacao societaria.

Investidores

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo,
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regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil

segundo as normas aplicaveis.

Instrugdao CVM n.2
400/03

A Instrucao da CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugdao CVM n.2
555/14

A Instrucdo da CVM n.2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Instrugdao CVM n.2
472/08

A Instrucdo da CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instituicao
Financeira de

Primeira Linha

Instituicdo Financeira que tenha a classificacdo de risco igual ou superior a AA-
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas

representantes no Pais.

IOF/Titulos

Imposto sobre Operagbes com Titulos e Valores Mobiliarios.

Laudo de Avaliagao

O laudo de avaliacdo dos Iméveis Alvo, elaborado por empresa especializada e
contratada pelo Administrador, observados os termos do Anexo | da Instrucdo

CVM n.2472/08.

LCI

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n.2 8.668/93

A Lein.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n.2 9.307/96

A Lein.29.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada.

Oferta A distribuicdo publica das Cotas da primeira emissdo do Fundo, a ser realizada
nos termos da Instrugdo CVM n.2 400/03.

Parcela A parcela do Patriménio Liquido que nao for investida nos Iméveis Alvo.

Remanescente

Partes Interessadas

Serdo consideradas Partes Interessadas: (i) os Cotistas; (ii) o Administrador; e

(iii) o Gestor.

Partes Relacionadas

Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) os funcionarios, diretores,
conselheiros, sdcios e/ou representantes legais de qualquer Parte Interessada;
(i) os conjuges e/ou parentes até o 22 grau de parentesco de qualquer Parte

Interessada pessoa natural; (iii) as sociedades controladoras, coligadas,
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subsididrias ou que exercam controle comum em relacdo a qualquer Parte
Interessada; (iv) sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos
em Orgaos colegiados previstos nos documentos constitutivos ou regimento
interno do Administrador, desde que seus titulares ndao exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (v) conforme o caso, os fundos de
investimento e/ou carteiras de titulos e valores mobilidrios administrados e/ou

geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso.

Patrimoénio Liquido

Valor em moeda corrente nacional resultante da soma algébrica do disponivel
com o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do

Fundo.

Politica de Exercicio

de Direito de Voto

A politica que norteara o exercicio do direito de voto do Gestor nas
assembleias gerais das Sociedades Investidas, bem como os procedimentos a
serem adotados pelo Gestor para o fiel cumprimento de referida politica. A
Politica de Exercicio de Direito de Voto foi registrada na Associa¢do Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA e encontra-se

divulgada no website do Gestor.

Politica de

Investimento

A politica de investimento prevista no Capitulo V deste Regulamento.

Prego de Emissao

O pregco de emissdo das Cotas da primeira emissdao do Fundo, conforme

definido no Suplemento.

Novas Cotas

S3o as cotas emitidas no ambito das emissdes posteriores a primeira emissao

Emitidas de cotas.

Prospecto O prospecto referente a Oferta, elaborado nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

Cotas As cotas, escriturais e nominativas, de emissdo e representativas do
patrimonio do Fundo.

Cotista O titular de Cotas.

Regulamento

Este regulamento do Fundo.

Relatério de Gestdo

O relatério previsto no paragrafo 22 do artigo 39 da Instrucdo CVM n.2 472/08.

Suplemento

O suplemento de cada emissdo de Cotas, que descrevera as caracteristicas
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especificas da respectiva emissdao de Cotas, elaborado em observancia ao

modelo constante do Anexo | deste Regulamento.

Taxa de A taxa devida pelos servicos de administracdo, gestdao, controladoria e
Administracao escrituracdo de Cotas do Fundo, calculada e paga nos termos do Capitulo XI

deste Regulamento.

Taxa de Distribuicdo | Taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas objeto de
no Mercado Ofertas, que devera ser arcada pelos subscritores das Cotas objeto das Ofertas,
Primario equivalente a um percentual por Cota a ser fixado a cada emissdo de Cota do
Fundo. A taxa cobrird os custos de distribuicdo, incluindo: (a) comissdo de
coordenacgdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honordrios de advogados
externos contratados para atuagdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da
oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f)
custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartdrio, e (h) outros custos

relacionados as Ofertas.

CAPITULO Il - DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAO E COMPOSIGAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO.

2.1. O Fundo, denominado Corporate Plural Fundo de Investimento Imobiliario — Fll é um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inclusive, mas ndo se limitando, pela Instru¢do CVM n.2 472/08,

pela Instru¢do CVM n.2 555/14, quando aplicével, e por este Regulamento.

2.2. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

2.3. O patrimonio do Fundo serd formado por uma Unica classe de Cotas.

2.4. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢gdes de emissdo, distribuicdo, subscrigao,

integralizacdo, remuneragdo, amortizagao e resgate das Cotas seguem descritos nos Capitulos VIII, IX e X

deste Regulamento, bem como no Suplemento.
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CAPITULO IIl - DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

3.1. As Cotas objeto da Oferta somente poderdo ser subscritas pelos Investidores, assim entendidos nos

termos deste Regulamento.

3.2 A primeira aplicacdo a ser realizada por cada investidor no Fundo, por meio da subscricdao de Cotas

no mercado primario no ambito da Oferta, devera ter seu valor minimo definido no respectivo Suplemento.
CAPITULO IV — DO OBJETIVO DO FUNDO

4.1. O objetivo do Fundo é prover rendimentos de longo prazo aos Cotistas, por meio da alocacdo de

Seus recursos na aquisicao dos Imédveis Alvo.

4.2. A parcela dos recursos do Fundo que ndo for investida na aquisicdo dos Imdveis Alvo serd alocada
pelo Gestor em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, em observéancia a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo poderd, também, obter rendimentos decorrentes dos seus investimentos em Ativos

Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros.

4.3. O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualguer momento e sob

qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.
CAPITULO V - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar rendimentos de longo prazo aos
Cotistas mediante o aferimento de (i) receitas decorrentes da locacdo, tipica ou atipica, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie dos Imdveis Alvo, sendo permitida a cessdo a terceiros de tais direitos,
nao sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis
Alvo ou direitos a eles relativos; e (ii) rendimentos decorrentes do investimento em Ativos Imobiliarios e

Ativos Financeiros, conforme Politica de Investimento prevista neste Capitulo.

5.2. A Carteira poderd ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos e condicGes

deste Regulamento:
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(i) Imoveis Alvo;
(i) Ativos Imobiliarios; e
(iii) Ativos Financeiros.
5.3. O Fundo investira os seus recursos prioritariamente na aquisi¢cdao dos Iméveis Alvo.

5.3.1. OsImdveis Alvo serdo objeto de Laudo de Avaliagao.

5.4. Sem prejuizo do disposto no item 5.3 acima, a Parcela Remanescente sera alocada pelo Gestor em
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, conforme o caso, de acordo com o disposto neste Regulamento

e no Prospecto.

5.5. N3o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da Politica de
Investimento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas
ndo se limitando, a variacGes de mercado de modo geral, riscos de crédito, riscos inerentes ao setor
imobiliario, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, ndo podendo o Administrador e/ou o Gestor em hipdtese alguma, ser
responsabilizado por qualquer eventual depreciagcdo dos ativos integrantes da Carteira ou por eventuais
prejuizos sofridos pelos Cotistas. O Prospecto descreve outros riscos aos quais o Fundo e, por conseguinte,

os Cotistas estardo sujeitos em decorréncia de seus investimentos no Fundo.

5.5.1. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor e de qualquer mecanismo de seguro

ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

5.6. O Fundo, por meio do Gestor, investira nos Imdveis Alvo, bem como podera adquirir Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros de emissdo de um Unico emissor, sendo que, além do disposto neste
Capitulo V, n3o existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou diversificagdo para os
investimentos do Fundo. O disposto neste item implicard em risco de concentracdo dos investimentos do

Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em perdas

9
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patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, tendo em vista, inclusive, mas nao se limitando, que os resultados do
Fundo poderdao depender preponderantemente dos resultados decorrentes dos investimentos nos Iméveis

Alvo.

5.7. As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Imdveis Alvo,
conforme o caso, Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, serdo incorporadas ao patrimonio do Fundo e
serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacGes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos
devidos com relagdo as operacgdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de
amortizacdo e/ou resgate devidas aos Cotistas, conforme o caso, observados os procedimentos descritos

neste Regulamento.
5.8. O Fundo ndo podera operar no mercado de derivativos.

5.9. N3do ha limitacdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor, observado o disposto no artigo 22

da Lei n.29.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

5.10. O Fundo ndo poderd investir, direta ou indiretamente, em imdveis gravados com Onus reais, com

excec¢do dos Imdveis Alvo.

5.11. A Politica de Investimento de que trata este Capitulo V somente podera ser alterada em casos
excepcionais, mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacido

estabelecido no Capitulo VIl deste Regulamento.

5.12. Para fins de cumprimento dos objetivos e da politica de investimentos do Fundo, a Administradora

podera autorizar, caso entenda necessdrio, o Capital Autorizado.

CAPITULO VI — DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA

6.1. O Fundo sera administrado pelo Administrador e a Carteira serd gerida pelo Gestor, sendo que o
Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, prestadores de servico para desempenhar

atividades relacionadas a administracdo imobiliaria dos Imdveis Alvo, conforme Instrugdo CVM n.2 472/08.

10
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6.2. Respeitados os limites estabelecidos na regulamentac¢do em vigor, e sem prejuizo da contratacao do

Gestor, o Administrador terd poderes para realizar todos os atos que se facam necessarios a administracao

e operacionalizacao do Fundo.

6.2.1. Além das atribuicdes que |he sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das

demais disposicGes deste Regulamento, compete ao Administrador:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a)

(e)

o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

a documentacdo relativa aos Imédveis Alvo e/ou as operacdes do Fundo;

os registros e demonstragGes contabeis referentes as operagdes realizadas pelo Fundo

e ao patriménio do Fundo; e

o arquivo dos relatérios do auditor independente do Fundo e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos da

Instrucdo CVM n.2 472/08;

(ii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacgao referida no inciso anterior até o término do procedimento;

(iii) supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebra¢do dos negdcios juridicos e a realizagao de

todas as operagOes necessarias a execucdo da Politica de Investimento pelo Gestor, exercendo,

ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as

atividades do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;

11
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(v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)
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custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias, ressalvadas
as despesas com propaganda no periodo de distribuicdo publica das Cotas, as quais deverao ser

suportadas pelo Fundo;

quando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os ativos integrantes da Carteira

custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia autorizada pela CVM;

dar cumprimento aos deveres de informacdo estabelecidos na regulamentacdo em vigor;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigco contratados pelo Fundo;

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, dos imdveis que vierem a ser
adquiridos pelo Fundo, bem como das restricbes estabelecidas pelo artigo 72 da Lei n.2
8.668/93, fazendo constar das matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio

do Fundo as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso Il, da Instrugdo CVM n.2 472/08;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, do Prospecto, bem

como as deliberacdes da Assembleia Geral;

supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigos prestados
pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo nos termos da

regulamentagdo em vigor, conforme o caso;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislagdo vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugao CVM

n.2 472/08;

elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a

regulamentacdo aplicavel,

divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Cotistas e/ou a CVM, conforme o caso, as

12
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

informacdes relativas ao Fundo, na forma da Instrugdo CVM n.2472/08;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condicdo de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,

praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais

cabiveis;

abrir e movimentar contas bancarias;

transigir em nome do Fundo;

representar o Fundo em juizo e fora dele;

solicitar a admissdao das Cotas a negociagdo em mercado organizado nos termos deste

Regulamento;

realizar amortizacbes de Cotas e/ou distribuicdes de lucros em observancia ao disposto no

Regulamento;

contratar a empresa responsdvel pela elaboracdo do Laudo de Avaliacdo;

acompanhar a administra¢do das Sociedades Investidas;

manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento dos

Iméveis Alvo;

realizar os atos relacionados a gestdo ordinaria das Sociedades Investidas podendo, para tanto,

contratar prestadores de servigos especializados para assessora-lo; e

representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos termos deste

13
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Regulamento.

6.2.2. O Administrador podera contratar os servicos de formacdo de mercado para as Cotas. Na hipdtese
de a instituicdo a ser contratada para prestar esses servicos ser uma parte relacionada ao Administrador
e/ou ao Gestor, essa contratacdo serd submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do

artigo 31-A da Instrugdo CVM n2 472/08 e do Capitulo XIV deste Regulamento.

6.3. Respeitados os limites estabelecidos na regulamentacdo em vigor e neste Regulamento, o
Administrador tera poderes para realizar os atos relacionados (i) ao exercicio de todos os direitos inerentes
aos Imodveis Alvo, aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros e (ii) a gestdao ordindria das Sociedades
Investidas. Os poderes previstos no item (i) acima incluem aqueles referentes a participacdo e voto do
Administrador em assembleias das Sociedades Investidas, nos termos da Politica de Exercicio de Direito de
Voto, que norteara o exercicio do direito de voto do Administrador nas assembleias gerais das Sociedades
Investidas, bem como os procedimentos a serem adotados pelo Administrador para o fiel cumprimento da

referida politica.

6.3.1. Além das atribuicdes que |he sdo conferidas por for¢ca de lei, da regulamenta¢do em vigor, das
demais disposicdes deste Regulamento e do Contrato de Gestdo, compete ao Gestor, na qualidade de

instituicdo responsavel pela gestdo da Carteira, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia

Geral:

(i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessdrias a execucdo da Politica
de Investimento, inclusive, mas nao se limitando, no que diz respeito a aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros;

(ii) decidir livremente sobre o investimento, reinvestimento e desinvestimento do Fundo em Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento, com poderes para
adquirir e alienar os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do
Fundo;

(iii) submeter a apreciacdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de entrega de bens

e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizacdo e resgate de

14
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(iv)

(vi)
(vii)

(viii)
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Cotas, na hipdtese de liquidacdo do Fundo, observado o disposto no item 9.8 deste

Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condicdo de Gestor;

empregar nas atividades de gestdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, dos Imdveis
Alvo do Fundo, integrantes da Carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando

todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento;

observar e fazer cumprir as disposicoes deste Regulamento e do Contrato de Gestdo;

cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral; e

elaborar o Relatério de Gestdo, observado que, com relagao aos Imdveis Alvo, o Gestor apenas

consolidard as informagdes contidas nos relatérios que serdo encaminhados pelos prestadores

de servigos imobilidrios que vierem a ser contratados pelo Fundo, caso existam, nos termos do

item 7.4 abaixo.

6.4. E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, no exercicio das suas fungdes nos

termos da regulamentacdo aplicdvel e deste Regulamento:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;
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(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)
(xiv)

(xv)
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aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas;

vender a prestacdo as Cotas;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

observado o disposto no Capitulo XIV, realizar operacGes do Fundo quando caracterizada

situacdo de Conflito de Interesses;

constituir 6nus reais sobre bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, dos Imdveis Alvo sobre os quais tenham sido

constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

Instrugdo CVM n.2 472/08;

sem prejuizo da aquisicdo dos Imdveis Alvo, realizar operagdes com agdes e outros valores
mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acOes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizacdo, conforme o caso;

realizar opera¢des com derivativos;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus soécios, administradores,

empregados e empresas a eles ligadas;
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(xvi)  realizar operagdes de compra e venda de um mesmo Ativo Financeiro ou Ativo Imobilidrio em

um mesmo dia (operacgdes day trade); e

(xvii)  emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar os Imédveis Alvo, os Ativos Financeiros
e/ou os Ativos Imobiliarios, exceto operacbes de empréstimo de titulos e valores mobiliarios e
desde que observadas as regras sobre o empréstimo de valores mobilidrios por camaras e
prestadores de servicos de compensacdo e liquidagdo estabelecidas pelo Conselho Monetario

Nacional, bem como as medidas regulamentares adotadas pela CVM.

6.5. O Administrador e o Gestor poderdao renunciar a administracdo do Fundo e a gestdo da Carteira,
mediante notificacdo, por escrito, enderecada a cada Cotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 90
(noventa) dias. Na hipdétese de renilncia do Administrador e/ou do Gestor, o Administrador deverd
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o substituto do Gestor,

conforme o caso, ou para deliberar sobre a liquidagdo do Fundo.

6.5.1. Independentemente do disposto acima e observado o disposto no item 6.5.2 abaixo, na hipdtese de
(i) rentncia do Administrador, o Administrador continuara obrigado a prestar os servicos de administracdo
do Fundo até ser averbada, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos, devendo o Administrador receber a Remuneracdo do Administrador correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento; e (ii) rentncia do
Gestor, o Gestor continuara obrigado a prestar os servicos de gestdo da Carteira até a sua efetiva
substituicdo, devendo o Gestor receber a Remuneragdo do Gestor correspondente ao periodo em que

permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

6.5.2. Caso a Assembleia Geral de que trata o item 6.5 acima (i) ndo nomeie instituicdo habilitada para
substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente, observado
o disposto no Capitulo VII abaixo, para deliberar sobre a substituicdo do Administrador ou do Gestor,
conforme o caso, ou, ainda, sobre a liquidagdo do Fundo, o Administrador procederd a liquidacdo

automatica do Fundo, sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas, dentro do prazo de até 90 (noventa)
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dias contados da data estabelecida para a realizacdo da Assembleia Geral.

6.5.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em
circulacdo, a convocacao da Assembleia Geral de que trata o item 6.5 acima, caso o Administrador ndo a

convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificacdo da renuncia.

6.5.4. A liquidagdo do Fundo nos termos deste Capitulo devera ser efetuada pelo Administrador, ainda

gue apds sua renuncia, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

6.6. Além das hipdteses de renuincia descritas nos itens acima, o Administrador e/ou o Gestor poderdo
ser destituidos de suas funcdes na hipdtese de liquidacdo extrajudicial, descredenciamento por parte da
CVM (nos termos da regulamentacdo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacdo de que trata o Capitulo VIl abaixo.

6.6.1. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagado extrajudicial do Administrador, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo, bem como praticar todos os atos

necessarios a administra¢do do Fundo.

6.6.2. Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do

Administrador, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

6.6.3. Nas hipdteses de substituicdo do Administrador, bem como na sujeicdo ao regime de liquida¢do
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da

sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

6.6.4. A sucessdao da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante do patriménio de Fundo nado

constitui transferéncia de propriedade.
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6.6.5. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO VII - DA ASSEMBLEIA GERAL

7.1. Observado o disposto nos itens 7.2 a 7.8 abaixo, competira privativamente a Assembleia Geral

deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por

forca da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operagdes do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apds o

encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstracdes contdbeis apresentadas
pelo Administrador;

(i) alterar este Regulamento;

(iii) deliberar sobre a destituigdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) deliberar sobre a destituicdo ou a substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto;
(v) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, em valor superior ao capital autorizado;
(vi) deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacgdo do Fundo;

(vii) deliberar sobre a dissolucao e liquida¢do do Fundo, quando ndo previstas ou disciplinadas neste

Regulamento;

(viii)  deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(ix) nomear e destituir o representante dos Cotistas de que trata o item 7.6 abaixo;

(x) deliberar sobre a realizacdo de operacdes, pelo Fundo, que envolvam Conflito de Interesses,
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nos termos do Capitulo XIV deste Regulamento, e nos termos da Instru¢cdo CVM n.2 472/08;
(xi) alterar a Politica de Investimento;

(xii) deliberar sobre proposta do Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e direitos
integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizacdo e resgate de Cotas, na

hipdtese de liquidacdo do Fundo, observado o disposto nos itens 9.8 e 12.4 deste Regulamento;
(xiii)  deliberar sobre a altera¢do do prazo do Fundo; e
(xiv)  deliberar sobre a alteragdo da Taxa de Administragdo.

7.1.1. Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de consulta
aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a expressa
exigéncia da CVM, de adequag¢do a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo
dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, tais como alteragdo na razao social,
endereco e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos

Cotistas, seja por carta ou e-mail.

7.2. A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a pedido do
Gestor, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo
Fundo e em circulagdo, ou, ainda, pelo representante dos Cotistas, observado o disposto neste

Regulamento.

7.2.1. A convocacdo da Assembleia Geral serd realizada pelo Administrador (i) mediante envio de
correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou (ii) por meio de publicacdo
de aviso em jornal de grande circulagcdo, devendo a convocag¢dao enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral. Da convoca¢do devem constar, ainda,

obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

7.2.2. A primeira convocacdo das Assembleias Gerais deverd ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias
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de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia no caso de Assembleia Gerais extraordinarias.

7.2.2.1. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que

passara a ser ordindria e extraordinaria.

7.2.2.2. O pedido de que trata o item 7.2.1.2 deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da Instrucdo CVM n.2
472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral

ordinaria.

7.2.2.3. O percentual de que trata o item 7.2.2.1. acima deverd ser calculado com base nas participacdes

constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

7.2.2.4. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso (i) do item 7.1
acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo aos Cotistas das
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado, podendo a Assembleia Geral a
gue comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste item, desde

que o faga por unanimidade.

7.2.3. O Administrador disponibilizard todas as informa¢des e documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto pelos Cotistas, na mesma data da convocagao: (i) na pagina por ele mantida na rede mundial
de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e (iii) na pagina da entidade Administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacgdes referidas no item
7.2.2.1. incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 29, inciso V, alineas “a” e “d”, da Instrugdao CVM n.2
478/08, sendo que as informacdes referidas no artigo 39, VI, da mesma instrucéo, deverdo ser divulgadas

até 15 (quinze) dias apds a convocacgdo dessa Assembleia Geral.

7.2.4. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
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informacbes de que trata o caput incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos
previstos no artigo 26 da Instru¢cdo CVM n.2 472/08; e (ii) as informacg&es exigidas no item 12.1 do Anexo
39-V da Instrugdo CVM n.2 472/08. Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa de se manifestar via manifestacdo de voto por escrito, o Administrador deve divulgar, pelos
meios referidos neste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto,

o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

7.2.5. Independentemente da convocacdo prevista no item 7.2.1 acima, serad considerada regular toda e

qualguer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

7.2.6. A segunda convocacdo da Assembleia Geral poderd ser realizada em conjunto com a primeira

convocacdo ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral.
7.3. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

7.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que, na data da convocag¢do da Assembleia
Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas,

conforme o caso.

7.4.1 Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano de acordo com o disposto na

regulamentacdo aplicavel.

7.5. Ressalvado o disposto no item 7.5.1. abaixo, as delibera¢Ges das Assembleias Gerais, como regra

geral, serdo aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, em primeira ou segunda convocagao.

7.5.1 As deliberagdes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii);
(x) e (xvi) do item 7.1 acima serdo aprovadas, em primeira ou segunda convocag¢do, por Cotistas que
representem, no minimo: (a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (b) metade das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas. Os
percentuais de que trata o este item deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo

indicados no registro de cotistas na data de convocac¢do da Assembleia, cabendo ao Administrador informar
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no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicdvel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas

a deliberacao por quérum qualificado.

7.6. A Assembleia Geral pode, nos termos e forma estabelecida na Instrucdo CVM n2 472/08, a qualquer
momento, nomear até um representante dos Cotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer
as funcdes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas,
desde que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista; (ii) ndo exerga cargo ou fun¢do no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou indiretamente,
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhes assessoria de
qualguer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo em sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo ser
administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio; (v) ndo estar em conflito de
interesse com o Fundo; e (vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM. Compete ao
representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer sua fun¢do. O representante dos Cotistas ndo fara jus, sob
qualquer hipdtese, ao recebimento de remuneragao por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor no

exercicio de tal fungdo. A funcdo de representante de Cotista é indelegavel.

7.6.1. A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) de total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.

7.7. Os Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situagdo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagdo de Conflito de Interesses, ficando tais Cotistas impedidos de votar nas matérias

relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

7.8. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes Relacionadas; (ii) o

Gestor e suas Partes Relacionadas; (iii) os prestadores de servigos do Fundo e suas Partes Relacionadas; e
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(iv) o Cotista que cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

7.8.1. N3o se aplica a vedacdo prevista no item 7.8 acima, quando (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (iv) do item 7.8 acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto de acordo com a regulamentagdo

aplicavel.

7.9. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou

eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.
7.9.1. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, no minimo, 0,5% (meio por cento)
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas
do Fundo, desde que atendidos os requisitos constantes do inciso (i) do item 7.9 acima.
7.9.2. O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o item 7.9.1. acima, devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis. O Administrador deverd respeitar as exigéncias e vedacdes

constantes do artigo 23 da Instrucdo CVM n.2 472/08:

7.9.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador, em nome de Cotistas,

nos termos deste item 7.9, serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO VIIl - DA COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E
EMISSOES DE COTAS
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8.1. O patrimoénio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As caracteristicas, os direitos
e as condicdes de emissao, distribuicdao, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacao e resgate das
Cotas estdo descritos neste Capitulo VIII e nos Capitulos IX e X deste Regulamento, assim como no

Suplemento.

8.1.1. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da Oferta, conforme prazo
estabelecido no Suplemento. As Cotas objeto da Oferta da primeira emissdo do Fundo poderdo ser
subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo forem subscritas até a data de encerramento da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da regulamentag¢do em vigor, com o consequente

aditamento do Suplemento, sem necessidade de aprovacao de tal aditamento em Assembleia Geral.

8.1.2. O Suplemento estabelecera um montante minimo a ser subscrito pelos Investidores no ambito da
Oferta, de forma a ndo comprometer a consecucdo da Politica de Investimento, sendo que, caso o
montante minimo ndo seja alcancado, o Administrador devera observar as disposicdes aplicaveis previstas

pela Instrugdo CVM n.2 400/03.

8.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, na hipétese de emissdao de novas Cotas nos termos do item 8.2.

abaixo, as Cotas da respectiva emissdo poderdo ser subscritas parcialmente.

8.2. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, bem como apds o encerramento da Primeira Emissdo, o Administrador, conforme recomendacédo do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacado
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS 1.500.000.000,00 (um

bilhdo e quinhentos milhdes de reais).

8.2.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

existentes.
8.2.2. A decisdo relativa a eventual nova emissdo de Cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente

pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo eventual deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a nova
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emissdo de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das Cotas e

a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao.

8.2.3. Na hipdtese de emissao de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissdo das
Cotas objeto da respectiva Oferta sera fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas em circulagdo, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado
do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o

valor de mercado das Cotas ja emitidas.

8.3. No ambito de novas emissGes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os
Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas
participacdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde

que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentagdo aplicavel.

8.4. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta
da emissdo de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 22 e 24 da
Instrucdo CVM n2 400/03, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instru¢do CVM n2

400/03.

8.5. Ndo haverd limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites

gue venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

8.6. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e
o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacdo da distribuicdo das
Cotas de emissdao do Fundo, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

8.7. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta.

8.8. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

26



Investimentos

g‘enlcl

8.9. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de
Subscricdo e o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor
do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da
Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio
Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.
No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09, o investidor deverd assinar
também a declaracdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesdo e

Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacdao em vigor.

8.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

8.11. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos

documentos da oferta.

8.12. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdao constantes do Boletim de
Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n2 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim

de Subscricdo.

8.13. A cada nova Oferta, conforme recomendacdo do Gestor, o Administrador poderd, a seu exclusivo
critério, autorizar que seja permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que
tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve
ser realizada no prazo, termos e condi¢des aprovados em Assembleia Geral e estabelecidos no Boletim de

Subscricdo e nas leis e regulamentacdes aplicaveis.
8.14. As Cotas serdo admitidas a negociagao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

8.15. Para efeitos do disposto neste item, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias

nao onerosas das Cotas por meio de doagao, herancga e sucessao.
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8.16. Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.

8.16.1. Para fins de cumprimento dos objetivos e da politica de investimentos do Fundo, a Administradora
podera autorizar, caso entenda necessario, futuras emissdes de cotas do Fundo, independente da prévia
aprovacdo dos Cotistas e alteracdo deste Regulamento, desde que limitada ao montante maximo de

R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais).

8.16.2. Na hipdtese prevista no item 8.2 acima, os Cotistas poderdo ter o direito de preferéncia para

subscrever e integralizar novas Cotas na proporg¢do da respectiva participacao no Patrimonio Liquido.
8.16.3. O Fundo poder3d, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, cobrar
dos subscritores das Novas Cotas Emitidas no ato da subscricdo primaria destas uma Taxa de Distribuicao

no Mercado Primario.

CAPITULO IX — DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGCAO,
INTEGRALIZAGAO, AMORTIZAGAO E RESGATE DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

9.1. As Cotas correspondem a fragGes ideais do Patrimonio Liquido e sdo de uma Unica classe.

9.1.1. As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador em conta de

depdsito em nome de seus titulares.

9.1.2. Todas as Cotas farao jus a pagamentos de rendimentos e amortizagcdao em igualdade de condigdes.

Valor das Cotas

9.2. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util, e tal valor

correspondera a divisdo do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas emitidas e em circulacdo apurados na

data do célculo.
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Direitos de Voto

9.3. Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Cota a um voto,

observado o disposto no item 7.8 acima.

Distribuicdo das Cotas

9.4. As Cotas da primeira emissao serdo objeto da Oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel.

9.4.1. As despesas relacionadas ao registro da Oferta serdo consideradas como encargos do Fundo, nos

termos da regulamentacao aplicével.
9.4.2. Sem prejuizo da observancia dos termos e condi¢cdes estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentacgdo aplicdvel, o anuncio de inicio da Oferta apresentard os termos e condi¢des da Oferta, bem

como informara as condigdes e os prazos para subscrigdo e integralizagao das Cotas da primeira emissao.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

9.5. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta, conforme prazo

estabelecido no Suplemento. No ato da subscri¢do, o subscritor:

(i) assinara o boletim individual de subscricdo, que sera autenticado pela instituicdo integrante do

sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela Oferta;

(ii) recebera exemplar atualizado deste Regulamento e do Prospecto;

(iii) devera declarar, por meio da assinatura do boletim individual de subscri¢cao, que estd ciente,
dentre outras coisas, (a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento e no Prospecto, e (b) dos

riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos neste Regulamento e no Prospecto,

inclusive a possibilidade de perda do capital investido.
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9.5.1. A Oferta poderd ser encerrada pelo coordenador lider da Oferta, conforme orientacdo do
Administrador, antes da data de encerramento estabelecida no Suplemento, em se verificando a subscri¢ao

de Cotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no Suplemento.

9.6. As Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissao, a vista, no ato da subscricdo.

9.6.1. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua integralizacdo em bens e direitos.

Amortizacdo de Cotas

9.7. As Cotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir e nos Capitulo V e VI acima e no

Capitulo X abaixo.

9.7.1. Para fins de amortiza¢cdo de Cotas, serd considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao, conforme calculado nos termos deste

Regulamento.

9.7.2. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em dia que
seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em

vigor no 12 (primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

9.7.3. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Cotas os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no ultimo Dia
Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de amortizagdo, cujo pagamento ocorrera até

0 102 (décimo) Dia Util subsequente a referida apuracao.
9.7.4. Os pagamentos de amortizacao das Cotas serao realizados em moeda corrente nacional, por meio

de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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9.8. Quando da liquidacdao do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Cotas deverdo ter seu
valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nao havendo recursos em moeda corrente
nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizacdo das Cotas, as Cotas serdo amortizadas de
acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, podendo, inclusive, ser amortizadas
mediante a entrega de ativos integrantes da Carteira, observada a regulamentacdo aplicavel e a

participacdo de cada Cotista na composi¢do do patriménio do Fundo.

Resgate das Cotas

9.9. As Cotas somente serdo resgatadas na data de liquidacdo do Fundo.

Negociacdo das Cotas

9.10. As Cotas serdo admitidas a negociagao no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela

BM&FBOVESPA.

9.10.1. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisi¢do de parte ou da totalidade das Cotas do Fundo

deverdo obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

9.11. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, ou taxa de

saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate de Cotas aos Cotistas.

CAPITULO X — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. As Cotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de forma parcial ou
total, de acordo com o disposto na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, neste Regulamento e no

Suplemento.

10.2. O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Fundo podera levantar balancete intermediario, para fins

de distribuicdo de lucros, observado o disposto na regulamentacao e legislacao em vigor.

10.2.1. Os resultados apurados na forma do item 10.2 acima dever3o ser pagos até o 102 (décimo) Dia Util

do més subsequente ao do periodo de apuracgao.

10.2.2. Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10.3. Somente fardo jus ao recebimento de resultados os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no ultimo Dia Util do periodo de apuracdo dos

resultados.

10.4. As distribuicGes a titulo de amortizagao de Cotas deverdo abranger todas as Cotas, em beneficios de

todos os Cotistas.
CAPITULO XI - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Taxa de Administracdo

11.1. Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria de ativos e passivos e escrituracdao das
Cotas, sera devida a Taxa de Administracdo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano
(considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculado sobre valor
de mercado do Fundo, com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicdvel aos fundos de

investimento em indices de mercado, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais).

11.1.1. O valor minimo mensal estabelecido no item 11.1 sera corrigido anualmente pela variacdo positiva

do IGP-M.
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11.2. A partir da primeira aquisicdo do Fundo ocorrida na vigéncia deste Regulamento, a Taxa de
Administracdo sera automaticamente majorada para 0,50% ao ano (considerando-se, para tanto, um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis), calculado sobre valor de mercado do Fundo, com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracgdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de

mercado, observado o valor minimo mensal de RS 50.000,00.

11.2.1. O valor minimo mensal, estabelecido nos itens 11.1 e 11.2, serd corrigido anualmente pela variacdo

positiva do IGP-M.

11.3. A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente, por Dia Util, e serd paga até o 52 (quinto)

Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.
11.4. Observada a regulamentagdo em vigor, parcelas da Taxa de Administracdao poderdo ser pagas pelo
Fundo diretamente ao Administrador, ao Gestor ou a outros prestadores de servigo contratados pelo

Fundo, conforme o caso.

Taxa de Custddia e Taxa de Controladoria e Escrituracdo

11.5. Pela prestacdo dos servicos de (A) custddia qualificada dos ativos integrantes da Carteira, o
Custodiante fara jus a uma remuneragdo conforme contrato de custddia a ser firmado com o Custodiante

(“Taxa de Custddia”); e (B) escrituragdo das Cotas, o Escriturador fara jus a uma remuneracdo conforme

contrato de escrituragdo a ser celebrado com o Escriturador (“Taxa de Escrituracdo”).

11.5.1. A Taxa de Escrituragdo serd deduzida da Taxa de Administragao.
11.6. A Taxa de Custddia e a Taxa de Escrituracdo terdo individualmente o valor minimo mensal
estipulado por contrato celebrado com o respectivo prestador de servico, e deverdo ser pagas nas datas

acordadas em referidos contratos.

Remuneracdo do Auditor Independente
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11.7 Pelos servicos prestados pelo Auditor Independente, sera devida pelo Fundo a remuneracdo prevista

em contrato firmado com o Auditor Independente.

CAPITULO XIlI - DA LIQUIDACAO DO FUNDO

12.1. Além das hipdteses de liquidagdo do Fundo previstas na regulamentagdo em vigor, sdo
considerados Eventos de Liquidacdo, objeto de aprovacdo pela Assembleia Geral, observado o disposto

neste Capitulo:

(i) nas hipoteses de renuncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquida¢do extrajudicial do
Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituicdo habilitada para substituir o

Administrador, nos termos estabelecidos neste Regulamento; ou

(ii) resilicdo do Contrato de Gestdo ou renuncia do Gestor, com a consequente ndo assunc¢do de
suas fung¢bGes por uma nova instituicdo aprovada pela Assembleia Geral nos termos deste

Regulamento e do Contrato de Gestdo.

12.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 12.3 abaixo, na hipdtese de ocorréncia de qualquer Evento de
Liguidacdo, o Fundo interrompera quaisquer novos investimentos e o Administrador convocard
imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual liquidacdo do Fundo e, conforme o caso,

acerca dos procedimentos e prazos referentes a liquida¢do do Fundo.

12.1.2. Na Assembleia Geral mencionada no item 12.1.1 acima, os Cotistas poderao deliberar por nao

liqguidar o Fundo, observado o quérum de deliberagdo constante do Capitulo VIl deste Regulamento.

12.1.3. Na hipodtese de (i) ndo instalagdo da Assembleia Geral por falta de quérum ou (ii) aprovacdo pelos
Cotistas da liquida¢do do Fundo, o Administrador deverd dar inicio imediato aos procedimentos referentes

a liquidagao do Fundo em observancia a regulamentacdo aplicavel.

12.1.4. Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquidacdao do Fundo aos

Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da
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realizacdo da Assembleia Geral que deliberar a liquidacdo do Fundo e somente apds deduzidas as despesas
e encargos do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando, a Taxa de Administracao, devendo ser observado os

procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

12.2. Observado o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor, na hipdtese de alienagao
da totalidade dos Imdveis Alvo, o Administrador devera observar o disposto no Capitulo X acima e iniciar

imediatamente os procedimentos relativos a liquidacdo do Fundo.

12.3. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de que trata o item 12.1.1 acima nos termos do Capitulo VII deste

Regulamento.

12.4. Em qualquer hipdtese, a partilha do patrimonio do Fundo deverd observar o percentual da

participacdo de cada Cotista na composi¢cdo do patrimonio do Fundo.

12.4.1. Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a Carteira, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo
de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporg¢do de
Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

12.4.2. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador deverd notificar aos
Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios,
na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporgao dos ativos a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto neste item, de maneira que tal condominio ndo
estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas

sim as regras pertinentes ao condominio previstas no Cadigo Civil.
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12.4.3. Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos itens acima,

esta funcao serd exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em circulacao.

12.4.4. As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas em Assembleia Geral por Cotistas

gue representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas e em circulagao.

12.4.5. O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da Carteira
pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacdo referida no item 12.4.2
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Administrador e ao
Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da

Carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil.

12.5. Apds a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo, mediante o encaminhamento A CVM da seguinte documentacio: (i)
no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata de Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for
0 caso, e o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (ii) no prazo de 90 (noventa)
dias, a demonstra¢cdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo do item 12.6 abaixo, acompanhada do

relatério do auditor independente.

12.6. Quando da liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragcdo da movimenta¢do do Patrimbnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

12.6.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstra¢Ges financeiras do Fundo andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

CAPITULO XIIl — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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13.1. O exercicio social do Fundo tera inicio em lormacjaneiro e encerrar-se-a em 31 de dezembro de

cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.

13.2. As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdao as normas contdbeis especificas expedidas

pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos

integrantes da Carteira.

13.2.2. Sem prejuizo do disposto na Item 13.2.3 abaixo, os Imdveis Alvo, quando integrantes da Carteira,
serdo objetos de reavaliacdo anual a valor justo, com base em Laudo de Avaliacdo elaborado a expensas do

Fundo, nos termos da legislacdo vigente.

13.2.3. Durante o periodo em que o Fundo detiver participacdo indireta nos Imodveis Alvo por meio da
titularidade de agdes de emissdao das Sociedades Investidas, estas serdo contabilizadas no patriméonio do
Fundo com base em avaliagdo econOmica da respectiva Sociedade Investida, independentemente do
critério de contabilizagdao que estard sendo adotado na contabilidade da prépria Sociedade Investida em

relacdo aos Imdveis Alvo.
13.3. O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.
CAPITULO XIV — DAS SITUAC6ES DE CONFLITO DE INTERESSES

14.1. A Assembleia Geral devera analisar e aprovar previamente toda e qualquer operagdo em que haja
real ou potencial Conflito de Interesses, observado o quérum de deliberagdo estabelecido no Capitulo VII

acima.
CAPITULO XV - DA SOLUCAO DE CONFLITOS

15.1. O Administrador, o Gestor e os Cotistas se obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer
controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento, ou a constituicao,

operacdo, gestao e funcionamento do Fundo e que ndo possam ser solucionadas amigavelmente pelo
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Administrador, pelo Gestor e pelos Cotistas dentro de um prazo improrrogdvel de 30 (trinta) dias corridos.
A arbitragem sera realizada em portugués, aplicando-se as leis brasileiras, e serd administrada pelo Centro
de Arbitragem e Mediacdo da Camara de Comércio Brasil - Canada, através da adogdo do seu respectivo
regulamento, devendo observar sempre o disposto neste Regulamento, cujas especificacdes prevalecerdo

em caso de duvida.

15.2. O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros, competindo a(s) parte(s) requerente(s) (em
conjunto) nomear 1 (um) arbitro de sua confianca e a(s) parte(s) requerida(s) (em conjunto) nomear 1 (um)
arbitro de sua confianca, e o 32 (terceiro) serd indicado de comum acordo pelos arbitros, sendo certo que
os arbitros substitutos serdo indicados pelo presidente do Centro de Arbitragem e Media¢do da Camara de
Comércio Brasil - Canada. O arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerente(s) deverd ser nomeado no
requerimento de arbitragem; o arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerida(s) deverda ser nomeado na
comunicacdo de aceitacdo da arbitragem e o 32 (terceiro) arbitro devera ser nomeado no prazo de 5 (cinco)

dias corridos contados da aceitacdo do arbitro da(s) parte(s) requerida(s).
15.3. O tribunal arbitral terd sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

15.4. Salvo quando de outra forma disposto na decisdo arbitral, a(s) parte(s) requerente(s) e requerida(s)
pagardo os honorarios, custas e despesas do respectivo arbitro que tiver(em) indicado, rateando-se entre as
parte(s) requerida(s), de um lado, e partes requerente(s), de outro lado, os honorarios, custas e despesas
do terceiro arbitro na proporg¢do de 50% (cinquenta por cento). Caso haja mais de uma parte em um dos
polos do procedimento arbitral, os honorarios, custas e despesas alocados a referido polo serdo rateados

de forma igual entre as mesmas.

15.5. Escolhidos os arbitros as partes instalardo o procedimento arbitral perante o Centro de Arbitragem

e Media¢do da Camara de Comércio Brasil - Canada.
15.6. Os procedimentos arbitrais deverdo ser conduzidos de maneira sigilosa.

15.7. Qualquer ordem, decisdo ou determinacgdo arbitral sera definitiva e vinculativa, constituindo titulo
executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir o determinado na decisdao arbitral,

independentemente de execucao judicial.
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15.8. Em face da presente clausula compromissdria, toda e qualquer medida cautelar devera ser
requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitacdo do referido tribunal arbitral ao juiz estatal

competente, no foro eleito conforme o item 15.9 abaixo.

15.9. Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento,
ou a constituicdo, operacdo, gestdo e funcionamento do Fundo, ndo possa, por forca de lei, ser dirimida
pela via arbitral, bem como para a obtencdo das medidas coercitivas ou cautelares antecedentes,
anteriores, vinculantes ou temporarias, bem como para o inicio obrigatdrio no procedimento arbitral, nos
termos do artigo 72 da Lei n.2 9.307/96, fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.
CAPITULO XVI - DA TRIBUTACAO

O disposto neste Capitulo foi elaborado com base em razodvel interpreta¢do da legislagdo brasileira em
vigor em novembro de 2012 e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel
aos Cotistas e ao Fundo. Existem algumas excegdes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo
pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributacdo aplicavel nos

investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

16.1. Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo
sujeitos a tributacdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislacdo e a regulamentagdo
da CVM aplicéveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e (ii) ndo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em

conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

16.1.1. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,

construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
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25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, os ganhos auferidos pela Carteira estdo sujeitos a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto
de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade

Social — “COFINS”).

16.2. Como exceg¢do a regra geral de ndo tributacdo descrita no item 16.1 acima, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacGes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em
relacdo as aplicagGes financeiras relacionadas a determinados ativos imobilidrios, sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas
juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicacdes financeiras podera, observados certos
requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da

distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

16.3. Imposto sobre Operacdes envolvendo Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”): As aplicagbes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0% (zero por
cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds
tal eventual aumento. Excecdo é feita para as operagGes com derivativos, sujeitas atualmente a tributacado
pelo IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento), em relagdo a aquisicdo, venda ou vencimento de
derivativos financeiros, celebrados no Brasil, que, individualmente, resultem em aumento da exposi¢do
cambial vendida ou reduc¢do da exposicdo cambial comprada. Os demais derivativos estdo atualmente
sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento). Tal aliquota pode ser majorada a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds

este eventual aumento.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas

16.4. Imposto de Renda: O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomara por base determinados
eventos financeiros que caracterizam o aferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo, quais
sejam, cessao, alienacdo, resgate ou amortizacdao de Cotas, bem como a distribuicao de lucros pelo Fundo,

nos casos expressamente previstos neste Regulamento.
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16.5. Cotistas Residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate

das Cotas por Cotistas residentes no Brasil, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a estes
Cotistas sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os
ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverd retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento). Com relacdo aos investimentos em Cotas do Fundo realizados por instituicGes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades
de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢do do Imposto de Renda

na modalidade fonte.

16.5.1. Como excecdo a regra geral descrita no item 16.5 acima, sdo isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica residente no Brasil, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o
Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo
e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de

valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

16.6. Cotistas Residentes no Exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem

recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional
n.2 2.689/00 (“Cotistas Qualificados”) é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em fungédo
de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a

aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo”).

16.6.1. No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo, os
ganhos auferidos na cessdao ou alienacdo, amortiza¢do e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos
auferidos na alienagdo das Cotas por meio de operacdo realizada em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, os quais, de acordo com razodvel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria,

devem ser isentos do Imposto de Renda.
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16.6.2. No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos
auferidos na cessdao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo

Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas Residentes no Brasil.

16.7. Imposto sobre Opera¢des de Cadmbio (“IOF/Cadmbio”): Conversdes de moeda estrangeira para a
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no
investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes
de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes de cambio
realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Qualificados relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o ingresso de
recursos para a aquisicdo de cotas do Fundo nos mercados de baldo organizados ou ndo (sendo que, caso as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo nona BM&FBOVESPA (Megabolsa), as operacbes de cambio
necessarias ao ingresso de recursos no Brasil para aquisicdo de cotas do Fundo poderdo estar sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento), desde que as cotas do Fundo possam ser caracterizadas como
investimentos de renda variavel), e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual

aumento.

16.7.1. IOF/Titulos: O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em
fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Contudo, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes

ocorridas apds este eventual aumento.

Alteracdo do Tratamento Tributario

16.8. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM n.2 472/08, o Administrador compromete-se

a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no
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tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.
CAPITULO XVII - DAS DISPOSI(;()ES GERAIS

17.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrnico como uma forma de

correspondéncia valida nas comunica¢des entre o Administrador e os Cotistas.

17.2. Tendo em vista a Politica de Investimento descrita neste Regulamento, o Fundo participara

ativamente das assembleias gerais de acionistas das Sociedades Investidas.

17.3. Os Cotistas deverdao manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as
informacdes e/ou documentos referentes aos investimentos e operacdes do Fundo, exceto nas hipdteses
em que quaisquer das informacdes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista (i) com o
consentimento prévio e por escrito do Administrador, (ii) em decorréncia de obrigacdo estabelecida nos
termos deste Regulamento e/ou da legislacdo e regulamentacdo em vigor, ou (iii) se obrigado por ordem
expressa de autoridades legais, sendo que, nesta ultima hipdtese, o Administrador devera ser informado,

por escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO |
MODELO DE SUPLEMENTO

Suplemento da [@] Emissdo de Cotas do

Corporate Plural Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll Fundo de Investimento Imobilidrio — FII.

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os

mesmos significados atribuidos no Requlamento, do qual este Suplemento é parte integrante e insepardvel,

exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [@] Emiss3o de Cotas do Fundo

Numero da Emissdo

(@] ((@]).

Classes de Cotas

Classe Unica.

Quantidade de Cotas (@] ((@]).
Preco de Emissdo RS (@] ([@]).
Montante Total da Emissdo RS (@] ([@]).

Montante Minimo de Subscricdo

O Fundo poderad iniciar suas atividades, desde que, até a data
de encerramento da distribuicdo publica das Cotas da [@]
Emissdo, tenham sido subscritas, no minimo, [@] Cotas. As
Cotas que ndo forem colocadas no ambito da distribuicdo

publica serdo canceladas pelo Administrador.

Publico Alvo

(@]

Valor Minimo de Investimento por

Investidor

RS (@] (@)
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Data de Inicio da Oferta

[Na data de publicacdo do anuncio de inicio da Ofertal.

Forma de Colocacao

(@]

Prazo de Colocagao

(@] ([@]) contados da data de publicacdo do antncio de

inicio da distribuicdo publica das Cotas da [@] Emiss3o.

Integralizacdo das Cotas

(@].

Amortizacao de Cotas

As amortizacOes serdo realizadas em moeda corrente

nacional, observado o disposto no Regulamento.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuira aos Cotistas, ao menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
mensalmente segundo o regime de caixa, com base em

balancete mensal, encerrado no ultimo Dia Util de cada més.

Resgate de Cotas

As Cotas da [@] Emiss3o somente serdo resgatadas na data
de pagamento da ultima parcela de amortizacdo das Cotas da

(@] Emissdo, conforme o disposto no Regulamento.
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Suplemento da Primeira Emissao de Cotas do

Corporate Plural Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maituscula, no singular ou no plural, terdo os

mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e insepardvel,

exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo

Numero da Emissdo

12 (primeira).

Classes de Cotas

Classe Unica.

Quantidade de Cotas emitidas

até 1.798.000 (um milhdo setecentas e noventa e oito mil).

Preco de Emissao

RS 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissdo

até RS 179.800.000,00 (cento e setenta e nove milhdes e

oitocentos mil reais).

Montante Minimo de Subscri¢do

O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a data
de encerramento da Oferta, tenham sido subscritas ao menos
780.000 (setecentas e oitenta mil) Cotas, perfazendo o valor
necessario a aquisicdo da SPE Belenzinho e a realizagdo da
oferta de aquisi¢do dos CRI Belenzinho (conforme definidos
no Regulamento). As Cotas que ndo forem colocadas no

ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

Publico Alvo

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, fundos
de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores nao residente que invistam no Brasil

segundo as normas aplicaveis.

Valor Minimo de Investimento por

RS 5.000,00 (cinco mil reais), correspondente a 50
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(cinquenta) Cotas.

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicagao do anuncio de inicio da Oferta.

Forma de Colocacao

As Cotas serdo admitidas a negocia¢do no mercado de bolsa

administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Prazo de Colocacao

180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicagdo do
anuncio de inicio da Oferta, podendo ser encerrado
antecipadamente pela instituicdo intermedidria lider da
Oferta, conforme orientacdo do Administrador, nos termos

do Regulamento e da regulamentacdo em vigor.

Integralizacdo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo Preco de

Emissao.

Amortizacdo de Cotas

As amortizagOes serdo realizadas em moeda corrente

nacional, observado o disposto no Regulamento.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuira aos Cotistas, ao menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
mensalmente segundo o regime de caixa, com base em

balancete mensal, encerrado no ultimo Dia Util de cada més.

Resgate de Cotas

As Cotas da Primeira Emissao somente serdo resgatadas na
data de pagamento da ultima parcela de amortizagdo das
Cotas da Primeira Emissdo, conforme o disposto no

Regulamento.
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