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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos
Cotistas e a Administradora do

Nova | - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Nova | - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(“Fundo”), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Nova | - Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2023 e o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracBes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre
essas demonstragfes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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NGs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esse principal assunto de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢8es significativas nas demonstragdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstrac@es financeiras do Fundo.

Mensuracao do valor justo da propriedade para investimento

Conforme apresentado na nota explicativa n° 7, o Fundo possuia em 31 de dezembro de 2023
propriedades para investimento no montante de R$183.000 mil, correspondente a 251,80% do
patriménio liquido do Fundo, registradas pelo valor justo. Considerando o impacto direto na
mensuracao no resultado aferido pelo Fundo e devido & materialidade no contexto das demonstracées
financeiras tomadas em conjunto, a propriedade para investimento foi considerada um principal assunto
de auditoria.

Como nossa auditoria tratou esse assunto:

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragao do valor
justo da propriedade para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas, analisando
também a exatidao dos dados sobre os fluxos de caixas fornecidos pela Administradora do Fundo.
Analisamos informag¢8es que pudessem contradizer as premissas mais significativas e as metodologias
selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia da Administradora do Fundo.
Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgagbes incluidas na Nota Explicativa n° 7 as
demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuracéo do valor justo
das propriedades para investimentos, que esti consistente com a avaliacdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas de valor justo adotados pela Administradora do
Fundo estdo adequados, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes
As demonstrac@es financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram

auditadas por outro auditor independente, que emitiu relatério em 31 de marco de 2023, com uma
opinido sem modificacdo sobre essas demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracbes financeiras livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracbes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag8es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econémicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstra¢8es financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacBes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administradora do Fundo.
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e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em
relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacbes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclus@es estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes

futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacfes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstra¢des financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constitui o principal assunto de auditoria. Descrevemos esse
assunto em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse
publico.

Sao Paulo, 28 de marco de 2024.
ERNST & YQUNG

Auditores Independentes S/S Ltda. _—
CRC SP-0345éf§IQ : o //

Aot

Marcos| nj’i' de Sa Pimentel Ohata
Contadar ERC SP-209240-O




Nova | - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 22.003.469/0001-17

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.864.992/0001-42)

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

% sobre % sobre
patriménio patriménio
Nota 31/12/2023 liquido 31/12/2022 liquido
Ativo
Circulante 9.043 12,44% 5.924 5,63%
Caixa e equivalentes de caixa 6.193 8,52% 2.948 2,80%
Bancos 4 1 0,00% 12 0,01%
OperagBes compromissadas - LFT 4 - 0,00% 2.936 2,79%
Cotas de fundos de investimentos
FICFI Itau Soberano RF Simples LP 4 6.192 0,00% - 0,00%
Titulos e valores mobiliarios 9 0,01% 8 0,01%
Titulos Publicos Federais
Nota do Tesouro Nacional — NTN-B 6 9 0,01% 8 0,01%
Outros créditos
Alugueis a receber 8 2.841 3,91% 2.962 2,81%
IR a recuperar - 0,00% 6 0,01%
Nao Circulante 193.116 265,72% 209.010 198,26%
Aplicagdes financeiras
Aplicac@es financeiras conta escrow 5 10.116 13,92% 10.133 9,61%
Propriedades para investimentos 7 183.000 251,80% 198.877 188,65%
Total do ativo 202.159 278,16% 214.934 203,89%
Passivo
Circulante 24.875 33,81% 22.323 21,18%
Taxa de administracéo e gestdo 14 34 0,05% 32 0,03%
Obrigagdes por securitizages de recebiveis 9 24.819 34,15% 22.411 21,26%
(-) Custos estruturagao de recebiveis 9 (326) -0,45% (318) -0,30%
Auditoria e custédia 47 0,06% 46 0,04%
Rendimentos a distribuir 300 0,00% 150 0,14%
Outras obrigacdes 1 0,00% 2 0,01%
Nao circulante 104.606 143,93% 87.192 82,71%
Obrigagdes por securitizages de recebiveis 9 106.018 145,87% 88.963 84,39%
(-) Custos estruturagdo de recebiveis 9 (1.412) -1,94% (2.771) -1,68%
Total do passivo 129.481 177,74% 109.515 103,89%
Patriménio liquido 13 72.678 100,00% 105.419 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 202.159 278,16% 214.934 203,89%

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Nova | — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CNPJ: 22.003.469/0001-17

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.864.992/0001-42)

Demonstracgéo do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto resultado liquido por cota)

Composicdo do resultado dos exercicios

Receitas de imdveis destinados a renda
Receita de aluguéis de imoveis
Manutencao e conservacédo
Ajustes ao valor justo

Titulos e valores mobiliarios

Rendas com aplicagdes financeiras
Operacdes compromissadas
Receita de cotas de fundo de renda fixa
(-) IR sobre cotas de Fundos
Certificado de Depdsito Bancéario
Notas do Tesouro Nacional
(-) IR sobre Titulos Publicos

Outras receitas
Remunerag&o conta escrow
Outras rendas operacionais
Ajuste de cota

Demais despesas
Despesas financeiras
Despesa com taxa de administracdo e gestao
Consultoria e assessoria
Despesa com laudo
Despesa com servigos especializados
Despesa com auditoria e custddia
Taxa de fiscalizacédo
Outras despesas operacionais

Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Resultado por cotas (em reais)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2023 2022
18.466 37.320
8 35.036 34.003
(693) -
7 (15.877) 3.317
1.346 139
4 195 139
4 297 -
(67) -
926 -
2 -
(7) -
3 958
3 842
5
- 111
(49.857) (16.867)
9e15 (48.787) (15.801)
14,15 e 17 (412) (379)
15 (436) (6)
15 - (303)
15 (29) (125)
15 (151) (61)
15 (23) (23)
(19) (169)
(30.042) 21.550
13 337.400 337.400
(89,04) 63,87
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Demonstracdo das mutagfes do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto valor unitario da cota)

Saldos em 31 de dezembro de 2021 16.420

Distribui¢cdes de rendimentos a cotistas -
Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2022 16.420

Distribuicdes de rendimentos a cotistas -
Prejuizo do exercicio

Cotas Amortizacdes Distribuicdes Lucros
integralizadas de cotas de rendimentos  acumulados Total
(2.440) (10.330) 82.070 85.720
- (1.850) - (1.850)
- - 21.550 21.550
(2.440) (12.180) 103.620 105.420
- (2.700) - (2.700)
- - (30.042) (30.042)
(2.440) (14.880) 73.578 72.678

Saldos em 31 de dezembro de 2023 16.420

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracdo dos fluxos de caixa — método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto valor unitario da cota)

2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 35.157 33.715
Rendimento de operacdes compromissadas 195 139
Rendimento de Cotas de Fundo de Renda Fixa 297 -
Rendimento de Certificado de Depdsito Bancério 926 -
Rendimento de Notas do Tesouro Nacional 2 -
Recebimento conta escrow remunerada 20 939
Resgate conta escrow remunerada - (92)
Pagamentos de consultorias e assessorias (436) (444)
Pagamentos de taxa de administragéo e gestdo (410) (442)
Pagamentos de auditoria e custddia (150) (72)
Pagamentos de taxa de fiscalizacdo CVM (23) (20)
Pagamentos de laudo - (20)
Pagamento de servico de Rating - (93)
Pagamento com servi¢os advocaticios (29) -
Pagamento de IR sobre Renda Fixa (61) -
Pagamento de IR sobre Titulos Publicos ©) -
Pagamento de manutencéo e conservagao (693) -
Outros pagamentos (21) (49)
(=) Caixa liquido das atividades operacionais 34.767 33.562
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamentos de distribuicdes de rendimentos (2.550) (2.150)
Pagamentos de securitizacdo de recebiveis (28.972) (29.450)
(=) Caixa liquido das atividades de financiamento (31.522) (31.600)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.245 1.962
Caixa e equivalente de caixa no inicio dos exercicios 2.948 986
Caixa e equivalente de caixa no final dos exercicios 6.193 2.948
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.245 1.962

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Nova | — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”), iniciou suas atividades em 21 de
dezembro de 2015, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos
considerados investidores profissionais, conforme definido pelas normas expedidas pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, incluindo o Artigo 11 da Resolugdo CVM 30/21.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valoriza¢ado e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no regulamento do Fundo, preponderantemente, por
meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos Imoveis-Alvo; (i) no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios em geral exclusivamente na modalidade de empreitada global; e (iii)
no investimento em outros ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas
mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracdo dos ativos imobiliarios do
Fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos do
Fundo; ou (c) da posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do
Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e regulamentacéo expedida pela
CVM.

A gestdo do Fundo sera de responsabilidade da VBI Real Estate Gestao de Carteiras S.A.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou do
Fundo Garantidor de Crédito — FGC. O cotista esta exposto a possibilidade de ser chamado a
aportar recursos nas situacdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

Em 31 de dezembro de 2023, o balan¢o patrimonial do Fundo apresenta excesso de passivo
circulante sobre o ativo circulante no montante de R$15.832 (R$16.399 em 31 de dezembro 2022),
sendo representado substancialmente pelos saldos de Obrigacbes por securitizagbes de
recebiveis. Vale destacar que os aluguéis s&o reconhecidos contabilmente pelo regime de
competéncia sendo registrados mensalmente conforme disponibilizacdo do uso do imoével, de
acordo com o contrato de locacdo e que as obrigagbes por securitizagcdes de recebiveis sdo
registradas, quando das liberagbes dos recursos. O fluxo de caixa e as estimativas do Fundo
indicam que ndo ha um descasamento dos fluxos de recebiveis de aluguéis frente aos fluxos de
pagamentos previstos oriundos das obrigacdes por securitizacdes de recebiveis. Diante disto, a
conclusdo do administrador do Fundo é que trata-se de um capital circulante liquido negativo
tecnicamente contabil, sem um risco de continuidade operacional e financeiro do Fundo.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.

10

Apresentacdao e elaboragdo das demonstrac¢des financeiras

As demonstragfes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM n° 516 e
demais orientagcfes e normas contdbeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizac@o e determinacdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacéo financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracgdes financeiras.

As demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2022 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 28 de marc¢o de 2024.

Descricao das principais praticas contabeis materiais
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Apropriacéo do resultado

As receitas e despesas sao registradas por regime de competéncia.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento original de trés
meses ou menos a partir da data da contratagdo, 0s quais estdo sujeitos a um risco
insignificante de alterac¢éo no valor justo, e sdo utilizados pelo Fundo na gestédo das obrigagdes
de curto prazo.

c) Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobilidrios de renda fixa sdo registrados ao custo de aquisi¢éo, ajustado
diariamente ao valor de mercado. Os titulos publicos federais sao ajustados ao valor de
mercado com base nas cotacdes divulgadas pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descrigao das principais praticas contabeis materiais—Continuacao

11

d)

Os ganhos e as perdas referente a valorizacdo/desvalorizacéo a pre¢o de mercado e os lucros
ou prejuizos apurados (diferenca entre o valor de venda e o valor de mercado do titulo no dia
anterior) nas negociac¢des sao registrados nas demonstracdes do resultado do exercicio na
rubrica “Rendas com aplicacdes financeiras”, quando aplicavel.

O valor de custo dos titulos e valores mobiliarios de renda fixa integrantes da carteira do Fundo,
apresentado no demonstrativo da composicao e diversificacdo da carteira, representa o valor
de aquisi¢do, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de remuneracao
apurada na data de aquisi¢éo, deduzido das amortizacdes e juros recebidos, quando aplicavel.

Propriedades para investimento

As aplicacbes em imbveis para renda (edificacBes, terrenos e benfeitorias) estdo
demonstradas pelos seus respectivos valores justos. Os valores foram obtidos através de
laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificacdo reconhecida e
formalmente aprovados pela Administracdo do Fundo. A variagdo no valor justo das
propriedades para investimento € reconhecida na demonstracéo do resultado do exercicio, no
periodo em que referida valoriza¢@o ou deavalorizacao tenha ocorrido. A entidade determina
o valor justo da propriedade para investimento sem qualquer deducdo para custos de
transacdo em que possa incorrer por venda ou alienagcdo das mesmas.

Qutros ativos e passivos

Um ativo € reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econbmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial guando o Fundo possui uma obrigacao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econbmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetéarias incorridas.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando € provavel que sua realizacéo
ou liquidag&o ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, s&o demonstrados como nao
circulantes.
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f)

Instrumentos financeiros

Data de reconhecimento: Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente
reconhecidos na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas, do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos dos custos de transacéo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado. Os ativos e passivos
financeiros sédo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sado incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

(a) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociac¢éo;

(b) Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdécio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais e para 0s quais 0s termos contratuais
geram em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a
pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao
classificados nessa categoria as rendas de aluguéis a receber proveniente das
propriedades para investimento.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros sé@o classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:
¢ Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

¢ Aplicacdes financeiras: representadas por titulos e valores mobiliarios: rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.
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f)

9)

Instrumentos financeiros—Continuacao

Mensuracéo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a
taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacao que, por sua natureza,
facam parte de seu custo financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o custo vigente em todos os compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovacéo de juros.

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia R$129.099 (2022 — R$109.285) em passivos
financeiros referentes a CCI.

Reconhecimento de variagfes de valor justo
Como regra geral, variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociacao, sdo reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de

origem.

Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstra¢des financeiras faz a segregacao entre:

¢ Provis@es: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou presumidas) na
data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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g) ProvisBes e ativos e passivos contingentes—Continuagao

¢ Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos
futuros que néo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida
de recursos para a liquidacao das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em
notas , enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao séo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracdo do resultado.

h) Obrigacdes por securitizacbes de recebiveis imobiliarios

)

Séo registradas inicialmente pelo valor presente do fluxo cedido, e atualizado mensalmente
considerando a taxa de desconto do fluxo sobre o saldo remanescente. O passivo é registrado
na rubrica “obrigagfes por securitizacdes de recebiveis” e as despesas sdo apropriadas no
resultado do Fundo pela taxa efetiva da securitizagdo dos recebiveis imobiliarios e séo
registradas na rubrica “despesas financeiras”, considerando o prazo e taxas contratuais
definidos nos termos de securitizagdes dos recebiveis.

As receitas decorrentes aos recursos obtidos através da securitizacdo, foram reconhecidas
pela fruicdo do imével e pelas condi¢cdes contratuais estabelecidos no contrato de locacao.

Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o
lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo apresentou um prejuizo
por cota de R$89,04 (lucro de R$63,87 em 2022).
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)

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados
mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em
ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

)

(ii)

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos
e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢ées de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracfes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.f apresentam, informacdes detalhadas sobre “classificacdo dos
instrumentos financeiros” e “mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudancas de valor justo”.

Valor justo das propriedades para investimento: Conforme descrito na Nota 3.d, o valor
justo dos imoveis para renda é obtido através de laudos de avaliacdo elaborados por
entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliacdo, como por exemplo projecbes de desempenho futuro do fluxo de receitas e
despesas descontado a valor presente. As informacgdes sobre as referidas propriedades
para investimento estéo descritas na Nota 7.
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Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo esta representado conforme quadro abaixo:

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
Bancos 1 12
Operacdes compromissadas — LFT * - 2.936
Cotas de fundo em renda fixa ** 6.192 -
Total 6.193 2.948

(*) Tratam-se de opera¢Bes compromissadas lastreadas em LFTs e que possuem liquidez imediata.

(**) O ltal Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento, devidamente
registrado no CNPJ (MF) 06.175.696/0001- 73, busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa — Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variacdo do Certificado de
Deposito Interbancério (“CDI”) ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros
componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente. As solicitacdes de resgates
do Fundo sé&o convertidas e pagas em D+0, mediante instrug&o verbal, escrita ou eletrénica do cotista ao distribuidor ou diretamente
ao administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram apropriadas receitas no montante de R$297
(em 2022 ndo havia aplicacdo em cotas de fundo), registrada na rubrica de “Receita de cotas de
fundo de renda fixa”, e receita de R$195 (R$139 em 2022) registrada na rubrica de “Operacdes
compromissadas”.

Aplicagdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 Fundo possuia o saldo das aplica¢Bes financeiras no montante de
R$10.116 (R$10.133 em 2022) representados por CDBs que estdo mantidos em depdsito em conta
garantia relacionada a obriga¢c8es por securitizacdo de recebiveis:

Aplicac3o 31/12/2023 31/12/2022
CDB - DI (a) - 100
CDB Plus (b) 10.116 10.023
Total 10.116 10.133

(@) Fundo de Despesas constituido para fazer frente ao pagamento de despesas relacionadas as operagdes de securitizagdo de
recebiveis, conforme nota explicativa 9. O valor minimo conforme Termo de Securitizagéo é de R$100. E um investimento de renda
fixa pés-fixada, que remunera um percentual fixo de 100% do CDI.

(b) Fundo de Liquidez constituido para fins de pagamento dos valores devidos a obrigacdo de securitizagdo de recebiveis em caso de
insuficiéncia dos Créditos Imobiliarios, conforme nota explicativa 9. O valor minimo conforme Termo de Securitizagcdo é de
R$10.000. E um investimento de renda fixa pos-fixada, que remunera um percentual fixo do CDI, determinado no momento da
aplicacdo. Nesse CDB, a rentabilidade é vinculada a um percentual do CDI, crescente em fungdo do prazo de permanéncia.
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6. Titulos e valores mobiliarios

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 os titulos e valores mobiliarios estao classificados como ativos
financeiros ao valor justo por meio do resultado.

Em 31 de dezembro de 2023

Valor de Faixas de
Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado Quantidade  Custo total mercado vencimento
Titulos e valores mobiliarios de renda fixa:
Titulos publicos federais po6s-fixados:
Nota do Tesouro Nacional 2 9 9 Apéds 1 ano
Total 9 9

Em 31 de dezembro de 2022

Valor de Faixas de
Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado Quantidade  Custo total mercado vencimento
Titulos e valores mobiliarios de renda fixa:
Titulos publicos federais po6s-fixados:
Nota do Tesouro Nacional 2 8 8 Apds 1 ano
Total 8 8

7. Propriedades para investimento
Em 31 dezembro de 2023 e 2022, o Fundo é proprietario de 100% dos seguintes iméveis.

Jardim Europa le ll

O Fundo adquiriu os Imoveis Jardim Europa | e |l através da Escritura de Compra e Venda junto a
B.R.E. Empreendimentos Imobiliarios (“BRE”) de 602 lotes para o desenvolvimento do
empreendimento denominado “Projeto Europa”.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o empreendimento encontra-se totalmente concluido.

Projeto Europa

Em 14 de dezembro de 2015 o Fundo celebrou com a Vale S.A. o Contrato Particular de
Construcdo Pelo Regime da Empreitada Global na modalidade Build-to-suit, que compreende a
execucdo de todas as a¢des e providéncias, diretas e indiretamente necessarias e relacionadas a
completa, integral e adequada concluséo da obra referente aos projetos Jardim Europa | e Il pelo
montante de R$108.326 para a construcdo de 597 casas em 602 lotes (Unidades Habitacionais),
localizadas no municipio de Canad dos Carajads, cada qual com a sua tipologia, cujas
caracteristicas técnicas encontram-se abaixo:
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Projeto Europa--Continuacao

Areas - m?
Tipo dacasa  Quantidade Util Vassoura Construida Equivalente
Napoles 25 139,20 101,86 158,63 146,83
Napoles Plus 5 139,20 101,86 158,63 146,83
Mildo 226 117,97 80,63 135,67 123,88
Verona 341 115,46 76,02 127,37 112,90
Total 597 511,83 360,37 580,30 530,44

Determinacédo do valor justo dos iméveis

Em 31 de dezembro de 2023 os imdveis foram avaliados pela consultoria imobiliaria Binswanger
Brazil, empresa sediada na Rua Libero Badaro, 377, 27° andar, Centro, Sdo Paulo, SP, na qual
efetuaram a vistoria no local, levantamentos de dados e os calculos foram realizados durante o
més de novembro de 2023 (em 31 de dezembro de 2022, os iméveis foram avaliados pela
consultoria imobiliaria Binswanger Brazil e dados e os calculos foram realizados durante o més de
novembro de 2022).

O valor de mercado foi mensurado através do Método da Capitaliza¢do da Renda (Fluxo de Caixa),
no qual o valor do imével é obtido com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, real
ou prevista, considerando cenarios viaveis. Com base no laudo elaborado pela Binswanger Brazil,
as principais premissas utilizadas foram:

¢ Fundo de reposicdo de ativo (FRA): considerado 3,00% (2022: 3,00%) sobre o valor da
receita de locagao.

e Taxa de capitalizacéo e taxa de desconto de 8,75% ao ano (2022: 10,0%), composta por
NTN-B acrescido de risco do negdcio, e taxa de capitalizacdo (cap rate) de 12,25% ao ano
(2022: 14,00%).

e Periodo de analise: o periodo de analise adotado foi de mais de 60 meses apés o término
do contrato BTS.

Em 31 de dezembro de 2023, os valores de mercado dos iméveis foram avaliados em R$183.000
(R$198.877 em 2022).
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7. Propriedades para investimento--Continuagcao

Determinac¢do do valor justo dos imdveis--Continuagéo

Movimentag&o no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023:

Ajuste avalor

Discriminacéo dos imdéveis Saldo 31/12/2022 justo Saldo 31/12/2023
Iméveis para renda 198.877 (15.877) 183.000
Total 198.877 (15.877) 183.000

Movimentag&o no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022:

Ajuste avalor

Discriminacdo dos iméveis Saldo 31/12/2021 justo Saldo 31/12/2022
Iméveis para renda 195.560 3.317 198.877
Total 195.560 3.317 198.877

8. Aluguel areceber

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia o montante de R$2.841 (R$2.962 em 2022)
referentes a aluguel a receber do més dezembro que se encontrava a vencer. Portanto, néo foi
efetuada provisédo de perda esperada, uma vez que nao ha inadimpléncia.

Abaixo as principais informacdes sobre os contratos de locagfes entre o Fundo e o locatério (Vale
S.A. conforme nota 7):

¢ O prazo de locacgéo de cada unidade habitacional é de 12 anos, sendo dada a possibilidade de
renovacgdo da locacdo, onde o Fundo confere a locatéaria a opcao de compra das unidades
habitacionais ao final do prazo de vigéncia da contratacéo.

» Os alugueis serdo reajustados a cada periodo anual, ou na menor periodicidade estabelecida
em lei, com base na variagdo acumulada do Indice do Preco do Mercado apurado pela
Fundacéo Getulio Vargas (IGPM/FGV).

e Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo apurou uma receita de R$
35.036 com aluguéis de iméveis (R$ 34.003 em 2022).
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Obrigacdes por securitizacdo de recebiveis

Em 22 de dezembro de 2015, o Fundo e a VALE S.A., sociedade por acdes com registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 700, bloco 8, loja 318, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 33.592.510/0001-54 celebram o “Instrumento Particular de Contrato de Locac¢éo de Imével
Sob Medida e Outras Avencas”, atraves do qual a devedora encomendou a constru¢do e contratou
a posterior locagéo de casas para a moradia de seus empregados e fornecedores designados para
a execucdo do projeto de mineragdo denominado S11D (“Casas”), na qual foram construidas no
imovel localizado na Cidade de Canaa dos Carajas, PA (“Imével” e, em conjunto com as Casas,
“Unidades Habitacionais”).

Nos termos do Contrato de Locacéo, o Fundo celebrou em 8 de dezembro de 2015 com a B.R.E.
Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade anénima com sede na Cidade de Canaa dos
Carajas, Estado do Parda, na Estrada VP-14, lote 22, gleba Buriti Carajas Il, s/n, zona rural, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 14.710.306/0001-46, na qualidade de atual entdo proprietaria do Imoével
(“BRE Empreendimentos”), o “Instrumento Particular de compromisso Irretratavel e Irrevogavel de
Venda e Compra de Bens Imdéveis” (“Compromisso de Venda e Compra”), através do qual o Fundo
tornou-se possuidor do imével.

No intuito de promover a constru¢do das Unidades Habitacionais, nos termos previstos no Contrato
de Locacgdo, o Fundo celebrou em 14 de dezembro de 2015 com a AMEC Construtura Ltda.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na SHICSW QD 4 Lote 1 Loja
25 SS Setor Sudoeste Brasilia DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.841.108/0001-60
(“Construtora™) o “Contrato Particular de Construcéo pelo Regime de Empreitada Global” (“Contrato
de Construcao”).

Em 20 de julho de 2016, o Fundo emitiu 2 cédulas de crédito imobiliario, nos termos do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria e sem
coobrigacdo do Cedente, sob a Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissao”),
firmado em 20 de julho de 2016 pelo Fundo e pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”), conforme disposto
na Lei n®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei n°® 10.931), sendo:
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e Cédula de crédito imobiliario (“CCI 1") representativa dos direitos creditérios decorrentes do
contrato de locacgéo, no valor de R$8.439 em 14 de julho de 2016, correspondentes ao valor
do aluguel previsto no contrato de locacédo referente as casas entregues na etapa 1,
conforme contrato de locacgdo, e demais direitos creditérios devidos pela devedora locataria
Vale S.A. ao Fundo vincendos a partir de outubro de 2016 (inclusive), na proporcdo de
5,6332% do valor total do contrato de locacdo vincendo a partir de outubro de 2016
(inclusive) e com vencimento até maio de 2029 (inclusive), sendo o Ultimo pagamento de
aluguel devido em junho de 2028 (inclusive), incluindo os demais custos acessorios, tais
como atualizacdo monetéria, encargos moratdrios, multas, penalidades e eventuais
indenizacbes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas,
honoréarios e demais encargos contratuais e legais previstos no contrato de locagéao;

Cédula de crédito imobiliario (“CClI 2" e, em conjunto com a CCC 1, as “CCI") representativa
dos direitos creditérios decorrentes do contrato de locacéo, no valor de R$8.341, em 14 de
julho de 20186, correspondentes ao valor do aluguel previsto no contrato de locacéo referente
as casas entregues na etapa 2, conforme indicada no contrato de locacéo, e demais direitos
creditérios devidos pela devedora ao Fundo vincendos a partir de outubro de 2016
(inclusive), na proporcéo de 5,5677% do valor total do contrato de locacéo vincendo durante
o periodo de securitizagdo, sendo o ultimo pagamento de aluguel devido em julho de 2028
(inclusive), incluindo os acessorios, tais como atualizacdo monetéria, encargos moratorios,
multas, penalidades e eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso, garantias,
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos no contrato de locacdo, excecdo feita aos créditos decorrentes de eventual (i)
exercicio da op¢éo de compra prevista na Clausula 8.4 do contrato de locacéo e pela cesséo
dos imobiliarios, o Cessionario pagou ao Fundo o valor de R$12.841 (“Valor da Cessao”),
sendo (i) R$6.823 referentes aos créditos imobiliarios 1 representados pela CCl 1 e R$6.018
referentes aos créditos imobiliarios 2 representados pela CCI 2.
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Obrigacfes por securitizagcdo de recebiveis--Continuacao

Posteriormente o Fundo emitiu 1 Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria e sem
coobrigacdo do Cedente, representativa dos direitos creditérios decorrentes do contrato de
locacgédo, no valor de R$133.028, em 14 de julho de 2016, correspondentes ao valor do aluguel
previsto no contrato de locacéo referente as casas entregues na etapa 2, conforme indicada no
contrato de locacgdo, e demais direitos creditérios devidos pela devedora ao Fundo vincendos a
partir de outubro de 2016 (inclusive), na proporcdo de 88,79991% do valor total do contrato de
locacgédo vincendo durante o periodo de securitizacdo, sendo o ultimo pagamento de aluguel devido
em julho de 2028 (inclusive), incluindo os acessérios, tais como atualizacdo monetéria, encargos
moratorios, multas, penalidades e eventuais indenizacBes e/ou direitos de regresso, garantias,
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
contrato de locacao, excecdo feita aos créditos decorrentes de eventual (i) exercicio da opgéo de
compra prevista na clausula 8.4 do contrato de locacao.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 as obrigacdes por securitiza¢do de recebiveis apresentam o
seguinte cronograma de pagamentos:

Valor Valor
Emissor Emisséo Vencimento  Quantidades Taxa (%) Indexador contabil 2023 contabil 2022

Companhia Vale do

Rio Doce S.A. 14/07/2016 20/06/2028 1 9,022073 IGPM 7.370 8.412
77Companhia Vale

do Rio Doce S.A. 14/07/2016 20/07/2028 1 9,004274 IGPM 7.285 8.374
Companhia Vale do

Rio Doce S.A. 14/07/2016 21/05/2029 1 1,326534 IGPM 116.183 94.588
Total 130.838 111.374

Em 31 de dezembro de 2023 foram apropriadas despesas de juros sobre as obrigacbes por
securitiza¢des no valor de R$48.787 (R$15.801 em 2022).

Em 31 de dezembro de 2023, o saldo de custos de estruturacéo de securitizacao de recebiveis é
composto pelo montante de R$1.738 (R$2.089 em 2022).

Em 31 de dezembro de 2023 o saldo atualizado da divida era de R$130.838 (R$111.374 em 2022),
conforme movimentacéo abaixo:

31/12/2022 Pagamentos  Valorizac8o/Desvalorizacédo 31/12/2023

CCls a pagar 111.374 (29.323) 48.787 130.838

31/12/2021 Pagamentos  Valorizag8o/Desvalorizagdo 31/12/2022

CCls a pagar 125.410 (29.451) 15.415 111.374
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a)

b)

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica
e monetéaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacao
da moeda, controle de cAmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condigbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na
flutuagdo da moeda, indexag¢do da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢bes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos
aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito

Os cotistas do Fundo farado jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir
da percepcéo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou
adquirentes dos iméveis-alvo, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda de tais
Iméveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados,
o0 Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma
forma, em caso de alienacdo dos iméveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.
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c)

d)

Risco de liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo
uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa
forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundéario, mesmo admitindo para estas a negocia¢do no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda,
uma vez que as cotas da 12 Emissdo do Fundo foram distribuidas nos termos da Instrucédo
CVM 476, os cotistas somente poderdo ceder suas cotas apés 90 (noventa) dias da sua
subscricdo. Adicionalmente, a cessao de tais cotas somente podera se dar para Investidores
Profissionais, assim definidos nos termos da Instru¢cdo CVM 539, ressalvada a hipétese de
registro de tais cotas perante a CVM.

Risco tributario

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacé@o aplicAvel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica
— “IRPJ”, Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢cdo ao Programa de
Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicac6es
financeiras de renda fixa sujeitam- se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado
com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-
se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%. Os rendimentos e ganhos
de capital auferidos pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da extingdo
do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%.
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e)

9)

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas atravées de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacéo financeira, em situagfes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco da administracdo dos imdveis por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragéo, por locacdo ou arrendamento,
e/ou comercializacédo de Imoveis-Alvo, e que a administracéo de tais empreendimentos podera
ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo
dos iméveis que considere adequadas.

Risco de rescisdo de contratos atipicos de locacéo e revisdao do valor do aluguel

Apesar de os termos e condi¢fes dos contratos atipicos de locacao, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato
de locacéo pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolugéo do
imovel objeto do contrato atipico de locacdo. Embora venha a constar previsdo no referido
contrato do dever do locatério de pagar a indenizacado por rescisdo antecipada imotivada, estes
poderdo questionar o montante da indenizag&o, ndo obstante o fato de tal montante ter sido
estipulado com base na avencga comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o
valor do aluguel néo foi estabelecido em funcdo de condi¢Bes de mercado de locacgéo e, por
conseguinte, ndo estar sujeito as condicdes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins
de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que n&o
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢cbes do
contrato atipico de locacéo em funcgdo das condi¢bes comerciais especificas, aplicando a Lei
n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacéo,
podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.
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h) Risco de desvalorizacdo dos ativos imobiliarios e condicbes externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢cdes sobre as quais o administrador do Fundo
nao tem controle, tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condi¢bes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o
patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O
valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
Cotistas poderéo ser adversamente afetados devido as altera¢gdes nas condi¢des econémicas,
a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a
reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos
imoveis.

Risco ambiental

Ainda que os ativos imobiliarios e os outros ativos, conforme o caso, que irdo compor a carteira
do Fundo venham a situar-se em regibes urbanas dotadas de completa infraestrutura,
problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou o0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso de rede publica,
acarretando assim na perda de substéncia econdmica de ativos imobilidrios e dos outros
ativos, conforme o caso, situados nas proximidades as areas atingidas por estes.

Riscos relativos a aquisicdo dos iméveis

Os imoveis que irdo compor o patriménio do Fundo deverdo encontrar-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de
aquisicdo de imdveis que poderdo constituir o patrimdnio histérico e artistico nacional, cuja
conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades
competentes. Nao obstante, apds a aquisi¢do e enquanto os instrumentos de compra e venda
nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual
execucao proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmisséo da propriedade dos
imdveis para o Fundo.
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Gerenciamento de riscos--Continuacao

k) Propriedade das cotas e ndo dos iméveis

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imdveis, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis. Os
direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

) Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao
na politica econdémica e decisfes judiciais.

Distribuicao de rendimentos

O Fundo, de acordo com a Lei n® 9.779/99, devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos
lucros auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balanco encerrado
semestralmente em 30 de junho e 31 de dezembro. Caso recomendado pela gestora a
Administradora por escrito, os resultados do Fundo auferidos num determinado periodo seréo
distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) dia util de cada més.

A Administradora do Fundo é a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.

A reconciliacdo entre o lucro contabil (regime de competéncia) e o lucro caixa base para a
distribuicdo dos rendimentos minimos a distribuir pelo Fundo, para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023 e 2022, estd demonstrada a seguir:
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Distribuicdo de rendimentos--Continuacdo

Exercicio 2023 2022
(+) Receitas apuradas no exercicio segundo regime de competéncia 36.459 38.417
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo regime de competéncia (66.501) (16.867)

(=) Lucro/(Prejuizo) contébil apurado no periodo segundo o regime de

competéncia (30.042) 21.550
(-) Ajuste ao valor justo propriedade de investimento 15.877 (3.317)
(+) Despesas por competéncia nao transitadas pelo caixa 32.209 (272)
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa Q) (695)
(=) Lucro ajustado - Base para calculo da distribuicao 18.043 18.876
Valor minimo a distribuir (95%) 17.141 17.932
Valor distribuido 2.700 1.850
Valor retido 15.343 16.082
Valor aprovado em Assembléia Geral de Cotistas parareten¢ao 8.091 16.261

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 houve distribuicdo de rendimentos aos cotistas no
montante de R$ 2.700. Conforme atas realizadas em 15 de setembro de 2023 foi aprovado a
retencdo de R$ 8.091 decorrente do fechamento de 30 de junho de 2023, visando o reinvestimento
do saldo retido nos ativos alvo do Fundo, conforme regulamento. O restante serd enderecado para
aprovacao em proxima Assembléia Geral de Cotistas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, houve distribuicdo de rendimentos aos cotistas no
montante de R$1.850. Conforme atas realizadas em 30 de junho e 30 de dezembro de 2022 foi
aprovado a retenc@o de R$14.553 (sendo R$8.274 decorrente ao fechamento de 30 de junho de
2022 e R$6.279 referente ao periodo de 1° de julho a 28 de dezembro de 2022) dos rendimentos
a distribuir visando o reinvestimento do saldo retido nos ativos alvo do Fundo, conforme
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizacio de operagdes com instrumentos financeiros derivativos, exceto
guando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e desde
gue a exposicao seja sempre, no maximo,o valor do patriménio liquido do Fundo.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o Fundo nao realizou opera¢des
com instrumentos financeiros derivativos.
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a)

b)

d)

Patrimonio liquido

O Fundo encerrou o exercicio 2023 representado pelo patriménio liquido de R$72.678 (2022
- R$105.420) dividido em 337.399,99779991 (2022 - 337.399,99779991) cotas escriturais e
nominativas.

Emissdes

Em 09 de dezembro de 2015 foi emitido a 1 emissao das cotas do Nova | Fundo de
Investimento Imobiliario, composta por no minimo 1.000 e no maximo 100.00 cotas com valor
unitario de R$1, totalizando uma emisséo de até R$100.000, em regime de melhores esfor¢os.
Na Assembleia Geral de Cotista ralizada em 20 de agosto de 2018, foi aprovado pelos cotistas,
sem qualquer ressalva ou restricdo, o desdobramento das cotas do Fundo a razéo de 1 para
20.000,0827, de forma que a totalidade passou de 16,8699 para 337,400 cotas, sem qualquer
impacto no patrimonio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao houve emissado de cotas.

Integralizacdo de cotas

A integralizacdo das Cotas deverd ser feita (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de
titularidade do Fundo, & prazo ou a vista, conforme previsto em Boletim de Subscricéo, (i) em
imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imoveis,
nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucao CVM 472, conforme previsto em cada Boletim de
Subscrigdo e/ou (iii) pela conferéncia de titulos e valores mobiliarios na integralizacédo de cotas,
com o estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adog¢do desses
procedimentos. No ato da integralizacdo, o cotista receberd comprovante da respectiva
integralizacdo, autenticado pelo custodiante.

Negociacéo

As cotas emitidas pelo Fundo foram registradas para negociacdo no SF — Médulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo. Durante os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, entretanto, ndo houve negociacéo das cotas.
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14.
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Emisséo, amortizacédo e resgate de cotas--Continuacéo

e) Amortizaches

O Fundo pode amortizar suas cotas sempre que Vverificar a existéncia de caixa excedente no
Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas néo se limitando, quando da alienacao total ou parcial
dos ativos alvo do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve amortizagdo de cotas.

f) Resgates

N&o sao permitidos resgates de cotas antes do encerramento das atividades do Fundo.

Taxa de administracao e gestéo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, gestéo
dos outros ativos, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
de sua carteira e escrituracdo da emisséo de suas cotas, o Fundo pagard ao Administrador uma
taxa de administracdo, equivalente a 0,28% ao ano, calculada sobre o patrimdnio liquido do Fundo
no ultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, observado o valor minimo
mensal de R$ 20, com vencimento da primeira parcela, tdo somente quando da integralizacao de
cotas do Fundo, valor este que sera atualizado anualmente, a partir de 1° de dezembro de 2015,
pela variagdo positiva do IPCA apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.

A remuneracdo prevista no pardgrafo anterior abrange a remuneracdo devida ao Gestor e ao
Consultor Imobiliarios e deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o
valor do patrimdnio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° dia util
do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° dia Gtil do més
subsequente a data da 12 Integralizac&o de cotas.

Adicionalmente a parcela correspondente da taxa de administrac@o, o Gestor fara jus a uma Taxa
de Performance equivalente a 20% sobre a valorizag&o da cota que exceder a 100% do IGP-M,
capitalizado de uma sobretaxa de 10% ao ano, expressa na forma percentual ao ano, base 252
dias Uteis. A taxa de performance, quando devida, devera ser descontada do valor de ada
distribuicdo de resultados e/ou amortizacdo de cotas, apdés deduzidas as demais despesas,
inclusive taxa de administracéo.
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14. Taxa de administracéo e gestao--Continuacao

15.

16.

31

O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi contabilizado um montante de R$412 a titulo
de despesa com taxa de administracdo (2022 - R$379).

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia 0 montante a pagar de R$34 a titulo de taxa de
administracao (R$32 em 31 de dezembro de 2022).

Encargos do periodo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, os encargos debitados ao Fundo foram:

2023 2022
Despesas financeiras (48.787) (15.801)
Consultoria e assessoria (436) (6)
Taxa de administracdo e gestao (412) (379)
Despesa com laudo - (303)
Despesa com servicos especializados (29) (125)
Auditoria e custddia (151) (61)
Taxa de fiscalizacédo (23) (23)
Outras despesas operacionais (19) (169)
Total (49.857) (16.867)

Rentabilidade do Fundo

O patrimdnio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do Fundo sdo demonstrados a seguir:

Patriménio Valor da Rentabilidade
Exercicio findo em liguido médio cota- R$ do Fundo %
31 de dezembro de 2023 118.707 215,4054 (25,70)
31 de dezembro de 2022 90.460 312,4467 22,98

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
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17. Partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo possuia 0s seguintes saldos com partes
relacionadas:

2023 2022
Disponivel 1 12
Operagdes compromissadas - 2.936
Resultado com opera¢cdes compromissadas 195 139
Taxa de administracéo e gestédo a pagar 34 32
Despesa com taxa de administracéo e gestdo 412 379

18. Tributacao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobilidrio, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instru¢cdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

32



Nova | - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 22.003.469/0001-17

(Administrado pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.864.992/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

19.

20.
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AlteracOes estatutarias

Em Assembleia Geral de Cotista celebrada em 15 de setembro de 2023, foi deliberado e
aprovados, dentre outros 0s seguintes assuntos:

() Retencédo parcial dos resultados auferidos pelo NVIF com data base de 30 de junho de 2023
e apurados segundo o regime de caixa, totalizando o montante de R$ 8.092, do qual seréo
reinvestidos no NVIF, para pagamento das obrigacBes assumidas pelo NVIF;

() o conflito de interesses envolvendo os fundos Fundo de Investimento Renda Fixa BRL
Referenciado Di Longo Prazo, inscrito no CNPJ/MF sob n° 15.348.108/0001-47 e Fundo de
Investimento Renda Fixa BRL Soberano Referenciado Di Longo Prazo, inscrito no CNPJ/MF
sob n° 43.690.520/0001-86 (“Fundos”), ambos administrados pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., cuja administradora do mesmo grupo econdmico da MAF
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, acima qualificada, acerca da possibilidade
de aquisicdo, pelo NVIF, das cotas dos Fundos, do qual se enquadram na politica de
investimentos do NVIF, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o0 CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
0 que requer divulgacdo das mensurac¢des do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracdo pelo valor justo:

¢ Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balan¢co. Um mercado € visto como ativo se 0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transacGes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

¢ Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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20. Demonstrativo do valor justo--Continuacao

¢ Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2023:

Ativos ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Notas do Tesouro Nacional 9 - - 9
Cotas de fundos de investimentos - 6.192 - 6.192
Aplicacédo financeira - Conta escrow - 10.116 - 10.116
Propriedades para investimento - - 183.000 183.000
Total do ativo 9 16.308 183.000 199.317

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2022:

Ativos ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Operacdes compromissadas - 2.936 - 2.936
Notas do Tesouro Nacional 8 - - 8
Aplicacédo financeira - Conta escrow - 10.133 - 10.133
Propriedades para investimento - - 198.877 198.877
Total do ativo 8 13.069 198.877 211.954

21. Demandas judiciais

N&o ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administracdo do Fundo.
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Divulgacao de informacdes

A politica de divulgacao de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outras, a divulgagdo mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, o envio de
extrato semestral aos cotistas e a disponibilizac@o aos cotistas de informagdes periddicas, mensais
e anuais na sede da Administradora, assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Outras Informacdes

(i) A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugéo
CVM n° 175, e altera¢bes posteriores a qual dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de
servigos para os fundos. A Resolugéo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo
para adaptacéo até 31 de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras, a Instru¢gdo CVM n°
472.

(i) Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n° 14.754 que dispde sobre a nova
tributacdo de aplicacdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacées
em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

(@) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

(b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que

cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacdo periddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII"), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRQ"), fundos de investimentos em
participacdes em infraestrutura (“FIPs-IE"), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n°
12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei,
sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a
tributacdo periddica.
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24. Outros servigcos prestados

Informamos que o Administrador, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, n&do contratou
outros servicos da Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda., além dos servicos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve
auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus
interesses.

25. Eventos subsequentes

Ndo h& evento subsequente até a publicacdo destas demonstracdes financeiras que requeira
divulgacao.

Danilo Christofaro Barbieri
Diretor Responsavel

Robson Christian H. dos Reis
Contador CRC-1SP214011-O
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