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RElal0no dos audifores independentes Soore as
(ermnonstracoes financeras

Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial

Xl

Sdo Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim Patrimonial XII
(“Fundo”), administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (nova razao social do BV
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de
2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis
materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto descrito na se¢do a seguir intitulada "Base para opinido com
ressalva", as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente em todos os aspectos
relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim Patrimonial XII
(“Fundo”) em 31 de dezembro de 2023, e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio.

Base para opinido com ressalva

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia registrado na rubrica de valores a receber o montante de RS 351 mil
(2022 - RS 351 mil), referente ao recebimento por venda de imdveis. A administracdo do Fundo n3o elaborou a
analise de realizagdo individualizada desses ativos para fins de avaliagdo do seu valor recuperavel. Se a
administragdo tivesse efetuado a analise do seu valor recuperdvel, certos elementos das demonstragdes financeiras
acima referidas poderiam ter sido afetadas de forma relevante. No entanto, foi impraticavel para nds quantificar os
efeitos da auséncia de avaliagdo do valor recuperavel desses ativos.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras”. Somos independentes em relagdo

ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.




Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Além do assunto descrito na se¢do “Base para opinido com ressalva”, determinamos que os
assuntos descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso
relatério.

Avaliacdo do valor realizavel liquido dos estoques de imdveis destinados a venda (nota explicativa n2 5)

Principais assuntos de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui ativos Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
classificados como estoques de iméveis acabados no mas ndo se limitaram a:

montante de RS 371 mil, compostos por unidades

comerciais, que sdo avaliados pelo menor valor entre o | —  Avaliagdo, com o auxilio de nossos especialistas
custo de aquisicdo/construgdo ou valor realizavel em ativos tangiveis, da consisténcia dos dados e
liqguido. A Administra¢do do Fundo, periodicamente, premissas utilizados na preparacdo do laudo;

avalia a existéncia de indicativos de redugdo no valor
realizavel liquido destes ativos, por meio de laudo de —  Andlise, com o auxilio de nossos especialistas em
avaliacdo elaborado por avaliador independente. Este avaliacio de ativos tangiveis, da adequac3o dos

laudo € preparado com base em dados e premissas, calculos matematicos incluidos em tal laudo; e
tais como o método comparativo direto de dados de

mercado, que envolvem julgamentos significativos.
Devido a relevancia do saldo destes ativos, do elevado
grau de julgamento envolvido na determinagao do seu
valor realizavel liquido, e uma vez que eventuais
alteragdes nos dados e premissas pode impactar de
forma relevante as demonstrag&es financeiras do
Fundo, consideramos esse um assunto significativo
para a nossa auditoria.

— Avaliagdo da adequacdo das divulgacbes
efetuadas nas demonstragGes financeiras
do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que sdo aceitaveis os
critérios utilizados para validar a mensuragao do valor realizavel liquido dos estoques de imdveis destinados a
venda, bem como as divulgagGes relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Responsabilidade da administracao do Fundo pelas demonstragées financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagées, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagdes.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragGes financeiras, tomadas em conjunto, estao
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisGes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao deteccdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficdcia dos
controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administracgao.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administra¢do, da base contdbil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicbes que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacOes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragGes financeiras do exercicio corrente, e que,
dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 27 de margo de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027685/0-0 F SP

b

Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 15P281835/0-2



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial XII

CNPJ n° 23.740.552/0001-31

Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(nova razao social do BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

BALANCOS PATRIMONIAIS
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

Valores em Milhares de Reais

ATIVO 31/12/2023 %PL 31/12/2022 %PL
CIRCULANTE 992 115,08 1.351 109,03
De natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios 269 31,21 442 35,63
Cotas de Fundos de investimento financeiro 269 31,21 442 35,63
Outras Rendas a Receber 352 40,84 352 28,39
Demais valores a receber 1 0,12 1 0,08
Valores a receber - imoveis vendidos 351 40,72 351 28,30
De natureza imobiliaria
Estoques 371 43,04 558 45,02
Iméveis para venda 371 43,04 558 45,02
TOTAL DO ATIVO 992 115,08 1.351 109,03
PASSIVO
CIRCULANTE 130 15,08 111 9,03
Encargos a Pagar 130 15,08 111 9,03
Taxa de administracao 14 1,62 14 1,11
Auditoria e custodia 80 9,28 72 5,91
Imposto e contribuicdes a recolher 16 1,86 9 0,69
Despesas diversas 20 2,32 16 1,31
TOTAL DO PASSIVO 130 15,08 111 9,03
PATRIMONIO LiQUIDO 862 100,00 1.239 100,00
Cotas integralizadas 5.850 678,65 5.850 472,01
Amortizacao de cotas (1.450) (168,21) (1.450) (116,99)
(Prejuizos) acumulados (3.538) (410,44) (3.161) (255,02)
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 992 115,08 1.351 109,03

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial XII
CNPJ n°® 23.740.552/0001-31

Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(nova razao social do BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACOES DO RESULTADO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
Valores em Milhares de Reais

COMPOSIGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Estoques

Perda por reducao ao valor recuperavel liquido
Resultado na venda de imoveis

Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

Outros Ativos Financeiros

Rendas de Aplicacao em Fundos de Investimentos

Outras Receitas

Correcdo monetaria
Outras receitas

Outras Despesas

Taxa de administracao

Despesas com auditoria e custodia
Despesa de Condominio

Taxa de fiscalizacao da CVM
Despesa de Consultoria

Despesas Tributarias

Despesa com comissdes/corretagem
Outras despesas

RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL

Quantidade de cotas

Resultado por cota (Em reais)

31/12/2023 31/12/2022
(7) (90)

@) 45

(5) (135)

(7) (90)

31 98

31 98

6 107

- 39

6 68
(407) (477)
(167) (156)
(161) (190)
(29) (35)
(3) (2)
(4) (4)
(12) (12)
(21) (53)
(10) (24)
(377) (362)
103.500 103.500
(3,6425) (3,4940)

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial XII
CNPJ n° 23.740.552/0001-31

Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(nova razao social do BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
Valores em Milhares de Reais

Cotas Amortizagao Distribuicao Prejuizos Total
integralizadas de cotas de resultados acumulados
Saldos em 31 de dezembro de 2021 5.850 - - (2.799) 3.051
Cotas amortizadas - (1.450) - - (1.450)
Resultado do exercicio - - (362) (362)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 5.850 (1.450) - (3.161) 1.239
Resultado do exercicio - (377) (377)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 5.850 (1.450) - (3.538) 862

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial XlI

CNPJ n° 23.740.552/0001-31
Administrado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(nova razao social do BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACC)ES DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
Valores em Milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com cotas de Fundos
Pagamento de Taxa de Administracao
Pagamento de Taxa da CVM
Pagamento de Auditoria e custodia
Pagamento de Consultoria
Pagamento de Cartério
Pagamento de Despesa com Condominio
Pagamento de tributos
Gastos com propriedades para investimento
Pagamento de Outros Servicos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de Imovel
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas amortizadas
Caixa liquido (aplicado nas) atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

31/12/2023  31/12/2022
31 98
(167) (155)
(3) (3)
(153) (142)
(4) (4)
(1) -
(21) (25)
(5) (6)
- (5)
(30) (70)
(353) (312)
180 1.578
180 1.578
- (1.450)
- (1.450)
(173) (184)
442 626
269 442

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras



Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Patrimonial XII
Demonstracdes financeiras em

31 dezembro de 2023 e 2022

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial XII foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 06 de abril de 2016 e iniciou suas opera¢fes em 30 de junho de 2016,
com prazo de duracéo indeterminado, em conformidade com a Instrugdo n® 472/2008 da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

As cotas do Fundo sdo destinadas a investidores profissionais, conforme definigdo nos termos
do Art. 12 da Resolu¢do CVM n° 30 de 12 de maio de 2021.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento,
primordialmente por meio de investimento em ativos financeiros de origem imobiliria,
incluindo titulos e valores mobiliarios e/ou seus direitos ("Ativos Alvo™) permitidos aos Fundos
de Investimento Imobiliarios - FII.

A gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo é exercida pela Administradora.

As aplicacOes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Néo obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimdnio
deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compdem, 0s quais se sujeitam as oscilacdes do
mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda
do capital investido.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos 0s investimentos e aplica¢fes do Fundo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser& remunerado
conforme expectativa dos Cotista.

Apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, especificamente na Resolugdo
CVM n° 175/22 e CVM n° 516/11 e demais alteracBes posteriores, bem como pelos
pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC)
devidamente aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboragéo dessas demonstragdes financeiras, foram utilizados premissas e julgamentos na
determinacdo do valor e registro de estimativas contabeis, como avalia¢do dos investimentos.
Dessa forma, quando da efetiva liquidagéo financeira desses ativos e instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacao das

demonstrac@es financeiras. Todas as informacdes contabeis apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.
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Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Patrimonial XII
Demonstracdes financeiras em

31 dezembro de 2023 e 2022

Em 27 de marco de 2024, a emissdo das demonstracdes financeiras foram autorizadas pela
Administradora do Fundo.

Descricéo das principais praticas contabeis materiais

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa,
valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacdo as estimativas.

Classificagao ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacéo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s a data base do
Fundo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo
circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses a data base do Fundo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir
a liquidag&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos a data base do Fundo. Todos os demais
passivos sdo classificados como ndo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional, se
houver, e aplicagdes financeiras com liquidez imediata que séo utilizados pelo Fundo para
gerenciamento de seus compromissos de curto prazo. Os ativos classificados como equivalentes
de caixa sdo de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Cotas de Fundos de investimento

Os investimentos em cotas de Fundos de investimentos sdo registrados pelo valor da aquisi¢do e
atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados pelos respectivos
administradores.

As valorizag0es e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de Fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstragdo do resultado em “Rendas de Aplicacdo em Fundos de
Investimentos™.

Classificagao instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.
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(iii)

Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Patrimonial XII
Demonstracdes financeiras em

31 dezembro de 2023 e 2022

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Titulos e valores mobhiliarios: investimentos em cotas de Fundos de investimentos

Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que € considerado
equivalente ao preco de transagéo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao
valor justo, sem deducédo de custos estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos
guando de sua alienacdo, por meio do resultado.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacéo em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“preco cotado” ou “preco de mercado™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.

Imoveis destinados a venda

Os imo6veis adquiridos pelo Fundo estdo classificados como imdveis destinados a venda e
avaliados entre o valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois 0 menor. O valor realizavel
liquido corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinario do negdcio menos as
despesas estimadas necessarias para realizar a venda.

O valor de custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével em condi¢des
normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos

A Administracdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.

Quando estas evidéncias séo identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel,

é constituida provisao para perda ao valor justo, ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel.
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Apuracao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliagio dos ativos
ou passivos do fundo, ainda que ndo realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no
resultado do exercicio.

Ativos financeiros

De natureza ndo imobiliaria
Os titulos e valores mobiliarios sdo representados por:

Cotas de fundos de investimentos

31/12/2023 31/12/2022
Fundos de Investimentos Quantidade Valor Quantidade Valor
mercado mercado
BV Cash Renda Fixa Simples Fundo de Investimento 107.185 141
BV Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento 32.012 128 124.252 442
139.197 269 124.252 442

BV Cash Renda Fixa Simples Fundo de Investimento

O BV Cash Renda Fixa Simples Fundo de Investimento é atualmente administrado pela BEM
DTVM S.A. O Fundo aloca 100% (cem porcento) em ativos financeiros de emissdo do Tesouro
Nacional ou do Banco Central e/ou opera¢des compromissadas lastreadas nesses mesmos
titulos. As cotas possuem liquidez diéria.

As demonstraces financeiras auditadas relativas & 30 de abril de 2023 foram emitidas em 28 de
julho de 2023 pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., sem modificagdes.

BV Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento

Estdo compostos por cotas do BV Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento, que é
administrado pela BEM DTVM S.A. O Fundo aloca 100% (cem porcento) em ativos financeiros
de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central e/ou operagdes compromissadas
lastreadas nesses mesmos titulos. As cotas possuem liquidez didria.

As demonstragdes financeiras auditadas relativas a 30 de abril de 2023 foram emitidas em 28 de
julho de 2023 pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., sem modificagdes.

Imoveis para venda
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o Fundo possuia investimento em imdveis destinados a
venda e avaliados entre o valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois 0 menor.

Imoveis 31/12/2023 31/12/2022
Edificio Helbor 371 558
Total 371 558
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Movimentacao dos imdveis para venda

2023
Iméveis 31/12/2022 Venda ~ Resultadona Ajuste aovalor 4,15 5555
venda realizavel
Edificio Helbor (c) 558  (180) (5) 2) 371
2022
Iméveis 31/12/2021 Venda Resultado na Ajuste ao valor o415 59,
venda realizavel
Torres do Jardim | (a) 632  (558) (74) - -
Torres do Jardim 111 (b) 381  (320) (61) - -
Edificio Helbor (c) 683  (170) - 45 558
Total 1.696 (1.048) (135) 45 558

No exercicio de 2023 o resultado obtido na movimentacdo dos iméveis foi de R$ (2) (R$ 45 em
2022), referente a ajuste ao valor realizavel liquido e R$ (5) referente a resultado na venda (R$

(135) em 2022). O resultado obtido em 2022 foi de R$ 45, referente a ajuste ao valor realizavel
liquido

A avaliac@o do valor realizavel liquido foi realizada pela Consult Engenharia e Avalia¢oes
Ltda., especialista de mercado na avaliacdo patrimonial e econdmica de ativos imobiliarios. A
avaliacdo se baseou pelo método comparativo direto de dados de mercado que identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparéaveis.

Torres do Jardim |

Os imoveis correspondem a 05 unidades residenciais localizados Avenida Professor Albert
Vollet Sachs, 1.261 em Piracicaba-SP, com idade de 7 anos e estado de conservagao entre novo
e regular. As unidades tém aproximadamente 53,39 m2 a 62,08 m2 de area privativa.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo vendeu todas as unidades deste
empreendimento no montante de R$ 558, recebido em 24 de fevereiro de 2022.

Torres do Jardim 11

Os imoveis correspondem a 14 pavimentos, construidos, localizados na Avenida Professor
Albert VVollet Sachs, 1.407 em Piracicaba-SP, com idade de 7 anos e estado de conservagéo
entre novo e regular. Os apartamentos possuem aproximadamente 57,04mz2 e 62,08 m2 de area
privativa e possuem 1 vaga.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo vendeu todas as unidades deste
empreendimento no montante de R$ 320, recebido em 24 de fevereiro de 2022.
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Edificio Helbor

O imovel corresponde a um empreendimento comercial localizado na Avenida Nossa Senhora
do O, 865, em S&o Paulo — SP, com idade de 7 anos e estado de conservagao entre novo e
regular. O Edificio Helbor é constituido de 1 torre contendo 01 subsolos, térreo com area
comum, 02 andares superiores de garagem e 20 andares (contendo 15 salas por andar).

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo vendeu 1 unidade deste
empreendimento no montante de R$ 180, recebido em agosto de 2023.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo vendeu 1 unidade deste
empreendimento no montante de R$ 170, recebido em junho de 2022.

Valores a receber
Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia o saldo de R$ 351 (R$ 351 em 2022), esse saldo é
referente ao recebimento por venda de imoéveis conforme apresentado abaixo:

Propriedades para Investimento 2023 2022
Edificio Alameda das Palmeiras 167 167
Edificio Igloo Curitiba 35 35
Torres do Jardim | 14 14
Torres do Jardim 111 135 135
Total:

351 351

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, ndo houve recebimento pela venda de
imoveis.

Em 10 de marco de 2022, o Fundo recebeu o montante de R$ 530 referente a ultima
parcela da unidade 241 A do Edificio IGloo Curitiba, apresentado em “Fluxo de caixa
das atividades de investimento - Venda de Im6vel” nas demonstragdes dos fluxos de
caixa.

Avaliacao do valor recuperavel dos ativos avaliados pelo custo (teste de impairment)
A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que
possuem indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias séo
identificadas, e o valor contébil liquido excede o valor recuperavel, é constituida proviséo para
perdas de carater permanente ajustando o valor contabil ao valor recuperavel. Os eventuais
ajustes sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Gerenciamento de Riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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As principais préaticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, sdo:

Risco macroeconémico: o mercado imobiliario tem alta correlacdo com a atividade macro-
econdmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de juros
praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo
Federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas
mediante controle de prec¢os e salarios, depreciacao do real, controles sobre a remessa de
recursos ao exterior, intervencao do Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como
outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira do Fundo podera ser
adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e
outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econémicos em geral;

Auséncia de liquidez das cotas do Fundo: O Fundo estara apto a negociar suas cotas em
mercado secundario e/ou na bolsa de valores mobiliarios, porém, pode néo haver liquidez nesse
mercado.

Restricdo para amortizagao e resgate das cotas e de distribui¢do dos resultados: O Fundo
foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderao realizar
quaisquer resgates das suas cotas antes do prazo de vencimento de suas cotas.

Concentracao da carteira resultante das aplicac6es do Fundo: o risco de perdas para os
investidores do FUNDO ¢ diretamente relacionado ao grau de concentragao das suas aplicacdes.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O Fundo néo tem histérico das opera¢des nem
registro dos rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus
Investimentos.

Descontinuidade das Condigdes de Mercado: mudancas nas atuais condi¢des de mercado
poderdo prejudicar adversamente os Investimentos do Fundo.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. O Fundo
poderé ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacéo das transacdes conduzidas por
meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de
habilidade e/ou disposi¢cdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e
valores mobiliarios ou contrapartes nas transag@es da carteira do Fundo, podera sofrer perdas, e
poderd até incorrer em custos para a recuperagdo dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacdo dos ativos: A precificacdo dos Investimentos e outros ativos
financeiros da carteira do Fundo serd feita conforme critérios e procedimentos para registro e
avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais
definidos nos termos da legislacdo aplicavel e deste Regulamento. Esses critérios de avaliagao,
tais como a marcacdo a mercado, poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e valores
mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e podera resultar em reducdo dos valores das
cotas.
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Risco de concentracédo da carteira do Fundo: A carteira do Fundo podera se concentrar em
titulos e valores mobiliarios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente o
resultado dos investimentos do Fundo ao resultado das respectivas sociedades.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo: As obrigac6es diretas do Tesouro
Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira do Fundo estéo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente.
Eventos que podem afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudancgas nas
condigdes econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos
ativos de tais emitentes. Mudancas na percepcdo da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo
gue nao substanciais, poderia também impactar nos precgos de seus titulos e valores mobiliarios,
afetando sua liquidez.

Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legisla¢do
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
a legislacdo tributéria, legislacdo de cambio e legislagdo que regula os investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia
de autoridades governamentais brasileiras e de drgéos reguladores no mercado podera ocorrer,
bem como moratdria e mudancas nas politicas monetarias e de cdmbio. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicGes para a distribuigdo
de rendimentos e de resgate das cotas do Fundo, incluindo as regras de fechamento de cadmbio e
remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a aplicacdo das leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo.

Amortizacgdo/resgate de cotas do Fundo com relacéo a liquidacéo dos ativos da carteira do
Fundo: O Fundo esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobiliarios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados,
incluindo a possibilidade de que, devido a tais condi¢cBes o0 Administrador ndo consiga se
desfazer dos ativos no tempo requerido pelos Cotistas para amortiza¢do ou resgate das cotas ou
de qualquer outra forma de distribui¢do aos Cotistas.

Auséncia de garantia para eliminagéo dos riscos: O investimento no Fundo sujeita o
investidor a riscos aos quais o Fundo e sua carteira estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas
no capital investido pelos Cotistas do Fundo. N&o ha garantia de eliminacdo da possivel perda
ao Fundo e aos Cotistas. O desempenho do Fundo ndo conta com a garantia do Administrador,
nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC, para redu¢do ou eliminacdo do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do
patrimdnio do Fundo pode néo estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que 0s
Cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais no Fundo em situacdes onde 0
Fundo néo tenha patriménio suficiente para cumprir com obrigac¢Ges assumidas.

Depreciacdo do investimento: Como em qualquer empreendimento imobiliério, existe o risco
da obsolescéncia dos imodveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do
tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construcédo e substituicdo de
equipamentos e manutencao.

Risco de Imagem: A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as

sociedades investidas ou aos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociacgdo ou locagdo dos imoveis.
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Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais:. Apesar do Fundo e sua Administradora
tomarem todas as cautelas necessarias com relacdo aos processos judiciais nos quais o Fundo ou
as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte(s), existe o risco de que eventuais
perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores
provisionados pelo Fundo.

Risco de Patrimdnio Negativo: As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo.

Risco de Sinistro: Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegem os imdveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro seré suficiente para proteger 0s
imdveis de perdas relevantes. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 investimento nos
imdveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e
resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo e as sociedades
investidas poderdo ser responsabilizadas judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a
eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre
seus negocios, condicdo financeira e resultados operacionais.

Riscos Juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas atravées de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido: As aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores de servigos
contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Rentabilidade do Fundo
O patriménio liquido médio do Fundo, o valor da cota e a rentabilidade do Fundo, estao
demonstrados como segue abaixo:

Exercicio i uidopité}ré?;c}gg Valor patrimonial Rentabilidade do  Valor da cota Rentabilidade

q mil) da cota (R$) Fundo (%0) tedrica (R$)  tedrica (%) (*)
31/12/2023 1.067 8,3277 (30,43) 8,3277 (30,43)
31/12/2022 2.175 11,9698 (59,39) 25,9795 (16,19)

A rentabilidade apresentada desconsidera o efeito das amortizacdes.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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Politica de distribuicéo de resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco porcento) dos
resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢os semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos apropriados pelo
Fundo no exercicio findo em 30 de dezembro de 2023 e 2022, levam em consideragdo a base de
calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas adi¢cdes/exclusdes
realizadas pelo administrador tendo em vista as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos no semestre, serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre. Eventual saldo de resultado néo distribuido como
antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis ap0s a realizacdo da Assembleia Geral
Ordinéria de Cotistas, podendo o referido saldo ter outra destina¢do dada pela Assembleia Geral
Ordinéria, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

Distribuicéo de rendimentos 2023 2022
Calxa, Il_qmdo nas atividades operacionais nos (353) (312)
exercicios

Base de célculo (353) (312)

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o Fundo ndo auferiu lucro
caixa e ndo houve distribuicdo de resultados.

Patrimonio liquido

Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2023 o patrimonio liquido estad composto por 103.500 cotas (103.500
cotas em 2022), com valor unitéario de R$ 8,3277 (R$ 11,9698 em 2022), totalizando R$ 862
(R$ 1.239 em 2022).

Emissao de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera encerrar o processo de distribuicdo da
emissao autorizada de até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil), em uma ou mais séries, a
critério da Administradora.

Para fins da primeira emisséo de cotas, é considerado o valor de R$ 100 (cem reais) por cota.
Nas emissOes subsequentes, é considerado o valor da cota apurada pela Administradora no dia
da efetiva integralizagéo das cotas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo ndo realizou emissdo de
novas cotas.

Amortizacao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar, a critério da Administradora,
suas cotas total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocagéo dos recursos do
Fundo nos “Ativos Alvo”.
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N&o houve amortizacao de cotas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.No exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo realizou amortizagdo de cotas no montante de R$
1.450.

Resgate de cotas
As cotas do Fundo somente serdo resgatadas na sua liquidacdo, quando assim determinada pela
Assembleia de Cotistas ou pela Instituicdo Administradora nas hipdteses legais.

N&o houve resgate de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

Remuneracgdo da administracao

A Administradora é remunerada com taxa de administracéo, gestéo e escrituracdo do Fundo de
0,15% a.a. (zero virgula quinze por cento ao ano) sobre o valor do Patriménio Liquido do
Fundo, com um minimo mensal de R$ 10, atualizado anualmente pelo IPCA.

A taxa de administracdo € paga mensalmente, no Gltimo dia Util de cada més.
N&o hé& cobranca de Taxa de Performance.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a taxa de administracdo totalizou R$ 167
(2022: R$ 156

Servigos de custodia, Administragdo e Gestao

Os servicos de liquidag&o, custddia, tesouraria, controle de ativos, calculo da cota, bem como a
execucdo dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle consolidado da
totalidade das cotas escriturais de fundos de investimento, a gestdo da carteira, distribuicdo de
cotas e o controle das posi¢des dos conddéminos, relativas s movimentagdes de aplicagéo e
resgate de cotas pelos cotistas, identificados em contas individuais, nas modalidades definidas
na legislagdo em vigor sdo realizados pela Administradora do Fundo, Tivio Capital
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Despesas e encargos do Fundo

2023 2022
Despesas e encargos do Fundo Valor % sobre o PL médio Valor 9% sobre o PL médio
Taxa de administracéo 167 15,65% 156 7,17%
Despesas com auditoria e custddia 161 15,09% 190 8,74%
Despesa de Condominio 29 2,72% 35 1,61%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 3 0,28% 2 0,09%
Despesa de Consultoria 4 0,37% 4 0,18%
Despesas Tributarias 12 1,12% 12 0,55%
Despesa com comissdes/corretagem 21 1,97% 52 2,39%
Outras despesas 10 0,94% 24 1,10%
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Tributacdo

Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme Instrucdo Normativa
RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015 e alteragdes posteriores, sdo isentos de Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF, exceto aqueles oriundos de aplicacGes financeiras de renda fixa ou
renda varidvel, que estdo sujeitos ao IRRF e sdo parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos de cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
20%.

De acordo com artigo n° 35 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislacdo em vigor.

Complementarmente, de acordo com o artigo 89, os rendimentos de cotas detidas por cotistas
localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 10% no caso de aplicagfes nos fundos de
investimento em a¢Oes, em operacBes de swap, registradas ou ndo em bolsa, e nas operacoes
realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa e 15% nos demais casos, inclusive
em operaces financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balc&o ou em bolsa, e em
COE.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a resolu¢cdo CVM n° 162, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31
de dezembro de 2023, somente contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda. para a
prestacdo de servicos de auditoria externa, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro
tipo de servigo ao Fundo.

E adotada como politica na contratacio de servicos ndo relacionados a auditoria externa, a
postura de atender as regulamentacdes que preservam a independéncia do auditor externo,
mantendo consisténcia, inclusive com os principios internacionais, em atendimento aos
procedimentos estabelecidos pela Matriz, os quais incluem, dentre outros, 0s seguintes: (a) O
auditor ndo deve auditar seu proprio trabalho; (b) O auditor ndo deve exercer funcbes gerenciais
no cliente; e (c) O auditor ndo deve promover o0s interesses de seu cliente. Adicionalmente, em
caso de contratagdo de outros servigos, o escopo e os procedimentos dos referidos servigos séo
discutidos com os auditores independentes, para que 0s mesmos ndo afetem as regras de
independéncia estabelecidas.

Demandas judiciais

A Administradora acompanha todos 0s processos administrativos e judiciais em que o Fundo
figura como “autor” ou “réu” e, amparada na opinido dos seus assessores juridicos, classifica as
acOes de acordo com a expectativa de perda.

Passivo contingente classificado como perda possivel

O processo 1024562-95.2022.8.26.0451 refere-se a acdo revisional que o Autor (pessoa fisica)

move em face do Fundo, relativa ao contrato de compra e venda para aquisicao de imével
firmado no dia 02.05.2017.
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A Administracdo do Fundo e o assessor juridico que patrocinam a demanda mantém como
possivel a probabilidade de perda do Fundo. O valor atualizado da acdo em 31 de dezembro de
2023 é de R$ 414 (R$ 0 em 2022).

Em 31 de dezembro de 2023, ndo ha processos com probabilidade de perda provavel pelo
Fundo.

Divulgacéo de informagdes

A politica de divulgacg&o de informag0es relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacéo
mensal do valor patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patrimdnio do Fundo, do
valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagéo dos bens e direitos integrantes do
seu patrimonio, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacéo aos cotistas de
informac0es diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a
Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

Partes relacionadas
Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia taxa de administragdo a pagar, no montante de
R$ 14 (2022 - R$ 14), junto a Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, foram registrados despesas com
taxa de administragdo conforme divulgado na Notas Explicativa n’ 10.

Instrumentos financeiros de derivativos
E permitida a utilizacio de derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, o maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo ndo contratou
instrumentos financeiros derivativos.

Outras Informacoes

Informagdes da Administradora

De acordo com o Comunicado a Mercado divulgado em 01 de margo de 2023, a BV
Distribuidora de Titulos e Valores S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.384.738/0001-98 (“BV
Asset”), vem informar aos cotistas dos fundos por ela administrados e ao mercado que foi
aprovada pelo Conselho Administrativo de Defesa Economica (“CADE”) e Banco Central do
Brasil (“BACEN”) a parceria estratégica entre o Banco Votorantim S.A. e o Banco Bradesco
S.A. para criagdo de uma gestora de investimentos independentes, por meio da qual 51% do
capital da BV Asset serd adquirido pelo Bradesco.

Conforme o Fato Relevante divulgado em 22 de junho de 2023, a BV Distribuidora de Titulos e
Valores S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.384.738/0001-98, vem informar aos cotistas dos
fundos por ela administrados e ao mercado, em continuidade ao Fato Relevante de 24 de agosto
de 2022 e comunicado ao mercado de 01 de mar¢o de 2023, sobre a parceria estratégica entre o
Banco BV e o Banco Bradesco. A BV Asset informa que terd sua denominacdo social alterada
para Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., passando a atuar sob a
marca “TIVIO CAPITAL”.
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O Instrumento Particular de Alteracdo e Consolidacdo de Contrato Social da Administradora
datado em 08 de novembro de 2023, deliberou a partir de 09 de novembro de 2023 a designacao
do Gustavo Sami Barroso Istamati (“Novo Diretor”) para o cargo de Diretor Executivo. Em 22
de novembro de 2023, o Novo Diretor foi homologado pelo Banco Central do Brasil — BACEN.
Em 22 de novembro de 2023, a Administradora realizou o pedido de homologacéo para a CVM,
cujo estd aguardando aprovacéo.

Nova regulamentacéo de fundos de investimento

No dia 23 de dezembro de 2022 foi divulgado pela Comissao de Valores Mobiliarios “CVM” a
Resolucdo CVM n° 175 que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informac6es dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacéo de servicos para 0s
fundos de investimento, a nova resolucdo revoga, dentre outras, a Instru¢do CVM n° 555,

A Resolucdo CVM n° 175, alterada pela Resolugdo CVM ne 181, entrou em vigor em 2 de
outubro de 2023. Os fundos de investimento que estejam em funcionamento na data de inicio da
vigéncia da norma devem adaptar-se integralmente as disposi¢des desta Resolugdo até 31 de
dezembro de 2024. Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolu¢cdo CVM n° 200 que
posterga o prazo de adaptacdo para 30 de junho de 2025.

Desta forma, considerando esse prazo, o Fundo ainda ndo se adaptou & nova Resolugéo. A
Administradora esta acompanhando todas as modificacfes e adequa¢des necessérias ao Fundo
para que a horma seja adotada dentro do prazo regulatério.

Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023

O governo federal publicou a Medida Proviséria 1.184, de 28 de agosto de 2023, que equipara
as regras tributarias entre fundos fechados e abertos. Em 12 de dezembro de 2023, foi
sancionada o Projeto de Lei 4.173 que foi convertido na Lei 14.754. A nova Lei, na prética,
institui a sistematica de tributag@o peridodica denominada de “come cotas”, ja existente nos
fundos abertos, aos fundos fechados, observadas algumas excec¢des previstas na Lei.

Eventos Subsequentes
Até 0 momento de emissao das demonstragcfes financeiras ndo houve eventos relevantes.

Gustavo Istamati Antonio Tadeu Alves de Oliveira
Diretor Contador CRC SP-337647/0-4
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