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O rioBrAVO

SANTANDER AGENCIAS FIl (SAAG11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios de propriedade do Banco Santander S.A. e posterior locagdo aos Locatérios na modalidade “sale-lease-back” por meio de

Contratos de Locagdo Atipica.

A parcela do patrimonio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em ativos de renda fixa, quais sejam:

I. titulos publicos federais;

Il. operagBes compromissadas lastreadas nesses titulos;

1. titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituicdo financeira com classificagdo de risco equivalente a “AA” ou superior, atribuida pelas
agéncias de rating Fitch, Moody’s ou Standard & Poor’s, incluindo certificados de depdsito bancério (CDB) e letras de crédito imobiliario
(LCI), desde que com compromisso de recompra por parte do emissor;

IV. certificados de recebiveis imobilidrios (CRI); e
V. cotas de fundos de investimento de renda fixa com liquidez diaria (“Ativos de Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios,

“Ativos”).

COMENTARIOS DO GESTOR

A distribuicdo anunciada no més de setembro foi de R$0,93 por cota, em linha com as distribuigdes anteriores e 6,9% maior
quando comparada a distribuigdo do mesmo més no ano anterior.

A gestdo do Fundo esclarece que possui ciéncia da preocupagdo dos cotistas sobre desbancarizacdo no Brasil e que
esse assunto esta sendo tratado internamente através de estudos e andlises. Caso a gestora julgue apropriado, podem ser
sugeridas aos cotistas alteragdes no perfil, objetivo e estratégia do Fundo. Qualquer novidade neste sentido serd comunicada
através de nossos relatdrios e/ou Fato Relevante.

DADOS DO FUNDO

set/19 dez/18 set/18
Valor da Cota R$ 129,85 R$ 128,70 R$ 109,30
Quantidade de Cotas 5.631.512 5.631.512 5.631.512
Valor de Mercado R$ 731.251.833 R$ 724.775.594 R$ 615.524.262
LIQUIDEZ
més ano 2 meses
Volume Negociado R$ 29.471.846 R$ 265.418.648 R$ 321.541.291
Giro (%de cotas negociadas) 4,05% 42,66% 50,96%
Presenca em Pregdes 100% 100% 99%
DEMONSTRAGAO DE RESULTADO
més ano 2 meses
Receita Imobiliaria R$ 5.448.839 R$ 48.228.071 R$ 63.470.237
Receita Financeira R$ 49.805 R$ 497.369 R$ 646.225
Despesas -R$ 158.941 -R$ 1.596.208 -R$ 2.187.380
Resultado R$ 5.339.703 R$ 47.129.232 R$ 61.929.082
Resultado por cota R$ 0,9482 R$ 8,3688 R$ 10,9969
Rendimento por cotat R$ 0,9300 R$ 8,2300 R$ 10,8400
Resultado Acumulado? R$ 0,0182 R$ 0,1388 R$ 0,1569

! Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT Nov DEZ

2019 0,87 0,91 0,91 0,91 0,91 0,93 0,93 0,93 0,93

2018 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,86 0,87 0,87 0,87 0,87 0,87 0,87
A3 24% 7% 7% 7% 7% 8,1% 6,9% 6,9% 6,9%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.

RENTABILIDADE
rentabilidade total* més ano 12 meses desde o inicio
Santander Agéncias Fll 1,62% 7,66% 29,62% 138,65%
IFIX 1,04% 14,15% 25,74% 69,04%
rentabilidade das distribuicdes de rendimento® més ano 2 meses desde o inicio
Santander Agéncias Fll 0,72% 5,67% 9,86% 33,73%
CDl liquido (15% de IR) 0,39% 3,96% 5,33% 75,67%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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PORTFOLIO DO FUNDO

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

RENDA FIXA
3%
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Distribuicao geografica (por valor dos ativos)

Sdo Paulo

Rio de Janeiro
Jundiai

Belo Horizonte
Fortaleza
Santo André
Juiz de Fora
Santos
Curitiba

Sio Gongalo
Volta Redonda
Porto Alegre

Sdo Bernardo do Campo

Recife
Vencimento dos contratos
(por receita contratada)
71%
29%
0% 0% 0%
2019 2020 2021 2022 2023
indice de reajuste dos contratos Més de reajuste dos contratos
(por receita contratada)
= |GP-M
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl é proprietario de 68.146 m? de ABL divididos em:

AGENCIAS SP

Agéncia Endereco Area Construida Inicio Contrato Término Contrato
Nova Paulista Av. Paulista, n® 726 - Sao Paulo/SP 693 m? dezembro-12 dezembro-22
Avenida Paulista Av. Paulista, n® 436 - Sio Paulo/SP 2.857 m? dezembro-12 dezembro-22
Olivetti - Paulista Av. Paulista, n® 447 - Sio Paulo/SP 1.010 m? julho-13 julho-23
Berrini Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, n® 1307 - Sao Paulo/SP 1.874 m? dezembro-12 dezembro-22
Moncgébes Av. Santo Amaro, n° 3.330 - Sao Paulo/SP 882 m? dezembro-12 dezembro-22
Cons. Rodrigues Alves R. Cons. Rodrigues Alves, n® 53 - Sdo Paulo/SP 1.093 m? dezembro-12 dezembro-22
Liberdade Av. da Liberdade, n°I51 - Sao Paulo/SP 5.002 m? dezembro-12 dezembro-22
Sao Mateus Av. Mateo Bei, n°® 3.286 - Sao Paulo/SP 2.050 m? dezembro-12 dezembro-22
Duque de Caxias R. Duque de Caxias, n® 200 - Sao Paulo/SP 2.107 m? julho-13 julho-23
Santo André R. Senador Flaquer, n® 305 - Santo André/SP 6.242 m? dezembro-12 dezembro-22
Marechal Deodoro R. Marechal Deodoro, n° 460 - Sio Bernando do Campc 1.615 m? julho-13 julho-23
Bario de Jundiai R. Bardo de Jundiai, n® 884 - Jundiai/SP 6.439 m? julho-13 julho-23
Santos Praca Visconde de Maua, n°® 20 - Santos/SP 4.505 m? dezembro-12 dezembro-22
TOTAL SP 36.370 m*

AGENCIAS R/

Agéncia Endereco Area Construida Inicio Contrato Término Contrato
Ouvidor Av. Rio Branco, n° | |5 - Rio de Janeiro/R) 1.240 m? dezembro-12 dezembro-22
Praga Pio X Praca Pio X n°® 78/78-A - Rio de Janeiro/R] 1.964 m? dezembro-12 dezembro-22
Rio - Centro R. Quitanda, n°® 70 - Rio de Janeiro/R) 1.928 m? dezembro-12 dezembro-22
Candelaria R. Buenos Aires, n® 48/48-A - Rio de Janeiro/R] 1.040 m? dezembro-12 dezembro-22
Volta Redonda R. Doze, n° 239 - Volta Redonda/R] 2.920 m? dezembro-12 dezembro-22
Sio Gongalo - Alciantara R. Jodo de Almeida, n® 72 - Sio Gongalo/R| 1.090 m? dezembro-12 dezembro-22
Sio Gongalo - Centro  R. Dr. Feliciano Sodré, n° | || - Sdo Gongalo/R] 951 m? dezembro-12 dezembro-22

TOTAL R} 11.133 m?

AGENCIAS BH

Agéncia Endereco Area Construida Inicio Contrato Término Contrato
Belo Horizonte Av. Joao Pinheiro, n® 500 - Belo Horizonte/MG 4.192 m? dezembro-12 dezembro-22
BH - Tiradentes Praga Tiradentes, n°® 85 - Belo Horizonte/MG 2.156 m? dezembro-12 dezembro-22
Juiz de Fora Avenida Bardo do Rio Branco, n® 2.519 - Juiz de Fora/M 2918 m? dezembro-12 dezembro-22
TOTAL MG 9.266 m*

AGENCIAS CE

Agéncia Endereco Area Construida Inicio Contrato Término Contrato
Floriano Peixoto Rua Floriano Peixoto, n® 915 - Fortaleza/CE 2.220 m? julho-13 julho-23
Pedro | Rua Pedro Primeiro, n® 373 - Fortaleza/CE 2511 m? julho-13 julho-23
TOTAL CE 4.731 m?
AGENCIAS PR
Agéncia Endereco Area Construida Inicio Contrato Término Contrato
Monsenhor Celso Rua Monsenhor Celso, n°® 154 - Curitiba/PR 2.183 m? julho-13 julho-23
TOTAL PR 2.183 m?
AGENCIAS RS
Agéncia Endereco Area Construida Inicio Contrato Término Contrato
Porto Alegre Rua Sete de Setembro n° 1.100 - Porto Alegre/RS 2.107 m? dezembro-12 dezembro-22
TOTAL RS 2.107 m?
AGENCIAS PE
Agéncia Endereco Area Construida Inicio Contrato Término Contrato
Recife Rua do Imperador Pedro II, n® 255 - Recife/PE 2.357 m? dezembro-12 dezembro-22
TOTAL PE 2.357 m?

¢ Todos os Contratos sdo de caracteristica atipica, por isso ndo possuem revisionais e sdo reajustados pelo IGP -M (FGV)
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INFORMACOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,25% a.a. sobre o Patriménio Liquido
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

OFERTAS CONCLUIDAS - 2

INICIO DO FUNDO - 26/12/2012

QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS - 5.631.512
QUANTIDADE DE COTISTAS - 13.038

PATRIMONIO LiQUIDO - 508.591.683,35

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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