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Sado Paulo, 21 de outubro de 2019

Ref.: Convocagdo para Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de
Investimento Imobiliario — Fll Parque D. Pedro Shopping Center.

Prezado Cotista,

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”), na qualidade de
Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Parque D. Pedro Shopping Center,
inscrito no CNPJ sob n2 10.869.155/0001-12 (“Fundo”), nos termos do Regulamento do Fundo
e do Art. 19 da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), vem, por meio desta, convocar V.Sa. a participar da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada no dia 05 de novembro de 2019, as 10 horas, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477 — 142
andar.

A Assembleia Geral Extraordinaria terd como ordem do dia deliberar sobre:

(i) a alteracdo da politica de investimentos definida no regulamento do Fundo, de
modo a permitir que o Fundo possa explorar o potencial construtivo ndo
aproveitado atualmente existente no imovel em que se situa o empreendimento
Shopping Parque Dom Pedro (“Shopping” e “Imével”, respectivamente), por meio
da alienacdo a terceiros de fracdo ideal do Imdvel, vinculada a futuras edificacdes

e incluindo-se alienacdes atreladas a obrigacdo de eventuais adquirentes para que
estes edifiquem e explorem no Imével empreendimentos distintos do Shopping,
gue deverdo ser utilizados em atividades que tenham potencial de oferecer
sinergia comercial as atividades do Shopping (“Novos Empreendimentos”).

A alteracdo da politica de investimentos do Fundo descrita acima, se aprovada,
serd refletida no Regulamento por meio das alteracdes descritas abaixo, as quais
também constam da minuta do Regulamento consolidado que se encontra anexa
a esta convocagao:

1. O Art. 22 do Regulamento passaria a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 22 - O objetivo do FUNDO é a exploragdo de sua
participa¢gdo correspondente a 15% (quinze por cento)
(“Participagdo”) dos imdveis situados na Avenida Guilherme
Campos, n2 500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas, Estado
de Sdo Paulo, denominados Bloco 1-A, Bloco 1B (EUC A-103) e
Bloco 2, de matriculas n% 126.946, 118.068 e 126.947, todas
registradas junto ao 2° Servico de Registro de Imoveis de
Campinas (“Imédvel”), por meio:
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l. Da explorag¢éo do empreendimento edificado no Imdvel
denominado Shopping Parque Dom Pedro, cuja drea total
construida atual é de 180.998,00 m? (“Shopping”), mediante a
locagdio e a venda das dreas locdveis que compdem o Shopping
de titularidade do FUNDO, observando-se o previsto neste
Regulamento; e

Il Da alienagdo a terceiros de fracao ideal do Imovel,
incluindo alienagbes atreladas a obrigagdo do adquirente para
que este edifique e, conforme o caso, explore no Imdvel
empreendimento distinto do Shopping, substancialmente nos
termos do projeto objeto da autorizagGo da Prefeitura do
Municipio de Campinas o qual deverd ser utilizado em atividade
que tenha potencial de oferecer sinergia comercial as atividades
do Shopping; (“Novo(s) Empreendimento(s)”).

§ 12 - O FUNDO poderd adquirir cotas de emissdo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl SHOPPING PARQUE D.
PEDRO, inscrito no CNPJ sob o n? 07.224.019/0001-60 (“Fundo
Original”), observando-se as formalidades estabelecidas neste
Regulamento.

§ 22 - O Shopping estd devidamente registrado no 22 Servico de
Registro de Imdveis do Municipio de Campinas, Estado de Sdo
Paulo, sendo composto por trés unidades auténomas
matriculadas sob n% 126.946, 118.068 e 126.947,
desembaracadas de quaisquer énus ou hipotecas, encontra-se
em pleno funcionamento e possui, atualmente, uma drea bruta
locdvel de 127.348m? (cento e vinte e sete mil trezentos e
quarente e oito metros quadrados).

§ 32 - Novas expansbes do Shopping poderdo ser deliberadas
pelos cotistas e custeadas via emisséo de novas cotas do FUNDO,
na forma estabelecida neste Regulamento, nos termos da
Convengdo de Condominio celebrada em 17 de julho de 2019 e
arquivada no 32 Cartorio de Registro de Imoveis da Cidade de
Campinas, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 8721277 (“Convengéio
de Condominio”).

§ 42 - Para os efeitos do disposto no pardgrafo 32 acima, a
Convengdo de Condominio deverd prever que o Fundo Original,
ou quem este indicar, representado por seu administrador, serd
o representante do condominio para todos os fins, incluindo, sem
limitacdo, a contratagcdo de terceiros, devendo ser ratificado
como sindico do condominio a ser formado por meio da
celebragdo da Convengdo de Condominio.

Praia de Botafogo, 501 - 6° Andar - Torre Corcovado - Botafogo - 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tel. +55 21 3262 9600

www.btgpactual.com


http://www.btgpactual.com/

’/;.
i BT1GPactual

§ 52 A aquisigdo da Participagdo do FUNDO no Imdvel com todas
as suas acessOes e benfeitorias decorre da ata da Assembleia
geral de cotistas do Fundo Original realizada em 12 de maio de
2009 (“Cisd@o”), registrada no 72 Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sdo Paulo e a registrada nas
matriculas n2 126.946 e 126.647 do 29 Servico de Registro de
Imoveis e Anexos, da Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo,
nos termos da qual o Fundo Original foi parcialmente cindido e a
Participagdo foi vertida ao patriménio do FUNDO.

§ 62 - No termos da Cisdo, o valor atribuido a Participa¢do detida
pelo FUNDO foi estabelecido em conformidade com o valor
patrimonial contabil do Imdvel apurado quando da elaboragdo
das demonstra¢des financeiras do Fundo Original para fins da
cisdo, em 30 de abril de 2009, fundamentado com a indicagdo
dos critérios de avaliacdo, relacdo de troca de cotas e elementos
de comparago adotados, tendo sido aprovado pela
ADMINISTRADORA.”

2. O caput do Art. 14 do Regulamento passaria a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 14 - A politica de explora¢do pelo FUNDO da Participagdo
no Imovel, consiste em:

I. Com relagéo ao Shopping, na loca¢do das dreas locaveis,
dentre elas os EUCs, que compbem as unidades auténomas do
Shopping, podendo, inclusive, vendé-las, observando-se as
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na legislacéo
aplicavel e na Conveng¢do de Condominio;

Il. Com relacGo ao potencial construtivo ndo aproveita pela
construcdo atualmente existente no Imdével em que se situa o
Shopping, na possibilidade de alienagdo a terceiros, pelo FUNDO,
de fracdo ideal de terreno atreladas a obriga¢do do adquirente
para que este edifique Novo(s) Empreendimento(s).”

3. De alteragdes pontuais no Regulamento, substituindo o termo definido
“Shopping” por “Imdvel” no Art. 39, inciso Il, no Art. 15, paragrafo

oa_n

segundo, e no Art. 16, incisos Il e lll, alinea “c”.

(ii) a alteragdo do Regulamento de modo a refletir atualizagdes relativas: (a) a primeira
expansdo do Shopping, ja concluida; (b) a alteracdo da denominacgdo social da
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BM&FBOVESPA S.A — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros em B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo; e (c) a quantidade de cotas em circulacao.

(iii) o projeto de construgdo de novas edificagdes com aumento de area construida e
inclusdo de novos usos, nos termos do projeto constante da proposta da
Administradora disponivel no enderego eletrénico:
www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual.

(iv) autorizacdo para que a administradora do Shopping possa fazer a prospeccao de
empresas interessadas no Novo Empreendimento e/ou contratar empresa
especializada para a prospecgdo de investidores interessados no Novo
Empreendimento. Eventuais futuras propostas deverdo ser submetidas a
aprovacao em Assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de qualquer numero de Cotistas,
nos termos do Art. 19 da Instrucdo CVM 472 e do Art. 70 da Instrucdo CVM n? 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada. As deliberacdes constantes nos itens (i) e (ii) dessa
convocagao deverdo ser tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo fundo.
As deliberacdes constantes nos itens (iii) e (iv) da ordem do dia serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes.

Os Cotistas ou seus representantes deverdo apresentar seus documentos de identificacdo'
e/ou prova de representacdo’, bem como assinar o Livro de Presenca de Cotistas.

Pedimos aos Cotistas que enviem os documentos que comprovam os poderes de
representacdo de seus mandatarios e procuradores com, preferencialmente, 24 horas de
antecedéncia do horario de realizacdo da Assembleia.

Atenciosamente,

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll Parque D. Pedro Shopping Center.

' No caso de Pessoa Fisica, documento de identificacio com foto (RG, RNE, CNH). No caso de
Pessoa Juridica: (i) copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores
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e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is).
No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado
do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacdo societdria
outorgando poderes de representacgdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragao); e (ii)
documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is).

i Caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuracio,
lavrada ha menos de 1 (um) ano, com poderes especificos para pratica do ato.
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