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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario GV Blue Chip
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario GV Blue Chip
(“Fundo”), que compreende a posicao financeira em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
praticas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos dos assuntos descritos no paragrafo “Base para
opiniao com ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
GV Blue Chip em 31 de dezembro de 2023 e o desempenho de suas operagdes e seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opiniao com ressalva

Conforme mencionado na nota explicativa n°® 5, o Fundo possui 100% das ag¢des da “companhia
investida” Reserva das Goiabeiras Imobiliaria e Construgées Ltda” no montante de R$ 6.652 mil,
equivalente a 37,22% do patrimdnio liquido do Fundo. A companhia investida possui em seu ativo o
montante de R$ 10.006 mil em "Iméveis mantidos para venda". De acordo com o CPC 16 e a Instrugéo
ICVM n° 516, o estoque mantido para venda deve ser mensurado pelo valor de custo ou pelo valor
realizavel liquido, dos dois 0 menor. Até a emissao deste relatério, ndo tivemos acesso a nenhum
estudo indicando que o valor atualmente reconhecido pela investida corresponde ao menor valor obtido
dentre as duas métricas, como consequéncia, ndo nos foi possivel identificar os reflexos desse assunto
no patriménio liquido da investida e por consequéncia no valor registrado pelo Fundo. Adicionalmente
nao tivemos acesso aos papéis de trabalho dos auditores que conduziram a auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 da companhia investida,
dessa forma, nao nos foi possivel avaliar qual o impacto desses assuntos sobre as demonstragdes
financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2023.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢do a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras". Somos
independentes em relagao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao com ressalva.

Enfases
Auséncia de formalizacao de transferéncia de propriedade

Conforme a Nota Explicativa n°® 5 as demonstragdes contabeis, em 31 de dezembro de 2023, a
matricula do imével Goytacazes ainda nao refletia a transferéncia das respectivas propriedades para o
patriménio do Fundo. Nossa opinido ndo apresenta ressalvas relacionadas a este assunto.

Adequagao do fundo a instrugdo ICVM 175

Em 2 de outubro de 2023, entrou em vigor a Resolugédo ICVM n° 175, com as alteragdes introduzidas
pelas resolugdes ICVM n° 181/23, 184/23 e 187/23, que dispde sobre a constituigao, o funcionamento
e a divulgacgéo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacéo de servigcos
para os fundos. A atual Resolugéo revoga, dentre outras normas que especifica, a Instrugao ICVM n°
472/08. A Administradora, esta adotando as medidas necessarias ao cumprimento da nova Resolugao
e até a emissdo destas demonstrac¢des financeiras, o Fundo ainda ndo se adaptou integralmente a
nova norma. Os fundos em funcionamento na data de inicio de vigéncia da Resolugao deverao efetuar
as devidas adaptagdes até 31 de dezembro de 2024.

Outros Assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, apresentado
para fins de comparagao, foram conduzidos sob a responsabilidade de outros auditores independentes,
que emitiram seu relatério em 17 de abril de 2023 com abstengao de opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para os assuntos abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na segao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relacéo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagdo de riscos de distor¢des significativas nas demonstragdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Valorizacdo das propriedades para investimento

Conforme mencionado na nota explicativa n® 5.b as demonstragdes financeiras, o Fundo possuia, em
31 de dezembro de 2023, propriedades para investimento no montante de R$ 11.249 mil, equivalentes
a 62,95% do seu patriménio liquido. A Administradora do Fundo contratou empresa terceira
especializada para estimar o valor justo das propriedades para investimento que sdo mensuradas ao
valor justo por meio do método comparativo direto de dados de mercado.

Como nossa auditoria conduziu esses assuntos

Nossos procedimentos de auditoria aplicaveis a mensuragao das propriedades para investimento
incluiram, entre outros: (i) a obtencdo do entendimento do processo de mensuragao do valor justo das
propriedades para investimento; (ii) a avaliagdo, com o suporte dos nossos especialistas internos em
avaliacdo de ativos, da razoabilidade e da consisténcia dos dados e das premissas-chave utilizados (iii)
a analise, com o suporte dos referidos especialistas internos, da consisténcia e razoabilidade dos
calculos matematicos realizados e apresentados na avaliagéo; e (iv) a avaliagdo da razoabilidade das
divulgacdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a carteira de investimentos em
cotas de fundos de investimento, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo s&o aceitaveis, no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da administragédo e da governanga pelas demonstragées financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragoes
contabeis, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou hao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detec¢ao de distor¢gao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.
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e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relagcao a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgaces forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgagdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 22 de margo de 2024.

ROBSON SANTA Assinado de forma digital por
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Robson Santa Izabel
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP

CNPJ: 30.578.275/0001-78

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrac¢ao da Posicdo Financeira
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

ATIVO
Ativo nao circulante
Disponibilidades ( Nota 4)

Banco conta movimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de sociedade de propésito especifico -SPEs (Nota 5.a)

Propriedades para investimento
Terrenos (Nota 5.b)

TOTAL DO ATIVO
PASSIVO
Valores a pagar
Taxa de administragdo (Nota 10.a)
Auditoria

TOTAL DO PASSIVO

PATRIMONIO LiQUIDO (Nota 9)
Cotas integralizadas
Prejuizos acumulados

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis

% sobre % sobre

2023 oPL 2022 oPL
5 0,03 1 0,01
5 0,03 1 0,01
6.652 37,22 6.635 39,32
6.652 37,22 6.635 39,32
11.249 62,95 10.303 61,06
11.249 62,95 10.303 61,06
17.906 100,20 16.939 100,39
35 0,20 66 0,40
35 0,20 55 0,33
- - 11 0,07
35 0,20 66 0,39
17.871 100,00 16.873 100,00
74.692 417,95 74.391 440,89
(56.821) (317,95) (57.518) (340,89)
17.906 100,20 16.939 100,39




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP

CNPJ: 30.578.275/0001-78

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Resultado com participacdes societarias
Resultado com equivaléncia patrimonial (Nota 5.a)

Resultado com propriedades para Investimento
Ajuste a valor justo (Nota 5.b)

Outras receitas

Demais despesas (Nota 10.b)
Taxa de administracdo
Despesas de servigo do sistema financeiro
Despesas com taxa de escrituragdo e distribui¢io
Taxa de fiscalizagdo CVM
Auditoria e Custédia
Outras despesas

RESULTADO DO EXERCICIO PERTENCENTE
AOS DETENTORES DE COTAS CLASSIFICADAS NO PL

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis

2023 2022
17 (58.815)
17 (58.815)

945 (1.022)

945 (1.022)
- 210
(265) (371)
(198) (211)
(20) (53)
(24) (36)
(7) (13)
(11) (11)
(5) (47)
697 (59.998)




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP
CNPJ: 30.578.275/0001-78

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracido das Mutag¢des do Patrimoénio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Cotas Prejuizos
integralizadas Acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2021 74.024 2.480 76.504
Emissdo de cotas (Nota 11.a) 367 - 367
Resultado liquido do exercicio - (59.998) (59.998)
Em 31 de dezembro de 2022 74.391 (57.518) 16.873
Emissdo de cotas (Nota 11.a) 301 - 301
Resultado liquido do exercicio - 697 697
Em 31 de dezembro de 2023 74.692 (56.821) 17.871

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GV BLUE CHIP
CNPJ: 30.578.275/0001-78

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

2023 2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido dos exercicios 697 (59.998)
Ajuste de despesas/receitas que nao afetam o caixa

(-) Ajuste a valor justo (945) 1.022

(-) Resultado com equivaléncia patrimonial 17 58.815

(-) Outras receitas - (210)
(=) Resultado liquido ajustado (265) (371)
Variacio de passivos

Taxa de administracdo (20) 15

Taxa de auditoria (1) 11

Outros valores a pagar (1) (21)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais (297) (366)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

(+) Cotas emitidas 301 367
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 301 367
Variacao de caixa e equivalentes de caixa 4 1
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1 -
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 5 1
Variacido de caixa e equivalentes de caixa 4 1

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



Fundo de Investimento Imobiliario GV Blue Chip

CNPJ: 30.578.275/0001-78

Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicio de 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario GV Blue Chip (“Fundo”), foi constituido em 5 de julho de 2018 e
iniciou suas atividades em 12 de setembro de 2018 sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, nos termos da Lei n° 8.668/93, pela Instrugao CVM n°® 472/08 e demais
disposicOes legais que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores qualificados, conforme definidos na regulamentagao em vigor.

O Fundo tem por objetivo a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios: (a) iméveis localizados em
territério nacional, prontos, para posterior alienagéo, locagao ou arrendamento com possibilidade de
alienacgao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisigao
de (a) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis, (b) aquisicdo de cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, ou cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario que tenham como politica de investimento aplicagcbes em
sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos reais sobre bens imoveis, e (c)
aquisicao de demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em
quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou negociac¢ao tenha sido objeto de
registro ou de autorizagao pela CVM.

O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes funcdes e atribuigbes com o intuito
de auxiliar a gestédo da carteira do Fundo: (i) discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo; (ii)
deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento, aprovando
ou nao as referidas propostas; e (iii) dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as
deliberacbes das Propostas de Investimento e de Desinvestimento, hipéteses em que o(s) membro(s)
do Comité de Investimentos que representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito
deve(m) se abster de votar. O Comité de Investimentos serd composto por até 3 membros, cujo
mandato sera de 2 anos, admitida a reeleigao.

Os investimentos em fundos n&o sdo garantidos pela Administradora ou por qualquer mecanismo de
seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de
perda do capital investido, em decorréncia do perfil de investimento do Fundo e consequentemente, de
serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne
negativo.

2. Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios, regulamentados pela Instrugdo n° 516/11 e
472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), as alteragdes posteriores e pelos pronunciamentos
técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das
normas contabeis.
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Fundo de Investimento Imobiliario GV Blue Chip
CNPJ: 30.578.275/0001-78

Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicio de 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Na elaboragdo dessas demonstragdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de pregos

para a contabilizacdo e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros integrantes
da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriagio de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.

b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios a vista
e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com
a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros
propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanga de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

C) Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.

Nessa categoria sao registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a finalidade de serem
ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo
as respectivas modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisi¢do, ajustado diariamente pelo
valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de investidos, sendo a melhor
estimativa da Administragao de valor justo desses ativos. A valorizagao e/ou a desvalorizagédo das cotas
de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com aplicagbes em cotas de fundos”.

d) Investimentos

Propriedades para investimento

Os iméveis foram adquiridos para renda e/ou para apreciacdo de capital no longo prazo e sao
classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo

investimento do ativo ndo circulante. Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados
anualmente ao valor justo. Os resultados registrados na rubrica do resultado “Propriedades para
Investimento - Ajuste a valor justo”.
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Fundo de Investimento Imobiliario GV Blue Chip

CNPJ: 30.578.275/0001-78

Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicio de 31 de dezembro de 2023 e 2022
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A determinagéo do valor justo foi realizada com projegcbes de fluxos de caixa descontados baseados
em estimativas confiaveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do contrato de
aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias externas de valores
correntes de aluguéis de ativos na mesma localizagéo e condigdo, usam taxas de desconto que reflitam
as avaliagbes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos

fluxos de caixa.

Cotas de Sociedades de Propodsito Especifico “SPE”

Os investimentos em SPE sao registrados ao custo de aquisicdo e subsequentemente avaliados pelo
método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informagdes financeiras das investidas,
considerando que todos os investimentos em SPE tem natureza de incorporagéo para venda e que nao
se trata de propriedades para investimento.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e
passivo sao registrados por regime de competéncia e estao divididos em “circulantes” (com vencimento
em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

3.1 Normas emitidas, mas ainda nado adaptadas

A resolugdo emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissao das demonstragdes financeiras
do Fundo, esta descrita a seguir:

Resolucgio Emitida por Descrigao Vigéncia

Dispbe sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgagédo de
informagbes dos Fundos de

Resolugdo CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022

Resolugdo CVM n° 181, de
28 de marcgo de 2023

Resolugdo CVM n° 184, de
31 de maio de 2023

Resolugdo CVM n° 187, de
27 de setembro de 2023

Comissao de
Valores
Mobiliarios
(CVM)

investimento, bem como sobre a
prestacdo de servicos para o0s
Fundos.

Altera a ICVM Resolugdo CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022

Estas Resolugdes entraram
em vigor em 02 de outubro
de 2023, com prazo para
adaptagéo até 01 de abril de
2024, e revogou a Instrugéo
CVM 472.

A administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo se espera que
a adogao da resolugao especificada acima tenha impacto relevante sobre as demonstragées financeiras

do Fundo.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023 o saldo de caixa do Fundo é R$ 5 (R$ 1 em 2022), e esta representando
por depdsito bancario a vista.

5. Investimentos

a) Participagdes Societarias

Valor Valor Valor
% de contabil Equivaléncia contabil
Descrigéo Participacao custo 31.12.2022 patrimonial 31.12.2023
Reserva das
goiabeiras
imobiliaria e
construgoes Ltda. 100,00% 62.944 6.635 17 6.652
Valor Valor
% de Valor contabil Equivaléncia contabil
Descrigao Participacao custo 31.12.2021 patrimonial 31.12.2022
Reserva das
goiabeiras
imobiliaria e
construcdes Ltda. 100,00% 62.944 65.450 (58.815) 6.635

A Reserva das Goiabeiras Imobiliaria e Construgbdes Ltda., possui ativos de natureza imobiliaria
classificados para venda. O imével é uma gleba urbana com o objetivo de comercializacdo de unidades
de um loteamento denominado “Loteamento Antdnio Dadalto”, localizado na Rua Desembargador
Cassiano Castello, Goiabeiras, na Cidade de Vitéria — ES, com area total de 96.505,20 m>.

A demonstragao contabil da Reserva das Goiabeiras Imobiliaria e Construgdes S/A relativa ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023 foram examinadas por auditor independente que emitiu relatério sem
modificacédo de opinido.

Em 31 de dezembro de 2023 o investimento foi avaliado pelo método de equivaléncia patrimonial cujo
valor foi de R$ 6.652 (em 2022 - R$ 6.635).
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b) Propriedades para Investimento

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo possui 0 seguinte investimento em propriedades para
Investimento:

Valor de Valor contabil Ajuste a Valor contabil
Descrigao custo 31.12.2022 valor justo 31.12.2023
Terreno
Goytacazes 10.833 10.303 946 11.249
Valor de Valor contabil Ajuste a Valor contabil
Descrigao custo 31.12.2021 valor justo 31.12.2022
Terreno Goytacazes 10.833 11.325 (1.022) 10.303

Em 25 de margo de 2019 foi integralizado pelo Treviso Fundo de Investimento Imobiliario via
conferéncia de cotas um terreno localizado na Rua Doutor Silvio Bastos Tavares (BR 101), esquina
com a Rua Miranda Pinto, Bairro Parque Nossa Senhora do Rosario, Municipio de Campos dos
Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro e possui uma érea 7.777,95 m2. Esse terreno esta classificado
como propriedade para investimento para valorizagao de capital.

Em dezembro de 2023, a empresa de servigos especializados Compass Avaliagdes emitiu laudo de
avaliagdo dos imodveis, com base nas seguintes metodologias:

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 — Norma Brasileira para
Avaliagédo de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (“ABNT”), em se tratando de imovel
locado, sua avaliacao foi realizada pelo Método Comparativo de dados de Mercado. Qualquer processo
de avaliagdo langa mao desse método, seja direta ou indiretamente, pois os dados de mercado seréo
ponderados e analisados. No processo direto utilizado, pesquisa-se o mercado de imdveis disponiveis
ou que possam assemelhar-se ao objeto de avaliacdo, por meio de parametros, pois é certo que
somente em raras ocasioes se € possivel encontrar dados relativos aos imoveis que tenham
exatamente as mesmas caracteristicas.

Em 31 de dezembro de 2023 o terreno foi avaliado em R$ R$ 11.249 (em 2022 - R$ 10.303).
Demonstrativo ao valor justo
O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/2011, para propriedades para

investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de mensuragao pelo valor justo:
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. Nivel 1 - O valor justo é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um
mercado é visto como ativo se os precgos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis
a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagao, ou
agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas
maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos
possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas
para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o ativo estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagcao especificas utilizadas para
valorizar as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugao
CVM 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2023 e 2022:

Ativos em 31 de dezembro de 2023 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Ativos ao valor justo por meio do resultado

Propriedades para investimento - - 11.249 11.249
Total do ativo - - 11.249 11.249
Ativos em 31 de dezembro de 2022 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Ativos ao valor justo por meio do resultado

Propriedades para investimento - - 10.303 10.303
Total do ativo - - 10.303 10.303

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao ocorreram reclassificagbes entre os
niveis 1, 2 e 3.

6. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizagdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo,
equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao houve operagbes com instrumentos
derivativos.
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7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a) Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estéo sujeitos a oscilagdes nos seus pregos em fungéo
da reagdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos titulos representativos
dos ativos do Fundo. As variagbes de pregos dos ativos poderdo ocorrer também em fungdo de
alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudangas nos
padrdées de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudangas significativas no contexto
econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros
vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas
de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagbes
significativas de pregos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os pagamentos
devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos investidos que investem em titulos e
valores mobiliarios de crédito privado estao sujeitos a risco de perda em caso de eventos que acarretem
a nao realizagdo dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por for¢ca de intervengéo, liquidagao,
regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial dos emissores
responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) n&do honrarem suas obriga¢cdes ou os
pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse risco é associado ao grau de
liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos
previstos para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participagdbes em agdes ou cotas de
sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoéveis, a propriedade de
referidas cotas e/ou agbes nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em
desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacao, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real
sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os
empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construgao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos
valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista
que os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda

estarem em fase de construgcado ou a nao obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores.
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Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou
os pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de
remuneracgao e bonificagdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia
ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida
tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo,
impactando o valor das Cotas, o0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os
investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia
quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos
Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores
relacionados ao funcionamento de o6rgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no
desempenho de suas operagdes, nao ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos
os seus direitos de soécio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de
agdes ou outros valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga
exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no
tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham a ser objeto de
investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagao de terrenos, podas indevidas
de vegetacéo, vendavais, inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando
assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

b) Controles relacionados aos riscos

Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada,
os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagéo
e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
qualquer garantia de eliminagédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
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8. Custoddia e tesouraria

a) Prestadores de servigos ao Fundo

Administragao: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestéo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Consultoria Imobiliaria Vela Investimentos Ltda.
b) Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As acgbes da companhia fechadas em nome do Fundo estéo registradas no livro de registro de agdes
nominativas da respectiva companhia.

9. Evolugao do valor da cota e rentabilidade

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condigbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagao,
remuneragéo, amortizagéo e resgate descritos no Regulamento referente a emisséo de Cotas.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serédo escriturais e nominativas.
Em 31 de dezembro de 2023 o patriménio liquido esta representado por 75.710,975035 cotas
subscritas e integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 223,333890 em 31 de dezembro de

2023.

Em 31 de dezembro de 2022 o patriménio liquido esta representado por 74.379,49 cotas subscritas e
integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 226,860669 em 31 de dezembro de 2022.

A rentabilidade calculada com base na variagédo da cota e patriménio liquido médio no periodo foi a
seguinte:

Exercicio Rentabilidade cota Patriménio Liquido médio
De 01.01 2 31.12.2023 (1,55%) 31.124
De 01.01 a 31.12.2022 (78,05%) 76.389

A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros.
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10. Encargos do Fundo

a) Taxa de administracio e consultoria

O Fundo pagara ao Administrador uma remuneragéo equivalente a 0,25% ao ano, a razao de 1/252,
aplicado sobre o valor do patrimonio liquido diario do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$
15. A Taxa de Administrag@o sera corrigida anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, ou por outro
indice que vier a substitui-lo.

Adicionalmente, sera pago ao Administrador a remuneragao fixa mensal de R$ 2 pela escrituragédo das
cotas do Fundo, o que nao sera aplicavel caso o Fundo detenha um unico cotista.

O Fundo néo incorrera em despesa de taxa de gestao.

O Fundo pagara ao consultor imobiliario que fara jus a uma remuneragdo anual de R$192 a serem
pagas em doze parcelas mensais.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a despesa com taxa de administragao corresponde a
R$ 198 (em 2022 - R$ 211).

No exercicio de 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve despesa com taxa de consultoria.
b) Despesas debitadas ao Fundo

As despesas debitadas ao Fundo durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 em
relagdo ao PL médio foram as seguintes:

31.128 76.389
Despesas 31.12.2023 % PL médio 31.12.2022 % PL médio
Taxa de administragao (198) 0,64% (211) 0,28%
Despesas do sistema financeiro (20) 0,06% (53) 0,07%
Taxa de escrituragao e distribuicao (24) 0,08% (36) 0,05%
Taxa de fiscalizagdo CVM (7) 0,02% (13) 0,02%
Auditoria (11) 0,04% 11 0,01%
QOutras despesas (5) 0,02% (47) 0,06%
Total (265) 0,83% (371) 0,49%
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11. Emissdes, amortizagcoes e resgates de cotas

a) Emissdes e integralizacdes de cotas

Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral o Fundo podera realizar novas emissées de
Cotas do Fundo.

Da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 80.000 cotas de série Unica, totalizando até R$ 80, para
fins de calculo do preco de integralizagéo, o valor unitario das cotas, na(s) data(s) de liquidagéo sera
R$ 1 por Cota. Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

O valor das Cotas objeto de novas distribuicbes de emissdo do Fundo devera ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas
emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagéo dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou
(iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida
emisséo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram integralizadas 1.331,49 cotas no montante de
R$ 301.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram integralizadas 359,9943 cotas no montante de
R$ 367.

b) Amortizacdes e resgates de cotas

O Fundo entrara em liquidagao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Na hipotese de
liquidagao do Fundo, seus ativos serao realizados através da venda dos Ativos Imobiliarios a terceiros
interessados.

O produto da liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 dias apds a conclusao
da totalidade das vendas.

Nao houve amortizacdo de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.
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12. Legislagao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario ficam isentos
do Imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, assim como do imposto sobre a renda e
proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao.

Nao estao sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagbes efetuadas pelos Fundos de
Investimento Imobiliario, na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneragao
produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e
na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos
de Investimento Imobiliarios cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento Imobiliario possua,
no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento Imobiliario, por
ocasiao da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacéo da cotista pessoa juridica ou pessoa
fisica ndo sujeita a isengdo, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. A parcela do
imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isengao, sera considerada exclusiva de
fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate, as
mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operagdes de renda varidvel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas nao
sofrem retengéo do Imposto de Renda na Fonte.
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13. Transagdoes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as partes a eles
relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa n°® 10,
o Fundo teve as seguintes operagdes com partes relacionadas:

a)Depositos bancarios

O Fundo efetua movimentagao financeira em conta corrente mantida junto a administradora. O saldo
em 31 de dezembro de 2023 é de R$ 5 (em 2022 o saldo era de R$ 1).

14. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, s&o incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacédo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou
trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagao dos resultados do semestre
a que se refiram, sendo que eventual saldo n&o distribuido como antecipacéo sera pago com base nos
balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos a data em
que houver ocorrido a integralizagédo das ultimas Cotas da primeira emissdo do Fundo.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao ocorreram distribuicdo de lucro caixa.

Financeiro

2023 2022
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracao e gestao (218) (82)
(-) Despesas com taxa de escrituragéo e distribuicdo (24) (10)
(-) Taxa de fiscalizagdo CVM (7)
(-) Auditoria (12) (31)
(-) Outras despesas (36) -
Total de outras receitas/despesas (297) (169)
Resultado contabil/financeiro liquido (297) (169)
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15. Politica de divulgag¢ao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrugao CVM n° 472/08:

(i) Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo
reflete o Anexo 39-I;

(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrdnico, cujo
conteudo reflete o anexo 39-l;

(i)  Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:
a) As demonstragdes financeiras;
b) O relatério do administrador;
c) O relatorio do auditor independente; e
d) O formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V;

(iv)  Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apos sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi)  Nomesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

16. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel
contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragédo ddo Fundo.

17. Alteragoes estatutarias

Em Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas realizada em 27 de janeiro de 2023, foi aprovada as contas
e demonstragdes contabeis do Fundo, relativas ao exercicio social findo em 31/12/2021, devidamente
auditadas.

18. Outros Assuntos

Em 23 de dezembro de 2022 foi publicado o novo Marco Regulatério dos Fundos de Investimento,
através da edicdo da Resolugdo CVM n°® 175/22, e alteragcbes posteriores, que entrou em vigor em 2
de outubro de 2023. Os fundos de investimento em funcionamento na data de inicio de sua vigéncia
deverdo se adaptar integralmente a norma até 31 de dezembro de 2024, com excegéo dos FIDC, que
deverao se adaptar até 1° de abril de 2024.
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Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que disp6e sobre a nova tributagdo de
aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagcbes em fundos de

investimentos ficardo sujeitos a retengdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagao ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributagdo periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.
Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) do seu patrimdnio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”), fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRO”), fundos de investimentos em
participagbes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431,
de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os
fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributacdo periddica.

A Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) publicou a Resolugdo CVM n° 175 em 23 de dezembro de
2022, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de informagdes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestagcdo de servigos para os fundos, em substituicao a Instrugao
CVM n° 555. As alteragdes introduzidas pela nova resolugao entrardo em vigor a partir de 3 de abril de
2023, tendo os fundos em funcionamento adaptagdo até 31 de dezembro de 2024.

A CVM publicou no dia 28.03.2023 a Resolugdo CVM n° 181, alterando a Resolugdo CVM n° 175 sobre
fundos de investimento. Entre outros pontos, a Resolugao CVM 181 altera a entrada em vigor das novas
regras de fundos de investimento para 02.10.2023.

19. Outros servigos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servigos da Ecovis WFA, relacionados
ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa.

26



Fundo de Investimento Imobiliario GV Blue Chip

CNPJ: 30.578.275/0001-78
Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicio de 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

20. Eventos Subsequentes

Nao houve eventos subsequentes que requeiram divulgagéo apoés o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023.

21. Diretor e Contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ — 124459/0
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