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Opiniao

Examinamos as demonstrag¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl REC Renda Imobiliaria (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2023, e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as

correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario - Fll REC Renda Imobiliaria (Fundo) em 31
de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para
o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
€ cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
Nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no contexto
das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacdo

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducgao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distor¢des significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui seu patriménio liquido substancialmente
representado por investimentos em imoveis com exploragdo comercial, preferencialmente
prontos, bem como imdveis em construcdo que podem se tornar empreendimentos
comerciais que se tornem geradores de renda, que estdo avaliadas ao seu valor justo no
montante de R$ 954.371 mil, correspondente a 121,33% do patriménio liquido do Fundo.
A determinagéo do valor justo do investimento foi considerada como principal assunto
de auditoria, devido a sua representatividade, pelo alto grau de julgamento na
determinagao das premissas adotadas na valorizagao do investimento.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas ndo se limitam na:

e Andlise da atualizacdo do valor justo dos investimentos comparando os saldos
preliminares que tiveram o envolvimento de especialistas para auxiliar na revisao da
metodologia e do modelo utilizado na mensuracéo do valor justo das propriedades
para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas, comparando
as mesmas com o relatorio atual preparado;

¢ Analise da exatidao dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos
pela Administragdo do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracéo;

¢ Revisao das informagdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas
e metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo;

¢ Anadlise da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do
modelo com suas oscilagdes; e

e Avaliagdo da adequacdo das divulgacées sobre o assunto incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sdo aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliagéo
do valor justo dos investimentos do Fundo no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da Administragao e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a Administragdo € responsavel pela
avaliagao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter segurancga razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes.

As distor¢coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras--Continuagao

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagbes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto néo
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 20 de margo de 2024.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
-€RC 2SP-031 -269/0-1

i |

Leonardo Boiani Antoniazzi
RC 1SP-212.827/0-0 Contador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros

sa0 pessoas juridicas separadas e independentes.



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll REC Renda Imobiliaria
CNPJ n° 32.274.163/0001-59

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Disponivel 5 2 0,00% 2 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 2.176 0,28% 19.188 2,40%
Aplicagdes Financeiras de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 6 1.031 0,13% - 0,00%
Aluguéis a receber 8 11.075 1,41% 13.615 1,70%
Qutros valores a receber 7 - 0,00% 48 0,01%
Qutros valores e bens 17 0,00% 14 0,00%
14.301 1,82% 32.867 4,11%
Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagdes Financeiras de natureza nao imobiliaria
Aplicacdes financeiras - vinculado a depdsitos em garantia 10 5.495 0,70% 8.553 1,07%
5.495 0,70% 8.553 1,07%
Investimento
Propriedades para Investimento
Iméveis acabados 9 901.760 114,64% 894.349 111,75%
Ajuste de avaliagao ao valor justo 9 52.611 6,69% 57.220 7,15%
954.371 121,33% 951.569 118,90%
Total do ativo 974.167 123,85% 992.989 124,07%

Passivo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Obrigagdes por securizagdes de recebiveis 10 17.152 2,18% 10.747 1,34%
Rendimentos a distribuir 13 3.417 0,43% 4.290 0,54%
Antecipagdo de alugueis 1 771 0,10% 161 0,02%
Taxa de administragdo e gestéo 22 50 0,01% 68 0,01%
Auditoria e custédia 16 0,00% 35 0,00%
Provisdes e contas a pagar 634 0,08% 728 0,09%
22.040 2,80% 16.029 2,01%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por depdsitos em garantia 1.528 0,19% 1.220 0,15%
Obrigagdes por securizagdes de recebiveis 10 165.472 21,04% 176.999 22,12%
(- ) Custos de estruturacédo de operacéo de antecipagdo de alugueis (1.465) -0,19% (1.599) -0,20%
Demandas judiciais
165.535 21,04% 176.620 22,07%
Total do passivo 187.575 23,85% 192.649 24,07%
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 807.107 102,61% 807.107 100,85%
Gastos com colocagéo de cotas (26.609) -3,38% (26.609) -3,32%
Reserva de lucros 6.094 0,77% 19.842 2,48%
Total do patriménio liquido 14 786.592 100,00% 800.340 100,01%
Total do passivo e patriménio liquido 974.167 123,85% 992.989 124,07%

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC Renda Imobiliaria
CNPJ n° 32.274.163/0001-59

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Nota 31/12/2023 31/12/2022
Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 11 68.973 73.547
Receitas de multa e juros sobre aluguéis 224 36
69.197 73.583
Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 9 (4.610) (11.883)
(4.610) (11.883)
Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisicao de imoveis
Despesas de juros por obrigagdes de captagao de recursos (134) (134)
Despesas de atualizagdo monetéria por obrigagdes com captacéo de recursos 10 (22.286) (25.326)
(22.420) (25.460)
Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais 18 (398) (512)
Despesas de condominio 18 (1.026) (2.014)
Despesas de reparos, manutengao e conservacéo de iméveis 18 (4) -
(1.428) (2.526)
Resultado liquido de propriedades para investimento 40.739 33.714
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 641 1.313
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 (14) 3.247
627 4.560
Resultado liquido de atividades imobiliarias 41.366 38.274
Outros ativos financeiros
Receitas de aplicagédo de depdsito em garantia 140 -
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 579 1.196
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 5e18 (131) (270)
588 926
Receitas (despesas) operacionais
Outras receitas 10 642 1.421
Despesa de consultoria 12e 18 (8.957) (9.492)
Despesas de auditoria e custddia 18 (306) (399)
Taxa de administragédo e gestao 12 e 22 (706) (868)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 18 (51) (51)
Despesas operacionais 18 (531) (243)
(9.909) (9.632)
Lucro liquido do exercicio 32.045 29.568
Quantidade de cotas em circulagado 14 8.543.493,00 8.543.493,00
Lucro por cota - R$ 3,7508 3,4609
Valor patrimonial da cota - R$ 14 92,0691 93,6783

As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC Renda Imobiliaria

CNPJ n° 32.274.163/0001-59

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes das mutagoes do patriménio
liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de
2022

(Em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2021

Cotas de investimentos integralizadas
Resultado do exercicio

Gastos com colocagéao de cotas
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2022

Resultado do exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2023

Gastos com
Cotas colocacao de
Nota integralizadas cotas Reservas de lucros Total
786.349 (26.440) 40.847 800.756
14 20.758 - 20.758
- - 29.568 29.568
14.3 - (169) - (169)
13 - - (50.573) (50.573)
14.1 807.107 (26.609) 19.842 800.340
- - 32.045 32.045
13 - - (45.793) (45.793)
807.107 (26.609) 6.094 786.592

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - Fll REC Renda Imobiliaria
CNPJ n° 32.274.163/0001-59

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis
Recebimento (devolugédo) de depdsito caugdo de aluguéis
Recebimento de outras receitas
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de reparos, manutengéo e conservagao de imoéveis
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento de despesas de auditoria e custodia
Pagamento de tributos municipais e federais
Pagamento de taxa de administracéo e gestéo
Pagamento de anuidade B*
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Recebimento (pagamento) de despesas reembolsaveis

Pagamentos (recebimentos) diversos
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacdo certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Vendas/resgate certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Recebimento de amortizagdes, juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios
Rendimentos com certificados de depdsitos bancarios (CDB)
Pagamento de despesas relacionadas a certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Valores (depositados) resgatados em garantia
Aquisicdo de iméveis para renda
Custos incrementais (aquisigéo de imdvel)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas
Pagamento por antecipagao de alugueis
Rendimentos pagos

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31122023 311122022
71.513 64.117
224 226
308 1.100
642 228
448 926
(9.039) (3.555)
(4) (132)
(1.038) (2.217)
(325) (6.176)
(398) (524)
(724) (887)
(12) (12)
(51) (51)
48 7
(522) (171)
61.070 52.879
(8.060) (417.541)
6.901 469.173
(26.653) (22.191)
140 5.188
- (53)
3.058 -
- (6.465)
(7.412) (65.765)
(32.026) (37.654)
- 20.756
- (168)
610 161
(46.666) (50.721)
(46.056) (29.972)
(17.012) (14.747)
19.190 33.937
2.178 19.190
(17.012) (14.747)




Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC Renda Imobiliaria

(CNPJ n2 32.274.163/0001-59)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n213.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragcao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario — FIl REC Renda Imobiliaria (Fundo), € um fundo de
investimento imobiliario, regido pela instrugdo CVM n2 472/08 pela Instrugdo CVM 516/11, e
alteragdes posteriores, e pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 10 de dezembro
de 2018 tendo realizado a sua primeira integralizagao de cotas em 24 de abril de 2019.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado e tem
como objetivo investimentos, preponderantemente, em imdveis com exploragao comercial,
preferencialmente prontos, bem como iméveis em construgdo ou outros tipos de iméveis onde
poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, shopping centers e escritérios comerciais
(“iméveis alvo”) e, complementarmente, em direitos reais sobre imdveis alvo, que sejam geradores
de renda. O investimento em imdveis alvo ou direitos reais sobre os iméveis alvo, pode ser realizado
diretamente ou mediante aquisicao de (i) agbes ou cotas de sociedades cujo propésito seja
investimentos em direitos reais sobre imdveis alvo; (ii) cotas de fundos de investimento em
participacdes que tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito
consista no investimento em imoveis alvo ou direitos reais sobre iméveis alvo; (iii) cotas de outros
fundos de investimento imobiliarios que tenham como politica de investimento aplicagbes em
Iméveis ou direitos reais sobre Imoveis; ou (iv) certificados de recebiveis imobiliarios cuja emissao
ou negociacgao tenha sido objeto de distribuicao publica ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagao aplicavel; ou (v) outros valores mobiliarios desde que tenham sido
emitidos por emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, desde que a aquisicao desses valores mobiliarios tenha como
objetivo final a aquisicdo de direitos reais sobre imdveis avo (em conjunto, os “ativos alvo”),
respeitadas as demais exigéncias e disposigdes relativas a politica de investimentos contidas no
regulamento do Fundo.

A gestéo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N2 1/2014 e nao faz retencbes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigagdes por aquisi¢cdo de iméveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigagbes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento.

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o codigo RECT11,
sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagao, realizado em 28 de dezembro
de 2023 com o valor de R$ 47,54 (quarenta e sete reais e cinquenta e quatro centavos) e em 29 de
dezembro de 2022 com o valor de R$ 53,89 (cinquenta e trés reais e oitenta e nove centavos).
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2. Base de elaboracao e apresentacao das demonstragoes financeiras e
principais politicas contabeis materiais.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdao das
demonstracgdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516 de 29 de
dezembro de 2011, consubstanciadas pela Instrucdo CVM n° 175/22 e demais alteragbes
posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), devidamente aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a administragao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio.

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Instrucdo CVM
n® 175/22, que dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagéo de informagbes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para os fundos. A referida
Resolugao revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472/08 que entrou em vigor a partir de 02 de
outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores,
conforme especificado na nova Resolugéo, tendo os fundos ja em funcionamento nesta data, até
31 de dezembro de 2024 para se adaptarem as suas disposi¢des. O Fundo encontra-se em
processo de adaptagcao aos novos requerimentos da Instrugdo CVM n°® 175/22. Conforme avaliagédo
da Administracdo do Fundo, tais alteragdes nao produzirdo impactos no patriménio liquido do
Fundo.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa,
valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacido as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentagdo das
demonstragodes financeiras.

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto quando
indicado de outra forma.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 foram aprovadas pela Administradora
do Fundo em 20 de margo de 2024.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracgao

3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou

se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv) caixa
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e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apods o periodo de divulgagéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagao. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sado reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

1. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sado reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

° Ativos financeiros para negociagédo (mensurados ao valor justo por meio do Resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacéo.

° Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencao e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
custo amortizado menos perda por nao recuperacdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

\VA Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balancgo patrimonial:
° Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas
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° Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

° Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

V. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

° Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

VI. Classificacédo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

° Obrigacgdes por aquisicdo de imoveis: representam recursos obtidos com o objetivo de

financiar a aquisigao de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo amortizado,
consoante a taxa contratada.

b) Mensuracido dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

l. Mensuracdo dos ativos financeiros

. Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

. O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacao em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado").

. Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo €& estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e
sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

. Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugédo no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo
por meio da utilizagao da taxa efetiva de juros.

1. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacédo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
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espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes € 0s custos de transagcdo que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacgao de juros.

. Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, sao
reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades profissionais com
qualificagcao reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagao no
valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstragcdo do resultado do
periodo, no exercicio em que referida valorizacdo ou desvalorizagado tenha ocorrido.

3.4 Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:

° Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos futuros
que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da Administragao, for considerado provavel o risco
de perda de uma acgéao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles
classificados como perda remota nao requerem divulgacéo.

° Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
Nao séo reconhecidos no balango patrimonial ou ha demonstragéo do resultado.

3.5 Apuragao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sio representados por depdsitos bancarios e aplicacdes financeiras
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com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagao em fundos de investimentos em
renda fixa, remunerados pela variagao do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez
inferior a 90 dias.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam,
informacgbes detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracao dos
ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo".

i) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor justo
dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades
profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacdo, como por
exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor
presente. As informacdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas na
Nota 9.

3.8 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4, Riscos associados ao Fundo
4.1 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condigées financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.
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4.1.2 Fatores macroeconémicos relevantes

Variaveis exodgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagao de cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razéo, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza
modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre
0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
. flutuagdes cambiais;
. inflagao;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

JQ TD0O QOO0 TO

A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragcao nos mercados de outros paises

O prego de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condicbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagao das cotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.
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4.1.4 Risco de alteragao da legislagcao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial.

Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as
condigbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

4.1.5 Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao tributaria

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacéo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacgao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagéo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigéo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos em
especial, mas nado se limitando, em relagdo aos imédveis integrantes de sua carteira, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo.

A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussbes acerca do
recebimento de indenizacido em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas relacionadas a
auséncia de contratagdo e/ou renovagao pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos
termos dos contratos de locagédo e a obtencao de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros
envolvendo os imoveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucao de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel,
0 que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagao,
ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.
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4.2 Riscos relativos ao mercado imobiliario
4.2.1 Riscos de flutuagées no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagcdes de precgos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a
regulamentagao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos
do Fundo decorrente de eventual alienagdao dos imoveis, bem como o pre¢co de negociacido das
Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.2.2 Risco de desvalorizagao do imoével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragcao com relagéo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis. A analise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as cotas.

4.2.3 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

i) Quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sado sua principal fonte de
receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo podera nao ter condigdes de pagar
seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria nha necessidade de os cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

i) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas
de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases
dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragbes nos valores originalmente
acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas
locagdes de imbveis nao residenciais, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negdécio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagao
nao seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos contratos, os locatarios poderéo pedir a
renovagcdo compulsdria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da agao renovatoéria. Ainda em fungao dos contratos de locagao,
se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre
locador e locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim
de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderao variar conforme as
condigbes de mercado vigentes a época da agao revisional. Quanto a receita de locagéo: a
inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do
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Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de
tais hipoteses o Fundo poderd ndo ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade de os cotistas serem convocados a arcarem com 0s
encargos do Fundo;

iii) Nos casos de resciséo dos contratos de locacgao, incluindo por decisao unilateral do locatario,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagcdo sem o pagamento da
indenizacado devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracao do cotista.

4.2.4 Risco de alterag¢oes na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locagao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacéo a
alternativas para renovagao de contratos de locagao e definigdo de valores de aluguel ou alteragao
da periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

4.2.5 Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagao, parcial ou total, do Imével, por decisdo unilateral do
poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em
prejuizos para o Fundo.

Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgéao e ou criagcdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros.

4.3 Riscos relativos ao Fundo
4.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias da administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais
esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos.
Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estédo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
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mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
administradora e os coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo,
variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.

4.3.3 Risco tributario

A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao imposto de renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3¢, inciso Il ¢/c paragrafo unico, inciso I, da Lei n11.033/04,
com redacao dada pela Lei n? 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que o0 mesmo
ndo sera concedido a cotista pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No
entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar 0 mercado organizado para
a negociacao das cotas do Fundo, poderia ocorrer situacdo em que um unico cotista viesse a
integralizar parcela substancial da emiss&do ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando
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tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas
a tributacdo.

4.3.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, senao
quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagao no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e nao

organizado (particular), o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, o saldo da conta “Disponibilidades” esta representado por
contas correntes da BRL Trust DTVM S/A. e Itat Unibanco S/A. no montante de R$ 2 (2022 - R$
2).

As aplicagdes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:

31 de dezembro de 2023

Administradora Saldo contabil % sobre PL
ltaii Soberano RF Referenciado DI LP FIC FI Itau Unibanco 2.176 0,28%
2.176 0,28%

31 de dezembro de 2022
Administradora Saldo contabil % sobre PL
ltaii Soberano RF Referenciado DI LP FIC FI Itau Unibanco 19.188 2,40%
19.188 2,40%

O Itau Soberano Renda Fixa Referenciado DI Longo Prazo Fundo de Investimento em
Cotas de Fundos de Investimento busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de
investimento classificados como "Renda Fixa - Referenciado”, os quais investem em ativos
financeiros que buscam acompanhar a variacdo do Certificado de Depdsito Interbancario
("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este
parametro, direta ou indiretamente. O fundo possui liquidez imediata, sendo os resgates
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solicitados convertidos pelo valor da cota do dia da solicitacao e liquidados financeiramente

no dia seguinte ao da solicitagao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram apropriadas receitas no montante de
R$ 579 (2022 - R$1.196), registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda

fixa”, as quais incidiram IRRF nos resgates no montante de R$ 131 (2022 - R$ 270).

6. Aplicagdes financeiras

6.1 Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)

Em 31 de dezembro de 2023 os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira do

Fundo representam o montante R$ 1.031 conforme a seguinte composigéo:

. . . . - Data de Data de Taxa de Valor em
Emissor Ativo Lastro | Rating | Garantias | Séries emissdo | vencimento juros Qtd. 31.12.2023
Provincia Sec 2210867063 | (1) N/A a,b,c,d,e 1122/09/2022 | 28/09/2027 | CDI +5,50% | 1.112 1.031

TOTAL 1.112 1.031

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo n&o possui investimentos em certificados de recebiveis

imobiliarios.

Legendas

Lastro Garantias

(1) — Créditos Imobiliarios (a) - Alienacgéao Fiduciaria de Imével

(b) Alienagao Fiduciaria de Quotas
(c) Cesséo Fiduciaria
(d) Fundo de reserva

(e) Fianga

As aplicagcbes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

Descrigao 2023 2022
Saldo no inicio do exercicio - 49.027
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios 8.060 417.541
Resgate/venda de certificados de recebiveis imobiliarios (6.901) (469.173)
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 641 1.313
Resultado em negociacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (14) 3.247
Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios (755) (1.955)
Saldo no final do exercicio 1.031 -
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7. Outros valores a receber

Em 31 de dezembro de 2023 nao possui saldo de despesas reembolsaveis vinculadas a imoveis,
(em 2022, o montante de R$ 48 em suma representado por despesas reembolsaveis vinculadas

aos imoveis).

8. Aluguéis a receber

Em 31 de dezembro de 2023 os valores que compdem o saldo de contas a receber R$ 11.075 (R$
13.615 em 2022) compreendem aluguéis e estacionamentos, vincendos relativos as areas

ocupadas.

9. Propriedades para investimento

. Composicgédo

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 os imdveis integrantes da carteira do Fundo sao:

Em 31/12/2023

Ativos Cidade Estado ABL(IF:;(;p"a Valor Aquisigao Cap Rate Saldo contabil
Ed. Barra da Tijuca Rio de Janeiro RJ 23.210 264.686 7,75% 270.000
Evolution Corporate Alphaville SP 14.929 153.770 7,50% 150.200
Edificio Canopus Alphaville SP 26.174 143.839 9,00% 175.860
Parque Cidade Brasilia DF 5.294 67.321 8,50% 85.447
Parque Ana Costa Santos SP 8.663 60.644 9,00% 61.772
Complexo Madeira Alphaville SP 4.403 44.188 9,25% 45.281
Corporate Emiliano Curitiba PR 5.935 47.616 9,00% 47.187
Edificio Agaxtur Sao Paulo SP 1.963 27.000 9,50% 30.410
Cidade Matarazzo Sao Paulo SP 2427 57.029 8,25% 88.214
Total 866.093 954.371

Em 31/12/2022
ABL sald
Ativos Cidade Estado Prépria Valor Aquisigao Cap Rate a‘co
(m?) contabil

Ed. Barra da Tijuca Rio de Janeiro RJ 23.210 264.686 7,75% 261.000
Evolution Corporate Alphaville SP 14.929 153.770 7,00% 162.200
Edificio Canopus Alphaville SP 26.174 143.839 8,50% 176.850
Parque Cidade Brasilia DF 5.294 67.321 8,50% 79.623
Parque Ana Costa Santos SP 8.663 60.644 9,00% 60.034
Complexo Madeira Alphaville SP 4.403 44,188 8,75% 49.075
Corporate Emiliano Curitiba PR 5.935 47.616 8,75% 46.386
Edificio Agaxtur Sao Paulo SP 1.963 27.000 8,75% 31.310
Cidade Matarazzo Sao Paulo SP 2427 57.029 7,75% 85.091
Total 866.093 951.569
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Il Caracteristicas dos imoéveis
Edificio Barra da Tijuca

Corresponde a 100% do empreendimento com 2 blocos com 3 andares, localizado na avenida
Ayrton Senna, 2200, Barra da Tijuca- Rio de Janeiro-RJ. Os conjuntos possuem uma area bruta
locavel de 23.209,70 m>.

O imével possui localizagao estratégica na regido da Barra da Tijuca, com facil acesso de veiculos
e pedestres, proximidade a Avenida das Américas, e a pouco cerca de 1km de distancia do Barra
Shopping, no prolongamento e acesso natural a Linha Amarela.

As principais caracteristicas do imével sao:

. Construgdes: o edificio existente foi construido em 2006 pela WTorre Empreendimentos;

. Trata-se de um edificio de escritdrios constituido por 2 blocos de escritorio interligados em
bloco unico, composto por 3 pavimentos (térreo mais 2 andares), subsolo de garagens e cobertura;
. Area de terreno: 26.275,00 m2;

. Area construida: 42.094,85 m?;

. Area locavel adquirida: 23.209,70 m2.

Edificio Evolution Corporate

Corresponde a 100% dos 12 ao 82 e 2 dos 112 andares, equivalente a 8 % lajes, localizado na
Alameda Xingu 512, Alphaville, Barueri- SP Com 104 mil m? de area construida, o Evolution
Corporate une a sofisticacdo do Triple A com a qualidade de um Green Building em lajes
corporativas de até 2.000m?, flexibilizadas em conjuntos de 209m? a 1.800m? de area privativa.
Localizado na entrada de Alphaville, um importante polo corporativo de Sao Paulo, o
empreendimento conta com todas as facilidades de uma regiao de exceléncia a apenas 20 minutos
da Faria Lima.

As principais caracteristicas do Edificio Evolution Corporate séo:

Tipo de empreendimento: corporativo

Area total do terreno: 12.262 m?

Area total construida: 104.632 m?2

Area total privativa: 52.043 m2.

Projeto de arquitetura: Aflalo & Gasperini

Projeto de paisagismo: Soma Arquitetos

Apresentacdo: uma torre composta de térreo mais 31pavimentos, 5 subsolos, 4 subsolos,
coroamento e heliponto de 10tf.
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Edificio Canopus

Corresponde a 100% dos 62 ao 172, 192, 202 e 23¢ andares da Torre Sul e 82,102,162,172,182, 222
e 232 da Torre Norte, localizado na Avenida Tamboré 267, Alphaville, Barueri, SP. Os conjuntos
possuem uma area bruta locavel de 26.174 m2

O Canopus Corporate Alphaville € um centro empresarial, com toda a qualidade da Construtora
Canopus, localizado na entrada de Alphaville, Sdo Paulo. Ao todo séo 2 torres com 23 andares
corridos de 1.220 m? cada. Nele vocé ainda encontra um mall com lojas, espaco de apoio ao centro
empresarial, pé-direito elevado na portaria com sistema de monitoramento CFTV e catracas
eletrbnicas, além de sistema de automacgéo, seguranga patrimonial e fachadas com pele de
vidro e granito flameado.

As principais caracteristicas do Edificio Canopus séo:

. 2 torres com 23 andares corridos cada.
. 1930 vagas de estacionamento.
. Mall com lojas e espacgo para apoio ao centro empresarial.

Edificio Parque da Cidade Torre-B

Corresponde a 100% dos 72,82 e 122 andares, equivalente a 3 lajes, localizado na SHCS Q.6 — BL-
A Asa Sul- Brasilia- DF. Os conjuntos possuem uma area bruta locavel de 5.292 m2.

O prédio esta localizado no Setor de Comercial Sul, proximo do Shopping Patio Brasil e ao Parque
da Cidade. O acesso ao imovel é privilegiado, podendo ser realizado através de veiculos e
transporte coletivo.

O Parque Cidade Corporate Torre B esta localizado na SCS Quadra 09 Lote C, S/N, na regido Asa
Sul da cidade Brasilia Passados 10 anos desde o término da sua construcdo, o Parque Cidade
Corporate Torre B é classificado como AAA (triple A), entrando para o seleto grupo dos melhores
edificios da cidade, sendo referéncia no padréao de especificagdes técnicas e imagem corporativa.
Com padréo corporativo de ocupagao, o edificio € sede de empresas do segmento 6rgaos publicos.
O edificio possui um total de 12 andares com lajes a partir de 1802 m? e conta com 7 elevadores
sociais.

Parque Ana Costa

Corresponde a 31 conjuntos comerciais, localizado na Avenida Dona Ana Costa,433 Gonzaga
Santos-SP. Os conjuntos possuem uma area bruta locavel de 8.663,44 m?2.

Complexo Madeira

Corresponde a 100% dos 122,132,142252 e 26° andares, equivalente a 5 lajes, localizado na
Alameda Madeira,328 Alphaville-SP. Os conjuntos possuem uma area bruta locavel de 4.403 m2.
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Corporate Emiliano

Corresponde a 100% da loja 08 e conjuntos 11 12, 22, 31 e 32, equivalente a 86% do imdvel,
localizado na Alameda Madeira,328 Alphaville-SP. Os conjuntos possuem uma area bruta locavel
de 5.934,62 m2

Edificio Agaxtur

Corresponde a 100% do Edificio, localizado na Avenida Europa,884 Sao Paulo-SP.
O Empreendimento possui uma area bruta locavel de 1.962,60 m>2.

lll Movimentagoes do exercicio

2023

Descrigao dos imoveis

Saldo contabil
em 31/12/2022

Custos incorridos

Ajuste ao valor justo

Saldo Contabil
em 31/12/2023

Ed. Barra da Tijuca 261.000 15 8.985 270.000
Evolution Corporate 162.200 - (12.000) 150.200
Edificio Canopus 176.850 449 (1.439) 175.860
Parque Cidade 79.623 44 5.780 85.447
Parque Ana Costa 60.034 106 1.632 61.772
Complexo Madeira 49.075 204 (3.998) 45.281
Corporate Emiliano 46.386 36 765 47.187
Edificio Agaxtur 31.310 - (900) 30.410
Cidade Matarazzo 85.091 6.558 (3.435) 88.214
Total 951.569 7.412 (4.610) 954.371
2022
Descrigao dos imoveis Saldo contabil Custos incorridos Ajuste ao valor justo Saldo Contabil
em 31/12/2021 em 31/12/2022

Ed. Barra da Tijuca 265.900 19 (4.919) 261.000
Evolution Corporate 161.700 - 500 162.200
Edificio Canopus 181.820 2.151 (7.121) 176.850
Parque Cidade 80.360 1.934 (2.671) 79.623
Parque Ana Costa 61.339 80 (1.385) 60.034
Complexo Madeira 49.050 - 25 49.075
Corporate Emiliano 46.010 25 351 46.386
Edificio Agaxtur 31.470 9 (169) 31.310
Cidade Matarazzo 76.508 5.077 3.506 85.091
Total 954.157 9.295 (11.883) 951.569

Edificio Barra da Tijuca

Em 11 de janeiro de 2019 a BR Properties € o Fundo, firmaram o Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra de Imdveis e outras avencgas, onde o Fundo adquiriu a fragédo
ideal de 70% do Edificio Barra da Tijuca pelo valor de R$ 184.800.000. A liquidacao financeira da
operacgao ocorreu no dia 11 de julho de 2019. Adicionalmente, a BR Properties S/A se comprometeu
a vender ao Fundo a fracdo ideal remanescente de 30% do imdvel pelas mesmas condigdes
comerciais, tdo logo o Fundo promova novas emissdes de cotas, por meio das quais seja captado
valor suficiente para a realizacao da aquisi¢gdo. Na negociagao foi concedida a garantia de renda,
onde a BR Properties garante ao Fundo, por 30 meses, uma renda equivalente a 60% da éarea
locavel adquirida a R$ 75,00 m? / més corrigido pelo indice IGPM.
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Edificio Evolution Corporate

O imdvel foi adquirido através do instrumento particular de promessa de compra e venda de Iméveis,
datado em 28 de outubro de 2019, pelo valor de transacéao incluindo a comissao de intermediagao,
de R$153.770, sendo pago pelo Fundo o sinal de R$ 87.494. e o pagamento do saldo devedor de
R$ 63.000. sera pago mediante a securitizacdo do saldo devedor. O Fundo encontra-se 100%
ocupado, com contrato de locagao tipico com vencimento em novembro de 2024, com reajuste
anual IPCA em dezembro de cada ano.

Edificio Canopus

O imével foi adquirido pelo valor de R$ 59.508, sendo que 10% foram pagos em 19 de dezembro
de 2019, a titulo de sinal, e compromisso de quitar o saldo devedor sera pago nas seguintes
condicbes: (i) das lajes ocupadas até dezembro de 2020, sendo o saldo devedor sera pago da
seguinte forma: (ii) das lojas ocupadas até dezembro de 2020, corrigido pelo CDI e das lajes vazias
até dezembro de 2021, corrigido por 1% ao ano.

Em 23 de margo de 2020, o fundo adquiriu pelo valor de R$ 49.000, mais uma fragdo do imovel
referente as salas 101B,161B,171B,181B,201A,231A,81B pago a vista. Em 08 de junho de 2020 o
fundo adquiriu pelo valor de R$ 27.637 mais uma fracdo do imovel referente as salas
221B,231B,161A e 171A. Foi pago a titulo de sinal R$ 3.987 e saldo remanescente sera pago da
seguinte forma: R$ 11.870 em 12 meses e o restante em 04 parcelas trimestrais de R$ 2.968, do
152 més até o 242 més, atualizados pela variagao do CDI. Em 18 de setembro de 2020, o fundo
adquiriu pelo valor de R$ 5.000 mais uma fragdo do imdvel referente a sala 191A pago a vista.

Edificio Parque da Cidade:

O imovel foi adquirido pelo valor de R$ 67.322, sendo que 10% foram pagos pelo Fundo a titulo de
sinal em 19 de dezembro de 2019, e o compromisso de quitagdo do saldo devedor sera efetuado
pelo Fundo, com as seguintes condig¢des: (i) sobre as lajes ocupadas sera pago até dezembro de
2020, corrigido pelo CDI; (ii) pelas lajes vagas até dezembro de 2021, corrigido a 1% ao ano.
Parque Ana Costa

O imovel foi adquirido pelo valor de R$ 60.644, sendo que foi pago R$ 30.000 pelo Fundo a titulo
de sinal em 05 de fevereiro de 2020, e saldo remanescente, que era para ser liqguidado em 31 de
dezembro de 2020 em uma unica parcela, foi antecipado o pagamento e liquidado em 09 de abril
de 2020.

Complexo Madeira

O imével foi adquirido pelo valor de R$ 44.188 a vista, liquidado em 09 de margo de 2020.

Corporate Emiliano

O imovel foi adquirido pelo valor de R$ 47.616, sendo que foi pago R$ 27.616 pelo Fundo a titulo
de sinal em 25 de maio de 2020, e saldo remanescente, liquidado em 26 de junho de 2020.
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Edificio Agaxtur

O imovel foi adquirido pelo valor de R$ 27.000, sendo que foi pago R$ 15.800 pelo Fundo a titulo
de sinal em 23 de setembro de 2020, e saldo remanescente, liquidado em 17 de novembro de 2020.

Cidade Matarazzo (op¢ao de compra)

Conforme comunicado em fato relevante publicado no dia 13 de julho de 2021, apds proposta firme
de aquisi¢cao no valor de R$ 25/m? recebida pela BM Empreendimentos e Participagbes SPE S.A,,
o Fundo optou por exercer a Opgcao de Compra dos escritorios de n 41, 42, 43, 51, 52, 53, 61 e
62 localizados na Torre Rio Claro Offices do empreendimento imobiliario "Cidade Matarazzo",
situado na cidade e estado de Sio Paulo, na Alameda Rio Claro, 190, Bela Vista, nos termos do
Instrumento Particular de Outorga de Opg¢do de Compra e Venda de Bens Imoveis e Outras
Avencas, celebrado 30 de abril de 2020 entre o Fundo € a BM Empreendimentos e Participagdes
SPE S.A., o valor de aquisi¢ao foi fixado em R$ 57.029 (vale ressaltar que considerando os termos
da referida Opgdo de Compra, o prego do exercicio da opg¢do ajustado em R$ 22/m?, poderia ser
acrescido, em caso de recebimento pela BM de proposta firme de aquisi¢gdo dos Iméveis em valor
igual ou superior a R$ 25/m?, pelo equivalente a 50% da diferenga entre o prego acordado e a
proposta recebida, desta forma, visto que a BM em 09 de julho de 2021, notificou o recebimento da
mencionada proposta firme, o valor da Opg¢ao de Compra foi exercido pela quantia de R$ 23,5/m?2.
O referido valor de aquisicao sera liquidado pelo Fundo em até 30 (trinta) dias a partir da efetiva
averbacao da matricula dos Imdveis.

IV Valor justo

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, o valor de mercado correspondente aos empreendimentos
estdo suportados por laudo de avaliacdo elaborado pelas empresas Binswanger, Newmark Knight
Frank e CBRE com data-base em novembro e dezembro de 2022, formalmente aprovados pela
administracgéo.

O valor justo correspondente ao imével esta suportado por laudo de avaliagéo, que foi estimado por
meio de utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢gdes de mercado, fluxo de caixa projetado do empreendimento e
nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.

As principais premissas utilizadas para obtencdo do valor justo do imével na data base das
demonstragdes financeiras estdo descritas abaixo:
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Em 31 de dezembro de 2023

Descrigao dos Periodo de Taxa de Taxa de

imdveis Laudista analise desconto capitalizacao

Ed. Barra da Tijuca CBRE 10 anos 8,75% 7,75%
Evolution Corporate JLL Brasil 10 anos 8,50% 7,50%
Edificio Canopus Binswanger Brazil 10 anos 9,25% 9,00%
Parque Cidade Binswanger Brazil 10 anos 8,75% 8,50%
Parque Ana Costa Newwark Brasil 10 anos 10,00% 9,00%
Complexo Madeira Binswanger Brazil 10 anos 9,50% 9,25%
Corporate Emiliano Binswanger Brazil 10 anos 9,25% 9,00%
Edificio Agaxtur Binswanger Brazil 10 anos 9,75% 9,50%
Cidade Matarazzo Binswanger Brazil 10 anos 8,50% 8,25%
Em 31 de dezembro de 2022:

Descrigao dos . Periodo de Taxa de Taxa de
Lo Laudista L s
imoéveis analise desconto capitalizagao

Ed. Barra da Tijuca CBRE 10 anos 8,50% a 9,25% 7,25% a 8,25%
Evolution Corporate JLL Brasil 10 anos 7,75% 7,00%
Edificio Canopus Binswanger Brazil 10 anos 9,50% 8,50%
Parque Cidade Binswanger Brazil 10 anos 9,50% 8,50%
Parque Ana Costa Newwark Brasil 10 anos 10,00% 9,00%
Complexo Madeira Binswanger Brazil 10 anos 9,75% 8,75%
Corporate Emiliano Binswanger Brazil 10 anos 9,50% 8,75%
Edificio Agaxtur Binswanger Brazil 10 anos 10,00% 8,75%
Cidade Matarazzo Binswanger Brazil 10 anos 8,75% 7,75%

A Binswanger, Newmark, JLL e CBRE ("especialistas") dispde de equipe técnica qualificada
e dedicada ao segmento de avaliagao imobiliaria. O laudo produzido pelos especialistas foi
elaborado de acordo com os Padrdes de Avaliagdo RICS (Appraisal Institute e o Royal
Institution of Chartered Surveyors) por um avaliador atuando como avaliador externo,
conforme definido no Livro Vermelho, e em conformidade com as praticas regulamentadas
pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitido pela
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliagcbes no setor,
atendendo aos principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de pensao,
gestores e investidores, tanto para avaliagdes pontuais quanto para avaliagbes de portfolios
abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas.
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10. Antecipacgao de aluguéis

Em 05 de julho de 2019, o Fundo assumiu uma obrigacao referente a operacao de securitizagdo de
créditos imobiliarios (2152 e 2202 séries da 12 emissao) da RB Capital Companhia de Securitizagao,
com lastro no fluxo de pagamento a prazo da aquisi¢ao do empreendimento Edificio Barra da Tijuca
que representam 70% do ativo, percebidos a partir de julho de 2019, por um prazo total de 180
meses, conforme Instrumento Particular de Cessao de Créditos, Constituicdo de garantias e Outras
Avencas. O valor da cessao foi de R$ 70.000.

Em 27 de novembro de 2019, o Fundo assumiu uma obrigacdo referente a operagao de
securitizagao de créditos imobiliarios (2512 séries da 12 emissao) da RB Capital Companhia de
Securitizagdo, com lastro no fluxo de pagamento a prazo da aquisigdo do empreendimento Edificio
Barra da Tijuca que representam 30% do ativo, percebidos a partir de novembro de 2019, por um
prazo total de 176 meses, conforme Instrumento Particular de Cessao de Créditos, Constituicdo de
garantias e Outras Avencgas. O valor da cessao foi de R$ 32.000.

Em 12 de dezembro de 2019, o Fundo assumiu uma obrigacdo referente a operagao de
securitizagao de créditos imobiliarios (1812 série da 1 2 emissao) com lastro no fluxo de pagamento
a prazo da aquisicdo do empreendimento Edificio Evolution Corporate, percebidos a partir de
dezembro de 2019, por um prazo total de 180 meses, conforme Instrumento Particular de Cessao
de Créditos, Constituigdo de garantias e Outras Avencas. O valor da cessao foi de R$ 63.000.

Em 31 de dezembro de 2023 o saldo atualizado das obrigacdes com securitizacao de recebiveis é
de R$ 17.152 (Em 2022 — R$ 10.747).

Durante o exercicio de 2023 o Fundo incorreu juros e atualizagdes monetarias no montante de R$
22.286 (Em 2022 - R$ 25.326).

Ainda atrelada a estas operagdes o fundo possui aplicagdes financeiras atreladas ao CDI que foram
depositadas na conta da Securitizadora como forma de garantia. O saldo atualizado na data-base
31 de dezembro de 2023 somou em R$ 5.495 (Em 2022 — R$ 8.553).

As respectivas aplicagdes renderam ao fundo receitas financeiras no valor de R$ 642 (Em 2023 —
R$ 1.421).

11. Receita de aluguéis

Em 31 de dezembro de 2023 compreendem aluguéis das areas ocupadas dos empreendimentos
mencionados na Nota 9 no valor de R$ 68.973 (R$ 73.547 em 2022). As unidades de locagdes dos
empreendimentos sdo lajes corporativas, pelas quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal,
corrigido pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida
pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos
efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

Em 31 de dezembro de 2023 o fundo apresentou recebeu aluguéis antecipados que somam R$ 771
(Em 2022 — R$ 161).
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12. Taxa de administragcao

A administradora recebe uma remuneracdo pelos seus servicos prestados de administracéo,
gestéo, custddia e escrituragdo uma taxa de administragdo composta de valor equivalente a 0,17%
(dezessete centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 15. (“taxa de administragdo”) sendo certo que o valor minimo mensal é
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacéo positiva do
indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

No exercicio foram apropriadas despesas correspondentes a taxa de administragdo no montante
de R$ 706 (R$ 868 em 2022).

A taxa de administragdo engloba os pagamentos devidos a gestora, ao custodiante e ao escriturador
e nao inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto no regulamento e na regulamentacgao vigente.

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo incorreu em despesas com consultoria imobiliaria de R$
8.957 (2022 — R$ 9.492), junto a empresa a REC Gestdo de Recursos S.A.

13. Politica de distribuigcao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 102 (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacgao sera pago em até 10 (dez) dias Uteis
apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢cdo ou recomposi¢ao da reserva de
contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacgao apresentada pelo gestor
de investimentos.

A distribuicdo de, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, é apurada segundo o regime
de caixa, conforme o previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e no Oficio
CVM/SIN/SNC/N2 1/2014. A distribuicdo se limitara ao lucro apurado conforme a regulamentagao
aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2023 2022
Lucro liquido do Exercicio/Periodo 32.045 29.568
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 4.610 11.882
Ajuste de distribuicao de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 8 310
Aluguéis a receber 2.540 (9.408)
Despesas de juros por securitizagdo de recebiveis (ndo pagas) 5.689 20.611
Outros (628) (198)
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Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 44.264 52.765
Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuigédo (*) -

Rendimentos retidos no periodo 1.529 (2.192)
(-) Parcela dos rendimentos retidos 1.529 (2.192)
Rendimentos apropriados 45.793 50.573
Rendimentos a distribuir (3.417) (4.290)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodo 4.290 4.439
Rendimentos liquidos pagos no periodo 46.666 50.721
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da lei o o
8.668/93) 103,45% 95,84%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 1.529 (2.192)

Em 31 de dezembro de 2023, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no periodo
(considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no periodo) foi de R$ 5,36 (cinco reais e trinta e seis centavos) e em 2022 foi de R$
5,94 (cinco reais e noventa e quatro centavos).

14. Patrimoénio liquido

14.1 Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2023 o patriménio liquido do fundo estava composto por 8.543.493,00 (oito
milhdes quinhentos e quarenta e trés mil, quatrocentos e noventa e trés) cotas com valor unitario
de R$ 92,06 (noventa e dois reais e seis centavos) cada, totalizando R$ 807.107.

Em 31 de dezembro de 2022 o patriménio liquido do fundo estava composto de 8.543.493 (oito
milhdes quinhentos e quarenta e trés mil, quatrocentos e noventa e trés) cotas com valor unitario
de R$ 93,68 cada, totalizando R$ 807.107.

14.2 Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criagdo de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imoveis, se houver. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a
5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 nao foi constituida reserva de
contingéncia.

14.3 Gastos com colocagao de cotas

O Fundo né&o incorreu em gastos com colocagao de cotas no exercicio findo em 31 de dezembro de
2023 (2022 - R$ 169 registrado em conta redutora do patriménio liquido).

15. Emissoes, Integralizagoes e subscrigoes de cotas
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A primeira emissao de cotas, em classe e série Unica, nominativas e escriturais, com valor unitario
de R$ 100 (cem reais), perfez o montante de R$ 120.529, sendo emitidas 1.205.292 cotas do Fundo.

Em comunicado ao mercado realizado em 27 de margo de 2020, foi divulgado o encerramento da
oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 emissdo do Fundo, sendo subscritas e
integralizadas 2449.644 novas cotas pelo valor de R$ 100, totalizando R$ 244.964.

Em comunicado ao mercado realizado em 18 de junho de 2020, foi divulgado o encerramento da
oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 42 emissdo do Fundo, sendo subscritas e
integralizadas 1136.364 novas cotas pelo valor de R$ 88, totalizando R$ 100.000.

Em comunicado ao mercado realizado em 29 de julho de 2020, foi divulgado o encerramento da
oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 52 emissdo do Fundo, sendo subscritas e
integralizadas 403.891 novas cotas pelo valor de R$ 100, totalizando R$ 40.389.

Em comunicado ao mercado realizado em 01 de abril de 2021, foi divulgado o encerramento da
oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 62 emissdo do Fundo, sendo subscritas e
integralizadas 1.205.501 novas cotas pelo valor de R$ 85, totalizando R$ 102.467.

Em comunicado ao mercado realizado em 15 de julho de 2022, foi divulgado o encerramento da

oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 72 emissdo do Fundo, sendo subscritas e
integralizadas 364.146 novas cotas pelo valor de R$ 57, totalizando R$ 20.758.

16. Amortizacao de cotas

Durante os exercicios de 31 de dezembro de 2023 e de 2022, ndo houve amortizacao de cotas.

17. Rentabilidade

No exercicio de 31 de dezembro de 2023 (apurado considerando-se o lucro liquido/(prejuizo)) do
exercicio sobre o patrimdnio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido
das amortizac¢des, (caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positivo em 3,91% (2022
positivo em 3,60%).

18. Encargos debitados ao Fundo

31/12/2023 31/12/2022

Valores Percentual Valores Percentual

Despesa de consultoria 8.957 1,12% 9.492 1,18%
Despesas de condominio 1.026 0,13% 2.014 0,25%
Taxa de administracdo e gestao 706 0,09% 868 0,11%
Despesas de tributos municipais e federais 398 0,05% 512 0,06%
Despesas de auditoria e custodia 306 0,04% 399 0,05%
Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras 131 0,02% 270 0,03%
Taxa de fiscalizagao da CVM 51 0,01% 51 0,01%
Despesas de reparos, manutengao e conservagao 4 0,00% - 0,00%
Outras despesas operacionais 531 0,07% 243 0,03%
12.110 1,52% 13.849 1,72%
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Em 31 de dezembro de 2023 o patriménio liquido médio anual do fundo somou em R$ 796.924 (R$
806.114 em 2022).

19. Tributagcao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragcdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a

negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, artigo 40
da IN 1.585.

20. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

21. Servicos de custodia e tesouraria

O servigco de tesouraria, escrituracao e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

22. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a Administradora, gestora ou
partes a elas relacionadas no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Taxa de administragao Instituicao Relacionamento 31/12/2023
Despesas BRL Trust DTVM S.A. Administradora 706
Valores a pagar BRL Trust DTVM S.A. Administradora 50
Taxa de administragao Instituicao Relacionamento 31/12/2022
Despesas BRL Trust DTVM S.A. Administradora 868
Valores a pagar BRL Trust DTVM S.A. Administradora 68

23. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 72 da Instrugao CVM n2 516/2011, para instrumentos financeiros
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e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacédo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificagcao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transag¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagcdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 2.176 - 2.176
Certificado de recebiveis imobiliarios — CRIs - 1.031 - 1.031
Propriedades para investimento - - 954.371 954.371
Total do ativo - 3.207 954.371 957.578

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 19.188 - 19.188
Certificado de recebiveis imobiliarios — CRIs - - - -
Propriedades para investimento - - 951.569 951.569
Total do ativo - 19.188 951.569 970.757

A demonstracdo das mudangas no valor justo das propriedades para investimento esta
demonstrada na Nota 9 Propriedades para investimento.

24. Alteragodes estatutarias
Por meio de uma assembleia geral de cotistas realizada em 02 de maio de 2023, houve deliberacéo
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e aprovacgao das demonstracgodes financeiras do Fundo, relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2022.

25. Politica de divulgacao de informacgoes

A politica de divulgacgao de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao mensal
até 15 dias do encerramento do més correspondente, o valor do patriménio liquido, o valor
patrimonial da cota e a rentabilidade do exercicio, o valor dos investimentos do Fundo incluindo a
discriminacao dos bens e direitos integrantes de seu patrimonio. Trimestralmente, em até 45 dias
apos o encerramento de cada trimestre, informagdes sobre o andamento das obras eventualmente
existentes e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da
construcao e anualmente, apds o prazo determinado pela legislagcao vigente, as demonstragoes
financeiras do Fundo, acompanhadas do parecer do auditor independente e a demonstragao do
desempenho. Os documentos e as informacgdes necessarias estdo disponiveis nos enderecos
fisicos e eletrbnicos da administradora.

26. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugao n2 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que
a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Baker Tilly
Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que nao
aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

27. Outras informagoes

A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugao CVM
n°® 175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constituigdo, o funcionamento e a divulgagéao
de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os
fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptacgao até 31
de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova tributagcéo
de aplicacdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuigdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que

cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributacao periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.
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Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio (“FIAGRQO”), fundos de investimentos em
participacdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n°
12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei,
sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estao sujeitos a tributagao
periddica.

28. Eventos subsequentes

Em 10 de janeiro de 2024 por meio do fato relevante foi divulgado aos cotistas e ao mercado em
geral que, a Elo Participagbes Ltda. locataria dos conjuntos comerciais do 1°, 3°, 4°, 5° 6°, 8°
pavimentos e unidades 203, 204, 1103 e 1104 do Condominio Evolution Corporate, localizado na
cidade de Barueri, estado de Sao Paulo, na Alameda Xingu, n° 512, CEP 06455-030, Alphaville,
estendeu o periodo de vigéncia do Contrato de Locagao cujo término seria em 19 de novembro de
2024, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses. A area alugada corresponde a 12.295m?. Com essa
renovagao, a taxa de vacéncia do portfélio do Fundo permanecera em 9,92% (nove inteiros e
noventa e dois centésimos por cento). Essa extensdo de prazo nao resultara em impacto na
distribui¢cdo de rendimentos do Fundo.

29. Diretor e contador

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0O Diretor Responsavel
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