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Rio de Janeiro, 20 de margo de 2024.

Aos
Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario HBC Renda Urbana

Ref.: Processo de Consulta Formal para Deliberacdo dos Cotistas do Fundo de
Investimento Imobiliario HBC Renda Urbana (“Consulta Formal”)

Prezados Cotistas,

O BANCO GENIAL S.A., instituicao financeira, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo n.° 228, sala 907, 9°
andar, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ/MF sob n© 45.246.410/0001-55
(“Administrador”), na qualidade de administrador do Fundo de Investimento Imobiliario
HBC Renda Urbana, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 36.501.159/0001-37, vem, por meio da
presente, com fulcro no Artigo 67 da versao vigente do regulamento do Fundo ("Regulamento),
consultar V.Sa ("Cotista”) para que manifeste eletronicamente seu voto nas seguintes matérias
da Ordem do Dia:

0) deliberar sobre a aprovacao da 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo ("Emissao” e
“Novas Cotas”, respectivamente), observadas as seguintes caracteristicas, nos termos
do artigo 40 do Regulamento:

(a) Forma de Distribuicdo e Publico-Alvo: As Novas Cotas serdo objeto de oferta
publica sob rito de registro automatico de distribuigdo, sob o regime de melhores
esforgos de colocacdo, de acordo com a Resolucdao n.° 160, da CVM, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdao CVM 160") e com a legislagao
e a regulamentacao aplicaveis (“Oferta”), destinadas exclusivamente aos
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucao CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidor Profissional”,
“"Resolugao CVM 30"respectivamente);

(b) Critério de Fixacdo do Preco de Emissdo das Novas Cotas: Valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurada em 15 de margo de
2024;

(© Montante Total da Oferta: até R$ 200.022.840,00 (duzentos milhGes e vinte e
dois mil e oitocentos e quarenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme abaixo definida).

(d) Preco de Emissdao: R$ 116,36 (cento e dezesseis reais e trinta e seis centavos)

(e) Quantidade de Novas Cotas: até 1.719.000 (um milhdo setecentas e dezenove
mil)

() Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida taxa no valor de R$ 0,13 (treze
centavos) por Nova Cota, equivalente a 0,11172% do Preco de Emissao, a ser
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paga pelos Investidores (inclusive os atuais cotistas ("Cotistas”) que exercerem
o Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Prego de Emissdo ("Taxa de
Distribuicao Primaria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para
pagamento da comissao de distribuicdo devida ao Coordenador Lider pelo servigo
de distribuicao da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicao Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
arcados pelo Fundo e/ou pelo Consultor, observado que o Fundo ndo podera
arcar em hipotese alguma com custos relativos a contratagao de instituicdes que
sejam consideradas vinculadas a Administradora e a Gestora, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Preco de Subscricdo: o Prego de Subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissao
de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, totalizando o
valor de R$ 116,49 (cento e dezesseis reais e quarenta e nove centavos) por
Nova Cota;

Prazo de Distribuicdo: O prazo maximo para a subscricdo das Cotas é de 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagao do anlncio de inicio de
Oferta, nos termos do Art. 48 da Resolucao CVM 160;

Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados com a Oferta serdo destinados
para:

1. aquisicdo do direito real de superficie do imdvel objeto da matricula n°
2.125 do Oficio Privativo de Registro de Imdveis de Caucaia/CE
(“Imével”), pelo montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais);

2. aquisicao da integralidade das quotas da TR1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.°
1.212, 2° andar, Pinheiros, CEP 05.410-002 ("Sociedade”), inscrita no
CNPJ sob o n.° 19.974.182/0001-20, titular da nua-propriedade do
Imdvel, pelo montante de R$ 40.111.507,28 (quarenta milhdes cento e
onze mil quinhentos e sete reais e vinte e oito centavos);

Forma de Integralizacdo: As Novas Cotas serdo integralizadas, em moeda
corrente nacional, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, de crédito dos respectivos valores em
recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo ou mediante
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
em atendimento as chamadas de capital, a serem realizadas pelo Administrador
em atendimento as solicitagdes do Consultor Imobilidrio, observado o disposto
no Regulamento;

Coordenador Lider da Oferta: Administrador (“Coordenador Lider”); e

Possibilidade de distribuicdo parcial: ndo havera.

Direito de Preferéncia: (i) sera assegurado aos atuais Cotistas o direito de
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preferéncia na subscricdo das novas cotas, na mesma propor¢gao de sua
participacdo no patriménio do Fundo no primeiro dia util seguinte a data da
conclusdo da consulta formal; (ii) sera permitido aos Cotistas cederem a outros
cotistas do Fundo ou a terceiros, a titulo oneroso ou gratuito, seu direito de
preferéncia, total ou parcialmente, e desde que em tempo habil para que o
respectivo cessionario possa exercé-lo, exclusivamente junto a instituicao
responsavel pela escrituracdo das cotas do Fundo; (iii) o direito de preferéncia
deve ser exercido dentro do prazo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir do
anuncio de inicio; e (iv) sem prejuizo do prazo para exercicio do direito de
preferéncia, os cotistas poderdo renunciar a tal direito no momento da
Assembleia, sem prejuizo da possibilidade de tais cotistas subscreverem cotas
no ambito da presente emissao, caso haja cota disponivel;

(i) deliberar sobre a contratacdo do Coordenador Lider para atuar como instituicdo
intermediaria lider da Oferta; e

(iii) deliberar sobre a autorizacdao para que o Administrador realize todo e qualquer ato
necessario para a consecucdo da deliberacao acima, incluindo, mas ndo se limitado, a
celebragdo de todo e qualquer instrumento publico ou privado necessario para tanto.

QUORUNS E PRAZO PARA APROVAGCAO DAS MATERIAS:

O Administrador informa que as deliberagdes constantes da Ordem do Dia, conforme descritas
acima, apenas serao aprovadas pelos votos de Cotistas que representem, no minimo, a maioria
simples das Cotas (conforme definido no Regulamento) dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, ou seja, os Cotistas que representem a
unidade imediatamente superior @ metade das Cotas representadas na AGC, nos termos do
Artigo 68 do Regulamento.

Somente poderao votar no ambito da AGC os titulares de Cotas inscritos no registro de Cotistas
nesta data, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

Solicitamos a manifestagdo de V.Sa., na forma da carta resposta cujo modelo esta previsto no
Anexo I a presente Consulta Formal, até as 14 horas do dia 04 de abril de 2024, por meio
de envio para o e-mail: assembleia@genial.com.vc.

ANEXOS E INFORMACOES COMPLEMENTARES PARA O VOTO.

O Administrador ressalta que os documentos pertinentes a Consulta Formal e a convocagdo para
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, nos termos do Art. 19, da Instrucdo da
CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, estdo disponiveis para consulta no
site do Administrador, no seguinte enderego eletrénico: www.banco genial.com.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado no dia 04 de abril de 2024,
considerada a data de realizacdo da Assembleia.

Os prazos para envio da manifestacdo de voto, bem como data de apuracdo poderao ser
prorrogados, mediante envio de comunicagdo eletrénica ao mercado a ser encaminhado pelo
Administrador.
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Incentivamos V.S* a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail:
middleadm@genial.com.vc; para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem como
a exercer seu voto.

Termos capitalizados nao expressamente definidos neste documento terdo o significado que lhes
for atribuido no Regulamento.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
BANCO GENIAL S.A.

na qualidade de administrador do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HBC RENDA URBANA
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ANEXO 1

Banco Genial S.A.

Ref.: Resposta a Consulta Formal Enviada no dia 04 de abril de 2024.

Em resposta a consulta formal enviada em 20 de marco de 2024 (“Consulta Formal”), pelo
BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo n° 228, sala 907, 9°
andar, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ/MF") sob n© 45.246.410/0001-55, aos cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO HBC RENDA URBANA, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 36.501.159/0001-37 (“Fundo”), MANIFESTO ABAIXO MEU VOTO COM RELACAO A:

0) deliberar sobre a aprovacao da 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo ("Emissao” e
“Novas Cotas”, respectivamente), observadas as seguintes caracteristicas, nos termos
do artigo 40 do Regulamento:

(a)

(b)

(©)

(d)
(e

)

Forma de Distribuicdo e Publico-Alvo: As Novas Cotas serdo objeto de oferta
publica sob rito de registro automatico de distribuicdo, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucdo n.° 160, da CVM, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdao CVM 160") e com a legislagao
e a regulamentacdo aplicaveis (“Oferta”), destinadas exclusivamente aos
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidor Profissional”,
“"Resolugao CVM 30"respectivamente);

Critério de Fixacdo do Preco de Emissdo das Novas Cotas: Valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurada em 15 de margo de
2024;

Montante Total da Oferta: até R$ 200.022.840,00 (duzentos milhGes e vinte e
dois mil e oitocentos e quarenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme abaixo definida).

Preco de Emissdao: R$ 116,36 (cento e dezesseis reais e trinta e seis centavos)

Quantidade de Novas Cotas: até 1.719.000 (um milhdo setecentas e dezenove
mil)

Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida taxa no valor de R$ 0,13 (treze
centavos) por Nova Cota, equivalente a 0,11172% do Preco de Emissao, a ser
paga pelos Investidores (inclusive os atuais cotistas ("Cotistas”) que exercerem
o Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Prego de Emissdo ("Taxa de
Distribuicao Primaria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para
pagamento da comissdo de distribuigdo devida ao Coordenador Lider pelo servigo
de distribuicao da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
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Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
arcados pelo Fundo e/ou pelo Consultor, observado que o Fundo ndo podera
arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacado de instituicdes que
sejam consideradas vinculadas a Administradora e a Gestora, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Preco de Subscricdo: o Preco de Subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissao
de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, totalizando o
valor de R$ 116,49 (cento e dezesseis reais e quarenta e nove centavos) por
Nova Cota;

Prazo de Distribuicao: O prazo maximo para a subscricdo das Cotas é de 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagao do anlncio de inicio de
Oferta, nos termos do Art. 48 da Resolucdo CVM 160;

Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados com a Oferta serdo destinados
para:

1. aquisicao do direito real de superficie do imdvel objeto da matricula n°
2.125 do Oficio Privativo de Registro de Imdveis de Caucaia/CE
(“Imével”), pelo montante de R$°40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais);

2. aquisicao da integralidade das quotas da TR1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.°
1.212, 29 andar, Pinheiros, CEP 05.410-002 ("Sociedade”), inscrita no
CNPJ sob o n.° 19.974.182/0001-20, titular da nua-propriedade do
Imdvel, pelo montante de R$ 40.111.507,28 (quarenta milhdes cento e
onze mil quinhentos e sete reais e vinte e oito centavos);

Forma de Integralizacdo: As Novas Cotas serdo integralizadas, em moeda
corrente nacional, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, de crédito dos respectivos valores em
recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo ou mediante
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
em atendimento as chamadas de capital, a serem realizadas pelo Administrador
em atendimento as solicitacdes do Consultor Imobiliario, observado o disposto
no Regulamento;

Coordenador Lider da Oferta: Administrador (“Coordenador Lider”); e

Possibilidade de distribuicdo parcial: ndo havera.

Direito de Preferéncia: (i) sera assegurado aos atuais Cotistas o direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, na mesma proporgao de sua
participacdo no patriménio do Fundo no primeiro dia Util seguinte a data da
conclusdo da consulta formal; (ii) sera permitido aos Cotistas cederem a outros
cotistas do Fundo ou a terceiros, a titulo oneroso ou gratuito, seu direito de
preferéncia, total ou parcialmente, e desde que em tempo habil para que o
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respectivo cessionario possa exercé-lo, exclusivamente junto a instituicao
responsavel pela escrituracdo das cotas do Fundo; (iii) o direito de preferéncia
deve ser exercido dentro do prazo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir do
anuncio de inicio; e (iv) sem prejuizo do prazo para exercicio do direito de
preferéncia, os cotistas poderdo renunciar a tal direito no momento da
Assembleia, sem prejuizo da possibilidade de tais cotistas subscreverem cotas
no ambito da presente emissdo, caso haja cota disponivel;

Voto:

[__1 SIM, aprovo a deliberacdo (i) da Consulta Formal;

[__1NAO, ndo aprovo a deliberacdo (i) da Consulta Formal.

[__] Abstenho-me de votar.

[__] Abstenho-me de votar por ser parte conflitada para votar na deliberagao acima.

(i) deliberar sobre a contratagdo do Coordenador Lider para atuar como instituigao
intermediaria lider da Oferta, sendo que a remuneragao do Coordenador Lider sera arcada
como custo da Oferta; e

Voto:

[__1 SIM, aprovo a deliberagdo (iii) da Consulta Formal;

[__1NAO, ndo aprovo a deliberacdo (iii) da Consulta Formal.

[__] Abstenho-me de votar.

[__] Abstenho-me de votar por ser parte conflitada para votar na deliberacao acima

(iii) deliberar sobre a autorizacdo para que o Administrador realize todo e qualquer ato
necessario para a consecugao das deliberacdes acima, incluindo, mas ndo se limitado, a
celebragdo de todo e qualquer instrumento publico ou privado necessario para tanto.

Voto:

[__] SIM, aprovo a deliberacao (iii) da Consulta Formal;

[__]1 NAO, ndo aprovo a deliberacdo (iii) da Consulta Formal.

[__] Abstenho-me de votar.

[__1 Abstenho-me de votar por ser parte conflitada para votar na deliberagao acima

Termos capitalizados ndo expressamente definidos neste documento terdo o significado que lhes
for atribuido no Regulamento do Fundo.

[Local], [*] de [*] de 2024.

Cotista:
CPF/CNPJ:



