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O Fundo de Investimento Imobiliário Industrial do Brasil (FIIIB) foi constituído em 29/07/2011, através da cisão parcial do 

patrimônio do FP. F Andrômeda Fundo de Investimento Imobiliário.

1 - CARACTERÍSTICAS DO EMPREENDIMENTO OBJETO DO FUNDO

O empreendimento em que o Fundo vem concentrando seus investimentos, denominado άtŜǊƛƴƛ Business tŀǊƪέΣ é um 

condomínio industrial idealizado na forma de galpões industriais com áreas que podem ser locadas em módulos a partir de 509 

m², sendo que as diversas despesas incorridas encontram uma base comum de rateio entre as empresas instaladas (locatárias). 

Todos os blocos possuem a mesma concepção de construção e foram edificados com o mesmo propósito de servirem de 

instalação para empresas do segmento metal-mecânico, prestação de serviços, logística e transportes, indústrias de 

transformação de plásticos, eletroeletrônicas, representações e outras, observadas as características das suas atividades e o grau 

de emissão de poluentes em seus resíduos, bem como poluição sonora gerada pelas mesmas. 

O empreendimento é composto de galpões com estrutura pré-fabricada, com pé-direito de 8,50m (oito metros e cinquenta 

centímetros) e 6,00m (seis metros), fechados com painéis verticais granilhados, e cobertura com calhas de concreto, intercaladas 

com telhas em chapas de alumínio e placas de policarbonato. 

Dos imóveis e benfeitorias que compõem o άtŜǊƛƴƛ Business tŀǊƪέΣ o Fundo de Investimento Imobiliário Industrial do Brasil possui, 

em regime de condomínio, 277.714,50 m² de terreno e 102.909,43m² de área para locação, o restante das áreas e das 

benfeitorias pertencem ao FP. F. Andrômeda Fundo de Investimento Imobiliário e a Perville Construções e Empreendimentos 

Ltda., registrada na matrícula em regime de condomínio. Em agosto de 2022, houve ajuste de área de 54,74m² no bloco 6C já 

computado no total acima.
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2 - Resumo das Informações Relevantes

Fundo de Investimento Imobiliário Industrial do Brasil 

Código de Negociação Quantidade de Cotistas Cotas emitidas Valor de mercado por cota Cota patrimonial

FIIB11 16.401 685.000 R$ 527,52 R$ 471,53

Volume negociado R$ mil
Quantidade de cotas 

negociadas
Rendimento por cota Data de pagamento Data Base (ex-rendimento)

R$ 3.828 7.247 R$  3,45 11/03/2024 29/02/2024

3 ς Distribuição de Rendimentos ς Últimos 12 meses
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4 - PANDEMIA DO NOVO CORONAVÍRUS ς COVID-19

Em 2020, diante dos impactos negativos da pandemia, tanto para a saúde como para economia, de forma contribuir para 

manutenção das parcerias e para evitar situações de rompimento, formalizamos alguns acordos de postergação de pagamento 

de aluguel.

O impacto no fluxo de caixa do fundo, no valor de R$ 0,11 por cota correspondente ao valor da parcela do aluguel postergada, 

se estenderá até junho de 2025. 

   

5 ς PROCESSO DE LOCAÇÃO E DESOCUPAÇÃO
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Bloco Módulo Área

Vacância em 29/02/2024

Disponibilidade 
atual (efetiva)

Disponibilidade 
futura

Data de Rescisão Novos Contratos Vigência

2 A e C 1.370,88 1.370,88 1.370,88

1 A 761,66 761,66 761,66

Área disponível para locação 2.132,54 2.132,54 2.132,54

Área Total 102.909,43 102.909,43

Vacância 2,07% 2,07%

Ocupação 97,93% 97,93%
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RELATÓRIO  DE ADMINISTRAÇÃO ï FEVEREIRO 2024



6 ς CRONOGRAMA VENCIMENTOS DE CONTRATOS

FEVEREIRO DE 2024

Em relação aos contratos com vencimento indeterminado estamos em processo de renovação restando pendente a formalização da 
garantia.   

2024

2025
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2028

indeterminad
o

19,56%
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13,98%

18,38%

5,58%

27,43%
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Metalúrgico Logística MetalmecânicoPrestação Serviços Indústria Automotivo Comércio Ferramentaria

39,75%

4,07%

17,25%

8,43%

14,67%

2,99%

10,27%

0,50%

7 ς OCUPAÇÃO POR SEGMENTO

FEVEREIRO DE 2024
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8 ς PRINCIPAIS INQUILINOS (% em relação a receita de locação) 

FEVEREIRO DE 2024
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9 ς INADIMPLÊNCIA

IPTU:

Encontra-se pendente de pagamento, o IPTU no montante de R$ 21.596,90. Deste montante, R$ 20.376,76 encontra-se em cobrança 

judicial.

CONDOMÍNIO:

Encontra-se pendente de pagamento o condomínio no montante de R$ 78.703,96. Deste montante, R$ 69.975,71 encontra-se em 

cobrança judicial. 

ALUGUEL:

Em fevereiro: 0,74% de inadimplência.

Inadimplência temporária em cobrança extrajudicial: 

Inadimplência em cobrança judicial: 
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Saldo Anterior Inadimplência Mês Reclassificação Regularização Saldo Atual

R$21.922,43 R$14.849,60 R$0,00 R$21.922,43 R$14.849,60

Saldo Anterior Inadimplência Mês Reclassificação Regularização Saldo Atual

R$953.922,80 R$0,00 R$0,00 R$11.722,32 R$942.270,48



10 ς POSTERGAÇÃO
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Em abril uma das empresas ocupantes, cuja atividade está relacionada ao ramo automotivo, solicitou a postergação de prazo do 

pagamento do aluguel com vencimento nos meses de abril e maio/2023, no valor de R$ 612.034,74 por mês, totalizando o 

montante de R$ 1.224.069,48, para pagamento em 6 parcelas no valor de R$ 212.665,23, com vencimento da primeira parcela em 

22 de junho de 2023. A empresa liquidou a última parcela do acordo neste mês de novembro conforme previsto. Porém, a 

empresa apresentou nova proposta para postergação dos alugueres vincendos em novembro e  dezembro/2023 e janeiro de 

2024, para pagamento em 12 parcelas. A empresa justifica que o mercado automotivo ainda não apresentou a recuperação 

esperada e, aliado isso, fatores sazonais típicos do último trimestre, representa um desafio adicional. Como forma de contribuir 

com a parceria, sem, contudo, impactar em demasia o fluxo de caixa do Fundo, concordamos com a postergação de 40% do valor 

dos alugueres vincendos no período acima mencionado, no valor de R$ 244.813,90 por mês, totalizando a importância de R$ 

734.441,69, para pagamento em 12 parcelas no valor de R$ 68.638,97, já  contemplando juros de 1,20% ao mês, com vencimento 

da primeira parcela em fevereiro de 2024   

Pelos mesmos motivos alegados acima, em julho tivemos mais uma empresa do ramo automotivo que solicitou a postergação de 

prazo do pagamento do aluguel com vencimento nos meses de julho e agosto/2023, no valor de R$ 80.706,30 por mês, 

totalizando o montante de R$ 121.059,45, para pagamento em 10 parcelas no valor de R$ 12.105,94, com vencimento da primeira 

parcela em 05 de março de 2024. 
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11 ς RENTABILIDADE
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO  INDUSTRIAL DO BRASIL

Rentabilidade das Cotas

Mês / Ano
Valor da Cota de 

Fechamento 
Variação %

Distribuição de 
Rendimento R$/cota)

Dividend Yield 
(distrib/cota 
fechamento)

Valor da Cota 
Patrimonial

Variação %
Rentabilidade 

Dividend/Cota Patrimonial

mar-23 R$ 434,21 -3,94% 3,25 0,75% R$ 460,69 0,05% 0,71%

abr-23 R$ 467,09 7,57% 3,25 0,70% R$ 460,89 0,04% 0,71%

mai-23 R$ 492,99 5,54% 3,25 0,66% R$ 461,28 0,08% 0,70%

jun-23 R$ 510,00 3,45% 3,25 0,64% R$ 461,63 0,08% 0,70%

jul-23 R$ 504,48 -1,08% 3,70 0,73% R$ 461,71 0,02% 0,80%

ago-23 R$ 520,00 3,08% 3,75 0,72% R$ 461,60 -0,02% 0,81%

set-23 R$ 529,97 1,92% 3,75 0,71% R$ 461,58 0,00% 0,81%

out-23 R$ 520,00 -1,88% 3,75 0,72% R$ 461,56 0,00% 0,81%

nov-23 R$ 509,29 -2,06% 3,65 0,72% R$ 461,58 0,00% 0,79%

dez-23 R$ 519,15 1,94% 3,65 0,70% R$ 472,35 2,33% 0,77%

jan-24 R$ 525,00 1,13% 3,45 0,66% R$ 471,37 -0,21% 0,73%

fev-24 R$ 527,52 0,48% 3,45 0,65% R$ 471,53 0,03% 0,73%

Total últimos 12 meses 18,54% 8,68% 2,35% 8,71%

DI Selic IFIX

Ano 11,15% Ano 11,25% 12 meses 19,64%

Mensal 0,84% Mensal 0,85% No mês 0,79%


