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Oferta publica priméria de distribuicdo da 2* (segunda) emissdo (‘Segunda Emissdo”) de, inicialmente, até 37.383.178 (trinta e sete milhes, trezentos e oitenta e trés mil, cento e setenta e oito) cotas, nominativas e escriturais, em série e classe tnicas
("Novas Cotas), com prego de emisséo de R$10,31 (dez reais e trinta e um centavos) cada (‘Preco de Emissao”), sem considerar o Custo Unitrio de Distribuigao (conforme abaixo definido), perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$400.000.004,60
(quatrocentos milhGes e quatro reais e sessenta centavos) (“Valor Total da Emissao”), considerando o Custo Unitario de Distribuigéo, sendo que o Valor Total da Emisséo podera ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida)
ou do Prego de Subscricao Atualizado (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) ou aumentado em razao da distribuicao das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), a ser
realizada nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea (b) da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (‘CVM’) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugao CVM 160°) e Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (Resolugdo CVM 175°) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (‘Oferta’)

A Segunda Emisso, a Oferta, o Prego de Emisszo e o Preco de Emisséo foram deli pel por meio de ato préprio datado de 04 de margo de 2024, devidamente registrado perante o 2° Oficio do
Registro de Titulo e Documentos Cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro (‘RTD RJ"), sob o 51157645 om 05 do marco de 2024 (*Ato da Administradora’), conforme retificado e ratificado pela Administradora, por meio de ato
proprio datado de 07 de marco de 2024, devidamente registrado perante o RTD RJ sob o n° 1157752 em 07 de margo de 2024 (‘Rerrat de Ato da Administradora’, em conjunto com Ato da “Atos da a’),

ambos  anexos ao presente Prospecto na forma do Anexo Il ao presente Prospecto.
O Fundo foi constituido pela Administradora em 27 de abril de 2023, sendo regido por seu regulamento, conforme alterado pela Gltima vez em 05 de maio de 2023 (‘Regulamento”).

Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definidos), inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Prego de Emiss&o das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 3,78% (irés
inteiros e sententa e oito centésimos por cento) do Prego de Emisso (ou do Prego de Emissao Atualizado, deﬁmdo abaixo), totalizando o valor de R$0,39 (trinta e nove centavos) por Nova Cota (“Custo Unitario de Distribuicao®), cujos recursos seréo
utilizados para da comissdo de comissao de externos, taxa de registro e distribuigdo das Novas Cotas na B3 (conforme abaixo definida), custos com registros cartoriais, se for
0 caso, e custos i 30 a putenclals Os demais recursos remanescemes caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuico, serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e
despesas da Oferta no rcados pelo Custo Unitario de Distribuicéo serdo de responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o prego de subscricéo e integralizagdo sera de R$10,70 (dez reais e setenta centavos), correspondente ao Prego de Emissao, acrescido
do Custo Unitario de Distribuigao (‘Prego de Subscrigdo”).

O Preco de Subscriio poderé ser atualizado e informado aos Cotistas e a0s potenciais acritério da e do Gestor em conjunto, através de fato relevante divulgado até 21 de margo de 2024 (“Fato Relevante de Atualizagdo de
Prego”), pelo prego equivalente & média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores & data de divulgagao do Fato Relevante de Atuahzacao de Preco,
limitado a uma variagéo negativa de até 5% (cinco por cento), sem que haja alteragao na quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda Emisséo (‘Preco de Emisséo Atualizado”), acrescido do Custo Unitério de Di (it

23,78% (trés inteiros e setenta e oito centésimos por cento) sobre o Preco de Emissao (‘Prego de "). Caso o Prego de Subscrigao néo seja atualizado, os Cofistas e potenciais Inveslldores serdo miomados a respeito da
manutencéo do Prego de Subscrigo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o Prego de Subscricao seja atualizado, os Cotistas que nao tiverem o interesse em exercer o Direito de que Pedido
de Subscrigdo ou ordem de Investimento dentro do Periodo de Subscrigao néo tiverem o interesse em subscrever Novas Cotas em relagao ao Prego de Subscrigo Atualizado, tais Cotistas e/ou Investidores poderan Cancelar 2 suas ordens em até 5 (cinco)
Dias Uteis, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os daB3edo conforme o caso, sendo certo que, caso no haja manifestagao do Cotista no prazo mencionado, sera considerado
que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscriéo, a qual ocorrera pelo Preco de Subscrigéo Atualizado,

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente, até

R$400.000.004,60

(quatrocentos milhdes e quatro reais e sessenta centavos)*

Cddigo ISIN das Cotas n® BRBTLCCTF009
Cédigo do Ativo no Balcdo B3: 5052724FI|
Tipo ANBIMA: Hibrido Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Logistico

*considerando o Custo Unitrio de Distribuigéo e R$400.000.004,60 (quatrocentos milhdes e quatro reais e sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao.

*podendo o Valor Total da Emissdo ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou do Preco de
Subscrigao Atualizado.

Nos termos do artigo 50 da &0 CVM 160, a de Novas Cotas ofertada poderd ser acrescida em até 25% (vinte e Ginco por Gento), ou seja, em até R$99.999.995,80 (noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil
novecentos e noventa e cinco reais e oitenta centavos), considerando o Custo Unitario de Di ou o valor o0 Prego de 29.345.794 (nove milhdes, trezentas e quarenta e cinco mil,
setecentas e noventa e quatro) Novas Cotas, que serdo emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que pnderao ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta & CVM ou modificagao dos termos da Segunda Emissao e da Oferta, conforme opgao de emissao das Novas Cotas Adicionais, por deciséo do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora e o Gestor (“Novas Cotas Adicionais”).

As Novas Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicéo no mercado primtio, por meio do MDA - Modulo de Distribuigao de Ativos (‘MDA'), administrado & operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (‘B3'); e (ii) para negociacdo no

mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (*FUNDOS21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as & 0s eventos de liquidados e as cotas por meio da
B3. Paramaiores 5 4o das Novas Cotas, vide o Fator de Risco * mmspombmdade de negociagao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a divulgagdo ao mercado
de fato relevante sobre a liberago das Novas Cotas para iagdo no mercado secundario” deste

A colocacéo de Novas Cotas ocorrera de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) e a Administradora.

O REQUERIMENTO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 07 DE MARGO DE 2024.

A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/068, EM 07 DE MARCO DE 2024.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 7 A 25 DESTE PROSPECTO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBUCA‘DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO
SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”
DESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADORA E GESTOR

btqgpactual

A data deste Prospecto é 14 de margo de 2024.
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Breve Descri¢cdo da Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo,
nos termos da Resolu¢do CVM 160, conduzida pelo BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13
(“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao intermediaria da Oferta, sob o rito de registro
automatico da Oferta, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b” da Resolugcdo CVM 160, em
condicdes que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta, conforme
procedimentos previstos na Resolucdo CVM 175, na Resolucdo CVM 160 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, observandos, ainda, os termos e condi¢des do Regulamento, a prioridade
concedida aos atuais Cotistas do Fundo em virtude do Direito de Preferéncia e desde que cumpridas
as Condigbes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribui¢&o.

A Segunda Emisséo, a Oferta, o Preco de Subscricdo e o Preco de Subscricdo Atualizado foram
aprovados pela Administradora por meio da realizacdo dos Atos da Administradora.

Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que o
administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os cotistas do Fundo (“Cotistas”). O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregac¢édo de risco entre os Cotistas.

Os Cotistas detentores de cotas do Fundo gozardo dos mesmos direitos politicos e econémicos-
financeiros, nos termos do Regulamento. Cada Nova Cota corresponderd a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, observado o disposto na Resolugdo CVM 175 e no Regulamento.
Em virtude da emissédo das Novas Cotas pelo Fundo, sera conferido aos atuais Cotistas Direito de
Preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas, conforme artigo 16, §2°, alinea “b”, do Regulamento.

Identificac&o do Publico-alvo

A Oferta serd destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor, desde que isentos de imposto de renda para os rendimentos distribuidos nos termos do artigo
3°da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n°® 11.033” e “Investidores”,
respectivamente).

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituido nos termos da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor
(“Resolucédo CVM 117).

Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario no MDA,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no
FUNDOS21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3. Para maiores informacg6es acerca das
restricdes de negociacdo das Novas Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de
negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a
divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacdo das Novas Cotas para negociacdo no
mercado secundério” deste Prospecto.

Valor nominal unitario de cada cota e custo unitério de distribuicéo

O preco unitario de colocagdo das Novas Cotas é R$10,31 (dez reais e trinta e um centavos) por Nova
Cota, sem considerar o Custo Unitario de Distribuic&o.

Ser& devida pelos Investidores, inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
adicionalmente ao Preco de Emisséo das Novas Cotas, o Custo Unitario de Distribuicdo, cujos recursos
serdo utilizados para pagamento da comissdo de coordenacdo e estruturacdo, comissdo de
distribuicdo, honorarios de advogados externos, taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3,
custos com registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados a apresentacdo a potenciais
Investidores (roadshow). Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de
todos os gastos da distribuicdo, serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuicdo serdo de responsabilidade do Gestor. A
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contratacao do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez que o Custo Unitario
de Distribuicdo contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacéo e da distribuicdo das
Novas Cotas e, desta forma, tal contratacdo ndo resultara em qualquer 6nus aos Investidores, nos
termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Dessa forma, o Preco de Subscricdo das Novas Cotas sera correspondente ao Preco de Emisséo,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, correspondendo a R$10,70 (dez reais e setenta centavos).

O Preco de Subscricao podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores
através de fato relevante divulgado até 21 de marco de 2024, pelo preco equivalente a média de
fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias
de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo de
Preco, limitado a uma variacdo negativa de até 5% (cinco por cento), sem que haja alteracdo na
quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda Emisséo, nos termos previstos neste Prospecto.

Caso o Preco de Subscricdo e Integralizacdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores
serdo informados a respeito da manuten¢é@o do Preco de Subscricao e Integralizacao através do Fato
Relevante de Atualizagdo de Preco. Caso o Preco de Subscricéo e Integralizacéo seja atualizado, os
Cotistas que nao tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia e os Investidores que
apresentaram Pedido de Subscricdo ou ordem de Investimento dentro do Periodo de Subscricdo nao
tiverem o interesse em subscrever Cotas em relacao ao Preco de Subscricdo Atualizado, tais Cotistas
elou Investidores poderéo cancelar as suas ordens em até 5 (cinco) Dias Uteis, por meio de seu
respectivo agente de custodia, observados os prazos e 0s procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso ndo haja manifestacdo do Cotista no prazo
mencionado, sera considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscri¢ao, a qual
ocorrera pelo Preco de Subscricao Atualizado.

Valor Total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Segunda Emisséo sera de, inicialmente, até R$400.000.004,60 (quatrocentos milhdes
e quatro reais e sessenta centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, podendo tal
montante ser reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial ou do Preco de Subscricdo Atualizado ou
aumentado em razéo da distribuicdo das Novas Cotas Adicionais.

Distribuicéo Parcial

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da
totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta (“Distribuicdo Parcial”’). A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, R$30.000.007,30 (trinta milhdes e sete reais e trinta centavos),
considerando o Preco de Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ou, ainda, o valor
equivalente a 2.803.739 (duas milhdes, oitocentas e trés mil, setecentas e trinta e nove) Novas Cotas
considerando o Preco de Subscricdo Atualizado (“Montante Minimo da Oferta”).

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de suas ordens de investimento,
de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que
haja distribui¢c@o: (i) do Valor Total da Emisséo; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao Montante
Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissdo. Caso a aceitacao esteja condicionada ao item
(ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporgcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagéo, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas
objeto da ordem de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissédo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar suas ordens de investimento, condicionou a sua adeséo
a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do
Valor Total da Emisséo ou de quantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela Oferta, este
Investidor ndo tera sua ordem de investimento acatada e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Ligquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidaco.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.
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No caso de captacéo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag6es do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag&o, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicag&o do cancelamento da Oferta. Caso, apds a conclus&o da liquidag&o
da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo
de Novas Cotas nao colocado sera cancelado pela Administradora.

Novas Cotas Adicionais

Nos termos do artigo 50 da Resolu¢cdo CVM 160, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$99.999.995,80 (noventa
e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, hovecentos e noventa e cinco reais e oitenta
centavos), considerando o Preco de Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, ou valor
equivalente considerando o Prec¢o de Subscricéo Atalizado, correspondente a 9.345.794 (nove milhdes,
trezentas e quarenta e cinco mil, setecentas e noventa e quatro) Novas Cotas Adicionais, que serdao
emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta @ CVM ou modificacdo dos termos da Segunda Emissdo e da Oferta, conforme opcdo de
emissdo das Novas Cotas Adicionais, por decisdo do Coordenador Lider em comum acordo com a
Administradora e o Gestor.

As Novas Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderdo ser emitidas a partir da data de
divulgag&o Anuncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento descrito nos documentos da Oferta.

N&o havera a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.
Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 37.383.178 (trinta e sete milhdes, trezentas e oitenta e trés, cento e
setenta e oito) Novas Cotas, equivalentes a, inicialmente, até R$400.000.004,60 (quatrocentos milhdes
e quatro reais e sessenta centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, sendo que a
guantidade de Novas Cotas podera ser diminuida em virtude da Distribuicao Parcial ou do Preco de
Subscri¢ao Atualizado, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (observado, ainda, o Preco
de Subscricdo Atualizado), ou aumentada em razdo da distribuicdo das Novas Cotas Adicionais.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos da Segunda Emisséo, incluindo os recursos provenientes da eventual emissao de
Novas Cotas Adicionais serdo 100% (cem por cento) destinados a aquisicéo de Ativos Imobiliarios e/ou
Outros Ativos, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, em observancia a Politica de Investimento
descrita no Regulamento (“Ativos-Alvo”).

Neste sentido, os Ativos Imobilidrios nos quais o Fundo poderd investir sdo empreendimentos
imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imoviliarios prontos e
devidamente construidos, terrenos ou imoéveis em construcdo, do segmento logistico, seja pela
aquisicdo da totalidade ou de fracéo ideal de cada ativo, preferencialmente, que sejam desenvolvidos
pela LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck n°® 621,
10° andar, Conjunto 02, Bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.041.168/0001-10
(“LOG”) ou por empresas integrantes de seu grupo econémico.

Adicionalmente, o Fundo podera investir nos seguintes Outros Ativos: (i) quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis; (ii) agbes, debéntures, bdnus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢cdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades sejam
permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”); (iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (iv) acdes de empresas. Listadas em
ambiente de negociacdo de bolsa ou ndo, devidamente registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (v) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades prmitidas aos FIl ou de fundos de investimentos em ac¢fes (FIA) que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliério; (vi) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na Resolu¢cdo da CVM n° 84, de 31 de marco de 2022,
conforme em vigor (CEPAC); (vii) cotas de outros FlI; (viii) ceritifcados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamenacao em vigor; (ix) letras hipotecarias; (x) letras de crédito imobiliario; (xi) letras
imobilidrias garantidas; e (xii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Instrucdo CVM 472, que ndo estejam descritos no artigo 7 do Regulamento.

Dito o0 acima, os recursos liquidos da Oferta, apds o pagamento da Remuneragédo e dos demais custos
da Oferta, descritos da tabela “Custos Estimados de Distribui¢do” na pagina 43 deste Prospecto, serdo
destinados, pelo Fundo, para a aquisicdo de Ativos-Alvo.

A aquisicéo, de formadireta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de analise e selegéo
pelo Gestor, e ocorrera ao longo de todo o Prazo de Duragédo do Fundo. Dessa forma, ndo ha
garantiade que o Fundo investird, direta ou indiretamente, nos ativos descritos neste Prospecto,
e gue os investimentos em tais ativos, caso efetivados, serdo realizados na forma descrita
neste Prospecto.

Desta forma, observado o disposto acima, o pipeline meramente indicativo para utilizacdo dos recursos
da Oferta é composto pelos ativos indicados abaixo, bem como aumento de participagdo em Ativos
Imobiliarios que jé estdo no portfélio do Fundo, mediante o pagamento de parcela intermediaria devida
no ambito de aquisicdo de tais Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo:

# Ativos Tipologia Padrao Perfil inquilino Regiéo Volume R$ mm

2 Modular AAA 70% E-commerce e Logistica  66% NE / 34% SE ~R$ 500 mm

OS ATIVOS AQUI DESCRITOS REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO
REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO
HAVER, NA DATA DESTE PROSPECTO, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO
PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER
UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM
DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.
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NA DATA BASE DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS IMOBILIARIOS OU
OUTROS ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, A ALOCACAO DE RECURSOS NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO
DE VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVA E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESTA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO
QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO, BEM COMO DO IMPLEMENTO DE CONDICOES PRECEDENTES USUAIS PARA
ESTE TIPO DE AQUISICAO, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, (i) A CONCLUSAO SATISFATORIA
DAS NEGOCIACOES DEFINITIVAS DOS RESPECTIVOS TERMOS E CONDICOES COM OS
RESPECTIVOS VENDEDORES DOS ATIVOS E CELEBRACAO DOS DOCUMENTOS DEFINITIVOS,
(i) CONCLUSAO SATISFATORIA DA AUDITORIA DOS ATIVOS; E (iii) A REALIZACAO DA
PRESENTE OFERTA, SENDO POSSIVEL, DESTA FORMA, AQUISICAO DE ATIVOS QUE NAO
ESTEJAM LISTADOS ACIMA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

PARA MAIORES INFORMAGCOES ACERCA DOS RISCOS INERENTES ~A DESTINACAO DE
RECURSOS, VIDE OS SEGUINTES FATORES DE RISCOS “RISCO DA NAO REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS” E “RISCO DA NAO AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO”.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima serd feita de acordo
com o melhor entendimento do Gestor, tendo em vista os melhores interesses do Fundo e a concluséo
de processo de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum
dos ativos listados.

Tendo em vista a dindAmica de mercado que envolve a emissao dos Ativos, na data de elaboragédo deste
Prospecto, o Fundo ainda ndo possui qualquer Ativo pré-selecionado para aquisicdo com 0S recursos
da Oferta, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco Relativo a
Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento” constante da pagina 25
deste Prospecto.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE
FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA DE QUE OS INVESTIMENTOS
EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO
SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR
PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA,
SEM O COMPROMISSO DE RESPEITA A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

Os recursos liquidos oriundos da Segunda Emisséo ndo serdo utilizados para aquisi¢éo, pelo Fundo,
de ativos em situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 da Resolu¢cdo CVM 175.

Na hipétese de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, ndo havera captacdo por meio de fontes
alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de Cotas que poderdo ser realizadas pelo Fundo
no futuro. Entretanto, tendo em vista a natureza do investimento realizado, o Fundo ira reduzir a
quantidade de ativos, adquirindo a proporcéo entr a quantidade pretendida em caso de captacéo total
da Oferta e o valor efetivamente captado.

N&do obstante o acima disposto, uma vez concluida satisfatoriamente a auditoria dos ativos, o
Gestor e 0 Administrador do Fundo poderéo celebrar compromissos de venda e compra.
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Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobiliarios, deveréo ser observados os
limites de aplicag&o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros mencionados acima nao
se aplicam aos seguintes investimentos: (a) FIP; (b) FlI; (c) CRI; e (d) FIDC.

Para fins do artigo 44 da Resolugdo CVM 175, o Fundo, na circunstancia descrita acima, devera
observar os seguintes limites de concentragéo por emissor: (a) até 20% (vinte por cento) do patriménio
liguido em ativos que o emissor for instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN; (b) até
10% (dez por cento) do patriménio liquido em ativos que o emissor for companhia aberta; (c) até 10%
(dez por cento) do patriménio liquido em ativos que o emissor for sociedade de propdsito especifico; e
(d) até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido em ativos que o emissor for pessoa natural ou pessoa
juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira autorizada a
funcionar pelo BACEN.

Adicionalmente, para fins da Resolucdo CVM 175, considera-se emissor (a) a pessoa hatural ou
juridica; (b) a classe de cotas; e (¢) o patriménio separado na forma da lei, assim como seus congéneres
estrangeiros, que estejam obrigados ou coobrigados pela liquidacdo do ativo financeiro.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo séo aplicadas tendo por objeto principal o investimento
para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, desde que atendam aos critérios definidos na
Politica de Investimento do Fundo.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou do Gestor de
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacg@es disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secéo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
0 exigir, a menc¢do ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situacao
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negécios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Novas Cotas. Expressdes similares incluidas nesta sec¢do devem
ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta e ao Fundo

Risco Tributéario

A Lein®9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de
dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢cdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuigdo ao Programa
de Integragdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacBes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicagfes financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacéo as aplicacdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobilirio e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196,
de 21 de novembro de 2005, havera isencéo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao
de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo;
(i) as respectivas cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento
em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributagéo a eles
aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracédo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragcdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacao.
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Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de néo realizagcé@o de investimentos

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo, conforme indicados na segéo “3.
Destinacao de Recursos” deste Prospecto, estejam disponiveis no momento e em quantidades
convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo em nao realizacdo destes investimentos. Tal cenario pode acarretar
menor rentabilidade para o Fundo e seus Cotistas, bem como desenquadramento da carteira de
investimentos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta e a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacdo das Novas Cotas para
negociacdo no mercado secundéario

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
da divulgacdo da distribuicdo de rendimento pro rata, caso aplicavel, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3 e a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagédo das Novas Cotas
para negociacdo no mercado secundario. Nesse sentido, as Novas Cotas do Fundo ndo estardo
disponiveis para negociacéo no mercado secundario logo ap6s o encerramento da Oferta uma vez que
determinados procedimentos operacionais e sistémicos a serem adotados devem ser implementados
e divulgados ao mercado antes da efetiva liberacdo das Novas Cotas para negociacdo no mercado
secundério. Dessa forma que cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacéo
temporéria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Adicionalmente, nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolucdo CVM 160, a revenda somente pode
ser destinada ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento
da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Liguidez Reduzida das Novas Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das Novas Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Novas
Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Novas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinag&o do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo
adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido
pelo Cotista em caso de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario podera ser afetado, o
que podera prejudicar seus rendimentos.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condi¢Bes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo.
Na hipo6tese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas
podera optar pela liqguidacdo do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Novas Cotas podera
ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas
as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liquidacdo do Fundo, o que poderéa afetar seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos integrantes da carteira séo suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutuacdes
de precos e cotacBes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores.
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser
afetado negativamente e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas.
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Adicionalmente, a carteira do Fundo poderd vir a ter Ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese
na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos
mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificagdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentag8es pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Valor de Mercado das cotas

As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela
B3. O preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a
vender e comprar as cotas de emissédo do Fundo, que pode levar em consideracdo elementos decisdes
que sao alheios ao controle da Administradora ou do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociacao
pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o0 manual de precificacao
adotado pelo Custodiante, o que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacbes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderédo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a BTG Gestora e a Instituicao
Escrituradora, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢cbes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos imoéveis
podem ser negativamente impactados em funcao da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de iméveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do Uso de Derivativos

Os Outros Ativos a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas,
contendo condig8es distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos
derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao,
pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagbes negativas no valor de seu
patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
da Administradora, da BTG Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracao das Novas Cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e com exposicdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a
contratacao de operagBes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI adquiridos e que eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderédo vir a ser
negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo
nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integraliza¢do dos CRI, ela poderd néo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 27 da Medida Provisoria n°® 1.103, de 15 de mar¢o de
2022, a totalidade do patrimbnio da companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patrimbénios separados. Em tais hipoéteses, o
patrimdénio da emissora podera ser insuficiente para quitar as obrigagGes da emissora perante os
respectivos Titulares de CRI.

Adicionalmente, a Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelegcam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”.

Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigac@es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Adicionalmente, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apos a aquisicdo de um imével, o que poderd acarretar empecilhos e/ou
alterac6es no imovel, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hip6tese, os Resultados do
Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas € uma aplicagcdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependeréa da valorizacé@o e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questéo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo da exploragdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo sédo preponderantemente aplicacdes de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
por meio da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando ao calculo do
patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Novas Cotas, cujo célculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas
até entdo.
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Assim, mesmo nas hipéteses de os Outros Ativos ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do Fundo as Novas Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilacdes negativas de preco, independentemente de outros fatores, o que pode impactar
negativamente a negociacdo das Novas Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento e,
consequentemente, prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigac8es de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas operacdes
para com o Fundo. Ocorrendo tais hipéteses, o Patrimonio Liquido podera ser afetado negativamente
e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicfes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracBes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para arcar
com 0s compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos seja frustrada
acarretando inadimplemento. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Adicionalmente, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacao
ou arrendamento dos iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacao dos iméveis. A Administradora e 0 Gestor ndo séo responsaveis pela
solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais variacdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros
Ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e
nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operac¢fes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos,
0 que afetara o preco de negociacao de suas Novas Cotas e podera resultar em perdas para o Fundo
e para os Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Execucédo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
consequente execu¢cdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes
eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese,
rentabilidade do Fundo ser afetada e, consequentemente, dos Cotistas.

v QD

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Inerente a Titularidade de Imdveis em Razéo da Execuc¢do de Garantias

Caso o Fundo venha a deter im6veis em decorréncia de eventual processo de execugao ou excussao
das garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razéo de sua localizacéo, destinacdo, uso e estrutura,
incluindo, mas ndo se limitando: risco de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou
insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizacdo de imével pelo poder publico; risco de
contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, 0 que poderd comprometer os
rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Novas Cotas aportem 0s
valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar acerca de aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a ado¢cdo e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral de referidos aportes e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora e a BTG
Gestora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo responséveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo
adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas
do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto. Consequentemente,
0 Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortiza¢éo e, conforme o caso, 0
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Novas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LGI

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LCI. Alterac¢des futuras na legislagédo
tributaria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LGI para os
seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sao isentos
do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacéo tributaria, eliminando a isen¢éo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LGI, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LGI, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de o Fundo nédo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emisséao

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo. Tal fato pode reduzir a
capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor de imdveis que integram e venham a integrar o patrimoénio
do Fundo

O valor de iméveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuagfes de precos, cotagBes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em
cumprimento a regulamentacédo aplicavel. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienacao destes iméveis, bem como o preco de negociacao das Novas
Cotas no mercado secundario poderdo ser afetados o0 que poderd comprometer os rendimentos do
Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relativos as Receitas Projetadas e as Despesas Mais Relevantes

O Fundo pode investir em imoéveis de forma indireta, por meio das cotas de fundos de investimento por
ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos apresente laudos de avaliacio
e estudos de viabilidade econdmico-financeira em relacdo aos imdveis nos quais invistam. Os principais
riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de
viabilidade econdmico-financeira que integram os laudos de avaliagbes desses Imoveis e a
possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sao:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecdes de receitas constantes das andlises de
viabilidade geralmente séo feitas com base nos contratos de locacao celebrados pelo empreendedor
(ou pelo Fundo) e os locatarios. H4, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem
no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigacdes dos
locatérios nos termos do contrato de locacdo. O ndo pagamento de um aluguel implica em néo
recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na hip6tese de inadimplemento, o rendimento distribuido
aos Caotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as alteracBes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas geralmente
sdo feitas com base nos contratos de locagbes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizacdo de acao
revisional, conforme previsto na legislagdo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores
originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245 (“Lei de Locacdes”),
“nas locagdes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por
igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e
com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da locagao,
nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacao do contrato, o locatéario tera direito a renovacéo
do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacédo apos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de
ajustalo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locac¢édo podera variar conforme as condi¢des de
mercado vigentes a época da acao revisional o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Nao Aquisicdo dos Ativos-Alvo

N&o hd como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que dependerd da
concluséo satisfatoria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com os respectivos vendedores
dos Ativos-Alvo da Oferta, sem prejuizo da concluséo satisfatoria da auditoria dos Ativos-Alvo da Oferta. A
incapacidade de aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a
capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos-Alvo, na forma descrita na Segéo “Destinagao
de Recursos” na pagina 4 deste Prospecto, dependerd do montante captado da Emisséo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo

A Oferta serd cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente ao
Montante Minimo & Captacdo Minima. Na ocorréncia desta hipotese, a Administradora devera
imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes
das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo nos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, 82° e 83° da Instrucdo CVM 471.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emisséo,
o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos Imobliarios e Outros Ativos, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Novas Cotas e dos Cotistas.

Ainda, em caso de Distribuicéo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo sera reduzida podendo impactar
negativamente na rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas da Segunda Emisséo (e de Eventuais Novas
Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas
e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da presente Segunda Emisséao (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe
a possibilidade de liquidagdo do Fundo caso ndo seja subscrito 0 montante de cotas equivalente ao
patrimdénio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a
possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a Administradora ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas
(inclusive os Cotistas que tiverem exercido Direito de Preferéncia), (i) o valor estabelecido nos
documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual taxa de distribuicdo primaria paga pelo respectivo
investidor sem qualquer remuneracgdo/acréscimo, sendo que, na primeira emissdo, o Fundo sera
liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de
0 Fundo nado conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os investidores
que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdao eventualmente receber um
valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da
venda dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes
da subscri¢édo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relagédo a
tais ativos poderda prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razao
do cancelamento de suas ordens de subscri¢éo.

A ocorréncia da devolucao dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
esperada com o investimento nas cotas do Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinag&o do Agio
e/ou Deségio Aplicavel ao Preco de Aquisicéo

Ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes
semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o agio e/ou desagio
aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a BTG Gestora devera utilizar-se do critério que julgar
mais adequado ao caso em questéo, podendo nédo ter parametros que lhe permitam aferigdo do preco
mais adequado. Nao ha como garantir que o pre¢o a ser pago seja adequado ou que os imoveis venham
a apresentar valorizac¢é@o no futuro, de modo que o pre¢o das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade
podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo cumprimento de condi¢cdes precedentes

A Oferta somente sera distribuida pelo Coordenador Lider caso satisfeitas diversas condi¢cdes
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. Na hipotese do ndo atendimento de tais
condicdes precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira
efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta. Na hip6tese
de cancelamento da Oferta, o Investidor poderia ndo identificar outra oportunidade de investimento com
a mesma atratividade das Novas Cotas para alocar seus recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de o Fundo poder ser adversamente afetado pelainadimpléncia dos inquilinos, bem como
pelarescisdo dos contratos de locacdo e ndo aceite de obras pelos locatérios

O Fundo corre o risco de crédito dos inquilinos dos Ativos Imobiliarios, consubstanciado na
possibilidade de um ou mais inquilinos deixarem de arcar com as obrigacdes de pagamento assumidas
em seus respectivos contratos de locacgéo tipicos e atipicos, bem como pela rescisédo de tais contratos
de locagéo tipicos ou atipicos. Adicionalmente, os inquilinos dos Ativos Imobiliarios sdo, em muitos
casos, grandes corporacdes, cujos resultados encontram-se diretamente relacionados ao crescimento
econdmico do pais. Assim, uma retracdo na economia brasileira, ocasionada tanto por crises
internas como por crises externas, poderd afetar negativamente os negdécios desses inquilinos e,
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consequentemente, a demanda e pagamento pela locacdo dos Ativos Imobiliarios. (i) O atraso ou
inadimplemento nos pagamentos dos aluguéis, multas e encargos, bem como (ii) a rescisdo dos
contratos de locacdo tipicos ou atipicos, nas hipéteses, termos e condicoes de cada respectivo contrato
e (iii) ndo aceite de obras e decorrente atraso na imissao de posse pelos respectivos locatarios, poderao
reduzir o fluxo de caixa de locacdes dos Ativos Imobilidrios a serem recebidos pelo Fundo, podendo
causar um efeito adverso no Fundo, em sua condicdo financeira e seu resultado operacional, o que
poderd afetar de forma adversa o investimento realizado pelos Cotistas e a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria de Determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situac&o pode acarretar o desenquadramento da carteira
do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela
preponderante do seu patriménio em determinados Ativos. Nesta hipétese, podera haver dificuldades
na identificagdo, pela BTG Gestora, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento
do Fundo.

Desse modo, a BTG Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela BTG Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Desempenho Passado nao € indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider tenham, de qualquer forma, participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de
resultados futuros, e ndo ha qualguer garantia de que resultados similares seréo alcan¢ados pelo Fundo
no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a néo realizacéo de revis6es e/ou atualizac8es de projeces

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas
condigBes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de
elaboracdo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido
material de divulgacgdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Auséncia de Classificacdo de Risco dos Ativos

Os Ativos adquiridos pelo Fundo poderdo ser dispensados de classificacdo de risco por agéncia
classificadora em funcionamento no Brasil, nos termos da regulamentacéo aplicavel. Adicionalmente,
os ativos alvo poderdo adquirir direitos creditdrios em relagdo aos quais ndo tenha sido atribuida
classificagé@o de risco por agéncia classificadora de risco. A auséncia de classificacdo de risco dos
ativos investidos pelo Fundo e pelos ativos alvo podera dificultar a avaliagdo e o monitoramento do
risco de crédito dos referidos ativos, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
N&o Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacé@o de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢éo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolucBes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteracéo
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na politica econémica, decisdes judiciais, dentre outros. Embora a Administradora mantenha sistema
de gerenciamento de riscos das aplicac6es do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cfes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desvalorizagéo de Ativos Imobiliarios que Venham a Integrar o Patrimdnio do Fundo

Os Ativos Imobiliarios que integram e venham a integrar seu patriménio, poderdo sofrer perda de
potencial econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relagdo ao valor de aquisicao pelo
Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Novas Cotas e dos Cotistas, bom como
sua negociacdo no mercado secundario. Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracédo é o potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo, das regibes onde estardo
localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido
pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a Regularidade dos Iméveis

A existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacéo prévia da Prefeitura Municipal competente,
do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoéveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracéo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao
da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Imdveis em situacao irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas
e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relacionado ao Periodo de Subscrigcdo concomitante ao Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia

O Pedido de Subscri¢do enviado pelo Investidor somente sera acatado até o limite maximo de Novas
Cotas remanescentes apés o exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo, tendo
em vista que o Periodo de Subscri¢do estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observada, ainda, a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Sendo assim, a
Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo ndo ocorrera ou
ocorrera de forma parcial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado
a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organiza¢do Mundial da Saude em
11 de marco de 2020, pode afetar as decisfes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes
as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia
de suprimentos, fechamento do comércio e redugéo de consumo de uma maneira geral pela populagao,
além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar
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negativamente a rentabilidade das Novas Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas
condi¢cdes econbmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacéo de
recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos
Imobiliarios monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de néo se atingir o Montante Minimo,
0 que podera impactar a propria viabilidade de realizacéo da oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo proprio Gestor do Fundo,
e, nas eventuais novas emissdes de cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser
elaborado pela Administradora ou pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, as quais poderdo ndo se concretizar no futuro.
Desta forma, as estimativas e simulacdes realizadas pelo Gestor no &mbito do Estudo de Viabilidade
fundamentadas em tais premissas e proje¢des poderao nao ser confiaveis, podendo, inclusive, divergir
dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a realizar.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, 0
Investidor da Oferta devera ter cautela na analise das informacdes apresentadas na medida em que o
estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa
forma, o Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo
Gestoro, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

Por ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, 0 mesmo pode apresentar
estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO IV A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo
Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a
qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Outros Ativos serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipé6tese de intervencgédo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na
gual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Outros Ativos la depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e,
eventualmente, poderao ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Propriedade dos Ativos Imabiliarios

A propriedade de Novas Cotas nédo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos
Imobiliarios subjacentes as Novas Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que
possuem qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Concentracdo da Carteira

O Fundo podera investir em um Unico imével ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da
carteira em poucos locatarios. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagcdo com a concentracao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento
das obrigacdes relacionadas ao Ativo Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar & Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporacéo a outro Fundo; ou (iii) liqguidacédo do Fundo.

wry wreny
|

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii”
acima, ndao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas

Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacfes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na
votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo, o que pode afetar a
rentabilidade das cotas do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o resgate
de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Novas Cotas, 0 que podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacOes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a BTG Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor
especializado, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 175. Quando da formalizacdo de sua
adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da Administradora: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo e (ii) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para
prestacao dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
as contratacdes acima previstas ndo caracterizardo situages de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Adicionalemnte, em linha com o descrito neste Prospecto Definitivo, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N®
05/2014 dispbe que a contratacdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de
remuneracdo ndo caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse
para os fins da regulamentagéo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que tal interpretagdo advém
de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestacdo do colegiado da CVM, nao é possivel
assegurar que o exercicio do papel do Coordenador Lider como pessoa ligada a Administradora e ao
Gestor nao podera ser considerado como uma situagéo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Além disso, a Administradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros Flls e em
Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situa¢cdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, bem como a Administradora, apds o encerramento da Oferta, pretende submeter
a possibilidade de realizacdo de operacdes conflitadas a deliberagédo pelos Cotistas, por meio de
consulta formal.

Tais situacdes serdo objeto de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, e podem implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Novas Cotas.

No caso de ndo aprovacédo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacdo na qual ha conflito de
interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagcao e para
manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses
sem a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagdo poderd vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipGteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracdo dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacéo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios proximos aos imdveis investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios em areas préximas as que se situam os imoveis
poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagéo de espacos dos imoveis em
condi¢gBes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade
das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desapropriacdo ou de Outras Restricdes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagcéo, parcial ou total, de iméveis que integrem e venham a
integrar o patrimdnio do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo ou em diminuicdo da
sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Outras restri¢cdes a tais imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada a referidos iméveis, tais como o tombamento do proprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempc¢do e/ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural,
dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Ambientais e de Alterac8es nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os imdveis que comp&em o patrimdnio do Fundo ou que poderéo ser adquiridos no futuro estéo sujeitos
a riscos inerentes a: (i) legislagéo, regulamentacdo e demais questfes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo dos imOveis e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
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telecomunicac@es, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de poc¢os
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressado de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos iméveis que compdem o portfdlio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisi¢cao dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos imoéveis
elou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgdes, restricdes
a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Novas Cotas.

Na hip6tese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, indeniza¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sanc¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental - tais como estacdo de tratamento de efluentes, antena de
telecomunicacdes e geragdo de energia - é considerada infracdo administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacédo de reparacdo de eventuais danos
ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis, nos termos do art. 56 do Decreto Federal
n® 6.514/2008, incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$500, 00
(quinhentos reais) a R$10.000.000, 00 (dez milhdes de reais).

Os proprietarios e os locatérios de iméveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacdo, construcéo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacbes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢gfes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, ou estarem sujeitas
a sancdes criminais (inclusive seus administradores).Adicionalmente, as agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequac¢do ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou
renovacdo das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcado de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Novas Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenvolvimento/Constru¢cdo das obras dos Ativos Imobiliérios

O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construc¢do, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento, sendo que esses adiantamentos podem ser
realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao
e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poder&o ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcédo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipteses poderéo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Aumento dos Custos de Construcéo

Conforme acima no item “Risco de desenvolvimento/construgcdo das obras dos Ativos Imobiliarios”, o
Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucado da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcéo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo
tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construgcdo dos empreendimentos imobilidrios o que resultard em prejuizos aos seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de n&o renovacéo de licengas necessérias ao funcionamento dos iméveis e relacionados
aregularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para
os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacao e venha a
sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas
pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdigdo dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir
as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagédo das Novas Cotas.

Ademais, a ndo obtencao ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicagédo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos iméveis. Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os
valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade
e o valor de negociagao de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo poderd realizar nova emissao
de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execu¢do de garantias
relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimdnios
separados de operagbes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendacfes do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das
Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagéo da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo as Novas Emissdes

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissfes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. No caso de realiza¢do de novas emissdes
de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do
Fundo reduzida. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que
0s respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento, o que podera prejudicar os rendimentos do Fundo e dos Cotistas. Ainda,
os procedimentos para exercicio de direito de preferéncia e do direito de subscrigdo das sobras, quando
aplicavel, serdo realizados exclusivamente junto a instituicdo escrituradora de cotas do Fundo,
observados os procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Governanca Relacionado a Impossibilidade Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) a Administradora ou a BTG Gestora; (ii) os
soécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a BTG Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

N&o se aplica a vedacao prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dard a permisséo de voto; (iii) todos os subscritores de Novas
Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao de Novas Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das
Sociedades Andnimas, conforme o artigo 9° da Secéo Il da Resolugdo CVM 175.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Imobiliarios Existentes Anteriormente
a Aquisicao de tais Ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrarias que alcancem valores substanciais ou impe¢cam a continuidade da operacao de tais ativos
podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em acdes judiciais, a
perda de acdes poderd ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos
imobiliarios e acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o Fundo pode ser adversamente afetado pela inadimpléncia dos inquilinos

O Fundo corre o risco de crédito dos inquilinos dos Ativos Imobiliarios, consubstanciado na
possibilidade de um ou mais inquilinos deixarem de arcar com as obrigacdes de pagamento assumidas
em seus respectivos contratos de locagdo. Adicionalmente, os inquilinos dos Ativos Imobiliarios séo,
em muitos casos, grandes corporagdes, cujos resultados encontram-se diretamente relacionados ao
crescimento econdmico do pais. Assim, uma retracdo na economia brasileira, ocasionada tanto por
crises internas como por crises externas, podera afetar negativamente os negocios desses inquilinos
e, consequentemente, a demanda e pagamento pela locacdo dos Ativos Imobilidrios. O atraso ou
inadimplemento nos pagamentos dos aluguéis e encargos poderda reduzir o fluxo de caixa de locacdes
dos Ativos, podendo causar um efeito adverso no Fundo, em sua condi¢&o financeira e seu resultado
operacional, o que podera afetar de forma adversa o investimento realizado pelos Cotistas e a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a explora¢gdo comercial dos iméveis,
direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatérios e/ou arrendatérios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizacao a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente & expiragcédo do prazo
contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Exposi¢cao Associados a Locacédo de Imdveis

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por locacdes dos iméveis e o0 grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o seu
patriménio. Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobilidrio
local ou regional, tais como 0 excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em
certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas publicas;
e (ii) da interrupcao ou prestacgéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua
e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢ao
financeira e as Novas Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida, resultando na consequente
reducéo da rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente da Prestacédo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servi¢cos de gestédo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de
galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no &mbito de sua atuagdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos na condic¢ao financeira do Fundo
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apoélice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes
gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo segurados,
a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e condicdo financeira do Fundo, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Nao Contratacdo de Seguro

Como regra geral, os contratos de locacao firmados pelo Fundo contém obrigacao do locatario de
contratar e renovar 0os seguros patrimoniais dos iméveis. Se por ventura algum locatario vier a nao
contratar ou renovar as apoélices de seguro dos imdveis e tal imovel vier a sofrer um sinistro, o Fundo
poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional e acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expansdes que Afetem as Licencas dos
Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios estéo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas
necessérias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacgéo necessérias a regularizacao de obras de expansédo e melhorias
realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas pode ser
adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Concentracéo de Propriedade de Novas Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial ou a totalidade das Novas Cotas de determinada emisséo ou, ainda,
adquirir no mercado secundario parcela relevante das Novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sdcio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas, o Fundo
passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Participacao de Investidores que sejam Considerados Pessoas Vinculadas Resultar
na Reducdo da Liquidez das Novas Cotas

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagédo, sem
qualquer limitacéo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscri¢édo
e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao
¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia e nos casos listados no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.
A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para
0 publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo & Concentragéo
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e Pulverizacdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas,
gue deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Novas Cotas e, consequentemente, do rendimento dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Lei Anticorrupgéo Brasileira

A Lei Anticorrupgéo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizagdo
objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragao publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrup¢do Brasileira
praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servi¢os, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem
sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrup¢éo Brasileira, que
incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior
ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa serd estipulada entre R$6.000,00 (seis
mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei
Anticorrupcdo Brasileira prevé também reparacédo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos
(bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operacdes corporativas,
dissolucéo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvenc¢des ou
empréstimos de 6rgaos publicos, entre outros, o que podera impactar negativamente a rentabilidade
das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da
BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicédo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Novas Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a
Rentabilidade Alvo das Novas Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das cotas,
a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacéo de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec¢éo,
0s quais poderdo afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e
dos Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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CRONOGRAMA INDICATIVO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma indicativo para as principais etapas da Oferta:

Evento | Etapa | 0e

Data

1 Realizag&o de Ato da Administradora 04/03/2024
Realizagdo de Rerrat do Ato do Administradora
Divulgaca Fato Relevan re a Apr & fer

2 ivulgacao de qto eleva .te sobre a 'p' ovacao da O'e ta ) 07/03/2024
Protocolo de Pedido de Registro Automatico da Oferta junto a CVM
Registro da Oferta na CVM

3 D!vulgagéo deste f’ro.specto ? .da Lamina 08/03/2024
Divulgagéo do Anuncio de Inicio

4 Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 13/03/2024

5 D!vulga.(;.a.o do~Comun|cado ao Mercado. de ModlflAca(.;ao da Oferta 14/03/2024
Disponibilizacdo de novo Prospecto Definitivo e Lamina

6 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 15/03/2024
Data Limite para Divulgagao do Fato Relevante Atualizagdo de Prego 21/03/2024

8 Inicio do Periodo de Subscrigao 26/03/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

9 . ~ . . . o A 28/03/2024
Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo Exercicio do Direito de Preferéncia

10 Encerramento do Periodo de Subscrigao 05/04/2024

11 Procedimento de Alocagao 08/04/2024

12 Data de quu!daqf‘o da O.fer.ta . 10/04/2024
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

11 Data Limite para Divulgagao do Anincio de Encerramento 01/09/2024

® As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso

prévio, a critério da Administradora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragfes das circunstancias, suspenséo, prorrogagéo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Nestas hipoteses os Investidores serdo informados imediatamente atarvés de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgagédo da Oferta.

*Nos termos do artigo 72 da Resolugcdo CVM 160, na presente Oferta, ndo sera permitida a revogacao
da aceitacéo pelo Investidor.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM
“ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTRE EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

Quaisquer informacdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, 0os anuncios e comunicados da
oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestagdo de aceitacdo
a oferta, manifestagéo de revogacao da aceitacé@o a oferta, modificacéo da oferta, suspensédo da oferta
e cancelamento ou revogacdo da oferta, prazos, termos, condi¢cbes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede
mundial de computadores da:

. Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website selecionar “Fundos”, depois pesquisar por “BTG Pactual LOGCP Fundo de Investimento
Imobiliario - FII” e entdo localizar “Documentos”, acessar “Prospecto”, e entao clicar em “2024”,
e acessar o0 Prospecto Definitivo);

. Gestor: https://www.btgpactual.com/asset-management/real-estate (neste website acessar
BTLC11 - BTG Pactual LOGCP FlI, e entdo acessar “Prospecto Definitivo”);

. Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em
“Mercado de Capitais - Download” depois em “2024”, procurar “Distribuigdo Publica de Cotas da
Segunda Emissdo do BTG Pactual LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e entdo
acessar “Prospecto Definitivo”);
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. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2024” e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “BTG Pactual LOGCP
Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “ BTG Pactual LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario - FII”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada);

. B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “BTG Pactual LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario
- FII” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

Forma e Condicdes de Integralizacéo

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, em cada data de
liquidagao da Oferta (“Data de Liquidac¢é&o”), pelo Prego de Subscricdo.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei n° 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada, e
da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 27”), a Oferta
ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas, sendo a subscricdo das Novas Cotas formalizada por meio do sistema de registro da B3.
O Pedido de Subscricéo a ser assinado € completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagcao
firmado pelos Investidores e contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Subscricdo e ordens
de investimento dos Investidores, nos termos dos artigos 65 e 66 da Resolucdo CVM 160, observado
0 Montante Minimo por Investidor. O Pedido de Subscricdo preenchido pelo Investidor passara a ser o
documento de aceitacdo de que trata a Resolugdo CVM 27 por meio do qual referido Investidor aceitou
participar da Oferta e subscrever e integralizar as Novas Cotas que vierem a ser a por ele alocadas.

O Investidor que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscri¢éo junto ao Coordenador Lider. O Investidor que esteja interessado em investir
em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de Subscrigdo, caso sejam
pessoas fisicas, para o Coordenador Lider.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, serd admitida a Distribuicdo Parcial das Novas
Cotas, a qual esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficdcia de suas ordens de investimento, de
condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuicéo:
(i) do Valor Total da Emissao; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Valor Total da Emissé@o. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcédo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e 0 numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor, conforme o
caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar suas ordens de investimento, condicionou a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do
Valor Total da Emisséo ou de quantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela Oferta, este
Investidor ndo tera sua ordem de investimento acatada e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
eventualmente ja depositados serédo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidacdo. Na
hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos.

No caso de captacéo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser
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da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo
de Novas Cotas nao colocado sera cancelado pela Administradora.

INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

==\ BTG Pactual'

5 LOGCP sncn

Historico de Negociacéao

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo méaxima, média e minima das Cotas para o periodo
indicado:

Cotag6es Anuais - Ultimos Cinco Anost

Valor de negociacéo por cota (em reais)

2024 9,97 11,43 10,59
2023 9,80 10,59 10,11
2022 N/A N/A N/A
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A

tAté 04/03/2024

Cotacgbes Trimestrais - Ultimos Dois Anos?

Valor de negociacéo por cota (em reais)

1° Tri 2024 9,97 11,43 10,59
4° Tri 2023 9,80 10,59 10,12
3° Tri 2023 9,80 10,36 10,10
2°Tri 2023 10,00 10,00 10,00
1° Tri 2023 N/A N/A N/A
4° Tri 2022 N/A N/A N/A
3° Tri 2022 N/A N/A N/A
2° Tri 2022 N/A N/A N/A
1° Tri 2022 N/A N/A N/A

LAté 04/03/2024

Cotagbes Mensais - Ultimos Seis Meses!

Valor de negociacéo por cota (em reais)

ver @

Fev./2024 10,51 11,43 10,85
Jan./2024 9,97 11,17 10,32
Dez./2023 10,02 10,59 10,23
Nov./2023 9,80 10,54 10,10
Out./2023 9,80 10,20 10,02
Set./2023 9,80 10,31 10,13

LAté 04/03/2024
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Observado que:

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da cota
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da cota no periodo
?3) Valor minimo: Valor minimo de fechamento da cota

Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas

Conforme disposto na alinea “b” do §2° do artigo 16 do Regulamento, no caso de emissado de novas
cotas pelo Fundo, fica assegado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscri¢cdo
das novas cotas emitidas.

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacéo
do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢cfes para com
o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas inicialmente ofertadas, na propor¢ao
do numero de cotas de emissao do Fundo que possuirem, conforme aplicacéo do fator de proporcao
equivlente a 0,74766356000, a ser aplicado sobre o nimero de cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista (“Direito de Preferéncia”), sendo que a quantidade méaxima de novas cotas a ser subscrita por
cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro,
ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de novas cotas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o niUmero inteiro (arredondamento para baixo).

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

Nao havera aplicacdo minima para a subscricdo de novas cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. A quantidade méxima de novas cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de
fracdo de novas cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagao
minima para subscricdo de novas cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custédia, e ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia’), observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser
enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo acima, em qualquer
uma das agéncias especializadas do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverado indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita; e (b) poderédo optar por condicionar sua adesédo a Oferta, nos termos
da segéao “Distribuigdo Parcial”.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observar4 os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado na data de encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Prefréncia, o comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, por meio da pagina da rede mundial de computadores da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e/ou da B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os
Investidores que apresentaram Pedidos de Subscrigédo ou ordens de investimento durante o Periodo de
Subscrigdo (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Posicdo Patrimonial do Fundo
Primeira Emisséo

O Fundo realizou a 12 (primeira) emissdo de cotas, encerrada em 01 de junho de 2023, por meio da
qual foram emitidas, inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) de cotas, nominativas e escriturais,
todas com preco de subscricdo e integralizacdo de R$10,00 (dez reais), na data da primeira
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integralizacdo de cotas, tendo sido efetivamente subscritas e integralizadas 50.000.000 (cinquenta
milhdes) de cotas, perfazendo o montante total de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). As
cotas da primeira emissao foram objeto de oferta publica nos termos da Resolucdo CVM 160 e das
disposicdes do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo, sob o regime
de melhores esfor¢cos de colocacéo.

Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da Segunda Emisséo € a seguinte:

Quantidade de cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das cotas
(em 04/03/2024) (em 04/03/2024) (R$) (em 04/03/2024) (R$)

50.000.000 555.256.637,75 11,11

Posicdo Patrimonial apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas, objeto da Oferta,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das cotas
Cenéarios Nova Cotas cotas do Fundo | apés a captagéo dos recursos apos a captacao dos recursos
Emitidas apos a Oferta da Segunda Emisséao (*) (R$) da Segunda Emisséo (*) (R$)
1 2.803.739 52.803.739 584.009.353,34 11,06
2 37.383.178 87.383.178 940.242.995,28 10,76
3 46.728.972 96.728.972 1.036.934.579,84 10,72

*Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 04/03/2024, acrescido do valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, excluido o Custo Unitario de
Distribuicao.

Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Emissao, excluido o Custo Unitario de
Distribuicéo.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Volume Total da Oferta, acrescido das Novas Cotas
Adicionais, excluido o Custo Unitario de Distribuicado.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Novas Cotas em 04 de mar¢o de 2024, sendo que, caso haja
a reducéo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto
no valor patrimonial das Novas Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

Definicdo do Preco de Emisséo das Novas Cotas

Considerando que ndo havera procedimento de bookbuilding para formacdo do preco o Preco de
Emissdo das Novas Cotas foi fixado com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo
guociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o ndmero de cotas ja
emitidas, nos termos aprovados pela Administradora por meio dos Atos da Administradora.

O Preco de Subscricao poderéa ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores
através de fato relevante divulgado até 21 de marco de 2024, pelo preco equivalente a média de
fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias
de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo de
Preco, limitado a uma variagdo negativa de até 5% (cinco por cento), sem que haja alteracdo na
quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda Emissao, nos termos previstos neste Prospecto.
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RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, a revenda somente pode ser destinada ao
publico investidor em geral apés decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

Tipos de investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas € a
oscilacéo de suas cotacdes em balcdo e, portanto, poderédo perder uma parcela ou a totalidade de seu
eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em balcdo. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nhdo admitem a possibilidade de resgate de
suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 7 A 25 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogacéo da Oferta.

Nos termos do pardgrafo segundo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo
dependera de aprovacgéo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de
revogacao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo
do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise,
sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas
exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da
resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolu¢cdo CVM 160, o pleito de revogacao da Oferta
presumir-se-a deferido caso néo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, a CVM podera, por sua proépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias.
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Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora e o Gestor, ou para rendncia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e o Gestor. Nestas hipoteses, é
obrigatéria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67
da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no
Contrato de Distribuicio (conforme abaixo definido) e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucdo CVM 160: (i) a modificacéo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolu¢cdo CVM 160, em caso de modifica¢éo da Oferta,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovagéo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacao, o interesse em
revogar sua aceitacéo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em
nao revogar sua aceitacédo. O disposto ndo se aplica a hipétese prevista acima, entretanto a CVM pode
determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacéo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacédo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160
ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automéatico da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensédo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados 0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensédo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do investidor em néo revogar sua aceitacao.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da
implementacado das Condi¢des Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribui¢&do), importa
no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugéo
CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribuicao), por motivo distinto
daqueles previstos acima, ndo implica revogacéo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato
de distribuicao seja firmado.
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Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, para que, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacéo, eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugcdo CVM 160, em caso de (i) suspensao da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas; ou
(i) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizac@o das Novas Cotas; os valores efetivamente integralizados seréo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apoés a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada
pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e
condi¢Bes aqui definidas, ressalvadas as hipéteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e
71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Eventuais condi¢c8es a que a oferta publica esteja submetida

Ndmero da Emisséo

A presente emissédo de Novas Cotas representa a 22 (segunda) emisséo de cotas do Fundo.
Séries e Classe

Série e classe Unicas.

Tipo de Oferta

Primaria.

Registro da Oferta

A Oferta serd realizada nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, estando, portanto, nos termos do artigo 27, inciso Il da Resolugdo CVM 160,
sujeita ao rito automatico de registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios.

Procedimento e Forma de Distribuicao

A Oferta consistird na distribuicdo publica priméaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, observados os termos do artigo 26 da Resolugédo CVM 160, da Resolugédo CVM 175
e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito
e detalhado nos documentos da Oferta (“Procedimento de Distribui¢céo”).

Direitos, Vantagens e Restricdes das Novas Cotas

A cada Nova Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As
Novas Cotas correspondem a frages ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.
A titularidade das Novas Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das
contas de depdsitos mantidas junto ao escriturador.

Prazo de Colocacédo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de divulgagéo do anuncio de inicio de distribuigdo, nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM
160 (“Prazo de Colocacéo”);

Plano de Distribuicdo

Uma vez atendidas as Condi¢cdes Precedentes, a Segunda Emissdo serd realizada na forma e
condicdes seguintes:

0] as Novas Cotas serdo objeto de distribui¢do publica para Investidores Qualificados e Investidores
Profissionais, nos termos da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976 (“Lei de Valores
Mobiliarios”), da Resolugdo CVM 160, intermediada pelo Coordenador Lider;

(i)  ndo existirdo reservas antecipadas para a Oferta;

(i) as Novas Cotas poderdo ser subscritas e integralizadas em uma ou mais datas, a qualquer
tempo, a partir do inicio da distribuicdo, observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto
no artigo 48 da Resolugdo CVM 160;

(iv)  nos termos do disposto no artigo 6°, § 4°, da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider devera
manter a disposicdo da CVM: (a) lista com informag6es que possibilitem a identificacdo das
pessoas consultadas, bem como a data e a hora em que foram consultadas; e (b) as
apresentacfes e os materiais utilizados; e

(v)  ndo sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizagdo de preco para as Novas Cotas.

Observadas as disposi¢bes de regulamentacé@o aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme plano de distribui¢do fixado nos seguintes termos
(“Plano de Distribuicdo”):
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0] a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

@903@5‘ (i)  apos a obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM, a divulgacao do Prospecto Definitivo

4 e do Anudncio de Inicio, serdo realizadas apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow
e/ou one-on-ones) (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”), nos termos do artigo 59
da Resolugcdo CVM 160;

(i)  os materiais publicitarios serdo enviados & CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Util apds a sua
utilizac&o, nos termos do artigo 12, §6° da Resolu¢cdo CVM 160;

(iv) durante o Periodo de Subscricdo (conforme definido no Prospecto), o Coordenador Lider
receberd os Pedidos de Subscri¢cdo e ordens de investimento dos Investidores, nos termos dos
artigos 65 e 66 da Resolugdo CVM 160, observado o Montante Minimo por Investidor.
O Pedido de Subscri¢édo preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de
gue trata a Resolucdo CVM 27 (conforme abaixo definida), por meio do qual referido Investidor
aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Novas Cotas que vierem a ser a por
ele alocadas;

(v) o Investidor que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto ao Coordenador Lider, conforme disposto no
Contrato de Distribuicéo;

(vi) o Investidor que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de
investimento ou Pedido de Subscricdo para o Coordenador Lider, conforme disposto no Contrato
de Distribuicéo;

(vii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscricéo;

(vii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo, o
Coordenador Lider receberd as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo dos
Investidores, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observada o Montante Minimo por Investidor;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacédo, posteriormente a obtencdo do Registro Automatico da
Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anincio de Inicio, o Coordenador Lider
consolidard as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo dos Investidores, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(x)  os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de
cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o
caso, bem como a declaragéo de investidor qualificado ou investidor profissional previstas no
Anexo A e Anexo B da Resolucdo CVM 30, conforme aplicavel;

(xi) acolocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado
o Plano de Distribuicéo;

(xii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Andncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
divulgagdo do Anudncio de Inicio, exceto se todas as Novas Cotas objeto da Oferta tiverem sido
distribuidas em prazo menor, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160.

O Coordenador Lider realizara a Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacédo do investimento ao perfil de risco dos potenciais
Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160. Adicionalmente, as Instituicdes
Participantes da Oferta devem diligenciar para verificar se os investidores por elas acessados podem
adquirir as Novas Cotas ou se ha restricBes que impecam tais investidores de participar da Oferta.
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Critério de Alocacao

Caso, na data do Procedimento de Alocacao, seja verificada demanda superior ao Valor Total da
Emisséo, os pedidos de reserva serdo alocados por ordem de chegada pelo Coordenador Lider e
podera haver rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, de forma discricionaria.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que
sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da Administradora, do Gestor ou do
Coordenador Lider, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na
Oferta, as demais pessoas consideradas vinculadas, nos termos da Resolu¢do da CVM n° 35, de 26
de maio de 2021, conforme em vigor.

As Novas Cotas seréo subscritas, a qualquer momento apds, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de inicio da distribuicdo, conforme informada no andncio de inicio de distribuicdo, a ser
divulgado nos termos do artigo 13 da resolugdo CVM 160 (“Antncio de Inicio”), durante o periodo de
distribuicdo das Novas Cotas previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM 160, sendo que as Novas Cotas
serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢cdo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos estabelecidos pela B3.

A liquidagéo financeira das Novas Cotas ocorrera na data de subscricdo e integralizacdo das Novas
Cotas, por meio de depdsito, transferéncia eletrénica disponivel - TED, ou outros mecanismos de
transferéncia equivalentes, do valor total obtido com a distribuicdo das Novas Cotas, pelo Coordenador
Lider, nos termos previstos no Contrato de Distribuicao.

Caso a Oferta seja cancelada ou revogada ou o Contrato de Distribuicdo seja resilido, na forma prevista
no Contrato de Distribuicdo, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
juntamente com a Administradora comunicardo aos Investidores o cancelamento da Oferta. Se os
Investidores ja tiverem efetuado o pagamento do preco de subscricdo das Novas Cotas, 0 preco de
subscricdo sera devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e com deduc¢éo, se houver,
dos tributos a ele incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento e/ou revogacao da Oferta e/ou da resilicdo do Contrato de Distribuic&o, na forma prevista
no Contrato de Distribuico.

Autorizagdes necessarias a emissédo ou a distribuicdo das cotas, indicando areunido em que foi
aprovada a operacéo

A Segunda Emisséo, a Oferta e a celebracdo dos documentos da Oferta sdo realizadas com base na
aprovacao dos Atos da Administradora.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo
sendo permitido o resgate das Novas Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela
Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”) e pelas
demais disposi¢fes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Regime de Distribuicéo
As Novas Cotas seréo colocadas sob o regime de melhores esfor¢os de distribui¢o.
Procedimento de Alocacéo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, posteriormente a obten¢éo do registro da Oferta
e a divulgacao do Prospecto Definitivo e do Antncio de Inicio, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢cdo e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores, sem lotes minimos (observado o Montante Minimo por Investidor) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissédo, e em qual quantidade, das Novas Cotas Adicionais (“Procedimento de Alocacgao”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo, sem
gualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, os Pedidos de Subscricao e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolug¢do CVM 160.

No ambito do Procedimento de Alocacdo, ndo serdo consideradas, em nenhuma hipétese, relacdes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e
do Fundo.
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Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.
Para maiores informagdes acerca das restricdes de negociacdo das Novas Cotas, vide o Fator
de Risco “Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta e adivulgacado ao mercado de fato relevante sobre a liberacédo das Novas
Cotas para negociacdo no mercado secundéario” deste Prospecto.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢cdes da Resolucdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme em vigor, e do
Regulamento para credenciamento do Formador de Mercado nos mercados administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012 - DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo néo possui, nesta data, prestador de servigos de formacao de mercado.

E vedado & Administradora e ao Gestor o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Novas
Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e ao Gestor para o exercicio da funcdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do
artigo 31 da Resolucdo CVM 175.

Contrato de estabilizac&o

Na&o serd (i) constituido fundo de sustentacgdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Novas Cotas. Nao serd firmado contrato de estabilizacéo de preco das Novas Cotas no ambito
da Oferta.

Requisitos e Exigéncias Minimas

O Montante Minimo por Investidor no Fundo sera de 1 (uma) Nova Cota, equivalente a R$10,70 (dez
reais e setenta centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuic&o.
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VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e da Resolucéo
CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo IV deste Prospecto.
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RELACIONAMENTOS ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolu¢cdo CVM 160, sdo descritos abaixo o
relacionamento da Administradora (e das sociedades de seu grupo econbémico, conforme aplicavel)
com o Coordenador Lider, e as respectivas sociedades de seu grupo econdémico, além do
relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operacgdes descritas abaixo sédo vinculadas a Oferta e/ou a Emisséo e ndo h4, na data
deste Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre a Administradora, o Gestor, o Coordenador
Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdémicos que estejam
vinculadas a Oferta e/ou & Emisséo.

Relacionamento entre a Administradora e o Gestor

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que o
Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela colocagdo das Novas Cotas da presente Emissao,
sob regime de melhores esforcos. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacéo de conflito
de interesses.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que o
Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela colocacdo das Novas Cotas da presente Emisséo,
sob regime de melhores esforcos. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacéo de conflito
de interesses.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que o
Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela colocacdo das Novas Cotas da presente Emisséo,
sob regime de melhores esforcos. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito
de interesses.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes
Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre

o Fundo e o Gestor dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Caotistas, nos termos do artigo 31 da Resolu¢cdo CVM 175.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do “Contrato de Coordenacdo e Colocacdo, Sob o Regime de Melhores Esforcos de
Distribuicdo, das Cotas da 22 (Segunda) Emissdo do BTG Pactual LOGCP Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, celebrado em 07 de marco de 2024, entre o Fundo, por meio de sua Administradora,
0 Coordenador Lider e o Gestor (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo, representado pela
Administradora, contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta, responsavel pelos servigcos de
distribuicdo das Novas Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico-alvo
da Oferta para aplicacdo de recursos no Fundo.

O Coordenador Lider tera o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos,
néo sendo responséavel por saldo de Novas Cotas eventualmente ndo subscrito.

Comissionamento

O Coordenador Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta nos ambitos da coordenacao, estruturacéo e distribuicdo das Novas Cotas do
Fundo. Pela execucéo das atividades, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracéo, incluida
no Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores que
subscreverem as Novas Cotas, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014
(“Remuneracgao”):

(i) Comissao de Estruturacdo: equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento), sobre o valor total
das Novas Cotas subscritas e integralizadas (“Comissédo de Estruturacdo”); e

(ii) Comisséo de Distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas. (“Comissé&o de Distribui¢c&o”).

O Fundo, exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo Unitério de Distribuicao pagara ao
Coordenador Lider a Comisséo de Estruturacdo e a Comissao de Distribuicdo, a vista e em moeda
corrente nacional, acrescida dos tributos. Este montante devera ser pago ao Coordenador Lider em
conta corrente a ser por eles oportunamente indicada, em até 1 (um) Dia Util contado da primeira data
de liquidacéo das Novas Cotas. O pagamento do Comissionamento podera ser feito mediante deducéo
dos valores obtidos com a liquidagdo das Novas Cotas, a exclusivo critério do Coordenador Lider.

Todos os pagamentos devidos a titulo de Comissionamento deverdo ser feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider a vista, em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Liquidacéo, e liquido de tributos, nos termos do Contrato de Distribuic&o.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo,
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider, no
ambito do Contrato de Distribuigdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados, conforme o caso pelo
Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o
Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos néo
fossem incidentes (gross-up). Para fins deste Prospecto e do Contrato de Distribuicao, sem prejuizo de
quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-
se-80 0s seguintes Tributos: a ContribuicAo ao Programa de Integragdo Social e Formacédo do
Patrimdnio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

Para otimizar os fluxos operacionais, a BTG Gestora pode assumir a responsabilidade pelo pagamento
das Comissdes de Estruturacéo e de Distribuicdo ao Coordenador Lider. E importante observar que,
em qualquer circunstancia, tais comissdes deverdo ser pagas ao Coordenador Lider na Data de
Liguidacéo. Nesse contexto, a BTG Gestora devera ser reembolsada pelo Fundo até o final do exercicio
social subsequente ao encerramento da Oferta, parcial ou integralmente, pelos valores desembolsados
ao Coordenador Lider. Se o reembolso pelo Fundo a BTG Gestora for parcial, o percentual nao
reembolsado devera ser revertido em beneficio do Fundo, uma vez que esse valor foi considerado para
determinar o Custo Unitério de Distribuicéo.

Contrato de garantia de liquidez

N&o foram e nem serédo celebrados contratos de estabilizagédo de precos ou de garantia de liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.
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Condi¢cdes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigagfes relacionados a prestagéo dos servicos do Coordenador Lider
objeto do Contrato de Distribuicéo esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento de todas as
seguintes condi¢bes precedentes, consideradas condi¢ges suspensivas nos termos do artigo 125 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdédigo Civil” e “Condic8es
Precedentes”, respectivamente), sob pena de resolugdo do Contrato de Distribuicédo, até a data do
inicio da Oferta e sua manutencao até a Data de Liquidacdo da Oferta, exceto se houver outro prazo
expressamente estabelecido, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes
nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

@0

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

obtencéo pelo Coordenador Lider e seus comités, de todas as aprovagdes internas necessarias
para a prestacdo dos servigos;

obtencao, pelas partes, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes, registros
e/ou demais formalidades, necesséarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, precificacéo,
liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a (a) 6rgdos
governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo; e (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores e instituicdes financeiras, incluindo as de cunho regulatério e de contrapartes
em contratos, e renuncias de direitos de preferéncia por locatarios, consorciados, e outros
terceiros vinculados aos Ativos Imobiliarios, se aplicavel;

obtencado, pelas partes, junto a seus respectivos 6rgaos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes e/ou demais formalidades necessérias para a
realizagéo, efetivacdo, formalizacao, liquidacdo, concluséo e validade da Oferta;

negociagéo, preparacéo, aprovacao, formalizagédo e assinatura, pela Administradora, em nome
do Fundo, de toda a documentagdo necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da
Oferta”), que conterao, entre outros, os termos e condigbes da Oferta, em forma e substancia
satisfatérias a Administradora e ao Coordenador Lider;

obtencao, pelas Partes, do Registro Automético da Oferta na CVM nos termos da legislagédo
aplicavel, bem como obtencéo de registro das Novas Cotas para negociagdo exclusivamente no
mercado de bolsa da B3;

ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntaria ou involuntaria, conforme indicados no
Contrato de Distribuicéo;

todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio;

recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para
a realizacé@o da Oferta na CVM nos termos da legislacéo aplicavel, bem como a taxa de registro
das Novas Cotas para negociacdo na B3, nos termos da regulamentacao aplicavel;

cumprimento de todas as disposi¢fes da regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo mas nao
se limitando as normas referentes (a) a vedacéo a negociagdo prevista no artigo 86 da Resolugéo
CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolucédo da CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme em vigor, e na Resolu¢cdo CVM 160;

cumprimento de todas as obrigacbes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta;

até 2 (dois) Dias Uteis anteriores a Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider devera
ter recebido a opinido legal com relagéo a Oferta, elaborada por seus assessores legais, no que
concerne aos aspectos da legislacéo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e contetdo
aceitaveis pelo Coordenador Lider;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo da Administradora e do Gestor, nos termos
do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a responsabilidade pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas
ao mercado durante a Oferta;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou

estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracéo publica, incluindo, sem
limitacdo, na medida em que forem aplicaveis, a Lei n°® 12.259, de 30 de novembro de 2011,
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conforme em vigor, a Lei n°® 9.613, de 03 de marc¢o de 1998, conforme em vigor, e a Lei n® 12.846,
de 01 de agosto de 2013, conforme em vigor, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o
UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupc¢do”) pelo Gestora, pela Administradora e/ou pelo Fundo;

(xiv) confirmacdo do rigoroso cumprimento pelo Gestor, pela Administradora, esta exclusivamente
perante o Fundo, da legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacdo relativa a ndo
utilizagdo de mao de obra infantil e/ou em condigdes analogas as de escravo (“Leis Ambientais
e Trabalhistas”), procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades
econdmicas, preservando o0 meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais, bem como adotando as medidas e a¢Bes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social exclusivamente com relacéo ao Fundo;

(xv) ndo ocorréncia de (a) liquidacéo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencéo, regime de
administragcdo especial temporaria e situagfes analogas da Gestora; (b) pedido de autofaléncia
da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econbémico; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face da Gestora e ndo devidamente elidido antes da data de realizacdo da
Oferta; (d) propositura pela Gestora de medicacgdo, conciliagdo ou de plano de recuperagéo
extrajudicial ou medidas antecipatérias de recuperacao judicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano, ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢céo; ou (e) ingresso pela Gestora em
juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente, ou qualquer
processo antecipatdrio ou similar, inclusive em outra jurisdicéo;

(xvi) ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora, de (a) intervencéo, regime de administragao
especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolu¢do ou decretagcdo de faléncia da
Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia,
intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (d)
propositura de mediacgéo, conciliagdo ou plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do
referido plano, ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢do; ou (e) ingresso em juizo
com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente, ou qualquer
processo antecipatodrio ou similar, inclusive em outra jurisdicdo; e

(xvii) realizagéo e conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica
elaborada pelos assessores legais, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacgdes similares.

A verificagdo do atendimento das Condicdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider,
sendo que qualquer alegacdo de nado atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser
razoavelmente fundamentada, observado que o Coordenador Lider nao sera obrigado a renunciar a
uma Condicéo Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

A ndo implementacéo de qualquer uma das Condi¢cdes Precedentes descritas acima anteriormente a
concesséao do registro da Oferta devera ser tratada como modificagdo da Oferta, caso ja tenha sido
divulgado o Anuncio de Inicio.

Caso as Condicbes Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir
os seus efeitos, devendo o Contrato de Distribuic&o ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha
sido deferido, sera cancelado, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, dando causa a
revogacao da Oferta, observado o disposto no artigo 68 da Resolugdo CVM 160.

N&o obstante, as partes poderdo, em comum acordo, dispensar o cumprimento de quaisquer das
Condicdes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicio das Novas Cotas. O procedimento de
dispensa de qualquer das Condicdes Precedentes se dara por meio de notificacdo prévia da
Administradora e/ou do Gestor ao Coordenador Lider, com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is)
podera(do) ou ndo ser aceita(s) pelo Coordenador Lider, sendo que (i) caso as Condi¢des Precedentes
nao sejam cumpridas e o Coordenador Lider ndo aceite as justificativas apresentadas pela
Administradora e/ou pelo Gestor, o Contrato de Distribuicdo deixard de produzir os seus efeitos,
devendo ser rescindido, e o registro da Oferta, caso j& tenha sido deferido pela CVM, sera cancelado,
nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160; ou (ii) caso o Coordenador Lider aceite as
justificativas apresentadas pela Administradora e/ou pelo Gestor, o cumprimento das CondicSes
Precedentes ndo cumpridas serdo dispensadas e, portanto, a distribuicdo das Novas Cotas sera
realizada normalmente.
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Cépia do Contrato de Distribuicao

A cépia do Contrato de Distribuigdo esta disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducao, na
CVM, nas sedes da Administradora e do Coordenador Lider.

Demonstrativos dos custos estimados de Distribuicdo

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitério, da Oferta, calculada com base no Valor
Total da Emissdo na Data de Emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, podendo haver alteracbes em razao da eventual emissdo das Novas Cotas

Adicionais.
Custo Total Custo Unitario | % em Relacdo ao % em Relacao
Comissoes e Despesas® @ da Oferta por Nova Cota - Valor Total da ao Valor
(R$) Total (R$) Oferta Unitario
Comisséo de Estruturagdo 3.083.364,52 0,08 0,80% 21,11%
Tributos Comisséo de Estruturacéo 329.324,49 0,01 0,09% 2,26%
Comisséo de Distribuicao 9.635.514,13 0,26 2,50% 65,98%
Tributos Comisséao de Distribuigdo 1.029.139,03 0,03 0,27% 7,05%
Total de Comissionamento 14.077.342,17 0,38 3,65% 96,40%
Assessor Legal 165.289,26 0,00 0,04% 1,13%
Taxa de Registro na CVM 150.000,00 0,00 0,04% 1,02%
Taxa de Anélise na B3 15.200,12 0,00 0,00% 0,10%
Divulgagdo - - 0,00% 0,00%
Taxa de Liquidagdo B3 185.600,43 0,01 0,05% 1,28%
Outras Eventuais Despesas 10.000,00 0,00 0,00% 0,08%
Total de Despesas 526.089,81 0,01 0,13% 3,60%
Total 14.603.431,98 0,39 3,78% 100,00%
® Valores estimados com base na colocac¢éo do Valor Total da Emisséo.
@ Os custos listados deverdo ser suportados pelo Fundo, com recursos provenientes do Custo Unitério de Distribuicdo. Eventuais custos e

despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuicéo serédo de responsabilidade do Gestor

Custo Unitério de Distribuicéo

o Custo Unitario de - % em relagéo ao
Preco de Emissao IR Preco de Subscrigdo @ ¢do ac
Distribuicao Preco de Emisséao
Por Cota R$10,31 R$0,39 R$10,70 3,78%
@ O Preco de Subscrigéo e Integralizag&o podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores através do Fato Relevante de Atualizagio

de Prego, nos termos previstos neste Prospecto.
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DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA

Regulamento

z

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informagfes
exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas nos Capitulos
“Do Fundo”, “Do Objeto do Fundo”, “Da Politica de Investimentos”, “Das Ofertas Publicas de Cotas do
Fundo”, “Das Novas Emissdes de Cotas”, “Das Taxas de Ingresso e Saida”, “Da Politica de Distribuigéo
de Resultados”, “Da Administracdo e da Gestdo”, “Das Obrigacfes e Responsabilidades da

Administradora e do Gestor”, “Das Vedacgdes da Administradora e do Gestor”, “Da Remuneracédo da
Administradora e do Gestor”, “Da Assembleia dos Cotistas”, “Do Representante dos Cotistas”, “Das
Demonstragdes Financeiras” e “Da Dissolugdo, Liquidagdo, e Amortizacdo Parcial de Cotas” do

Regulamento.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas nos Capitulos “Da Administragdo e da Gestdo”, “Das Obrigacées e Responsabilidades
da Administradora e do Gestor” e “Capitulo Xll - Das Vedagbes da Administradora e do Gestor”
do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “BTG Pactual LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario - FII”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a dltima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por néo ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo.

As demonstracdes financeiras da classe Unica de cotas de emisséo do Fundo podem ser consultadas,
na integra, na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, através do seguinte link:
“https://Iwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/8391451/BTG_PACTUAL_LOGCP_FII".
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IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolucdo CVM 160, esclarecimentos sobre
a Administradora, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos
seguintes enderecos:

Administradora Escritutador e Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ
At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441
E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com / ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar - parte, Itaim Bibi
CEP 04538-133 - S&o Paulo, SP

At.: Real Estate

Telefone: (11) 3383-2670

E-mail: OL-realestate-logistica@btgpactual.com

Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi

CEP 04538-133, Sé&o Paulo, SP

At.: Kaian Ferraz/Departamento Juridico

Telefone: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com/ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Assessor Legal

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n°® 1.277, 14° andar

CEP 04533-014, Sé&o Paulo, SP

At.: Roberto Zarour/Mariana Pollini

Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com/mariana.pollini@lefosse.com

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERSAUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732 - 16° -Adalmiro Dellape Baptista B32,
CEP 04538-132, Sé&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3674- 2000
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QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
AO GESTOR, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PsARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

Declaracdo nos termos do item 14.5 do Anexo C da Resolucdao CVM 160

O Fundo declara que o registro de emissor encontra-se atualizado e em conformidade com a
regulamentacdo e autorregulacdo apliciveis, tendo sido concedido em 27 de abril de 2023 sob o
n® 0323038.

Declaracdes nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160

A Administradora prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacéo, as informacfes relevantes
necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informagbes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes
impostas ao ofertante pela Resolu¢cdo CVM 160.

O Gestor prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacéo, as informacg@es relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informacgbes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacfes
impostas ao ofertante pela Resolu¢cdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugéo
CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo
Fundo séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgfes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicéo, inclusive as informacdes eventuais ou periddicas que venham a
integrar o Prospecto, incluindo as constantes da segido “Viabilidade Econdémico-Financeira” deste
Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, séo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisédo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou,
ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacg@es relevantes
necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacao econémico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Resolu¢do CVM 160.
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OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES

Regras de Tributacdo do Fundo
Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislagéo e regulamentagéo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacé@o aplicavel aos investimentos realizados em Novas Cotas.

Tributacdo dos Cotistas
Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por
base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior; e (b) alguns eventos que caracterizam o
auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo; (ii) cessdo ou alienacdo de
Novas Cotas; e (iii) resgate de Novas Cotas, em atencdo aos casos expressamente previstos no
Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano conforme arigo 10, paragrafo Unico da Lei
n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668").

Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo, alienacdo ou resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no
resgate de Novas Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessao ou alienacdo das
Novas Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre
0s ganhos decorrentes de negociagcdes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacao ou resgate de Novas Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacdo do devido na
declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacéo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei 11.033”) com as alteragdes
promovidas pela Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro de 2024, s&o isentos de tributac@o pelo IR os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas
Novas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal ser4 concedido somente nos casos em que
(i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) ndo sera concedido; e (iv) ndo sera
concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso |
do paragrafo Gnico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei 9.779”), titulares de cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda
cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i); (ii) e (iii) acima. Ademais, a Administradora mantera
as Novas Cotas registradas para negociacédo secunddria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER NOVAS COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGCAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE
RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.
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Caotistas residentes no exterior

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relagcao aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no Pais (artigo 78 da Lei 8.981, artigo 85 da IN RFB 1.585 e artigo 873 do Decreto 9.580).

A legislacdo tributaria, no entanto, prevé aliquotas distintas de IRRF conforme a categoria de
beneficiario ndo-residente, isto &, se pessoa fisica ou ndo e se residente em pais ou jurisdicdo com
tributagéo favorecida (“JTF”), conforme definido pela legislacao brasileira.

Pessoas Fisicas Residentes ou Domiciliados no Exterior

Ao investidor ndo residente, pessoa fisica, aplica-se a isencdo do imposto de renda prevista para a
remuneracao produzida por quotas de Fll detidas por investidores pessoas fisicas residentes no Brasil
—com as mesmas condi¢8es indicadas acima. Esta isencdo aplica-se indistintamente ao investidor que
seja ou ndo residente em JTF (artigo 85, § 4°, da IN RFB 1.585).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior (ndo pessoa fisica)

Ao investidor ndo residente, que ndo seja pessoa fisica, ha dois regimes tributarios possiveis: o
primeiro regime é aplicavel aos investidores em geral que apliguem recursos no mercado financeiro e
de capitais brasileiros de acordo com as normas do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo CMN
4.373, de 29 de setembro de 2014 — “Resolucdo CMN 4.373”) e ndo sejam residentes em JTF; e o
segundo regime € aplicavel aos investidores que estejam em JTF. Em ambos os regimes, ha regras
tributarias especificas para os “rendimentos” e para os “ganhos de capital” auferidos pelo investidor
nao residente.

Assim, quanto ao primeiro regime (aplicavel a investidores que atendem aos parametros da Resolugéo
CMN 4.373 e ndo estejam em JTF), os rendimentos decorrentes de Fll ficam sujeitos a incidéncia de
IRRF & aliquota de 15% (quinze por cento) (artigo 88 e 89, | da IN RFB 1.585). J4 para os ganhos de
capital — neste mesmo regime — auferidos na alienacdo das quotas em ambiente de bolsa de valores,
balcao organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, ha argumentos relevantes
para que se considerem ganhos isentos de tributacdo sobre a renda (artigo 81, §1° da Lei 8.981).
Apesar disso ha risco de as autoridades fiscais entenderem que, neste caso, ndo se aplica o regime de
ganhos de capital, mas sim de “rendimentos” de renda fixa realizados fora de bolsa — sujeitos a
aliquota de 15% de IRRF — como ja se manifestaram por meio do Ato Declaratério RFB 60, de 03 de
agosto de 2000.

Por outro lado, no segundo regime (aplicavel aos investidores em JTF), os rendimentos decorrentes de
investimento em FIl estdo sujeitos a tributacdo de IRRF a 20% tal como previsto para investidores
residentes no Brasil (artigo 99 da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, séo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que nao tributem a renda ou
gue a tributem a aliguota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento) ou cuja legisla¢édo ndo permita
0 acesso a informag0es relativas & composi¢éo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificagdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo atualmente
consideradas JTF os paises ou dependéncias listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa RFB 1.037,
de 04 de junho de 2010 — “IN RFB 1.037” — conforme reconhecido pelas proprias autoridades fiscais
no artigo 99, §2° da IN 1.585.

Tributagao pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“lOF”)

Operagdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidagBes estao sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, as operacdes com Fll estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme art. 32, §2°,
inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Novas Cotas do
Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas em raz&o do
ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a
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aliquota 0% (zero por cento), conforme disp8e o artigo 15-B, XVI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro
de 2007 — “Decreto 6.306” — com a redacgédo disposta pelo Decreto 8.325, de 7 de outubro de 2014 —
“Decreto 8.325".

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apés este
eventual aumento.

Tributacdo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacgdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacéo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplica¢fes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questédo estara sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario em
letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forgca da
previséo contida no artigo 16-A da Lei n° 8.668, com a redacao que lhe foi dada pela Lei n® 12.024, de
27 de agosto e 2009 (“Lei 12.024"). Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Novas Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo
poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas,
é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Principais Caracteristicas do Fundo

Observado o disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturagéo,
Coordenacdao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisi¢éo
de Valores Mobiliarios” e no “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA”, em vigor nesta
data, seguem abaixo as principais caracteristicas do Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei 8.668, a Instrucdo 472 e a Resolugcdo CVM 160, estando sujeito
aos termos e condigfes do seu Regulamento.

Prazo de Duracao
O Fundo possui prazo de duracéo indeterminado.
Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i) investimento em empreendimentos
imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos e
devidamente construidos, terrenos ou imoveis em construgdo, voltados para uso institucional ou
comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracéo ideal de cada ativo, preferencialmente, para
posterior alienacdo, que sejam desenvolvidos pela LOG ou por empresas integrantes de seu grupo
econdmico (“Ativos Imobiliarios”); (ii) exploragdo comercial dos Ativos Imobiliarios, por meio de
locagdo tipica e/ou atipica, alienacao, cessdo e demais formas de exploracao imobiliaria; e (iii) eventual
comercializagdo dos Ativos Imobiliarios, observados os termos e condicbes da legislacdo e
regulamentacéo vigentes.

As aquisi¢cdes dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as demais
condigBes estabelecidas no Regulamento e na regulamentagdo em vigor.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacao,
nos termos do 8§4° do art. 45 da Instrucdo CVM 472.

O laudo de avaliagao dos iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.
Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entédo disponiveis para a compra, 0 Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.
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Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, por recomendac¢éo do Gestor,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao
para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar
investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir ganho de capital
nas eventuais negociacdes dos Ativos Imobiliarios que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo
a possibilidade de realizagdo de incorporagfes e participagdo em empreendimentos imobiliarios;
(i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e
(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° do Regulamento.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio
da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
(“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, doravante denominados simplesmente os
“Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) acdes, debéntures, bdnus de subscrigéo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) acdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FllI; (iv) acbes de empresas,
listadas em ambiente de negociacédo de bolsa ou nédo, devidamente registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (v) cotas de fundos
de investimento em participacdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acdes (FIA) que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (vi) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na Resolucdo da CVM n° 84, de 31 de marco de 2022,
conforme em vigor (“CEPAC”); (vii) cotas de outros FllI; (viii) certificados de recebiveis imobilidrios
(“CRI") e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; (ix) letras hipotecarias (“LH"); (x) letras de crédito imobiliario
(“LCI"); (xi) letras imobiliarias garantidas (“LGI”); e (xii) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM 472, que ndo estejam descritos no Artigo 7 do Regulamento.

O Fundo poderéa adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patriménio do Fundo poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da Assembleia Geral de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista no Regulamento.

O Fundo poderéd participar subsidiariamente de opera¢cdes de securitizacdo através de cessdo de
direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdOveis integrantes de seu
patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagéo pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos do Regulamento, serédo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; (ii) titulos publicos
federais e operagbes compromissadas com lastro em tais papéis, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; (iii) certificados de depdsito bancario
emitidos por instituicdo financeira, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugcdo CVM 472; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Identificacao dos prestadores de servi¢cos
Administradora, Escriturador e Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituic&o financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 8.695, de 20 de
marco de 2006.
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Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, parte, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ n° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 9.975, de
04 de agosto de 2008, contratada para prestar os servigos de gestéo da carteira do Fundo.

Divulgagéo de Informagdes

As divulgagBes das informacdes do Fundo devem ser feitas na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
deisponivel ao cotista em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultante a publicacdo referida acima, enviar as informacbes a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informacdes e documentos previstos no Capitulo VX do Regulamento, bem como para a convocacéo
de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico dependeréa de autoriza¢do do cotista do Fundo.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Resolu¢cdo CVM 175, bem como indica¢do dos enderecos fisicos e eletrénicos
em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna
e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de
cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 11, inciso Xl, da Resolugcdo CVM 175, a Administradora compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nédo se limitando, as
seguintes hipéteses: (i) na hipotese do investimento do Fundo ser passivel da isencédo prevista nos
termos do artigo 3°, paragrafo unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei 11.033"), caso
a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas
em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracé@o na legislacao
tributaria vigente.

Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo a regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislacao e regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicéo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentagédo contabil em vigor aplicavel
a fundos imobiliarios podera, a critério do Gestor, de comum acordo com a Administradora, ser
divulgada ao mercado a distribuicdo de rendimentos até, (i) caso as cotas de emissdo do Fundo estejam
admitidas & negociagdo em ambiente CETIP, o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao
més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Divulgacdo de Distribuicdo de
Rendimentos CETIP”, respectivamente) e distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 16°
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(décimo sexto) Dia Util do més subsequente ao Mé&s de Competéncia; (ii) caso as Novas Cotas de
emissdo Fundo estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3, o 15° (décimo quinto)
Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia (“‘Data de Divulgacdo de Distribuicdo de
Rendimentos Bolsa B3") e distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 20° (vigésimo) Dia Util
do més subsequente ao Més de Competéncia, observado que, na Data de Distribuicdo de Rendimentos
Balc&o ou na Data de Distribuicdo de Rendimentos Bolsa, conforme o caso, relativo ao 6° (sexto) Més
de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢ao.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacao contabil em vigor aplicavel a fundos
imobiliarios, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos
do 8§ 1° deste artigo, seréo, a critério do Gestor, em comum acordo com a Administradora:

I ser distribuido aos Cotistas até o 20° (vigésimo) Dia Util do més subsequente o encerramento do
semestre, nos meses de fevereiro ou agosto;

Il reinvestidos em Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de
comum acordo com a Administradora, em qualquer das Datas de Distribuicdo; e/ou

Ill.  destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricbes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberacao dos Cotistas; (ii) de liquidagdo do Fundo, nos
termos do Art. 50 abaixo; e/ou (iii) descritas no Paragrafo Sexto.

O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poder&o néo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 18 (i) caso as cotas de emissdo do Fundo
estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo da B3, os titulares de cotas do FUNDO que
tiverem inscritos no registro de cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do
pagamento; (ii) caso as cotas de emissdo Fundo estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
da B3, os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data
de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicéo escrituradora das cotas.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3 seguirdo os
seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingéo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serédo aplicados
em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacé@o poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicao
minima referida no caput deste Artigo.

Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, serd procedida a retencéo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a regulamentagéo contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Taxa de Administracéo

A Administradora recebera por seus servi¢cos neles compreendidos as atividades de administragéo,
gestao, custddia, escrituracéo e controladoria e demais servi¢os previstos na legislacédo aplicavel, uma
taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes, o qual também inclui a
remuneracdo do Gestor pela prestacao de servicos ao Fundo (“Taxa de Administracdo”): 0,84%
(oitenta e quatro centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor
de mercado das Novas Cotas em circulagdo do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente pela variacédo do IPCA, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante
a CVM.
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A Taxa de Administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda 0 montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Performance

Adicionalmente a parcela correspondente da Taxa de Administracdo, a partir do 3° (terceiro) ano
contado da data de divulgacéo do anuncio de encerramento da Segunda Emisséo de cotas do Fundo,
pela identificagdo da oportunidade de negdcio e pelos servigos do Gestor, o Fundo pagara ao Gestor
uma taxa de performance, equivalente a 16,80% (dezesseis virgula oitenta por cento), calculada sobre
o0 Ganho de Capital (conforme abaixo definido) dos Ativos imobiliarios investidos pelo Fundo (“Taxa de
Performance”), até o ultimo Dia Util do més subsequente em que tenha sido efetivada uma venda de
Ativo Imobiliario, com o respectivo recebimento do valor pelo Fundo, promovendo a correta
individualizacdo dessa despesa entre 0s cotistas, observado o disposto na regulamentacao aplicavel.
O célculo do Ganho de Capital devera seguir a seguinte metodologia:

a) A partir do primeiro més de funcionamento do Fundo seré feito, mensalmente, o controle das compras
e das vendas dos Ativos Imobiliarios;

b) O Ganho de Capital, obtido da compra e venda de um determinado Ativo Imobiliario da carteira do
Fundo, sera equivalente a diferenca entre o valor efetivo recebido de venda do Ativo Imobiliario e o
Valor de Custo do Ativo Imobilidrio Atualizado (conforme a seguir definido). O Valor de Custo do Ativo
Imobiliario Atualizado sera composto por: i) 0 prego de aquisi¢cdo do Ativo Imobiliario pelo Fundo, ii) os
gastos da transacgédo diretamente atribuiveis a operacao de compra do Ativo Imobiliario, iii) os valores
decorrentes de benfeitorias realizadas no Ativo Imobiliario pelo Fundo; e iv) a atualizacédo do valor do
item i) pelo Benchmark. Para fins desta Clausula, Benchmark significa 100% (cem por cento) do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), capitalizado de uma sobretaxa de 6% (seis por
cento) ao ano, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

¢) A cada més sera calculada a somatéria dos ganhos (ou perdas) de capital resultantes das vendas
dos Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo realizadas no més anterior.

d) A Taxa de Performance sera calculada separadamente por Ativo Imobiliario.

e) Havendo saldo positivo no més, a Taxa de Performance a ser paga ao Gestor serd calculada e paga
considerando os termos aqui acordados.

f) Havendo saldo negativo no més, este devera ser considerado como zero.

g) Havendo mais de uma venda de Ativo Imobiliario no més, a Taxa de Performance sera equivalente
ao somatdrio do resultado da performance de cada Ativo Imobiliario, sendo elas positivas ou negativas,
limitando a zero em casos em que a performance de eventual Ativo Imobilidrio vendido com prejuizo
for superior a performance de eventual Ativo Imobiliario vendido com lucro.

A cobranca da Taxa de Performance sera (i) devida apenas a partir do 3° (terceiro) ano contado da data
de divulgacao do anuncio de encerramento da Segunda Emisséo de cotas do Fundo e (ii) cobrada por
periodo, no minimo, semestral, observado o item (g) acima.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducdo de todas as despesas, inclusive da Taxa de
Administracdo, nos termos acima indicados e da regulamentacgéo aplicavel.

Taxa de Ingresso e de Saida

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada
nova emissdo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primério para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato
da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga
exclusiva e integralmente com recursos da Administradora ou do Gestor.
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Breve Histérico da Administradora, do Gestor e do Coordenador Lider
Administradora

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
do BTG Pactual Investment Banking Ltda., é a empresa do grupo dedicada a prestacado de servicos
de administracéo fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. A Administradora administra mais
de R$592 bilhGes (dados Anbima, abril/2023) e ocupa posi¢cdo entre os maiores administradores de
recursos do Brasil, com mais de 5.000 Fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos
de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participacoes.

A BTG PSF é a maior administradora de de fundos imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$59
bilhées e 149 fundos sob administracdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado
considerando os dados disponiveis em setembro de 2023. A Administradora consolidou seu
crescimento neste mercado de fundos unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua
equipe de funcionarios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracéo de fundos:

a. Grupo BTG: total interag@o com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

c. Qualificacéo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia; e

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades
dos clientes.

Gestor

O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade validamente
constituida e em funcionamento de acordo com a legislacédo aplicavel e devidamente autorizada, nos
termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Gestora foi contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para prestacdo dos servigcos
de gestdo da carteira do Fundo, envolvendo a andlise, sele¢éo e avaliacdo dos Ativos para integrar a
carteira do Fundo.

A BTG Gestora é controlada indiretamente pelo BTG Pactual Investment Banking Ltda., empresa
controladora do grupo econdémico da Administradora.

A BTG Gestora tem uma exposicao a ativos imobilidrios na América Latina no valor de R$20 bilhdes
em 04/2021.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate de
melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina.

Fonte: Euromoney - https://www.euromoney.com/article/b13mrd1c8fbnbc/country-awards-for-excellence-
2017-latinamerica-including-central-america-and-caribbean#brazil

Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de Real Estate da BTG Gestora conta 19 especialistas, além de um time de suporte com
engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:

Comité de Risco BTG Pactual GlobélE ésset Management
Estrategista Chefe

Fund of ) = Desenvol-
Smpwws

Fonte: BTG Pactual, Novembro de 2019.
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A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor
Cg imobiliario ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:
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Coordenador Lider

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade anénima de capital aberto, com sede na Praia de Botafogo,
n° 501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ, inscrito no
CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos
13 (treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de
pesquisa, finangas corporativas, mercado de capitais, fusbes & aquisi¢cdes, wealth management,
asset management e sales and trading (vendas e negociacdes).

Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servigos financeiros, e o Banco Pactual S.A., associaram-se
para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo
BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$ 1,8 bilhdo em
capital para um consorcio de respeitados investidores e sdcios, representando 18,65% (dezoito inteiros
e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participagdo de 37,64% (trinta e sete inteiros
e sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as
corretoras Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colémbia e a Bolsa y Renta, na Coldmbia,
fazendo-se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual € uma area relevante para o banco. Assessorou
instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais
onde o BTG Pactual atua, através da emissdo de debéntures, notas promissoérias, certificados de
recebiveis imobilidrios, fundos de investimentos imobiliarios ou fundos de investimento em direitos
creditérios. DCM também atua no mercado internacional, através da emissédo de bonds. Além disso,
DCM auxilia empresas em processo de renegociacdo de termos e condi¢cGes de dividas em ambos
0S mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negdcios diferenciado, com plataforma integrada com
outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturagdo e investor education, até o
comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundario das
transacdes. Servigos estes com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a
revista Institutional Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong,
Santiago e Sao Paulo.

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operacdes, totalizando um volume de R$3,9
bilhdes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posicao no ranking de distribuicdo consolidado
da ANBIMA e 2° lugar no ranking de distribuicdo de longo prazo com 12,80% (doze inteiros e oitenta
centésimos por cento) e 16,50% (dezesseis inteiros e cinquenta centésimos por cento) do market share,
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respectivamente. Neste ano, destacamos as operacBes de Cielo (R$4,6 bilhdes), Ecorodovias
Infraestrutura (R$600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (R$892 milhdes), AES Tieté
(R$594 milhdes) e o CRI da 1082 Emissédo da RB Capital lastreado em créditos imobiliarios devidos por
e garantidos por empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito) operacgdes.
Destacam-se nesse periodo a emissdo de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de Contéiners
de Paranagu4, no volume de R$590 milhdes, da EDP, no volume de R$250 milhdes, e da CTEEP,
no volume de R$148 milhdes, as Notas Promissoérias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante
de R$250 milhdes e R$100 milhdes, respectivamente, e o CRI lastreado em créditos imobilidrios da
Iguatemi, no volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume no ranking de renda fixa de longo
prazo, com R$1,8 bilhées distribuidos em 14 (quatorze) operagdes. Destacamos a participagdo como
coordenador Gnico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milh&es, das Debéntures de
Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110 milhdes e R$750 milhdes, respectivamente, e das
Debéntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litordnea no volume de
R$100 milhdes e R$150 milhdes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume de renda fixa de longo prazo, com
R$7,2 bilhSes distribuidos em 30 operagfes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures
de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milhdes, a emissdo de duas
debéntures da Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de R$1 bilhdo cada, a Oferta de
FIDC da Lojas Quero-Quero, também como coordenador Unico, no volume de R$300 milhdes, a
emissdo de Debéntures da Intervias, no volume de R$800 milhdes, a emissédo de Debéntures da
Iguatemi, como coordenador Unico, no volume de R$395 milhGes, a emissdo de Debéntures da Celeo
Redes Transmisséo, como coordenador lider, no volume de R$565 milhdes e a emisséo de Debéntures
da Movida, como coordenador Unico, no volume de R$600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operacdes de renda fixa distribuindo um
volume de R$14,7 bilhes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de infraestrutura da
Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdes, da Rumo no volume de R$1,1 bilh8es, a emissédo de
debéntures de Regis Bittencourt no volume de R$1,7bilhdes, as debéntures de Natura no volume de
R$1,57 bilhdes e o FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhdes. Destaca-se
gue o BTG Pactual exerceu a fun¢cdo de Coordenador Lider em aproximadamente 80% (oitenta por
cento) das transa¢des coordenadas nos ultimos 24 meses.

Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 22 posi¢cédo em volume de renda fixa distribuido no mercado
e em 32 posicdo em originacdo de renda fixa em termos de volume. Atuou como coordenador em
59 operagdes, estruturando um volume total de R$22,6 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo a emisséo
de debéntures da Aegea (R$305 milhdes), da Sabesp (R$1,45 bilhdes), da Rumo (R$800 milhdes), das
Lojas Americanas (R$500 milhdes), emissdo de CRAs lastreados em recebiveis da Minerva
(R$600 milhdes), CRAs lastreados em recebiveis da Vamos Locac¢éo (R$500 milhdes), da Ecorodovias
Concessbes e Servicos (R$1 bilhdo), da Paranagua Saneamento (R$259 milhdes), da Usina
Termoelétrica Pampa Sul via ICVM 400 (R$582 milhdes) e via 476 (R$340 milhdes), do FIP de
infraestrutura Proton Energy (R$470,4 milhdes), das debéntures de infraestrutura via ICVM 400
(R$948 milhdes), da B3 (R$3,55 hilhdes), das debéntures da AETE do grupo Alupar (R$130 milhdes),
do FIP de infraestrutura Dividendos (R$826,9 milhées), das debéntures da CCR (R$960 milhdes), das
debéntures da CTEEP (R$1,6 bilhdes). Destaca-se que o BTG Pactual exerceu a funcdo de
Coordenador Lider em aproximadamente 75% (setenta e cinco por cento) das transac¢des coordenadas
nos ultimos 12 meses.

Em 05 de abril de 2021, o BTG Pactual, em continuidade ao comunicado ao mercado divulgado em
26 de outubro de 2020, comunicou ao mercado e seus acionistas que concluiu a aquisicdo de 100%
(cem por cento) do capital social da Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios
e Commodities.

No ano de 2021, o BTG Pactual se posicionou em 2° lugar no ranking ANBIMA de distribuicdo
consolidado e em 3° lugar no ranking ANBIMA de originagdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$22,2 bilhées e originado aprox. R$40,5 bilh6es no mercado local. Dentre as
principais transagfes executadas, 0 BTG Pactual atuou como Coordenador Lider nas Debéntures da
Concessionaria da Rodovia MS 306 (R$315 milhdes), nas Debéntures da Omega Geracéo
(R$1,05 bilh&o), nas Debéntures da Renner (R$1 bilhdo), nas Debéntures de Corsan (R$600 milhdes),
nas Debéntures da Litoral Sul (R$550 milhfes), nas Debéntures da Celeo Redes Expansfes
(R$137 milhdes) e nas Debéntures da Unifique Telecom (R$100 milhdes), na emissdo de CRAs da
Tereos (R$300 milhdes), na emissdo de Debentures da TAESA (R$750 milhdes) como Coordenador
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Lider, emissdo de CRI lastreados em recebiveis da GAZIT Malls como Coordenador Unico
(R$650 milhdes), na emissao de CRA lastreados em recebiveis da JSL (R$500 milhdes), na emissédo
de debentures da Eletrobras (R$2,7 bilhdes), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis da Minerva
(R$1,6 bilhdes) como Coordenador Lider), na emissdo de debentures da Manaus Transmissora de
Energia S.A. (R$750 milhdes), da emissdo de debentures da Companhia de Distribui¢cdo Brasileira
(GPA) (R$1,5 bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Concessionaria Rota
das Bandeiras (R$600 milhdes), como Coordenador Lider na emissédo de debéntures da TAESA
(R$750 milhdes), como Coordenador na emissao de debéntures da C&A Modas S.A. (R$500 milhdes),
Coordenador na emisséo de debéntures da Centauro (R$300 milhdes), como Coordenador Lider na
emissdo de debéntures da Vamos Locacdo de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A.
(R%1 bilhdo), Coordenador Lider na emissdao de Letras Financeiras pelo Banco Pan S.A. (R$750
milhdes), Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Via Oeste S.A. (R$450 milhdes),
Coordenador da emissdo de debéntures da Eletrobras (R$2,7 bilhes), Coordenador na emisséo de
debéntures da Light Servicos de Eletricidade S.A. (R$916 milhdes), Coordenador Lider na emissédo de
debéntures da Xingu Rio Transmissao de Energia S.A. (R$1,1 bilhdo), Coordenador na emisséo de
debéntures da Tereos Aclcar e Energia Brasil S.A. (R$400 milhGes), na emissdo de debéntures da
Rumo S.A. via ICVM 400 (R$1,043 bilhes), como Coordenador Lider na emissdo de CRA lastrados
em recebiveis da Usina Jacarezinho (R$80 milh&es), Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Anemus Wind Holding S.A. (R$475 milhdes), na emissao de debéntures da GNA (R$1,8 bilhdes), na
emisséo de debéntures da CSN Mineracéo (R$1 bilhdo), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis
e debéntures da Eldorado Brasil e Celulose S.A. (R$500 milhdes e R$700 milhdes, respectivamente),
da emisséo de debéntures da Engie Brasil Energia S.A. (R$400 milhdes), na emisséo de CRI lastrados
em recebiveis da Almeida JR (R$192 milhdes), na emissdo de CRA via ICVM 400 da Caramuru
(R$300 milhdes), como Coordenador da emissdo de debéntures da Holding do Araguaia S.A.
(R$1,4 bilhdées), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Vamos Locagdo (R$1,0
bilhdes), da emissédo de debéntures da Concessiondria Via Oeste (R$450 milhdes), da emissdo de
debéntures da Aura Minerals (R$400 milhdes), da emissédo de debéntures da RGE Sul - grupo CPFL -
(R$603 milhdes), como Coordenador da emisséo de debéntures da Magazine Luiza (R$1,5 bilhdo), da
emissdo de debéntures da Athena Saude (R$1 bilhdo) e da emissdo de debéntures da Multiplan
(R$450 milhdes) e, como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Contour Global
(R$610 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures e de CRAs lastreados em
recebiveis da Eldorado Brasil Celulose S.A. (R$700 milh8es e R$500 milhdes, respectivamente), como
como Coordenador Lider na oferta de debéntures de Hapvida (R$2,5 bilhdes), como Coordenador na
emissdo de CRIs lastreados em recebiveis da LOG CP (R$450 milhdes), como Coordenador Lider na
emissdo de debéntures da Smartfit (R$1,06 bilhdo), como Coordenador na emisséo de debéntures do
Hospital Mater Dei (R$700 milhdes), como Coordenador Lider na oferta de debéntures da DASA
(R$2,0 bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Camil Alimentos
(R$600 milhdes), como Coordenador na emissdo de CRAs lastreados em recebiveis da Braskem
(R$700 milhdes), como Coordenador na emissdo de CRAs lastreados em recebiveis agricolas da
Cereal (R$300 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de notas promissorias da CCR S.A.
(R$2,3 bilhdes) e Coordenador Lider na emissao de debéntures da Desktop (R$350 milhdes).

No ano de 2022, o BTG Pactual se posicionou em 4° |lugar no ranking ANBIMA de distribuicdo
consolidado e em 4° |lugar no ranking ANBIMA de originagdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$1,8 bilhdo e originado aprox. R$4,8 bilh6es no mercado local. Dentre as principais
transacfes executadas, 0 BTG Pactual atuou como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Ambipar Participagdes e Empreendimentos (R$750 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de
CRIs lastreado em recebiveis da Vinci Partners/Globo Comunicacéo e Participagfes (R$340 milhdes),
como Coordenador na emissao de debéntures da TAESA (R$800 milhdes), como Coordenador Lider
na emissédo de debéntures da State Grid Brazil Holding (R$235 milhdes), como Coordenador nas
emissdes de debéntures (R$500 milhdes) e de CRAs lastreados em recebiveis da Marfrig Global Foods
(R$1,5 bilhdo), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de infraestrutura da IP Sul
Concessionaria de lluminacdo Publica (R$80 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de
debéntures da CCR S.A. (R$1,7 bilhdo), como Coordenador Lider na emissédo de debéntures de
infraestrutura da CCR S.A. (R$1,716 bilh&o), como Coordenador Lider na emissao de debéntures da
Eurofarma Laboratérios (R$1 bilh&o), como Coordenador na emissdo de CRIs lastreado em recebiveis
da MRV Engenharia e Participagdes (R$700 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs
via ICVM 400 lastreado em recebiveis do Madero Industria e Comércio (R$500 milhdes), como
Coordenador Lider na emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da FS Agrisolutions
Industria de Biocombustiveis (R$1,015 bilhdo), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs via
ICVM 400 lastreado em recebiveis da Neomille (Usina Cerradinho) (R$600 milhdes), como
Coordenador na emissdo de CRIs lastreado em recebiveis da Log Commercial Proprieties e
Participacbes (R$300 milhGes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado
em recebiveis da Havan (~R$550 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Elfa Medicamentos (R$700 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de
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infraestrutura de Hélio Valgas Solar Participacdes (R$1,287 bilh&o), como Coordenador Lider na
emissdo de Letras Financeiras do Banco Pan (R$804,5 milhdes), como Coordenador na emissao
de debéntures do Grupo SBF (R$400 milhdes), como Coordenador na emissédo de debéntures da
lochpe-Maxion (R$750 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs lastreado em
recebiveis da Hortus Comércio de Alimentos (R$200 milhées), como Coordenador na emisséo de
debéntures da Cosan (R$1,5 bilhdo), como Coordenador na emisséo de CRIs lastreado em recebiveis
da Companhia do Metropolitano de S&o Paulo (R$400 milhdes), como Coordenador na emissédo de
Letras Financeiras do Banco Daycoval (R$1 bilhdo), como Coordenador na emissdo de debéntures da
BRK Ambiental Participacbes (R$1,6 bilh&do), como Coordenador Lider na emisséo de CRAs lastreado
em recebiveis da FS Agrisolutions Industria de Biocombustiveis (R$750 milhdes), como Coordenador
Lider na emisséo de debéntures da Kora Saude (R$700 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo
de debéntures de infraestrutura da RDVE Subholding (R$429,7 milhdes), como Coordenador na
emissao de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da Vamos Locacdo de Caminhdes, Maquinas
e Equipamentos (R$600 milhdes), como Coordenador Lider na emissao de debéntures de infraestrutura
da Energisa (R$750 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de infraestrutura da
Energisa Mato Grosso (R$260 milhdes), como Coordenador Lider na emissao de debéntures da Aegea
Saneamento e Participacdes (R$2,78 bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs lastreado
em recebiveis da Nardini Agroindustrial (R$200 milhdes).
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO BTG PACTUAL LOGCP FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o0 n°® 59.281.253/0001-23, sociedade devidamente autorizada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administragao de carteira de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste
ato representado na forma do seu estatuto social, por sua representante infra-assinada

(“Administradora”), resolve:

(i) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio fechado,
nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n.°
8.668/93”), e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

(ii)  determinar que o fundo de Investimento Imobiliario sera denominado BTG PACTUAL
LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo’);

(iii) assumir as fun¢des de administracdo, controladoria e escrituragédo do Fundo;

(iv) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do Fundo,
designado para responder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informacdes a ele relativas, é o Sr.
ALLAN HADID, com enderego comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(v)  aprovar a contratagédo da BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14°
andar, parte, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ n° 09.631.542/0001-37, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 9.975, de 04 de agosto de 2008, contratada
para prestar os servigos de gestédo da carteira do Fundo (“Gestor”);

(vi) aprovar a 1?2 (primeira) emissao de cotas do Fundo, na qual serdo emitidas, inicialmente,
até 40.000.000 (quarenta milhdes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série e classe

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com
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Unicas (“Cotas”), com valor unitario de R$ 9,85 (nove reais e oitenta e cinco centavos ) (“Preco de
Emissdo”) cada, no montante de, inicialmente, at¢é R$ 400.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido) (“Primeira
Emissao” e “Valor Total da Emiss&o”, respectivamente), as quais serdao objeto de distribuicdo
publica, sob registro automatico perante a CVM, realizada nos termos da Instrugdo CVM 472,
do artigo 26, VI, (b), da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160”) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), sendo que o Valor
Total da Emissédo podera ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido),
observadas as caracteristicas abaixo:

(]

(@) Numero da Emissao: A presente emissao de Cotas representa a 12 (primeira)
emissado de Cotas do Fundo;

(b) Séries e Classe: Série e classe unicas;

(c) Valor Total Emissao: O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, até R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), considerando o Custo Unitario de
Distribuigcdo, equivalente a, inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhdes) de Cotas,
na Data de Emissao, sendo que o Valor Total da Emissdo podera ser diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(d) Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 40.000.000 (quarenta
milhdes) de Cotas, equivalente a, inicialmente, até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes de reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, sendo que a
quantidade de Cotas podera ser diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta;

(e) Preco de Emissao: O preco unitario de colocagao das Cotas é R$ 9,85 (nove
reais e oitenta e cinco centavos) por Cota;

(F) Custo Unitario de Distribuicdo: Sera devida pelos Investidores,
adicionalmente ao Pre¢o de Emissao, taxa em montante equivalente a 1,52% (um
inteiro e cinquenta e dois centésimos por cento) do Pre¢co de Emisséo, totalizando o
valor de R$ 0,15 (quinze centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), cujos
recursos serao utilizados para pagamento da comissdo de coordenagdo e
estruturagdo, comissao de distribuicdo, honorarios de advogados externos, taxa de
registro e distribuicdo das Cotas na B3 (conforme abaixo definida), custos com
registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados a apresentagao a potenciais
Investidores (roadshow). Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds
0 pagamento de todos os gastos da distribuigdo, seréo revertidos em beneficio do
Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de
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Distribuicdo serao de responsabilidade do Gestor;

(g) Pregco de Subscricao e Integralizagcao: O pregco de subscricdo e
integralizacao sera correspondente ao Prego de Emissao, acrescido do Custo Unitario
de Distribuicdo, perfazendo o montante total de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Preco
de Subscricdo e Integralizac&o”);

(h) Procedimento e Forma de Distribuicdao: A Oferta consistira na distribuicdo
publica das Cotas, no Brasil, sob a coordenagao do Coordenador Lider, sob registro
automatico perante a CVM, observados os termos do artigo 26, VI, (b) da Resolugéo
CVM 160, da Instrugdgo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis,
observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta (“Procedimento de Distribuicdo”);

(i) Registro da Oferta: A Oferta sera realizada nos termos da Resolugdo CVM
160 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto,
nos termos dos artigos 26, VI, (b) e 27, inciso Il da Resolugdo CVM 160, sujeita ao rito
automatico de registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios;

() Destinagao dos Recursos: A Oferta sera destinada para a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos, de acordo com a politica de investimentos do Fundo (nos
termos do Regulamento);

(k) Registro para Distribuicao e Negociacdao das Cotas: As cotas serdo
depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Mdédulo de
Distribuicédo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balcao (“B3”); e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“EUNDOS21”), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociagbes e o0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3;

)] Forma e Condigoes de Integralizagao: As Cotas deverao ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, em cada data de liquidacédo da Oferta (“Data
de Liquidacdo”), conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, pelo Preco de
Subscrigao e Integralizagao;

(m) Tipo de Oferta: Primaria;

(n) Publico Alvo da Oferta: As Cotas poder&do ser subscritas por investidores
profissionais e investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 11 e 12 da
Resolugcdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais” e
“Investidores Qualificados” ou, individual e indistintamente, “Investidores”), nos
termos da Resolugcdao CVM 160, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento em

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

65



@ pactual

fundos de investimento imobiliarios previstas na regulamentagado em vigor e a isengao
prevista na Lei n° 8.668/93, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor. No ambito
da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme em vigor;

(o) Distribuicao Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160,
sera admitida a distribuicdo das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a parcial subscrigdo e integralizagdo da totalidade de tais Cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicéo
Parcial”’). A manutengado da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagao
de, no minimo, R$ 371.000.000,00 (trezentos e setenta e um milhdes de reais),
considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a 37.100.000 (trinta e sete
milhdes e cem mil) Cotas, (“Montante Minimo da Oferta”). Os Investidores terdo a
faculdade, como condi¢ao de eficacia de suas ordens de investimento, de condicionar
a sua adeséao a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160, a que haja
distribuicdo: (i) do Valor Total da Emissao; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissdo. Caso a aceitacao
esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgéo
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor,
conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacido abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima
do Montante Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar suas ordens de
investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da
Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor Total da
Emissédo ou de quantidade minima de Cotas que néao foi atingida pela Oferta, este
Investidor ndo tera sua ordem de investimento acatada e, consequentemente, o
mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha
realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da Data de Liquidacdo. Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos
Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.
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No caso de captacgdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada
e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Caso, apos
a conclusao da liquidacédo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas n&o colocado sera cancelado
pela Administradora.

(p) Cotas do Lote Adicional: Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
considerando o Custo Unitario de Distribuigdo, correspondente a 10.000.000 (dez
milhdes) de Cotas do Lote Adicional, que serdo emitidas nas mesmas condigdes e
com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser
emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme opcado de Lote
Adicional.

As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que
poderdo ser emitidas a partir da data de divulgagdo Anuncio de Inicio (inclusive),
conforme procedimento descrito nos documentos da Oferta. Nao havera a
possibilidade de lote suplementar na presente Oferta;

(q) Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas: A cada Cota, devidamente
subscrita e integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As Cotas
correspondem a fracoes ideais de seu patrimbénio e terdo a forma nominativa e
escritural. A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada
pelo extrato das contas de depdsitos mantidas junto ao escriturador;

(r) Prazo de Colocagao: O prazo de distribuicdo publica das Cotas sera de até
180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio de
distribuicdo, nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160 (“Prazo de Colocacéo”);

(s) Coordenador Lider: O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de
sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 30.306.294/0001-45, para intermediar a Oferta, na qualidade de instituicao intermediaria
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lider (“Coordenador Lider”); e

(t) Demais Termos e Condig¢des: Os demais termos e condi¢ées da Emisséo e
da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta;

(vii) aprovara contratagdo do BANCO BTG PACTUAL S.A., acima qualificado. Nesse sentido,
os gastos relacionados a distribuicdo primaria das Cotas, em especial a remuneragcao do
Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo econdmico da Administradora e
do Gestor), serdo arcados com os recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuicdo a ser
paga pelos subscritores das Cotas. Em observancia ao disposto no item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®°5/2014, a contratacdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza
situagao de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, em sendo a
primeira emissdo de Cotas do Fundo. Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no
ambito do Pregco de Emissdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta,
referida taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneragéo do Coordenador Lider e
das despesas por este incorridas na prestacao dos trabalhos referentes a presente Emisséo,
sendo certo que os eventuais custos remanescentes serao arcados pela Administradora ou pelo
Gestor; e

(viii) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente
instrumento (“Regulamento”);

Este instrumento é dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n°® 13.874/2019,

que alterou o art. 1.368-C do Cadigo Civil.

ANA CRISTINA FERREIRA  Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO GARCIA
FERREIRA DA COSTA:04293386785 ADAQ:09205226700

DA COSTA:04293386785  Date: 2023.04.28 09:35:45 0300 ADAO0:09205226700 Date: 2023.04.28 09:36:27 -03'00'

Sao Paulo, 27 de abril de 2023.
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ANEXO |

REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

DO FUNDO

Art.1. O BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
designado neste regulamento como Fundo, é um fundo de investimento imobiliario (“Fundo”
ou “FllI”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°— O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501,
5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”). O nome
do Diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco
eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico indicado no § 3° abaixo.

§2°— Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seqguinte enderego: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

§3° — O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477,
14° andar, parte, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ n° 09.631.542/0001-37, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 9.975, de 04 de agosto de 2008,
contratada para prestar os servigos de gestao de carteira do Fundo (“Gestor”).

§4° — Para fins do “Codigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas para Administragdo
de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo Anbima”), o Fundo é classificado de
acordo com as normas como “Fll Hibrido Gestdo Ativa — Segmento Logistico”.

§5° — O Fundo ¢é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes,
observadas as normas aplicaveis, desde que isentos de Imposto de Renda (“IR”), sendo
certo que no ambito da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo somente poderao participar
investidores profissionais e investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 11 e 12
da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, e as Cotas poderao
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ser negociadas com o publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados
da data de encerramento da oferta, nos termos do artigo, 86, 11l da Resolugdo CVM 160.

DO OBJETO

Art. 2. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade
de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i)
investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisi¢ao de
empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em
construgéo, do segmento logistico, seja pela aquisicao da totalidade ou de fragéo ideal de
cada ativo, preferencialmente, que sejam desenvolvidos pela LOG COMMERCIAL
PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck n® 621, 10° Andar,
Conjunto 02, Bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n° 09.041.168/0001-10
ou por empresas integrantes de seu grupo econémico (“Ativos Imobiliarios”); (ii) exploragao
comercial dos Ativos Imobiliarios, por meio de locacao tipica e/ou atipica, alienacéo, cessao
e demais formas de exploragdo imobiliaria; e (iii) eventual comercializacdo dos Ativos
Imobiliarios, observados os termos e condi¢des da legislagao e regulamentacgéo vigentes.

§1° — As aquisigdes dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e
as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagao em vigor.

§2° — Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de
prévia avaliagao, nos termos do §4° do art. 45 da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos iméveis devera
ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugcdo CVM 472.

§3°— Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas
cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, por
recomendacao do Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do
Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando como politica de investimentos realizar investimentos imobilidarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente:

l. Auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos Imobiliarios que vier
a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagao de incorporacoes
e participagao em empreendimentos imobiliarios;
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Il. Auferir receitas por meio de locagcado, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a
terceiros tais direitos;

1. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4. A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, mas também por meio da
aquisicao dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

l. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

lI.  Acdes, debéntures, bédnus de subscri¢cao, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

lll.  Acgdes ou cotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

IV. Acgbes de empresas, listadas em ambiente de negociagcdo de bolsa ou nao,
devidamente registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario;

V. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento
em agodes (FIA) que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou
no mercado imobiliario;

VI. Certificados de potencial adicional de construgcdo emitidos com base na Resolugao da
CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme em vigor (CEPAC);

VIl. Cotas de outros FlI;

VIII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacéao em vigor;

IX. Letras hipotecarias;

X. Letras de crédito imobiliario;
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XlI. Letras imobiliarias garantidas; e

XII.  Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugcao CVM
472, que nao estejam descritos no Artigo 7 deste Regulamento.

§1° — O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

§2° — Os Ativos Imobiliarios que vierem a integrar o patriménio do Fundo poderédo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao prévia
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista
neste Regulamento.

Art. 5. O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo através
de cessao de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imoveis
integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na
forma da legislacao pertinente.

Art. 6. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas;

Art. 7. O Fundo estara autorizado a realizar operagdes day trade, conforme recomendacao
do Gestor.

Art. 8. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

l. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

Il. Titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis,
de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdgo CVM
472;

1. Certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;

V. Derivativos, exclusivamente para fins de proteg¢do patrimonial, cuja exposi¢cao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Art. 9. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderéao ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.
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Art. 10. A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislacéo aplicavel:

l. Celebrar, aditar, rescindir ou n&o renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do Fundo,
observados e respeitados os termos dos referidos contratos oportunamente celebrados com
tais prestadores de servicos;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do Fundo;

1. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

V. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Patrimbnio Autorizado
(conforme abaixo definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do
Fundo.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 11. Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n.° 8.245/91), os direitos e obriga¢des
advindos dos contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo
serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos iméveis ao
seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico. De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios cabera,
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio,
se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverao, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis objetos do
FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

DAS COTAS

Art. 12. As cotas do Fundo (i) sédo de classe unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu
patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§1° — O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servicos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do
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Fundo, excetuado os casos em que as cotas estejam sob depdsito centralizado, conforme
previsto no Art. 26 da Resolugdo da CVM n° 33, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor.

§2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

§3°— Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM 472 e
no Artigo 2° da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme alterada (“Lei n.® 8.668/93”),
o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° — As cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio
do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”); e (ii) para negociagao no mercado secundario por
meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“EUNDOS21"), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3. Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas
poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos
neste Regulamento. A Administradora fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao, independentemente de
prévia autorizagao da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcao organizado.

§5° O titular de cotas do Fundo:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio
do Fundo, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigac¢ao legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacéo de
pagamento das cotas que subscrever; e

1. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
§6° — As cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas nos termos da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160%);

Il. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipdteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagao, mediante apresentacéo de prospecto,
nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

75



@ pactual

§8° — Ao término da subscri¢do e integralizagdo da primeira emissédo, o patriménio sera
aquele resultante das integralizagcbes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentagao em vigor.

DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 13. — A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira)
emissao de cotas do Fundo, no total de, inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhdes) de
cotas, com valor unitério inicial de R$ 9,85 (nove reais e oitenta e cinco centavos) cada, no
montante de, inicialmente, até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), em série
e classe unicas, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida)
de R$0,15 (quinze centavos) por cota (“Primeira Emissdo”). A oferta de cotas da Primeira
Emissao podera ser concluida mediante a colocagao da quantidade minima de 37.100.000
(trinta e sete milhdes e cem mil) cotas, no montante de R$ 371.000.000,00 (trezentos e
setenta e um milhées de reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria de R$0,15
(quinze centavos) por cota, ocasi&o em que as cotas que n&o tiverem sido distribuidas serao
canceladas pela Administradora.

§1° — As cotas da Primeira Emissao serao objeto de oferta publica de distribuigao publica,
sob registro automatico perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM 472, do artigo 26, VI, (b),
da Resolu¢cdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis.

§2° — As cotas da Primeira Emissao deverao ser integralizadas no ato da subscrigado, a vista
e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo
boletim de subscricdo ou no documento de aceitagdo da oferta, conforme aplicavel, caso
nao haja boletim de subscri¢do, nos termos da regulamentagédo da CVM aplicavel: (i) por
meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia
eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser
indicada pelo Administradora; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

§3° — A Administradora devera informar a CVM a data da primeira integralizagcao de cotas
do Fundo no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§4° — Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emissao prevista
no caput, a Primeira Emissao sera cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel
pelo recebimento dos valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporgao das
cotas subscritas e integralizadas da emisséo por cada investidor, os recursos financeiros
captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que nao serao restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagao
financeira, os quais serao arcados pelo investidor na proporcdo dos valores subscritos e
integralizados.
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DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14.— As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo se dardo através de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigao
ou o documento de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, e serdo realizadas de acordo
com os ditames da Resolugdgo CVM 160, respeitadas, ainda, as disposicbes deste
Regulamento, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentag¢des aplicaveis.

§1° — No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢gao, ou o
documento de aceitagao da oferta, conforme aplicavel, caso ndo haja boletim de subscrigéo,
nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel, que sera autenticado pela Administradora
ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigédo e integralizagao das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de
cotas do Fundo e da Lamina, além de documento discriminando as despesas que tenha que
arcar com a subscricao e distribuicdo, devendo o subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo, e (b) dos riscos inerentes
ao investimento no Fundo, conforme descritos neste regulamento, em Prospecto de
Distribuicdo Publica, na Lamina e no informe anual do Fundo, divulgados nos termos da
regulamentacao aplicavel.

§3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das
cotas do Fundo ser realizada nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, o subscritor
devera declarar estar ciente de que:

l. a CVM néao realizou analise prévia do conteudo do prospecto, nem dos documentos
da oferta; e

Il. pode haver restricdes a revenda dos valores mobiliarios, descrevendo quais sao
estas, nos casos aplicaveis.

§4° — O Fundo podera realizar oferta publica de distribuigdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§5° — Os cotistas receberdo rendimentos proporcionais ao rendimento das aplicagdes em
caixa, calculado pro rata temporis do seu efetivo investimento até a data de encerramento
da emissdo. Os cotistas receberdo rendimento equivalente a aplicacdo do caixa do fundo
até que os recibos sejam convertidos em cota, quando passarao a receber rendimentos do
fundo com igual paridade aos outros cotistas, participando integralmente dos rendimentos
apos obtencédo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme
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procedimentos estabelecidos pela B3 e a divulgagdo ao mercado de fato relevante sobre a
liberagao das Cotas para negociagao no mercado secundario.

§6° — As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias
de cotas do Fundo, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos do Fundo,
nos termos da regulamentacgao aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento,
ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, pela Administradora e/ou pelo Gestor
caso assim deliberado pela Administradora e/ou pelo Gestor quando da aprovacgao de cada
emissao subsequente de cotas do Fundo.

Art. 15. Nao ha limitagao a subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e

Il. Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico. A Administradora ndo sera responsavel por, assim como nao possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragao na legislagao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no Fundo.

DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 16.— Encerrada a Primeira Emissao, a Administradora podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais) (“Capital Autorizado”).

§1° — Sem prejuizo do disposto no artigo 16 acima, por proposta da Administradora, o Fundo
podera, encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissédo ou da emissao anterior,
conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberagédo dos cotistas 0 aumento do Capital
Autorizado.

§2° O ato que aprovar a emissao de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 14, seja
na forma prevista no paragrafo acima, devera dispor sobre as caracteristicas da nova
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emissao, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes
da integralizagao, observado que:

(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissado; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas
exclusivamente junto a instituicao escrituradora das cotas, desde que n&o viabilizado via a
central depositaria na qual as cotas do fundo estdo sendo negociadas, na proporgcéo do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior
a 10 (dez) dias uteis, sendo certo que, a critério da Administradora, de acordo com a
recomendacao do Gestor, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas, podera ou nao haver a possibilidade de, cessao do direito de
preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros (a) por meio da B3, desde
que tal procedimento seja operacionalmente viavel e admitido nos termos da
regulamentacdo aplicavel, e respeitando-se suas regras, prazos e procedimentos
operacionais; (b) ou fora do ambito da B3, desde que operacionalmente viavel, respeitando-
se os termos e condi¢cdes acordados e descritos na documentacao da Oferta, bem como a
abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia
exclusivamente junto a instituicdo escrituradora das cotas, nos termos e condigdes a serem
previstos no ato da Administradora ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o
caso, que aprovar a emissao de novas cotas, observados ainda os procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao;

(c)  As cotas objeto da nova emissé&o assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo, devendo ser especificada a quantidade
minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas nos artigos 73 e 74 da Resolugédo CVM
160; e

(f) N&o podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

§3° — Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o préximo
dia util.
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§4° A cada nova emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora em
conjunto com o Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre
as Cotas objeto de ofertas, com exceg¢do da primeira emissdo de Cotas do Fundo, que
devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas,
equivalente a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissdo de Cota do Fundo,
de forma a arcar com os custos de distribui¢cao, entre outros, (a) comisséo de coordenacgao,
(b) comissdao de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para
atuacao no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no
ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente, e/ou (h) outros custos relacionados as ofertas
(“Taxa de Distribuicdo Primaria”), a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscrigao primaria das Cotas.

DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 17.— Nao serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao
obstante, a cada nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagao, se
assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da Administradora que aprovar a
respectiva oferta, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 18.— O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacdo contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuicdo”).

§ 1°— Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentagao contabil
em vigor aplicavel a fundos imobiliarios podera, a critério do Gestor, de comum acordo com
a Administradora, ser divulgada ao mercado a distribuigdo de rendimentos até o 9° (nono)
dia util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Divulgacéo de Distribuicdo de Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 10° (décimo) dia utii do més subsequente ao Més de
Competéncia, observado que, na Data de Distribuicdo relativa aos ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicao.

§ 2° — Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacédo contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que
nao tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste artigo, seréo, a critério do Gestor, em
comum acordo com a Administradora:
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|.  ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco) ou dia util
anterior do més subsequente ao més de apuracdo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos;

Il. reinvestidos em Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do
Gestor, de comum acordo com a Administradora, em qualquer das Datas de
Distribuicao; e/ou

1. destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagao
aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos Cotistas; (ii) de
liquidagdo do Fundo, nos termos do Art. 50 abaixo; e/ou (iii) descritas no Paragrafo
Sexto.

§ 3° — O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo no atingir
o referido percentual minimo.

§ 4° — Farao jus aos rendimentos de que trata o caput deste Artigo os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do 1° (primeiro) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas ou pelas contas depdsito junto a central depositaria, se aplicavel.

§ 5° — Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcao
B3 seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, mesmo que algum
cotista se encontre inadimplente.

§ 6° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia ser&o aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva
de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste Artigo.

§ 7° — Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a
regulamentagao contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

§ 8°— O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Art. 19. A Administradora tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
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demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagoes
impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste artigo séo outorgados a Administradora pelos cotistas
do Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de
adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no
mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisigao das Cotas pelo investidor
mediante operagéao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se
houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

§2° — A Administradora devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo
e manter reserva sobre seus negocios.

§3° — A Administradora sera, nos termos e condi¢gbes previstas na Lei n.° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens imdéveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 20. Para o exercicio de suas atribuicdes a Administradora podera contratar, as expensas
do Fundo, observada a recomendacéao e supervisdo do Gestor:

l. Distribuicdo de cotas; e

. Empresa especializada para administrar os Ativos Imobiliarios, incluindo,
administracao geral e predial, bem como administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, a exploragao do direito
de superficie, monitoramento e acompanhamento projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidagcao de dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

1. Formador de mercado para as cotas do Fundo.

Art. 21. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

1. Escrituracao de cotas;
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V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

§1° — Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos imoveis,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

§2° — E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

§3° — Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sé sao
obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio
em valores mobiliarios.

Art. 22. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado
o disposto neste Regulamento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 23. Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

l. Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, observada a recomendagao do Gestor;

Il. Providenciar a averbacéo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes,
das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram
o ativo da Administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao
da Administradora; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagado da Administradora; e) ndo s&o passiveis de execugao por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de 6nus reais.

1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacéao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e) o arquivo dos relatorios do
auditor independente e dos representantes de cotistas.
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V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIIL. Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIIIL. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacéao previstos no Capitulo VIl da Instrucao
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
XI. Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do

Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberagbes da assembleia geral; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§1° — O Fundo néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacédo ou de condominios de imdveis integrantes do
seu patrimonio.

§2° — Nao obstante o acima definido, a Administradora acompanhara todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungédo da politica de investimento do
Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, a Administradora, em nome do Fundo,
podera comparecer e exercer o direito de voto.

Art. 24. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Gestor:

l. identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar a Administradora
a alienacao e aquisicdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses, de Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos, existentes ou
que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracado de analises econémico-financeiras, se for o caso;
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Il. celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucgao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbénio e as atividades do Fundo,
diretamente ou por meio de procuragdo outorgada pela Administradora para esse fim,
conforme o caso;

1. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administragao e gestao dos Ativos
Imobiliarios ou Outros Ativos, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os
servigos de administragao geral e predial dos Ativos Imobiliarios, incluindo a administragao
das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo,
bem como de exploragao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito
de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagcdo dos respectivos ativos, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizac&do das Cotas, e a evolugao
do valor do patrimdnio do Fundo;

V. sugerir a Administradora modificagcbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;

VI. diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores e prestadores de servigo dos Ativos Imobilidrios), acompanhar e avaliar
oportunidades de melhorias, benfeitorias e renegociagéo e desenvolver relacionamento com
os locatarios dos Imoveis;

VII. diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores e prestadores de servico dos Ativos Imobiliarios), discutir propostas de
locagdo dos Imdveis com as empresas contratadas para prestarem os servigcos de
administracdo das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo;

VIII.  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

IX.  recomendar a Administradora a estratégia de desinvestimento Ativos, indicando (a) o
eventual reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagao
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a Administradora, a eventual realizagdo da
distribuicao de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

X. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacédo e
regulamentacao aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a Administradora, pela realizagéo
da distribuicdo de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Xl.  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo;

Xll.  representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;
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XIll.  diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores e prestadores de servico dos Ativos Imobilidrios) recomendar a
implementagdo de benfeitorias visando a conservacdo do estado de utilizagdo, a
manutencgao do valor, bem como a valorizagao no valor dos Iméveis;

XIV. quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas; e

XV. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Outros Ativos detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
www.btgpactual.com/asset-management/real-estate.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 25.E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas atividades como
administrador fiduciario e gestor e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢cao de cotas do proprio Fundo;
VII. Vender a prestagédo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagao via chamada de capital;
VIIIL. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugcdo CVM 472 e ressalvada a hipétese
de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagbes do Fundo quando caracterizada
situacado de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
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X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472,

XII. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
boénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° — A vedacgao prevista no inciso X acima n&do impede a aquisigao, pela Administradora,
de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo.

§ 2° — O Fundo podera emprestar, ou tomar em empréstimo, seus titulos e valores
mobiliarios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente
através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° — As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do Fundo.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 26. A Administradora recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de
administracao, gestéo, custodia, escrituragao e controladoria e demais servigos previstos na
legislacdo aplicavel, uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes
montantes, o qual também inclui a remuneragcdo do Gestor pela prestacdo de servigos ao
Fundo (“Taxa de Administracao”): 0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento) ao ano, a
razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor de mercado das Cotas em circulagéo
do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administracédo”), observado o valor minimo mensal
de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA, a partir do
més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM.

§1° — A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até
0 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
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§2° — A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

Art. 27. Adicionalmente a parcela correspondente da Taxa de Administracéo, a partir do 3°
(terceiro) ano contado da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Primeira
Emisséao, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance (conforme abaixo definida), quando
da alienagao de qualquer Ativo Imobiliario da carteira do Fundo para terceiros nao vinculados
ao Gestor e/ou a Administradora, caso tal venda resulte em um retorno ao Fundo em valor
superior a 100% (cem por cento) do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”), capitalizado de uma sobretaxa de 6% (seis por cento) ao ano (“Benchmark’),
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, do
inicialmente investido em tal Ativo Imobiliario.

§1°— A Taxa de Performance sera calculada, apropriada e paga quando da venda de
qualquer Ativo Imobiliario, a partir do 3° (terceiro) ano contado da data de encerramento da
Primeira Emissao e sera equivalente a 20% (vinte por cento) do Benchmark (“Taxa de
Performance”).

§2° — A Taxa de Performance, quando devida, devera ser descontada do valor de cada
distribuicao de resultados e/ou amortizacado de Cotas, apds deduzidas as demais despesas,
inclusive Taxa de Administragdo. Para efeito de pagamento de Taxa de Performance, seréo
contabilizadas somente as amortizagdes e/ou pagamentos realizados através de devolugao
dos recursos em dinheiro aos Cotistas.

§3° — Somente havera pagamento de Taxa de Performance ao Gestor apds a distribui¢cao
do valor principal aplicado por cada Cotista, corrigido pelo Benchmark.

§4° — A data de atualizacao do IPCA ocorre no penultimo dia de cada més, sendo certo que,
para fins de apuragdo e pagamento da Taxa de Performance sera utilizado o numero indice
oficial IPCA do més anterior a data da respectiva atualizagao.

§5° — N&o sera devida nenhuma diferenga ou compensacao ao Gestor ou aos Cotistas pela
utilizacado do IPCA na forma do paragrafo acima.

§6° — O Benchmark considerado para fins de apuragdo da Taxa de Performance nao
representa nem deve ser considerada como uma promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade aos cotistas do Fundo por parte da Administradora ou do Gestor nao havendo
garantia de que os investimentos realizados pelos Fundo proporcionarao retorno aos
Cotistas.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO GESTOR

Art. 28. A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM
472, assim como na hipétese de sua dissolugéo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.
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§1°— Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
Administradora obrigada a: (a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (b) Permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do fundo, a ata da assembleia geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da assembleia geral, caso a Administradora nao convoque a
assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§3° — No caso de liquidagao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagao, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidacao ou ndo do Fundo.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio
do Fundo, até ser procedida a averbacgéao referida no § 1°, inciso Il.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liuidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do Fundo.

§6° — Se a assembleia de cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacdo do Fundo.

§7° — Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéao, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio do Fundo.

§8° — A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de Fli
nao constitui transferéncia de propriedade.

§9° — A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

§10° — Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.
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§11° - Na hipdtese de destituicdo do Gestor, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa
(conforme abaixo definido), o Gestor fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa
de Administragdo e da Taxa de Performance, se for o caso, até a data da efetiva cessagao
dos servigos, a uma remuneragdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo. Tal
remuneragado sera correspondente a 12 (doze) meses do valor original da Taxa de
Administracdo devida ao Gestor (“Remuneracédo de Descontinuidade”). A Remuneragao de
Descontinuidade sera apurada no més imediatamente anterior ao do envio da notificagéo
pela Administradora em nome do Fundo, sendo a Remuneragéo de Descontinuidade do
Gestor paga diretamente pelo Fundo e incluida na Taxa de Administragdo nos termos deste
Regulamento.

§12° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a “Justa Causa”, (i) uma decisao
irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do Gestor
no desempenho de suas fungdes e responsabilidades nos termos deste Regulamento; (ii)
qualquer decisado irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra o Gestor
apontando a pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupg¢éo, de lavagem
de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel,
conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo
colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional
(CRSFN), ou (c) decisédo final arbitral contra o Gestor relacionada a atividades ilicitas no
mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagcéo para
atuar nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo; (iv)
impedimento do Gestor de exercer atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro
que nao seja sanada no prazo de 60 dias; (v) requerimento de faléncia pelo proprio Gestor;
ou (vi) decretacao de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial do Gestor ou quaisquer
medidas antecipatérias de recuperacao judicial.

§13° - Na hipotese de destituicdo do Gestor pela assembleia geral de cotistas sem a
ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo devera enviar notificacao prévia ao Gestor
com 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia da data da efetiva destituicdo, sendo que,
até essa data, o Gestor continuara exercendo suas funcdes e continuara sendo devida a sua
remuneragao.

§14° - A Remuneragdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administragdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo ao Gestor; e/ou: (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada
ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestao, caso a
taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a remuneragéo do Gestor estabelecido no § 12° acima.

§15° - A Remuneragao de Descontinuidade n&o implicara: (a) em redugao da remuneragao
da Administradora recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do
Fundo, exceto pela remuneragao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos
do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo previsto neste
Regulamento.
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29. A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes
obrigatérias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 30. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrébnico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para
convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico. O envio de informacdes por meio eletronico prevista no caput dependera
de autorizagao do cotista do Fundo.

Art. 31.Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico
previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 32. O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 33. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il. Alteracao do regulamento;

[I. Destituigdo ou substituicdo da Administradora;

V. Emissao de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas
por iniciativa da Administradora, no limite do Capital Autorizado, nos termos do inciso VIII do
art. 15 da Instrucdo CVM 472;

V. Fusao, incorporacéo, cisdo e transformacao do Fundo;

VI. Dissolucdo e liquidagdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas do Fundo;

VIII. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se
houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;
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IX. Alteracao do prazo de duragao do Fundo;

X. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472;

XI. Alteracao da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance; e

XIl. Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela
prevista neste Regulamento, observadas as limitagdes legais.

§1° — A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§2° — A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragcdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3°— A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacgao aos cotistas.

Art. 34. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes
prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§1°— A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocagao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida
a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 35.A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:
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l. Da convocagéao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

Il. A convocacgao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

1. O aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

§2° — A assembleia geral se instalara com a presencga de qualquer niumero de cotistas.

§3° — A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagéo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembileia;
(b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

(c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo estejam admitidas a negociagéo.

§4° — Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§5° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§6° — Para fins das convocagbdes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, §3° e no artigo 38, §2° deste
Regulamento, sera considerado pela Administradora os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data de convocacédo da Assembleia.

Art. 36. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Art. 37. Todas as decisbes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdéteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
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que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§1° — Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagcbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
(iii) fusdo, incorporagao, cisao ou transformagéao do Fundo; (iv) dissolugao e liquidagao do
Fundo, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de
deliberacado de alienacédo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidagao do
Fundo; (v) apreciacao de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizagdo de
cotas do Fundo; (vi) deliberagao sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os cotistas
mencionados no §3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de
cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteragdo da Taxa de Administragdo do
Fundo e da Taxa de Performance, observados os termos da regulamentagao aplicavel.

§2° — Cabe a Administradora informar no edital de convocagédo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum Qualificado.

Art. 38. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacédo da Assembleia.

§1° Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° — Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagao, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada
recebida pela Administradora até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 39. A Administradora podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§1° — O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio pedido de procuragao
de que trata o artigo 23 da Instrugcdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos
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documentos que comprovem que O signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A Administradora devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
solicitacao.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art. 40. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscrigao ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a Administradora, cuja resposta
devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocacgoes previstos no Art. 32 acima, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e |l da Instrugdo CVM 472.

§1° — Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto

§2° — Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) Sua Administradora ou seu Gestor;
(b) Os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;
(c) Empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus soécios, diretores e

funcionarios;
(d) Os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(e) O caotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formag¢ao do patriménio do Fundo; e

() O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

§3° — A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacao.

§4° — N&o se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:
(@) Os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

(b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas,
manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou
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(c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o §2° do art. 12 da Instrugdo CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41.0 Fundo podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

l. Ser cotista do Fundo;

Il. Ndo exercer cargo ou fungcdo de Administradora ou de controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

§2° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas
do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§3° — A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3%
(trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas.

§4° — Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

§5° — A funcédo de representante dos cotistas é indelegavel.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

96



@ pactual

§6° — Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, §4° deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) Declaragdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdo CVM 472; e (b) Nome, idade,
profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagcdo académica, quantidade de cotas do Fundo que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagado de outros
fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungao de representante de cotista e a
data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacao criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1
do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Art. 42. Compete ao representante dos cotistas:

l. Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIl do art. 30 da Instru¢cado CVM 472 —, transformacéo, incorporacéo,
fusdo ou cisdo do Fundo;

1. Denunciar a Administradora e, se este nao tomar as providéncias necessarias para
a protecéo dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;
VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissédo do
Fundo detida por cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstrag¢des financeiras do fundo e o
formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagédo da
assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicoes durante a liquidagao do Fundo; e

VIIIL. Fornecer a Administradora em tempo habil todas as informacbes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

§1°— A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
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do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2° — Os representantes de cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua funcgéao fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrag¢des
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgagao nos termos dos
arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 43. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo
e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representagbes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo,
independentemente de publicacido e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 44.Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos do art. 33 da Instrucédo CVM 472.

Art. 45. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46.0 Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 47. As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatiddao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte da Administradora.

§2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas.

Art. 48.0 Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
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DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 49.No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera
partilhado aos cotistas na proporgédo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas
e despesas do Fundo.

Art. 50. Na hipétese de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagédo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao
do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou n&o efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 51. Apés a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacgao:

l. O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacédo do
Fundo, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentagcdo de patriménio do Fundo acompanhada do
parecer do auditor independente.

[I. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 52. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducéo do seu patrimodnio ou sua liquidacao.

Art. 53. A amortizagao parcial das cotas para redug¢ao do patrimdnio do Fundo implicara na
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugao do seu valor na proporcédo da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Art. 54.Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo informar a
Administradora os custos relativos a aquisicdo de suas cotas, sendo de sua inteira
responsabilidade a veracidade de referidas informacdes. Os cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO

Art. 55. Quaisquer controvérsias que resultem de ou se refiram a este Regulamento deverao
ser notificadas por uma Parte a outra Parte. As Partes, entdo, se comprometem a envidar
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seus melhores esforgos para resolver tais controvérsias de forma amigavel, por meio de
negociacgdes diretas e de boa-fé, dentro de 30 (trinta) dias consecutivos contados a partir da
data em que a notificagao sobre a controvérsia for recebida.

§1° — Se as Partes nao tiverem alcangado uma solugao amigavel, a controvérsia, inclusive
eventuais questbes acerca da existéncia, validade e eficacia da presente clausula
compromissoria, sera submetida a arbitragem, conforme a Lei n° 9307/96, e a mesma sera
resolvida, de forma definitiva, de acordo com o Regulamento de Arbitragem do Centro de
Mediagao e Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada (“CAM-CCBC”).

§2° — O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros a serem nomeados pelas Partes
de acordo com o Regulamento de Arbitragem do CAM-CCBC e conforme as seguintes
normas: (i) um arbitro sera nomeado pelo(s) requerente(s); (ii) um arbitro sera nomeado
pelo(s) requerido(s); e (iii) o terceiro arbitro sera nomeado em conjunto pelos 2 (dois) arbitros
anteriormente nomeados pelas Partes.

§4° — O procedimento de arbitragem sera sediado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, Brasil, e sera conduzido no idioma portugués, de forma confidencial.

§5° — A sentenca arbitral sera proferida na sede da arbitragem de forma final, vinculando as
Partes e seus sucessores por qualquer razéo.

§6° — Para os fins da execugao ou, excepcionais medidas de anulagdo, ou medidas de
precaugdo de natureza preventiva proviséria, que sejam necessarias para preservar e
assegurar a efetividade da decisao arbitral e o objeto da lide em discussao, as Partes neste
ato elegem o foro da sede da arbitragem, em detrimento de todos os outros, por mais
privilegiados que possam ser. As Partes afastam a aplicagdo da Resolugdo Administrativa
n° 44/2020 da CAM-CCBC, excluindo a possibilidade de designacdo de um Arbitro de
Emergéncia.

§7° — Os dispositivos desta Clausula permanecerao em vigor até a conclusdo de todos os
assuntos ou processos legais que possam resultar ou se referir a este Regulamento.

§8° — Exceto pelos honorarios de seus respectivos advogados, que serdo arcados pelas
Partes individualmente, todas as outras despesas e custos da arbitragem serao arcados por
uma ou mais Partes conforme o Regulamento de Arbitragem da CAM-CCBC ou conforme
determinacado especifica emitida pelo tribunal arbitral. Nao havera honorarios de
sucumbeéncia.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 56. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacéo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia n&o util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigagao sera prorrogada para o préximo dia util. E considerado dia
util: qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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Art. 57. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instrugcao CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores
ler atentamente o referido documento.

REINALDO G AREH de Janeiro,.27 de,abril de 2023.

ADAO0:09205226700 ANA CRISTINA FERREIRA DA ?gsi%”:{]:izggr;e;g;;Nk CRISTINA FERREIRA DA
ADA0:09205226700 Date: 2023.04.28 09:39:16 -03'00' COSTA:04293386785 Date

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de administradora do BTG PACTUAL LOGCP
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI
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REGULAMENTO DO BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
DO FUNDO

Art.1. O BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, designado neste
regulamento como Fundo, é um fundo de investimento imobiliario (“Fundo” ou “FlI”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° — O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”). O nome do Diretor responsavel pela
supervisao do Fundo pode ser encontrado no enderecgo eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletrdnico indicado no § 3° abaixo.

§2° — Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

§3° — O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, parte, CEP 04.538-133,
inscrita no CNPJ n° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragédo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 9.975, de 04 de
agosto de 2008, contratada para prestar os servigos de gestao de carteira do Fundo (“Gestor”).

§4° — Para fins do “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo Anbima”), o Fundo é classificado de acordo com as normas como “Fll
Hibrido Gestdo Ativa — Segmento Logistico”.

§5° — O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes, observadas as normas
aplicaveis, desde que isentos de Imposto de Renda (“IR”), sendo certo que no &mbito da Primeira Emisséo de
Cotas do Fundo somente poderéao participar investidores profissionais e investidores qualificados, conforme
definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, e as
Cotas poderao ser negociadas com o publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da
data de encerramento da oferta, nos termos do artigo, 86, Ill da Resolu¢gdo CVM 160.

DO OBJETO

Art. 2. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i) investimento em empreendimentos
imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente
construidos, terrenos ou iméveis em construgao, do segmento logistico, seja pela aquisicdo da totalidade ou
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de fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, que sejam desenvolvidos pela LOG COMMERCIAL
PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck n° 621, 10° Andar, Conjunto 02, Bairro Estoril, CEP
30455-610, inscrita no CNPJ sob o n° 09.041.168/0001-10 ou por empresas integrantes de seu grupo
econdmico (“Ativos Imobiliarios”); (ii) exploragdo comercial dos Ativos Imobiliarios, por meio de locagao tipica
e/ou atipica, alienagao, cessao e demais formas de exploragao imobiliaria; e (iii) eventual comercializagdo dos
Ativos Imobiliarios, observados os termos e condi¢des da legislagdo e regulamentagéo vigentes.

§1° — As aquisicbes dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as demais
condicdes estabelecidas neste Regulamento e na regulamentac¢do em vigor.

§2° — Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serédo objeto de prévia avaliacdo, nos
termos do §4° do art. 45 da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM 472"). O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM
472,

§3° — Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entao disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, por recomendagdo do
Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao
para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos,
nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

l. Auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Imobilidrios que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participagdo em
empreendimentos imobiliarios;

Il. Auferir receitas por meio de locagéo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos imoéveis
integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos;

M. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4. A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicao dos Ativos Imobiliarios, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e,
em conjunto com os Ativos Imobiliarios, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

l. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

Il. Acobes, debéntures, bénus de subscrigao, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissodrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;
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lll.  Acgdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;

IV. Acdes de empresas, listadas em ambiente de negociagao de bolsa ou ndo, devidamente registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

V. Cotas de fundos de investimento em participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des (FIA) que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario;

VI.  Certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Resolugao da CVM n° 84, de 31
de margo de 2022, conforme em vigor (CEPAC);

VIl. Cotas de outros FlI;

VIIl. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;

IX. Letras hipotecarias;
X. Letras de crédito imobiliario;
XI.  Letras imobiliarias garantidas; e

Xll.  Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instru¢cdo CVM 472, que nao
estejam descritos no Artigo 7 deste Regulamento.

§1° — O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdénio do Fundo.

§2° — Os Ativos Imobiliarios que vierem a integrar o patrimdnio do Fundo poderéo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Regulamento.

Art. 5. O Fundo podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagao através de cesséo de
direitos e/ou créditos de locagéo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimbnio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagao pertinente.

Art. 6. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas;

Art. 7. O Fundo estara autorizado a realizar operagbes day trade, conforme recomendagao do Gestor.

Art. 8. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

107



btqgpactual

l. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472;

Il. Titulos publicos federais e operagcées compromissadas com lastro em tais papéis, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

Il. Certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

V. Derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

Art. 9. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagédo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 10. A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislagéo aplicavel:

l. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo, observados e respeitados os termos dos referidos
contratos oportunamente celebrados com tais prestadores de servigos;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do
patrimbnio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do Fundo;

Il. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

V. Realizar a emissao de novas cotas dentro do limite do Patriménio Autorizado (conforme abaixo
definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do Fundo.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 11. Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n.° 8.245/91), os direitos e obrigagbes advindos dos
contratos de locagao dos imoveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serdo automaticamente assumidos
pelo mesmo, quando da transferéncia dos iméveis ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico. De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis locados,
tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem
como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deveréo,
preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os
locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis objetos do FUNDO,
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bem como com relagao as benfeitorias ou acessoes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso
pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 12. As cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e
(iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§1° - O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servigos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo, excetuado os casos em que as cotas estejam
sob depdsito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolugdo da CVM n° 33, de 19 de maio de 2021,
conforme em vigor.

§2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

§3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n.° 8.668, de 25 de junho
de 1.993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93"), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° — As cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo
de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”);
e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“EUNDOS21”),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3. Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las
no mercado secundario, observados o prazo e as condigbes previstos neste Regulamento. A Administradora
fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado.

§5° O titular de cotas do Fundo:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patrimdnio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

Il esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
§6° — As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas nos termos da Resolugdo da CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160%);
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Il. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados regulamentados.

§7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas
hipéteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de
negociagédo, mediante apresentagao de prospecto, nos termos da regulamentagao aplicavel.

§8° — Ao término da subscri¢ao e integralizagdo da primeira emissao, o patrimdnio sera aquele resultante das
integralizagGes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentag¢ao em vigor.

DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 13. — A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas
do Fundo, no total de, inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhdées) de cotas, com valor unitario inicial de
R$ 9,85 (nove reais e oitenta e cinco centavos) cada, no montante de, inicialmente, até R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), em série e classe Unicas, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definida) de R$0,15 (quinze centavos) por cota (“Primeira Emissao”). A oferta de cotas da
Primeira Emissao podera ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de 37.600.000 (trinta e
sete milhGes e seiscentas mil) cotas, no montante de R$ 376.000.000,00 (trezentos e setenta e seis milhdes
de reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria de R$0,15 (quinze centavos) por cota, ocasido em que
as cotas que nao tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela Administradora.

§1° — As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuigdo publica, sob registro automatico
perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM 472, do artigo 26, VI, (b), da Resolugdo CVM 160 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis.

§2° — As cotas da Primeira Emisséo deverdo ser integralizadas no ato da subscricdo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscrigdo ou no
documento de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, caso ndo haja boletim de subscri¢ao, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por
meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser
indicada pelo Administradora; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

§3° — A Administradora devera informar a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do Fundo no prazo
de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§4° — Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emiss&o prevista no caput, a
Primeira Emissao sera cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores
integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em
moeda corrente, na propor¢ado das cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor, os
recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que nao serao restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagao financeira, os quais serdo arcados
pelo investidor na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.
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DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14. — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo se dardo através de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicbes especificadas em ata de
assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigdo ou o documento de aceitagdo da oferta, conforme
aplicavel, e serao realizadas de acordo com os ditames da Resolugdo CVM 160, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis.

§1°— No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscricdo, ou 0 documento de
aceitagao da oferta, conforme aplicavel, caso ndo haja boletim de subscrigdo, nos termos da regulamentagéo
da CVM aplicavel, que sera autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricéo e integralizacéo das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuigdo Publica de cotas do Fundo e da Lamina, além
de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscrigao e distribuicdo, devendo o
subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objeto e a politica de investimento do Fundo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme
descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribuicdo Publica, na Lamina e no informe anual do Fundo,
divulgados nos termos da regulamentacao aplicavel.

§3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das cotas do Fundo
ser realizada nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, o subscritor devera declarar estar ciente de que:

l. a CVM néo realizou analise prévia do conteudo do prospecto, nem dos documentos da oferta; e

Il pode haver restrigdes a revenda dos valores mobiliarios, descrevendo quais sdo estas, nos casos
aplicaveis.

§4° — O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§5° — Os cotistas receberao rendimentos proporcionais ao rendimento das aplicagbes em caixa, calculado pro
rata temporis do seu efetivo investimento até a data de encerramento da emissdo. Os cotistas receberao
rendimento equivalente a aplicagcdo do caixa do fundo até que os recibos sejam convertidos em cota, quando
passarao a receber rendimentos do fundo com igual paridade aos outros cotistas, participando integralmente
dos rendimentos apds obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3 e a divulgagdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagcao das Cotas
para negociagdo no mercado secundario.

§6° — As despesas incorridas na estruturagéo, distribuigao e registro das ofertas primarias de cotas do Fundo,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do Fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderéo ser arcados pelos subscritores das
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cotas, pela Administradora e/ou pelo Gestor caso assim deliberado pela Administradora e/ou pelo Gestor
quando da aprovacgéo de cada emissao subsequente de cotas do Fundo.

Art. 15. Nao ha limitagao a subscri¢cdo ou aquisigao de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde
ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

Il. Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagcéo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico. A Administradora nao sera responsavel por, assim como nao possui meios de evitar,
os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagao
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 16. — Encerrada a Primeira Emissao, a Administradora podera deliberar por realizar novas emissoes das
Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

§1° — Sem prejuizo do disposto no artigo 16 acima, por proposta da Administradora, o Fundo poder3,
encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao ou da emissao anterior, conforme o caso, realizar
novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a
deliberacéo dos cotistas 0 aumento do Capital Autorizado.

§2° O ato que aprovar a emissao de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 14, seja na forma prevista
no paragrafo acima, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as condi¢des de subscri¢cdo das
cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagédo da nova
emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagédo da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscrigao de novas cotas exclusivamente junto a instituicao escrituradora
das cotas, desde que nédo viabilizado via a central depositaria na qual as cotas do fundo estdo sendo
negociadas, na propor¢do do niumero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo
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nao inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo certo que, a critério da Administradora, de acordo com a recomendagéo
do Gestor, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas, podera
ou nao haver a possibilidade de, cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a
terceiros (a) por meio da B3, desde que tal procedimento seja operacionalmente viavel e admitido nos termos
da regulamentagédo aplicavel, e respeitando-se suas regras, prazos e procedimentos operacionais; (b) ou fora
do ambito da B3, desde que operacionalmente viavel, respeitando-se os termos e condigbes acordados e
descritos na documentacgao da Oferta, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao
das sobras do direito de preferéncia exclusivamente junto a instituicao escrituradora das cotas, nos termos e
condicbes a serem previstos no ato da Administradora ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o
caso, que aprovar a emissao de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados
a que as cotas estejam admitidas a negociacgao;

(c) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;
(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a

parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso n&o seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os
quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 73 e 74 da
Resolugao CVM 160; e

) Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

§3° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento
efetivo da obrigacdo seréa prorrogada para o proximo dia util.

§4° A cada nova emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora em conjunto com o Gestor,
cobrar a taxa de distribuigdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas objeto de ofertas, com exce¢éo da
primeira emissdo de Cotas do Fundo, que devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as
Cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissao de Cota do
Fundo, de forma a arcar com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdao de coordenacéo, (b)
comissao de distribuicao, (¢) honorarios de advogados externos contratados para atuagéo no dmbito da oferta,
(d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos
com a publicacao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e/ou (h) outros custos relacionados as
ofertas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscrigdo
primaria das Cotas.

DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 17. — Nao seréo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao obstante, a cada
nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato
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da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da Administradora
que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 18. — O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacao contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios,
com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislacao e regulamentacgéao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

§ 1° — Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentagao contabil em vigor aplicavel
a fundos imobiliarios podera, a critério do Gestor, de comum acordo com a Administradora, ser divulgada ao
mercado a distribuicdo de rendimentos até, (i) caso as cotas de emissdo do Fundo estejam admitidas a
negociacdo em ambiente CETIP, o 15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao més de competéncia
(“Més de Competéncia” e “Data de Divulgacéo de Distribuicdo de Rendimentos CETIP”, respectivamente) e
distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 16° (décimo sexto) dia util do més subsequente ao Més
de Competéncia; (ii) caso as Cotas de emissdo Fundo estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa
da B3, o0 15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao Més de Competéncia (“Data de Divulgacdo de
Distribuicido de Rendimentos Bolsa B3”) e distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 20° (vigésimo)
dia util do més subsequente ao Més de Competéncia, observado que, na Data de Distribuicado de Rendimentos
Balcdo ou na Data de Distribuicdo de Rendimentos Bolsa, conforme o caso, relativo ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢do.

§ 2° — Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a fundos
imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que
excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste
artigo, seréo, a critério do Gestor, em comum acordo com a Administradora:

I ser distribuido aos Cotistas até o 20° (vigésimo) dia Gtil do més subsequente o encerramento do
semestre, nos meses de fevereiro ou agosto;

Il. reinvestidos em Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum
acordo com a Administradora, em qualquer das Datas de Distribuicao; e/ou

1. destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas
as restricbes decorrentes da legislacao e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses:
(i) de deliberagdo dos Cotistas; (ii) de liquidagdo do Fundo, nos termos do Art. 50 abaixo; e/ou (iii)
descritas no Paragrafo Sexto.

§ 3°— O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poder&o nao atingir o referido percentual minimo.

§ 4° — Farao jus aos rendimentos de que trata o caput deste Artigo (i) caso as cotas de emissdo do Fundo
estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo da B3, os titulares de cotas do FUNDO que tiverem
inscritos no registro de cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; (ii)
caso as cotas de emissdo Fundo estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3, os titulares de
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cotas do FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

§ 5° — Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3 seguiréo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

§ 6° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor
da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste Artigo.

§ 7° — Para a constituigdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengéo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a regulamentagéo contabil em vigor aplicavel a
fundos imobiliarios.

§ 8° — O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Art. 19. A Administradora tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do Fundo, inclusive abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracéo do
Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais
disposigbes aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a Administradora pelos cotistas do Fundo, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢ao,
mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista
que adquirir cotas do Fundo no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas
pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigbes deste Regulamento e, se houver, do prospecto,
em especial as disposi¢oes relativas a politica de investimento.

§2° — A Administradora devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

§3° — A Administradora sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n.° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos
bens iméveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 20. Para o exercicio de suas atribuicdes a Administradora podera contratar, as expensas do Fundo,

observada a recomendacgao e supervisao do Gestor:
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l. Distribuicao de cotas; e

Il. Empresa especializada para administrar os Ativos Imobiliarios, incluindo, administracdo geral e
predial, bem como administragédo das locag¢des ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes
do patrimdnio do Fundo, a exploracao do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento projetos e
a comercializagao dos respectivos imdveis e consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Il. Formador de mercado para as cotas do Fundo.

Art. 21. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. Manutencgao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Il. Escrituracao de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

§1° — Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imédveis, a
responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a Administradora, que
detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

§2° — E dispensada a contratagéo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacéo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§3° — Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sé sédo obrigatérios caso
o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbénio em valores mobiliarios.

Art. 22. A gestio da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o disposto neste
Regulamento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 23. Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

l. Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, observada a recomendacéo do Gestor;
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Il. Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imdéveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do
patrimbnio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da Administradora; b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo da Administradora; ¢) ndo comp&em a lista de bens e direitos
da Administradora, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdo da Administradora; e€) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

M. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; ¢) a documentacéo relativa
aos imoveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimoénio do
Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e dos representantes de cotistas.

V. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao CVM 472 e neste
Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI. Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros e 0 andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§1° — O Fundo néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participagdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patrimdnio.

§2° — Nao obstante o acima definido, a Administradora acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em fung¢do da politica de investimento do Fundo, relevante o tema a ser
discutido e votado, a Administradora, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto.
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Art. 24. Constituem obrigagdes e responsabilidades do Gestor:

l. identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar a Administradora a alienacdo e
aquisicao, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflito de interesses,
de Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragao de analises econémico-financeiras, se
for o caso;

Il. celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuragéo outorgada pela
Administradora para esse fim, conforme o caso;

[l controlar e supervisionar as atividades inerentes a administragéo e gestao dos Ativos Imobiliarios ou
Outros Ativos, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de administragédo geral e
predial dos Ativos Imobiliarios, incluindo a administragao das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragéo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas
nao se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagao dos respectivos ativos, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, € a evolugdo do valor do
patrimoénio do Fundo;

V. sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestéao
dos investimentos do Fundo;

VL. diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores e
prestadores de servigo dos Ativos Imobiliarios), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias, benfeitorias
e renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Iméveis;

VII. diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores e
prestadores de servigo dos Ativos Imobiliarios), discutir propostas de locagdo dos Iméveis com as empresas
contratadas para prestarem os servigos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

VIII. monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

IX. recomendar a Administradora a estratégia de desinvestimento Ativos, indicando (a) o eventual
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagio aplicavel, e/ou (b) de
comum acordo com a Administradora, a eventual realizagao da distribuicdo de rendimentos e da amortizagao
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

X. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos e optar (a) pelo reinvestimento de
tais recursos respeitados os limites previstos na legislagdo e regulamentagéo aplicavel, e/ou (b) de comum
acordo com a Administradora, pela realizagao da distribuicao de rendimentos e da amortizagao extraordinaria
das Cotas, conforme o caso;
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XI. elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo;

XIl. representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddbminos dos iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

XIII. diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores e
prestadores de servico dos Ativos Imobiliarios) recomendar a implementagdo de benfeitorias visando a
conservagao do estado de utilizagdo, a manutengao do valor, bem como a valorizagédo no valor dos Imoveis;

XIV.  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas; e

XV. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Outros Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico: www.btgpactual.com/asset-
management/real-estate.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 25. E vedado a Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas atividades como administrador fiduciario
e gestor e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Il. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;

VII. Vender a prestagao cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizagao via

chamada de capital;
VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipétese de aprovagédo em
assembleia geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre
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o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do
art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdéveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugéo
CVM 472;

XIl. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bdénus de subscricdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° — A vedagao prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢cdo, pela Administradora, de iméveis sobre
0s quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

§ 2° — O Fundo podera emprestar, ou tomar em empréstimo, seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagfes proprias.

§ 3° — As disposi¢des previstas no inciso 1X acima serédo aplicaveis somente aos cotistas que detenham
participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 26. A Administradora recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de administragao,
gestéo, custddia, escrituragcéo e controladoria e demais servigos previstos na legislagdo aplicavel, uma taxa de
administragdo equivalente a soma dos seguintes montantes, o qual também inclui a remuneragédo do Gestor
pela prestacéo de servigos ao Fundo (“Taxa de Administracdo”): 0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento)
ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor de mercado das Cotas em circulagdo do Fundo
(“Base de Célculo da Taxa de Administrac&o”), observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo
perante a CVM.

§1° — A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§2° — A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda o
montante total da Taxa de Administragao.
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Art. 27. Adicionalmente a parcela correspondente da Taxa de Administragdo, a partir do 3° (terceiro) ano
contado da data de divulgacédo do anuncio de encerramento da Primeira Emissédo de cotas do Fundo, pela
identificacao da oportunidade de negdcio e pelos servigos do Gestor, 0 Fundo pagara ao Gestor uma taxa de
performance, equivalente a 16,80% (dezesseis virgula oitenta por cento), calculada sobre o Ganho de Capital
(conforme abaixo definido) dos Ativos imobilidrios investidos pelo Fundo (“Taxa de Performance”), até o ultimo
dia util do més subsequente em que tenha sido efetivada uma venda de Ativo Imobiliario, com o respectivo
recebimento do valor pelo Fundo, promovendo a correta individualizagdo dessa despesa entre os cotistas,
observado o disposto na regulamentagéo aplicavel. O calculo do Ganho de Capital devera seguir a seguinte
metodologia:

a) A partir do primeiro més de funcionamento do Fundo sera feito, mensalmente, o controle das compras e das
vendas dos Ativos Imobiliarios;

b) O Ganho de Capital, obtido da compra e venda de um determinado Ativo Imobiliario da carteira do Fundo,
sera equivalente a diferenga entre o valor efetivo recebido de venda do Ativo Imobiliario e o Valor de Custo do
Ativo Imobiliario Atualizado (conforme a seguir definido). O Valor de Custo do Ativo Imobiliario Atualizado sera
composto por: i) o prego de aquisi¢cdo do Ativo Imobiliario pelo Fundo, ii) os gastos da transagao diretamente
atribuiveis a operacdo de compra do Ativo Imobiliario, iii) os valores decorrentes de benfeitorias realizadas no
Ativo Imobiliario pelo Fundo; e iv) a atualizagao do valor do item i) pelo Benchmark. Para fins desta Clausula,
Benchmark significa 100% (cem por cento) do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”),
capitalizado de uma sobretaxa de 6% (seis por cento) ao ano, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis

c) A cada més sera calculada a somatdria dos ganhos (ou perdas) de capital resultantes das vendas dos Ativos
Imobiliarios investidos pelo Fundo realizadas no més anterior.

d) A Taxa de Performance sera calculada separadamente por Ativo Imobiliario.

e) Havendo saldo positivo no més, a Taxa de Performance a ser paga ao Gestor sera calculada e paga
considerando os termos acordados na presente Clausula.

f) Havendo saldo negativo no més, este devera ser considerado como zero.

g) Havendo mais de uma venda de Ativo Imobiliario no més, a Taxa de Performance sera equivalente ao
somatorio do resultado da performance de cada Ativo Imobiliario, sendo elas positivas ou negativas, limitando
a zero em casos em que a performance de eventual Ativo Imobiliario vendido com prejuizo for superior a
performance de eventual Ativo Imobiliario vendido com lucro.

§1° — A cobranga da Taxa de Performance sera (i) devida apenas a partir do 3° (terceiro) ano contado da data
de divulgagao do anuncio de encerramento da Primeira Emissao de cotas do Fundo e (ii) cobrada por periodo,
no minimo, semestral, observado o item (g) acima.

§2° — A Taxa de Performance sera cobrada apos a dedugédo de todas as despesas, inclusive da Taxa de
Administragao, nos termos acima indicados e da regulamentagéo aplicavel.
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DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO GESTOR

Art. 28. A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua
renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese
de sua dissolucéo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§1° — Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a Administradora obrigada a: (a)
Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo,
a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (b) Permanecer no exercicio
de suas fungbes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagao
da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§3° — No caso de liquidagao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo, até ser
procedida a averbacao referida no § 1°, inciso |l.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do administrador, cabendo a
assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

§6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

§7° — Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢gdo ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucesséo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

§8° — A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio de Fll ndo constitui
transferéncia de propriedade.

§9° — A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidagao do Fundo.
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§10° — Caso a Administradora renuncie as suas fungbes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimnio do Fundo.

§11° - Na hipétese de destituicdo do Gestor, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme abaixo
definido), o Gestor fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Performance, se for o caso, até a data da efetiva cessagdo dos servigcos, a uma remuneragcdo de
descontinuidade que sera devida pelo Fundo. Tal remuneragéo sera correspondente a 12 (doze) meses do
valor original da Taxa de Administragcdo devida ao Gestor (“Remuneracdo de Descontinuidade”). A
Remuneragao de Descontinuidade sera apurada no més imediatamente anterior ao do envio da notificagao
pela Administradora em nome do Fundo, sendo a Remuneragdo de Descontinuidade do Gestor paga
diretamente pelo Fundo e incluida na Taxa de Administracao nos termos deste Regulamento.

§12° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a “Justa Causa”, (i) uma deciséo irrecorrivel proveniente
de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do Gestor no desempenho de suas fungdes e
responsabilidades nos termos deste Regulamento; (ii) qualquer deciséo irrecorrivel proveniente de autoridade
competente contra o Gestor apontando a pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupgao,
de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) decisédo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme
aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e
confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisao final arbitral
contra o Gestor relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou
prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou
ter autorizacdo para atuar nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo;
(iv) impedimento do Gestor de exercer atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro que nao seja
sanada no prazo de 60 dias; (v) requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (vi) decretacéo de faléncia,
recuperacgao judicial ou extrajudicial do Gestor ou quaisquer medidas antecipatérias de recuperacgao judicial.

§13° - Na hipotese de destituicdo do Gestor pela assembleia geral de cotistas sem a ocorréncia de um evento
de Justa Causa, o Fundo devera enviar notificacdo prévia ao Gestor com 180 (cento e oitenta) dias de
antecedéncia da data da efetiva destituicdo, sendo que, até essa data, o Gestor continuara exercendo suas
fungdes e continuara sendo devida a sua remuneracéo.

§14° - A Remuneragéo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que venha
a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou: (ii) da parcela da
Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a
nova taxa de gestédo, caso a taxa de gestado devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os
pagamentos relacionados a remuneragéo do Gestor estabelecido no § 12° acima.

§15° - A Remuneragao de Descontinuidade nao implicara: (a) em redugdo da remuneragao da Administradora
recebida a época da destituicido e demais prestadores de servigo do Fundo, exceto pela remuneragao do novo
gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de
Administragao previsto neste Regulamento.
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29. A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatérias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 30. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais
e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico. O envio de informacbes por meio eletrbnico prevista no caput dependera de
autorizagao do cotista do Fundo.

Art. 31. Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suas informagbes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagédo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

Art. 32. O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e
a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 33. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il. Alteragéo do regulamento;

M. Destituicdo ou substituicdo da Administradora;

V. Emisséo de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas por iniciativa da
Administradora, no limite do Capital Autorizado, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugao CVM 472;

V. Fusao, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;

VI. Dissolugao e liquidagao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VILI. Apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo;
VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e

aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

IX. Alteracao do prazo de duragao do Fundo;

X. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472;
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XI. Alteracédo da Taxa de Administragcdo ou da Taxa de Performance; e

XIl. Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste
Regulamento, observadas as limitagées legais.

§1° — A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera
ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§2° — A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° — A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

§4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteragao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicag¢ao aos cotistas.

Art. 34. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:
l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
Il. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§1° — A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto
no presente Regulamento.

§2° — A convocacéo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida & Administradora,
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagéo da assembleia
geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 35. A convocacgado da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigdes:

l. Da convocagao constaréo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

Il. A convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagao da assembileia; e

Il. O aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§2° — A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§3° — A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacgao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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(a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

(b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam
admitidas a negociagao.

§4° — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§5° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§6° — Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos percentuais previstos
no artigo 32, §1° no artigo 33, §3° e no artigo 38, §2° deste Regulamento, sera considerado pela
Administradora os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia.

Art. 36. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 37. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior & metade das cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§1° — Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto; (iii) fusao,
incorporagéo, cisdo ou transformacgéo do Fundo; (iv) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, desde que nao prevista
e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagéo de alienagao dos ativos do Fundo que
tenham por finalidade a liquidacdo do Fundo; (v) apreciagao de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para
integralizagédo de cotas do Fundo; (vi) deliberagédo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo € os cotistas mencionados no §3° do art.
35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e
(vii) alteracao da Taxa de Administracdo do Fundo e da Taxa de Performance, observados os termos da
regulamentagao aplicavel.

§2° — Cabe a Administradora informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.
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Art. 38. Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagao da Assembleia.

§1° Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° — Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrdnica, observado o disposto
neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagéo, observando-se sempre que a referida
comunicagao somente sera considerada recebida pela Administradora até o inicio da respectiva assembleia
geral.

Art. 39. A Administradora podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragédo, mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragao, ou com indicagéo de outro procurador para o exercicio deste voto; (¢) ser dirigido
a todos os cotistas.

§2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio pedido de procuragéo de que trata o artigo 23 da Instrugao
CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A Administradora devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome
do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitagao.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela Administradora, em nome de cotistas,
serao arcados pelo Fundo.

Art. 40. As deliberagbes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-
simile dirigido pela Administradora a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado
a Administradora, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados
0s prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no Art. 32 acima, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugdo CVM 472.

§1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto

§2° — Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) Sua Administradora ou seu Gestor;
(b) Os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;
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(c) Empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) Os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
(e) O cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

) O caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

§3° — A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.
§4° — Nao se aplica a vedacgao prevista no §2° acima quando:

(a) Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

(b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou

(c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagcéo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do art.
8° da Lei 6.404/76, conforme 0 §2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41. O Fundo podera ter até 3 (irés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

l. Ser cotista do Fundo;

I. Nao exercer cargo ou fungdo de Administradora ou de controlador da Administradora, em sociedades
por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

M. N&o exercer cargo ou fungido na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. N&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,

peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
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§2° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas do Fundo a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§3° — A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de cotas
emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de
cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

§4° — Os representantes de cotistas deveréo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigéo.

§5° — A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.

§6° — Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes de cotistas, devem
ser disponibilizados nos termos do artigo 33, §4° deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s)
candidato(s): (a) Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrugéo
CVM 472; e (b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos
de investimento imobiliario em que exerce a funcao de representante de cotista e a data de eleigao e de término
do mandato, descrigdo de eventual condenacgéo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 42. Compete ao representante dos cotistas:

l. Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugéo
CVM 472 —, transformagao, incorporacgéao, fusdo ou cisdao do Fundo;

Il. Denunciar a Administradora e, se este ndao tomar as providéncias necessarias para a protegao dos
interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
uteis ao Fundo;

V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V. Examinar as demonstragoes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no

exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagéo
da assembleia geral;
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VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidagao do Fundo; e

VIII. Fornecer a Administradora em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§1° - A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2° — Os representantes de cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados a Administradora no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgagao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 43. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representagbes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagao e
ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 44. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos termos do art. 33 da
Instrugdo CVM 472.

Art. 45. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46. O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a Administradora, encerrando
0 seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 47. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
por parte da Administradora.

§2° — Para efeito contébil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas.

Art. 48. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragcdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
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DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolugao ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos cotistas
na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Art. 50. Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagcao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Art. 51. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

l. O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos cotistas,
ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacédo de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente.

[l O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 52. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéo
do seu patriménio ou sua liquidagao.

Art. 53. A amortizagao parcial das cotas para redugao do patriménio do Fundo implicara na manutengao da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugédo do seu valor na
proporgao da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 54. Caso o Fundo efetue amortizacao de capital os cotistas deverao informar a Administradora os custos
relativos a aquisicdo de suas cotas, sendo de sua inteira responsabilidade a veracidade de referidas
informacgdes. Os cotistas que n&o apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacao sujeito
a tributagado, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO

Art. 55. Quaisquer controvérsias que resultem de ou se refiram a este Regulamento deverao ser notificadas
por uma Parte a outra Parte. As Partes, entdo, se comprometem a envidar seus melhores esforgos para
resolver tais controvérsias de forma amigavel, por meio de negociagdes diretas e de boa-fé, dentro de 30
(trinta) dias consecutivos contados a partir da data em que a notificagdo sobre a controvérsia for recebida.

§1° — Se as Partes nao tiverem alcangado uma solugdo amigavel, a controvérsia, inclusive eventuais questdes
acerca da existéncia, validade e eficacia da presente clausula compromissaria, sera submetida a arbitragem,
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conforme a Lei n® 9307/96, e a mesma sera resolvida, de forma definitiva, de acordo com o Regulamento de
Arbitragem do Centro de Mediacdo e Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada (“CAM-CCBC”).

§2° — O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros a serem nomeados pelas Partes de acordo com o
Regulamento de Arbitragem do CAM-CCBC e conforme as seguintes normas: (i) um arbitro sera nomeado
pelo(s) requerente(s); (ii) um arbitro serd nomeado pelo(s) requerido(s); e (iii) o terceiro arbitro sera nomeado
em conjunto pelos 2 (dois) arbitros anteriormente nomeados pelas Partes.

§4° — O procedimento de arbitragem sera sediado na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, e
sera conduzido no idioma portugués, de forma confidencial.

§5° — A sentenca arbitral sera proferida na sede da arbitragem de forma final, vinculando as Partes e seus
sucessores por qualquer razao.

§6° — Para os fins da execugéo ou, excepcionais medidas de anulagéo, ou medidas de precaucéo de natureza
preventiva provisoria, que sejam necessarias para preservar e assegurar a efetividade da decisao arbitral e o
objeto da lide em discusséo, as Partes neste ato elegem o foro da sede da arbitragem, em detrimento de todos
0s outros, por mais privilegiados que possam ser. As Partes afastam a aplicagdo da Resolugdo Administrativa
n° 44/2020 da CAM-CCBC, excluindo a possibilidade de designagéo de um Arbitro de Emergéncia.

§7° — Os dispositivos desta Clausula permanecerdao em vigor até a conclusao de todos os assuntos ou
processos legais que possam resultar ou se referir a este Regulamento.

§8° — Exceto pelos honorarios de seus respectivos advogados, que serdo arcados pelas Partes
individualmente, todas as outras despesas e custos da arbitragem ser&o arcados por uma ou mais Partes
conforme o Regulamento de Arbitragem da CAM-CCBC ou conforme determinagao especifica emitida pelo
tribunal arbitral. Ndo havera honorarios de sucumbéncia.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 56. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberagdo em Assembleia Geral coincidir com um dia n&o util, a data para o cumprimento efetivo da obrigagéo
sera prorrogada para o proximo dia util. E considerado dia atil qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais.

Art. 57. Aintegra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472,
devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Rio de Janeiro, 05 de maio de 2023. o
REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA FERREIRA  Digitally signed by ANA CRISTINA

GARCIA ADA0:09205226700 FERREIRA DA COSTA:04293386785

ADAO:09205226700 pate: 2023.05.05 09:55:56-0300 DA COSTA:04293386785  Date: 2023.05.05 09:56:09 0300
BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de administradora do BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
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2° RTD-RJ Protocolo1157645 Selo EERP81883-DFE. RJ,05/03/2024
N° de controle: 775617c¢855576efc4b38e637d17bde71

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 50.479.122/0001-80

ATO DO ADMINISTRADOR DO
BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fli

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(“Administrador”), instituicdo devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) a prestacao de servigos de administragédo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administradordo BTG PACTUAL
LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n°
50.479.122/0001-80 (“Fundo”);

RESOLVE:

(i) Aprovar a 22 (segunda) emissao e distribuicdo publica primaria de, inicialmente, até
37.383.178 (trinta e sete milhdes, trezentas e oitenta e trés mil, cento e setenta e oito)
cotas do Fundo, nominativas e escriturais, em série e classe unicas (“Novas Cotas”),
sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou do Prego de Subscrigdo Atualizado
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido), ou aumentada em razdo da distribuicdo das Novas Cotas
Adicionais (conforme abaixo definidas), nos termos do Suplemento na forma constante
no Anexo | a este ato, e conforme caracteristicas abaixo (“Segunda Emiss&o”):

(a) As Novas Cotas da Segunda Emisséao seréo objeto de distribuicdo publica, sob
rito de registro automatico e regime de melhores esforgos de colocagéo, nos
termos da Resolugdo n° 160, editada pela CVM em 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e das demais disposigbes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis, observadas as caracteristicas
indicadas no Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, e
demais termos e condigdes constantes dos documentos da oferta (“Oferta”);

(b) A Oferta consistira na distribui¢cao publica de, inicialmente, até 37.383.178 (trinta
e sete milhdes, trezentas e oitenta e trés mil, cento e setenta e oito) Novas
Cotas, sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser diminuida em virtude
da Distribuicdo Parcial ou do Prego de Subscricdo Atualizado, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentada em razdo da
distribuicdo das Novas Cotas Adicionais, com preco de emisséo de R$10,31 (dez
reais e trinta e um centavos) cada, fixado inicialmente com base no valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, nos termos
do artigo 16, §2°, alinea (a), item (i), do Regulamento (“Preco de Emiss&o”), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido).

(c) Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definidos) (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, conforme abaixo definido),
adicionalmente ao Pre¢co de Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante
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equivalente a 3,78% (trés inteiros e setenta e oito centésimos por cento) do
Preco de Emissdo ou do Pre¢co de Emissédo Atualizado (conforme abaixo
definido), conforme o caso, totalizando o valor de R$0,39 (trinta e nove
centavos) por Nova Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), cujos recursos
poderdo ser utilizados para pagamento da comissdo de coordenacdo e
estruturagdo, comissao de distribuicdo e comissdo de incentivo. Os honorarios
de advogados externos, taxa de registro e distribuicado das Novas Cotas na B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), custos com registros cartoriais, se for
0 caso, e custos relacionados a apresentacdo a potenciais Investidores
(roadshow) serao arcadas pelo Fundo, assim como outras despesas inerentes
a Oferta e que sejam encargos permitidos ao Fundo. Os demais recursos
remanescentes, caso existentes, apdés o pagamento de todos os gastos da
distribuicao, serao revertidos em beneficio do patriménio do Fundo. Eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuicao e
que nao sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do art. 117 da parte
geral e do art. 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, serdo de
responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o pregco de subscricdo e
integralizagdo sera de R$10,70 (dez reais e setenta centavos), correspondente
ao Preco de Emissao, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de
Subscricdo”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$400.000.004,60
(quatrocentos milhdes e quatro reais e sessenta centavos) (“Valor Total da
Emissao”), podendo o Valor Total da Emissdo ser aumentado em raz&o da
distribuicao das Novas Cotas Adicionais ou diminuido em virtude da Distribui¢cao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta ou do Prego de
Subscricao Atualizado;

(d) O Prego de Subscrigdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos
potenciais Investidores, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto,
através de fato relevante divulgado até 18 de margo de 2024 (“Fato Relevante de
Atualizacéo de Preco”), pelo prego equivalente a média de fechamento do valor
de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias
de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgagdo do Fato
Relevante de Atualizagéo de preco, limitado a uma variagdo negativa de até 5%
(cinco por cento), sem que haja alteragado na quantidade de Novas Cotas objeto
da Segunda Emissédo (“Preco de Emissdo Atualizado”), acrescido do Custo
Unitario de Distribuigdo atualizado (i.e., taxa equivalente a 3,78% (trés inteiros
e setenta e oito centésimos por cento) sobre o Prego de Emissao Atualizado)
(“Preco de Subscricdo Atualizado”);

(e) Os recursos liquidos da Segunda Emisséo, incluindo os recursos provenientes
da eventual emissdo de Novas Cotas Adicionais serdo 100% (cem por cento)
destinados a aquisicao de Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos (conforme
definidos no Regulamento), de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, em
observancia a Politica de Investimento descrita no Regulamento;

(f) E assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Novas Cotas no 3° (terceiro)
Dia Util contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢gbes para com o Fundo,
o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
na propor¢cao do numero de cotas de emissdo do Fundo que possuirem,
conforme aplicagao do fator de proporgao equivalente a 0,74766356000, a ser
aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
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Cotista (“Direito de Preferéncia”), sendo que a quantidade maxima de Novas
Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo);

(9) Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente.

(h) Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas
Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigao de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos seréo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo), observado, em qualquer caso, o Valor Total da
Emisséo. Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢do de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, e junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado
junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de integralizagédo ao
Escriturador até o término do prazo acima, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador;

(i) Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigao de sobras
e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia;

() O Fundo podera, por meio do Administrador, em comum acordo com o Gestor,
optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada,
nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, ou seja, em até R$99.999.995,80
(noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
€ cinco reais e oitenta centavos), considerando o Pregco de Subscri¢ao, ou o valor
equivalente considerando o Pre¢o de Subscricdo Atualizado, correspondente a
9.345.794 (nove milhdes, trezentas e quarenta e cinco mil, setecentas e noventa e
quatro) Novas Cotas (“Novas Cotas Adicionais”), a serem emitidas nas mesmas
condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Segunda Emisséo e da Oferta;

(k) Nao havera lote suplementar de Novas Cotas, nostermos do artigo 51 da Resolugéo
CVM160;

n Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a
distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
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Oferta, desde que captados, no minimo, R$30.000.007,30 (trinta milhdes e sete
reais e trinta centavos), considerando o Prego de Subscricdo, equivalente a
2.803.739 (duas milhdes, oitocentas e trés mil e setecentas e trinta e nove) Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).
Casoseja atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta, e as Novas Cotas da Segunda
Emissédo que nao forem efetivamente subscritas deverao ser canceladas pelo
Administrador. Findo o Prazo de Distribuigdo, caso o Montante Minimo da Oferta
nao seja colocado no ambito da Segunda Emissao, a Oferta sera cancelada pelo
Administrador;

(m) No ambito da Oferta, cada Investidor interessado em participar da Oferta devera
subscrever, ao menos, 1 (uma) Nova Cota, em valor equivalente a R$10,70 (dez
reais e setenta centavos), considerando o Prego de Subscricdo, observada,
ainda, a colocacao de Novas Cotas equivalente, ao menos, ao Montante Minimo
da Oferta;

(n) A Oferta sera destinada a investidores profissionais e investidores qualificados,
conforme definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores”).

(i) Aprovar a contratacdo do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 46.482.072/0001-13, para o exercicio das atividades de distribuicdo das
Novas Cotas da Segunda Emissdo, na condicdo de coordenador lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), o qual fica autorizado a contratar outras instituicbes para
participar da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumentofoi assinado digitalmente, em via tnica.

Rio de Janeiro, 04 de margo de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed by REINALDO
REINALDO GARCIA GARCIA ADAO:09205226700 SANDRA IRENE ZUNIGA Digitally signed by SANDRA IRENE
ZUNIGA CAMACHO:08695722880

ADAO:09205226700 %ZESB?OM’O?"OS 115815 CAMACHO:08695722880 pjte: 2024.03.05 11:58:36 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ATO DO ADMINISTRADORDO
BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
Anexo |

Suplemento referente a 2? (Segunda) Emisséo e Oferta de Cotas do BTG PACTUAL
LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

Os termos e expressoes Uutilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e inseparéavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 22 (Segunda) Emissao de Cotas do Fundo (“Sequnda Emissao”) e Ofertade Novas Cotas
da Segunda Emisséao

Montante Minimo e Valor Total da| No minimo, R$30.000.007,30 (trinta milhdes e sete reais e trinta
Emissao centavos), equivalente a 2.803.739 (duas milhdes, oitocentas e trés
mil, setecentas e trinta e nove) Novas Cotas considerando o Prego de
Subscrigao.

No maximo, R$400.000.004,60 (quatrocentos milhdes e quatro
reais e sessenta centavos), equivalente a 37.383.178 (trinta e sete
milh&es, trezentas e oitenta e trés mil, cento e setenta e oito) Novas
Cotas, o qual podera ser aumentado em razao da distribuicdo das
Novas Cotas Adicionais, ou diminuido em razdo da Distribui¢cao
Parical, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou do
Prego de Subscri¢ao Atualizado.

Quantidade Total de Novas Cotas Inicialmente, até 37.383.178 (trinta e sete milhdes, trezentas e
oitenta e trés mil, cento e setenta e oito) Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas Adicionais.

Lote Adicional Até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme o permitido pelo
artigo 50 da Resolugdo CVM 160, ou seja, em até R$99.999.995,80
(noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e cinco reais e oitenta centavos),
considerando o Pregco de Subscricdo ou o valor equivalente
considerando o Prego de Subscricdo Atualizado, equivalente a
9.345.794 (nove milhdes, trezentas e quarenta e cinco mil,
setecentas e noventa e quatro) Novas Cotas.

Preco de Subscri¢ao R$10,70 (dez reais e setenta centavos) por Nova Cota da Segunda
Emissédo considerando o Prego de Emisséo acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo. O Prego de Subscrigdo podera ser
atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores,
a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto, através do
Fato Relevante de Atualizagéo de Prego, a ser divulgado até 18 de
margo de 2024, pelo prego equivalente a média de fechamento do
valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre
os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data
de divulgacao do Fato Relevante de Atualizagéo de Preco, limitado
a uma variagao negativa de até 5% (cinco por cento), sem que haja
alteracdo na quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda
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Emissdo (“Preco de Emissdo Atualizado”), acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo atualizado (i.e., taxa equivalente a
3,78%(trés inteiros e setenta e oito centésimos por cento) sobre o
Preco de Emisséo Atualizado) (“Preco de Subscri¢do Atualizado”).

Subscrigao das Novas Cotas

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei n° 6.404, de 16 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e da Resolugdo da CVM n°
27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM

27"), a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo das Novas Cotas subscritas,
sendo a subscrigdo das Novas Cotas formalizada por meio do
sistema de registro da B3. O formulario especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intengdo de subscricao das Novas Cotas
ofertadas, firmado por cada Investidor e/ou Cotista, inclusive
Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscricdo”) a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo
firmado pelos Investidores e/ou Cotistas e contém as informacgodes
previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢gao alocados
deverdo assinar, ainda, Termo de Adesdo ao Regulamento, por|
meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento
e compreendeu os termos e clausulas das disposicbes do
Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de
Investimento e aos Fatores de Risco.

No ambito da Oferta, cada Investidor interessado em participar da
Oferta devera subscrever, ao menos, 1 (uma) Nova Cota, em valor
equivalente a R$10,70 (dez reais e setenta centavos),
considerando o Pregco de Emissao acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo, observada, ainda, a colocagdo de Novas Cotas
equivalente, ao menos, ao Montante Minimo da Oferta.

Forma de colocagao das Novas Cotas

As Novas Cotas da Segunda Emiss&o serdo objeto de distribui¢cdo
publica, sob rito de registro automatico e regime de melhores
esforcos de colocagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160 e
regulamentacdo aplicavel. As Novas Cotas serdo admitidas para
distribuicdo no mercado primario por meio do Mdédulo de
Distribuicao de Ativos — MDA, ambiente de distribuigao primaria
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao
financeira da distribuigdo efetuada via B3.

Integralizagao das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo integralizadas a vista pelo Preco de
Subscrigao ou pelo Prego de Subscrigao Atualizado, conforme o
caso, em moeda corrente nacional, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, nao sendo permitida a aquisi¢ao de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada
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um dos Investidores e/ou dos Cotistas que exercerem seu Direito
de Preferéncia devera efetuar o pagamento do valor|
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever —
observados os procedimentos de colocacgao e os critérios de rateio.

Publico-Alvo

A Oferta sera destinada a investidores profissionais e investidores
qualificados, conforme definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor.

Destinagao de Recursos

Os recursos liquidos da Segunda Emiss&o, incluindo os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas Adicionais serao
100% (cem por cento) destinados a aquisicéo de Ativos Imobiliarios e/ou
Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento), de forma ativa e
discricionaria pelo Gestor, em observancia a Politica de Investimento
descrita no Regulamento.

Periodo de Colocagao

O periodo de colocagao das Novas Cotas tera inicio no 5° (quinto)
Dia Util contado da divulgagdo do Anuncio de Inicio e da
disponibilizagao do Prospecto, em conformidade com o previsto no
artigo 59 da Resolugdo CVM 160, e encerrar-se-4 em até 180
(cento e oitenta dias) da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio
ou, anteriormente, na data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13.
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https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 05/03/2024
GERALDO CALMON COSTA JUNIOR:02628554704
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BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 50.479.122/0001-80

ATO DO ADMINISTRADOR DO
BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (“Administrador”),
instituicdo devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestagao de servigos de
administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de
margo de 2006, com sede naCidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, neste ato representada nos termos de seuestatuto social, na qualidade de administrador do
BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscritono CNPJ sob on°
50.479.122/0001-80 (“Fundo”);

RESOLVE:

(i)

Nos termos previstos no “Ato do Administrador do BTG Pactual LOGCP Fundo de Investimento
Imobiliario — FII", datado de 04 de marco de 2024 (“Ato do Administrador”), que aprovou a realizagéo
da2?(segunda)emissao e distribuigao publica primaria de, inicialmente, até 37.383.178 (trinta e sete
milhdes, trezentas e oitenta e trés mil, cento e setenta e oito) cotas do Fundo, nominativas e
escriturais, em série e classe Unicas (“Novas Cotas” e “Segunda Emissao”, respectivamente),aqud
seraobjeto de distribuicdo publica, sob rito de registro automatico e regime de melhores esforgos de
colocagao, nos termos da Resolugao n°® 160, editada pela CVM em 13 de julho de 2022, conforme
alterada, e das demais disposic¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis, observadas
as caracteristicas indicadas no Suplemento constante do Anexo | do Ato do Administrador, e demais
termos e condigdes constantes dos documentos da oferta (“Oferta”), re-ratificar o subitem (d) do Ato
do Administrador e sua respectiva redacdo no Suplemento constante do Anexo |, as quais passaréo
a viger com a seguinte redagao:

“(d) O Prego de Subscrigdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais
Investidores, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto, através de fato relevante divulgado
até 21 de margo de 2024 (“Fato Relevante de Atualizagdo de Preco’), pelo prego equivalente & média
de fechamento do valorde mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco)
dias de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgagdo do Fato Relevante de
Atualizagéo de prego, limitado a uma variagdo negativa de até 5% (cinco por cento), sem que haa
alteragdo na quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda Emisséo (“Preco de Emisséo
Atualizado”), acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo atualizado (i.e., taxa equivalente a 3,78%
(trés inteiros e setenta e oito centésimos por cento) sobre o Prego de Emissao Atualizado) (“Prego
de Subscri¢do Atualizado’)’; e

(...)

Preco de Subscrigao R$10,70 (dez reais e setenta centavos) por Nova Cota da

Segunda Emissdo considerando o Prego de Emisséo
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo. O Preco de
Subscricdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e
aos potenciais Investidores, a critério do Administrador e do
Gestor, em conjunto, através do Fato Relevante de
Atualizagéo de Prego, a ser divulgado até 21 de margo de
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2024, pelo prego equivalente a média de fechamento do valor
de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre,
os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores 3
data de divulgacédo do Fato Relevante de Atualizagdo de
Preco, limitado a uma variagao negativa de até 5% (cinco por
cento), sem que haja alteragdo na quantidade de Novas Cotas|
objeto da Segunda Emissao (“Preco de Emissdo Atualizado”),
acrescido do Custo Unitario de Distribuigao atualizado (i.e.,
taxa equivalente a 3,78%(trés inteiros e setenta e oito
centésimos por cento) sobre o Preco de Emissao Atualizado
(“Preco de Subscricdo Atualizado”).

(i) Ratificar os demais termos e condi¢des da Segunda Emissao e da Oferta constantes do Ato do
Administrador e do Suplemento do Anexo | ndo alterados pelo presente instrumento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumentofoiassinado digitalmente, em via Unica.

Rio de Janeiro, 07 de margo de 2024.

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM

SANDRA Digitally signed by
SANDRA IRENE
IRENE ZUNIGA

ZUNIGA CAMACHO:086957
CAMACHO:0 22880

Date: 2024.03.07
8695722880 14:26:43 -03'00'

RElNALDO Digitally signed by
GARCIA  Jonoososzaers
ADA0092 gate: 2024.03.07

05226700 1426:59-0300

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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Evidéncia de Registro de Documento Eletrénico

N° de controle: 1d70a89e80c7cf66737f389e3580a0a1

Certifico e dou fé que esse documento eletrénico, foi apresentado no dia 07/03/2024 , protocolado sob o n°
1157752 e averbado ao protocolo n°® 1157645, na conformidade da Lei 6.015/1973 e Medida Proviséria
2.200/2001, sendo que esta evidéncia transcreve as informagdes de tal registro. O Responsavel pelo Expediente.

Caracteristicas do registro Caracteristicas do documento original
Arquivo: 50479122000180_SOCIET_07.03.2024_
07.03.2024_ATO DO
ADMINISTRADOR .pdf
Paginas: 2
Nomes: 1
Descrigao: Ato do Administrador

Assinaturas digitais do documento original

&

Certificado:
CN=SANDRA IRENE ZUNIGA CAMACHO:08695722880,
0U=14151445000187, OU=Videoconferencia, OU=AR GOLDEN
o e . ' CERTIFICACAO DIGITAL, OU=AC VALID RFB V5, OU=RFB e-CPF A1,
2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Cidade do Rio de Janeiro Integridade da assinatura: Valida
Documento apresentado hoje e registrado Validade: 10/07/2023 3 09/07/2024

o
sob o n® de protocolo 1157752 Data/Hora computador local: 07/03/2024 09:26:43

CUSTAS: Carimbo do tempo: Nao

Emolumentos: R$ 136,84 &

Distribuidor: R$ 28,21 Certificado:

Lei 3217/99: R$ 32,36 CN=REINALDO GARCIA ADA0:09205226700, OU=14151445000187,

Lei 4.664/05: R$ 8,08 OU=Videoconferencia, OU=AR GOLDEN CERTIFICACAO DIGITAL, OU=AC
Lei 111/06: R$ 8,08 VALID RFB V5, OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal do

Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Lei 6281/12: RS 6,46 Integridade da assinatura: Valida

|SSeS|OQ.’\|_!‘:$R5$188,68 Validade: 11/01/2024 a 10/01/2025
Total: R$ é33,89 Data/Hora computador local: 07/03/2024 09:26:59

Carimbo do tempo: Nao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagcéo Eletrénico
EERP81991-AED
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 07/03/2024
GERALDO CALMON COSTA JUNIOR:02628554704
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ESTUDO DE VIABILIADE

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO
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ESTUDO DE VIABILIADE (btgoactua

(CONSULTAR A SEGAO “INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS” DO
PROSPECTO PARA MAIORES INFORMAGOES)

Caracteristicas Gerais do Fundo e da Oferta

Fundo BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao Ativa.

Administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

Coordenador Lider Banco BTG Pactual S.A.

Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

A Administradora recebera por seus servicos neles compreendidos as atividades de administragdo, gestdo, custodia, escrituracdo e controladoria e
demais servigos previstos na legislacdo aplicavel, uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes, o qual também inclui a
remuneragao do Gestor pela prestacdo de servicos ao Fundo (“Taxa de Administracdo”): 0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento) ao ano, a razao
de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor de mercado das Cotas em circulagdo do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”),
observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de
registro do Fundo perante a CVM, conforme descrito no Art. 25 do Regulamento.

Taxa de Administraciao

Sera de, inicialmente, até R$ 400.000.004,60 (quatrocentos milhdes, quatro reais e sessenta centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional e a
possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Inicialmente de 37.383.178 (trinta e sete milhées, trezentos e oitenta e trés mil, cento e setenta e oito) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional
e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Valor Total da Emissao

Quantidade de Cotas

Preco de Emissao O preco de emissdo da Cota para os fins da 22 Emissio sera de R$ 10,70 (dez reais).




ESTUDO DE VIABILIADE (BRapacoo
Premissas do Estudo (/2

A metodologia aplicada na anélise é baseada na geracao de caixa pelo Fundo adotando como premissa que os Ativos Imobiliarios serdo (i) CRI, Cotas de FIDC e
Debéntures, cujo rendimento estimado considerou a taxa indicativa da NTN-B divulgada pela Anbima com vencimento em 2030 e 2035 do dia 25/11/2022 bem
como a curva-pré do mesmo dia, calculada a partir da interpolacdo do ajuste diario do DI pela B3; (ii) Fundos Imobiliarios com rentabilidade semelhante a

Metodologia o . o . . .

9 apresentada pelo IFIX, indice que representa o comportamento dos papéis mais liquidos do setor. Nesse sentido, foram projetados os rendimentos esperados
dos Ativos Imaobiliarios , e também as despesas recorrentes do Fundo. Considera-se que os rendimentos dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definidos), deduzidos dos tributos e das despesas do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos cotistas.

Data Base A data base do presente Estudo de Viabilidade é 05 de margo de 2024.

Cenario Economico

Como premissa foi considerado que o cenario econémico nacional ndo sofrera alteracées significativas ao longo da vida do Fundo.

Politica de
do Fundo

Investimento

O objeto do FUNDO é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da
aplicagdo do seu patriménio primordialmente na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, mas também por meio da aquisicao dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e,
em conjunto com os Ativos Imobilidrios, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis; (ii) Acoes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) A¢des ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll; (IV) Acbes de empresas, listadas em ambiente de negociacdo de bolsa ou ndo, devidamente registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (V) Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ac¢ées (FIA) que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (VI) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolu¢do da CVM
n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme em vigor (CEPAC); (VII) Cotas de outros Fll; (VIll) Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;
(IX)Letras hipotecarias; (X) Letras de crédito imobiliario; (XI) Letras imobiliarias garantidas; (XIl) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos
pela Instrugdo CVM 472, que ndo estejam descritos no Artigo 7 do Regulamento do Fundo.

Observados os limites de concentragdo em cada categoria conforme Art. 2° § 1°, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”). Nao
obstante, a Administradora e a Gestora deverao respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas na Instrucdo CVM 555.
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Premissas do Estudo /2

Expectativa de retorno
dos Ativos-Alvo

Para fins da simulagdo da expectativa de retorno apresentada abaixo, foi considerada a carteira de Ativos-Alvo, considerando premissas destacadas com base na
data do atual estudo de viabilidade. Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que a BTG Gestora levara 3 (trés) meses para concluir o processo de
investimento dos Ativos-Alvo.

ESCLARECEMOS QUE O PRESENTE FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO (BENCHMARK)

Condigoes Precedentes

A aquisi¢do, de forma direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de analise e selecdo pelo Gestor, e ocorrera ao longo de todo o Prazo de
Duracdo do Fundo. Dessa forma, ndo ha Condicées Precedentes para a Aquisi¢do dos Ativos Alvo a serem consideradas para fins do presente Estudo de
Viabilidade.

Distribuicao de
Rendimentos

Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados pelos ativos integrantes da carteira do Fundo serdo distribuidos aos cotistas
mensalmente como forma de adiantamento ao resultado semestral e de forma constante, conforme previsto no Regulamento.

Horizonte de
Investimentos

O horizonte de investimento considerado na presente simulacdo é de 2 (dois) anos, ndo obstante o Fundo possuir prazo de duracdo indeterminado. Importante
salientar que o horizonte de investimento podera ser afetado caso a BTG Gestora e a Administradora decidam, a qualquer momento ao longo do prazo de
duracdo do Fundo, realizar o desinvestimento e amortizacdo das Cotas do Fundo.

Remuneracao Property
Management

Considera-se no presente Estudo de Viabilidade que a LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A. ("LOG"), ou afiliadas, serdo responsaveis pelas
atividades relacionadas ao Property Management, incluindo e nado se limitando a comercializagdo, manutencao e trabalhos com escopo técnico de Engenharia
demandados pelo Ativos Alvo do Fundo. Para tanto, sera remunerada por taxa correspondente e limitada a 0,16% a.a. com base no valor patrimonial das cotas
do Fundo, ou em seu valor de mercado, caso as cotas do Fundo sejam negociadas em ambiente de bolsa e venham a integrar o IFIX. Essa remuneracdo nao esta
incluida na Taxa de Administracdo do Fundo.

Custos da Oferta

Os custos associados a oferta e sua distribuicdo “Custos Estimados de Distribuicdo” foram considerados no estudo de viabilidade.

Premissas da TIR
Projetada

Para o calculo da TIR real foi utilizado o método do fluxo de caixa descontado, assumindo que o Fundo investe o novo capital em uma carteira de Ativos-Alvo
contemplando diferentes patamares de remuneragdo, prazo, indexagdo, vacancia, maturacdo e sem considerar inflacao.

@t/g pactual
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Disclaimer

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela BTG Gestora de Recursos Ltda. (“BTG Gestora”) com o objetivo de analisar a
viabilidade da 1 2 Emiss3o de Cotas do Fundo BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”), veiculo de investimento que tem por objeto o investimento em (i) Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) A¢oes, debéntures, bénus de
subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) A¢des ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll; (IV) A¢Oes de empresas, listadas em ambiente de negociagdao de bolsa ou n3o, devidamente registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (V) Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ag¢des (FIA) que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgao civil ou no mercado imobilidrio; (VI) Certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Resolu¢ao da CVM n2 84, de 31 de
mar¢o de 2022, conforme em vigor (CEPAC); (VII) Cotas de outros FllI; (VIII) Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (IX)Letras hipotecarias; (X) Letras de
crédito imobilidrio; (XI) Letras imobilidrias garantidas; (XIl) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugao CVM 472, que n3ao
estejam descritos no Artigo 7 do Regulamento do Fundo.

Observados os limites de concentragao em cada categoria conforme Art. 22 § 12, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM n.2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 555”). Nao obstante, a
Administradora e a Gestora deverao respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas na Instrugao CVM 555.
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Disclaimer

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, por recomendagao da BTG Gestora, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do

investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos
Imobiliarios.

Para realizacdo dessa analise foram usados dados econémico-financeiros histéricos, bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem
parte da expectativa da BTG Gestora existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade. A BTG Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a
eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1 @ Emissdo do BTG PACTUAL
LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI- Fundo de Investimento Imobiliario” e, apds a sua divulgacdo, no “Prospecto Definitivo de Oferta
Plblica_de Distribuicio Primaria de Cotas da 1 2 Emissdo do BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl - Fundo de
Investimento Imobilidrio” (definidos indistintamente como “Prospecto” sendo que a definicido de Prospecto engloba todos os seus anexos e
documentos a ele incorporados por referéncia.
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@ BTG Pactual LOGCP | Fll BTLC11 PRINCIPAIS CARACTERISTICAS
®

& S R

™ . - )
&I) LOGCP Preco de Volume dz Aplicagdo Ambiente de Taxa de Administragcdo

(1) = .
Subscricdo Oferta Minima Negociagdo e de Performance
RS 10,70 por cota RS 400.000.004,60 1 cota 0.84% a.a
’ + Lote adicional de 25% RS 10,70 CETIP ’ -

I

==X\ BTG Pactual

CRONOGRAMA RESUMIDO®) COTAS CETIPADAS

Encerramento do

Antncio de periodo do Direito Procedimento Data Estimada do Cotas do BTLC seguem custodiadas na CETIP, devendo ser
Inicio de Preferéncia de Alocacdo Encerramento da listadas na B3 no curto/médio prazo
Oferta®
™\ ™\ ™ [\ ™ Menor volatilidade para o investidor na
08/03 . 28/03 05/04 05/04 10/04 04/09 e de suas cotas

*

#+» Cotas refletirdo apenas o desempenho dos investimentos realizados pelo
BTLC, sem a volatilidade trazida pela negociagao em ambiente de bolsa

Periodo de Encerramento do Data de ¢+ Marcagdo das cotas sera ao seu valor patrimonial na carteira dos
Subscrigdo Periodo de

Liquidagdo Investidores
Subscrigdo

*» Estratégia deve proteger o investidor de volatilidade de mercado em
momentos de maior imprevisibilidade, trazendo assimetrias positivas para
eventual listagem do BTLC no futuro na B3

Alocag¢ao na emissao por ordem de chegada

L3

* Data limite para

encerramento da oferta: 04/09 Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas: (1) Volume considera o Custo Unitario de Distribuicao; (2) Para mais informacdes verificar o
cronograma completo da oferta.
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@ Caracteristicas da Emissao

= )
_é: BTG Pa Ctua I (F:]?):‘gjlt?f [?atgc;mento em 26/02/2024)
S5 L0GCP:a o

Inicio

19 Emisséio em Junho de 2023 Dividend Yield o
(mensal, cota de emissao)
Volume 1,25%
19 Emissdo: RS500.000.000,00
Patriménio Liquido atual: RS555.256.637,25
Datas Rendimentos :)w:fenc: Y'EIdI_ e
Divulgagdo: 152 dia dtil (enquanto cota “em Cetip”) e ey
Recebimento Cotista: 162 dia util 15,00%
Negociagao
CETIP

o Retorno total
Caracteristica I Mandato (valorizagdo da cota e rendimento anualizado)
BTLC11 é um Fll que investe em ativos logisticos,

0,
resultante de uma parceria entre a LOGCP e o BTG Pactual 31,88%
RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo & possivel prever o d penho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado O BTG ndo assume que os investidores vio obter lucros, nem se responsabiliza pelas
perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAQ CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E reco dada a leitura cuidadosa do Formulério de Informagdes Complementares e regulamento do fundo

de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAD SER SIGNIFICADAMENTE DIFERENTES. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIAGRO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES
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RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo & possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagio de
seu valor de mercado no passado O BTG nio assume que os investidores vio obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAQ CONTAM COM

@ Te S e d e I n V e Sti m e n t 0 GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC

Oportunidade de investimentos no setor imobiliario com potencial de apreciagao e exposi¢ao para ativos AAA, com alto Dividend Yield e
previsibilidade de receita (contratos atipicos)

Mercado Logistico:

Perspectivas positivas para o segmento logistico por meio do crescimento do e-commerce, que se
mostra um vetor de expansdo, ajudando na queda da vacancia e no aumento dos precos

==\ BTG Pactual . .
K, ‘2LOGCP Parceria Estrategica:
| ] Relacdo criadora de valor entre a LOG CP, com sua expertise em desenvolvimento
imobiliario, e o BTG Pactual, com expertise em gestdo de Flls

Portfolio Premium de Logistica:

Ativos AAA ocupados por inquilinos high grade (60% Amazon), 62% de contratos atipicos
entregando retorno superior ao mercado'’, com seguranca e previsibilidade ao investidor

Rentabilidade Potencial:

Os cotistas da 1¢ Emissdo tiveram um retorno anualizado de 32%"), sendo esperado para a 22 EmissGo
um DY de 14%? para os proximos 14 meses + ganho de capital, com retorno alvo esperado +20%"/

Fonte: BTG Pactual. Notas: (1) Desde o IPO; (2) Considera ativos 100% locados e captagiio do montante total da oferta; (3) Considera andlise de cendrio de listagem conforme pagina 11
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ESTUDO DE VIABILIADE

Tese de Investimento: Mercado Logistico

Perspectivas positivas para o mercado logistico nacional nos proximos anos

Caréncia na Qualidade do Estoque

Principais cidades brasileiras ainda
possuem estoques inexpressivos frente aos
demais peers globais no mercado de galpdes

Estoque relativo (4Q23)

H Estoque (milhGes m2)

Estoque (m2 por
habitante)
! .

: F= )
Chicago Dallas Atlanta
8 &

E-commerce em Expansdo Nacional

O e-commerce vem expandindo
acompanhando o aumento de renda nas
principais metrépoles, em uma saudavel

concorréncia focada em qualidade de
servigo e prazo de entrega...
(RSbn; %)

N Faturamento (RS Bn)  sssOmsm % \endas Total

12,1% 13,5% 147%

7.8% 7,9% B88% 9.2% o

170 |l 186
126

2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E

Baixa Vacancia nos Estados com
Presenca dos Ativos do BTLC11

A baixa vacéncia nos galpdes logisticos
reflete a crescente demanda do setor de e-
commerce por espacos proximos aos
consumidores

(m? %)

(1) P
EEE Estoque por m2 esmCms \/acdncia

12,0%
7,1% % %
6,2% 6,2% 4,2%
23.929
4.138 2.963
- 659 531
SE S NE co N

btg pactual

Portfolio Bem Posicionado nos

Estados de Maior Aumento de Pregos

Em sete estados e no DF, o prego pedido
teve aumento acima de 10% (a.a)

Variacdo anual do prego pedido (%)

Il 'aior que 10%
Il Positivo até 10%
Negativo
Sem Variagdo

Fonte: BTG Pactual, JLL, Cushman & Wakefield, CRE Tool buldings, AB Comm. Nota: (1) Margo de 2023
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@ Tese de Investimento: Parceria Estratégica

Parceria estratégica que complementa a expertise em desenvolvimento imobiliario da LOG CP com o know-how em gestao de Flls do BTG Pactual

(1)

-~ LDE/ ~N
3

Criacao de Valor

LD g O .gtg pactual

Expertise no
desenvolvimento

Expertise em

gestdo de Flls

+30 +1,5mm m?

imobiliario
Empreendimentos De galpbes
entregues gerenciados Governanca alinhada blinda
S conflito de interesses:
= <o [Og
2 2
+1mmm +1,5mm m LOG CP: Comercializacdo e Gestdo da
ABL entregue Aquisigdo acumulada Propriedade

de terrenos

Desenvolvimento @ pactual

@ ﬂd e Imobiligriol®
r 1 ® BTG Pactual: Gestdo do Fundo, Relacdo com

. (2) :
R$4,1 bi +R$2 1 bi Ativost] Investidores, Estrutura de Capital e
’ @ Obras® Investimentos

em ativos comprados
para investimento

Vendas de ativos

Um dos p’)r!ncu’aa.ls players do segmento Ioglstlcicom mode.lo de Alinhamento de Interesse:
negocios unico e presenca em todas as regioes do Brasil Log CP detém participacdo relevante no Fll

Fonte: BTG Pactual e LOGCP RI. Notas: (1) Data base de out/2023 ; (2) 4023 & -/
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@ Portfolio Premium de Logistica Top locatarios

(% da Receita)
Ativos AAA posicionados nas principais pragas regionais do pais

Ativos do portifdlio amazon ~85% da receita

Concentrada em

0 inquilinos com bom
LOG Fortaleza ® LOG Recife risco de créditol?
o ABL®): 76 mil m? ABL™): 60 mil m?
' Vacancia: 0% Vacancia: 0%
rea @)
()
#o magaLu =
7 Rech mgreado e W
: o = EEXU ambev Pesz
&0 2 B3 B3 -
: B > . E
I —
) Destaques
LOG Aracaju LOG Goiania . 2 LOG Londrina
ABL™: 30 mil m? : ABL(: 48 mil m? @ ABL®: 62 mil m?
Vacéncia: 0% ' Vacéncia: 0% Vacéncia: 0% ® ABL Prépria Contratos Atipicos Locatarios
S 275k m? 62% +30
Vacancia Ativos AAA Wault
Zero 100% ~6 anos

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAD DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAD RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) ABL Prépria; (2) Opiniio do gestor (BTG Pactual Gestora de Recursos)
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RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo € possivel prever o d penho futuro de
um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado O BTG ndo assume que os investidores vio obter lucros, nem se

@ Tes e d e I nvestl m e nto X Re nta b I I Id a d e Pote n CI a I :ﬂa;gr;;ﬂi;aﬂge;:z ;L:J;rga;.UFFUL?ND[;)g (I;): ;mﬁ)ﬂgﬁ:&g&gﬁf ch’c_n:g::M COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER
Capacidade comprovada de superar o desempenho do mercado, aliada a conjunturas favoraveis, cria espaco para retornos ainda mais expressivos

Performance acima do mercado atrelada / Rentabilidade Entregue (desde IPO) A
a momento oportunistico (RS / cota; %) 16.5% 20,3%

&3 IV
13% 3,5% 3,5% 4,8% '
’
32%a.a.
ﬁ[g ® Retorno acumulado anualizado de 32%

= 13%rendimento (~120% do CDI liquido)

= 17%valorizacdo patrimonial 0,108

0,125 0,125 0,125 0,125 0,125 0,125

Retorno Realizado

— “1 f R AR R

L. Jul-23  Aug-23  Sep-23  Oct-23  Nov-23  Dec-23  Jan-24  Feb-24
= Estrutura de pagamento otimizada:

Q) (i) Elevado Yield no curto prazo e; I Rendimento RS/ Cota === Retorno total acumulado Retorno CDI acumulado
HHPr ii) Atrativo Preco de Aquisi¢cdo com . ]
Aquisicoes :)thenc'lal aprec.i;agﬁo fuclurag —— Rentabilidade Relativa | BTLC11
Oportunisticas (Base 100) e Rendimento acumulado da cota 120

Retorno acumulado do CDI
Retorno acumulado do IPCA

Taxa Selic (%)

Retorno acumulado!¥: CDI + 13%

Queda dos Juros

13,75% 12,50% 14,25% 13,75%
Momento de mercado favoravel 10% e .8 ’f%
considerando a trajetéria projetada da . : =
Seli : '
= 2000 2005 2011 2016 202 202 @ Jun-23 Jul-23 Aug-23 Sep-23 Oct-23 Nov-23 Dec23 Jan-24 Feb24 )

Fonte: BTG Pactual. Nota (1): Rendimento + Valorizago patrimonial. Considera cota patrimonial do informe mensal de janeiro de 2024. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAD DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA
PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA
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RENTABILIDADE PASSADA NAC REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo € possivel prever o d penho futuro de
d - a b.l.d d - I um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado O BTG ndo assume que os investidores vio obter lucros, nem se
il .| das. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER
Ilese de Investimento: Rentabilidade Potencial i 50 Gz, o alhi

MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC

Retorno estimado acima dos principais indices do mercado, além de possibilidades de ganho de capital

Com o fechamento de juros acompanhamos a valorizacdo da cota, e uma

Performance do fundo com renda elevada no curto/médio

razos (14%), e renda terminal acima do CDI liquido® destrava de valor adicional é esperada por meio da listagem do Fundo
P ol 9 e/ou da venda paulatina dos iméveis
. . . . [
Dividend Yield Projetado(? . Cendrio de listagem entre 2524 — 1526
15% Dividend Yield Para os proximos 14 meses: 14,0% : :::;Tci:agom . .
14% O N ® Oportunidade de ganho de capital®
(1] st T ] 3 .
13% 'S 12,60
o . o 1123 11,60
Spread potencial para CDI Liquido!!! de IR = ~6%! ° !
11% .
: [
Valor da Valorizacdo Venda de Yields Flls
8,5% Emissdo Patrimonial Ativos' Log ™
e Vield médio dos 8% 7% e Esperade®
fundos de log L i P ial i
6% e ] otencia ’ 8% :
[ ] [ il '
mar/24 mai/24 jul/24 set/24 nov/24 jan/25 mar/25 mai/25 jul/25 . _— upside ¥ NA N N J
[
Spread Implicito - CD| emOmmDividend Yield Curto Prazo Fundo ssOms=CDI Liquido® e TIR Potencial Val. Patrimonial Venda de Ativos Yields Flls Log
.
[ ] 12 meses 18,4% 23,9% 34,8%
Retorno esperado de ~130% do CDI Liquido(® .
L 24 meses 14,2% 16,6% 21,2%
.

Fonte: BTG ePactual Gestora de Recursos ANBIMA. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABOHA(;:\O DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJE(:.EJES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES
DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Considera, para o CDI, a projegdo da Selic de acordo com o Boleim Focus de 23/fev de 2024. Para os valores nos infermédios do ano, fez-se a média linear entre a taxa final do ano anterior e taxa final do proxime ano.
Para obter-se o CDI Liquido, considerou-se aliquota 15%; (2) Considera ativos 100% locados e captagdo do montante total da oferta; (3) Considera média linear iral; (4) Considera cota i ial conforme informe mensal de janeiro de 2024; (5) Considera valorizagio de 6% dos novos afivos; (6) Considera receita média 2026 e
2027. Cap de 8% de saida; (7) considera convergéncia para Yield de 9%
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@ Pipeline Oportunistico de Ativos Premium

Ativos no pipeline seguem estrutura de pagamento criadora de valor para o fundo

. Uso dos Recursos
Destaques do Pipeline — _ Estrutura de Pagamento do Pipeline
R$~400 m Volume Yield®! Destaques

—
Inquilinos Premium com bom risco de crédito® o071  Milhses

Valorizagio

~ Ativo 1 . -

+70% dos inquilinos s3o do E-commerce e ~7 57% 43% ~R$ 500 +14%  patrimonial

P . (24 meses) milhdes (24 meses) esperada
Logistica o Ativo 2

~

Localizagdo estratégica nas melhores pragas

L . (1 o
regionais do pals( ) Parcela inicial dos —e— Fluxo de Pagamentos Remanescentes do Fundo

ativos da 22 F——
Ativos AAA com zero vacancia(? Fmissdo |
o Fluxo de
Pagamento!® (R$ 206mm) (R$ 216mm)

Aluguéis abaixo do mercadocomespacopara | | Y | SN _____ o _____
Receita proporcional

revisionais amparados por contratos protegidos Parcela intermedidria e :
. . ; Z a area investida 100%
por multas acima do praticado pelo mercado dos ativos da 12 21%- 100%
Emissdo ( 3 )

Criacdo de valor

Yield? de 2 digitos proporcionado pela estrutura de pagamento a prazo dos ativos e a
entrada de 100% da receita no fundo ja no primeiro pagamento

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGACQ DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAQ RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Opinido do gestor (BTG Pactual Gestora de Recursos); (2) Considera ativos performados; (3) Considera ativos 100% locados e captagdo do montante total da oferta; (4) Valores aproximados. Nao considera reajuste de IPCA.
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{ A RENTABILIDADE ESPERADANAO REPRESENTA E NEM DEVE SEB.CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
‘ E SOBRE QUALQUER HI m U SUGESTAO DE RENTABILIDADEFUTURANE
Resumo da tese —
R — o
> *1

‘ A N il

v Portfdlio do Fundo: Portfdlio premlum AAA, com clientes high grade e majoritariamente - i
contratos atipicos R \

4 wr ﬁ a ﬁ I 3 - - <= : j
ﬁ'/ %{ =gt _i’ﬁ ,;; pee— | T e : -

Retorno de Investimento: Retorno entregue de 32% desde o IPO sendo esperado para a 22

e -...,_'-

v Emissao um DY de 14% + ganho de capital, com retorno alvo esperado acima de 20%(?)
!l l . i : '] -?___zlg;j__'__~ 7—,,_—7 = -

Parceria Estratégica: Parceria com o um dos principais plaver de logistica no Brasil, com - b

alinhamento de interesses
— {“; dy/_ \a

Pipeline Oportunistico: Ativos AAA que seguem estrutura de pagamento parcelada que
maximiza o yield do fundo e preserva a tese de investimento para os cotistas da 12 emissao

0N == i/ R R T N
Alavanca de Valor: Potencial valorlzagao da cota em uma eventual listagem no médio prazo  ° .
v ou desinvestimento dos ativos Y- ™
Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAD DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, D QUAL E EMBASADD. .

REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Mota: (1) Considera andlise de cendrio de listagem conforme pagina 15. ¥ v = - 1 - M

o

4D f- E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM moﬂnmnssnsf PROJE
- L

17




.--'-- BTG Pactual'
. &—) LOGCP:rcon

ESTUDO DE VIABILIADE

btg pactual

@ Visao Geral da Oferta

Fll BTG LOG CP (BTLC11)
CNPJ n® 50.479.122/0001-80

* O portfolio do fundo é composto por 5 ativos
diretamente AAA (tijolo) no segmento logistico, com
inquilinos nobres longa previsibilidade de receita

-

* BTLC11l é um Fll que investe em ativos logisticos,
resultante de uma parceria entre a LOGCP, uma das
maiores desenvolvedoras de ativos logisticos do Brasil,
e o BTG Pactual

* As cotas do fundo serao escrituradas na Cetip (balc3o),
podendo ser listadas na B3 no futuro

I E R N EEEEE N ERENNEERRENNDNDN]
Oferta

Resolugao CVM n? 160
I B R R RN ERERE SRR EENERERENNHNHN]
Administracao e Custodia
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM.

R R B R R EE N ERRENNNERERNNNDN]
Volume total

Inicialmente Até RS 400.000.004,60

LB B BB EEENE SR EERERERERERRNENDNN.]
Montante Minimo

RS 30.000.007,30

B AN RN RN ERENERNERENHNDSNDLHE.]
Taxa de Administragao
0,84% ao ano sobre o valor do

patrimoénio liquido do fundo
[ A R R R EEER N EREREREERERENHNHNSHN]

Taxa de Performance(®
16,8% sobre o ganho de capital
que exceder IPCA + 6,0%

=== BTG Pactual

L L0GCPw

LA E BB R EEENENENENENNDNHN.,]
Gestao
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda
LA A A R R E RN EENENNDNDN.]
Ambiente de negociagao
Cetip
Mercado de Balcdo B3

L A X A B EE NN NBERENRDNHNHEHN]
Pre¢o de Subscri¢ao
RS 10,70 por cota

L E AN R EEERNEEERERNNEDNN,]
Tipo Anbima
Hibrido Gestao Ativa

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MiNlMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. Notas (1) A partir do 3° ano contado da data de divulgacdo do andncio de encerramento da Primeira Emissdo de cotas do Fundo.
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@ Cronograma Detalhado

Eewo | 0w
Evento

Evento

Reallzagao de Ato da Administradora 04/03/2024

Realizacdo de Rerrat do Ato do Administradora

Divulgacao de Fato Relevante sobre a Aprovacao da Oferta

Protocolo de Pedido de Registro Automatico da Oferta junto 8 CVM 07/03/2024
Registro da Oferta na CVM
Divulgacao do Prospecto Definitivo e da Lamina

. - . oc 08/03/2024
Divulgagao do Anuncio de Inicio
Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 13/03/2024
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 15/03/2024
Inicio do Periodo de Subscricao 19/03/2024
Data Limite para Divulgacdo do Fato Relevante Atualizacao de Prego 21/03/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 28/03/2024
Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo Exercicio do Direito de Preferéncia

Encerramento do Periodo de Subscricao

05/04/2024

Procedimento de Alocacao /04/
10 Data de Liquidacao da Oferta 10/04/2024
11 Data Limite para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 01/09/2024

em aviso prévio, aCI’tEICd Ad 'n'utad

Motas: (1) A_.data previstas para os eventos futuros s8o meramente indicativas
e podera ser sada como modificacdo da
manifestacad eitagdo a Oferta, manifestagio de rev
Modificagdo, gacdo ou Cancelamento da Oferta”, do

A0 sujeitas a alteracdes, atras: os e ant mpa;oe denad c:| Lider. Qualquer modificagdo no mc:nogra'na da distribuica
25 e 27 da Instrugdo CVN 5 = o ou modificagdo da Oferta, tal cronograma |:c:de ra

rta, modificagdo da Ofe spens fe to ¢dod s segdes “Informacgdes Relativas & Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas
estas hipoteses os Investid o informados ime dlatam nte por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagio da Oferta.

vera ser comunicada 8 CVM
o. Para informagdes sobre
Caracteristicas da Oferta - Suspenséo,
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BTG Pactual: Expertise comprovada em Logistica

-
* A Gestora conta com uma equipe de 19 profissionais na area de Real Estate com experiéncias complementares é BTG Pactual
* A Gestoratem uma exposi¢do a ativos imobiliarios no valor R$ 28,0 bilhées p LOGCP=:rcn

Prémio de melhorBancode -
Investimento no Brasil, Chile e m']'lll-‘,*;[;,
na Colémbial? i

Comité de Risco BTG Pactual Global Asset Management

TOP 3 FlIs Ranking -

Estrategista Chefe BCFF InfoMoney-lbmec InfoMoney
20201
Prémio Master Imobilidrio 'w 27 PREMI
Turnaround FIl - BTLG® - ( OB RIO

Real Estate

Prémio Master Imobilidrio ’ oo
Solugées Financeiras — HTMX® i IMOBILIARIO

Melhor Gestor Panal EXAME
Especialista’® EXAME
) . . .. _ Desenvol-
Corporate Shoppings Fund of Funds Agronegocio Logistica Crédito Estruturados vimento
Fitch

“Excelente”(

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recurses e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAD DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PRO]ECOES

REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS FODEM NAD RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Motas: (1) hitps:/fwww biepac com/s (2) hitoso e com bri/opde-j
infomoney-ibmec-2000-conheca. i ""s—du-nats—e'n 3-a'nose-na-decadaf (3) https:/fwww. i iliario.com.br/site/ (4} hmsjfwww i iliaric.com.br/sitef (5) https:/{exame. com/i { mi financas/itau-e-btg-sao-os-
gestores-de-fundos-do-pais/ (6) https:/fwww. /pt/fund-asset ffitch-affirms-btg-pactual-asset q 4'*, ting-at-excellent-26-07-2022
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Liderancas de Real Estate

Allan Hadid

Managing Partner - Chairman of Real Estate
+26 anos de experiéncia

@ pactual

GP Investments

BRZ & ;

Experiéncias
Selecionadas

o
o
O
©
€
e
o
.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.

Latinvest Asset
Management

Ibmec

Michel Wurman

Managing Partner - Real Estate
+23 anos de experiéncia

@ pactual

Latintech
Capital

< PDG

Ibmec

Fernando Crestana

Associate Partner - llliquid
+17 anos de experiéncia

@ pactual

O

BRAZILIAN

W FGV

Associate Partner - llliquid
+9 anos de experiéncia

@ pactual

Norfin

~ Imperial College
@i London
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BTLCN

@ Comite de Investimento

Senioridade do Comité
Decistes de alocacao sao validadas e
aprovadas por comité com longa
experiéncia nos mercados financeiro,

Q Q Q Q Q crédito e imobiliario.

Experiéncias Sinérgicas

Chairman cio Credit Risk Control ESG & Impact Investing Real Estate Legal

) i IR SURE | ~] e ) F g PR Moty | i PP T | i | AU |
BTG Pactual Real Estate BTG Pactual Real Estate BTG Pactual BTG Pactual BTG Pactual

==\ BTG Pactual Os membrqs séo sc’fcios do BTG,
&3 oaGep trabalham juntos ha anos, e possuem
extenso historico de tomada de decisoes
assertivas.

i i i i i Engajamento ESG

Consenso entre os membros do comité
que a busca por retornos financeiros esta
totalmente atrelada a critérios ESG (com
poder de veto).

Compliance Civil Engineer Expert Tax Expert Structuring Specialist Portfolio Manager

BTG Pactual BTG Pactual Real Estate BTG Pactual BTG Pactual Real Estate BTG Pactual Real Estate

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.
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@ Vviabilidade

Dividend Yield liquido anualizado("

btqgpactual

TIR: Taxa Interna de
14,0% 14,0% 14,0% Retorno 2 anos®

CDI + 4,1%® 16,6%

SR 8,0% - 8,5%

1524 2524 1525 2525 1526

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGA(;AO SAO BASEADAS EM
SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA DISPONIVEL NO ANEXO F AO PROSPECTO,
A PARTIR DA PAGINA 195 DO PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO. A RENTABILIDADE

ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA.

Notas: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) Considera reajustes contratuais previstos pelo IPCA no periodo de acordo com Boletim Focus-Banco Central de 05/03/2024. Considera ativos 100% locados. Considera captagdo total do volume
da oferta. (2) Taxa média equivalente a CDI+ 4,1%, calculado conforme projegdo do CDI do boletim focus do dia 23/02/2024. (3) Considera ativos 100% locados e desinvestimento dos ativos em 2 anos a cap rate de 8%.
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Covid-19 e Tensoes Geopoliticas

Pﬁ.@QQ%SS’Q@QQDﬂQﬂ@ﬂﬂ@ﬁ#w@.ﬂ.QQQQQQQQSQQW@9@89&@&08@?Oﬁ.@QQ%SS@QBQQﬂ3#9@%9989&@QO@QQWB.&QQ%@DQ@QQS*QQ@Q#@OGQ&QW%

Os negoécios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do COVID-19. No ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Satde (“OMS”) emitiu alerta para o risco de

pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados.

Os efeitos econémicos sobre a economia da China para o ano de 2020 foram sentidos em decorréncia das acfes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades econémicas nas regifes
mais afetadas pela pandemia, o que teve reflexos na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19)
no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restrices as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensdo de
obras, fechamento do comércio e reducio de consumo de uma maneira geral pela populacio, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as
mudancas materiais nas condigbes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no dmbito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo

investir nos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando olhamos a figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que os progndsticos. Para

mais informacdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Risco da pandemia do COVID—19" na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta.

Somado aos impactos advindos da recente crise provocada pelo COVID-19, destacam-se os possiveis impactos oriundos de tensdes geopoliticas vivenciadas no leste europeu, respectivamente atreladas a
invasdo pela Russia de determinadas &reas na Ucrania, sendo certo que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflacdo, entre outras, que
podem afetar negativamente o Fundo.

Para mais informacdes sobre os efeitos da guerra entre Russia e Ucrdnia no Fundo, veja o item “Fatores Macroecondmicos Relevantes” na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.
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Consideracgoes
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

S3o Paulo, 05 de margo de 2024.

P

e / Allan Hadid
- — e
( (e ” - Procurador
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

BTG PACTUAL LOGCP FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

50.479.122/0001-80

Data de Funcionamento: | 26/05/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BROFFPCTF001 Quantidade de cotas emitidas: 50.000.000,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Ndo
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classnficagao~ Segmento de Atuacdo: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admil}istradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 01/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE 09.631.542/0001- |AV BRIG FARIA LIMA, 3477, 14 AND - PARTE - (11) 25269958
" |RECURSOS LTDA. 37 ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133
30.306.294/0001- PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL
1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45' : 601 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - (21) 32629757
22250-911
Auditor Independente: 61.562.112/0001- Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732 - 16° -

1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS 20' ’ Adalmiro Dellape Baptista B32 Sao Paulo - SP, (11) 3674 2000
AUDITORES INDEPENDENTES 04538-132

1.4 [Formador de Mercado: e

1.5 |Distribuidor de cotas: .-

1.6 [Consultor Especializado: .-

17 Empresa Especializada para administrar as /.

" |locagdes: "

1.8 |Outros prestadores de servicos': CNPJ Endereco Telefone
PREFEITURA CABO DE SANTO 11.294.402/0001- [Praga Ministro André Cavalcante, s/n - Centro - 0
AGOSTINHO 62 CEP: 54505-904 - Cabo de Santo Agostinho/PE

30.306.294/0002- |AV BRIG FARIA LIMA, 3477, AND 10 11 12 14 E
BANCO BTG PACTUAL S.A. 26 15 - ITAIM BIBL SAO PAULO - SP - 04538-133 _ |(11) 30462000
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS  109.631.542/0001- |AV BRIG FARIA LIMA, 3477, 14 AND - PARTE - (11) 25269958

LTDA.

37

ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133

2. [Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captacao.

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captacao.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=614659&cvm=true
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O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizzz;f)%tel;?’la?:rizacio
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
LOG RECIFE 365.594.064,09 SIM 1,38%
LOG GOIANIA 141.259.000,00 SIM 0,00%
LOG FORTALEZA 11 275.973.000,00 SIM 0,00%
LOG LONDRINA 147.859.000,00 SIM 0,00%
LOG ARACAJU 79.479.000,00 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao

O valor justo reflete as condi¢des de mercado no momento de sua aferi¢do, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa
especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizagao de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condi¢des de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisi¢do ocorridas proximas a data base;

7. |Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.
8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcao e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2|Indicacgiio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacgio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representag@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagéo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representacao (ata de eleigéo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d)
Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos
de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas
formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-
mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do
Fundo para os Cotistas que nio tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens
a serem deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem
como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representacdo. Além disso, segue anexa a
Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e
assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distdncia e envio de comunicagéo escrita ou eletronica de voto,
solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagéo de voto, por
meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o endereco dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da
Assembleia, o0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocacao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro é exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=614659&cvm=true 2/4
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serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagio. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, é enviado ao enderego de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado
aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas sobre os contetidos que permeiam a
Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e
reinstalada alguns dias ap6s seu inicio com a presenga de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢do CVM 472, combinado
com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes
da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragido
e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

A Administradora recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de administragdo, gestdo, custodia, escrituragao e controladoria
¢ demais servigos previstos na legislagdo aplicavel, uma taxa de administrag@o equivalente a soma dos seguintes montantes, o qual também
inclui a remuneragao do Gestor pela prestagdo de servigos ao Fundo (“Taxa de Administragdo”): 0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento)
a0 ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor de mercado das Cotas em circulagdo do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de
Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA, a partir do
meés subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM. §1° — A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados. §2° — A Administradora pode estabelecer que
parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamentepelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
379.710,25 0,07% NaN

12.|Governanca

12.1(Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 48 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantldz}de de cota§ do 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e fungdes inerentes ao

empresa na qual tais
cargo

experiéncias ocorreram

Nome da Empresa Periodo

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations
atualmente, ocupa o cargo de Officer) da area de Global
COO (Chief Operations Officer) Asset Management.

da area de Global Asset

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje

Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) étctlllor:or;a drea de gestio de
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as ~ 1.
. Nao ha
penas aplicadas
13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 8.381,00 50.000.000,00 100,00% 97,20% 2,80%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

https://fnet

.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=614659&cvm=true
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Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situa¢des que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que
se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagdo € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=614659&cvm=true
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
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