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Relatorio Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstra¢oes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Sao Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Caixa Imoéveis Corporativos ("Fundo”),que compreendem o balango patrimonial em
31dedezembrode 2023 e asrespectivasdemonstracdéesde resultado, dasmutacgdes
no patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo na mesma data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente,emtodosos aspectosrelevantes, aposigaopatrimoniale financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos em 31 de dezembro
de 2023 e 0 desempenho de suasoperacdoes para o exercicio findo na mesma data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimentos imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foiconduzida de acordocom as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secgéo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras”. Somosindependentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sado aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossaauditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagcdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a analise das
areas avaliadas como de maior risco de distor¢cdorelevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre dareas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagdes
significativos ocorridos durante o periodo.

Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como principal assunto a ser
tratado no presente trabalho:
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VALOR JUSTO DAS PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Consideramos o processo de determinacdo do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade
dessesativos emrelagdo ao patriménioliquido do Fundo,bem como em fungé&o da
complexidade envolvidana metodologia de mensuracéo utilizada, e pelo alto grau de
julgamento na determinacdo das premissas adotadas para aapuracgado do valor justo
das propriedades para investimento. Para fins da apuragdo do valor justo das
propriedades para investimento a Administradorado Fundo contrata consultores
independentes para a avaliagdo das propriedades parainvestimentoao menos uma
vez ao ano.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i) conciliagdo contabil
da carteira; (ii) avaliagdo das premissas e demais critérios utilizados no laudo de
avaliagéo a valor justo emitido por empresa independente especializada; (iii) e
avaliacado das divulgacdes efetuadas nas demonstragbes financeiras do fundo.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Com base na abordagem de nossa auditoriae nos procedimentos efetuados,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para
reconhecimento do valor justo das propriedades parainvestimento e o resultado
obtidonoexercicioforamadequadosno contexto dasdemonstra¢cdesfinanceiras
tomadas em conjunto.
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Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstracoes Financeiras

A Administradorado Fundo é responséavel pela elaboracdo e adequada apresentacao
das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que eladeterminou como necessarios para permitir a elaboracado de demonstragdes
financeiraslivres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pelaavaliacdo dacapacidadedo Fundocontinuaroperando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacionale o
uso dessa base contabil na elaboragédo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que
a Administradorado Fundo pretenda liquidaro Fundo ou cessarsuasoperagoes, ou
ndo tenhanenhuma alternativa realistaparaevitaro encerramento das operagdes.

O responsavel pela governanga do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragoes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstracoes Financeiras

Nossosobjetivossdoobtersegurangarazoavelde que asdemonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada porfraudeouerro, e emitirrelatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoriarealizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
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razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgaorelevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente parafundamentar nossa
opinido. Orisco de ndo detecgdo de distorcdorelevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, jd que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omiss&o ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoriaapropriados as circunstancias, mas ndo
com o objetivode expressarmos opinido sobre a eficédcia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacgéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contéabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradorado
Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contéabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, seexisteincerteza relevanteemrelagédo a eventosou condi¢cdes que
possam levantar duvidasignificativaemrelagéo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estéo fundamentadas nas
evidénciasde auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
oucondigbes futuras podemlevaro Fundo ando maisse manteremcontinuidade
operacional.



Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragées
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras
representamas correspondentestransacdes e os eventosde maneiracompativel
com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responséaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstracées financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nédo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagdo podem, dentrode uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagdo para o interesse publico.

Blumenau - SC, 12 de margo de 2024.

NEXT A@P@NDEPENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador CRC-SC 028.595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979

Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. Itapiranga, 233, sl. 17



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Ativo 31/12/2023 liquido 31/12/2022 liquido
Ativo circulante 3.712 0,93 8.545 2,20
Caixa e equivalentes de caixa 1 - 5.435 1,40
Disponibilidades 1 - 4.852 1,25
Operagdes Compromissadas - - 583 0,15
Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos de renda fixa - ICVM 555 4.755 1,19 - -
Beyond Soberano Fic De Firf Referenciado Di 4.755 1,19 - -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 3.711 0,93 3.110 0,80
Titulos e valores mobiliarios 3.71 0,93 3.110 0,80
Aluguel a Receber 3.711 0,93 3.110 0,80
Ativo néo circulante 394.386 98,62 384.158 98,57
Investimentos
Propriedades para investimento 394.386 98,62 384.158 98,57
Imoveis pararenda 394.386 98,62 384.158 98,57
Total do ativo 402.853 100,74 392.703 100,77
Passivo
Passivo circulante 2.931 0,74 2.985 0,77
Outras obrigagdes 2.931 0,74 2.985 0,77
Dividendos a Pagar 2.853 0,71 2.841 0,74
Taxa de administragao 78 0,03 83 0,02
Auditoria e custddia - - 8 -
Outros valores a pagar - - 53 0,01
Patriménio liquido 399.922 100,00 389.718 100,00
Capital social 392.450 98,13 392.450 100,70
Lucros acumulados 100.756 25,19 53.649 13,77
Dividendos distribuidos (93.284) (28,33) (56.381) (14,47)
Total do passivo e patrimoénio liquido 402.853 100,74 392.703 100,77

As notas explicativas sado parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos

CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao do Resultado dos Exercicios Findos em 31 de dezembro

de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do exercicio

31/12/2023 31/12/2022

Ativos financeiros de natureza imobiliaria 47.996 46.638
Receita de aluguéis 38.017 36.178
Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 9.979 10.460

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 278 200
Resultado com operagdées compromissadas 159 200
Resultado com cotas de fundo de investimento 119 -

Outras receitas/despesas (1.167) (1.620)
Despesa de taxa de administragao (966) (950)
Manutencao e conservagao (128) (552)
Laudos e avaliagdes - (48)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (40) (40)
Despesas de servigos do sistema financeiro (85) (22)
Despesas de auditoria (3) (8)

Resultado liquido do exercicio 47.107 45.218

As notas explicativas sdo parte integrante das

demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao das Mutacdées no Patriménio Liquido dos Exercicios
Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

Capital  (-) Rendimentos Lucros

Social Distribuidos acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2021 392.450 (23.146) 8.431 377.735
Resultado do exercicio - - 45.218 45.218
Distribuigado de resultado no exercicio - (83.235) - (33.235)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 392.450 (56.381) 53.649  389.718
Resultado do exercicio - - 47.107 47.107
Distribuicao de resultado no exercicio - (86.903) - (86.903)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 392.450 (93.284) 100.756 399.922

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Indireto dos Exercicios
Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

31/12/2023  31/12/2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio 47.107 45.218

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa

(-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento (9.979) (10.460)
(-) Fundo de investimento de renda fixa (4.755) -
(-) Ajuste dareceita com aluguéis de imdveis nao recebidos (601) (316)
(=) Resultado ajustado 31.772 34.442

Variagao de passivos

(Redugéo) em taxa de administragéao (5) (4)
(Redugao) em auditoria (8) -
Aumento em dividendos a pagar 12 274
(Aumento)/redugdo em outros valores a pagar (53) 51
(=) Caixa liquido gerado nas atividades operacionais 31.718 34.763

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Propriedades para investimento (249) (262)

(=) Caixa liquido (consumido) nas atividades de investimento (249) (262)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Distribuigao de dividendos (36.903) (83.235)
(=) Caixa liquido (consumido) nas atividades de financiamento (36.903) (33.235)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (5.434) 1.266

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 5.435 4.169

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 1 5.435
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (5.434) 1.266

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstragées Financeirasdos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressosem milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos (“Fundo”),
foi constituido em 14 de setembro de 2020 e iniciou suas atividades em 28
de dezembro de 2020, sob a forma de condominio fechado com prazo de
duragao indeterminado.

O objetivo do Fundo é a realizagédo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicdo de ativos imobiliarios para locacdo aos
locatéarios, mediante a celebragao de contratos de locagao ou por meio de
ativos de renda fixa, observados os termos e condi¢cdes da legislagéo e
regulamentagéo vigentes.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
pessoas juridicas, fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior, vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela
legislagcédo e/ou regulamentacédo vigentes.

Os investimentos no Fundo néo sdo garantidos pelo administrador, gestora
ou qualquer mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito
(FGC). Os cotistas estdo expostos & possibilidade de perda do capital
investido em decorréncia do perfil de investimentos do Fundo.

2. Apresentacao e elaboracédo das demonstragdes financeiras

As demonstragoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contédbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios, regulamentados pelalnstrugdon®516/11 e 472/08 da Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM) e alteragfes posteriores, complementadas
pelas as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento
(COFI), no Plano Contabil das Instituicdes do Sistema Financeiro Nacional
(COSIF) e pelos pronunciamentos técnicos do Comite'de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), comaconvergénciainternacional das normas contébeis.

Na elaboracdo dessasdemonstragdes financeiras foram utilizadas premissas
e estimativas de pregos para a contabilizagcdo e determinagédo dos valores
justosdos instrumentos financeiros e das propriedades para investimentos.
Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses instrumentos financeiros
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstragées Financeirasdos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressosem milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

ou realizagdo dessas propriedades para investimentos, os resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

3. Descrigcao das principais praticas contabeis

a. Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem 0 numerario em espécie e
depositos bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam
cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de
atenderacompromissosde caixade curto prazoe ndo parainvestimento ou
outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e
(iv) ter vencimento de curto prazo.

c. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com a finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e séo
avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas
modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no
resultado.

Cotas de Fundos

As cotas de Fundos de investimento séo registradas ao custo de aquisi¢ao,
ajustado diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores
dos respectivos Fundos investidos, sendo a melhor estimativa da
administragdo de valor justo desses ativos. A valorizagdo e/ou a
desvalorizagdodas cotasde Fundos de investimento estdo apresentadas em
“Resultado com cotas de fundo de investimento”.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstragées Financeirasdos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressosem milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

d. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Aluguéis

Estdo registradas pelovaloravencercorrespondente ao periodo de uso pelo
locatario conforme contratos de locagao dos respectivos imoveis.

e. Investimentos
Propriedades para investimento

Os imoveis adquiridos para rendae/ou para apreciagdo de capital no longo
prazo e séo classificados como propriedade para investimento, dentro do
subgrupo investimento do ativo né&o circulante. Sdo reconhecidos,
inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os
resultados s&do registrados na rubrica do resultado “Ativos financeiros de
natureza imobiliaria - Ajuste ao valor justo das propriedades para
investimento”.

3.1 Normas emitidas, mas ainda nao adaptadas

A resolucdo emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissé&o das
demonstragdes financeiras do Fundo, esta descrita a seguir:

Resolugao Emitida por Descrigao Vigéncia

DISpoe sobre a constituicao, o
funcionamento e a divulgagéo de

Resolugao CVM n° 175, de informacées dos  Fundos  de

23 de dezembro de 2022

Resolugao CVM n° 184, de
31 de maio de 2023

Resolugao CVM n” 18/, de
27 de setembro de 2023

investimento, bem como sobre a| Estas Resolugbes entraram em

Altera a ICVM Resolugédo CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022

Comisséo de prestagaode servigos para os Fundos. | vigor em 02 de outubro de 2023,
Resolugdo CVM n° 18T, de | Valores Mobiliarios com prazo para adaptagao até 01
28 de margo de 2023 (CVM) de abril de 2024, e revogou a

Instrugéo CVM 472.

A administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste
momento, Ndo se espera que a adogao daresolugéo especificada acima tenha
impacto relevante sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstragées Financeirasdos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressosem milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 dedezembrode 2023 e 2022, os saldos de caixa e equivalente de caixa
estdo sendo representados por:

31/12/2023 31/12/2022
. . . . Valor de . Valor de
Caixa e equivalente de caixa Quantidade mercado Quantidade mercado
Disponibilidades - 1 - 4.852
Letras do Tesouro Nacional - - 644 583
Total - 1 644 5.435

No exercicio findoem 31 de dezembro de 2023, o Fundo auferiu receita no
montante de R$ 159 (R$ 200 em 2022) com operagdes compromissadas
registrada na rubrica ""Resultado com operagbes compromissadas’’.

5. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui os seguintes saldos com ativos
financeiros de natureza ngo imobiliaria:

Cotas de fundo de renda fixa Quantidade Valor de mercado
Beyond Soberano FC FI RF REF (') 4.515.688,765732 4.755
Total 4.755

(") O Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento (“Beyond Soberano FC FI RF REF”) foi constituidoem 14 de
julhode 2023. E umacomunh&o de recursos destinada a aplicacées em ativos
financeiros, constituida sob a forma de condominio aberto, com prazo
indeterminado de duracdo. O fundo é destinado ainvestidores em geral e tem
como objetivo propiciar aos seus cotistas a valorizagédo de suas cotas
mediante aplicagdo de seus recursos em cotas de fundos de investimento
e/ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento,
que invistam 100% de seus recursos em titulos publicos federais do Brasil.
Até a data de emissdo deste relatério, o Beyond Soberano FC FI RF REF n&o
tinha demonstragdes financeiras auditadas.

No exercicio findoem 31 de dezembro de 2023, o Fundo auferiu receita no
montante de R$ 119 com cotas de fundo de renda fixaregistrada na rubrica
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“Resultado com cotas de fundo de investimento” (em 2022 ndo havia
aplicacées em cotas de fundos de renda fixa).

6. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui a seguinte relagdo de imoveis
para rendas como propriedade para investimento:

arnde, | VS, | At e Giistenvaar | VolrSontab
Edificio Blumenau 28/12/2020 14.891 739 15.630
Edificio Caixa 28/12/2020 143.799 2.831 146.630
Edificio Carlos Gomes 28/12/2020 50.997 803 51.800
Edificio Cascavel 28/12/2020 18.207 1.373 19.580
Edificio CICOB Caxias doSul| 28/12/2020 12.123 60 187 12.370
Edificio Horto Florestal 28/12/2020 11.282 233 11.515
Edificio Novo Hamburgo 28/12/2020 10.388 447 10.835
Edificio Queréncia 28/12/2020 72.272 1.058 73.330
Edificio Sede Contorno 28/12/2020 33.304 189 1.438 34.931
Edificio Sede Mato Grosso | 28/12/2020 16.895 870 17.765
Total 384.158 249 9.979 394.386
Segue descritivo por imovel:
DESCRITIVO VALOR
ED BLUMENAU
Rua 7 de setembro, n°1314, CEP 89010-204, BLUMENAU, SC
Area (m2): 5.792,51 15.630
N° de unidades ou lojas: 1
Matricula n°® 14.652
ED CAIXA
gle;tor Bancario Sul, Quadra 1 Bloco L, PJ, n°28, CEP 70070-927, Brasilia,
Area (m2): 16.703,10 146.630
N° de unidades ou lojas: 1
Matricula n°132.735
ED CARLOS GO
Rua José Loureiro, n°195, CEP 80010-000, Curitiba, PR
Area (m2): 15.778,68 51.800

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°3.215
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ED CASCAVEL

Av Brasil, n°6.266, CEP 85810-000, Cascavel, PR
Area (m2): 5.106,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°37.714

ED CICOB

Av Julio de Castilhos, n°1358, CEP 95010-000, Caxias do Sul, RS
Area (m2): 4.136,17

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°18.976

ED HORTO FLO

Rua Pouso Alegre, n°2.342, CEP 31010-514, Belo Horizonte, MG
Area (m2): 3.746,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°8.381

ED NH

Rua Bento Gongalves, n°2463, CEP 93510-365, Novo Hamburgo, RS
Area (m2): 4.782,02

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°19.061

ED QUERENCIA

Rua dos Andradas, n°1000, CEP 90020-007, Porto Alegre, RS
Area (m2): 22.544,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n° 69.509

ED SEDE CONT

Av do contorno, n°8256, CEP 30170-050, Belo Horizonte, MG
Area (m2): 7.572,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n° 40.991

ED SEDE MT

Rua Barao de Melgago, n° 3465, CEP 78005-300, Cuiaba, MT
Area (m2): 5.570,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°3.216

TOTAL

19.580

12.370

11.515

10.835

73.330

34.931

17.765

394.386
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Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo possui a seguinte relagdo de imoveis
para rendas como propriedade para investimento:

Iméveis Data de_ Valor em Adigoes (ITBI, _Resultado com Valor Contabil
Aquisicdo 31/12/2021 Cartério) ajuste a valor justo | 31/12/2022

Edificio Blumenau 28/12/2020 13.530 - 1.361 14.891
Edificio Caixa 28/12/2020 145.000 - 1.201 143799
Edificio Carlos Gomes 28/12/2020 49.460 - 1.537 50.997
Edificio Cascavel 28/12/2020 15.976 - 2.231 18.207
Edificio CICOB Caxias do Sul| 28/12/2020 11.773 71 279 12.123
Edificio Horto Florestal 28/12/2020 11.087 - 195 11.282
Edificio Novo Hamburgo 28/12/2020 9.577 - 811 10.388
Edificio Queréncia 28/12/2020 71.115 - 1.157 72.272
Edificio Sede Contorno 28/12/2020 30.476 191 2.637 33.304
Edificio Sede Mato Grosso | 28/12/2020 15.442 - 1.453 16.895
TOTAL 373.436 262 10.460 384.158
Segue descritivo por imovel:

DESCRITIVO VALOR

ED BLUMENAU

Rua 7 de setembro, n°1314, CEP 89010-204, BLUMENAU, SC

Area (m2): 5.792,51 14.891

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°® 14.652

ED CAIXA

Setor Bancério Sul, Quadra 1 Bloco L, PJ, n°28, CEP 70070-927, Brasilia, DF

Area (m2): 16.703,10 143.799

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°132.735

ED CARLOS GO

Rua José Loureiro, n°195, CEP 80010-000, Curitiba, PR

Area (m2): 15.778,68 50.997

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°3.215
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ED CASCAVEL

Av Brasil, n°6.266, CEP 85810-000, Cascavel, PR
Area (m2): 5.106,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°37.714

ED CICOB

Av Julio de Castilhos, n°1358, CEP 95010-000, Caxias do Sul, RS
Area (m2): 4.136,17

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°18.976

ED HORTO FLO

Rua Pouso Alegre, n°2.342, CEP 31010-514, Belo Horizonte, MG
Area (m2): 3.746,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°8.381

ED NH

Rua Bento Gongalves, n°2463, CEP 93510-365, Novo Hamburgo, RS
Area (m2): 4.782,02

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°19.061

ED QUERENCIA

Rua dos Andradas, n°1000, CEP 90020-007, Porto Alegre, RS
Area (m2): 22.544,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n° 69.509

ED SEDE CONT

Av do contorno, n°8256, CEP 30170-050, Belo Horizonte, MG
Area (m2): 7.572,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°® 40.991

ED SEDE MT

Rua Barao de Melgaco, n° 3465, CEP 78005-300, Cuiaba, MT
Area (m2): 5.570,00

N° de unidades ou lojas: 1

Matricula n°3.216

TOTAL

18.207

12.123

11.282

10.388

72.272

33.304

16.895

384.158
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A aquisicdo dos ativos imobilidarios pelo Fundo ocorreu mediante a
integralizacdo de cotas em bens imoveis pela Caixa Econémica Federal,
sendoregistrados pelo valor de custo de aquisicdo amparado por laudo de
avaliacgéo.

i. Método de determinacdo do valor justo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a Compass Avaliagbes
Imobiliarias, empresa de avaliagao, externae independente tendo apropriada
qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia na regiédo e no tipo de
propriedade que estd sendo avaliada avaliou o valor de mercado das
propriedades do Fundo na data base em 31 de dezembro de 2023.

Devido a natureza especifica dessesimoveis, segue abaixo explicagao sobre
a adogédo do meétodo de avaliagédo a valor justo por laudo de avaliagéao:

- N&o existem pregos correntes de negociagédo em um mercado liquido, de
ativos semelhantes, na mesma regido e condigéo e sujeitos a contratos
similares de aluguéis;

- Nao existem pregos recentes de ativos semelhantes praticados em
mercados menos liquidos; e

- Nao existem pregos recentes de ativos semelhantes praticados em
mercados menos liquidos.

Na impossibilidade de adotar os métodos de avaliagdo acima conforme
determina a ICVM 516, o imovel esta precificado com base em laudo de
avaliagdo que adotou o Método da Capitalizagdo da Renda atraveés do fluxo
de caixa descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se os contratos
vigentes. Ao final deles considerou-se a venda hipotética das propriedades
descontando as despesas de comercializagao.

Em 31 de dezembro de 2023 o0 Fundo reconheceu a titulo de ajuste ao valor
justo das propriedades parainvestimento o montante de R$9.979 (R$ 10.460
em 2022).

ii. Receita de aluguéis com propriedades para investimentos

O Fundo mantém contratos de aluguel dos imdveis atipicos de suas

propriedades a partir da data de suas assinaturas corrigidos anualmente pela
inflagdo do periodo.
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No exerciciofindoem 31 de dezembrode 2023, o Fundoreconheceu a titulo
de receita de aluguéis dessas propriedades o montante de R$ 38.017.

No exerciciofindoem 31 de dezembrode 2022, o Fundoreconheceu a titulo
de receita de aluguéis dessas propriedades o montante de R$ 36.178.

7. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizagédo de operagées com derivativos.
8. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a. Tipos derisco

Macroecondémicos e regulatérios

O Fundo desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, esta sujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. As medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdémica e monetéaria. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroecondémicas, podem impactar significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogédo de medidas que possam resultar na
flutuagcdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacgédo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo
impactar os negocios, as condigbes financeiras, os resultados operacionais
do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais comorecesséo, perda do poder
aquisitivoda moeda e aumento exagerado das taxasde jurosresultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes
oscilagbes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou
perdas para o cotista.
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Crédito

Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seusdevedores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais outros ativos. Alteragdes nas condigdes
financeiras dos emissores ou na percepgao que os investidores tém sobre
tais condigcbes, bem como alteragbes nas condigdes econdémicas e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O
Fundo poderéa incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operagcdes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de
disposi¢cdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus creditos.

Risco de ndo pagamento de rendimentos ao Cotista

E possivelque o Fundo ndo possuacaixa paraarealizacdo da distribuicao de
rendimentos ao cotistaporuma série de fatores, como por exemplo (i) o fato
de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgao; (ii)
caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) néo
distribuicdode dividendos pelas sociedades investidas, tendoem vista que
os empreendimentosimobiliarios objeto de investimento por tais sociedades
investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a nao obtengédo do
financiamento imobiliadrio pelos compradores.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacgoes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condi¢gdes gerais das apodlices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis ndo segurados, o
Administrador podera nédo recuperar a perda do ativo. A ocorrénciade um
sinistro significativondo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,
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pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais € na condigao
financeira do Fundo.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado € baseado em cenarios na perda maxima
aceitavel, de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo,
mediante analises qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como
cenarios de estresse, avaliagdo da equipe de gestado, processo de
investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco, bem
como por meio de constante monitoramento. Esses pardmetros podem ser
alterados de acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer
momento.

A avaliagdodo riscode crédito € efetuada pela administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizagdo e
vencimento das operagdes, quando aplicavel além do acompanhamento dos
projetos do Fundo. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é
avaliada pelo comité de crédito da administradora, onde sdo tomadas
decisdes para a constituigdo ou nao de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de
solvéncia, verificando um percentual minimo de ativos, em relagdo ao
patrimonio liquido do Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto
para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos resgates
solicitados.

9. Custodia e tesouraria

a. Prestadores de servicos ao Fundo

Administragéo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas:  Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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10. Retorno sobre o patriménio liquido

O patrimdénio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, em classe
unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condigbes de
emisséo, distribuicdo, subscrigéo, integralizacdo, remuneragao, amortizagéo
e resgate descritos no regulamento referente a emissdo de cotas.

As cotas, correspondentes a fragbes ideais do patriménio do Fundo, serdo
escriturais e nominativas.

Em 31 de dezembro de 2023, patriménio liquido esta representado por
3.924.500,00 cotas subscritas e integralizadas com valor patrimonial
unitariode R$ 101,903888 (3.924.500,00 cotas aR$ 99,303809 em 2022).

A rentabilidade calculadacom base na variagédoda cota e patriménio liquido
médio no periodo foi a seguinte:

Periodo Rentabilidade cota %  Patriménio Liquido médio
De 01/01/2023 a 31/12/2023 2,62 391.234
De 01/01/2022 a 31/12/2022 12,61 379.438

O célculo da rentabilidade desconsidera o efeito de distribuigdes e
amortizagodes.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

11. Encargos do fundo

A administradora receberd, pelos servigos prestados ao Fundo, taxa de
administragdo incidente sobre o (i) patriménio liquido do Fundo ou (ii) o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria de cotacéao e
fechamento dascotasde emissdodo Fundono mésanterior ao do pagamento
da remuneragdo, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacado aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagado que considerem o volume
financeirodas cotas emitidas pelo Fundo, em ambos os casos em percentual
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correspondente a 0,25% ao ano (vinte e cinco centésimos por cento),
contados dadata da primeira liquidagao financeira da Primeira Emisséao.

Aremuneragcdodevida d administradoraseracalculadae paga mensalmente,
diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao dos servigcos prestados. A remuneragado da administradora
sera calculada mensalmente.

A despesacomtaxade administragcdono exerciciofindoem 31 de dezembro
de 2023 foide R$ 966 (No exerciciofindoem 31de dezembro de 2022 foi de
R$ 950).

12. Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora e o gestor,
ou as partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo
descritosna Nota Explicativan®10, o Fundo possui as seguintes transagodes:

a) Depdsito bancario

O Fundo efetua movimentagéo financeiraem contacorrente mantidajunto a
administradora. O saldo em 31 de dezembro de 2023 era de R$ 1.

b) Cotas de fundos

O fundo investido Beyond Soberano Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento € administrado pela mesma administradora do
Fundo.

13. Emissdes, amortizacdes e resgates de cotas

a. Emissées e integralizagcdes de cotas

As cotas poderdo ser objetode distribuigcado publica, nos termos da Instrugao
CVM n° 400, a qual dependera de prévio registro perante a CVM, ou de
distribuicédo publica com esforgos restritos de colocagéo, nos termos da

Instrucdo CVM n° 476.

N&o podera ser iniciada nova distribuigdo de COTAS antes de totalmente
subscrita ou cancelada, conforme o caso, a distribui¢gdo anterior.

26



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstragées Financeirasdos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressosem milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

As cotas do Fundo serdodistribuidas peloadministrador, ou por instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios
devidamente contratadas para distribuir as cotas do Fundo.

Nao houve emissdode cotas no exerciciofindoem 31 de dezembrode 2023
e 2022.

b. Amortizagdes e resgates de cotas

Nao existem amortizagbes programadas para as cotas do Fundo.

O Fundo podera amortizar, a critério do administrador, conforme orientagéo
do gestor, ascotas total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade
de alocagéo dos recursos do Fundo no projeto.

De acordo com o disposto no artigo 2°da Leino 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugcdo CVM 472/08, as cotas do Fundo néo sdo resgataveis, salvo na
hipotese de liquidagcdo do Fundo.

c. Negociacao de cotas

As cotas serdo admitidas exclusivamente a negociacdo em mercado de bolsa
ou de balcdo organizado e, quando aplicavel, somente poderao ser
efetivamente negociadas em mercado secundéario apds o decurso do prazo
regulatorio contados a partir da data de encerramento da Oferta Restrita,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os
seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagéo de cada més
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023:

Més CXcoMmn
jan/23 71,71
fev/23 70,19

mar/23 68,11
abr/23 69,95

mai/23 74,71
jun/23 79,16
jul/23 85,44
ago/23 84,47
set/23 81,4
out/23 75,18
nov/23 76,74

dez/23 80,12
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14. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugéao CVM N° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das
mensuragdées do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de
mensuracao pelo valor justo:

o Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em
mercado ativos é baseado nos pregcos de mercado, cotados na data de
balango.Um mercado é visto como ativo se 0s pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transacdes de mercados
reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

o Nivel 2 -— O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo séo
negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de
técnica de avaliagédo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos
possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacdes relevantes exigidas pelo valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estaré incluido no Nivel 2.

o Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada
em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 3. Astécnicas de avaliagado especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

a) A tabela abaixo apresentaos ativos do Fundo mensurados pelo valor
justo em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

31 de dezembro de 2023 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativosfinanceiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundo de renda fixa - 4.755 - 4.755
Propriedades para investimento - - 394.386 394.386
Total do ativo - 4,755  394.386 399.141

28



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imoveis Corporativos
CNPJ: 38.658.984/0001-75

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracao as Demonstragées Financeirasdos
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressosem milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

31 de dezembro de 2022 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativosfinanceiros ao valor justo por meio do resultado

384.158 384.158
384.158  384.158

Propriedades para investimento -

Total do ativo -

15. Distribuicao de Rendimentos

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagao de
cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribui¢do de rendimentos,
a titulo de antecipagéao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo
que eventual saldo ndo distribuido como antecipagao sera pago com base
nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo,
6 meses apods a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas
Cotas da primeira emissdo do Fundo.

No exerciciofindoem 31de dezembrode 2023, o Fundo distribuiu a titulo de
rendimentos o montante de R$ 36.903 (R$ 33.235 em 2022).

Demonstragdes dos resultados contabil e financeiro 2023
Valor (R$/1000)

Contabil Financeiro
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 38.017 37.363
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 9.979 -
Resultado liquido de imdveis para renda 47.996 37.363
(+) Receitas de juros de aplicagoes financeiras 278 242
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 278 242

Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragao e gestao (966) (972)
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(-) Auditoria independente (85) (11)
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais (incluindo a (40) (73)
CVM)
(-) Manutengéo e conservagao (123) (62)
(+/-) Outras receitas/despesas 3 2
Total de outras receitas/despesas (1.167) (1.120)
Resultado contabil/financeiro liquido acrescido dos gastos de emissao de cotas 47.107 36.485
Total distribuido antecipadamente 34.050
Total provisionado para pagamento 2.853
Total Dividendos distribuidos no exercicio 36.903
% de distribuigdo do resultado (Minimo obrigatério 95%) 101,14%
Demonstragdes dos resultados contabil e financeiro 2022
Valor (R$/1000)

Contabil Financeiro
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 36.178 35.862
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 10.460 -
Resultado liquido de imdveis para renda 46.638 35.862
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 200 200
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 200 200
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragao e gestao (950) (950)
(-) Auditoria independente (8) (8)
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais (incluindo a 40 20
cOM) (40) (40)
(-) Manutengéo e conservagao (552) (545)
(+/-) Outras receitas/despesas (70) (68)
Total de outras receitas/despesas (1.620) (1.611)
Resultado contabil/financeiro liquido acrescido dos gastos de emisséao de cotas 45.218 34.451
Total distribuido antecipadamente 30.390
Total provisionado para pagamento 2.841
Total Dividendos distribuidos no exercicio 33.231
% de distribui¢ao do resultado (Minimo obrigatorio 95%) 96,45%
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16. Legislacao tributaria

Osrendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operagdes de crédito, cAmbio e
seguro, assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer
natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de
renda fixaoude rendavariavel sujeitam-se aincidénciado impostode renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributagao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes
efetuadas pelos fundos deinvestimentoimobiliario, nafonte e na declaracgao
de ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneragédo produzida por letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliarioe na fonte e nadeclaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios cujas
cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de
investimento imobiliario possua, nominimo, 50 cotistas. Nao sera concedido
a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas
cotas Ihederemdireito aorecebimento de rendimento superior a 10% do total
de rendimentos auferidos pelo fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de
investimento imobiliario, por ocasido da distribuigcdo de rendimentos e
ganhos de capital.

A compensacgao sera efetuada proporcionalmente a participagao da cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo, na fonte e na
declaracadode ajuste anual das pessoasfisicas, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimento imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isencédo, seréd considerada exclusiva de fonte.
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Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a
qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capitale rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de
cotas dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiério,
inclusive por pessoajuridicaisenta, sujeitam-se aincidéncia do imposto de
renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas
aplicaveisaosganhos de capitalou ganhosliquidos auferidos em operagoes
de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida
judicial especificas nao sofrem retengdo do imposto de renda na fonte.

17. Divulgacédo de informacgdes

A politicadedivulgacédo de informacdes relativa ao Fundo inclui, entre outros,
a divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do
exercicio, o patrimdnio e o valor dos investimentos do Fundo, o envio
semestral da relagdo de demandas judiciais ou extrajudiciais, o balancete
semestral e o relatorio da administradora. A publicagdo de informagdes deve
ser feita na pagina da administradora na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

18. Politica de divulgagao de informacgées

A divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a
legislagédo em vigor.

19. Outros servigcos prestados pelo auditor independente

Informamos que a administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da
Next Auditores Independentes S.S, relacionados ao Fundo, além dos servigos
de auditoriaexterna. A politica adotadaatende aos principios que preservam
a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercerfungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus
interesses.
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20. Demandas judiciais

Nao haregistro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda
provavel e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer contra a administragédo do Fundo.

21. Alteracdes estatutarias

Pormeio do termo de apuracdo da consultaformaldo Fundorealizada em 04
de maio de 2023, foram aprovadas as contas e demonstragdes contabeis do
Fundo relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022,
devidamente auditadas.

22. Outros assuntos

Em 23 de dezembro de 2022 foi publicado o novo Marco Regulatorio dos
Fundos de Investimento, através da edigcado da Resolugdo CVM n° 175/22, e
alteracdOes posteriores, que entrouem vigorem 2 de outubro de 2023. Os
Fundos de investimento em funcionamento na datade iniciode sua vigéncia
deverdose adaptarintegralmente a normaaté 31 de dezembrode 2024, com
excegdo dos FIDC, que deverédo se adaptar até 1° de abril de 2024.

Em 12 de dezembrode 2023, entrouem vigora Lei n®14.754 que dispbe sobre
a nova tributagcdo de aplicagbes em Fundos de investimentos, na qual os
rendimentos das aplicagdes em Fundos de investimentos ficardo sujeitos a
retengdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Nadatadadistribuicdode rendimentos, daamortizagdo ou do resgate de
cotas, caso ocorra antes.

Para os Fundosde investimentos que forem enquadrados como entidade de
investimento, e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, néo
estardo sujeitos a tributagdo periodicaprevistas no ultimodia dos meses de
maio e novembro.

Para os Fundosde investimentos que investem, diretaou indiretamente, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos
Fundos de investimentos imobiliarios (“FI1”), Fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRO”), Fundos de investimentos em
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participagdes eminfraestrutura (“FIPs-IE”), e os Fundos de investimentos de
que trata a Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao
tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os Fundos,
qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a
tributacdo periodica.

A Comissaode Valores Mobiliarios (“CVM”) publicou a Resolugdo CVM n° 175
em 23 de dezembro de 2022, que dispbe sobre a constituigdo, o
funcionamento e a divulgacgédo de informagdes dos Fundos de investimento,
bem como sobre a prestacdo de servigos paraos Fundos, em substituigéo a
Instrugdo CVM n° 555. As alteragdes introduzidas pela nova resolugéo
entrardo em vigor a partir de 3 de abril de 2023, tendo os Fundos em
funcionamento adaptacao até 31 de dezembro de 2024.

A CVM publicou no dia 28.03.2023 a Resolugcdo CVM n° 181, alterando a
Resolugcdo CVM n°175 sobre Fundos de investimento. Entre outros pontos, a
Resolugdo CVM 181 altera aentradaem vigordas novasregrasde Fundos de
investimento para 02.10.2023.

23. Eventos Subsequentes
Apos o exercicio de 30 de dezembro de 2023 ndo houve eventos
subsequentes que precisassem ser divulgados nas demonstragcoes

financeiras.

24. Diretor e Contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ —124459/0

* % %

34



