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TRX REALTY LOGISTICA RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ/MF N. 2 11.839.593/0001-09

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO DIA 29 DE OUTUBRO DE 2019

Prezado Sr. Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) do TRX REALTY LOGISTICA RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), convocou, em 14 de outubro de 2019, os senhores cotistas a
participarem da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada no dia 29 de outubro
de 2019, as 14:30h (“Assembleia”), na sede da Administradora na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477 — 142 andar (“Assembleia Geral”), afim de
deliberar a seguinte ordem do dia:

(i) A alteragdo da denominagdo do Fundo para “BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio”, com a consequente alteracao do cddigo de negociacdo da Cotas na B3, a ser
definido conforme disponibilidade de cddigos de negociacao disponiveis;

(ii) areformulagdo do Regulamento do Fundo, de modo a, dentre outras alteragdes:
a. alterar a taxa de administracdo do Fundo;

b. refletir a alteracdo da denominacdo do Fundo, conforme item (i) acima, caso
necessario;

c. autorizar a administradora a realizar novas emissdes de cotas sem que sejam
necessarias novas deliberacdes pela Assembleia Geral, assegurado o direito de
preferéncia, desde que: (a) a emissdo seja no montante maximo de até RS
600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais); (b) ndo ultrapasse o patrimonio liquido
do Fundo em RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais); e (c) ndo prevejam a
integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”)

(iii) a realizacdo pelo Fundo de operagbes que tenham por objeto a subscricdo, aquisicdo ou
alienacdo pelo Fundo de cotas de fundo de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, exclusivamente para fins de
gestdo de caixa e liquidez do Fundo;

(iv) a emissdo pelo Fundo de 170.000 (cento e setenta mil) novas Cotas, com valor unitario de
emissdo de RS 100,00 (cem reais) ja inclusos os custos de distribuicdo, conforme descrito
abaixo, totalizando o montante de RS 17.000.000,00 (dezessete milhdes de reais), a serem
ofertadas com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n2 476, de
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16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), exclusivamente aos cotistas
do Fundo, com o cancelamento, se houver, do saldo de cotas ndao colocado, nos termos do
Art. 99, pardgrafo primeiro da Instrucdo CVM 476 (“Oferta Restrita”).

A Oferta Restrita, caso aprovada pela Assembleia Geral: (a) tera os respectivos custos de
distribuicdo pagos pelo Fundo, limitados a até 1% (um porcento) do montante efetivamente
colocado; (b) nao alterara o Capital Autorizado, caso este venha a ser aprovado, nos termos
da deliberacdo acima; (c) reservard aos Cotistas direito de preferéncia e direito de subscricdo
as sobras do direito de preferéncia, observado tais direitos ndo poderdao ser cedido a
investidores que ndo sejam Cotistas; (d) tera seus recursos destinados ao investimento em
ativos alvo, nos termos do Regulamento, conforme alterado; (e) admitird a distribuicao
parcial das novas Cotas, sendo que ndo havera montante minimo para manutencdo da Oferta
Restrita;

As demais informacdes relativas a Oferta Restrita encontram-se na Proposta da
Administradora (disponivel no link: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual Acessar “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “TRX Realty
Logistica Renda | FII”.

(v) caso aprovada a Oferta Restrita, a contratagdo da Administradora como institui¢do
intermediaria lider, em situacdo de situacdo de conflito de interesses nos termos do Art. 34
da Instrucdo CVM 472; e

(vi) de forma alternativa a deliberacdo descrita no item (v) acima, caso essa ndo seja aprovada
pela Assembleia, autorizar a Administradora a contratar outras instituicbes integrantes do
sistema de distribuicao de valores mobilidrios para a funcao de intermediario lider da Oferta
Restrita, bem como permitir a adesdo de outras instituicdes intermedidrias, conforme o caso,
desde que, em qualquer dos casos, ndo haja situacao de conflito de interesses.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA:

A Administradora recomenda a aprovacdo do item (i) da pauta do dia pois entende que a
denominacdo a ser deliberada reflete o atual contexto do Fundo, dado que o mesmo é administrado
e gerido por empresas do grupo BTG Pactual S.A.

A Administradora recomenda a aprovacao do item (ii) da pauta do dia, conforme Regulamento em
Marcas anexo a esta proposta (“Anexo 1”), dado que: (a) a alteracdo da taxa de administracao
procura a alinhar a remuneracdo do Fundo a observada por outros fundos imobiliarios com perfil
parecido ao do Fundo, bem como alinhar o conceito de gestdo ativa diferenciada do Fundo no qual
a equipe de gestdo participa diretamente na prospeccdo de novos investimentos e na gestdo ativa
do portfdlio e, também, refletir o trabalho que serd desempenhado pela Administradora do Fundo;
(b) a alteracdo da denominacdo do Fundo é necessaria para refletir a matéria do item (i); e (c) o
aumento do capital autorizado do Fundo concede maior flexibilidade e agilidade para a
Administradora e a Gestora realizarem nova emissdes sem a necessidade de convocar assembleias
para deliberagdo deste assunto e, consequentemente, gera economias para o Fundo com relagdo
aos custos de convocagdao, como pagamento para grafica e correios.
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A Administradora recomenda a aprovacao do item (iii) dado que o fluxo financeiro operacional do
Fundo seria otimizado com a reducdo dos riscos inerentes as movimentagdes dos recursos entre
contas de bancos diferentes, além de ser necessario um nimero menor de transferéncias para
realizar as aplicagGes financeiras. A aprovacao da matéria também dard maior flexibilidade de
hordrios para o Fundo realizar as aplicacdes financeiras. Por fim, a Administradora ressalta que a
aprovacao do item (iii) da pauta do dia ndo tem como intuito alterar o objetivo e nem a politica de
investimentos prevista no regulamento do Fundo, visando apenas flexibilizar as opcdes de
investimentos das reservas de liquidez.

Ademais, a Administradora propde a aprovacdo do item (iv) de acordo com as caracteristicas
elencadas abaixo:

Emissdo / Série: 62 Emissdo / Série Unica

Coordenador Lider: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n?
59.281.253/0001-23 (“Coordenador Lider”).

Forma de distribuicdo: As cotas da 62 Emissdo serao distribuidas publicamente com esforgos
restritos de colocacdo, sob o regime de melhores esforcos, pelo Coordenador Lider, nos
termos da Instru¢do CVM 476, em mercado de Bolsa administrado pela B3, por meio do
sistema de distribuicao de ativos “DDA”, e junto a Instituicdo Escrituradora (“Oferta 476”).

Tipo de distribuigdao: Primaria.
Montante Inicial da Oferta: até RS 17.000.000,00 (dezessete milhdes de reais).

Destinacao dos Recursos: terd seus recursos destinados ao investimento em ativos alvo, nos
termos do Regulamento, conforme alterado.

Quantidade de Cotas: 170.000 (cento e setenta mil) cotas (“Novas Cotas”).

Preco de Emissdo: o preco de emissdo por Nova Cota serd de RS 100,00 (cem reais) ja incluso
o Custo Unitario de Distribuicdo conforme definido abaixo (“Preco de Emissdo”).

O Preco de Emissdo foi fixado em observancia ao disposto no item “a” do Artigo 14 do
Regulamento do Fundo.

Custo unitario de Distribuicao: o Custo Unitario de Distribuicdo serd correspondente a, no
maximo, 1,00% do Montante Inicial da Oferta efetivamente colocado e serd arcado pelo
Fundo (“Custo Unitdrio de Distribuicao”).

Preco de Subscricao e Integralizacdao: cada investidor pagara pela subscrigdo e integralizagao
de cada Nova Cota da 62 Emissdo o valor total de RS 100,00 (cem reais).
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Distribuicdo Parcial da Oferta Restrita (“Distribuicdo Parcial”): serd admitida a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, sendo que ndao ha montante minimo de cotas subscritas para a
manutencdo da Oferta Restrita. Em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, serd
observado o disposto no art. 31 da Instrugao CVM n2 400. O eventual saldo de Novas Cotas
ndo colocado no ambito da Oferta 476 sera cancelado pela Administradora;

Taxa de ingresso: Com exceg¢ao do Custo Unitdrio de Distribuicdo, ndo sera cobrada taxa de
ingresso dos subscritores das cotas da 62 Emissao.

Prazo da Oferta: Caso ao final do prazo de 6 (seis) meses do seu inicio, a Oferta 476 ndo tenha
sido totalmente colocada, o Coordenador Lider tera a faculdade, a seu exclusivo critério, de
prorroga-la nos termos do artigo 82, §22 da Instrugao CVM 476.

Exercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 14, item “b” do
Regulamento do Fundo, sera assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de cotas na data
de divulgacdo do Fato Relevante de inicio da Oferta 476 (“Data-Base”), o direito de exercer a
preferéncia na subscricdo e integralizacdo das cotas da 62 Emissdao na proporcao da
guantidade de cotas de sua titularidade, conforme aplicacdo do fator de proporc¢ao calculado
considerando o Montante Inicial da Oferta, que sera divulgado no Fato Relevante de inicio da
Oferta 476, para subscricdo de Novas Cotas. (“Direito de Preferéncia”).

Conforme previsto no item “b” do Art. 14 do Regulamento do Fundo, o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia sera de até 10 (dez) dias Uteis, a contar da data de inicio do periodo
de exercicio do Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: Sera conferido aos Cotistas que
exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de
Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta 476 e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista terd Direito de Subscri¢ao de Sobras sera equivalente ao fator de proporgao a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia, o qual sera o resultado
da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta 476 apds o Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia,
sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricdo de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um
montante adicional de Cotas (além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de
proporcdo do Direito de Sobras), especificando a quantidade de Cotas adicionais que deseja
subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras (em conjunto com o
Direito de Subscricdo de Sobras como, o “Direito de Subscricio de Sobras e Montante
Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda serd realizado um rateio
observando-se a proporcdo do numero total de Novas Cotas subscritas por cada um deles
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo das Sobras, em relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesse mesmo
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periodo. Apds essa primeira alocacdo de Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas
remanescentes serd colocada pelo Coordenador Lider aos demais Cotistas.

Direitos das Novas Cotas emitidas em relagdao a distribuicao de rendimento: Durante a
colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de cota, que, até a disponibilizacdo do Comunicado
de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtengdao de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo,
com excegao dos rendimentos auferidos pelas aplicagdes financeiras nas quais os recursos de
cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento da Oferta 476, liquidos de eventuais
tributos incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal nova cota depois de divulgado o Comunicado de
Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Oferta 476 e Regime de colocagdo: As Notas Cotas remanescentes apds o exercicio do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional serdo destinadas
para a Oferta 476, apds o encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscri¢do
de Sobras e Montante Adicional. A colocacdo sera realizada sob o regime de melhores
esforgos, de forma discriciondria pelo Coordenador Lider.

Publico-alvo: As cotas da 62 Emissdao poderdo ser subscritas por investidores profissionais,
respeitadas eventuais vedagdes ao investimento em fundos de investimento imobilidrios
previstas na regulamentagdo em vigor, sem prejuizo do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional que podera ser exercido por qualquer cotista do
Fundo na forma acima indicada.

Negociacdao das cotas no mercado secundario: Mercado de Bolsa (Segmento BOVESPA)
administrado e operacionalizado pela B3.

Por fim, a Administradora prop&e a aprovacgao do item (v) dado que a contratacdao da BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. para a funcdo de Coordenador Lider devido a situacdo de
conflito de interesses nos termos do Art. 34 da Instrucdo CVM 472. Caso o item (v) ndo seja
aprovado, a Administradora recomenda que o item (vi) seja aprovado dado que a funcdo de
Coordenador Lider é necessaria para a viabilizar a distribuicdo da Oferta 476.

A Assembleia Geral serd instalada com a presenca de qualquer nimero de cotistas, nos termos do
Art. 19 da Instrucdao CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrucdo CVM n2 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada. Os Cotistas ou seus representantes deverdo apresentar
seus documentos de identificagdo e/ou prova de representacdo , bem como assinar o Livro de
Presenca de Cotistas.

As deliberagdes constantes da ordem do dia deverao ser tomadas pela maioria de votos dos cotistas
presentes; sendo que as deliberacbes descritas nos itens (i), (ii), (iii) e (v) acima apenas serdo
aprovadas pelo voto favoravel de cotistas que representem, no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.
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Os documentos pertinentes as deliberacdes constantes da ordem do dia estdo disponiveis na
pagina da Administradora na internet (www.btpactual.com).

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do TRX REALTY LOGISTICA RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(Favor encaminhar duvidas ou solicitacdo para o e-mail
SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com )



mailto:SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

REGULAMENTO DO FRX-REALTY
BTG PACTUAL LOGISTICA RENDA-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FH

CAPITULO+—CNPJ 11.839.593/0001-09

DO FUNDO

Artige

Art. 12; - O FRX-REALTYBTG PACTUAL LOGISTICA RENBAFUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO—FH, designado neste regulamento como e-“FUNDOZ, é um fundo de
investimento imobilidrio (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido
como e~REGULAMENTO~;Regulamento, e pelas disposi¢es legais e regulamentares
qgue lhe forem aplicaveis.

§1°-
Pardseafe-primeire: O FUNDO ¢é administrado e—+representade-pela OHVEIRA-TRUST
DISTRIBUIDORADE FIFULOS E VALORES MOBHIARIOSBTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A-—sociedade—andnima. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janelro na Avemda—elas—AmerasPrala de
-, n? 3434 Bloco-07-Sale201-Condominic-Mario-Henrigue -Simonser 501 — 5¢
andar parte, |nscr|ta no CNPJ/MF sob o] n°4»6+13—8¥6n° 59.281.253/0001--94-23
(doravante deneminado—simplesmente eemoe—o—ADMINISTRADOR™.denominada
ADMINISTRADORA). O gesternome do Diretor responsdvel pela supervisio do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da earteira-deCVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmo
biliario

§29 - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmo
biliario

5§32 - O FUNDO serd FRXgerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na Avenida-das-NacbesUnidas 8501, 31° andarCEP05425-070 na-Cidade deS3e
Raule;e Estado de S3o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3477, 142 andar - parte,
inscrita no CNPJ/MF n2 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio da CVM n2 9975, de 04
de agosto de 2008 (“GESTORA”).

DO OBJETO
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Art. 22 - O objeto do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobilidrios,
primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos e
devidamente construidos, terrenos ou imdveis em construcdo, voltados para uso
institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada
ativo, para posterior alienacdo ou locacdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n?
8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou ainda
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

§ 12 - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliacdo, nos termos do § 42 do art. 45 da Instrucdo CVM n.2 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM n2 472.

§ 22 - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir hovas cotas,
considerando, ho minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do

pagamento.

§32-0 Fundo é classificado de acordo com as hormas da Anbima como Fll Renda Gestdo
Ativa — Segmento de Atuacdo Hibrido.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOSinserita-ne-CNRJ/MF seb-o-n2 13.362.610/0001-87

Art. 32 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA que
seguira instrucées da GESTORA, segundo uma politica de investimentos definida de
forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A
administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos imodveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos,; e

ll. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 42 deste
Regulamento.

Art. 42 - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dard,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,

doravante desigrade~“GESTOR™-denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;




Il. debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e
guaisquer outros valores mobilidrios, desde gue se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

lll. AcOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

IV. Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) gue tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento _em acdes gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobilidrio;

V. Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo
CVM n2401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros Fll;

VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;

IX. Letras de crédito imobilidrio; e

X. Letras imobilidrias garantidas.

§ 12 - O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

Art. 52 - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 62 - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
imoveis integrantes de seu patrimOnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente.




Art. 72 - As disponibilidades financeiras do FUNDO gue, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

|. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472;

[l. Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liguido do FUNDO.

Art. 82 - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa so serdo permitidos para os

eventos abaixo relacionados: a) pagamento de
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7.

DO ITII‘A DEINVECSTINMEANTAS




(aﬁ—pagameme—dra—taxa de administracdo do FUNBO;

FUNDO; b) pagamento de encarges—e—guaisguercustos administrativos, despesas de
FUNBOou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo—de

7




ATNVOS—+, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que componham o patrimonio do
FUNDO: e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo quarte:-Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDOFUNDO
somente poderdo ser alterados por deliberacio da Assembleia Geral de
QuetistasCotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.




— o rUTUTd ' ' 7 - <) A 7 ' ~ A — '
pela-CONSULTORAHMOBHIARIA -dos seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios



consecugdao dos objetivos do FUNDO, es—guaispederao—ser—realizadessem—aprévia
anbencia-does—guetistas:-desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao
aplicavel:

Celebrar
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Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os

Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

[Il. Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 82 da Lei do Inquilinato (Lei n2 8.245/91), os direitos e
obrigacdes advindos dos contratos de locacdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, gquando da transferéncia
dos imdveis ao seu patrimdénio, nos termos deste Regulamento.

§ 12 - De acordo com os contratos de locacdo, aos locatdrios caber3d, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes gue incidam ou venham a incidir
sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de dgua, esgoto, luz, gds, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do
FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em gualquer caso pelas sancdes impostas.

DAS QUOTAS-COTAS

Artige

Art. 11- - As guetascotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimoénio;
serde-deuma-tnicaclasse e terdo a forma nominativa e escritural.

Pariarafo primeiro:

§12- O FUNDO mantera contrato com a-Hau—Cerretora—deValeres-S-A—instituicao

da de o-P o-P o—na-Avenida-Bricadeiro

Faria Lima,
A2 3400, 10° andar—inscritano CNPH/ME sob n.0 61.194.353/0001-64;depositaria

devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo das

14



Quetasde cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das guetascotas e a qualidade de guetistacondomino do FUNDO;—assim

Pariarafod ivo:
§ 29 - A cada guetacota correspondera um voto ra-Assembleia-Geral-de-Quetistasnas
assembleias do FUNDO.

§ 32 - De acordo com o disposto no Artigeartigo 29, da Lei n? 8.668;-de25-dejunho-de

1993 e-guetista/93, o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas guotasporse-tratar
deumfundotfechade~

Pariaraf into:
§ 4° - Depois de as guetascotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das guetascotas poderao
negocia-las secundariamente #a—BM&FBOVESRPAem mercado de bolsa ou de balcdo

organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa—de-Malores,—Mercadorias—e—Futures—doravante
designada“BM&EFBOVESRPA-




§ 52 - O patrimonio serd aquele resultante das integralizacGes das cotas e das
reaplicacoes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor

Art. 12 - O titular de guetascotas do FUNDO:

aoe
a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os AHMOSIimoveis e demais ativos
integrantes do patrimoénio do FUNDO;

~

pae

b) N3do responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
AFVOSIimoveis e demais ativos integrantes do patrimonio ¢e—FUNDO ou de
ADMINISTRADORda  ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de

integratizacaepagamento das guetascotas que subscrever—; e

Pariarafo-oi . oi I -
c) Esta obrlgado a exercer o seu d|re|to de &m—de#.e#m-nade—em-p%ee%—ment—e—em—q-ue—e




CARITULO V4~ DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTASCOTAS DO FUNDO

Artige
Art. 13- - As ofertas publicas de emissées-de-Quetascotas do FUNDO se dardo através
de instituicbes integrantes do sistema de distribuicido do mercado de valores
mobilidrios, nas condicBes especificadas em ate-perescrito-do-ABMINISTRABOR{em-—se
N Nnrimai ami 3 = a

a '
7 oo > e oo v c <

Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricdo.




§19- No ato de subscrlgao das Quetas—cotas o subscritor assinara o Fermo-de-Adesde
ae-Regulamento-e-e-boletim de subscricao—Os-beletins-de-subsericdoserdeautenticados
pelo—ABMINISTRADOR, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das Quetas—cotas,
observado o disposto na legislacdo aplicdvel, respeitando os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

§ 22 - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituicGes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 32 - O prazo maximo para a subscricao de todas as cotas da emissdo devera respeitar
a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 42 - Durante esperiodos-de-ofertaspublicasa fase de Quetasoferta publica das cotas
do FUNDO-estarde-disponiveis, estard disponivel ao petencial-investidor,ae—+renres; o
exemplar deste REGUI:AM—EN—'FQReguIament 0 e, em—se-tratandequando aplicavel, do
Prospecto de g ;
respectiva-ofertalancamento de cotas do FUNDO alem de documento discriminando as
despesas que tenha que arcar com a subscri¢ao e distribui¢cdao, devendo o subscritor

declarar estar C|ente+9—da&dﬁpesaeee&eennéaaqeste-%eumwme—eﬁpee+a#neme

a) Das disposicOes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao

objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicdvel.

§ 52 - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 69 - As Quetascotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data

mt—eg%a#mente—des—mﬂmn%es—des—meses—%@seq&entes—sua mtegrallzacao

Art. 14 — N3o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:




I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

Il. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.

Pardagrafo

EARIFULO —Unico - A ADMINISTRADORA n3o serd responsavel, assim como n3o
possui_meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e |l deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicdvel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS-COTAS

Adizedd

Art. 15 — Por proposta de-G
HMOBHIARIAdS ADMINISTRADORA o FUNDO poderd, encerrado o processo de
distribuicdo da primeira emissao, realizar novas emissdoes de Quotas—mediante-cotas

sem que se|a necessaria prévia aprovagao da Assemblela Geralde—Quemtas—e—éepers—de

apheavel—A— assegurado o dlrelto de preferenaa desde gue: (a) a emissdo seja no

montante maximo de até RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais); (b) ndo
ultrapasse o patriménio liguido do Fundo em RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de
reais); e (c) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos
(“Capital Autorizado”). A decisdo relativa a eventual nova emissdo de cotas serd
comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser
enviado pela ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotista que delibere sobre uma nova emissao de revas-Quetascotas, devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao-e-da-eferta, as condi¢cdes de subscricdo e
integralizacdeo—das Quetascotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizagdao, observado que:

I. O valor de emissae-de-cada nova Queta-serd-cota devera ser fixado-pela-Assembleia

GeraldeQuotistas,-de-acordo-com-um-dos-seguinteseritérios -
tendo _em vista: (a) o valor patrimonial das Quetas—a—épeca—da—deliberacdocotas,

representado pelo quociente entre o valor do patrlmonlo liqguido contabil atualizado do
FUNDOFUNDO e o numero de Quetasc otas ia emltldas—(-H,_(_) as perspectlvas de
rentabilidade do FUNDO, i

e&peera#&ada—een%atada—pa;a—t%te—as—e*pea&as—de—%@—&u ou amda, ( ) o valor de
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em%e#a&de—ﬁmagae—de—valepd-a—e}ueta—desde—qae—a— sendo gue nas hIpOteseS de emissdo

excedente ao Capital Autorizado, o valor sera deliberado em Assembleia Geral de

Cotistas nas mesmas condicOes do disposto nesse artigo ou da legislacdo em vigor;

Nahiodt I
II. Nas futuras emissGes de Quetas,—nres—termos—deste—Regulamento;cotas fica
assegurado aos guetistas—titulares—de—Quetas—de—FUNBO—na—cotistas que tiverem
subscrito e integralizado suas cotas ou adquirido cotas ho mercado secundario, sendo
considerado como data da-Assembleia—Geral-de—Quotistas—gue—deliberarpela—nova
emissao—de—Quotas—ou—na—base a data dade divulgacdo dede fato relevante,—pele
ABDMINISTRADOR; informando sobre a nova emissae-oferta de cotas do Fundo, o direito
de preferéncia na subscri¢cdo dedessas novas Quetascotas, na propor¢ao do numero de

Quetascotas que possuirem, e-gual-deverd-serexercido-em-até-direito este concedido

para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias uteis {e—“Praze-para-Exercicio-do
Direito—dePreferéneia—);a contar da data que for deliberada em assembleia ou nos

documentos da oferta, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a
regulamentacdo aplicavel:

lll. Na hipétese—de—nova emissao—de—Quotas, 0s guetistas—titulares—deQuetas—de

Fundecotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os guetistascotistas ou a

terceiros;-durante-o-Prazopara-Exercicio-do-Direito-de Preferéncia-;

IV.As Quetascotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Quetascotas |3 existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou em Assembleia
Geral em caso de Quetistasemissdo com valor excedente ao Capital Autorizado, as
Quetascotas da nova emissdao poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdao, em
moeda corrente nacional e/ou em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado
0 previsto na Instrucdo CVM n? 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO;

VI.  Salvo se houver aprovacao de distribuicao parcial pela ADMINISTRADORA ou pela
Assembleia Geral, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do anuncio de inicio da
distribuicdo, os recursos financeiros captados na oferta serdo imediatamente rateados
entre os subscritores da nova emissdao, nas proporcdes das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liguidos auferidos pelas aplicacoes do FUNDO
em fundos de renda fixa realizadas no periodo;




VII. Nas emissées de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n? 8.668/93, (i) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més, e b)
multa de 10% (dez por cento), bem como (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do
FUNDO na proporcdo das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a

compensacao;

VIII. Verificada a mora do cotista poderd, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n2 8.668/93, promover
contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda
das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item (a) do inciso
X deste artigo, reverterd ao FUNDO e serd destinado exclusivamente ao pagamento das
parcelas do preco de aquisicdo dos Ativos adquiridos com os recursos provenientes da
respectiva _série objeto da inadimpléncia, em conformidade com a politica de
investimentos do FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas
de que trata o item (b) do inciso X deste artigo, caucionadas ao FUNDO, até o montante
do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cédigo Civil, poderd
fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

X. Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas: (a) cederdo ao FUNDO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicdo
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente serd efetiva
guando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VIl acima; e (b) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato blogueio de tais cotas, gue ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas;

Xl Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data
para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o préximo dia util. E
considerado dia util: qualguer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3; e

XIl. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a ADMINISTRADORA,
ou a Assembleia Geral em caso de emissdo em valor excedente ao Capital Autorizado,
disponha sobre a parcela da nova emissdo que poderd ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a
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contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser
especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para
0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, ho que couber, as disposicoes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n2 400/03.

Paragrafo ATNVOS Unico - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em

laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, eentratada—as—expensas—de

FUNDO-porindicacio-da-CONSULTORAHOBHIARIA-de acordo com o Arexe-tanexo 12
da Instrugdo CVM n? 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral—ele—QueHstas—e—mﬂda;

~

aphedvel—, bem como deve ser realizada no prazo mdximo de 6 (seis) meses contados
da data da subscric3o.

pmaa—me—dm—uie#Cotlstas podera deliberar sobre nova emlsséo de cotas em montante
excedente ao Capital Autorizado.

CAPITULO-X~DA TAXA DE INGRESSO

Artige-15,
Art. 16 - N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quetas—de-FUNDO-
cotas nos mercados primario ou secundario.

CARITULO XI—DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo-16.
Art. 17 - A Assembleia Geral Ordindria de QuetistasCotistas a ser realizada anualmente
até 4-{guatre}meses—120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
conforme dispde o pardgrafe—primeired 1°2 do Artige—2lartigo 31 do presente
REGULAMENTORegulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.




Paricrafoprimeire:
§ 12 - O FUNDO-res-termos-dateivigente; deverd distribuir aesa seus guetistascotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos tueresresultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango eu-balancete-semestral; encerrado;
na—fe#ma—da—ta— em 30 dejunho e 31 de dezembro de cada ano—nes—te#me&de—pa#ag#aﬁe

’

que—e—FU—N-DQ—dﬁtHbHFa—aes—qaetlstas— 0 resultado aufendo num determlnado perlodo

serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o dia 25 de—cada—més
calendariedo més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo

de antecipacdo dos resulades—rendimentos do semestre a serem distribuidos

prewrenadas—aem—de—drede%e—valer—da sendo que eventual saldo de resultado nao

distribuido como antecipacdo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para
reinvestimento em Ativos, em OQOutros Ativos ou composicdo ou recomposicao da
Reserva de Contingéncia mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis de acordo com a recomendacdo
da Gestora.

§ 29 - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser

constltwda uma reserva de contmgenua Feieﬂela—ne—pa-Fagn#e—teFee#e-eles%&A-Ft-rg‘e—Qs

Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda
fixa_e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.




Pardarat ro:
§ 32 - O valor da reservaReserva de eentingéneiaContingéncia serd correspondente a 1%

(um por cento) do total dos AF\OSativos do FUNDO. Para— sua constituicdo ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera

procedida a retencdoper+ecomendacio-de-GESTOR; de até 5% (cinco por cento) do

rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite de1%{um

poreento}do-totaldes ATNOS doFUNDO-

§ 42 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos guetistascotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento;atualtiza 3 j icos-indi

§ 52 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas gue tiverem
inscritos no registro de cotistas no fechamento do 52 (quinto) dia util anterior a data de
distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das cotas.

DA ADMINISTRACAO

AP0 =

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdénio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitacGes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 12 - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus prodprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 32 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condicOes previstas na Lei n? 8.668, de
25 de junho de 1.993 (“Lei n2 8.668/93"”), a proprietdria fiducidria dos bens imdveis




adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicGes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, gque objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais
Ativos integrantes ou gue possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar _as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do
direito_de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econbémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobilidrios;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Escrituracdo de cotas;

Custodia de ativos financeiros;

V1.

Auditoria independente; e

Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 12 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

§ 29 - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liguido do FUNDO, desde que tais
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ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liguidacao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 32 - Os servicos de gestdao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobilidrios.

§ 49 - Os custos relacionados aos servicos constantes dos itens | a lll e V do Caput deste
artigo correrdo por conta da ADMINISTRADORA, estando incluidos na remuneracao
prevista no Art. 23.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO-ADMINISTRADORDA ADMINISTRADORA
E BO-GESTOR-DA GESTORA

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades deo—ABMNISTRADOR:—da
ADMINISTRADORA e da GESTORA do FUNDO:

|. Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimonio do FUNDO de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

{a}—ll Prowdenuar—as—ex-pensas—de—FU-N-DQ—a averbagao ne—eapteﬁe-de-nteg-rs#e-de-kmea%

een#emqe—ﬁepe—ease—e—semp#e—q-%—pesswehunto aos Cartodrios de Reglstro de Imovels

competentes, das restricOes determinadaspelo-Artigedispostas no artigo 72- da Lei n2
8.668, de 25 de junho de 19931.993, fazendo constar nas matriculas dos HAOVEIS

relacienades—aes-ATHVOSbens imoveis integrantes do patrimoénio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios:

+—, resultado da excussdo de determinadas garantias atreladas aos Ativos: a) ndo integram
o ativo de-ADMNISTRADOR:

#—da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao de-ADMINISTRADOR:

#—da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos de-ABMINISTRABORda
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operagao de
ADPARIETR AR DR

#w—da ADMINISTRADORA; e) n3do sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores
—do




ADMINISTRADORda ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de guaisguer-0nus reais.

w—IIl. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: 2) os registros dos
guetistascotistas e de transferéncia de Quetas;

cptas, b) os livros de atas e de presenca e-de-atas-das Assembleias Gerais-de-Quetistas;

#—, c) a documentacao relativa aos AHVOS-e-OUTROS-ATNOS-integrantes-do-patrimdnio
de-FUNDO-imoveis e as operagdes do FUNDO;

#wv—, d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do FUNDO;




alo
7 .
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_—y os—d
; 0s negdcios juridicos e
realizar todas as operagbes necessarias a execucdo da politica de investimentos do
FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;-e

 a

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com as—demais—responsabilidades
deseritasrecursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso Il pelo prazo previsto na
regulamentacdo aplicavel;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo
CVM n2472/08;




X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicdes constantes neste REGHHAMENTORegulamento e no-centrate
de—(s) prospecto(s) do FUNDO, quando aplicdvel, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao eelebrade-entre o FUNBO
eo-GESTOR-dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

Artige18:
Xlll. Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolucdo
do valor do patriménio liquido do FUNDO: e

XIV. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando,
na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios para assegura-los.

XV. Realizar inspecdo periddica e programada nos imodveis, zelando pela correta e
tempestiva imputacdo aos locatarios e demais responsaveis, dos custos dessas
conservacoes, na parcela que legal ou contratualmente Ihes cabe.

§ 12 - O FUNDO n3do participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO gue contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de
imdveis integrantes do seu patrimonio.

§ 22- N3do obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de
investimento _do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de
voto ou outorgar poderes para que a GESTORA compareca e exerca o direito de voto

pelo FUNDO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 22 - E vedado ao-ADMHNISTRADORe-a0-GESTORS ADMINISTRADORA e 3 GESTORA,
no exercicio de suas atividades como administrader—e—gestor,—+espectivamente; do
patrimonio do FUNDO e utilizando-se-de-ATOS os recursos ou OUFROS-ATVOSativos
do FUNBO:+-mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder; ou contrair eu—efetdar—empréstimos, adiantar rendas futuras a
guetistas;cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;



I11. Contrair ou efetuar empréstimo;

H-1V. Prestar fianga, aval, aceitebem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacdes praticadas pelo FUNDO;

RPL-V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
M--VI. Aplicar recursos na aquisicdo de Quetascotas do préprio FUNDO;

M-V, Vender a prestagdo Quetascotas do FUNDO, admitida a divisao da emissao em
séries e integralizagdo via chamada de capital;

MH-VIII. Prometer rendimento predeterminado aos guetistas;-cotistas;

MHE-IX. ressalvada a hipdtese de aprovagcao em Assembleia-Geralassembleia geral nos
termos deste REGULAMENTOdO art. 34 da Instrucdo CVM n2 472/08, realizar guaisguer
operacgles gue-possam-centigurardo fundo quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o FUNBDO—e—o—ADMIINISTRADOR —GESTOR—ou4—a—CONSULTORA
IMOBIIARIA:fundo e o administrador, gestor ou consultor especializado, entre o fundo

—
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e—FUNDO—-fundo e o representante de guetistas;—cotistas ou entre o
empreendedor

eensﬁtwdes—en-us—m&s—an%eﬂemqeme—ae—seu—mgmsse—neiméveis integrantes d

[0)

patriménio do FUNDO;

X%-—XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na Instru¢gao CVM n? 472 de 31 de-outubro-de2008-e-neste REGULAMENTO;
/08;

X+-XII. Realizar operacbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acbes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacdo;

XH-XIII. Realizar opera¢cdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao

seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio lguideliquido do FUNDO;-e;

XH-XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
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BL—§ 22 - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios—de—emissde—deo
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autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operacoes proprias.

§ 32 - As disposicOes e+restricdes-contidas-neste REGUAMENTO:



de—FuNDQ—emeﬁes—estesmuso IX acima serao apI|cave|s somente aos cotistas que
deverdo—estar—devidamente—indicadesdetenham participacdo correspondente a, no

do patrlmomo do FUNDO.

Artico 21 C . Y bleia Geral de Ouotistas:

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo de
0,90% (noventa centésimos por cento), calculada sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Cdlculo da Taxa
de Administracdo”) e que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado
o valor minimo _mensal de RS 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacio
para funcionamento do Fundo. A taxa de administracdo acima engloba também os
servico de gestdo da carteira do FUNDO e de escrituracdo de cotas do FUNDO.
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§12 - A taxa de administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao més em gue os servicos forem

prestados.

§ 22 - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida

a—substitvicdo—do—CUSTODIANTE—deo—FUNDO,—nos casos de sua destituicdo pela

Assembleia Geral, de sua renuncia; e de seu descredenciamento, nos termos previstos
na Instrucdo CVM n? 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncias.

§ 12 - Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liguidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apos sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcGes até ser averbada, no cartorio de registro de
imodveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do patrimoénio
do fundo, a ata da assembleia geral gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 29 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a
assembleia de que trata 0 § 19, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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§ 32 No caso de liquidacdo extrajudicial do administrador, cabe ao liguidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liguidacdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 12, inciso |l.

§ 52 Aplica-se o disposto no §19, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liguidacdo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 62 Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil homearda uma instituicdo para processar a
liguidacdo do FUNDO.

§ 72 Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liguidacdo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao,
no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 82 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de
FIl ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 92 - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 3 CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive
para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.




Paragrafo fusdeUnico — O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput
dependerd de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de gqualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucdo CVM no 472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste os servicos descritos
no artigo 19 acima.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alteracdo do regulamento;

lll. Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre
a aprovacao de emissdao de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIIl do art. 15 da Instrucdo CVM 472;

£V. Fusdo, incorporagdo, cisao e transformagdo do FUNDO;




HVI.  wi—a—disseluede Dissolucio e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver
disciplinado neste REGULAMENTO:-Regulamento;

VIl. Apreeciar Definicdo ou alteracdo do mercado em gque as cotas sdo admitidas a
negociagao;

VIIl. Apreciacdao do laudo de avaliacdo de bens e direitos gue—sejam—utilizados na
integralizacdo de Quetascotas do FUNDO-
ammnro ) 1 1 O n () 1\
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4— e contratadaasexpensasdo FUNDO;

HEIX. Elegere-destituir-osrepresentantes-dosquotistas, bem-comeo-fixardestituiciao de
representante dos cotistas, fixacdo de sua remunerag¢dao, se houver, e aprovar
eaprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua-atividade;—suas atividades, caso aplicavel;

X. Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

PLXI. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos arts. 31-A, § 22, 34 e 35, IX; da Instrugdo CVM /2-472/2008;; e

M:XII. aAlteracdo da Taxa de Administracdo— da ADMINISTRADORA.

§19-A Assembleia Geral de—Quetistas—que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas ra—atrea-{alno inciso | deste Artigeartigo deverd ser realizada, anualmente,
até 4{guatre}meses]20 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.




§ 29 - A Assembleia Geral de-Quetistasreferida no paragrafo primeiro somente pode ser

realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos guetistascotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 39 - A Assembleia Geral de-Quetistas-a que comparecerem todos os guetistascotistas
poderd dispensar a observancia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior-desde-gue

Artigo-22.

§ 42 - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a comunicacdo aos cotistas.

Art. 32 - Compete ac-ADMHNISTRADORa ADMINISTRADORA convocar a Assembleia
Geral-de-Quetistas:, respeitados os seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

No
Il.  Pardgrafe—primeire:minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das

Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 19 - A Assembleia Geral de-Quetistas-podera também ser convocada diretamente por
quemieacotlsta(s) gue detenha(m), no minimo; 5% (cmco por cento) das Quetascotas

REGULAMENTOcotistas, observado o disposto no presente Regulamento

§ 29 - A convocagao por iniciativa dos guetistascotistas ou dos representantes de seu
representantecotistas sera dirigida ae—ADMINISTRADOR2 ADMINISTRADORA, que
deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias; contados do recebimento, realizar a

convocacao da Assembleia—Geral—de—Quetistas;assembleia geral as expensas dos




requerentes, salvo se a Assembleia-Geralde Quetistasassembleia geral assim convocada

deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

l. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia-Geral-de-Quotistas,-bem-como-a-Ordem-doBiaccmblein;

Lll.  Aconvocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia-Geral-de
Quetistas—assembleia; e

[ll. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 19 - A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer numero de cotistas.




§ 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacdo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
votorem-sua-sedeeem:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdao da

Assembleia-Geralde Quetistase-mantélosliateasuareatizacdo-

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacdo.

§ 39 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os titulares-decotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das eruetascotas emitidas peledo FUNDO—

-
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da%a—deeeweeaea&da—m&peetwa—Assemb#e&Ge#aL%naﬁa—ou o(_) representantedes
guetistas(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao-ABMINISTRABOR2 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
respectiva—Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser erdindria—e
extraordindriaAssembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.




Pariaraf it
§ 4° - O pedido de que trata o PRardgrafo—Décimo—Primeire§ 32 acima deve vir
acompanhado de eventuaistodos 0os documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive agueles mencionados no § 22 do art. 19-A da Instrucdo CVM n2 472/08,

e deve ser encaminhado aes—cetistas-do-FUNDO-em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacdo da respectiva-Assembleia Geral Ordinaria.

§ 592 - Para fins das convocacoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §12, no artigo 33, § 32 e no artigo 38, § 22 deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacdo.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral de-Quotistas-deverdo ser tomadas por
votos dos guetistascotistas que representem a maioria simples das Quetascotas dos
presentes, correspondendo a cada Quetacota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipdteses de guergmguorum qualificado previstas neste
REGULAMENTO:

de—guotistasRegulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem 25%{vinte—e—cincoporcentol—nominimo—das—Quotas—emitidas—pe

abaixe-a unidade imediatamente superior 8 metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”).




§ 12 - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que

representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo
deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo Normativa CVM n.

42




472/08; (ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucdo
e liguidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de bens e
direitos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos
que caracterizem conflito de interesse entre o fundo e o administrador, gestor ou
consultor especializado, entre o fundo e os cotistas mencionados no § 32 do art. 35 da
Instrucdo CVM n? 472/08, entre o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo
e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da
Instrucdo Normativa CVM n. 472/08.

§ 22 - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderao votar na Assembleia Geral de-Quetistas-0s guetistascotistas

inscritos no Hwreregistro de Regs#e—de—Quet—rstasconstas na data da convocagao da
Assembleia-G

Ariige-28-Tem
Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de—Quetistas—os

representantes legais dos eguetistascotistas ou seus procuradores legalmente
constituidos hd menos de 3-{humjum ano.

Art. 38 A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedldo de procuracgao,

mediante correspondéncia, fisica ou reguerer—ae—ADMMNISTRADOR—gue—o—anexe—a
convocacao-feita-porearta—eletronica, ou anuncio publicado.

{2—§ 12 - O pedido de procuragdo devera satisfazer esaos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
guetistacotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragao;e

, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a

todos os guetistas—cotistas.




§ 22 - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido
de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos gue comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 32 - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitacdo.

§ 49 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em home de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberacbes da Assembleia Geral de—Quetistas—poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta—telegrama; ou correio eletronico (email—eu—fac-similee-mail)
dirigido pelo—ADMINISTRADORpela ADMINISTRADORA a cada guetistacotista,

conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo guetistacotista e encaminhado as

ABDMINISTRADOR,paraa ADMINISTRADORA, cuja resposta re-prazeaxime-dedevera
ser enviada em até 30 (trinta) dias-eu-excepeionalmente-em—praze-menor, desde que
regueridopelo-ABMINISTRABORObservadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e eem-urgéneiajustificada—41, | e Il da Instrucdo CVIM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto-

§29 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;

b) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funciondrios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;




e) O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§32 - A verificacdo do inciso IV do §22 acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacdo.

8§42 - N3o se aplica a vedacdo prevista no §22 acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a

Art=320Oresumo-das—decisdes—da-Assembleia Geralem que se dard a permissdo de

Quotistas-devera-serenviado-a-cada-guetistaneprazevoio; ou

c) Todos os subscritores de até-30{trinta)-diasapdsa-datacotas forem conddébminos de

realizagdebem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82 da Assembleialei
6.404/76, conforme o0 § 22 do art. 12 da Instrucdo CVM 472.

CARITULO-X\V-—DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS-COTISTAS

Lerdme 220

Art. 40 - O FUNDO podera ter I{hum}representante-dos—guotistaspessoaFfisica—ou
juridica—nomeadeaté 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral-de-Quetistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado
0 prazo do § 32 abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos guetistas,<com—a
ebservancia—doscotistas, observado os seguintes requisitos,—atém—des—previstes—nas

ser
I. Ser cotista do FUNDO;

~

nao

Il. NZo exercer cargo ou fun¢do re-ABMINISTRADORdJe ADMINISTRADORA ou rede
controlador de—ADMINISTRADORdJa ADMINISTRADORA, em sociedades por elecla
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;




Ill. N3o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de-empreendimente
ebiidriedos imoveis que sefaconstituam objeto de-investimente-pelodo FUNDO, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

sae
IV. Nao ser ADMHNHISTRADOR-GESTORadministrador ou eensulterespecializadegestor
de outros fundos de investimento imobiliario;

ndo
V. NZo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

P

V1. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

§ 12 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e

aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcdo.

§ 29 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maieriaMaioria
Simples dos Eetistascotistas presentes na Assembleia-Geral-deCotistasassembleia e
que, cumulativamente, representem, no minimo;-:

2) 3% (trés por cento) do total de Eetascotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Eetistascotistas; ou-i

b) 5% (cinco por cento) do total de €etascotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) Cetistas—cotistas.

§ 32 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a

reeleicao.

§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.




§ 52 - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 49
deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucdo CVM n2 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em gue exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante de—cotistas—jd—eleitopeloFUNDOinformarae
ADMINISTRADOR-e-a0s  cotistas-a superveniéncia-de circunstancias gue possam
. i lod funcion:

Pardarafe auintos C o coti lusi :
ficeall

I. Fiscalizar os atos deo—ADMINISTRADORda ADMINISTRADORA e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

.
Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas deo—ADBMNISTRADORdA
ADMINISTRADORA, a serem submetidas a Assembleia-Geralassembleia geral, relativas

a emissdo de novas cotas; — exceto se aprovada nos termos e-restimitesprevistes-hos
termos—desteRegulamente:—do inciso VIII do art. 30 da Instrucdgo CVM n2 472/08 —,

transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

depunciarac-ABDMINISTRADOR

I1l. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia-Geralassembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

analisar
IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO,;

ExaminarFUNDO;



V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar
VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

~a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio FUNBO:{findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

-{c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

-+d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNBOBfundo e o formulédrio cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n? 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informac¢des complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagao
da assembleia geral; e

exercer
VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO-; e

Fornecer

V11l. Pardgrafo-sextor-O-ADMNISTRADOR-é-obrigadea ADMINISTRADORA em tempo

habil todas as informacfes que forem necessarias para o preenchimento do item 12.1
do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08.

§19- AADMINISTRADORA € obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar
a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢cdes financeiras e o

formulario eletrénico—cujo—conteddo—reflete—o-Anexo—39-V dalnstrucdo—CVM-—n°
472/2008-de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

Raragrafo—sétimo:§ 22 - Os representantes de guetistascotistas podem solicitar ae
ADMINISTRADOR—2 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes, desde que

relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 32 - Os pareceres e opinides dos representantes de guetistas—de—FUNDO—cotistas
deverdo ser encaminhados aea ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze)
dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para
gue o—administradera ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos deste

Regulamentedos arts. 40 e 42 da regutamentacao-aphicavellnstrucdo CVM 472.




Art. 42 - Os representantes de guetistascotistas devem comparecer as Assembleias
Geraisassembleias gerais do FUNDO e responder aos pedidos de informagdes
formulados pelos cotistas.

Pardgrafo —sem—prejuizo—esUnico - Os pareceres e representacdes individuais ou
conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia

Geralassembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Pariarafo décimos
Art. 43 - Os representantes des—gquetistasde cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas at-melades—eem—bea—f—e—

CAPRITULO-XVI—DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo-35.

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ae
ADMINISTRADORa ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 3430 de
dezembrejunho de cada ano.

Artice-36:
Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por

empresa de auditoria independente registrada na CVM—definida-pormutue-consense
entree- ADMIMNETPAROR 0 o CEETOR.
Peordzrafojprirmeaires

”

§ 19 - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdao do
cumprimento das disposicGes legais e regulamentares por parte de-ABMINISTRABOR-e
do-GESTORda ADMINISTRADORA.

§ 29 - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Quetascotas o
guociente entre o valor do patrimoénio liquido contdbil atualizado do FUNBOFUNDO e o
numero de Quetascotas emitidas.

Artigo-37-



Art. 47 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstrag¢des financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

{y—Art. 48 - No caso de Adwmini
conforme prevista-neste REGULAMENTO:




de suas

roporcao

STRADOR -~

apos o

cotas










Pardarat ros O o dalicuidacs
Art. 49 - Na hipotese de liguidacao do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimbénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstrages financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo guarte+—Censtarde—deunico - Devera constar das notas explicativas as

demonstragdes financeiras do FUNDO a-andlise de-auditerindependente-quanto aesa

terem o0s valores de—eventuais—amertizacdes—gue—possam—terdos resgates sido
realizadasou nao efetuados em condi¢Oes Ade-equitativas ev-em-desacerdee de acordo

com a regulamentagado pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
eéreditescréditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apds a partilha a—gue—serefere—o—pardgrafo—primeiro—doArtigo43—+o
ADMINISTRADORdO ativo, 2 ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,
da seguinte documentacdo:

l. O termo de encerramento firmado pele—ADMNISTRADOR pela
ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos guetitascotistas, ou a ata da

Assembleia-Geral-deQuetistasassembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do
FUNDO, quando for o caso.
N

II. A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO; acompanhada do
parecer do auditor independente;-e-.



lll. O comprovante deda entrada do pedido de baixa de registro no Cadastre-Nacional
dePessogturidica—CNPJ.










Art.51 - O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda

de ativos para reducdo do seu patrimoénio ou sua liguidacao.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimbénio do FUNDO
implicard na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdao do seu valor na proporcao da diminuicdo do
patrimoénio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdao encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os
cotistas gue ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

DO FORO

Artigo-50-Art. 54 - Fica eleito o fereForo da GidadeComarca da Capital do Rie-dedaneire;
Estado de-Rie-de JaneireSdo Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste REGUEAMENTORegulamento.

Rie

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de Janeire,08-demaio
ge 2012,




ANEXO—DBO—REGUAMENTO—DBO—FRX—REALF¥administradora do BTG PACTUAL
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