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Aos Cotistas e a Administradora do

JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des contébeis do JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento

Imobiliario — FII (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2019 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das muta¢8es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para

o periodo de 17 de dezembro de 2018 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2019, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do JPP Allocation Mogno - Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl em 30 de junho de 2019, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o periodo de 17 de dezembro de 2018 (inicio das atividades do Fundo) a

30 de junho de 2019, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes contabeis”. Somos independentes em
relagéio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragGes contabeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Certificados de recebiveis imobiliarios
(Conforme Nota Explicativa n2 5, Ativos de natureza imobiliaria)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivo investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), os quais
sdo mensurados pelo seu valor justo. Os riscos mais significativos sdo a existéncia e a valorizagao
desses ativos.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) recélculo
amostral dos ativos com base nos termos de securitizago; (iii) verificacdo dos contratos de securitizagao
devidamente formalizados; (iv) verificac@o dos registros de custddia destes ativos realizados na Central
de Custddia e de Liquidagéo Financeira de Titulos (CETIP); (v) analise do relatdrio trimestral de rating; e,
(vi) verificacéo, por meio de amostragem, das amortiza¢des de recebiveis ocorridas no periodo.
Ressaltamos que nossos procedimentos também incluiram a avaliagédo das divulgacdes efetuadas pelo
Fundo.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para avaliagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no
periodo s&o aceitaveis no contexto das demonstra¢des contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes
contabeis

A Administracao é responséavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstragdes contabeis
de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo
de demonstragfes contabeis livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragdo das demonstra¢gdes contabeis, a Administracdo é responséavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes contébeis,
a ndo ser que a Administracédo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoées.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstragdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstraces contabeis

Nossos objetivos sao obter segurancga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranc¢a razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des contabeis.
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Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou representacdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacbes feitas pela Administragéo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢gbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstra¢des contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacédo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Séao Pauylo, 08 de outubro de 2019

fago Kurt de Almeida Gbsta Brehmer

CT CRC 1SP-260.164/

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.982.880/0001-00

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
EM 30 DE JUNHO DE 2019

(Saldos em milhares de reais)

Nota
ATIVO explicativa 30.06.2019 % do PL
Circulante 2.188 7,01
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 2.188 7,01
Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades 252 0,81
Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos
Fundo de Investimento Renda Fixa 4 1.936 6,20
Ativo nao circulante 29.106 93,21
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios
Certificados de Recebiveis imobilidrios 5.a 29.106 93,21
Total do ativo 31.294 100,21

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.982.880/0001-00

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
EM 30 DE JUNHO DE 2019

(Saldos em milhares de reais)

Nota
PASSIVO explicativa 30.06.2019 % do PL
Circulante 68 0,21
Taxa de administra¢do a pagar 5.d 10 0,03
Taxa de gestdo a pagar 19 0,06
Taxa de performance a pagar 26 0,08
Cotas a resgatar 6 0,02
Outros valores a pagar 7 0,02
Patrimonio liquido 31.226 100,00
Cotas integralizadas 30.756 98,49
Distribui¢ido de rendimentos (378) -1,21
Lucros acumulados 848 2,72
Total do passivo e patrimonio liquido 31.294 100,21

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.982.880/0001-00

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de inicio das operagdes) a 30 de junho de 2019

Composicéo do resultado do periodo

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de juros

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com cotas de fundos

Outras receitas/despesas
Despesa com taxa de performance
Despesa de taxa de administracdo
Despesa com taxa de gestdo
Despesa de consultoria
Despesas do sistema financeiro
Despesa com taxa de fiscalizacdo CVM
Despesa com publicagio e correspondéncia
Outras despesas

Lucro liquido do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contébeis

1.086
1.086

73

(311)
(26)
(106)
(77)
(38)
(27)
(3)
(2)

848



JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.982.880/0001-00

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de inicio das operacdes) a 30 de junho de 2019

Nota Cotas Dividendos Lucros
explicativa integralizadas Distribuidos acumulados Total
Integralizacdo de cotas no exercicio 11 30.756 - - 30.756
Lucro liquido do periodo - - 848 848
Destinac¢des:
Distribui¢cdo de rendimentos - (378) - (378)
Saldo em 30 de junho de 2019 30.756 (378) 848 31.226

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac6es contabeis



JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: 30.982.880/0001-00

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

Periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de inicio das operacdes) a
30 de junho de 2019

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do periodo 848

Variacao de ativos
Cotas de fundos (1.936)
Certificados de recebiveis imobiliarios (29.106)

Variagéo de passivos

Taxa de administracdo a pagar 10
Taxa de gestdo a pagar 19
Taxa de performance a pagar 26
Cotas a resgatar 6
Outros valores a pagar 7
Caixa liquido originado das atividades operacionais (30.126)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emissao de cotas 30.756

Distribuicdo de rendimentos (378)
Caixa liquido utilizado nas Atividades de Financiamento 30.378
Aumento/(reducéo) liquido de caixa e equivalentes de caixa 252

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 252

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 252

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis



JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de
inicio das operacdes) a 30 de junho de 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Contexto operacional

O JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi
constituido em 25 de junho de 2018 e iniciou suas atividades em 17 de dezembro de
2018 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, nos
termos da Lei n? 8.668/93, pela Instrucdao CVM n® 472/08 e demais disposi¢coes
legais que lhe forem aplicaveis. O Fundo é classificado para fins de c6digo ANBIMA
como “Fundo de Investimento Imobiliario de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao
Ativo”.

O Fundo é destinado a investidores em geral.

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias
(“LH”), cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (“Cotas de FII”), cotas de Fundo
de Investimento em Direitos Creditorios (“Cotas de FIDC”), Debéntures
(“Debéntures”), Letra Imobilidria Garantida (“LIG”) e em titulos de renda fixa de
emissao do Tesouro Nacional ou do BACEN; e cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucao CVM n2 555/14, com
liquidez diaria. Buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores
esforcos, uma rentabilidade superior ao IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida
de 0,50% ao ano.

Os investimentos em fundos ndo sdao garantidos pela Administradora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido, em
decorréncia do perfil de investimento do Fundo e consequentemente, de serem
chamados a aportar recursos nas situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo
se torne negativo.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores

praticas de mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos
reguladores.
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JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de
inicio das operacdes) a 30 de junho de 2018

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Apresentacao e elaboracdo das demonstr agbes contabeis

As praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracio das
demonstragcdes contidbeis emanam das disposi¢cdes previstas na Instrucdo CVM
n? 516 e demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela
CVM.

Descricao das principais praticas contabels

A elaboracdo das demonstragdes contabeis exige que a Administradora efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatorio. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para
créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo dos ativos financeiros e nao financeiros
e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar
em relacao as estimativas.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancdrios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos;
(i) ter conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar
sujeito a um insignificante risco de mudanga de valor; e (iv) ter vencimento de curto
prazo.

Classificacao dos instrumentos financeiros
Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sa o inicialmente reconhecidos ao seu valor justo na data
de negociacao.
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JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de
inicio das operacdes) a 30 de junho de 2018

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagd o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propd sito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sa o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transaca o, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sd o registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéao

O Fundo classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias de
mensuracao:

Mensurados ao valor justo por meio do resultado;
Mensurados ao custo amortizado.

A classificacdo depende do modelo de negdcio da entidade para gestdo dos ativos
financeiros e os termos contratuais dos fluxos de caixa.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sa o classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balanco patrimonial:

Disponibilidades: Depoésitos a  vista.

Ativos financeiros de natureza nd o imobilid ria: S3 o representados por cotas de
fundos de investimento de renda fixa.

Ativos financeiros de natureza imobilid ria: S3 o representados por Certificados de
Recebiveis imobiliarios.
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JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de
inicio das operacdes) a 30 de junho de 2018

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sd o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transa¢a o. Os ativos financeiros sa o
posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros s o mensurados ao valor justo, sem dedu¢d o de custos
estimados de transagd o que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienaca o, exceto aqueles mantidos até o vencimento.

0 “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela
data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudé ncia, em
uma transa¢d o em condi¢d es regulares de mercado. A referé ncia mais objetiva e
comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago
por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou "preco

de mercado”).

Casona o existapreco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em té cnicas de avaliagd o normalmente adotadas
pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espé cies de risco associados
aele.

Cotas de Fundos de Investimento: sa o atualizadas, diariamente, pelo respectivo
valor da cota divulgado pelo Administrador do Fundo.

Reconhecimento de variac¢des de valor justo
Como regra geral, variagd es no valor conta bil de ativos financeiros para negociaga o

sd o reconhecidas na demonstracd o do resultado, em suas respectivas contas de
origem.
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JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de
inicio das operacdes) a 30 de junho de 2018

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Provisao para perdas por reducado no valor recuperavel

A provisdo para perdas no valor recuperavel é registrada sempre que houver
evidéncia de reducdo no valor recuperavel dos ativos do Fundo, a provisdo é
mensurada em valor equivalente as perdas de crédito esperadas, avaliada de forma
individual ou coletiva.

A reversdo da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde
que haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

Provisdes de ativos e passivos contingentes
0 Fundo, ao elaborar suas demonstra¢des contabeis, pode fazer a segregacd o entre:

Provisd es: saldos credores que cobrem obrigacd es presentes (legais ou presumidas)
na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo, cuja ocorré ncia seja considerada
prova vel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou é poca sejam incertos;

Passivos contingentes: possi veis obrigacd es que se originem de eventos passados e
cuja existé ncia somente venha a ser confirmada pela ocorré ncia ou nd o ocorré ncia
de um ou mais eventos futuros que na o estejam totalmente sob o controle do Fundo;

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existé ncia
dependa, e somente venha a ser confirmada, pela ocorré ncia ou nd o ocorré ncia de
eventos alé m do controle do Fundo.Na o0sa oreconhecidos no balan¢o patrimonial ou
na demonstra¢d o do resultado, mas sim divulgados nas notas explicativas, exceto
quando seja prova vel que esses ativos venham a dar origem a um aumento em
recursos que incorporem beneficios econd6 micos.
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sa o apropriadas ao resultado segundo o regime conta bil
de competé ncia.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contd beis, com base
em premissas, que podem, no futuro, nd o ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinid o da Administradora,
podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagd o no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, esta o descritas
a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros

que nd o possuem suas cota¢cd es dispwais ao mercado, por exemplo, Bolsa de
Valores, s3 o mensurados mediante utilizagd o de té cnicas de avaliagd o, sendo
considerados mé todos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢d es de
mercado e, també m, nas informacd es dispwais, na data das demonstracd es
financeiras. As politicas contd beis descritas nas Notas 3 (b) e (c) apresentam,
respectivamente, informa¢d es detalhadas sobre “definica o e classificacd o dos
instrumentos financeiros” e “mensuraca o dos ativos financeiros e reconhecimento

das mudangas de valor justo”.

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3 (d), o

valor justo dos imé veis para renda é obtido atravé s de laudos de avaliagd o
elaborados por entidades profissionais com qualificagd o reconhecida, sendo
utilizadas té cnicas de avaliacd o, como por exemplo projecd es de desempenho futuro
do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informag¢d es sobre

as referidas propriedades para investimento estd o descritas na Nota 5.
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Ativos financeir os de natureza n&o imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do
resultado

30 de junho de 2018

Quantidade L.
Cotas de fundos: de Cotas Valode Custo  Valor Contabil
Bradesco FI RF Referenciado DI Federal
Extra 354.246,58 1.930 1.936

Os fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator de risco
de sua carteira a variacdo da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. O fundo
classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos
95% do seu patrimonio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta
ou indiretamente, determinado indice de referéncia. O Bradesco Fundo de
Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra foi constituido sob a forma
de condominio aberto, com prazo indeterminado de duracdo e tem por objetivo
buscar a rentabilidade do CDI.
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Demonstracg6es contabeis no periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de inicio das operag¢des) a 30 de junho de 2019
Ativos de natureza imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

Em 30 de junho de 2018 os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo assim representados:

Data de Data de
Securitizadora Lastro Indexador Taxaa.a. Aquisicdo Vencimento Quantidade Valor Justo Principais Garantias
ISEC Securitizadora S.A. CCI (™ IPCA 10,00% 07/01/2019 20/09/2025 2 216 Alienagdo fiducidrias de cotas e Cessao fiduciaria de recebiveis
Ourinvest Securitizadora S.A. CCle CCB (%) IPCA 8,90% 17/12/2018 09/09/2032 65 3.000 Cessdo fiduciaria de recebiveis
True Securitizadora S.A. CCI IGP-M 9,00% 16/01/2019 28/09/2032 24 2.368 Alienagao fiduciaria de lotes
True Securitizadora S.A. CCB CDI 7,44% 19/12/2018 05/12/2024 3.550 3.590 Cessao fiduciaria de recebiveis
Ourinvest Securitizadora S.A. CCl e CCB CDI 4,00% 12/02/2019 01/12/2023 3.000 2.983 Alienagdo Fiduciaria de Imdvel e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Ourinvest Securitizadora S.A. CCle CCB IPCA 9,00% 27/03/2019 22/03/2034 2.252 2.283 Alienagdo Fiduciaria de Imével e a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Ourinvest Securitizadora S.A. CCl e CCB IPCA 9,00% 17/05/2019 17/05/2024 3.000 3.036 Alienagdo Fiduciaria de Imével e a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IGP-M 6,68% 07/06/2019 07/10/2033 394 3.246 Alienagao fiduciarias de cotas
Ourinvest Securitizadora S.A. CCI IGP-M 10,00% 07/06/2019 07/10/2033 170 413 Alienagdo fiduciarias de cotas
True Securitizadora S.A. CCI e Debéntures CDI 3,50% 12/06/2019 30/05/2025 5.000 5.038 Alienagdo fiduciarias de cotas e Cessdo fiduciaria de recebiveis
ISEC Securitizadora S.A. CCI e Debéntures IPCA 7,50% 27/06/2019 25/05/2035 2.575 2.561 Alienagdo fiduciarias de a¢des e Cessao fiduciaria de recebiveis
Ourinvest Securitizadora S.A. CCle CCB IPCA 11,50% 09/01/2019 21/06/2023 8 369 Alienagdo fiduciarias de cotas

20.040 29.106
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inicio das operacdes) a 30 de junho de 2019

Reducéo ao valor recuperavel (impairment)

As CRIs sao avaliados em bases coletivas e com base na metodologia “Lifetime
expected credit loss”, que a Administradora utiliza o modelo de “aging list”,
utilizando informac¢des sobre pagamentos vencidos para determinar se houve
aumentos significativos no risco de crédito desde o reconhecimento inicial.
Em 30 de junho de 2019, a Administradora ndo atribuiu provisao do valor do contas
areceber em funcao de nao haver da inadimpléncia nos contratos de aluguel.

I nstrumentos financeir os derivativos

O Fundo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimentos, exclusivamente para fins de hedge. No exercicio findo em 30 de junho
de 2019 e 2018 o Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos.

Riscos associados ao Fundo
Tipos de risco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagcdes nos seus
precos em fungao da reacao dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a
respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As varia¢des
de precos dos ativos poderdao ocorrer também em funcao de alteracdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudangas
nos padrdes de comportamento de pregos dos ativos sem que haja mudancgas
significativas no contexto econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo,
ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham
estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham
a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdao sofrer oscilacdes
significativas de pregos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndao honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estao
sujeitos a risco de perda em caso de eventos que acarretem a nao realizacdo dos
ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao, liquidacao,
regime de administragdo tempordria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento.
Esse risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do
Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversao em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam
peculiaridades com relacdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos
de investimento brasileiros, ndo existindo mercado secundario liquido para
negociacao dos seus ativos. Caso o Fundo precise vender esses ativos a terceiros, ou
caso o cotista receba estes ativos como pagamento de resgate ou amortizacao de
suas cotas, (i) poderd ndo haver mercado comprador para os mesmos, ou preco de
alienacdo podera causar perda de patrimonio para o Fundo, ou (ii) os cotistas
poderao ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses
ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto é, nao ha qualquer garantia ou
certeza de que sera possivel ao Fundo liquidar posi¢des ou negociar os ativos de sua
carteira pelo preco e nos momentos desejados.

Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel,
de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises
qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cendrios de estresse,
avaliacdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudancas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.
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A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortiza¢ao e vencimento das
operacdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada
pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a
constituicdo ou nao de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patrimonio liquido do
Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversdo em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Custdodiaetesouraria

Prestadores de servicos ao Fundo

Administragao: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestdo: JPP Capital Gestao de Recursos Ltda.

Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituragio de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo registrados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa
e Balcdo.
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9 Evolucéo do valor da cota erentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo foi apurada considerando o
lucro liquido do periodo sobre a quantidade média ponderada das cotas
integralizadas:

% médio dos

Valor dacotaem Rentabilidad rendimentos
Periodo 30.06.2019 e média % distribuidos
De 17.12.2018 2 30.06.2019 101,52697116 0,28 0,12

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.

10 Encargosdo Fundo

a.

Taxa de administracao e gestao

Pela Administracio do Fundo, que contempla os servicos de escrituracgao,
controladoria e distribuicdo, uma remunera¢do equivalente a 0,20% ao ano,
aplicado sobre o valor do Patrimo6nio Liquido diario do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 10. O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 122 més
de atividade, sera corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, e nao
podera ser superior a 1,20%, do Patriménio Liquido do Fundo (“Taxa Maxima”).

Caso o valor minimo mensal supere a Taxa Maxima, a Taxa de Gestao sera diminuida
de forma proporcional para que o valor minimo mensal respeite o limite da Taxa
Maxima.

Pelos servicos de gestao previstos neste Regulamento, o Gestor fara jus a uma
remuneracdo equivalente a 0,90% ao ano, aplicado sobre o valor do Patriménio

Liquido diario do Fundo (“Taxa de Gestdo”), observada a possibilidade de
diminuicdo da Taxa de Gestao para eventual adequacao a Taxa Maxima.

No periodo, as despesas com taxa de administracao e gestdo corresponderam a
R$ 106 e R$ 77, respectivamente.
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Taxa de performance

Pela taxa de Performance ao Gestor sera devido o equivalente a 20% da
rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de
Administragdo, que exceder a rentabilidade do IMA-B 5 acrescido de 0,50% ao ano.
No periodo, a despesas com taxa de performance corresponde a R$ 26.

Emissbes, amortizagOes e resgates de cotas
Emissdes e integralizacdes de cotas

A subscrigao das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
oferta. As cotas que nao forem subscritas serdao canceladas pelo Administrador.
As cotas serdo integralizadas nos critérios estabelecidos nos documentos da Oferta,
podendo haver a integralizacdo a prazo.

No periodo foram emitidas e integralizadas 307.563 que corresponderam a
R$ 30.756.

Amortizacdes e resgates de cotas

As cotas poderdo ser amortizadas, sempre que houver desinvestimento, mediante
prévia deliberagao pelo Comité de Investimento.

A amortizagdo parcial para reducao do patriménio liquido do Fundo implicara a
manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasidao do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio liquido do Fundo.

No periodo ndo ocorreram amortizagdes de cotas.

Negociacdo das cotas no mercado secundario

As cotas poderao ser negociadas no mercado secundario. Cotas ofertadas de acordo
com a Instru¢do CVM ne 476 somente poderdo ser negociadas apds 90 dias da
subscricdo ou aquisicao pelo investidor, desde que entre investidores qualificados e
caso os investidores firmarem a declaragdo reconhecendo que a distribuicdo nao foi
registrada na CVM e que as cotas estarao sujeitas as restricdes da Instrucdo citada
anteriormente.
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Legislacéo Tributéaria
Da Carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento
imobilid rio sa o isentos de imposto de renda (IR) e imposto sobre operaca o
financeira (IOF), salvo os oriundos de aplicagd es financeiras de renda fixa e renda
varia vel, inclusive o ganho de capital auferido na negociaca o de cotas de fundos de
investimento imobilid rio.

Aplica-se a carteira do Fundo a isen¢d o de imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos nos investimentos em cotas de fundos de investimento
imobilia rio, letras hipoteca rias, certificados de recebis imobilia rios e letras de
cré dito imobilid rio.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplica¢gd es financeiras do Fundo é
passivel de compensacd o, de forma proporcional, com o imposto devido na
distribuica o de rendimentos do Fundo.

Dos Cotistas do Fundo

Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilid rio estd o sujeitos
a incidé ncia de imposto de renda na fonte aqualfa de 20%, salvo:

i) os rendimentos pagos a pessoas fisicas que nd o possuam participa¢d o no Fundo
e/ou no rendimento do Fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o
fundo de investimento imobilid rio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcd o organizado e possua, no mmimo,
cinquenta cotistas, os quais sa o isentos de imposto de renda na fonte; e

ii) os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do
Conselho Moneta rio Nacional, que nd o sejam residentes em jurisdicd es
consideradas parai so fiscal, os quais esta o sujeitosa incidé ncia de imposto de renda
na fontea adfuota de 15%.
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Transagdes com partesrelacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as
partes a eles relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo
descritos na Nota Explicativa n? 9, ndo ocorreram compra e venda de titulos e
valores mobilidrios, operagdes compromissadas, operacdes com derivativos,
operacdes com corretora do grupo na intermediacdo de compra e venda e depdsito
em conta corrente.

Politica de distribuicéo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizagdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No periodo findo em 30 de junho de 2019 foram provisionados a distribuicdo de
lucro caixa, no montante de R$ 378 pagos aos cotistas em julho de 2019 conforme
demonstrado abaixo:

De 17.12.2018

a30.06.2019
(+) Juros recebidos nos certificados de recebiveis imobiliarios 630
(+) Resultado com cotas de fundos 73
Pagamento de taxa de gestdo (77)
Pagamento de taxa de performance (26)
Pagamento de taxa de administracdo (106)
Pagamento de servigos técnicos (38)
Outras despesas pagas (64)
(-) Total de despesas pagas no periodo (311)
(=) Base paradistribuicdo de rendimentos 392
Percentual de rendimentos a distribuir (em %) 96,43%
(=) Rendimentos pagos 378
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Mensuracdo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 72 da Instru¢gd o CVM ©516 para instrumentos
financeiros mensurados no balan¢o patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacd o das mensura¢d es do valor justo peloval da seguinte hierarquia de
mensuracd o pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para
investimento negociados em mercados ativos é baseado nos precos de mercado,
cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de indu strias, servico de precificacd o, ou agé ncia reguladora, e
aqueles precos representam transacd es de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para
investimento que nd o0sa o negociados em mercados ativos é determinado mediante
o uso de té cnica de avaliaca o. Essas té cnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde estd dispowkl e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informag¢d es relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informaco es relevantes nd o estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incldio no Nivel 3. As té cnicas de
avaliagd o espeficas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7¢ da Instru¢a o
CVM ne 516.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor
justo em 30 de junho de 2019.

Ativos financeiros ao valor justo Nivel 1 Nivel 2
Cotas de Fundo de Investimento 1.936
Certificado de Recebivel Imobiliario 29.106
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JPP Allocation Mogno - Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes contabeis no periodo de 17 de dezembro de 2018 (data de
inicio das operacdes) a 30 de junho de 2018

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Politica de divulgacdo de infor macoes

A Administradora divulga as informacgdes periédicas e pontuais referentes ao Fundo
e suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além
do envio das informagdes referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores. Além disto, quando estipulado no regulamento, a
informacdo deve ser publicada no jornal Didrio do Comércio, Industria (DCI) e
Servicgos.

Demandasjudiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracdo do Fundo.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servicos da Grant
Thornton Auditores Independentes relacionados ao Fundo, além dos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente
determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Diretor e Contador

Marcos Wanderley Pereira Sylvio Luiz Depiné
Diretor Contador CRC PR-045.612/0-7 S-SP
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