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TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARID
CNPJME: 30,230 B70/0001-18

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 30 DE AGOSTO DE 2019

1 DATA, HORA E LOCAL: Aealizads no dia 30 de agosto de 2019, gs 10:00 haras, na sede da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.. inserita no Cadastro Nacional de
Pessoas Jurldicas do Ministério ds Ecanamia ("ENPUME") sob o " 22.810.500/0001-88, com sede na
Aw. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunte 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000. na cidade
@8 Sat Pauln, Estado de S50 Paulo ¢ fdministradora”), na qualidade de instituicao adminstradors do
TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO inscritn mo CHPJME n°
30.230 870/0001-18 ("Fungg™)

2 PRESENCA: Presente o= colistas do Fundo, eonforme assinaturas constantes na Lista de Presznca
de Cotstas no Anexo | 8 esia ata, repraseniancio a iolalidade das cotas emitidas pelc Fundo
["Colistas™), bem como os representantes legais da Administradora & da HECTARE CAPITAL
GESTORA DE RECURSOS LTDA.. inserita no CHPUME sob 0" 31.230 324/0001-40, na gualidade
de gestora do Funda ["Gestora’).

3 CONVOCACAD: Dispensadas as formalidades de convocagio mediante o compareciments da
whalidade dos Cofistas do Funce, conforme prévisto na Clausula 18 4 do regulaments do Fundo
("Regulaments”).

4 MESA: Presizida pele St Marcos Wanderey Peresa e secratariada pfa Sr. Cristiano Ferreira da Siiva.

5 QORDEM DO DIA: Deliberar sohra:

i) 8 aprovagao ce aquisic3o, peio Fundo, de determinados ativos gue tenham sido geridos,
Bsfrulurades, emildos efou distribuidos por pass0as a els relacionadas, caracterizados camo
ativos com confiito de inlerasse, nos termos da anigo 34 da Instrugdo CWM n° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforma allerada {“Instrucie CVIM 472

fii) autarizacic ao Administradar & aa Gestor pare a pratica de todos & quaisquer aios necessdriae
3 efetivacio dos ilans (i) & (H) da presents Ordem do Dia

] DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia e apos a discussio da matéria, os Colistas APFOVEram por
unanimidade, expressamente & sem quaisguer resirigles, observado o disposta no arbigo 24, capur,
paragrafas primein e séqundo da InstrucSo CVM 472

{i A aquisicao, pelo Funde, das cotas dos fundos a seguir. caractenzadas coma alivos com condlit
de inferesses, nos termos 4o artigo 34 da nstrucde CWM 472 do Regulamento, apés consulta
& validagao dos documentas arundos da auditoria |uridica dos respectivos ativos:

(&) colas emitidas pelo HECTARE SH | FIP. inscrite no CNPJIME sob o n®

31.152.015/0001-07 ["HECTARE SH | FIP"),

Av. Brigadeiro Fara Lima, n? 2377, 22 andar | 01452 Q00 | Jardim Paulistano | S3a Paula | SP | Tel: {11) 3030-7177
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cotas emitidas pelo HECTARE CE Fil (‘HECTARE CE FII" Inserito no
CNPJME sob o n® 30 248 1800001-86;

Quotas da RTSC LAND PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CHPUME sob o
A" 33.539.855/0001-44 ("RTSC LAND")

Quotas da LAND MAKAIRA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA , inscrita no CNPJME soba n® 29,110, 700/0001-10 {"LAND MAKAIRA"}

Guotas da ILHA DO ATALAIA SPE EMPREENDIMENTOS TURISTICOE E
IMBOLIARIOS LTDA, inscrita ne CNPJIME sob a n® 09 382.422/0001-09;

Certificados de Recebives Imobiliérios de emissio da Forte Securitizadars S A
ingcrita no CNPJME sob o n® 12.973.898/0001-70, desde que: (i) tenham sido
distribuidas via ofentz publica de distribuicio primaria com esfercos rastritos; (i)
tenham sido deslinadss a Investidores Profissionais. {iii) que tenham garantig
real devidamenle formslizada; (w) que tenham contratado emaresa de
classificagdo de risco; e (v] que possuam classificacio de nsco superior a "C"

I'CRIs Fortesgg”).

Camprar a vander ativos tando como contrsparte fundos de pestio da pripria
Gestora e Adminisiradora

(0 RTSCFIMCP, inscrito sob o n* 27.500 5411000135,

() TORDESILHAS E| Fil. inscrito sob g n® 30 882 784/0001-05:

() PLENUS FIM CP, inscrito sob o n° 03 024 818/00001-06:

(V) R CAPITAL PRISMA FIC FIM, inscrito sob o n® 28 720 568/0001-59;
(V] SCLIDUS FIC FIM, inserito sob o n® 30,982 77340001-81

(V)  HECTARE CE FIl, inscrita sob o r° 03,024 818/00007-05.

(VIl} HECTARE REAL ESTATE FIC FIM CP, inscrito soh o ®
28730, 571/0001-B2;

(Vill}  HECTARE STUDENT HOUSE FIP, inserito sob o n® 31.152 0150001 -
o7

{1X)  TORDESILHAS CE | FIDC, inscrito sob o n® 33.475.541/0001-25;

[ify Em decorréncla da aprovacao da aquisico dos Allvos, a inclusio do Atigo 18, Faragrafo 4°
de Regulaments gue passard a prever referidas aquisiches e vigera 8 partir desta data com a
sequinta radagio, nos termos do Regulaments consolidado constante no Anexo 1

Artigo 18, Pardgrafo 4° “0 Funda poders sdguirir determinados Atvos gue
Caracienzam-ze em situacso de confiito de inlerasse. confarme gevberado em
Assembiers Geral de Colisig do Fundo realizads em 30 de agoslo de 2018,
observade o disposio ne anigp 24 caput paragratns primein & segundo da
amgo 34 da Instrucio SV 4727

Av, Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 29 andar
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(i)  aulcrizaclo & Administradora & 4 Gestara para a pratica de fodos e quaisquer atos necessarios
a efetivacho dos dens (1] & (i) das Deliberacies.

T ENCERRAMENTO: Nada mais havendo g ser tratedo, fal encarada a Assembileia, da qual se lavrou
4 presents ata que, lida e achada conforme, foi assinada pela Prasidente & Secratark abaixo indicados

S#o Paulo. 30 de agosio de 2019

&
Ky

| BT
1 . -----_____.:H'___-"_____— L { tf/ff £ B L.
Marcos Wandarley Persira Chistiano da Silva Ferreira
Prasidents Secretdrnio

Ay, Brigadeiro Faria Lima, n® 2,277, 29 andar | DE452-000 | Jardim Paulistano | S5do Paula | P | Tel; {11} 3030-7177
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[PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRACRDINARIA DE COTISTAS DO
TORDESILHAS E) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, REALIZADA EM 30 DE AGCSTO DE 2018
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ANEXO |

A LISTA DE FRESENGA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRADRDINARIA DE COTISTAS DO TORDESILHAS
El FUNDD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, REALIZADA EM 30 DE AGOSTO DE 2015 ENCONTRA-SE
ARCQUIVADA NA EEDE DA ADMINISTRADORA

Av, Brigadeira Faria Lima, n® 2,277, 2° andar | 91452-000 | Jardim Paulistans | $30 Pouls | SP | Tl e
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ANEXD NI
REGULAMENTO CONSOLIDADO
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TORDESILHAS El FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 30.230.870/0001-18

CAPITULD | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARID & um Fundo de
Investimenta Imaobiligrio canstituido sob a forma de condominio fechada. com prazo indeterminado
de duragio, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8 888/93, pela Instrucéo CWYM n® 472/08
& demais cisposigdes legais e regulamentares que |he foram aplicaveis.

Paragrafo 1" Para o efeito do disposio no presente Regulaments e nas disposigies legais e
regulamentares gue lhe sSo aplicdveis, considara-se:

"Administrador”: WORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Faulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Brgadairo
Faria Lima, n® 2277, 2* andar. conjurto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000. inscrita no CNPJMF
sob o n® 22 810.500/0001-88;

"ANBIMA®: Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro @ de Capitais — ANBIMA:

“Assembleia Geral de Colistas™ a assemblela geral, ordndiria ou extraordindria, dos Colistas do
Fundo, para deliberacio das matérias & 3esuntos indicados no Capitulo X1l deste Regulamento:

‘Ativos Imobiligrios” aplicacia am aempreendimentos imobilianos, a critério dg Administrador 2
independantaments de deliberaciio em assembleia geral, mediante aguisigio (i} diretamente, por
maEio da aquisicao de (a) iméveis localizados em territario nacional, preferenciaimente prontos, ou
&m projelos efou em fase de consiruclo, para posterior alienaclo, locagio ou arrendamento Gom
possibilidade de alienacioc, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, & (i} indiretamenta, por
me da aguisicio de (a) aghes ou cotas de sociedades tuje proposito seja investimentos em direitos
reais sobre bens imdvais, (b) aquisicio de cotas de FIP, ou cotas de outres FI) que tenham como
palitica de investimerto aplicacies em sociedades cujo proposito consista no investimenta am
diretos reais sobre bens imdveis, e (€} aguisicio de demais valores mobilidrios, desde gue essas
instrumentos permitam ao Funda investic em Quaisquer direitos reais sobre bens imévais desde Que
4 emissdo ou negoclagdo tenha sido objeto de registro ou de autorzagio peta CVM e desde que se
Irate de @missores cujas atividades preponderantes sejam permitidas acs Fl|

"Auditor Independents”: Sociedade prastadora dos servigos de auditoria independents dg F unco;

"BACEN": Banca Central do Brasil,

Av. Brigadeire Faris Lima, n® 2,277, 20 andar | 01452-000 | Jardim Pauiistano | 580 Paulo | 5P | Tel: {11) 3030-7177
WAW varte.eam.br
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TORDESILHAS El FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 30.230.870/0001-18

“Boletim de Subscrican” & o Boletim de Subscricio de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscngao de Cotas do Fundo de sua respectiva emissac, conforme abaixo especificadg;

‘Capital Comprametida”™ Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas:

‘Capital Compromedido do Cotista®™ Valor lotal gue cada investidor, nos termos de cads

Compromisso de Investimento, tenha se obrigade a aportar em recursos no Funds. mediante uma
Ou mais subscrigies e integralizages de Colas;

“Chamada(s) de Capital”® Chamadas de capital para apore de recursos mediante
integralizagao de Cotas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e desta
Regulamento, realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme instrugdes fornecidas pelo
Comité de Investimentos;

"B3". B2 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio.-
“Codigo ANBIMA" Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhares Praticas para Fundos de Investimenta:

“Codige Civil Brasileiro™: Lei n® 10,408, de 10 de [aneiro de 2002, e suas alteragfes posteriores;

" [OMIssn nvestimentas®, "Instrumenfc Farticular de Compromigso de Investimenia”
aszinado pefo Fundo, representado pelo Administradar, bem como por 07 {duas) testemunhas, & por
cada Cotista do Funde que assim se comprometem a integralizar Colas referentas a sua respactiva

emissdo de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por pare do Administrador,
"Colas™ Fragdes ideais do palirimonig do Funda, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cofistas”. Investidores que venham a adguirir Cotas de emissdo do Fundo:

‘Custodiante™ VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
instituicdo financeira, com sede na sidade de 580 Paulo, Estado de S8c Paulo. na Rua Brigadeira
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistans, CEP 01452-000, inacrita no CNPIMF

s0b o n® 22 510.500/0001-88, neste st representada na farma de seu Contrato Social

"CVM™ Comissdo de Valores Mobilidrias — GWM-

‘Data da 1* Integralizagio de Colas™ Data da primeira integralizacdc de Cotas que deverd ser
efetuada em moeda comente nacional &m uma conta de lilularidade do Fundo ou em Alvos
Imabiliangs:

Av, Bripadeirn Farta Lima, n® 2,277, 29 andar DI452-000 | Jardim Paulistano | 58a Paulo | SP | Tel: (11} 3030-7177

W vorta. com.br
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TORDESILHAS El FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 30.230.870/0001-18

"Dig Util": Qualquer dia exceto: (i) sabados dominges ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade
de 580 Paulo; & (i) aqueles sem expadients na B2, Cass as datas em gue venham a ccorrer eventas
nos termos deste Regulamento ndo seiam Dia LMl conforme definigdo deste item, corsiderar-se-a
como a data do referide evento o Dia Util imediatamente seguinte;

"Distribuico de Rendimentos” Tem o significado gue Ihe & atribuida no Artiga &7 Paragrafo 1%,

deste Regulamento;

‘Escriturador” VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade da 230 Faulo, Estado de S&c Paulo, na Rua Brigadeire
Fariz Lima, n* 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistang. CEP 01452-000, inscrita no CNPAMF
sob o n" 22 810,500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrata Saocial

"Gestor™ HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S&o0 Paule, na Rua Fidéncio Ramos, n® 195, 7 andar, eanjunte 71, inscrita
ne CNFJME sob o n® 31.230.324/0001-40. naste atn representada na forma de seu Contrato Social:
"FATCA". Foreign Account Tax Compliance Act

"Ell': Fundo de Investimenta Imobiliario,;

"FIP": Fundo de |Investimento am Participacoes:

‘Fundo’. o TORDESILHAS El FUNDO DE INVESTIMENTG IMDBILIARIO

'IGP-M"; Indice Geral de Precos ~ Mercado, da Fundaco Getilio Vargas

“Instrucdo CWM n® 400/03": a Instrugas n” 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracoes
posterioras;

‘Instrucdo CWM n° 472/08" a Instrugdo n® 472, de 31 de oulubrg de 2008, & eventuais alteracies
posteriores;

‘Instrucie CWVM n® 476/09 a Instrugdo n® 476, de 18 de janeirg da 2008, e suas alteracfes

posteriores,

“Instrucdio CWM n® 536/13" Instrugao CWM n° 539, de 13 de novembra de 2013, e suas alteracées
posieriores,

Av, Brigadesro Faria Lima, n® 2,277, 29 andar | 01432-000 | Jardim Paulistanc | S3a Pauls |'SP | Ted: 11y 3030-7177
Wi wvortx.com. br
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TORDESILHAS El FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 30.230.870/0001-18

“Instruco CVM n® 555/14% a Instrucdo n® 535, de 17 da dezembro de 2014, & suss alteractes
posteriores;

‘IGE-M" Indice Geral de Precos do Mercada, divuigado mensalmente pela Fundagio Getulis Vargas:

“Laude de Avaliagia™ Laudo de avaliacdo que serd elaborado por empresa especiglizada =
Independente responsavel por realizar as avaliagies dos imdvels infegrantes de carteira do Fundo
previstas naste Regulamento elou na regulamentacdo aplicavel, de acordo com o Anaxo 12 &
Instrugie CVM n® 47208

Lel 6.404/76" Lei n® 6 404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, fue dispde sobre as
Sociedades por Acbes;

"Lein® 8 245/81" a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispbe sobre as
lecacdes de imdveis urbanos e os procedimentos 3 elas pedinentesg;

“Lei n® B.668/93"; a Lei n® B.668, de 25 de junhe de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
COnEtituicdo e o regime tributério dos Fundos de Investimento imobifidrio & da ocuiras providéncias;

‘Mercado Secundénio”: qualguer ambiante de negociacao publica de titules & valores mobilidrios no
mercado secundane, fais como o amblente da negasiagasn organizado pela B3:

‘Module  CETIP21" Msdule CETIPZ1 — Titules e Valores Mobiligrios, administrado e
operacionalizade pela B3:

‘Médula MDA": MDA - Médulo de Distribuicéo de Afivos, administrada e operacicnalizado pela B3;

"Outros Alivos™: a) Titulos de renda fixa de emissio do Tesouro Nacional ou do BACEN: b) Cotas ge
fundos de investimento, refersnciados em DI ou de renda fixa, reguledos pela Instrugéo CYM n®
a53/14 e com liguidez diana; e/ou &) operaies compromissadas com |astro am titulos publicos de
emissdo do Tesouro Nacional com liquidez digria;

“Patriménio Liguide” Soma do gisponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a recebar, menos
as exgibilidades:

“Eerlode de Distnbuicio™ o perioda de distribuicdo de Cotas de Fundo, devidamerte indicada neste
Regulamanto;

‘Pjitica de Investimento™: Palitica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitula VI
deste Regulamento;

Av. Brigadeiro Faria Lima, po 2277, 2% andar | 01452-000 | Jardim Paulistans | S50 Paule | 5P | Tet: (11} 3030-7177
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TORDESILHAS El FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N® 30.230.870/0001-18

“Prazo de Duracdo™ Indeterminado, corforme deserito no Artigo 1" deste Regulamento;

‘Regulamenio”: O presente requismants da Fundo:

‘Proposta de Desinvestiments™: Qualquer proposta de oesinvestimento para alienaglo de Atives

Imokiligrios efou para a securitizagdo do fluxe de recebiveis imobilidirios oriundos de Atives
Imabilianos de Fundo:

‘Proposta de Investimento” Qualguer proposta de investiments para aguisicas de Afivos imobilidrios:

‘Bepresentante dos Cotislgs™ Um ou mais representantes gue poderfic sar nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcbes de fiscalizaglo dos empresndimentes ou
investimentos do Fundo, em defesa dos dirsitos e Interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrucac CVM n® 472/08:

"Edblico Alvo™ Exclusivamente a investidores qualificados, nes termes do Ariga 9°.8 da Instrugaa
CVM n® 539713;

"Taxa de inistracdo”: Tem o significade que Ihe & atribuide no Artigo 8° deste Regulamento:

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAQ

Artigo 2" As atividades de administragao do Fundo serfio exercidas pela Administrador que sera
respansavel lambém pelas atividades de custédia, contraladoria & escrituracdo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°; O Administrader & Ingtituicao financeira participante aderarte a0 FATCA com Giobal
Intermediary Identification Mumber {"GIIN") HL73EA.0DO00.LE 076,

Pardgrafo 2% Compete ac Administrador. tenda ampios e gersis poderss, a administracic do
Patrimonio do Fundo, podando realizar todas as operagles, praticar todos os atos que se relaclonem
com seu objeto @ Politica de Investimentos, bem coma exercer [odos os direitos inerentes &
propriedade fiduciana dos bens e direitos integrantes do pafriménio do Fundo, inclusive o da agies
recursos e excecles, hos termos & condipfies previsias na Lei n® 8.688/93, podendo abrir
movimentar contas bancarias, adquinr e alienar livrementa titulos pertencenies zo Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dels, bem como transigir, desde que observadas as restngdes
impostas pela Lel n® BBEEMQ3 pela Instrugdo CVM n® 472/08 por este Regulamente cu por
deliberagaa da Assemblela Geral de Cotistas.

Av, Brigadeira Fana Lima, ne 4.277, 29 andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: {11} 3030-7177
www . varti.com.br
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TORDESILHAS El FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N°® 30.230.870/0001-18

Paragrafo 3° Adicionzimente ao disposta no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagées do
Administrador, ndo chstante oulras previstas neste Requlamento

| - providenciar, 4s expensas do Fundo, g averbagac, junto ao cartdnio de registro de imdvels

competerie, das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8,668/93. fazendo constar nos titulos

aquisitvas @ nas matriculas dos bens imdveis integrantes de patriménia do Fundo que tais ativos

imobiliaros

a) nag integram o ativo do Administrador, constituinda patriménio Unico @ exclusivo de Fundo:

b nao respondem direta ou indiretamente par quelguer obrigaco do Administrader:

&) ndc compdem g lista de bens & direslos do Administradar, para efeito da guidacio judicial ou
extrajudicial;

d) nao podern ser dados em garanba de débilo de cperagiio do Administradar

g) néc sdo passives de BXBCUCA0 por quaisguer credores do Administradar por mais
privilegiados gue possam ser: &

fi n&a pedem ser cbjeto de constituicio de dnus reais

Il - manter, as suas expensas, stuslizados & em perfeita ordem:

a) 0% registros de Cotistas & de transferdncia de Cotas;

b) 05 livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas:

) a documentacao relativa acs imoveis e gs operagdes do Fundo:

d) o8 registros contabess referentes as oparagies e ao patrimanio do Funda: e

a) o arguivo dos relatdrios do Auditor Independente &, guande for o caso. do(s) Representante(s)
dos Cotistas e dos demais prestadores de SEenvigos previstos nos Artigos 28 e 31 da Instrucdo
CWM n® 472/08 que, eventuaimente. venham a ser cortratadaos.

Il - celebrar o= negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias & execucao da Politica

de |nvestimente do Funde, exarcendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os dirgitos

relacionados ao patnménic & s atividades do Fundo;

IV - recaber rendimentos ou quaisguer valores devidos ao Fundo!

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

Perlodo de Distribuicio de Colas, que podem ser arcadas pelo Funda:

VI - manter custodiados em instituighe prestadora de SBrvigos de custidia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos adquiridos com recurses do Fund o,

VIl - no ceso de ser infarmade sobre a instauracio de procedimento administrativo pela CVM, manter

@ documantacdo refenda no inciso || gté o términe do procedimento:

VIl - dar cumprimento acs deveras de informacde previstas ne Capitulo Vil da Instrucio CWM n®

472/08 & neste Regulamento:

X - manter atuslizada junte @ CWM a lista de prestadores de serviges contratados pelo Fundo:

X - observar @s disposiches constanies deste Regulaments, bem como as deliberacoes da

Assembieia Geral de Cotistas:

Av. Brigadeiro Faria Lima, no 2,277, 20 andar | 31452-000 | Jardim Paufistani | Sag Pauio | SP | Tal: (11) 3030-7177
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X1 - controlar e supervisionar as atividades inerenies & gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
sarvicos prestados por terceiros contratados & o andaments dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros:

Xl - solicitar, se for o caso, a admissao & negociagdo em marcado organizado das Cotas do Funda:
Xl — delibarar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigfies estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislacao vigents, a

XV — informar &4 CVM a Data da 1* integralizacéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias Apos a
respectiva ccarréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com bog fé tran sparancia, diigéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo & aos Cotistas.

Pardgrafo 1% Sdc exemplos de vinlagao do dever de lealdade do Administrador, s sequintes
hipbtesas:

| - usar, em beneficio proprio ou de cutrem. com ou sem prejulza para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Funde:

Il = omitir-se no exercicio ou protecio de direilos do Fundo ou, visando 3 obtencln de vantagens,
Para si ou para oulrem, deixar de aproveitar opariunidades de negécio de interesse do Fundo:

Il = adguirir bem ou direita que sabe necessano ao Fundo, ou que este tencione adquirir, e

IV~ tratar de forma ndo equitativa os Cotistas

Paragrafo 2°: QO Administrador & Empresas a este ligadas devem transferir 20 Fundg gualquer
beneficic ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigio, ressalvadas as
prestagbes de servicos relacionadas as atividades do Fundo,

Artigo 4° E vedado ao Administrader no exercicio de suas fungtes e utiizando os recurses do
Fundao:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder amprestimos, adiantar rendas fuluras ou abnr créditos acs Colistas sob quakguar
modalidade:

Il — contrair ou efetuar empréstimo:

IV - prestar fianga, aval, bem como acsitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacbes
praticadas pelo Fundo:

W - aplicar no exterior os recursos capiades no Pais;

V| - aplicar recursos na aguisicdo de Colas do proprio Funda:

Vil - vender & prestacio as Cotas do Funda admitida a divis3o da emissio em séries o a
integralizacdo via chamada de capital em fungio de compromissos de investirmento subscritos pelos
Cotistas

AV, Brigadeiro Faria Lima, nS 2.277, 20 andar | 01452-000 | Jardim Paulistang | Sao Paulo | 8P | Tel: (11) 3030-7177
www . vartx.com. br



O .
v H'"w"‘"'-:r., “.- o g
Hemfime 2188

188983

Ty,

W VORTX

TORDESILHAS El FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 30.230.870/0001-18

Vill - prometer rendimentos predeterminados acs Cotista &

I% — sam prejuize do disposto no artigo 34 da Instrucio CVM n® 47208 & ressalvads a hipotese ds
aprovagaa em Assambleia Geral de Colistas realizar operagdes do Fundo guando caracterizads
situagho de confiito de interesses entre o Funde & o Administrador, enlre o Funda 2 os Cotistas que
detenham participacdao correspondente a, no minimeo. 104 (dez por cenio) do patriménio do Fundao,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n® 472/08, entre o Fundo & o
Represertanie dos Cotistas ou entre o Fu ndo 8 o empresndedor do empreendimanto imobilidrio;

# — constifuir dnus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo,

Xl - realizar gperagies com atives financeiros au modalidades operacionais ndo previstas ng
Instrucgo CVM n° 4T2/08;

X1l — realizar operagdes com aghes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicées publicas, de exercicio de dirsita de
preferéncia e de conversdo de debéntures am aches, de exercicio de bénus de subscricio e nos
casos em que a CVM tenha concadido privia 8 expressa autorizacio,

ANl — realizar operagbes com derivatives, abservade o Artigo 20, Pardgrafo 10 abaixo; e

XIV - praticar qualguer ato de libaralidade.

Paragrafo 1 A vedacio prevista no Inciso X nao im pede a aquisiclo, pelo Administrador, de imdvais
sobre os guais tenham sido constituldes Anus reais anteriormente ao g2u ingrasso no patrimé&nio do
Fundo.

Paragrafo 2° O Fundoc podera emprestar sous titulos e valores motiliarios, desde quealais operaghes
de empréstimo sejsm cursadas exclusivamente atraves de servigo autorizado pele BACEN ou pels
CWVM ou usa-los para prestar garantias de operagies préprias,

Paragrafo 3% As disposicies pravistas no Inciso IX do caput serfo aplicdveis somenta aos Cotistas
que detenham participagao correspondente a, no minimo. 10% {dez per cents) do patriménio do
Fundo.

Artigo 5° Ao Administrader & vedada aaguinr, para ssu patimdnio, Cotas da Funda

Artigo 6° Q Gestor, no ambito das atividades de gestao do Fundo, serd o responséval pelas
decisdes relatvas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pele Fundo em Afivos
Imobiliarios, competindo-lhe salecionar adquirir, alienar, gerir & mcompanhar, em nome do Fundo,
s Alivos Imobiiarios que compor o o patnmanio do Fundo, de acordo com a Palitica de Investimenta
prevista neste Ragulameanio.

Paragrafo 1% Cabe, alnda, ao Gastor reaizar a gestio profissional dos Outros Alives integrantes da
carteira do Fundo, competindo-he selecionar, adquirir, alienar, gerir @ acompanhar, em nome do

Ay, Brigadeiro Faria Lima, 2 2.277, 2° andar | O1452-000 | Jardim Paulistano | S30 Paulo | SP | Tal: (11) 3030-7177
wwhw.vortx.com.br
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Fundo, os referidos Outros Atives, obeervando az limitagdes impostas pelo presente Regulamento e
pela regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 2 Cabera ao Gestor a decisfio sobre a aplicecac de recursos do Fundo [enguanta ndo
investido am Atives Imobilidnios ou dietribuide aos Cotistas) em Qutros Ativos.

Artigo T° Cabe ao Gesior a realizacio das geguintes atividades:

| - Originagdo snalise, estrituracds e dilighncia de investimentos em Ativos Imaobilidrios e Outros
Atives para o Fundo;

Il - Assinatura de todos @ quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicio a
alienagio dos Ativos Imobiliarios & Outros Alivos, em nomea da Fundo;

Hl - Gerenciamenic de processos relacicnados 4 securitizagdo de créditos imobilidrios edundos de
Atives Imaobilidrios do Fundo, a ser executada par meio de terceiras contratados pelo Fundo:

IV - Monitoramento de investmentes ds Funda em Ativos Imobilidrios 2 em Outros Alivos;

V - Execucio de eslratégias de desnvestimento relacionadas a Atives Imabiliarios o Qutros Ativos
detidos pelo Fundo:

VI - Eleboracao de propostas de investimenta, reinvestimente efou desinvestimento relacionadas 3
Atives Imobiliaries efou Outros Alivos Para ciscussas interna, entre os membros de sua BQuips;

VIl — Elaboracio e envio aos Cotistas de relatarios penddicos contendo, no minimo, detalhamentas
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo,

VIl - Realizagio de propestas de emissdo de novas Colas, sujeitas & aprovacdo da Assemblaia
Geral de Colistas;

IX - Votar, se aplicdvel nas assembleias gerais dos Ativos Imobillarins & Outros Ativos detidos pala
Fundo, sempre no melher interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que
entenda ser banéfico ou que agraguem valor ao Funda

CAPITULO Ill - DA TAXA DE ADMINISTRAGCAD

Artigo 8° Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de adminisiragde,
gesido, tesouraris, controladoria = cuslddia do Fundo, o Funde pagari, nos termos deste
Regulamento e em conformidade com a regquiamentagio vigente, uma remunearagio equivalents a
1,50% {um virgula cinguenta por cento) a0 ano, A razdo de 1/252 (um duzentos @ cinguenta e dois
avos), aplicado sobre (i) o valor do Patriménio Liguido didrio do Fundo ou (i} sobre o valor dg
mercade do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a Integrar, no periodo, indices da
mercada, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liguidez das oolas e
critérios de panderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, coma
por exemplo, o Indice de Fundos de Invesbmentos Imabiliariaos {IFEX} calculado com base na média
diaria da cotagao de fachamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ac do pagamento
da remuneracao; em ambos 08 casos devera sar observada o valor minime mensal de R$ 20.000,00

Av. Brigadeiro Faria Lima, a® 2207, 3% andar | 01453-000 | Jardim Paulistano | S30 Pauin | 5F | Tel: {11} 2020-7177
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{virte mil reais), acrescido ge (i) 1.000,00 (mil reais) a ser pago ao Escriturader do Funde, & (i) RS
1.200.00 (um mil e duzentos reais) casg s8ja necessdria a contratagiio de banco liquidante ("Taxa

di Administragic”}

Paragrafo Primeiro Parg paricipagao e implementacdo das decisdes tomadas em reuniao formal
ou Assemblela Geral, sera devida uma remuneracac adicional ao Administrador, equivalente a
R3S 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de frabalho dedicadao & tais atividades

Paragrafo Sequnde & Taxa de Administragdo serd paga até o 5° {quinta} Dia Ll do més
subsequente, a partir do més em fue ocorrer & primeira integralizagéo de Cotas do Fundo.

Artigo 9° Pela prestago dos servigos de gestio, adicionalmente sera devide pele Fundo ao
Gastor uma remuneracac correspondente a 20% (vinte por cento) do gue excader a variagBo do
CDla gual serd apropriada diaraments e paga anualmente, até o 5% (quirta) Dia Util do 1° {pPrimeirc)
mes do ano subsequents. diretamante ao Gestor, a partir do més em que ocarrer @ primeira
integralizagdo de Cotas. independentemante da Taxa de Administragto.

Artigo 10 0 Fundo ndo possul taxs de saida, podende, no entanto. ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissdo de Cotes peio Fundo, podends essa taxa de ingresso ser ufilizada para
remunerar os prestadores de servico gue venham a ser contratados para a realizacio das ofertas de
Cotas do Fundo, incluinde o coerdenadar licer,

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAD DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador poderd renunciar 3 administracac do Fundo medianta BVISO pravig
de, no minime, 30 {tnnta) dias enderecadn a cads Cotista @ a CVM,

Paragrafo 1% A CVM, no uso de suas alribuictes legais, podera deseradenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragac de
carteirg,

Paragrafo 2° Nas hipsteses de ranuncia ou descredenciarments, ficars o Administradar obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembisla Geral de Colistas, a se realizar no prazo de até 10 {dez)
dias, para eleger seu substitute ou deliberar pela iquidagdo do Fundo, sendo tambam facultade ao(s)
Cotista(s) que detenhaim) ao menos 5% (cineo por cente) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer case, ou @ CVM, nos casos de descredenciamento, a eonvocacio da Assembles Geral da
Cotistas para tal fim

Av, Brigadeira Faria Lima, no 2.277, 20 andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | S8a Paula | 5P| Tef: {11} 3030-7177
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Paragrafo 3% No caso de renuncia. o Administrader devera permanecer ne exercicio de sLas
funcées até sua efetiva substituico por deliberacio da Assembleia Geral de Colistas & até ser
averbada, no candrio de registro de iméveis, nas matriculas refarentes aos bens imdveis e diraitos
integrantes do patriménic do Fundo, a ata da Assembilsia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
8 Sucessar na propriedade fiducidria desses bens e direitos. devidamente aprovada pela CVM &
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4% Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisiao sobre = escolha
do novo Administrador na data de sug realzagéo, ou (i) o nove Administrador ndo seja efetivamanta
EMpoSsada no cargo no prazo de até an (noventa) dias apds 2 deliberacio de Assembleia Garal de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera PRrManecer no cargo pelo prezo adicional de 60
(sessenta) dias até que o nevo Adminietradar s@la empossado no cargo Decomido este prazo, o
Administrader poderd providenclar a liquidagao do Fundo,

Pardgrafo §° Mo caso de descredenciamenta de Administrador pela CVM, esta poderd indicar
administrador tamporario até 5 elsigao de novo administrador para o Fundo

Paragrafo 6°: O Administradar respondera pelos prejuizos causados sos Colistas quando proceder
com culpa ou dolo, com vielacso da lel, das nomas editadas pela CVM e deste Regulamento. nio
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissfes de
qualguer terceira contratada,

Paragrafo 7°: No casza de iquidacao extrajudicial do Administrador cabe ae liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do dispast neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
na prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data ¢e publicagde, no Didrio Oficial da Unifo, do ato
que decretar a liquidagio extrajudicial, a fim de delibarar sobre a eleiclo de novo administrader & a
liquidagao ou ndo do Funda.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cofistgs Nao sleger novo administrader no prazo de 30
{trinta) Dias Lheis contades da Publicagde no Didrio Oficial do alg que decretar a liquidacan
extrajlidicial do Administrador, o BACEN nomeard uma ingtiticle para processar a FguidagSo do
Fundo

Paragrafo 9°: O Administrador devera Permanscer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3" acima, mesmo guando a Assemblela Geral de Colistas defiberar a liquidacéo do Funda
em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do Adrministrador,
cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para PIOCEssar a
Hiquidac&o do Fundo.

Av. Brigadefro Faria Lima, no 2.277. 70 andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | 580 Faulo | 5P | Tel: {11) 2030-7177
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Paragrafo 10: Em caso de rendncia au liguidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrén
POr sua conta os emolumentos e demais despesas redativas 3 ransferdncls, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria des bens imaveis & direilos integrantes da patnmdnio do Fundo,

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As alividedes de custodia, tesouraria e procassamento dos titulos e valores
mobiliarics integrartes da carteira do Fundo, assim coma as atividades de escriturac#o das Cotas
do Fundo serdc realizadas pelo propnc Administrador, sende admitide. no antanto, qua o
Administrador contrate, a qualguer moments, terceiros devidamente habilitados para prastarem
E5%8£5 Servipos

Artigo 13 Os servigos de distribuicic de Cotas de cada emissdo do Funde, poderd ser presiado
pelo Administrador ou poderdn ser prestados por instituigo integrante do sigtema de distribuigdo de
valores mobiliarios. devidamente contratada pela Administrador

Artigo 14 Quaisquer terceircs contratados pelo Fundo, nos termos dests Regulamenta.
responderac pelos prejuizes causados aos Cofistas quando procederem com culpa ou dale, com
viclagao da e, das narmas editadas pela CVM e deste Regulamenta,

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetive oo Fundo propercionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabildade de suas
Cotas, conforme a Politica de In vestimento definida no Capitulo V| abaixo, preponderantements, par
meio de investimentos (i} nos Atives Imobilidrics, e/ou (i} em Atives da Rends Fixa, visando
remabilizar os Investimentos afetuadas peles Cotislas mediante (a) o pagamento de remuneragio
advinda da exploragde dos Ativos Imobilidrios do Fundo, efau (b) o aumento do valar patrmonial das
Colas advinde da valonzac#o dos atives do Fundo, observado os termas e condiches da legislagso
& regulamentacio vigentes.

Paragrafo 1°: O Fundo poders emitic novas Cotas, mediante prévia aprovagas da Assemblela Geral
nos termaos do item i, paragrafo 1, artigo 27, abaixo

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundc sera considerado como Fll de Desenvolvimento para Venda e deverd investir
0s recurscs obtidos com a emissdo das Cotas pricritariamente na aquisicic de Afives imobiliaros
&m fase de projeto ou construco para fins de alienagdo futura a terceiras, Os rECUrsns restantes 3
aquisicdo de Atives Imabilidrics, serdo investidos em Outros Ativas e utilizados para o pagamento de
despesas do Fundo previstas no artigo 52, abaixo

Av. Brigadeira Faria Lima, n® 2.277. 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano [ Sdo Faulo | SP | Tel: (11) 3030-7177
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Paragrafe 1% O Fundo podera investir em imdveis gravados com onue reais,

Paradgrafo 2* O Fundo podersd ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contrates de locagao dos imdvels, assim como poderd ceder
Quaisquer outros recebiveis relacicnados aos Ativos Imebilidrios,

Paragrafo 3% A alteragdc da Politica de Investimentc dependera de slteracho ao presents
Regulamento e de aprovagio de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cofistas presentes
observados os quoruns previstos nos gens | & 1l do 517 do artigo 20 da Instruclo CVM n® 472/08

Artigo 17 s Ativos Imabilidrios representados par imoveis @ que integrardo o patimania do
Fundo poderdo ser vendides ou permutados pelo Gestor,

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflita de interesses antre o Funde e o Gestor dependem
de aprovacdo prévia, espacifica e informada da Assembleis Geral de Colbstas.

Paragrafo 1°; As seguintes hipateses sio exemplos de stuaglo de conflito de interesses:

| — & aquisicao, locagdo. arrandamento ou exploracio do direito de superficie, pelo Fundo, de im&vel
de propriedade do Gestor ou de pessoas a eles ligadas,

Il - a alisriacso, locagdo ou arrendamento ou explcragio do direlto de superficie de Imovel intagranie
do patriménic do Funda tendo como contraparte o Gestor ou pessoas g ale ligadss:

I - a aguisiclo. pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Gestor, uma ves
caracterzada a Inadimpléncia do devedor

IV — & contratacao, pelo Funde, de pessoas igadas ao Gestor para prestacéo dos sarvicos abaixo
referidos. (a) distribuicdo de colas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo {b}
consultona especislizada, envolvendo as atvidades de andfise, selecdo e avaliagic de
empreendimentos imobilidrics & demais ativos integrantas ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo, (c) empresa especializada para administrar as locagies ou amendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio. a exploracde do direito de superlicie, monitarar &
acompanhar projetos e a comercializacio dos respectives imovels e consclidar dados econdmicos a
financeiros selecionados das compannias investidas para fine de monitoramento: & {d) formador de
marcado para as cotas do Fundo

V —a aquisigao, pelo Fundo, de valores mabilidrios de emissio do Gestor ou pessoas a sles ligadas,
@inda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da instrugdo CYM n°
472108

Paragrafo 2°: Considararm-se pessoas ligadas:

Av. Brigadeiro Fara Lima, r% 2.277, 20 andar | D1452-000 | Jerdicn Paulistanc | S&e Faulo | 5P | Tel: (11) 3030-7177
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| - & sociedade controladora ou sob controfe do Gestor, de seus administradores & acionistas
conforme o ¢aso;

Il - & sociedade cujos administradores. no tode ou em parte, sejam os mesmos do Gestor, com
excecho dos cargos axercidos em drgdos tolegiados previstos no estatuto ou regimento interns do
Administrador, desde que seus titulares nag axargam funcies executivas. ouvida previaments 3
CVM: &

Ul - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3% Nia configura situagao de conflito a8 aquisiclo, pelo Funde, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa igada ec Administrador,

Paragrafo 4% O Fundo poderg adouinir determinados Alives que caracterizam-se am situagdo de
confiilo de interesse, cenforme deliberado em Assembleia Garal de Cotista do Fundo, realizada em
30 de agosto de 2019, observade o disposto ne artige 24, capul, pardgrafos primeiro & segundo do
artigo 34 da |nstrugBo CVM 472,

Artigo 18 As hipdteses de confiito de interesses ligiadas no Artige 18 desle Regulamento
refietern a Instrucio CVM n® 472/08 Caso as hipiteses de conflito de interesses previstas na
Instrugao CVM n® 472/08 vanham a ser alteradas, o Administrader esta autorizada a promaver 3
alteracdo deste Regulamento para que sejam previstas az hipoteses descritas no referida normativo.

CAPITULD VIll - DO BATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderiio constar do patriménio do Funda:

| = Ativos Imobiliarios;
- LCI

{1 i =

" — Fundos Imobilidrios
V = Dutros Ativos

Paragrafo 1°: E vedada a realizacio de operactes com derivativos, excelo quando tais operaces
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patnmonial e desde que & exposicic seja
SEMTIpre, no maxime, equivalente ao valor do Patriménio Liguide do Funda.

Paragrafo 2° Os benz e direitos mtegrantes da carteira do Funde, bem comao seus frulos e
rendimentos, deverio cbaervar as seguintes restrigtes

| - nBo poderdo integrar o ative do (Gestor, nem responderdc por qualquer olrigacdo de sua
responsabilidade;

Ay, Brigadeiro Fania Lima, n® 2,277, 20 angdar | G1452-D00 | Jardim Paulistanc | Sko Paulo | 5P | Tal: {11} 3030-7177
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Il - N30 compordo a lista de bens e direitos do Gastor para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial,
nem serdo passiveis de execucha por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
Il - n2o poderdo ser dados em garantia de débite de operagio do Gestor.

Paragrafo 3% Os Ativos Imebilidrios a seram adquirides pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagéo. cbservades os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugio CYM n® 472/08

Artigo 21 Uma wvez inlegralizadas as Cotas, s parcela do patiménic do Fundo gu
lemporariamente nac estiver aplicade em Ativos Imabitigrios, devera ser aplicads em Cutros Afivos.

Paragrafo 1°: © Fundo pode mantsr parcela do sey patriménic permanentaments aplicads em
Outros Atives, para atender suas necessidades de liquidez

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou da Administrador acerca da rentabilidade
das aplicagies dos recurscs de Funda.

Artigo 23 A rentabilidede gue o Funda buscars atingir no representa & nem deve ser
considerada. a gualguer moments & sob qualguer hipotese, coma promessa, garantia ou sugestio
de rentabilidada futura acs Cotisias,

CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimenios, gus tera as seguintes functes a
atribuicies com o Intuito de auxiliar a gest3o da carteira do Funda:

| = Discutir metas e dirstrizes de imveshmento do Fundo;

Il - deliberar sobre as Fropostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
Sprovando ou nao as referdas propostas: o

Il = dirimir questdes relativas a confitos de interesse relacionados ds deliberegies das Propostas
de |nvestiments e de Desinvestimento, hipStesas em que ols) membro(s) do Comité da
Investimentos que representaim) a parte que possa estar envelvida no potencial conflite cevelm) se
abster de votar

Artigo 25 0 Comité de Investimentos sera composlo por ate 3 (trés] membros, cujp mandato
sara de 02 (dois) anos, admitida a resleicio.
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Paragrafo 1% O Gestor convocard, na data de conslituigdo do Fundo. a primeira Assembleia Garal
de Cotistas para indicecdo e respective nomeacio dos membros do Cormité de Invastimentos, a
sererm indicados nos termos deste Artige 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive
nomear o presidente do Comilé de Investimentos.

Paragrafo 2% Na ocorréncia de empale nas deliberag@es do Comité de Investimentos, cabera ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate,

Paragrafo 3*. Os membres do Comité de Investimentos sarSo nomeados em reunido do Comité da
Investimentos a ser especialments convocada pelo Gestor pare esse fim. Apts cada naomeacgio, O
Gestor disponibilizard a respectiva atualizacdo, bem como a nova composicio do Comitd da
Investimentos,

Paragrafo 4*, Oz membroz do Comité de investimentos ndo receberdo gualgusr reEmuneragio do
Fundo pelo exercicio de suas fungdes.

Artigo 26  Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comita
de Investimentos, e (i) nomear o secralario das reunides do Comité de Investimentos, dentre autras
atribuigies designadas reste Regulamanto,

Artigo 27 0 Comité de Investimentos se reunira Sempre que assim exigirem os interessas
socials do Fundo, mediante convocacao de gualquer membro do Comité de Investimertos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias comidos para a primeira convocacds e, de 2 {dois) dias
torndos para a segqunda convocacio

Parigrafo 1% A convocaclio serd realizada por qualguer meio de comunicacio cuja comprovacso
de recebimento pelos membros do Comité de Investimentas sgja possivel, e desde que a fim
pretendido seja atingida, tais como envio de cofrespondencia com aviso de recebimento, fac-simile
€ correio eletrdnico (e-mail), senda a convocacao digpensada gquando estiverem presantes A raunigo
todes o8 membres do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que & sagunda convocaclo da
reuniac do Comité de Investimentos S8la providenciada juntamente com a corréespondéncia de
primeira convecagao.

Paragrafa 2° As reunifes do Comilg de Investimentos serdo validaments instaladas £OM O Guarum
de, no minima, maioria simples de seus membros volantes,

Paragrafo 3* Cada membro do Comitéd de Investimentos terd direito a 1 (UM} veto nas deliberagdes
do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serao tomades em reunido por maioria simples
dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a vote
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Paragrafo 4° Tedos os membros do Comité da Investimentos deverdo informar por escrito ags
demais integranies do Comité de Investimentos, ac Gestor & ag Administrador sabre quaiquer
situac3o ou potencial situagio de confiito de interesses com ¢ Funda, imediatamente apds tomar
conhacimento dela, abslerdo-se de participar de qualsquer discussdes gue envolvam a matéria na
qual tenham confiito

Paragrafo 5° Para o bom desempanho do Comité de Investimenios. o Gestor enviara acs membros
tiiulares do Comité de Inveslimenios, com, no minme, 5 (cinco) dias coridos de antecadéncia, o
material necassario a avaliagio da ordem do dia de cada reuniao do Comité de Investimenios, desds
Que as pessoas que fiverem solicitado & convocagio da reunido tenham disponibilizade 1al metéria
em lempo hakl

Paragrafo 6% O secretéric de cada reuniio do Comité de investimentos (i) lavrara a ste da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatariamente assinada PGl todos os membros presentes 4 reunido; o
{ii) disponibilizara chpia da ata ao Geslor @ as Adminisirador em até 3 {trés) Dias Uteis da data da
realizacao da respactiva reunido. O Administrader devers arguivar as atas de cads reunida do Comité
de Investimentos durante todo o prazo de vigénela do Fundo

Artigo 28 Cs membros do Comité de Investimentos deverdo manier ag informaches conslantes
de materiais para analise de investimanto (Potenciais ou realizados) do Funds, que venham a ser g
eles disponibilizadas, sob absciuts sigilo & confidencialidade, nao podendo revelar, utiizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, na tods ou em pane, isolada ou conjuntamente com terceirgs,
qualquer destas Infermacées, salvo (1) com a consentimento previo @ por escrito do Gestor e do
Administradar, ou (i) se abrigado por crdam expressas do Poder Judicidrio, da CVM, ou qualquer
oulra autoridade administrativa eanstituida com poderes legais de fiscalizecdo, sendo gus, nestas
hipéteses, o Administrador deverd ser infarmade por escnto de tal ordem, previamente ao
fameciments de qualguer Infarmacao, Esta obrigagio vigorars pelo prazo de S {cince) anos apos a
hquidacio do Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lgi ou acordados com as
contrapanes dos investimentos feltes pelo Fundo, desde gque tais prazos sejam comunicados por
egcrio aos membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parta da qualquer
membro do Comité de Investimentos, cu da grave descumpriments das disposicies deste
Regulamento, o referido membro padera ser destitulde de suas funcdes por decisic da maioria dos
oemaia membros do Comité de Invastimentos, devendo ial destituicBo ser imediatamente
comunicada pelo presidents de Comits de Investimentos, devendo ser tonvocada nova reuniao nos
termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima. para a eleigdo de mambro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 {cinco) Dias Uteis de antecadéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatdros contendo estudos & avalisgfes
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com relacac as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, oz quais devera
conter, sempre que possivel. além dos comentarios do Administrador atérca de cada proposta, os
seguintes aspecios.

| —sumadria executive da Proposta de Investimente ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, & sau detalhamento:

It — principais espectos imobilidrios, societarios e juridicos referentes ao Ative Imabiliaria:

Il - principais riscos identificados & fespectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-las, bam
como consigeracbes acerca da necessidade oy ndo de prastache de garantias adicionais, da
qualguer natureza;

IV - cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos parcelados
e

V = relatorio indicando que 2 Proposta de Investimento Cumpre com os critérios previstos na Palitica
de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capituio VIl deste Regulamento.

Paragrafo 1°. Uma vez aprovada a Freposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Invastiments, & Administrador devera atuar, com a malor brevidade possivel o raspectivo
investimento au desinvestimants alyeto da referida proposta.

Paragrafo 2* Os membros do Comité de Investimentos poderie salicitar informaches adicionaiz an
Gestor sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimenta efou de Desinvastimento, hipitese em
que o Gestor estard cbrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i} tal membro do Comité
de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (i} ¢ fornecimento de tais informacdes
néo onere excessivamente o Gestor, devends a oneracdo excessiva, se houver ser demonstrada
pelo Administrador, em ate 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitagio

Parigrafo 3" Akernativamente a realizacao da reunido com a presenca fisica dos membros do
Lomitd de Investimentos, as decisfes do Comia de Investimentos poderéo ser tomadas poar meio
de manilestacdo por escrito encaminhada ace demais membros do Comité de Investimentos e para
© Administrador, correspondendo cads manifestagio por escrito que seja assinada por um meambro
da Comité de Investimentos a um voto afirmative do respectivo membro com relagla & deliberagio
estabzlecida na referida manifestacio por escrite. Uma copia de toda & qualguer manifestacao
escrita dos membros do Comité de Investimentas devera ser arquivada pelo Gestor juntamente com
todas as atas das reunides do Comita de Investimentos,
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Artigo 30: Os Ativos Imobilidrios & os Outres Alives serfic adquiridos, vendidos, alienados efou
resgalados, bem como reinvestides, conforme apleavel, pelo Fundo, observada a manifestacio dao
Comité de Investimentos, mediante analise das Proposias de Investimanto efou Desinvestimenta
Cesta forma, os recursos captados com a emisslo de Cotas, conforme forem senda Integralizados
poderdo ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o
Fundeo adquira os Atives-lmobilidrins.

Paragrafo 1% O Gestor poders, observada a Distribuico de Rendimertos, reinvestic os recursos
desinveshidos em guaisquer Ativos Imobilidrics a/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 N2o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investiments delineada, os investimentos da Funda estdo, por sua natureza, sujellos g flutuacées
tipicas do mercado, nsco de crédito, risco sistémico, condicBes adversas de liguidez e negociacio
atipica nos mercados de aluagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas & procedimantos
de gerenciamento de rizcos, ndo ha qualquer garantia de eliminagde da possibilidade de perdas para
© Funto e para o Cotista

Paragrafo Unico: A seguir, ancontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fu nda, B8 guais
ndo s80 os Unicos aos guais estdo sujeltos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral Os
negocios, situagaoc financeira ou resultados do Funda podem ser adversa e materiaiments afetados
par quaisquer desses nscos, sem prejuize de riscos adicionals que nlo sejam atuaimente de
conhecimeanto do Administrador ou que sejam julgades de pequena relevéncia neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

] Riscos relaclonados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizacao: O Fumdo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estands sujsito.
portante, aos efsitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmenta, o
governa brasileirs intervém na economia, realizande relevantas mudangas em suas politicas As
medidas do govemo brasileire para controlar 3 inflagio e implementar as politicas econémica &
maonetans, por exemplo, tém envolvide, no passado recente, alteraghes nas taxas de jures,
intervengbes no mercado de clmbio para evitar oscilagfes relevantes no valor do ddlar, aumento
das tarfas plblicas, entre outras medidas. Essas politices. bem coma outres condiches
macroecanomicas, podem impactar significativamente & econamia 8 o mercado de capitais naciona|
A adoclo de medidas que possam resultar na flutuacio da moeda, indexacio da economia
Instabilidade de precos, elevagio de taxes de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar oz negocios, as condigies financeiras, os resullades operacionais do Fundo e a
conseguente distribuigao de rendimentes aos Cotistas do Fundo. Impacios negativos na ecanomia,
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tais como recessdo, perda do poder squistive da moeda e aumento exagerado das texas de juros
resultantes de paliticas internas ou fatores externocs podem influenciar nos resultados do Funda
Coma exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir 8 demanda par imovess ou sumentar o5 custos de financiamento das
saciedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo da crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediants, como para compradores de
iméveis; (i) aumento da infiagBo que poderia levar a um aumenta ros custos de execugdo dos
empreendimentos imobilidries ou mesmo impactar a capacidade de tomar erédita dos compradares
de imdvess; e (iil) alteracies da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disocnivel para
08 compradores de Imoveis ou o custo de obras, com redugao dos incentivos atualmeante concadidos
a sator imobiliario.

(ii} Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacoes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juras, agios, desagios @ volatiidades dos ativos do Funds,
entre outros fatores, com conseguentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
Em ganhos ou perdas para os Caotistas,

= Rizcos do Fundao:

(i} Rizcos de ndo realizagio de investimento: Mo hé garantias de que os investimantas
pretendidos pele Fundo estejam disponiveis na memento & em quantidade convenientes ou
desejaveis & satisfagio de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em inveslimentos
MENGTES oU MesMo Na ndo realizacio destes investimentos a ndo realizagio de investimentes em
atives imobiliarios ou a realizacio desses investimentos em valor inferior ao pretendido pela Funds,
considerando os custos de Fundo, derfre os Guais @ Taxa da Administracdo, poders afetar
negativamente os resultados da carteira do Funde & o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: O=
fundes de investimento imobiliario rapresentam modalidade de investimento em desenvavimento ne
mercade brasileiro e sia constituldos, por forga regulamentar e legal, como condominias fechados.
ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao, em hipdtess alguma. Os Catistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacio das Cotss no marcado secundario Adicionalimente,
determinados ativos do Funde podem passar por perindos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados per baixas ou inexistenles demanda e negaociabilidade. MNestas
condigdes, o Administrader poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tals stivos pelo preco
& No momento dessjados &, eonsequentements, o Fundo podera enfrentar problemas de liguidez,
Adicionalmente, a VENacio negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liguido da
Fundo. Além disso, existem algumas hiptteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacle do Fundo e outras mipoleses em que o respate das Cotas poders ser realizads
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mediante a entrega dos ativos integrantes da cartelra do Fundo. Na hipdtese de os Cofistas virem a
receber ativos integrantes da carleira, ha o risco de receberem fragio ideal de Atvos Imobilidrios,
ue sera eniregue apos a constituigio de condominio sobre tais ativos, Nestas situagbes, os Cotistas
poderan encontrar dificuldades pars vender os ativos recebidos quando da iquidagdo do Fundo

(v} Riscos atrelados aos Ativos investidos O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selagaa, controle e acompanhamento dos ativos do Funde, Tedavia, a despeilo desses esforgos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragio ou na gestio dos
ativos investidos,

{vi) Riscos de crédito. Os Outros Atives ntegrantes da carteira da Eunda podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de Pagamento de juros e principal
referentes a tais Dutros Alivos, Alteragbes nas condigdes financeiras dos emissores dos Dwutros
Ativos ou na percepgio que os investideres tém sobre tais condiges, bem como alteracoes nas
condiches econdmicas e peliticas gque possam comprometer a sua capacidade de pagamenta,
podem trazer impacios significativos nos Precos e na liquidez dos ativos da liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de créditc na figuidacdo das cperagtes realizadas por meio de corretoras e
disinbuidoras de titulos e valores mobilidries que venham a intermediar as operagdes de compra e
venda de abivos em nome do Fundo. Na hipdtesa de falta de capacidade ou faita de disposicio de
pagamento de qualguer dos emissores de ativos ou des conirapartes nas operagies intagrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera scfrer percdas, podende inclusive incorrer em cusios para
CONSaFLr recuperar 08 seus créditos.

{vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investiments imobilidrie encontram pouca liguidez no mercado
orasileiro, sendo uma medalidade de investimento pouco digseminada em tal mercado.
Adicionaimente, os fundos de investimenta imobilidric 580 constituidos sempre na forma de
condominies fechados, ndo sendo admitida, portanta, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotislas poderdo enfrentar diiculdades em realizar & venda de suas Cotas ng
mercado secundéno, mesmo admitindo para estas a negociagao no mercado de bolsa ou de baleda
erganizado. Desse modo, o investidor que adquinr @5 Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimenta na Fundo consiste em investimento da longe prazo, Airda, uma vez gue as Colas
da 1" emisséo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucio CWVM n® 476/08, os Colistas
semente pederdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dizs da sua subscricio. Adicionalmeanta. a
cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugio CYM n® 535/13, ressalvada g hipttese de registro de tais Cotas perante g CUM.

{viii) Risco relativo 3 propriedade das cotas e dos Allvos Imobillarios: Apesar de a careira do
Fundo ser composta também por participacBes om agdes ou cotas de sociedades CUj0 proposito seja
investimentos sm direitos reals sobra beans imoveis, a propriedade de referidas cotas eloy agoes ndog
confere aos Cotistas g propriedade direta sobrs oz imoveis em desenvalvimenios por estas, ou sgja,
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nesta situagao, o Cotista ndo poderd esercer gualguer direito real sobre os empresndimentos
integrantes direta cu indiretemente do patriménio de Fundo.

{ix) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo deslinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisicdo dos Atives Imabiligrios gue integrardo o patrimdnio do Funde, de acordo com
a sua Poliltica de Investimento, cbeervands-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes,
tartas gquantas ssjam nacessanas, visando 3 permitir que o Funds pessa adguinr cutros Atives
Imobiliarios Independentemante da possibilidade de aquisicio de diversos Ativos Imohiligrios pela
Fundo, inicialmenta, o Fundo ira adquinr Atives Imebiligrios dervados de um nimero limitado de
emgresndimeantos imobilidrics, o gue podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo. Essa
toncentracao podera, eventuglmente. acamatar perdas patrimoniais ao Fundo & aos Cotistas dp
Fundo, tendo em vista, principalmants, Que nesse caso 0= resullados do Fundo dependerdc dos
resultados atingidos por poucos empreandimentos imobilidarios,

(x) Risco relativo & concentragio e pulverizagdo: Podera ocorrer situagio em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissio ou mesme a totalidade das Cotes do
Fundo. passande tal Cotista a defer uma posicio expressivamente concentrada fragilizanda, assim,
a pesigdo dos eventuais Cotistas minortarine. Nesta hipdlese, ha possibilidade de que deliberacfies
sejam lomadas pelo Catista majoritario em fungdo de seus interesses exciusivas em detrimento da
Fundo efou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicio da participagao do Cotista: O Fundo poders captar recursos adicignais no
futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigic de novos
atives. Ceso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participages
diluidas,

{xii) Risco de inexistdncia de qudrum nas deliberacfes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que s8o0 objeto de Assembleis Geral ge Catistas somenle serfo
deliberadas quando aprovadas por maiaria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem g possUr um numero elevade de Cotistas, & possivel que ag
matenias que dependam de quarum cualificado figuem impossibilitadas de aprovacio pela auséncia
de gquorum na instalacio (quando aplicavell & na votacdo de tais assembleias, A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas maténas podem ensejar, dentre oufros prejulzos a liquidacdo
antecipeda do Fundo,

(xiii) Risco de ndc pagamento de rendimentos aos investidores: £ passivel aue o Fundo ndo
POESUB caixa para 3 realizacio da distribuicic de rendimentos acs investidores por uma serie de
falores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobilidrios estaram em fase de construgao; (i) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobilianos; & (i) ndo distribuigdo de dividendos pelas socied ades investidas, tendo em vizta gue of
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ampreendimentos imobilidnos objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
am fase de construcdo ou a ndo oblengo do financiamenrto imohbilidric pelos compradores,

{xiv) Risco de alleragbes tributirias e mudangas na legislagao: A L= n® 8.668/23, conforme
alterada pela Lel 9.779/90, estabelece que a receita aperacional dos Fundos de Investimenio
Imobiliano & senta de tributagio, desde que o Fundo nio aplique recursos em empresndimento
imobiliario que fenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isaladaments ou
&m conjunto com pessea a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por canto) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/88, os fundos de investiments imakilizric sia obrigados a distribulr a
saus colistas, no minimo, #5% (novenla e cinco por cento) des lucros spurados segundo o regime
de caixa.

Os rendimentas distribuidos aos Cotistas s3o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento]. Nao obstante. de acerdo com o artige 3°, pardgrafo tnico, incise |l da Lei n® 14 033, de 21
de dezembro de 2004, corforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte & na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
Investimento Imabilidrio, desde que observedos cumulativamente os seguintes requisitios

i) tujas Cotas sejam admitides & negociacdo exclusivamente em bolsas de velores ou no
mercado de balcdo organizado;

(iip (a) o cotista seja btular de Colas que representem menos de 10% {dez por cenio) do montante
lotal de Cotas emifidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direilo ao recebimento da rendimentos
inferiores a 10% (dez per cento) do total de rendimentos auferidas palo Fundo: e

(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquanta) Cotiztas

Como as Cotas s8a negociadas livremente no mercado secundario. ndo existe garantia gue o Fundo
teré no minimo 50 (cinquenta) cotistas, Ainda, ambaora tais ragras tributdrias estejam vigenies desde
a edicéo do mencienado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributdria.

Assim, o nisco inbutario engloba o risco de perdas ou redug@o dos ganhos decorrentes da criacio de
novas tributos ou de interpretacdc diversa da legislaclio vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou & revogacao ou o desenquadramente do Furdo s regres de izencdes vigertes,
sujeitanda ¢ Fundo ou seus Cotistas a novos recelhimentos nda previstos inicialments,

(xv} Risco regulatério. Toda a arquitetura do madela financeirs, econdmise e juridico deste Fundao
considera um conjunto de ngores e obrigagBes de pare a parte estipuladas através da contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislag@o em vigor, Entretanto, em razds ds pouca
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maturidade e da falta de tradigdio @ jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
esle tipo de operagio financeira, em situagdes de estresss, podara haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndic de temoo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
esiabelecido,

{xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na gualidade de proprietario dos imoveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extracrdingrias, tais como conservacio,
instalacdo de equipamentos de seguranca ndenizacies rabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nag sejam rotineiras na manutencéo dos imdves e dos condominios em gue se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduglo na rentablidade das Cotas do Fundo

= Risco dos Ativos Imobilldrios:

(xvii) Riscos relacionados aos Atives Imabiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiligrios de emissdo das scciedades investidas oy os pagamentos relativos aos empreandimentos
imebiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragao @ bonificagiio podem vir a =a
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respective ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias. o Fundo e os saus
Cotistas podero experimentar perdss, ndo havendo gualguer garanrtia ou certeza quanto &
possibilidade de eliminagio de tais riscos. Case determinada sociedade investida tenha sua faiéneia
decretada ou caso haja & desconsideracio da personalidade uridica, & responsabilidade psio
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o velor das Cotas,
o gue podera resultar em Patrimonio Liquide negativo no Funds, Os investmentos nas Ativos
Imabiliarios envolvem riscos relativos as setor imobilidrio. Nio ha garantia quanto 30 desempenhn
desse setor & nem tampouco certeza de gue o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios
acompanhe & desempenho medio desse setor. Em funcio de diversos fatores relacionados ao
funcicnamento de droglos publicos de que pode vir g depender o Fundo no desempenho de suas
cperagées, ndo ha qualguer garantia de gue o Funda Consaguira axercer todos os seus dirgitos de
socle ou investider dos Alivos Imobilidrios. ou como sdquirente ou alienante de acfies ou outros
valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de gue, caso o Fundo consiga exercer iais
direitos. os efeitos obfidos serfo condizentes com os seus direitos orgingis ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira da Funda,

(xviii) Risco relative ao desenvolvimento imobilisrio devido a axtensa legislagdo: Em que pese
nao ser o objelivo preponderante do Fundo, ¢ desenvolvimento de empreendimentos imobiliaros
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legizlagio que define todas as condigdes para dar inicio
a venda dos imdveis bem como para concluir a enrega da um empreendimente. Atrasos ng
concessao de aprovacies ou mudangas na legistacia aplicével poderdo impactar negativamente as
resuitados dos Ativos Imobliidrios & consequentements o resultade do Funde.
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{xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A gualidade de
recebmento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarics. Se
houver inadimpléncla a Fundo sera prejudicade.

(xx) Risco de reclamagbes de tercelros: Na gualidade de propristaria de imdveis e no ambito de
suas atividades, o Fundo elou as sociedades investidas poderio responder a processos
admimstratives ou judiciais. o que poderd impactar negativamerte 2 rentabilidade do
gmpreandimento iImobilidrio e consequentamente do Fundo

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, coma proprieteno dos Alivos Imobilidrios, esta
sujeitc @ necessidade de alocar recursos adicionais para 2 conclusdo dos empreendimeantos
imaokiliarios. A alocacao de recurses adicionais poderd impactar negativaments a rentabilidade do
ampreandimenta imobilidno & consequentermeants do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problermas ambientais nos Ativos Imobilidnics que
vanham a ser objeto de investimento direto ou indireto pele Funde. coma exemplo, contaminacio de
lerrenos. podas indevidas de vegelacdo, vendavais, inundacies ou os decorrentes de vazamerto de
asQoto sandano, acarretando assim na perda de substincia econdmica de tais ativos imabilidrics
situados nas proximidades das érees atingidas por estes

{xxiii) Risco de desapropriagiio: Ha possibilidade de que ocorra @ desapropriacao, parcial ou total,
do(s) imovel(is) de propriedade do Funde, por decislic unilateral do Poder Piblica a fim de atendsr
finabidades de ulilidade & interesse plblico

(xxiv) Risco de sinistro: Mo caso de sinistre envolvenda a integridade fisica dos imdveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos oblidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizagdes @ serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientas para a reparacac
do dano sefido, observadas as condices gerals das apdlices No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos iméveis nao segurades, o Administrader podera nao recuperar 8 perda do ativo
A ocorréncia de um sinistro sianificativo ndo segurado ou indenizauel, parcial su integralments, pode
ter um efeilo adverso nos resultados operacionais & na condicio financeira do Fundo.

{xxv] Riscos de desvalorizacdo dos Atives Imobiliarios & condigdes externas: O valor dos
Atlvos Imobiliarios esta sujeito a condighes sobre as quais 0 Administrador de Fundo ndo term controle
nem tampouce pode influir ou eviter. O nivel de desenvelvimento econdmics & as condiches da
economia em geral poderdo afetar o desempanhc e 3 expeciativa de retorno dos Ativos Imobiliarios
gue integrarao o patnmonio de Funds &, consequentements, a axpectative de remuneracao futura
dos Investidores. Desta forma, poderd haver desvalorizagio da Cota do Funda, o que afetard de
forma negativa o seu ratorno.
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{xxvi) Risco de Derivativos: Com relaciic a detarminados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecac) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, precos de valores mobifidrios e taxas cambiais, Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operagdes por sl 56 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de olegao. mudancas ndo previstas nas
taxas de jures, pregos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
gesampenho em geral para o Fundo em comparagdo ao cendria em que tais operaches de hedge
nao tvessem side contratadas

{xxvii) Risco de Dascontinuidade: A Assembieia Geral de Cotiztas podera optar pela liguidag8o
anfecipada do Fundo. Nessa situagio, os Cotistas terSo seu horizonte original de investimenta
reduzido e poderaa nao conseguir reinvestir 08 recUrsos que esperavam investir no Funda ou receber
a8 mesma remuneragdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo, O Fundo ou o Administrador
néo serlo abrgados a pagar qualguer mutta ou penalidade a gualquer Cotista, a qualguer titule, em
dacorréncia da lguidagSo do Fundo.

(xxvili) Riscos Relacionados 3 Cessdo de Recebivais Originados a partir do Investimento em
imoveis elou Ativos Imobiliarios: Considerandg que o Funde podera realizar a cessio de
recebiveis de ativos para a antecipacio de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestiments, & renda obtids com a realizacao da aquisicdo de Imdéveis resultar
em fiuxo de recursos menor do que aguele abjete de cessdo, gerande ao Fundo diminuigio de
ganhos, ou {il) case o Administrador decida pela realizagio de amortizacdo extracrdinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prego de negociac3o das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor. gue tera sau horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito & parcela amortizada,

- Riscos Referentes & Primeira Emissio:

(xxlx) Risco de Conflite de Interesses: Os atos que caracierizem situacdes de confiito de
interasses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagdo prévia, especifica & Informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 ds Instrucdo CVM 0" 472/08
Adicionalmente, o Fundo poderd contar com prestadores de servico gue sefam do mesma gnupo
aconamico, Essa relaclo societdria podera eventualmente acarretar em conflito de intaresses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Dutros Risceas:

{xxx) Demais riscos: O Fundo tambam podera estar sujelto 8 outros riscos advindos de mativos
alneios ou exdgencs, tais coma moratdria, gueras, revolugdes mudangas nas regras aplicdveis acs
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ativos financeiros, mudangas impostas aos atives financeires integrantes da carfeira, alteracdo na
palitica econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 32 As aplicagdes realizadas no Funde ndo contam com garantia do Administradar da
instituigio responsavel pela distribuigéo publica des Cetas, de Funda Garantidor de Créditos — EGC
ou de qualquer aulro mecanismo de seguro,

CAPITULO X! - DA ASSEMELEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleis Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abrl| de
cada ano, para delberar sobre a matéria prevista no Inciso " do Paragrafo 1° abaixo, e,
exiraordinanamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assamblaia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Funco e deliberar sobre as demonstracies cantibels
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sabre & emissas e distribuiclo de novas Colas, no &mbito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobire a alteracfo dests Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no Arfiga 27,
Paragrafo 2° deste Regulamenta;

IV - deliberar scbre a destituigio efou substituicBo do Administrader, bem como sobre a escolha de
52U subslituto;

V - deliberar sobre a fusin, Incorperagao, cisdo e fransformacio do Fundo:

V| - deliberar sobre a dissolugio e liquidagéo do Fundo:

VIl - deliberar sobre as eventuais reevaliagbes dos Ativos Imobiiigrios e Outras Afivos integrantes da
caneira oo Fundo, que ndo as avaliagdes pericdicas previstas na regulamentag¢io aplicdvel;

Vil - alteragdo do Prazo de Duraclo do Funda;

|¥ ~ deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas 580 admitidas 4 negociacio,

X - eleicZo e destiluicds do Representante dos Cotistas, bern como sua remuneragia, se houver, &
aprovagao do valor maximo das despesas gue poderiio ser incorridas o exercicio da sua atividade;
Xl - apreciagdo do Laudo de Avaliagio de bens e dirsitos utilizados na integralizacac de Cotas do
Fundo;

Xl - deliberar sobre a alteragio da Politica de Investiments do Fundo,

Xl - aprovar os atos que configurem potencial confite de interesses nos termos da regulamentacio
aplicaveal. &

X1V — alteragac da Taxa de Administragdo, observado o dispesto no artigo 36 da Instrucio CVM n°
/7208,
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Faragrafo 2°; Este Regulamento poderd ser alterado, mcependentementa da Assembleia Geral de
Cotistas, sempre gue tal alteracio decorrer exclusivaments da necessidade de atendimento as
exigeéncias de normas legais ou regulamentares oy de determinagdo da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, ne prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracio, a
necessaria comunicagdo aos Colistas.

Artigo 34 A convocacio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediants
a divulgacdo de edital de convocagfio em pagina da rede mundial de computaedores, de acordo com
a legislagan aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em recaber comespondéncias por meio fizsico deve
solicitar expressamente au Administrador, ocasigo em que os custos com o seu envio serfo
suportados pelos Cotistas gue oplarem por tal recebimenta.

Artigo 35 A convocacio da Assembleia Ceral de Cotistas deve ser feita (i} com pele menos 30
(trint=) dias de antecedéncia da data da divulgacio do edital de convocacdo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordingria; & (i} com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da
divuigacdo do adital de convocacio, no caso da Assembleia Geral de Cofistas extraordingria.

Paragrafo 1°: N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotslas serd divulgedo nove andncio de
segunda convocacio ou, caso aplicavel providenciado o envio de cara com avizo de recebimento
aos Colistas gue assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 {cinco) dias

Paragrafo 2°; Para efaits do disposto no Paragrafe 2° acima. admite-se que a segunda convocacio
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anincio de primeira
CONvOCECHa0 ou carta, conforme o Caso, sendo que nesse caso, devers sar observado o prazo
previsto no Artigo 29 acima.

Paragrafo 3%: Salvo motivo de forga maior, & Assemblaia Geral de Cotistas reslizar-se-a no local
ande o Administrador tiver & sede’ quanda houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncies, cartas ou comeics eletrénicos {e-mail) enderecados acs Catistas indicar8o. com clareza, o
lugar da reunido,

Paragrafo 4% Independentemente das formalidades previstas neste Artgo, sera considerada regular
2 Assembleia Geral de Cotistas a qua com parecerem todos os Cofistas.

Paragrafo 5% O Administrader deve colocar lodas as informagdes e documantos necessarios ao
exercicio informadao do diredte de voto, na data da convocagdo da Assembiela Geral de Cotistas {1}
EmM 5Ua pagina na rede mundial de computadorss @ manté-los |8 até a sua realizacdo; (1) no Sistarma
de Envio de Documentos. chaponivel na pagina da CVM na rede mundial de computaderas; e (i) na
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pagine da enfidade administradors do mercade organizade em gue as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo 6% Mas Assemtblsias Gerals de Cotistas ordingrias. as informagbes de que trata o
Faragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aguelas referidas no art 63, inciso W, alineas *8" a “&” dn
presanie Regulamentc, sendo que as informacSes referidas no at. 63 V. tambam deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas atg 15 (guinze] dias apos & convocaclio da referida
Assembleia Geral de Cotlstas

Artigo 36 A Assermnblaia Geral de Cotistas também pode reunic-se por convocacio do Gesfar,
Administrador, do Custodiarts ou de Cotistes detentores de Cotas que reprasentem, ne minime, 5%
(sinca per cento) do total das Cotas emitidas, abservados os procedimantes do Artigo 28 acima.

Paragrafo 1% A convacagiio por iniciativa de Cotistas deve sar dirigida ac Administrader, que teve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias comado do recebimento, realizar a convocacdio da Assembleia
Geral de Cotistas is expensas dos respectivos requerentes. zalvo se s Assambleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Gersl de Cotistas ordinaria, of detentores de Catas que
representem. no minime, 3% (trés por certo) das Cotas emitidas ou o Reprasentante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrilo encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
materias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotislas, que passard a ser ordindgria e
exiracrdinaria.

Paragrafo 3% O pedido de gue trats o Paragrato 2° acima deve vir acompanhado de sventuais
documentos necessarios a0 axercicia do direita de volo, Inclusive agueles menconados no §2° do
artige 18-A da Instrugao CVM n° 472/08. e deve sar encaminhado em até 10 (dez) dias contades da
data de convocagao da Assembieia Geral da Cotistas ordingna.

Paragrafo 4°: O percentus| de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com bass nas
participagoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral da
Cotistas

Paragrafo 5% Caso oz Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utiizads da prarrogativa
prevista no Paragrefo 2* acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios refaridos no Paragrafa
5° do Artigo 28 deste Regulamento, no praze de 5 (cinea) dias a contar do encerramento da prazo
previsto na Pardgrafo 3° acima, o pedido de inclusao de materia na pauta. bern como os documentos
encaminhados pelos salicitantes

Av, Brigadeiro Fana Lima, a® 2277, 29 andar | F1452-000 | Jardim Paulistano | S8 Paulo | P | Tel; {11} 30207177
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Artigo 37 A Assemblela Geral de Colistas sera instalada com & presenca de pelo menos 01
(um) Cotista, correspondendo cada Cola ae diretto de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas,

Paragrafo 1°: As deliberagdes da Assemblela Geral de Cotistas serdo lomadas por maioria simpies
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposte no paragrafo abaixao,

Paragrafo 2°: As deliberacies relativas 4s matérias previstas nos incises 11 11l V. VI, VI, X1 e XN
de Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerdn de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas
de Colistas presantes que representam:

| - 25% {virte & cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas. quando caso o Fundo terha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il = metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Parigrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafa 2" acima devero ser determinados com base
ha numere de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistss na data de corvocacis da
Assembleia Geral de Colistas, cabando ao Administrador informar no edital de convocacso qual serd
@ perceniual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Colistas que trate das matérias sujeitas
d geliberacao por quorum gualificado.

Paragrafo 4": Nas maténas dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador pesseas ligadas,
coligadas, controladas & contraladoras, nos temos da legislacac vigenta, berm como seus respectivas
socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, niio terdo direito a volo.

Paragrafo 5°: Somente podem vetar na Assembleia Geral os Colistas do Fu ndo Inscritos no registro
de cotistas na data da convocagdo, seus representanies legas ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 {um) ano.

Paragrafo 6°: Naoc podem votar nas Assembleias Gerais da Cotistas do Funda:

| — o Administrados

Il - os socios, diretores e funciondrios do Administrad or;

Il —empresas ligadas an Administrador ssue stciog, diretores & funciandnos,

IV = os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretoras e funciondrios; &

V' = o Catista, na hipttese de deliberacho relativa a Laudos de Avaliagio de bens de sua propriedade
qu= Cconcorram para a formacdo do patrimdnio do Funda: &

Wl = o Cobista cujo interesse seja confiitante com o do Fundeo

Paragrafo 7" Nao se aplica a vedagdo prevista no Paragrafo 8° acima, quando!
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| - o5 Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisas | a IV do Paragrafo 6°
acima,

Il - no easo do incise V do Pardgrafo 8° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
cendOmines de bem com que Concormeram para a ntegralizacio de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliacio, sem prejuizo da responsabilidade de gue trata o paragrafe 8* do art. 8° da Lein® § 404,
d& 15 de dezembro de19786: ou

lll - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifesisds ng propra
Assembleis Geral de Cotistas, ou em mstrumento de procuracao que se refira especificamenta &
Assembles Geral de Cotistas em que s& dara a permissdo de volo.

Artigo 38 As deiiberagies da Assembleia Geral de Colistas do Funde pederdo ser temadas
mediante processo de consulta formalizeda em cana, telex, lelegrama, comreio eletrdnico (e-mai) ou
fac-gimile, ambos com confirmacdo de recebimenta, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, cheservadas as formalidades pravisias na
legislacio vigente

Paragrafo Unico: Da consulta devero constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito da vato

Artigo 39 Qualguer deliberacic tomada na referida Assembleia Geral de Cetistas soments
produzira efeitos a partir da data de protocale na CYM da topia da Ala da Assembleia Geral de
Catistas, contendao o inteiro tecr das delberaghes, bem como do Ragulamento devidaments alteradop
e consclidado, conforme o caso.

CAPITULO XIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear aie 3 {trés} Representante(s) dos
Cotistas, com mandate unificade de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para axercer as fungBes de
fiscalizagio dos investimentos do Funde, em defesa dos diraitos einteresses dos Colisias.

Paragrafo 1% A sleicio da(s) Represeniante(s) dos Cotistas pode sar aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembieia Geral de Cotistas & gue representem, ne minimo:

| = 3% (trés por cento) do total de Cotas emitides. caso o Fundo tenha mais de 100 {cem) Cotistas:
ou
I — 5% {cince por canto) do total de Cotas emitidas, caso o Funda tenha até 100 {cem) Cotistas,

Parigrafo 2° A destituicio do Representante dos Cotistas serd feire pela Assembleiz Geral. nos
lermos da tem X, do artigo 27, acima.
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Paragrafo 3% A funcio de Representante dos Cotistas & indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exarcer as fungdes de Reprasentante dos Cotistas, pessoa natural ou
luridica, que atenda aos seguintes raquisitos:

| - ger Cotista:

Il - nao exercer cargo ou fungdo no Administrader ou no controlador da Administradar e sociedades
por ele diretamente controledes e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum. ou
prestar-lnes assessona de qualguer naturaza:

lll - ndo exercer carge ou fungéo na sociedads empreendadora do empreendimento imobilidrio gue
canstitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessora de qualquer natureza:

I% = nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilia no;

V — ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

WVl - nda estar impedida por lei especial ou ter sido condenada por crime falimentar, de prevaricacdo,
peita ou suboma, concusado, peculata, contra 2 economia popular, a fé piblica ou a propriedads. ou
& pana criminal que vede, ainda que temparariamente, ¢ acesse & cargos publicos, nem ler sido
condenado a pena de suspenséo ou inabilitagle temporania aplicada pela CWM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar o= atos do Administrador @ verificar o curmprimento dos seus deveres legais e
regulameniaras;

Il — emitir formalmente opiniSo sobre as propostas do Administrador, & serém submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas 4 emissao de novasg cotas — ekceto e aprovada nos termoes
da legislagao vigenie =, transformagdo, incorporagio, fusao ou cisls do Eundo-

Il = denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias pare a protegao
das interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Colistas, 0s erras fraudes ou crimes gua descabnr,
@ sugerir providéncias Uleis ao Fundo:

IV — analisar, ac mencs trimastralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo:

¥ — examinar as demonstractes financeiras do exercicio social & sobre slas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minme:

a) descricaa das atividades desempenhadas no exercicio findo:

b) indicagdo da quantidade de Cotas de amisséo do Fundao por ele detida;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atwidades: e
d} apiniae sobre as demonstracdes financeiras do Furda & o farmulério cuje conteddo refiita o

Ansxs 39-V da InstrugBe CVM n® 47208, fazendo constar 40 seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou leis & deliberaglo da Assembleia Geral de Cotistas. e
Vil - exercer as atribuicBes descritas neste artigo 36 durante a liquidacio do Fundo.
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Paragrafo 1% Pela representagic dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo poderd pagar mensal e dirstamente aols) Reprasentana(s) dos Cotistas, pela
prestacac de servigos, ncs lermos deste Regulamento @ em conformidade com a regulamentacan
vigente, uma remunaracio que serd definida na Assemblela Geral que ofs) eleger(em).

Paragrafe 2% O Adminsirador & obrigedo, por meio de com unicacda por escrito, 8 colocar &
disposicio do(s) Representante(s) dos Cobistas. em na maxima, 80 (moventa dias) dias a contar do
encarramento do exercicio social, as demonstracies financeiras e o fermuldrio da que trata a slinea
“d" do inciso VI do artigo 38, acima.

Paragrafo 3" O(s) Represeniante(s) dos Cofistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informagbes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 4° Os parecerss e opinifes da(s) Representante(s) doz Cofistas deverSo ser
encaminhados ac Administrader no prazo de até 15 (quinze) diss a contar do recebimenta das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do 39 acima e, tao logo concluldos, no caso dos
demais documentos para que o Administrader proceda 3 divuigacio nos termos dos arts. 40 e 42 da
Instrucaa CWM n® 472/08.

Paragrafo 5 Ofs) Representanta(s) dos Cotislas devem comparecer s Assemblolas Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6% Os parecares & representacdss individuais ou conjuntes do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados & lidos na Assembleiz Geral da Cotistas, indepandememeanta de
publicacio e ainda que a matéria nao conste da ordam do dis.

Paragrafo 7°: Ofs) Representente(z) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do arligo 33 da Instrucdo CVM n® 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungtes no exclusivo interesss
do Fundea

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada pare eleger ofs)
Representante(s) dos Colistas, as informaches de que frata o Paragrafe 5% do Artigo 29 deverdo
incluir

| — declaragBo dos candidatos de que atendem o2 requisitos previslos no Artiga 37 acima, &
Il - as infarmagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 35-V da Instrugdo CVM n°472/08.
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CAPITULO XIil - DAS COTAS: COLOCAGAD, SUBSCRICAD, INTEGRALIZACAD, EMISSAC E
NEGOCIACAD

Artigo 44 O patriménic do Fundo sera formade peiss Cotas, iniclalments. sm classe unica, as
quais terda os caracteristicas. os direitos e as condigbes de emissdo, distribuicdo, subscricio,
mtegralizagdo, remuneragdo, amortizagho e resgate descritos neste Regulamento referente 5
em:ssao de Cotes

Paragrafo Unico: Desde que praviamente sprovado pela Assembleia Geral, nos termas do item i,
paragrafo 19, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissfes de Cotas do Fundo,

Artigo 45 As Cotas, conmespondentes a fracBes idesis do patriménio do Fundo, serSo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1% O patriménio inicial do Fundo serd formada pelas Cotas represantativas da primeira
emiss&o de Cotas. nos lermos abaixo

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emissio de Colas, serfio emitidas até 4 000 000 (quatro milhSes) de
L-otas de serie Unica, totalizando até RS 40.000 000 00 (guarenta miihGes de reals).

Paragrafo 4% As Cotas serfio cbjets de ofarta publica com esforcos resmitos de distriauico, nos
termos da Instrucio CVM n® 4768/09 ("Oferta’), a qual sera realizada e liderada diretamente pelo
Administrader no dmbito da 1" emissfo de Colas ou nas emissGes subsequentes, mediante prévia
aprovagao pela Assemblela Geral de Cotistas, em regime de melhores esforgos, podendo contratar
leroeiros devidamente habilitados pera prestar tais seMvicos. sempre em conformidade cem o
disposio no Regulamento & nos demais documentos a serem calebrados no ambito da Ofarta,

Paragrafo 5°: No ato de subscrig@io das Cotas, o Cotista devers assinar o respectivo Beletim de
Subsoricio e o Compromisso de Investimenta, Que conterac todas as disposicles referentes an valar
tomprametido de cada Cotista am relagin an Fundo & a sug forma de intsgralizacan

Paragrafo 6°: Durante o Periodo de investimentos, o Administrador realizara Chamadas de Capital
Fara sporte da recursos mediante integralizagéo de Cotas, de acordo com as diretrizes e instrugfes
do Comité de Investimentes, e nos termos deste Regulamenic e dos respectivos Com premisscs de
Investimentos, informando aos respectivos Colistas, no mesma ato, acerca dos prazos ectabelecidos
para a realizagio dos investimentos objeto das chamadas, ebservada o disposto neste Regulamenta,
na madida em que o Fundo: (a) identifique oporunidades da Investimanto nos Valores Mobifidrios de
ermissao da Companhia Alve, ou (b) identifigue necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes
adicionais de recursos para Pagamento de despesas & encargos de Fundo
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Paragrafo 7" Ao receberem uma Chamada de Capital devidaments instruida pelo Comité de
Investimentos, os Cotistas serdo chrigados a integralizar parte ou a lotalidade de suas Cotas
cenforme solicitado pele Administredor, de acordo com as diretrizes do Comité de Investimentos &
nos lermes dos respectivos Compromissos de Investimento. Tal procedimento serd repetide para
cada Chamada de Capital, até gue 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido
integralizadas pelos Cotistas, ou até o termino do Periode de Investimentos, o que ocorrer antes.

Paragrafo 8% A integralizagdo de Cotas pelos Cotstas, afé o valor compromelido, deverd ocorrer
em ate 5 {cinco) dias Jteis contados do recebimento de chamada de capital 3 ser snviada pelo
Administrador mediante o envio de comespondéncia com avizo de recebimento, telegrama com
comunicagac de entrega, fax ou correio aletdnico dingido para os Cotistas, confarmea as informacdes
constantes no Boletim de Subscriglic e no Compromisso de Investimento, chsarvado o descrito no
Compromisso da Investimento:

Paragrafo 8% No ambits da 1® emissdo de Cotes do Fundo, para fins de célculo do preco de
integralizacdo, o valor unitério das Cotas, najs) data(s) de liguidaclo sera RS 1000 (der reais) por
Cola

Paragrafo 10°: Nao havera valor minimo para subscricAo por Cetista. e tampouse valor individual
maximo de subscricBo por investidor, ficande desde ja ressahvado gue s& o investidor for o
incorporador, construior ou sécio de empreandimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, gue
possua, iscladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Funde, o Fundo passars & sujetar-se & tributacsio aplicsvel as pessoas juridicas.

Paragrafo 11% O Cotista que ndo fizer o pagemento nas condighes previstas neste Regulamentao,
no Comproemisse de Investimente ou no respective Boletim de Subscriggo, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora, sujerando-se ao pagamenta de seu débdo, atualizade pelo
IGP-M, pro rata lemporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigide, cuje montants sera
revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 12°, As Cotas poderSo ser registradas para negociacio, isolada ou conjuntamente, na
modulo MDA e no Madule CETIP21, administrados & operacionalizados pela B3,

Artigo 46 As Cotas serio mantidas em conta de depasito em nome de seus Catistas junto ag
Escriturador, & o extrato da conta de depdsito comprovard a propriedade & a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotislas, conforme registros do Fundo,

Artino 47 O wvalar patrimonial das Cotas, apée a data de iniaio da Funda, sera o resultante da
divisdo do valor de Patriménio Liguide centabil atualizade pela nimero de Cotas.
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Artigo 48 A Administradora fica aulorizada, desde gque mediante a comunicag@o prévia 8
expressa peia Gestora, a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusive de aguisicioc dos Ativos
Imobiliarios, sem necessidade de aprovegdc em assembleia geral de colistas e alteragio no
Regulamento, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devende ainda observar o disposio

nos paragrafos abaixo

Paragrafo 1% O capfial mawmeo autonzado para novas emissdes de cotas do Fundo sera de R§
1.000.000.000,00 (um bihao de resis), sendo gue o prego unitério de emissdo terd como base (i) a
media do prago de fachamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 {noventa) dias
imediataments antariores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdc das novas cotas chjeto
da oferta: {if) o valor patimaonial das caotas, representado pelo quocientas entre o valor do patriménio
liquide contabil atualizado do Fundo & o ndmero de cotas j4 emitidas

Faragrafo 2* Se assim aprevado pela Administradora no ata pelo qual aprovar & nova Emissaa, o
montante total da oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), nas mesmas condicdes
& no mesmo preco das cotas objeto da oferta ("Lote Suplementar”), nos termos do artigo 24 da
Instruglo CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o mentante total da oferta, podera
ser acrescide em ate 20% (vinte por cents), a critério da Administradora, desde gque medlante a
CoOMURIEagan previa e expressa pela Gestora {"Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, §
2%, da Instrugao CWYM 400. As colas do Lote Suplementar e as eotas do Lote Adicional objeto da
oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constalado no
dacorrar da oferta.

Paragrafo 3°. No ato da subscrigdo o subscritor assinard o boletim de subscricdo. Serd admitido o
direito de subscrigéo de sobras das cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela regulamentacio

aplicavel.

Paragrafc 4° A integralizagdo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo &
Compramissos de Investimento (quanda aplicdvel) em moeda corente nacional ou em Ativos
Imobiligrios, em uma conta de titularidade do Fundo, efou (i) Ativos Imobiligrias, bem coma am
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 & 12 da Instrucio CWM n® 472/08. conforme
previsto em cada Boletim de SubscrigBe. No ato da integralizacio, o Cotista receberd comprovants
da respectiva integralizagdo, autenticade pels Custodiante. As Colas integralizadas em moeda
carrente nacional deverac estar imediatamente disponiveis e ransferiveis so Administrador, as quais
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serfo alocadas pelo Administradar em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de
cada Boletm de Subscricio. A integralizacio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional peders
ser efetuada por meio de documento de ordem de crédit, tranaferéncia eletronica disponivel ou por
qualquer outra macanismo da transferéncia de recursos autorzado pelo BACEN.

Paragrafo 5% As cotas objete da oferla seréo negociadas em mercade de bolsa operacionalizado
pela B3,

Faragrafo 6° Os custos da oferta nao poderao exceder em B% (seis por cento) do montanta total da
oferta, sendo cerio que tale custos deverdo ser arcados pelo Fundo,

Artipo 4%  Por proposta da Administradora ou da Gestora, o Funde poderd, encefradc o
processo de distnbuigdo da 1° Emissdo, realizar novas emissdes de cotas depois de cbtids a
autorizacao da CVWM, conforme aplicdvel, A deliberagao da emissdo de novas cotas, pelos Coiisias
em assemblaeia geral, devera dispor sobre as caracteristicas da emissio, as condigbes de subscrigio
das coias e a destinagio dos recursos provenientes da inlegralizacio, observados o= seguintes

paragrafos:

Paragrafo 1°: O valor de ceda nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tende em vista a
media do preco das cotas do Fundo no mercade secundario, podendo os Cotistas. contudo deliberar
que o valor de cada nova cola serd fixado de acordo com: (i) 8 media do preco de fechamento das
cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores 4 data do
comunicada do Fundo sobre a emissdo das novas cotas objeto da cferta; (i) o valer patrimanial das
cotas, representado pelo guociente entre o valor do patriménio liguide contabil atualizada da FUNDO
g o numero de cotas ja emitidas.

Paragrafo 2° Acs colistas em dia com suas obrigagies para com o Fundo que estejam registrados
perante 2 instifuicio escrituradora das cotas, na data de corte estabelecids quando da aprovacio da
nova emissac, fica assegurado, nas futuras emissées de cotas, o direito de preferéncia na su bscrigio
de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que possuirem, direte este concadido para
exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desda que ndo inferor a 10
idez) dias (eis.
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Paragrafo 3% Na nova emissdo, os colistas poderdo ceder seu direifo de preferéncia entre os
cotistee ou & lercairos.

Paragrafo 4" As colas cbjelo da nova emisséc assegurarac a seus titulares direitos identicos aos
das colas |2 existentes,

Paragrafo 5% sujeitc ao gue vier a ser aprovado em relacao a nova emissao de cotas, estas deverdo
ser infegralizadas,; no ato da subscricdo, am moada corrante nacional.

Paragrafo 6% E admitido que. nas novas emissbes de cotas, saja aprevado que a parcela da nova
emissAn néo subscrita no prazo regulamentar saja cancelada, desde que seja especificado no alo
que aprover &8 nova emissac uma quantidade minima de caolas ou um montante minimeo de recurses
para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no gue couber, as disposicées contidas nos artigos
30 e 3 da Instrugio SVM n® 400003;

Paragrafe 7°: Néo podera ser iniciada nova distrbuigdo de cotas antes de tolalmente subscrita ou
cancalada, ainda gue parcialmente, a distribuigdo anterior.

Paragrafo 7% As novas Cotas lerdo direifos, taxas, despesas e prazos iguais aos corferides &s
demais Coias, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38
acima, & seus respectivos paragrafos, deste Regulamenlo

Paragrafo 8°: Quando assim exigido pela legisiacdo e regulamentagiio aplicaveie, a distribuicao das
Cotas deverd ser precedida do registra na CVM da cormespondente oferia publica.

Artigo 50 Mo ato de subscrigio das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Bolstim de
Subscricao, que especificara as condighes da subscricBo e integralizaglo. e que serd autenticade
pelals) instituicdo(Oes) autorizada(s) a processar 2 subscrigio e integralizacac das Cotas, do gual
constardo, enfre outras informacgfes:

| - nome & gualificagdo do subscritor;

Il = nGmers de Colas subscritas,

lll - pre¢e de subscricio e valor total a ser integralizado,
I - condighes para integralzacio de Colas; @

V - forma para realizag&o das chamadas de capital,
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Artigo 51 #s Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periode de Distibuigdo indicade em
cada contrato de distribwicdo, nos termos da regulamentagio aplicave! a tal distribuigéo,

Artigo 52 A mtegralzacio das Colas devera ser feita nos termos do Bolelim de Subscngao e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Afives
Imobilidrios, em uma conta de Giularidade do Fundo, efou (i) Atives Imabilidrios, bem como em
diraitos regis sobre estes, nos termog dos atigos 11 e 12 da Instrucio CVM n® 472/08, conforme
prvizio am cada Boletim de Subscricdo, No ale da integralizacao, o Catista recebara compravante
da respeciiva integralizacio, autentcado pelo Custodianie,

Paragrafo 1°: As Colas integralizadas em moeda comente nacional deverdo estar imeadigtamenta
disponiveis e transferiveis ao Administrader, as quais serdo alocadas pelo Adminisirador em uma
canta segregada em nome ¢o Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 2% A integralizagio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poders ser efetuada
por meig de documento de ordem de credito, ransferéncia eletrdnica disponivel ou por quakquer
outro mecanismo de fransferéncia de recursos autorizado pela BACEN.

Artigo 53 De acardo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.868/93 e no Artigo 9° da Instrucio
CWVM n® 472/08, as Cotas do Fundo ndo sio resgatdveds, salva na hipatese de liguidacio do Funda

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAD

Artigo 54 Ma hipitesa de liquidagio do Fundo, os titvlares de Cotas deverdo partilhar o
pairimonio na proporgdo de suas raspactivas participagies na data de liquidagio, sendo vedado
qualquer fipo de praferéncia. prierdade ou subordinacio entre os titulares de Cotas

Artigo 55 O Fundo entrara em liquidagio por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento

Artigo 56 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacio de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Colistas, na ocorméncia dos saguintes eventos:

| - cazo seja deliberade em Assembleia Geral de Colistas, respeitado o disposto no incise “vi* do
Paragrafo 1° de Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de lodos as Atives Imahiligrins:

Il - descredenciamento, destituicio, ou renoncia do Administrador, case, no prazo maximo dea 30
{trinta) dias da respectiva ocorréncig, 8 Assembleia Geral de Cotistas nBo nomeis instituicdo
adminisiradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualguer motive a Assemblaia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo sgja instelada nos termos deste Regulamenta’ &
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IV - demais hipdtases pravistas na legislagdo e regulamantacio em vigor.

Paragrafe 1% Na hipdlese de liquidagao do Fundo, seus ativos serdo reallzados alraves da venda
dos Atives Imoblliarios a terceiros imeressados, hipotese a ser delioerada pela Assembileia Gearal de
Cotistas espacialmente convocada e instalada para lal fim

Paragrafo 2° O produto da ligudacio devera ser distnbulde aos Cotfistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apds a conclusao da totalidade das vendas

Artigo 57 Encarrados os procedimentos refendos no caput do Artigo 50 acima, a Assamblea
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdvais, direitos
sobre imdveis &lou alivos para fins de pagamente de resgate das Cotas do Fundo ainda em
circulacio,

Artigo 58 Sem prejulzoe dos procedimentos previstos neste Regulaments, por ocasido do
términa do Prazo de Duragéo do Funde ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima nao chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imoveis efou ativos para fins de pagamenta de resgate das Cotas, o
pagamente do resgate pederd se dar por meie da entrega de ativos do Funde sos Cotistas.

Paragrafo 1%: Nos termos do capuf deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracioramento dos ativos que compBem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Colislas bens imoveis, direitos sobre imdveis efou ativos da carteira do Fundo
medianta a constitui¢do de um condeminie, cuja fracdo ideal de cada conddming serd calculada de
acorde com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagis
@ época, Apés a constituicao do condominic acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relagac as responsabilidades estabelecidas neste Regulamente, ficande autorizados a liquidar o
Fundeo perante as autoridades competentes,

Paragrafo 2% No caso de constituicio do condominio referide acima, o Administrador devera
natificar os Cotistas para gue os mesmos elejam o Administrador pera o referido condeminic dos
titulos & valores mabilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasilsira, informando a
proporgio dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotisla fard jus. sem gue isso represante
qualguer isent3o de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas alé a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituide, passara a ser de responsabiidade exclusiva dao
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrato, de maneira fque tal
condominio ndo estars mais sujeito 4s normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimanto, mas sm as regras a ele pertinentes as condominio, previstas no Codiga Civil
Brasilero.
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Paragrafo 3": Caso os titulares das Cotas nda procedam & elaicdo do administrador do condominio
refarido nos Paragrafos acima, esta fungéo sera exercida pela titular de Cotas que detenha o maior
numears de Gotas am circulacio.

Paragrafo 4°: A regra de consfituigio de condeminic prevista no Paragrafe 3° acima € aplicavel
tambam nas amoriizacdes de Colas previsias neste Regulamento.

Paragrafo 5% As regras acima estabslecidas somente poderio ser modificadas por dellberacéo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga de totalidade dos Colistas,

Paragrafo 6° O Custodiante efou emprasa por ele coniratada fara a guarda dos ativos integranies
da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagio
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Colistas
indicara, aoc Custodiante, data, hora @ local para que saja feita a antrega dos fitulos & valores
mohbiliarios aos Cotistas Expirado este prazo, o Administrador podard promover a consignacis dos
litulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Codigo Civil Brasilaire.

Paragrafo 7°: Quando da liguidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobra
a demonstragdo da movimentagdo do Patnmdnio Liguido, compreendanda o periodo entre @ data
das uimas demonstragdes financeiras auditadas € 8 data da efetiva ligquidaclo do Fundo.

Paragrato B®: Devera constar das notas explicativas ds demonstragies financeiras do Funda,
analise quanio a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas &

de acorde com a regulamentacdo perinente, bem como quanto & existéncia ou nfic de débitas,
creditos, atives ou passivos ndo contabilizados

CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 53 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serfo debitadas pelo
Administrador:

| - & Taxa de Administracio;

I - taxas, inclusive decorenies de registros e de comunicaces a érglos reguladaras, impastos, ou
contribuighes faderais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou venham & recair sobre
os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il - gestos com comespondéncia, comunicagbes, publicagies e outros axpadiantas de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em carlorio, impressio, expediclo e publicacio de
relatorios & editais, formuléries & informagdes periddicas previstos neste Regulamanto ou na
legislagdo pertinente:
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NV - gastos da distribuigo primaria de cotas, bem como com 58U registro para negociagao em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda & distnbuicio;

W - honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditena das demonstragies
financeiras do Fundo,

V| - eomissfies & emolumenios pagos sobre as operagdes do Funde, incluindo despesas relativas 4
compra, venda, locagBo ou amendamento dos imoveis que componham sau patrimanio;

Wl - honoraros de advogados, custas & despesas correlatas incorridas em defasa dos interessas da
Funda, judicial ou extrajudiciaimente, inclusive o valor de condenacia que lhe seja eventualmenta
imposta;

VIl - honaorarios & despesas relacionadas as stivicadas praviatas nos incizos |1, 11l & IV do Artigo 31
da Instrugdo CWM n® 472/08;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre a5 ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apoliices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerantes a constituigio, fuséo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo de Fundo
g realizacdo de Assembleia Geral de Cotislas;

Al - taxa de custedia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

Xl - honorarios da empresa de avaliacio e demais gasios decorrentes de avaliagBes gue ssjam
obrigatonias. nos termos da Instrugio CVM n® 472/08:

Al - gastos necessanos a manutengio, conservagdo e reparcs de imdveis integrantas do patrimanic
do Fundo;

AlV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso: &

XV — honorarios e despesas relacionadas as afividades exercida pelo(s) Represartantels) dos
Colistas.

Paragrafo Unico: Quaisguer despesas nia previstas como encargos do Fundo correrio por corta
do Administrador, salvo decisdo contrdria da Assembiela Geral de Quotistas

Artigo 80 Menszalmente. a parlir da Data da 1° Integralizacio de Cotas e atd & liguidagio do
Fundo, o Administrader obriga-se a utilizar a3 disponibilidades de Fundo parz atender as
exigibilidades do Fundo, cbrigateriaments, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargoes do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas:

Il - pagamento pela aquisiglo de bens & diredos para carteira do Fundo; e

IV — formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacia do Funda,
ainda gue exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
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Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocars os Colislas em Assembleia Geral, para que estes realizem o3 devidas aportas
adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagéo da emiss3o de novas Cotas.

CAPITULD XVI— DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 61 0O exarcleio socisl do Fundo tem duracio de 12 (doze) mases, com inicio em 19 de
janeiro e término em 31 de derembro de cada ano.

Artigo 62 © Fundo tera escrituracio contabil prépna, destacada des escrituragbes ralativas ao
Administrador,

Artigo 63 As demonsiracies financeiras do Fundo eslardo sujeilas as normas de escrifuragao,
elaboragdo, ramessa & publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Indepandenta, o gual s& anconira devidamentes registrado na CWM

Paragrafo 17: Pela prestacio dos servigos de auditonia independente das demonstragbes financeiras
do Fundo, o Auditor independente fara jus a remuneragao conslanta do respactivo contrato calebrado
com o Administrador, em nome do Fundo, podends ser verificads nas demonstragdes financeiras do
Funde.

Paragrafo 2* Anualmente, serSo contratadas, pelo Administrador, 43 esxpensas dao Funde,
avaliagies econamico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Funco para atualizagio de seus valores.

CAPITULO XVIl - DA DISTRIBUIGAD DE RENDIMENTOS

Artigo 64 O rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razio de
suUas atividaces.

Paragrafo 1 O Adminigfrador digtribuird aos Cotistas, independentements da realizacio de
Assambleia Geral de Cotistas, no minimo, 85% (noventa e cinco por centa) dos lucros autendos pelo
Fundo, apurades segundo o regime de caixa, cem base em balango ou balancete semastral
gncerrade am 30 de junho & 31 de dezembro de cada ano e celculados com base nas

disponibilidades de caxa existentes (‘Distibuicio de Rendimentos”).

Paragrafo 2°; O Fundo podera, a cmtério do Administrador, levantar belango ou balancete
intermediario, mansal ou trimestral, para fing de distribuicio de rendimentos, a tituko de antecioagio
dos resultados do semeastre a gue se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacio serd pago com base nos balangos semestrais acima referides. A primeira distribuiclo
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de rendimentas, se devida, ocorrera em, no méximo, 6 (seis) meses apos a dala em gque houver
ocormdo a integralzagdao das Oitimas Cotas da primeira emissao do Fundo

Paragrafo 3°; Havendo resuliado a ser distribufdo aos Cotistas, conforme acima dispesto, a data e
pagaments, que devera ser até ¢ 12° (décimo segundo) Dia Litil subsequente ao témino do refende
periodo de apuregéo, e o valor a ser pago por Cota

Paragrafo 4% Fardo jus 2os rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do 5° (guinto) Dia Util antencr a data de distribuigo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito pela instituiglo escrituradora das cotas.”

Paragrafo 5° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produts decorrenta do recebimento dog lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os evantuas rendimentos onundos de aplicagées em Outros Abivos, excluidos os custos
relgcionados, as despesas ordindrias. as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacac dos Ativos Imcbiharos e as demais despesas previstas neste Hegulamento para a
manutencio do Fundo, em conformidade com a regulamentagio em vigor

CAPITULD XVIIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 Mo ato de seu ingresso no Fundo, o Catista recabara do Administradar, obrigatdna a
gratutamente, um axemplar deste Regulamenta, devenda expressamente concordar com o
conteldo deste Regulamento & consantir am sa vincular aos seus termos e condicdes, mediante
assinatura do Boletim de Subscricio

Paragrafo 1% Enlre as informagdes referidas acima, ndo se inclurdo informagies sigilosas
referentes aos Ativos Imobiharios integranies da carteira do Fundo. obtidas pelo Administrador sob
compromissc de confidencialidade ou em razao de suas fungbes regulares enguanto membro ou
participants dos orgaos de admimistragado ou consuitivos de sociedades que desanvalvam o Ativos
Imabiliarios.

Paragrafo 2 ®: O Cotista do Fundec poderd obter maiores informacdes, bem como copias dos
docurmentos relativos ac Fundo na sede do Administrador

Artigo B5 © Administrador deve prestar as seguintes informagies periddicas sobre o Fundo:

| —mensalmente, até 15 (qumze) dias apos o encemamento do més, as nformagies contidas no item
| do artigo 38 da Instrugao CVM n® 472/08, na forma do Anexo 391 da Instrugio CVM n® 472808,
Il = trimestralmente, até 30 (irinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacies

cortidas no tem |l do artige 38 da Instrugao CVM n® 472/0B. na forma do Anexo 38-1 da instrugdo
CVM n® 47208,
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Il - até B0 (sessenta) dias apds o enceraments de cada semestre. relagio das demandas judiciais
ou

exirajudiciais proposias na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracic do
Fundo. indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primairn semesira

aj demonstracio dos fiuxes de cama do periodo;

= o ralatario do Administrador, nos termos do §2° do artign 39 da Instrugdo CVM n° £72/08;

W — anualmente, até 80 (noventa) dias apos o encerrasments do exercicio:

a) as demonstracbes financeiras:

b) o parecer do Auditer Independente; &

(=3 refatorio do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugio CWM n® 472/08.

IV - anualmente. tio logo recaba, o relatdrlo do(s) Representante(s) dos Cotistas:

V - ate B (oito) dias apds sua ocormréncia, a ala da Assemblala Geral de Cotistas ordinéria; e

V| — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisBes fomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria,

Paragrafo 1% O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamente, am sua verslo vigente & atualizada.

Parigrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulério eletrénico cuje contelds reflate o Anexo
30-V da Instrugda CVM n® 472/08 atualizade na data do pedido de registro de distribuicdo plblica de
novas cotas do Fundo

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar ass Cotistas. em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguinles documentos, relativos a infarmaches eventuais sobre o Fundo

| — edital de convocaglo, preposta da adminisracis e outras documentos refativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagdo;

Il - até B (oito) dias apos sua ocorréngia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il = fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da concluso do negécie, a avaliagdo relstiva aos imdveis, bens e
direites de uso adguiridos pele Funda, nos termios da legislagio vigents;

V = no masmo dia de sua realizacio, o sumdrip das decisdes temadas na Assembleia Geral de
L.otistas extraordingria;

¥l = em ate 2 (dois) dias. os relatdrios 8 pareceres encaminhados pelo(s] Representante(s) dos
Cotistag, com exceclo daquele mencionado no inciso 1] do Artigo 53 acima,

Paragrafo 1° O Administrador devers, sinda, simultaneamanta & divulgacéo referda no caput desia
artigo, enviar as referidas informacfes 4 entidade administradora do mercade organizade em que as
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Cotas do Fundo sejlam admitidas a negociagdo, bam como a CVM, através do Sistema de Envio de
Docurnentos disponivel na pagina da CVM na reda mundial de computadores.

Paragrafo 2 A dvulgacao de fatos relevantes dave ser ampla & imediata, de modo a garantic aos
Cotistas @ demais investidoras acesso as mformacoes gue possam, direta ou Indiretamente, influir
em suas decisdes de adgquirr ou aliznar Cotas do Fundo, sendo vedade ao Admirnsiradar valer-se
da informagio para obter, para si ow para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Colas
do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevanta, sem exclusde de quaisquer outras hipdieses, qualquer
deliveracdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou gualguer oufro ato ou fato que
possa influlr de modo pondaravel:

| = na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliancs a elas referenciados;

Il — na decisdo dos inveslidores de comprar, vender ou menter as Cotas; &

l = na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes 4 condiclo de titular de
Colas ou de valores maobiligrios a elas referenciados

Paragrafo 4° 530 exemplos de ato au fate relevantes:

| —a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista,

|| = o alraso para o recebimento de quaisgquer rendimentos gue representem percentual significativa
dantre as raceitas do Fundo;

Il = a desocupacic ou qualquer oura espécia de vasdncia dos Atives Imobilidrios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e gue possa gerar impacto significativo em sus
rentabiidads;

IV — o airaso no andamentc de cbras dos Alivas Imobiliarios que possa gerar impacto significative
na rentabilidade do Funda,

V' — contratacBe de formador de merzade ou o térming da prestacio do servico:

V| — propositura de agdo judicial que possa vir a efetar 8 situaclo econdmico-financeira do Fundo;
VIl = a venda ou locagdo dos Alives Imobiligrios de propriedade do Fundo destinados a arrendaments
au locacdo, @ gue possam gerar impacto significativo em =ua rentabilidade;

VIl = alteracia do Administrador;

IX — fusd@o, incorporagdo. cisdo, transformacie do Fundo ou gualguer outra operacaon gque aliere
substancialments a sua composicio palrimonial,

X — giteraggo do mercado arganizado am que saja admitida a negociacio de Cotas do Fundo:

X| = cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacio de suas Cotas:

X|| - dezdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl — emissdo de cotas nos termos do incise Vil do art. 15 da Instrucio CVYM n® 472/08.
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Artigo 67 A publicacao de informagbes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demals
informacdes e documentos relatives ao Fundo, deve ser feita na pagina do Adminisirador na reds
mundial de computadores, em lugar de deslague & disponivel para acesso gratuito, & mantida
disponivel aos Cotisias em sua sade.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamanta 4 publicagéo referda no caput,
anviar as informagBes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em qué as Cotas sejam
admitidas & negociacao, bem comg a CVM, atraves do Sisterna de Envio de Documentas disponivel
ma pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULD XIX - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incepacidade de Cotista. o representante do espolio ou do
incapaz exercerd os direitos @ cumprird as abrigagbes, perante o Administrador, que cahiam ao dg
cujus ou ao incapaz, observadas as prescrcdes legais.,

Artigo 69 0 presente Regulamento & elaborado com base na Instrucdo CYM n.® 472/08 &
demais normativos que dispBam sobrs 2 constituicdo, o funcionamento e a8 administracio dos
Furdos de Investimanto |mobiliario.

Paragrafo Gnico: As matérias nfo abrangidas expressamente por esta Regulamento sardo
requladas pela Instrugo CVYM n = 472108 & demals regulamentacies, conforme aplicdvel

Artigo TO Fica eleito o foro da Comarca de Capital do Estado de Sao Paulo, com BXpressa
rentincia a quabquer outrs, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes
judiciais relatives a0 Fundo ou a questies decorrentes da aplicagao deste Regulamento

S50 Paulo, 30 de agosto da 2019,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALOREE MO BILIARIOS LTDA.
Administrador

Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 2,277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistanc | 580 Pauls | SP | Tel: (11] 3030-7177

wrww vares.com.br



10" Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Eug XN de Mawermboe, 3510 - 37 andor - cenino
Ted - XXEN) 31 E3-00K2 « Emarl: 1 Oradtr, | Ui come b < Sabes woarse, 10 com b

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 2.188.983 de 11/09/2019

Certifico ¢ dou Fé que o documente em papel, foi apresentado em 10082019, o qual fo protecolado sob 0*
2,190,354, tendo sido regisrrado sob n® 2,188,983 ¢ averbado no registro n® 2.150.533 de 12/03/2018 no Livro de
Regisiro B deste 107 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paalo, na presentc data

Satureza:

ATA DE FUNDOYAVERBACAO

Sao Paulo, 11 de setembed de 2019

—sa—-,

- = F i

. f-MEris Fernandes dili Riocha
Escrevente Adtorizado

Este certificade ¢ parie infegrante e inseparidvel do registro do documento acima descrito

Efnrhusac ol Faasdi Secretacy da Faronds Hegisira Cinal Tritunal i Jigrica
RE 30788 iy 47 7 Y & PR A BY 2105
Minicso Piihlico 153 Copdecin Churas Degpesas ! Tonl
@Y 14,00 | RS &45 RS 0L RS 1 RS 334,42
i

Fare confers a proocodénca deste
documants slmle a lslure do O
Code imgresso oy acesss o
endemsge sheirdnics:

https:(selodigital tjsp. jus br

[
E Para vorificar o conteddo mtegral o || 5K
docuimanta, acesge o st |
servicos. odbsp. o e validamme gesbro
& inferme a dhiave abaiag ou ulilize um
Imitoor e grooss,

171 1 SEd TIF B D0 S0 S8 T OR,




