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1 DATA, HORA E LOCAL: Rearizada no dia 30 de agosto de 2019, as 10:00 horas, na sede da voRTx
DISTRIBUIDoRA DE TITULos E vALoREs tuoetttAnlos LTDA., inscrita no cadastro Nacionat de
Pessoas Juridicas do Minist6rio da Economia ("cNpJ/ME") sob o n. 22.610.500/0001-88, com sede na
Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277,20 andar, conjunto 202, Jardim paulistano, cEp 01452_000, na cidade
de sao Paulo, Estado de seo pauro ("Administradora,,), na quaridade de instituigao administradora doTORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, iNSCritO 

'". C*PI'N = ,"30.230.870/0001-1 8 ("Fundo,,).

PRESENQA: Presente os cotistas do Fundo, conforme assinaturas constantes na Lista de presenga
de cotistas no Anexo r a esta ata, representando a totaridade das cotas emitidas pero Fundo( Qqtistas"), bem como os representantes regais da Administradora e da HECTARE cAprrALGESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no cNpJ/ME sob o n.31.230.3 24rooo14o,na quaridade
de gestora do Fundo (,,Gestora,,).

coNvocAcAo: Dispensadas as formaridades de convocageo mediante o comparecimento datotaridade dos cotistas do Fundo, conforme previsto na ctausuta 1g.4 do reguramento do Fundo("Reoulamento").

MESA: Presidida pelo sr' Marcos wanderley Pereira e secretariada pelo sr. cristiano Ferreira da silva.

TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIL Rto

CNPJ/ME: 30.230.870/OOO1 -.1 8

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL extnaonotruARtA DE colsrAs
REALIZADA EM 30 DE AGOSTO DE 2019

ORDEM DO DIA: Detiberar sobre

(0 a aprovagao de aquisigeo, pero Fundo, de determinados ativos que tenham sido geridos,estruturados, emitidos e/ou distribuidos por pessoas a ele relacionadas, 
"ar"ct"rizrdo"s-"omoativos com conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da rnstrugao cy' n" 472,de 31 deoutubro de 2009, conforme alterada (,,lnstrucao CVM 422,,).

(iil autorizaQao ao Administrador e ao Geslor para a pretica de todos e quaisquer atos necessariosa efetivagao dos itens (i) e (ii) da presente Ordem do Dia

DELTBERASoES: Instarada a Assembreia e ap6s a discussio da materia, os cotistas aprovaram porunanimidade' expressamente e sem quaisquer restrig6es, observado o disposto no artigo 24, caput,paragrafos primeiro e segundo da lnstrugio CVM 472:

(i) A aquisigao, pero Fundo, das cotas dos fundos a seguir, caracterizadas como ativos com conflitode interesses, nos termos do artigo 34 da rnskuqE-o cv* 472do Reguramento, ao* 
"onrun"e validaqao dos documentos oriundos da auditoria juridica dos respectivos ativos:

(a) cotas emit,das peto HECTARE SH lFtp, inscrito no CNPJ/ME sob o no31.152.015tO001_07 (,,HECTARE SH I Ftp,,);
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cotas emltidas pelo HECTARE CE Flt (,
CNPJ/ME sob o no 30.248.180/0001-96;

ECTA CEF "), inscrito no

Quotas da RTSC LAND PARTIC|PACOES LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o
n' 33.539.855/000i44 ("RTSC LAND,,);

QUOTAS dA LAND MAKAIRA PARTICIPAqOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n" 29.110.700/OOO.1-10 ("LAND MAKA|RA,,);

QUOTAS dA ILHA DO ATALAIA SPE EMPREENDIMENTOS TUNiSTICOS C
tiltgoLdnlos LTDA, inscrita no cNpJ/ME sob o n. 09.352.4 22tooo1_og;

certificados de Recebiveis rmobirierios de emisseo da Forte securitizadora s.A,
inscrita no CNPJ/ME sob o n" 12.979.898/0001_70, desde que: (i) tenham sido
distribuidas via oferta pubrica de distribuigao primaria com esforgos restritos; (ii)
tenham sido destinadas a lnvestidores profissionais; (iii) que tenham garantia
real devidamente formalizada; (iv) que tenham contratado empresa de
classificageo de risco; e (v) que possuam classificageo de risco superior a ,,C,,

("CRls Fortesec");

Comprar e vender ativos tendo como contraparte fundos de gesteo da propria
Gestora e Administradora:

(l) RTSC FIM CP, inscrito sob o no 27.500.541/O0O.t _35;

(ll) TORDESTLHAS Et F , inscrito sob o n,30.982.79410001_05i

(lll) PLENUS FtM Cp, inscrito sob o no 03.024.8 i 8/00001_96;

(lV) R CAPTTAL pRtSMA FtC FtM, inscrito sob o n" 29.720.568/0001_69;

(V) SOLIDUS FtC FtM, inscrito sob o no 30.982.77310001_81;

(VI) HECTARE CE F , inscrito sob o no 03.024.818/OO00i -96.

(Vll) HECTARE REAL ESTATE FtC FtM Cp, inscrito sob o no
29.720.571t0001-82;

(Vlll) HECTARE STUDENT HOUSE Ftp, inscrito sob o n" 31.152.015/0001_
07;

(lX) TORDESTLHAS CE I F|DC, inscrito sob o no g3.4tS.S41IOOO1_25;

(b)

(c)

(d)

(e)

(0

(s)

(ii) Em decorr.ncia da aprovag.o da aquisigao dos Ativos, a inclusao do Artigo 1g, paft$ato 40do Reguramento que passare a prever referidas aquisigoes e vigere a partir desta data com asegulnte redagao, nos termos do Regulamento consolidado constante no Anexo Ill:

Artigo 1A, paregrafo 4o: "O Fundo poder| adquirir determinados Ativos que
caracteizam-se em situaQeo de conflito cle interesse, conforme deriberado em
Assembleia Geral de Cotista do Fundo, realizada em 30 de agosto de 201g,
obseNado o dlsposfo no aftigo 24, caput, par^grafos pimeiro e segundo do
aftigo 34 da tnstruQao CVM 472".
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(iii) autorizageo a Administradora e e Gestora para a prdtica de todos e quaisquer atos necessirios
a efetivagao dos itens (i) e (ii) das Deliberagoes.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, for encerrada a Assembreia, da quar se ravrou
a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo Presidente e secreterio abaixo indicados.

Sao Paulo, 30 de agosto de 2019.

7

ra c stiano da Silva Ferreira
Secret6rio

Av Brigadeiro Faria Lima, no 2'277,20 andar | 01452-Ooo I Jardim pauristano I s50 pauro I sp I Ter

Marcos Wanderley
Presidente

www.vortx.com.br
(17) 3030-7 t77



VvoRrx
10o of cial de Resist@ de ritu os e Do.lme

av de Pe!* luridrc de S5o Paulo

l'4icrofilme N, 2.188.

[PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
ToRDESTLHAS Er FUNDo DE TNVESTTMENTo rMoBrLrARro, REALTZADA EM 30 DE Acosro DE 2019I

DISTRIB

Marcos WanderleY Pereira
CPF:014'255.637-83

CRE/RJ 211.893
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Drua Fereira
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GAP L GEST DE RECURSOS LTDA.
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A LISTA DE PRESENQA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAoRDINARIA DE CoTISTAS Do ToRDESILHAS
EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, REALIZADA EM 30 DE AGOSTO DE 2019 ENCONTRA-SE

ARQUIVADA NA SEDE DA ADMINISTRADORA

Av. Brigadeiro Faria Lima, no 2.277,20 andar | 01452_OOO I Jardim paulistano I Seo paulo I Sp I Tel:
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ANEXO II

REGULAMENTO CONSOLIDADO
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ToRDESILHAS Et FUNDo DE tNVEsnMENro lMoerLARro
cNPJ No 30.230.870/0001-18

clpituto t_ Do FUNDo e oas oertrurgOes

Artigo l' o roRDEsrLHAs Er FUNDo DE rNVEsrMEHto luoetLlARro 6 um Fundo de
lnvestimento lmobili6rio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de duragao, regido pelo presente Regulamento, pela Lei no 8.66g/93, pela lnstrugSo cvM no 472tog
e demais disposig6es legais e regulamentares que lhe forem aplic5veis.

Par5grafo 10: Pata o efeito do disposto no presente Reguramento e nas disposig6es regais e
regulamentares que lhe sao aplic6veis, considera_se:

"Administrador": v6Rrx otsrnrButDoRA Oe rirur_os E VALORES MOgtttARlos ttoa.,
instituigSo financeira, com sede na cidade de sao pauro, Estado de Sio pauro, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, no 2277,2' andar, conjunto 202, Jardim pauristano, cEp 01452_000, inscrita no cNpJ/MF
sob o no 22.610.500/0001-88;

"ANBIMA": Associacao Brasireira das Entidades dos Mercados Financeiro e de capitais _ ANBTMA;

"Assembleia Geral de cotistas": a assembleia geral, ordindria ou extraordinaria, dos cotistas doFundo, para deriberagio das mat6rias e assuntos indicados no capituro X[ deste Reguramento;

"Ativos lmobiliSrios": aplicaQao em empreendimentos imobili6rios, a crit6rio do Administrador eindependentemente de deriberagS0 em assembreia gerar, mediante aquisigS0 (i) diretamente, por
meio da aquisigao de (a) im6veis localizados em territ6rio nacional, preferencialmente prontos, ouem projetos e/ou em fase de construgS0, para posterior arienagS0, rocaq60 0u arrendamento compossibilidade de aliena96o, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens im6veis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisigSo de (a) ag6es ou cotas de sociedades cujo prop6sito seja investimentos em direitosreais sobre bens im6veis, (b) aquisigSo de cotas de Flp, ou cotas de outros Fll que tenham comopolitica de investimento aplicag6es em sociedades cujo prop6sito consista no inveslimento emdireitos reais sobre bens im6veis, e (c) aquisigao de demais varores mobiriarios, desde que essesinstrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens im6veis, desde que
a emiss60 0u negociagS0 tenha sido objeto de registro ou de autorizag60 pera cVM e desde que setrate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll.

'AudilglhdgpclgclG": sociedade presladora dos serviqos de auditoria independente do Fundo;

"BACEN": Banco Central do Brasil;
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integralizagio de Cotas, nos termos dos
Regulamento, realizadas pelo ADMINI
Comit6 de lnvestimentos;

Microfilme N, 2,188.

de capital para aporte de recursos mediante
respectivos Compromissos de lnvestimento e deste
STRADOR, conforme instrug6es fornecidas pelo

ToRDESILHAS EI FUNDo DE INVESTIMENTo IMoBILARlo
cNPJ No 30.230.870/0001 _r8

"Boletim de subscricSo": 6 o Boletim de subscrig6o de cotas firmado por cada cotista quando da
subscrigao de cotas do Fundo de sua respectiva emissio, conforme abaixo especificado;

"caoital comorometido": soma de todos os capitais comprometidos dos cotistas;

a ital om etido Coti Valor total que cada investidor, nos termos de cada
Compromisso de lnvestimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma
ou mais subscrig6es e integralizag6es de Cotas:

"Chamad de Ca ": Chamadas

"compromisso de rnvestimentos": "rnstrumento patticutar de compromisso de rnvestimento,,
assinado pero Fundo, representado pero Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e porcada cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar cotas referentes a sua respectivaemissS. de cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

"B3": 83 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio.;

"c6diqo ANBTMA": c6digo ANBTMA de Regurag6o e Merhores pr6ticas para Fundos de rnvestimento;

"c6dioo civir Brasireiro": Lei no 10.406, de 1o de janeiro de 2oo2,e suas arterag6es posteriores;

"cotas": Frag6es ideais do patrim6nio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escriturar;

"Cotistas": lnvestidores que venham a adquirir Cotas de emlsseo do Fundo;

"CVM": Comiss5o de Valores Mobiliarios _ CVM;

,,CUStOdiANtE": V6RTX DISTRIBUIDORA DE T1TULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,instituigdo financeira, com sede na cidade de s6o pauro, Estado de s5o pauro, na Rua BrigadeiroFaria Lima, no 2277,2' andar, conjunto 202, Jardim paulistano, cEp 01452-000, inscrita no cNpJ/MFsob o no 22.610 500/0001-gg, neste ato representada na forma de seu contrato sociar;

S

a1^ n liza de ota Data da primeira integralizageo de Cotas que devere serefetuada em moeda corrente nacional em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativoslmobili5rios;
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instituig5o financeira, com sede na cidade de s6o pauro, Estado de s6o pauro, na Rua
Faria Lima, no 2277,2' andat, conjunto 202, Jardim pauristano, cEp014s2-000, inscrita no
sob o no 22.610.500/0001-gg, neste ato representada na forma de seu contrato Social;

8.

ToRDESILHAS Et FUNDo DE tNVESTIMENTo rnrtoerttARto
cNPJ No 30.230.870/000,t_18

"Dia Util": Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na cidade
de sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na 83. caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos deste Regulamento nao sejam Dia Util, conforme definigio deste item, considerar-se-6
como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

"Di ribui deR tme ": Tem o significado que lhe 6 atribuido no Artigo 67, pategrato 10,
deste Regulamento;

"Escriturado/' v6Rrx orsrntButDoRA oe rirulos E vALoREs MoBlLtARtos LTDA.,

Brigadeiro

CNPJ/MF

"Gestor'': HECTARE cAprrAL GEsroRA DE REcuRsos LTDA., sociedade com sede na cidade
de S5o Paulo, Estado de sao pauro, na Rua Fid6ncio Ramos, no 1gs, 70 andar, conjunto 71, inscrita
no CNPJ/ME sob o no 31 230' 324looo1'4o, neste ato representada na forma de seu contrato social;

"FATGA": Foreign Account Tax Comptiance Act

"Fll": Fundo de lnvestimento lmobili6rio;

"FlP": Fundo de lnvestimento em participaQ6es;

,.Fundo,,: 
o TORDESILHAS EI FUNDo DE INvEsTtMENTo IMoBILIARIo

"IGP-M": indice Geral de pregos - Mercado, da Fundagio Getrilio Vargas;

"lnstru CV 0/03": a lnstrugSo no 4OO de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alterag6es
no4

posteriores;

"lnstrucSo cVM no 472108": a lnstrugao no 472, de 31 de outubro de 200g, e eventuais alterag6esposteriores;

"lnstrucio CVM no 47 a lnstrugeo no 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdesposteriores;

"ln CVM no 13": lnstru95o CVM no 539, de .13 de novembro de 2013, e suas alteraq6esposteriores;

v Brigadeiro Faria Lima, no 2'277,20 andar 101452-Ooo lJardim paulistano lseo paulo lsp JTel; (77) 3030-7177
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"Lei 6.404176": Lei no 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme arterada, que disp6e sobre as
Sociedades por Ag6es;

"Lei no 8.245l9j": a Lei no 9.245, de lg de outubro de 1g91, conforme arterada, que disp6e sobre aslocag5es de im6veis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

"Lei n'8.668/93": a Lei no 8.66g, de 25 de junho de 1993, conforme arterada, que disp6e sobre aconstituigao e o regime tribut5rio dos Fundos de lnvestimento lmobiliario e dd outras provid6ncias;

"Mercado secund6rio": qualquer ambiente de negociagao p0blica de titulos e valores mobilierios nomercado secund6rio, tais como o ambiente de negociagio organizado pela 83;

TORDES]LHAS EI FUNDO DE INVESTIIT,IENTO IMOBILdRIO
cNPJ No 30.230.870/OOO1_18

"lnstrucao GVM no 555t14" a lnstrugao no 5S5, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragoes
posteriores;

"lGP-M": indice Gerarde pregos do Mercado, divurgado mensarmente pera Fundageo Geturio Vargas;

"Lau de alia Laudo de avaliagSo que serd elaborado por empresa especlalizada eindependente responsa vel por realizar as avariag6es dos im6veis integrantes da carteira do Fundoprevistas neste Regulamento e/ou na regulamentagio aplic6vel, de acordo com o Anexo 12 A
lnstrugao CVM no 472t08;

"M ulo CETIP 21": M6dulo CETIP2l Tltulos e Valores Mobili6rios, administrado
operacionalizado pela B3;

e

"M6dulo MDA": MDA - M6duro de Distribuig6o de Ativos, administrado e operacionarizado pera 83;

"outros Ativos": a) Tituros de renda fixa de emissio do Tesouro Nacionar ou do BACEN; b) cotas defundos de investimento, referenciados em Dr ou de renda fixa, regurados pera rnstrugS0 cVM no555114 e com riquidez diaria; e/ou e) operag6es compromrssadas com rastro em tituros pubricos deemisseo do Tesouro Nacional, com liquidez di6ria;

"Patrim6nio Liquido": soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menosas exigibilidades;

"Periodo de DistribuicSo": o periodo de distribuiqao de cotas do Fundo, devidamente indicado nesteRegulamento;

"Politica de rnvestimento": poritica de rnvestimento adotada pero Fundo de que trata o capituro vdeste Regulamento;

Av. Brigadeiro Faria Lima, no 2.277,20 andar | 014S2-OOO I lardim pautistano I Seo paulo I Sp I Tet: Ot) 3030-7777
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ToRDESILHAS Et FUNDo DE tNVEsnMENro lmoeruAnro
cNPJ No 30.230.870/OOO{_18

"Prazo de DuracSo": rndeterminado, conforme descrito no Artigo 1o deste Reguramento;

"Requlamento": O presente regulamento do Fundo;

"Proposta de Desinvestimento": euarquer proposta de desinvestimento para arienagao de Ativoslmobili6rios e/ou para a securitizagao do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos
lmobilidrios do Fundo;

"Proposta de lnvestimento": Qualquer proposta de investimento para aquisigSo de Ativos lmobili5rios:

Microfilme N 2'188'

.R
ntan dos Cotis S Um ou mais representantes que poderio ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fung6es de fiscalizagio dos empreendimentos ouinvestimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25da lnshugSo CVM no 472108;

"Prlblico Alvo": Excrusivamente a investidores quarificados, nos termos do Artigo go_B da rnstrugdoCVM no 539/13;

"Taxa eAd tnts 5o": Tem o significado que lhe 6 atribuido no Artigo go deste Regulamento;

cApiTULo il - DA ADMtNtsTRAgAo

Artigo 20 As atividades de administragao do Fundo ser6o exercidas pelo Administrador que serdrespons5vel tamb6m pelas atividades de cust6dia, controladoria e escrituragio das cotas do Fundo.

Paregrafo 10: o Administrador 6 instituigSo financeira participante aderente ao FATCA com cloballntermediary tdentification Number (,cltN) HL73EA.OO00O.LE.O76.

Par6grafo 2o: compete ao Administrador, tendo ampros e gerais poderes, a administrageo dopatrim6nio do Fundo, podendo rearizar todas as operag6es, praticar todos os atos que se reracionemcom seu objeto e Politica de lnvestimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes ipropriedade fiduci6ria dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, incrusive o de ag6es,recursos e exceg6es, nos termos e condig6es previstas na Lei no g.66g/93, podendo abrir emovimentar contas banc6rias, adquirir e arienar rivremente tituros pertencentes ao Fundo,representar o Fundo em juizo e fora dere, bem como transigir, desde que observadas as restriQ6esimpostas pera Lei no g 668/g3, pera rnstrugao cvM no 472tog, por este Reguramento ou pordeliberagSo da Assembleia Geral de Cotistas.
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ToRDESILHAS EI FUNDo DE INVESTIMENTo IMoeITnnIo
cNPJ No 30.230.870/0001_18

Parigrafo 30 Adicionarmente ao disposto no Artigo 20 acima, incruem-se entre as obrigag6es do
Administrador, nao obstante outras previstas neste Regulamento:

l- providenciar, ds expensas do Fundo, a averbagao, junto ao cart6rio de registro de im6veis
competente, das restrigSes dispostas no Artigo 70 da Lei no g.66g/g3, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens im6veis integrantes do patrim6nio do Fundo que tais ativos
imobili5rios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrim6nio unico e exclusivo do Fundo;b) n50 respondem direta ou indiretamente por quarquer obrigagS0 do Administrador;c) n5o comp6em a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidaqao judicial ou
extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de d6bito de operagio do Administrador;e) n50 s50 passiveis de execugS0 por quaisquer credores do Administrador, por maisprivilegiados que possam ser; e
D n5o podem ser objeto de constituigio de 6nus reais.
ll - manter, ds suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:a) os registros de Cotistas e de transferencia de Cotas;b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;c) a documentag6o relativa aos im6veis e ds operag6es do Fundo;d) os registros cont6beis referentes ds operag6es e ao patrim.nio do Fundo; ee) o arquivo dos rerat6rios do Auditor lndependente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da lnstrugSo
CVM no 472lOg que, eventualmente, venham a ser contratados.

lll - celebrar os neg6cios juridicos e realizar todas as operag6es necess6rias d execug6o da politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou dirigenciando para que sejam exercidos, todos os direitosrelacionados ao patrim6nio e as atividades do Fundo;
lV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
v - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto peras despesas de propaganda emPeriodo de Distribuigao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
Vl - manter custodiados em instituigSo prestadora de servigos de cust6dia, devidamente autorizadapela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
Vll - no caso de ser informado sobre a instaurag6o de procedimento administrativo pela cvM, mantera documenlaQao referida no inciso ll at6 o t6rmino do procedimento;
Vlll - dar cumprimento aos deveres de informageo pievistos no capituro v[ da rnstrugao cvM no472lOB e neste Regulamento;
lx - manter atuarizada junto dr cVM a rista de prestadores de servigos contratados pero Fundo;X - observar as disposig6es constantes deste Regulamento, bem como as deliberagoes daAssembleia Geral de Cotistas;
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xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes e gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;
Xll - solicitar, se for o caso, a admiss6o a negociagao em mercado organizado das cotas do Fundo;
Xlll - deliberar sobre a emissSo de novas Cotas, observados os limites e condig6es estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislaqao vigente; e
XIV - informar a cvM a Data da 1a rntegrarizagao de cotas, no prazo de ate 10 (dez) dias ap6s a
respectiva ocorrencia.

Artigo 30 o Administrador deve exercer suas atividades com boa f6, transparencia, diligencia e
lealdade em relagSo ao Fundo e aos Cotistas.

ParSgrafo lo: S5o exempros de vioragio do dever de reardade do Administrador, as seguintes
hip6teses:

I - usar, em beneficio pr6prio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
neg6cio do Fundo;
ll - omitir-se no exercicio ou protegio de direitos do Fundo ou, visando a obtengao de vantagens,para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de neg6cio de interesse do Fundo;
lll - adquirir bem ou direito que sabe necessdrio ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
lV - tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Par6grafo 20: o Administrador e empresas a este rigadas devem transferir ao Fundo quarquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorrcncia de sua condig6o, ressalvadas asprestag6es de servigos relacionadas ds atividades do Fundo.

Artigo 40

Fundo:
E vedado ao Administrador no exercicio de suas fung6es e utirizando os recursos do

I - receber dep6sito em sua conta corrente;
ll - conceder empr6stimos, adiantar rendas futuras ou abrir cr6ditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lll - contrair ou efetuar empr6stimo;
lv - prestar fianga, avar, bem como aceitar ou coobrigar-se sob quarquer forma nas operaQoespraticadas pelo Fundo;
V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;
Vl - aplicar recursos na aquisigao de Cotas do pr6prio Fundo;
Vll - vender d prestagS0 as cotas do Fundo, admitida a divisS0 da emissao em s6ries e aintegralizaqao via chamada de capital em fungSo de compromissos de investimento subscritos pelosCotistas;
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Vlll - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
lx - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da lnstrugao CyM no 472l0ge ressalvada a hip6tese de
aprovaqSo em Assembleia Geral de cotistas, realizar operaq6es do Fundo quando caracterizada
situageo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Gotistas que
detenham participaQao correspondente a, no minimo, 10o/o (dezpor cento) do patrimdnio do Fundo,
nos termos do pardgrafo 30 do artigo 35 da lnstrugio cVM no 472tog, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas' ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobilierio;
x - constituir 6nus reais sobre im6veis integrantes do patrimonio do Fundo;
Xl - realizar operag6es com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
lnstrugSo CYM no 4Z2\OB;

xll - realizar operag6es com ag5es e outros valores mobili6rios fora de mercados organizados
autorizados pela cvM, ressalvadas as hip6teses de distribuig6es priblicas, de exercicio de direito deprefer6ncia e de conversio de debentures em ag6es, de exercicio de b6nus de subscrigao e nos
casos em que a CVM tenha concedido pr6via e expressa autorizagao;
Xlll - realizar operag6es com derivativos, observado o Artigo 20, paftgtalo 1o, abaixo; e
XIV - praticar qualquer ato de liberalidade_

Paragrafo lo: A vedagSo prevista no incisox n5o impede a aquisigao, pelo Administrador, de im6veissobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrim6nio doFundo.

Pa169rafo 20: o Fundo podere emprestar seus titulos e valores mobili6rios, desde que tals operag6esde empr6stimo sejam cursadas exclusivamente atrav6s de servigo autorizado pelo BACEN ou pelaCVM ou us5-los para prestar garantias de operag6es pr6prias_

Par5grafo 30: As disposig6es previstas no inciso lx do caput sereo aplicdveis somente aos cotistasque detenham participaQeo correspondente a, no minimo, 1oo/o (dez por cento) do patrimonio doFundo-

Artigo 50 Ao Administrador 6 vedado adquirir, para seu patrim6nio, Cotas do Fundo.

Artigo 60 o Gestor, no Ambito das atividades de gest.o do Fundo, serd o responsdver perasdecis6es relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em AtivoslmobiliSrios, competindo-rhe serecionar, adquirir, arienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo,os Ativos lmobili5rios que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de lnvestimentoprevista neste Regulamento.

Parigrafo 1o: cabe, ainda, ao Gesto r realizar agestSo profissional dos outros Ativos integrantes dacarteira do Fundo, competindo-rhe serecionar, adquirir, arienar, gerir e acompanhar, em nome do
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Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitag6es impostas pelo presente Regulamento e
pela regulamentagSo em vigor.

Paragrafo 2o: caberl ao Gestor a decisio sobre a aplicagao de recursos do Fundo (enquanto nao
investido em Ativos rmobiridrios ou distribuido aos cotistas) em outros Ativos.

Artigo 70 Cabe ao Gestor a realizagio das seguintes atividades:

l- originagSo an6lise, estruturagSo e dilig6ncia de investimentos em Ativos lmobilidrios e outros
Ativos para o Fundo;
ll - Assinatura de todos e quaisquer documentos necess6rios para a formalizageo da aquisigao e
alienaqSo dos Ativos lmobilidrios e Outros Ativos, em nome cto Fundo;
Ill - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagao de cr6ditos imobili5rios oriundos deAtivos lmobirierios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pero Fundo;lv - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos rmobiri6rios e em outros Ativos;v - Execugao de estrat6glas de desinvestimento relacionadas a Ativos lmobili6rios e outros Ativos
detidos pelo Fundo;
vl - Elaboragao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas aAtivos lmobiri6rios e/ou outros Ativos para discuss6o interna, entre os membros de sua equipe;Vll - Elaboraq6o e envio aos cotistas de relat6rios peri6dicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;
Vlll - RealizagSo de propostas de emissSo de novas cotas, suieitas a aprovagao da Assembleia
Geral de Cotistas;
lX - Votar, se aplic6vel, nas assembleias gerais dos Ativos lmobili6rios e outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no merhor interesse dos cotistas e envidando m6ximos esforgos para na forma queentenda ser ben6fico ou que agreguem valor ao Fundo_

CAPiTULO III - DA TAXA DE ADMINISTRAqAO

Artigo 8o pera administrag6o do Fundo, nera compreendidas as atividades de administrageo,gesteo, tesouraria, controradoria e cust6dia do Fundo, o Fundo pagare, nos termos desteRegulamento e em conformidade com a reguramentagdo vigente, uma remuneragao equivarente a1,50% (um virgura cinquenta por cento) ao ano, a ruzeo de 1t252 (um duzentos e cinquenta e doisavos), apricado sobre (i) o varor do patrimonio Liquido diario do Fundo ou (ii) sobre o varor demercado do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices demercado' cuja metodologia preveja crit6rios de inclusio que considerem a liquidez das cotas ecrit6rios de ponderagSo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, comopor exemplo, o indice de Fundos de lnvestimentos lmobilidrios (lFlX) calculado com base na mediadi5ria da cotaQao de fechamento das cotas de emissao do Fundo no m6s anterior ao do pagamento
da remunerag6o; em ambos os casos dever6 ser observado o valor minimo mensal de R$ 2O.OOO.O0
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(vinte mil reais), acrescido de (i) i.ooo,0o (mir reais) a ser pago ao Escriturador do Fundo, e (ii) R$'1 200'00 (um mil e duzentos reais) caso seja necessaria a contratagao de banco liquidante (.Taxa
de AdministracSo").

Av' Brigadeiro Faria Lima, no 2277,20 andar | 01452-Ooo l Jardim pauristano I sao pauro I sp I Ter

Parigrafo Primeiro Para participaQao e implementagSo das decis6es tomadas em reuniao formal
ou Assembleia Geral, serd devida uma remunerag6o adicional ao Administrador, equivalente a
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabarho dedicado a tais atividades.

Parigrafo segundo A Taxa de Administragio ser6 paga at6 o 50 (quinto) Dia utir do m6s
subsequente, a partir do m6s em que ocorrer a primeira integrarizagS0 de cotas do Fundo.

Artigo 90 Pela prestagSo dos servigos de gestSo, adicionalmente ser6 devida pelo Fundo aoGestor uma remuneragio correspondente a 2oo/o (vinte por cento) do que exceder a variageo docDla qual ser6 apropriada diariamente e paga anuarmente, ate o 50 (quinto) Dia utir do 1o (primeiro)m6s do ano subsequente, diretamente ao Gestor, a partir do m6s em que ocorrer a primeiraintegralizagao de cotas, independentemente da Taxa de Administragdo.

Artigo 10 o Fundo neo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estaberecida taxa deingresso quando da emissSo de cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada pararemunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizag1o das ofertas deCotas do Fundo, incluindo o coordenador l[der.

cnpirulo tv _ DA suBsTrulgAo Do ADMtNtsTRADoR

Artigo 11 o Administrador podere renunciar a administragao do Fundo mediante aviso pr6viode, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 10: A cvM, no uso de suas atribuig6es regais, poder6 descredenciar o Administrador, emconformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragSo decarteira.

Par6grafo 20: Nas hip6teses de renoncia ou descredenciamento, ficar6 o Administrador obrigado aconvocar, imediatamente, a Assembreia Gerar de cotistas, a se rearizar no prazo de at6 10 (dez)dias, para ereger seu substituto ou deriberar pera riquidagS0 do Fundo, sendo tamb6m facurtado ao(s)cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cenio; das cotas subscritas e integrarizadas, emqualquer caso, ou d cVM, nos casos de descredenciamenro, a convocagS0 da Assembreia Gerar deCotistas para tal fim.

www.vortx.com.br
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Par5grafo 30: No caso de ren[ncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas
fung6es at6 sua efetiva substituigSo por deliberaeao da Assembleia Geral de Cotistas e at6 ser
averbada, no cart6rio de registro de im6veis, nas matriculas referentes aos bens im6veis e direitos
integrantes do patrim6nio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger seu substitutoe sucessor na propriedade fiducieria desses bens e direitos, devidamente aprovada pera cvM eregistrada em Cart6rio de Titulos e Documentos.

Par6grafo 40: caso (i) a Assembleia Geral de cotistas nio chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizagSo, ou (ii) o novo Adminlstrador nao seja efetivamente
empossado no cargo no ptazo de ate 90 (noventa) dias ap6s a deliberagao de Assembleia Geral decotistas que o ereger, o Administrador deverd permanecer no cargo pero prazo adicionar de 60(sessenta) dias at6 que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, oAdministrador poder6 providenciar a liquidag6o do Fundo.

Parigrafo 50: No caso de descredenciamento do Administrador pera cvM, esta poderd indicaradministrador tempor6rio at6 a eleigao de novo administrador para o Fundo.

Parigrafo 60: o Administrador responder6 peros prejuizos causados aos cotistas quando procedercom curpa ou doro, com vioragS0 da rei, das normas editadas pera cvM e deste Reguramento, naosendo, outrossim, respons6vel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omiss6es dequalquer terceiro contratado.

Par6grafo 70: No caso de riquidagao extrajudiciar do Administrador, cabe ao riquidante designadopelo BACEN' sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de cotistasno prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagao, no Didrio oficial da uniao, do atoque decretar a liquidagSo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigao de novo administrador e aliquidagao ou nao do Fundo.

Par6grafo 80: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eh
(trinta) Dias ureis conrados da pubricaseo no Didrio j::j,1J"",TI[":::[j::'fi:ff:
extrajudiciar do Administrador, o BACEN nomear6 uma instituigao para processar a riquidagS0 doFundo.

Parigrafo go: o Administrador deverS permanecer no exercicio de suas fung6es, nos termos doPar5grafo 3o acima, mesmo quando a Assembleia Geral de cotistas deliberar a liquidagSo do Fundoem consequ6ncia da renincia, da destituigS0 0u da riquidagSo extrajudiciar do Aiministrador,cabendo d Assembreia Gerar de cotistas, nestes casos, ereger novo administrador para processar aIiquidagSo do Fundo.
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Paragrafo 10: Em caso de ren[ncia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correriopor sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transfer6ncia, ao seu sucessor, dapropriedade fiduciSria dos bens im6veis e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo.

capirulo v_ DA coNTRATAgAo DE TERcEtRos

Artigo 12 As atividades de cust6dia, tesouraria e processamento dos tituros e varores
mobili6rios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragio das cotasdo Fundo sereo realizadas pelo pr6prio Administrador, sendo admitido, no entanto, que oAdministrador contrate, a quarquer momento, terceiros devidamente habiritados para prestarem
esses servigos.

Artigo l3 0s serviqos de dishibuigS0 de cotas de cada emissa0 do Fundo, podere ser prestadopelo Administrador ou podereo ser prestados por instituigao integrante do sistema de distribuigSo devalores mobili6rios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pero Fundo, nos termos deste
respondereo peros prejurzos causados aos cotistas quando procederem com curpa
violagSo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suascotas, conforme a poritica de rnvestimento definida no capituro V[ abaixo, preponderantemente, pormeio de investimentos (i) nos Ativos lmobiliSrios, e/ou (ii) em Ativos de Renda Fixa, visandorentabirizar os investimentos efetuados peros cotistas mediante (a) o pagamento de remunerageoadvinda da exploragSo dos Ativos lmobilierios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial dascotas advindo da varorizagSo dos ativos do Fundo, observado os termos e condig6es da regisragaoe regulamentagao vigentes.

Par6grafo {o: o Fundo poderd emitir novas cotas, mediante pr6via aprovagio da Assembreia Gerar,nos termos do item ,,ii,,, par5grafo 1o, artigo 27, abaixo.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 o Fundo serS considerado como Fll de Desenvolvimento para venda e devera investiros recursos obtidos com a emissao das cotas prioritariamente na aquisigao de Ativos lmobili6riosem fase de projeto ou construgao, para fins de alienagSo futura a terceiros. os recursos restantes aaquisigeo de Ativos rmobiriSrios, serao investidos em outros Ativos e utirizados para o pagamento dedespesas do Fundo previstas no artigo 52, abaixo,

Regulamento,

ou dolo, com
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Parigrafo 10: O Fundo poder6 investir em im6veis gravados com 6nus reais.

Parigrafo 20: o Fundo poder6 ceder a terceiros, totar ou parciarmente, o fruxo dos arugu6is
recebidos em decorr6ncia dos contratos de rocagS0 dos im6veis, assim como poder6 ceder
quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos lmobili5rios_

Par6grafo 30: A arteragao da poritica de rnvestimento dependera de arteragdo ao presente
Regulamento e de aprovag6o de cotistas detentores da maioria dos votos dos cotistas presentes,
observados os qu6runs previstos nos itens r e I do glo do artigo 20 da rnstrugao cvM n" 472tog.

Artigo l7 os Ativos lmobiliarios representados por im6veis e que integrario o patrim6nio do
Fundo poderSo ser vendidos ou permutados pelo Gestor.

Artigo 18 os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor dependem
de aprovagSo pr6via, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo {o: As seguintes hip6teses sao exempros de situagao de confrito de interesses:

| - a aquisigSo, locageo, arrendamento ou exploragSo do direito de superficie, pelo Fundo, de im6velde propriedade do Gestor ou de pessoas a eles ligadas;
Il - a alienageo, locagao ou arrendamento ou exploragSo do direito de superficie de Im6vel integrante
do patrim.nio do Fundo tendo como contraparte o Gestor ou pessoas a ere rigadas;lll - a aquisigS0, pero Fundo, de im6ver de propriedade de devedores do Gestor, uma vezcaracterizada a inadimpl6ncia do devedor;
lv - a contratagSo, pero Fundo, de pessoas rigadas ao Gestor para prestageo dos servigos abaixoreferidos: (a) distribuigS0 de cotas, exceto o da primeira distribuigS0 de cotas do Fundo, (b)consultoria especiarizada, envorvendo as atividades de an6rise, seregS0 e avariagao deempreendimentos imobili6rios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira doFundo; (c) empresa especiarizada para administrar as rocag6es ou arrendamentos deempreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exproragS0 do direito de superficie, monitorar eacompanhar projetos e a comercializagSo dos respectivos im6veis e consolidar dados econ6micos efinanceiros serecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador demercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisigSo, pero Fundo, de varores mobiri6rios de emissao do Gestor ou pessoas a eres rigadas,ainda que para as finaridades mencionadas no par6grafo 0nico do artigo 46 da rnstrugS0 cvM no472tOA.

Pa16grafo 20: Consideram-se pessoas ligadas

Av' Brigadeiro Faria Lima, no 2'277,20 andar 101452-ooo lJardim paulistano lseo paulo lsp lrel: (77) 3O3O-7777
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| - a sociedade controladora ou sob controle do Gestor, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;
ll - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Gestor, com
excegeo dos cargos exercidos em 6rg5os colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titurares nio exergam fung6es executivas, ouvida previamente a
CVM; e
lll - parentes at6 segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Par6grafo 30: N5o configura situagdo de confrito a aquisigao, pero Fundo, de imover de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.

Parigrafo 40: o Fundo poderS adquirir determinados Ativos que caracterizam-se em situaQao de
conflito de interesse, conforme deliberado em Assembleia Geral de cotista do Fundo, realizada em
30 de agosto de 201g, observado o disposto no artigo 24, caput, parSgrafos primeiro e segundo doartigo 34 da lnstrugao CVM 472.

Artigo 19 As hip6teses de conflito de interesses listadas no Artigo 1g deste Regulamento
refletem a lnstruqSo cVM no 472108. caso as hip6teses de conflito de interesses previstas nalnstrugeo cVM no 472rog venham a ser arteradas, o Administrador est6 autorizado a promover aalteragSo deste Regulamento para que sejam previstas as hip6teses descritas no referido normativo.

CAP1TULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 20 Poderao constar do patrim6nio do Fundo:

| - Ativos lmobili6rios;
[-LCt
lil - cRt
lV - Fundos lmobiliarios
V - Outros Ativos.

Par6grafo 10: E vedada a rearizagdo de operag6es com derivativos, exceto quando tais operag6esforem realizadas excrusivamente para fins de protegao patrimoniar e desde que a exposig.o sejasempre, no m5ximo, equivalente ao valor do patrim6nio Liquido do Fundo.

Par6grafo 20: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos erendimentos, deverao observar as seguintes restrig6es:

I - n60 poderS0 integrar o ativo do Gestor, nem responderS0 por quarquer obrigagS. de suaresponsabilidade;
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ll - n6o comporSo a lista de bens e direitos do Gestor para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial,
nem serao passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
lll - nao poderao ser dados em garantia de d6bito de operagio do Gestor.

Parigrafo 30: os Ativos lmobili6rios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
AvaliagSo, observados os requisitos constantes do Anexo r2 da rnstrugSo cvld no 472rog.

Artigo 2r uma vez integrarizadas as cotas, a parcera do patrimonio do Fundo que
temporariamente nio estiver aplicada em Ativos lmobiliarios, devera ser aplicada em outros Ativos.

Paregrafo 10: o Fundo pode manter parcera do seu patrim6nio permanentemente apricada em
Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicag6es dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabiridade que o Fundo buscara atingir n50 representa e nem deve serconsiderada, a quarquer momento e sob quarquer hip6tese, como promessa, garantia ou sugesteode rentabilidade futura aos Cotistas.

CAPiTULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZA9AO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 0 Fundo ter6 um comit6 de rnvestimentos, que ter6 as seguintes funq6es eatribuig6es com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

I - Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

ll - deliberar sobre as Propostas de lnvestimento e/ou sobre as propostas de Desinvestimento,
aprovando ou nio as referidas propostas; e

lll - dirimir quest6es relativas a conflitos de interesse relacionados drs deliberag6es das propostas
de lnvestimento e de Desinvestimento, hip6teses em que o(s) membro(s) do comit. deInvestimentos que representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) seabster de votar.

Artigo 25 0 comit6 de rnvestimentos ser6 composto por at6 3 (tr6s) membros, cujo mandatoser6 de 02 (dois) anos, admitida a reeleigdo.
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Par6grafo 10: o Gestor convocar6, na data de constituigSo do Fundo, a primeira Assembleia Geral
de Cotistas para indicageo e respectiva nomeagao dos membros do Comitc de lnvestimentos, a
serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comit6 de lnvestimentos.

Av Brigadeiro Faria Lima, no 2'277,20 andar | 01452-ooo r Jardim pauristano I s50 pauro r sp I Ter

Par6grafo 20: Na ocorrencia de empate nas deliberag6es do comite de lnvestimentos, caber6 aopresidente do Comit6 de lnvestimentos o voto de desempate.

Par6grafo 30: os membros do comitc de lnvestimentos serio nomeados em reuniio do comite delnvestimentos a ser especiarmente convocada pero Gestor para esse fim. Ap6s cada nomeagao. oGestor disponibirizate a respectiva atuarizagao, bem como a nova composigeo do comite delnvestimentos.

Par6grafo 40: os membros do comitc de rnvestimentos n50 receberS0 quarquer remuneragao doFundo pelo exerclcio de suas fung6es.

Artigo 26 caber5 ao presidente do comite de lnvestimentos (i) conduzir as reuni6es do comitede lnvestimentos, e (ii) nomear o secret6rio das reuni6es do comit6 de lnvestimentos, dentre outrasatribuig6es designadas neste Regulamento.

Artigo 27 o comit6 de rnvestimentos se reunira sempre que assim exigirem os interessessociais do Fundo, mediante convocagSo de qualquer membro do Comit6 de lnvestimentos, comantecedencia minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocagS0 e, de 2 (dois) diascorridos para a segunda convocagio.

Par6grafo 1o: A convocag.o ser6 rearizada por quarquer meio de comunicagio cuja comprovag.ode recebimento peros membros do comite de rnvestimentos seja possrver, e desde que o fimpretendido seja atingido, tais como envio de correspond6ncia com aviso de recebimento, fac-similee correio eletr6nico (e-mail), sendo a convocagSo dispensada quando estiverem presentes a reuniaotodos os membros do comit6 de rnvestimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocag.o dareunieo do comitc de rnvestimentos seja providenciada juntamente 
"o,n " "orr"rpondencia 

deprimeira convocaqao.

Parigrafo 20: As reuni6es do comitc de lnvestimentos serao validamente instaladas com o qu,rumde, no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Parigrafo 30: cada membro do comitc de lnvestimentos ter5 direito a 1 (um) voto nas deliberag6esdo comite de rnvestimentos, sendo que as decis6es serao tomadas em reuniao por maioria simpresdos membros integrantes do Comite de lnvestimentos com direito a voto.

www,vortx.com.br
(11) 3O3O-7177



VvoRrx
10o Oflcia de RegGtro de Tir! 16 e D&ume nros e

cv de Pe$oa Jurid'a de 5:o P.uro, sP.

lYicrofllme N. 2.188.94iu--

Par6grafo 60: o secretario de cada reuniao do comit6 de lnvestimentos (i) lavrar6 a ata da respectiva
reuniSo, a qual dever5 ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes d reuniio; e(ii) disponibilizar6 c6pia da ata ao Gestor e ao Administrador em at6 3 (tr6s) Dias Uteis da data da
realizagSo da respectiva reuniao o Administrador dever6 arquivar as atas de cada reuniEo do comit6
de lnvestimentos durante todo o prazo de vig6ncia do Fundo.

Artigo 28 os membros do comit6 de lnvestimentos deverao manter as informag6es constantes
de materiais para an6rise de investimento (potenciais ou rearizados) do Fundo, que venham a ser aeles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, nao podendo revelar, ufilizar oudivulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isorada ou conjuntamente com terceiros,qualquer destas informag6es, salvo (i) com o consentimento pr6vio e por escrito do Gestor e doAdministrador, ou (ii) se obrigado por ordem expressas do poder Judiciario, da cVM, ou quarquer
outra autoridade administrativa constituida com poderes regais de fiscarizagio, sendo que, nestaship6teses, o Administrador devera ser informado por escrrto de tar ordem, previamente aofornecimento de quarquer informagdo. Esta obrigageo vigorar6 pero prazo de 5 (cinco) anos ap6s aliquidagSo do Fundo, sarvo se prazos maiores forem determinados por rei ou acordados com ascontrapartes dos investimentos feitos pero Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por
escrito aos membros do Comit6 de lnvestimentos.

ParSgrafo unico: Em caso de manifesta negrig6ncia ou comprovada m5-f6 por parte de quarquer
membro do comit6 de rnvestimentos, ou de grave descumprimento das disposig6es desteRegulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fung6es por deciseo da maioria dosdemais membros do comite de rnvestimentos, devendo tar destituigao ser imediatamente
comunicada pelo presidente do comit6 de lnvestimentos, devendo ser convocada nova reuniao nostermos do par6grafo 30 do artigo 25, acima, para a eleigeo de membro substituto.

Artigo 29 0 Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedencia, a cadamembro do comit6 de Investimentos, para sua an6lise, relat6rios contendo estudos e avaliae6es

TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IITIIOBILdRIO
cNPJ No 30.230.870/0001_18

Paregrafo 40: Todos os membros do Comit6 de lnvestimentos deverio informar por escrito aos
demais integrantes do comitc de lnvestimentos, ao Gestor e ao Administrador sobre qualquer
situagao ou potencial situageo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente ap6s tomar
conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer discuss6es que envolvam a mat6ria na
qual tenham conflito.

Parigrafo 5o: Para o bom desempenho do Comite de Investimentos, o Gestor enviara aos membros
titulares do comite de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedencia, o
material necessdrio d avaliagao da ordem do dia de cada reuniao do comit6 de lnvestimentos, desde
que as pessoas que tiverem solicitado a convocageo da reuniSo tenham disponibilizado tal mat6ria
em tempo hdbil.

Av Brigadeiro Faria Lima, no 2.277, 20 andaf I 01452-OOO I Jardim paulistano I sao paulo I sp I Tet: (71) 3O3O-7777
www.vortx.com.br



VvoRrx
lod Cf.iar de Reqisko de Titu os e Oo.umefros e

civilde Pe*@ JuridiG de sao parb / sp

Microfilme N. 2,188.

ToRDESILHAS Et FUNDo DE tNVEslMEHro truoetllAnto
cNPJ No 30.230.870/0001-18

com relagSo as Propostas de lnvestimento e is Propostas de Desinvestimento, os quais dever6
conter, sempre que possivel, al6m dos comenterios do Administrador acerca de cada proposta, os
seguintes aspectos:

I - sum5rio executivo da Proposta de lnvestimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

ll - principais aspectos imobili6rios, societSrios e juridicos referentes ao Ativo lmobilidrro;

lll - principais riscos identificados e respectlvas estrategias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideraq6es acerca da necessidade ou nao de prestagao de garantias adicionais, de
qualquer natureza;

lV - cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisigio, no caso de desembolsos parcelados;

V- relat6rio indicando que a Proposta de lnvestimento cumpre com os crit6rios previstos na politica
de lnvestimento adotada pero Fundo de que trata o capituro v,r deste Reguramento.

Parigrafo 1o: Uma vez aprovada a Proposta de lnvestimento ou de Desinvestimento pelo comitc delnvestimento, o Administrador dever6 atuar, com a maior brevidade possiver, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Parigrafo 20: os membros do comit6 de lnvestimentos poder6o solicitar informag6es adicionais ao
Gestor sobre o Fundo ou sobre as Propostas de lnvestimento e/ou de Desinvestimento, hip6tese emque o Gestor estar6 obrigado a fornec6-ras, desde que, cumurativamente: (i) tar membro do comitcde lnvestimentos demonstre a necessidade de receb6-las, e (ii) o fornecimento de tais informag6es
nao onere excessivamente o Gestor, devendo a oneragao excessiva, se houver, ser demonstrada
pelo Administrador, em at6 10 (dez) dias corridos contados da respectiva soricitagS0.

Parigrafo 30: Arternativamente d rearizag6o da reunido com a presenga fisica dos membros docomit6 de lnvestimentos, as decis6es do comitc de rnvestimentos podereo ser tomadas por meiode manifestagSo por escrito encaminhada aos demais membros do comite de lnvestimentos e para
o Administrador, correspondendo cada manifestagio por escrito que seja assinada por um membro
do comitc de lnvestimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relagio d deliberagioestaberecida na referida manifestagS0 por escrito. Uma c6pia de toda e quarquer manifestagao
escrita dos membros do comit6 de lnvestimentos deverd ser arquivada pelo Gestor juntamente comtodas as atas das reuni6es do Comite de lnvestimentos.
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Artigo 30: Os Ativos lmobili6rios e os Outros Ativos serSo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestagao do
ComitC de lnvestimentos, mediante an6lise das Propostas de lnvestimento e/ou Desinvestimento.
Desta forma, os recursos captados com a emissSo de Cotas, conforme forem sendo integralizados,
poderao ficar, em um primeiro momento, aplicados nos outros Ativos, at6 o momento em que o
Fundo adquira os Ativos-lmobili6rios.

Paragrafo lo: o Gestor poderd, observada a Dlstribuigao de Rendimentos, reinvestir os recursos
desinvestidos em quaisquer Ativos lmobili6rios e/ou em Outros Ativos.

CAPiTULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Neo obstante a dilig6ncia do Administrador em colocar em pretica a politica de
lnvestimento delineada, os investimentos do Fundo est5o, por sua natureza, sujeitos a flutuag6es
tipicas do mercado, risco de cr6dito, risco sist6mico, condig6es adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuageo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, neo h5 qualquer garantia de eliminagSo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Cotista.

Par6grafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
n5o sao os unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
neg6cios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relev6ncia neste momento:

- Riscos Macroecon6micos e Regulat5rios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecon6micos, poritica governamentar e
globalizag5o: o Fundo desenvolvere suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econ6mica praticada pelo Governo Federal. ocasionalmente, o
governo brasileiro interv6m na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagSo e implementar as pollticas econ6mica e
monet5ria' por exempro, tcm envorvido, no passado recente, arterag6es nas taxas de juros,
intervenq6es no mercado de cAmbio para evitar oscilaq6es relevantes no valor do d6lar, aumento
das tarifas pibricas, entre outras medidas. Essas poriticas, bem como outras condig6es
macroecon6micas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adogSo de medidas que possam resurtar na frutuag6o da moeda, indexagio da economia,
instabilidade de preQos, elevaqao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os neg6cios, as condiQ6es financeiras, os resurtados operacionais do Fundo e a
consequente distribuiQeo de rendimentos aos cotistas do Fundo. lmpactos negativos na economia,

Av Brigadeiro Faria Lima, no 2-277,20 andar 101452-OOO lJardim paulistano lSSo paulo lsp lret: (77) 3030-7177
www.vortx.com.br



TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOB|LdRlo
cNPJ No 30.230.870/0001 -{ 8

tais como recessSo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de pollticas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequEncias dos riscos macroecon6micos seo: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por im6veis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de cr6dito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utirizasse deste expediente, como para compradores de
im6veis; (ii) aumento da inflaqSo que poderia levar a um aumento nos custos de execugao dos
empreendimentos imobiliSrios ou mesmo impactar a capacidade de lomar cr6dito dos compradores
de im6veis; e (iii) alterag6es da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de cr6dito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de im6veis ou o custo de obras, com redugSo dos incentivos atualmente concedidos
a setor imobili6rio.
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(ii) Riscos de mercado: Exlste a possibilidade de ocorrerem flutuag6es de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, 59ios, des6gios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilag6es do valor das cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de n50 rearizagao do investimento: Nao he garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejSveis a satisfageo de sua Politica de lnvestimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizagao destes investimentos a n5o realizagio de investimentos em
ativos imobili5rios ou a realizagSo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragao, poderd afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de riquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: os
fundos de investimento imobili6rio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condomlnios fechados,
n5o sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hip6tese arguma. os cotistas poderio
enfrentar dificurdades na negociagao das cotas no mercado secundario. Adicionarmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens decompra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabiridade. Nestas
condig6es, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderS enfrentar probremas de riquidez.
Adicionalmente, a variagSo negativa dos ativos financeiros poder5 impactar o patrim6nio Liquido do
Fundo. Al6m disso, existem argumas hip6teses em que a Assembreia Gerar de Gotistas podera optarpela liquidaQao do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das cotas poderd ser rearizado
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mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hip6tese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, h6 o risco de receberem fragao ideal de Ativos lmobiliarios,
que ser6 entregue ap6s a constituigSo de condominio sobre tais ativos. Nestas situag6es, os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagio do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selegSo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode n6o ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragao ou na gestao dos
ativos investidos.

(vi) Riscos de cr6dito: os outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alterag6es nas condig6es financeiras dos emissores dos outros
Ativos ou na percepgSo que os investidores t6m sobre tais condig6es, bem como alterag6es nas
condig6es econ6micas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de cr6dito na liquidagao das operaQ6es realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operag6es de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hip6tese de falta de capacidade ou falta de disposlgio de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operag6es integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo poderS sofrer perdas, podendo incrusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus cr6ditos.

(vii) Risco de Liquidez: os fundos de investimento imobili6rio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modaridade de investimento pouco disseminada em tar mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobili6rio sao constituidos sempre na forma de
condomlnios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibiridade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os Cotistas poder6o enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secund6rio, mesmo admitindo para estas a negociagio no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo dever6 estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas
da 1" emissSo do Fundo serSo distribuidas nos termos da lnstruqao cVM no 47610g, os cotistas
somente poderao ceder suas cotas ap6s go (noventa) dias da sua subscrig6o. Adicionarmente, a
cessao de tais Cotas somente podere se dar para lnvestidores eualificados, assim definidos nos
termos da lnstrug5o cVM no 539/13, ressalvada a hip6tese de registro de tais cotas perante a cvM_

(viii) Risco relativo i propriedade das cotas e dos Ativos lmobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta tamb6m por participagdes em ag6es ou cotas de sociedades cujo prop6sito seja
investimentos em direitos reais sobre bens im6veis, a propriedade de referidas cotas e/ou ag6es nio
confere aos cotistas a propriedade direta sobre os im6veis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
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nesta situaQeo, o cotista nao poder6 exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patrim6nio do Fundo.

(ix) Risco de concentrageo da carteira do Fundo: o Fundo destinare os recursos captados nesta
oferta para a aquisigSo dos Ativos lmobili5rios que integrarao o patrim6nio do Fundo, de acordo com
a sua Politica de lnvestimento, observando-se, ainda, que podereo ser realizadas novas emiss6es,
tantas quantas sejam necess6rias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
lmobili6rios. lndependentemente da possibilidade de aquisiQao de diversos Ativos lmobiti6rios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo irdr adquirir Ativos lmobili6rios derivados de um nimero limitado de
empreendimentos imobili6rios, o que poderS gerar uma concentraqS0 da carteira do Fundo. Essa
concentrageo poder6, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principarmente, que nesse caso os resurtados do Fundo dependerao dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobilidrios.

VvoRrx

(x) Risco relativo i concentragio e putverizagao: podera ocorrer situagio em que um 0nicocotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posigSo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posigSo dos eventuais cotistas minorit6rios. Nesta hip6tese, h6 possibilidade de que deliberag6es
sejam tomadas pelo cotista majorit6rio em fung5o de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluigio da participagio do cotista: o Fundo poder6 captar recursos adicionais nofuturo atrav6s de novas emiss6es de cotas por necessidade de capitar ou para aquisigio de novosativos caso ocorram novas emiss6es, os cotistas podereo ter suas respectivas participagSes
diluidas.

(xii) Risco de inexistancia de qu6rum nas deriberag6es a serem tomadas pera assembreiageral: Determinadas mat6rias que s6o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente sereo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos deinvestimento imobiri5rios tendem a possuir um nrimero erevado de cotistas, 6 possiver que as
mat6rias que dependam de qu6rum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovaqSo pela ausencia
de qu6rum na instalageo (quando aplic5vel) e na votag6o de tais assembleias. A impossibilidade dedeliberagao de determinadas mat6rias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagS0
antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores: E possiver que o Fundo naopossua caixa para a realizagilo da distribuigSo de rendimentos aos investidores por uma s6rie defatores, como os citados de forma exemprificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobili5rios estarem em fase de construq.o; (ii) car6ncia no pagamento de juros dos varores
mobili5rios; e (iii) n5o distribuigSo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
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empreendimentos imobiliSrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construgSo ou a nao obtengao do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alterag6es tribut6rias e mudangas na legislagio: A Lei no g.66g/93, conforme
alterada pela Lei 9.779199, estabelece que a receita operacional dos Fundos de lnvestimento
lmobilidrrio 6 isenta de tributagio, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento
imobili5rio que tenha como incorporador, construtor ou s6cio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Nos termos da Lei no 9.779199, os fundos de investimento imobili6rio s5o obrigados a distribuir a
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime
de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). N5o obstante, de acordo com o artigo 30, paregrafo rjnico, inciso ll, da Lei no 11.033, de 21
de dezembro de 2oo4, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragSo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
lnvestimento lmobilierio, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(D cujas Cotas sejam admitidas d negociagSo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcSo organizado,

(iD (a) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 1Oo/o (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 1oo/o (dez por cento) do totar de rendimentos auferidos pero Fundo; e

(iiD o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secunderio, n6o existe garantia que o Fundo
terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributdrias estejam vigentes desde
a edigSo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tribut6rio engloba o risco de perdas ou redug5o dos ganhos decorrentes da criaqeo de
novos tributos ou de interpretagio diversa da legislaQao vigente sobre a incid6ncia de quaisquer
tributos ou a revogagao ou o desenquadramento do Fundo ds regras de isenq6es vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recorhimentos neo previstos iniciarmente.

(xv) Risco regulat6rio' Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e jurldico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigag6es de parte a parte estipuladas atrav6s de contratos
ptblicos ou privados tendo por diretrizes a legisrag6o em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
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maturidade e da falta de tradigSo e jurisprudAncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operaqSo financeira, em situag6es de estresse, poderd haver perdas por parte dos
lnvestidores em raz6o do disp6ndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinirias: o Fundo, na qualidade de propriet6rio dos im6veis,
estare eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinerias, tais como conservagao,
instalagao de equipamentos de seguranga, indenizag6es trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que n5o sejam rotineiras na manutengao dos im6veis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos lmobiliirios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos lmobiliSrios: Os pagamentos relativos aos tltulos ou valores
mobili5rios de emisseo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobili6rios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragao e bonificagio podem vir a se
frustrar em rczeo da insolv6ncia, fal6ncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobill6rio, ou, ainda, em decorrcncia de outros fatores. Em tais ocorr6ncias, o Fundo e os seus
cotistas podereo experimentar perdas, nao havendo quarquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminagSo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua falcncia
decretada ou caso haja a desconsideragSo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
o que poder5 resultar em Patrim6nio Liquido negativo no Fundo. os investimentos nos Ativos
lmobiliSrios envolvem riscos relativos ao setor imobiliSrio. NEo hd garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos lmobiliarios
acompanhe o desempenho m6dio desse setor. Em funqao de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6rgdos pribricos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operag6es, nao h6 qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de
s6cio ou investidor dos Ativos lmobili6rios, ou como adquirente ou alienante de ag6es ou outros
valores mobiliSrios de emiss6o de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serao condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a carteira do Fundo.

VvoRrx

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido i extensa legislagio: Em que pese
n5o ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilierios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagSo que define todas as condigoes para dar inicio
a venda dos im6veis bem como para concruir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concesseo de aprovaq6es ou mudangas na legislagao aplic6vel podereo impactar negativamente os
resultados dos Ativos lmobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.
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(xix) Risco de cr6dito dos locatSrios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpl6ncia o Fundo serA prejudicado.

(xx) Risco de reclamag6es de terceiros: Na qualidade de propriet6ria de im6veis e no dmbito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poder6o responder a processos
administrativos ou judiciais, o que poder6 impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobili6rio e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinerias: O Fundo, como propriet6rio dos Ativos lmobili6rios, est6
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusSo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocagSo de recursos adicionais poder6 impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: H6 o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos lmobilidrios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminag6o de
terrenos, podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundag6es ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de subst6ncia econ6mica de tais ativos imobili6rios
situados nas proximidades das 6reas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagio: H5 possibilidade de que ocorra a desapropriageo, parcial ou total,
do(s) im6vel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder piblico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse piblico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporSo o patrim6nio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro depender6o da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem
como as indenizag6es a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condig6es gerais das ap6lices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos im6veis nao segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorr6ncia de um sinistro significativo n5o segurado ou indeniz6vel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagio dos Ativos lmobilierios e condig6es externas: O valor dos
Ativos lmobili6rios esta sujeito a condig6es sobre as quais o Administradordo Fundo nEo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento economico e as condigoes da
economia em geral poderSo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos lmobili6rios
que integrarSo o patrim6nio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remunerageo futura
dos investidores. Desta forma, poder6 haver desvalorizageo da cota do Fundo, o que afetard de
forma negativa o seu retorno.
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(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagSo a determinados investimentos, o Fundo poder6 utilizar
t6cnicas de hedge (mecanismos de protegSo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobili6rios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operag6es por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de proteg6o, mudangas nao previstas nas
taxas de juros, pregos dos valores mobili6rios ou taxas de c6mbio podem resultar em um pior
desempenho em gerar para o Fundo em comparagao ao cen6rio em que tais operag6es de hedge
n5o tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poder6 optar pela liquidaoao
anlecipada do Fundo. Nessa situagSo, os Cotistas ter6o seu horizonte original de investimento
reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneragSo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
n6o serSo obrigados a pagar quarquer murta ou penaridade a quarquer cotista, a quarquer tituro, em
decorr6ncia da liquidagio do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados i Cessio de Recebiveis originados a partir do lnvestimento em
im6veis e/ou Ativos Imobiriirios: considerando que o Fundo podere rearizar a cessao de
receblveis de ativos para a antecipageo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisigio de lm6veis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquere objeto de cessio, gerando ao Fundo diminuiQao de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagilo de amortizagao extraordinaria das
cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prego de negociag6o das cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo lnvestidor, que ter6 seu horizonte de Investimento
reduzido no que diz respeito d parcela amortizada.

- Riscos Referentes i primeira Emissao:

(xxix) Risco de conflito de lnteresses: os atos que caracterizem situag6es de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagao pr6via, especifica e informada
em Assembleia Gerar de cotistas, nos termos do artigo 34 da rnstrugio cVM n'472l0g.
Adicionalmente, o Fundo poder6 contar com prestadores de serviqo que sejam do mesmo grupo
econ6mico Essa relagao societ6ria poder6 eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: o Fundo tamb6m poder6 estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou ex6genos, tais como morat6ria, guerras, revorug6es, mudangas nas regras apricdveis aos
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ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na
politica econ6mica e decis6es judiciais.

Artigo 32 As aplicag6es realizadas no Fundo n5o contam com garantia do Administrador, da
instituigSo respons6vel pela distribuigao publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Cr6ditos - FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

capirulo xt - DA ASSEMBLEIA GERAL DE colsrAs

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-5, ordinariamente, at6 o dia 30 de abril de
cada ano, para deliberar sobre a mat6ria prevista no inciso ,,i,' do paragrafo 10 abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste capitulo.

Par5grafo 1o: Ser5 de competcncia privativa da Assembleia Geral de cotistas do Fundo:

I - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrag6es contabeis
apresentadas pelo Administrador;
ll - deliberar sobre a emissSo e distribuigao de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

lll - deliberar sobre a alteragao deste Regulamento, ressalvada a hip6tese prevista no Artigo 27,
Pa169rafo 20 deste Regulamento;
lV - deliberar sobre a destituigSo e/ou substituigao do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cis6o e transformagio do Fundo;
Vl - deliberar sobre a dissolugio e liquidagao do Fundo;
vll - deliberar sobre as eventuais reavaliag6es dos Ativos lmobiliSrios e outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que n50 as avaliag6es peri6dicas previstas na reguramentagS0 apric5ver;
Vlll - alteragSo do Prazo de Duragio do Fundo;
lX - deliberar sobre a arteraQao do mercado em que as cotas sio admitidas a negociagao;
X - eleigSo e destituigao do Representante dos cotistas, bem como sua remuneragio, se houver, e
aprovaqSo do valor m6ximo das despesas que poderSo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
xl - apreciageo do Laudo de Avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagio de Cotas do
Fundo;

Xll - deliberar sobre a alteragao da politica de lnvestimento do Fundo;
xlll - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagao
aplicavel; e
xlv - alteraQao da Taxa de AdministragSo, observado o disposto no artigo 36 da lnstrugdo CVM no
472tO8.
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Paragrafo Unico: o cotista que tiver interesse em receber correspondcncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasi6o em que os custos com o seu envio sereo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento_

Artigo 35 A convocagSo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30(trinta) dias de antecedencia da data da divulgagSo do edital de convocagio, no caso da Assembleia
Geral de cotistas ordin5ria; e (ii) com pelo menos 1s (quinze) dias de anteced6ncia da data dadivulgagSo do edital de convocaqSo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1o: Nao se realizando a Assembleia Geral de cotistas, ser6 divulgado novo anuncio desegunda convocaqSo ou, caso aplic5vel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos cotistas que assim tiverem soricitado, com antecedencia minima de 5 (cinco) dias.

ParSgrafo 20: Para efeito do disposto no par6grafo 20 acima,admite-se que a segunda convocageoda Assembreia Gerar de cotistas seja providenciada juntamente com o anrlncio de primeira
convocagS0 0u carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverS ser observado o prazo
previsto no Artigo 29 acima.

Par6grafo 30: salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de cotistas realizar-se-6 no localonde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro rugar, osanIncios, cartas ou correios eletr6nicos (e-mall) enderegados aos cotistas indica16o, com clareza, olugar da reuniao.

Paregrafo 40: lndependentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Par6grafo 50: o Administrador deve colocar todas as informag6es e documentos necesserios aoexercicio informado do direito de voto, na data de convocaqdo da Assembreia Gerar de cotistas, (i)em sua pSgina na rede mundiar de computadores e manteJos re at6 a sua rearizagS0; (ii) no Sistemade Envio de Documentos, disponiver na p6gina da cVM na rede mundiar de computadores; e (iii) na
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Paragrafo 20: Este Regulamento poderdr ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigencias de normas regais ou reguramentares ou de determinagdo da cVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alterageo, a
necess6ria comunicagao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocagSo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-6 mediante
a divulgagao de edital de convocagSo em p6gina da rede mundial de computadores, de acordo com
a legislagSo apticdvel.
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pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas ir negocia96o.

Par6grafo 60: Nas Assembreias Gerais de cotistas ordindrias, as informaQ6es de que trata o
Par6grafo 50 acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso v, alineas ,,a,, a ,,c,, do
presente Regulamento, sendo que as informag6es referidas no art. 63, v, tambem deste
Regulamento, dever6o ser divulgadas at6 15 (quinze) dias ap6s a convoca
Assembleia Geral de Cotistas.

gao da referida

Artigo 36 A Assembleia Geral de cotistas tamb6m pode reunir-se por convocag6o do Gestor,
Administrador, do Custodiante ou de cotistas detentores de cotas que representem, no minimo, s%
(cinco por cento) do total das cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Parigrafo 10: A convocagSo por iniciativa de cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo mdximo de 30 (kinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagao da Assembleia
Geral de cotistas is expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contr6rio.

Parigrafo 20: Por ocasiSo da Assembleia Geral de cotistas ordin5ria, os detentores de cotas que
representem, no minimo, 3% (tr6s por cento) das cotas emitidas ou o Representante dos cotistaspodem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusio demat6rias na ordem do dia da Assembreia Gerar de cotistas, que passarS a ser ordineria e
extraordineria.

Par6grafo 30: o pedido de que trata o par6grafo 2o acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necess5rios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no $2o doartigo 19-A da InstruQeo cvM no 472tog, e deve ser encaminhado em at6 1o (dez) dias contados dadata de convocagio da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

ParSgrafo 40: o percentual de que trata o Par5grafo 2o acima deverd ser calculado com base nasparticipaq6es constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral deCotistas.

Parigrafo 50: caso os cotistas ou o Representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 20 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no par6grafo
50 do Artigo 29 deste Reguramento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazoprevisto no Par6grafo 30 acima, o pedido de incrusS0 de mat6ria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.
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Artigo 37 A Assembleia Geral de cotistas serd instalada com a presenga de pelo menos 01
(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

ParSgrafo 1o: As deliberagSes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no par6grafo abaixo.

Parigrafo 20: As deliberaq6es relativas ds mat6rias previstas nos incisos ll, lll, v, vl, Vlll, Xl e Xll
do Par6grafo 1o do Artigo 22, acima dependerdo de aprovag6o, em Assembleia Geral de cotistas,
de Cotistas presentes que representem:

| - 25o/o (vinle e cinco por cento), no mlnimo, das cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
ll - metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha at6 100 (cem) cotistas.

Parigrafo 30: Os percentuais de que trata o ParAgrafo 20 acima deverao ser determinados com base
no n{mero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocag6o da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocaq6o qual serd
o percentual aplicevel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das mat6rias sujeitas
d deliberaqSo por qu6rum qualificado.

Par6grafo 40: Nas materias dispostas no par5grafo 20 acima, o Administrador, pessoas rigadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagao vigente, bem como seus respectivos
s6cios e parentes em 2o grau, na qualidade de cotista, neo terao direito a voto.

Parigrafo 50: Somente podem votar na Assembleia Geral os cotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocagio, seus representantes regais ou procuradores regarmente
constituidos h6 menos de 1 (um) ano.

Par5grafo 60: N5o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador;

ll - os s6cios, diretores e funciondrios do Administrador;
lll - empresas ligadas ao Administrador, seus s6cios, diretores e funcion6rios;
lV - os prestadores de servigos do Fundo, seus s6cios, diretores e funcion6rios; e
v - o cotista, na hip6tese de deliberagSo relativa a Laudos de Avaliagio de bens de sua propriedade
que concorram para a formagio do patrim6nio do Fundo; e
Vl - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo

Par6grafo 70: Nio se aplica a vedagdo prevista no par6grafo 60 acima, quando
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| - os onicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a lV do par5grafo 60
acima;

ll - no caso do inciso V do Par5grafo 60 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
cond6minos de bem com que concorreram para a integralizaqSo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de AvaliagSo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o par6grafo 60 do art. go da Lei no 6.404,
de 15 de dezembro de1976; ou
lll - houver aquiescencia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na pr6pria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragSo que se refira especificamente d
Assembleia Geral de Cotistas em que se dar6 a permissao de voto.

Artigo 38 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta lormalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
fac-slmile, ambos com confirmagSo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo m6ximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
IegislagSo vigente.

Parigrafo Unico: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberagao tomada na referida Assembleia Geral de cotistas somente
produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da c6pia da Ata da Assembleia Geral de
Gotistas, contendo o inteiro teor das deliberag6es, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado, conforme o caso.

CAPiTULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembreia Gerar de cotistas poder6 nomear ate 3 (tr6s) Representante(s) dos
cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reereigdo, para exercer as fung6es de
fiscalizagSo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Parigrafo 1o: A ereigao do(s) Representante(s) dos cotistas pode ser aprovada pera maioria dos
cotistas presentes em Assembreia Gerar de cotistas e que representem, no minimo:

I - 3% (tres por cento) do totar de cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou

ll - 5% (cinco por cento) do totar de cotas emitidas, caso o Fundo tenha at6 1oo (cem) cotistas.

Par6grafo 20: A destituigSo do Representante dos Cotistas serd feira pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 27, acima.
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Parigrafo 30: A funqSo de Representante dos Colistas 6 indeleg6vel

Artigo 4't Somente pode exercer as funq6es de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

ll - nao exercer cargo ou fungSo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
lll - nao exercer cargo ou fungSo na sociedade empreendedora do empreendimento imobili6rio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
lV - n6o ser administrador ou gestor de outros fundos de Investimento imobili6rio:
V - nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
Vl - n5o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricag6o,
peita ou suborno, concuss5o, peculato, contra a economia popular, a f6 priblica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos poblicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensio ou inabilitagio tempordria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres Iegars e
regulamentares;

ll - emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas dr emissSo de novas cotas - exceto se aprovada nos termos
da legislagSo vigente -, transformagio, incorporagao, fus6o ou cisio do Fundo;
lll - denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providoncias necess6rias para a proteQao
dos interesses do Fundo, d Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir provid6ncias 0teis ao Fundo:
lV - analisar, ao menos trimestralmente, as informag6es financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V - examinar as demonstrag6es financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
Vl - elaborar relat6rio que contenha, no minimo:
a) descrigSo das alividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicaQao da quantidade de Cotas de emissio do Fundo por ele detida;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opiniSo sobre as demonstrag6es financeiras do Fundo e o formul6rio cujo conterido reflita o
Anexo 39-V da lnstrugeo cvM no 4rztog, fazendo constar do seu parecer as informag6es
complementares que julgar necessdrias ou 0teis d deliberagSo da Assembleia Geral de cotistas; e
vll - exercer as atribuig6es descritas neste artigo 36 durante a riquidagdo do Fundo.
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Par6grafo lo: Pela representagao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos cotistas, pela
prestagSo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentageo
vigente, uma remuneragSo que ser5 definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Par6grafo 20: o Administrador 6 obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no m6ximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstraq6es financeiras e o formul6rio de que trata a alinea
"d" do inciso Vl do artigo 36, acima.

Parigrafo 30: o(s) Representante(s) dos cotistas pode(m) soricitar ao Administrador
esclarecimentos ou informag6es, desde que relativas a sua fungeo fiscalizadora.

ParSgrafo 40: os pareceres e opini5es do(s) Representante(s) dos cotistas deverio ser
encaminhados ao Administrador no prazo de at6 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragSes financeiras de que trata a alinea "d" do 39, acima e, tao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda d divulgagSo nos termos dos arts. 40 e 42 da
lnstrugSo CVM no 472tOB.

Par6grafo 5o: o(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer ds Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informag6es formulados pelos Cotistas.

Parigrafo 60: os pareceres e representagSes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicagSo e ainda que a mat6ria nio conste da ordem do dia.

Parigrafo 70: o(s) Representante(s) dos cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da lnstrugio CVM no 472108.

Parigrafo 80: o(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fung6es no exclusivo interesse
do Fundo

Artigo 43 Sempre que a Assembreia Gerar de cotistas for convocada para ereger o(s)
Representante(s) dos cotistas, as informag6es de que trata o par6grafo 50 do Artigo 29 deverao
incluir:

| - declaragSo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e
ll - as informag6es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-v da rnstrugao cvM n%72l08_
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CAPITULO XIII _ DAS COTAS: COLOCA9AO, SUBSCRI9AO, INTEGRALIZA9AO, CTUISSAO E
NEGocAqAo

Artigo 44 O patrim6nio do Fundo ser6 formado pelas Cotas, inicialmente, em classe unica, as
quais tereo as caracterlsticas, os direitos e as condig6es de emissao, distribuigao, subscrigio,
integralizagSo, remuneragSo, amortizagao e resgate descritos nesle Regulamento referente d
emissSo de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item ,,ii,,,

par5grafo 1o, artigo 27, acima, o Fundo poder6 realizar novas emiss6es de cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fraq6es ideais do patrim6nio do Fundo, ser6o escriturais e
nominativas

Paregtalo 10: o patrim6nio inicial do Fundo ser6 formado pelas Cotas representativas da primeira
emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Parigrafo 20: No 6mbito da 1" emissSo de cotas, serSo emitidas at6 4.ooo.ooo (quatro mith6es) de
cotas de s6rie rlnica, totarizando ate R$ 40.000.000,00 (quarenta mirh6es de reais).

Par6grafo 40: As cotas serSo objeto de oferta piblica com esforgos restritos de distribuigao, nos
termos da lnstruQeo cVM no 476t09 ("oferla"), a quar serd rearizada e riderada diretamente pero
Administrador no 6mbito da 1a emissao de cotas ou nas emiss6es subsequentes, mediante pr6via
aprovagSo pela Assembleia Geral de cotistas, em regime de melhores esforgos, podendo contratar
terceiros devidamente habiritados para prestar tais servigos, sempre em conformidade com o
disposto no Reguramento e nos demais documentos a serem cerebrados no ambito da oferta.

Par6grafo 50: No ato de subscrigSo das cotas, o cotista devera assinar o respectivo Boletim de
SubscrigSo e o Compromisso de lnvestimento, que conterao todas as disposig6es referentes ao valor
comprometido de cada cotista em reragao ao Fundo e d sua forma de integrarizagS0.

Parigrafo 60: Durante o Periodo de lnvestimentos, o Administrad or realizara chamadas de capital
para aporte de recursos mediante integralizagSo de cotas, de acordo com as diretrizes e instrue6es
do comitc de rnvestimentos, e nos termos deste Reguramento e dos respectivos compromissos de
lnvestimentos, informando aos respectivos cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos
para a realizagSo dos investimentos objeto das chamadas, observado o disposto neste Regulamento,
na medida em que o Fundo: (a) identifique oportunidades de investimento nos Valores Mobili5rios de
emissao da companhia Alvo, ou (b) identifique necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes
adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo.
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Parigrafo 70: Ao receberem uma Chamada de Capital devidamente instruida pelo ComitC de
lnvestimenlos, os Cotistas serSo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas,
conforme solicitado pelo Administrador, de acordo com as diretrizes do Comit6 de lnvestimentos, e
nos termos dos respectivos Compromissos de lnvestimento. Tal procedimento sere repetido para
cada chamada de capital, ate que 100% (cem por cento) das cotas subscritas tenham sido
integralizadas pelos Cotistas, ou at6 o t6rmino do Periodo de lnvestimentos, o que ocorrer antes.

Par6grafo 8o: A integralizagao de Cotas pelos Cotistas, at6 o valor comprometido, dever6 ocorrer
em at6 5 (cinco) dias 0teis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspond6ncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagSo de entrega, fax ou correio eletr6nico dirigido para os Cotistas, conforme as informaq6es
constantes no Boletim de SubscrigSo e no Compromisso de lnvestimento, observado o descrito no
Compromisso de lnvestimento:

Par5grafo 90: No ambito da 1a emissao de cotas do Fundo, para fins de calculo do prego de
integralizagSo, o valor unit6rio das cotas, na(s) data(s) de tiquidagao ser6 Rg 10,00 (clez reais) por
Cota.

ParSgrafo't0o: NAo haver6 valor minimo para subscrigAo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscrigSo por investidor, ficando desde j5 ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou s6cio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Colas do Fundo, o Fundo passa16 a sujeitar-se d tributagSo aplic6vel as pessoas juridicas.

Parigrafo 110: o cotista que nio fizer o pagamento nas condrg6es previstas neste Reguramento,
no Compromisso de lnvestimento ou no respectivo Boletim de Subscrigao, conforme o caso, ficar6
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu d6bito, atualizado pelo
IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1 % sobre o d6bito corrigido, cujo montante ser6
revertido em favor do Fundo.

Parlgrafo {20: As cotas poderao ser registradas para negociagio, isorada ou conjuntamente, no
m6dulo MDA e no M6duro cETrp21, administrados e operacionarizados pera 83.

Artigo 46 As Cotas sereo mantidas em conta de dep6sito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de dep6sito comprovar6 a propriedade e a quantidade de cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, ser6 o resultante da
divisSo do valor do Patrim6nio Liquido cont6bir atuarizado pero nomero de cotas.
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Artigo 48 A Administradora fica autorizada, desde que mediante a comunicagSo pr6via e

expressa pela Gestora, a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisig5o dos Ativos

lmobili6rios, sem necessidade de aprovagSo em assembleia geral de cotistas e alteragSo no

Regulamento, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda observar o disposto

nos pa169rafos abaixo.

Pardgrafo 1o: O capital m6ximo autorizado para novas emiss6es de cotas do Fundo serd de Rg

1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), sendo que o prego unitario de emissSo tera como base (i) a

m6dia do preQo de fechamento das cotas do Fundo no mercado secund6rio nos g0 (noventa) dias

imediatamente anteriores d data do comunicado do Fundo sobre a emissSo das novas cotas objeto

da oferta; (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrim6nio

liquido contSbil atualizado do Fundo e o ntmero de cotas ja emitidas.

Par6grafo 20: Se assim aprovado pela Administradora no ato pelo qual aprovar a nova emiss6o, o
montante total da oferta podere ser acrescido em al615o/o (quinze por cento), nas mesmas condig6es

e no mesmo prego das cotas objeto da oferta ("Lote suplemental'), nos termos do arligo 24 da
lnstrugao CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta, poderdr

ser acrescido em at6 2Oo/o (vinte por cento), a crit6rio da Administradora, desde que mediante a

comunicaqSo pr6via e expressa pela Gestora ("Lote Adicional"), conforme facultado pelo artigo 14, S
20, da lnstrugao CVM 400. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto da

oferta serSo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da oferta.

Par6grafo 30: No ato da subscrigeo o subscritor assinar6 o boletim de subscrigSo. Ser6 admitido o
direito de subscriEao de sobras das cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela regulamentaq6o

aplicevel.

Par6grafo 40: A integralizagSo das Cotas dever6 ser feita nos termos do Boletim de Subscrigao e
Compromissos de lnvestimento (quando aplic6vel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobili6rios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobili5rios, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da lnstrugao cVM no 472l0g, conforme
previsto em cada Boletim de SubscrigSo. No ato da integralizag6o, o Cotista receber5 comprovante

da respectiva integralizagSo, autenticado pelo Custodiante. As Cotas integralizadas em moeda
corrente nacional deverao estar imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais
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serSo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de

cada Boletim de SubscrigSo. A integralizagSo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera

ser efetuada por meio de documento de ordem de cr6dito, transfer6ncia eletr6nica disponivel ou por

qualquer outro mecanismo de lransferCncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Par6grafo 50: As cotas objeto da oferta serao negociadas em mercado de bolsa operacionalizado

pela 83.

Par6grafo 60: Os custos da oferta neo poderSo exceder em 6% (seis por cento) do montante total da

oferta, sendo certo que tais custos deverao ser arcados pelo Fundo.

Artigo 49 Por proposta da Administradora ou da Gestora, o Fundo podera, encerrado o
processo de distribuigSo da 1a Emiss6o, realizar novas emiss6es de cotas depois de obtida a
autorizagSo da CVM, conforme aplic5vel. A deliberagSo da emissSo de novas cotas, pelos Cotistas
em assembleia geral, deverd dispor sobre as caracteristicas da emiss6o, as condig6es de subscrigio
das cotas e a destinaqao dos recursos provenientes da integralizaqio, observados os seguintes
pa16grafos:

Par6grafo 10: O valor de cada nova cola deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a
m6dia do prego das cotas do Fundo no mercado secund5rio, podendo os Cotistas, contudo, deliberar
que o valor de cada nova cota ser5 fixado de acordo com: (i) a m6dia do prego de fechamento das
cotas do Fundo no mercado secund6rio nos gO (noventa) dias imediatamente anteriores d data do
comunicado do Fundo sobre a emissSo das novas cotas objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrim6nio liquido cont6bil atualizado do FUNDO
e o ntmero de cotas j5 emitidas.

Par6grafo 20: Aos cotistas em dia com suas obrigaq6es para com o Fundo que estejam registrados
perante a instituigeo escrituradora das cotas, na data de co(e estabelecida quando da aprovagdo da
nova emissao, fica assegurado, nas futuras emiss6es de cotas, o direito de prefer6ncia na subscrigao
de novas cotas, na proporgao do n0mero de cotas que possuirem, direito este concedido para

exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde que nao inferior a 1O

(dez) dias [teis.
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Parigrafo 30: Na nova emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de prefer6ncia entre os

cotistas ou a terceiros.

Par6grafo 40: As cotas objeto da nova emissSo assegurarSo a seus titulares direitos idCnticos aos

das cotas j6 existentes.

Par6grafo 50: sujeito ao que vier a ser aprovado em relagdo ir nova emiss6o de cotas, estas deverSo

ser integralizadas, no ato da subscrig6o, em moeda corrente nacional.

Parigrafo 6o: E admitido que, nas novas emiss6es de cotas, seja aprovado que a parcela da nova

emissao nao subscrita no ptazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato

que aprovar a nova emissao uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de recursos

para os quais ser6 vSlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposig6es contidas nos artigos

30 e 31 da lnstrugao CVM no 400/03;

Par5grafo 7o: Nio poder5 ser iniciada nova distribuigSo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuiQao anterior.

Parigrafo 70: As novas cotas ter6o direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos ds
demais cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 3g
acima, e seus respectivos pa169rafos, deste Regulamento.

Parigrafo 80: Quando assim exigido pela legislagSo e regulamentagao aplic5veis, a distribuigao das
Cotas dever6 ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta p0blica.

Artigo 50 No ato de subscrigao das Cotas, o Cotista dever6 assinar o respectivo Boletim de
SubscrigSo, que especificar6 as condig6es da subscrig6o e integralizagao, e que sera autenticado
pela(s) instituigao(6es) autorizada(s) a processar a subscrigSo e integralizageo das Cotas, do qual
constarao, entre outras informag6es:

| - nome e qualificagSo do subscritor;
ll - n[mero de Cotas subscritas;
lll - prego de subscrigao e valor total a ser integralizado;
lV - condig6es para integralizagao de Cotas; e
V - forma paru realizagao das chamadas de capital.
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Artigo 51 As Cotas deverao ser subscritas at6 o final do Periodo de DistribuiEao indicado em

cada contrato de distribuigao, nos termos da regulamentagao aplicavel a tal distribuigSo.

Artigo 52 A integralizagSo das Cotas dever5 ser feita nos termos do Boletim de Subscrigio e

Compromissos de lnvestimento (quando aplic6vel) em moeda corrente nacional ou em Ativos

lmobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos lmobili5rios, bem como em

direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da lnstrugSo CVM no 472108, conforme
previsto em cada Boletim de SubscrigSo. No ato da integralizagao, o Cotista receber6 comprovante

da respectiva integralizagSo, autenticado pelo Cuslodiante.

Par5grafo 1o: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente

disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de SubscrigSo.

Par5grafo 20: A integralizagio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderA ser efetuada
por meio de documento de ordem de cr6dito, transfer6ncia eletr6nica disponivel ou por qualquer
outro mecanismo de transferCncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 53 De acordo com o disposto no Artigo 2o da Lei no 8.668/93 e no Artigo go da lnstrugSo
CYM no 472108, as Cotas do Fundo n5o sio resgataveis, salvo na hip6tese de liquidagao do Fundo.

CAPiTULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAQAO

Artigo 54 Na hip6tese de liquidagio do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o
patrim6nio na proporgSo de suas respectivas participaq6es, na data de liquidagao, sendo vedado
qualquer tipo de prefer6ncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Artigo 55 O Fundo entrare em liquidagSo por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 56 O Fundo poder6 ser liquidado, mediante deliberagSo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorrancia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso "vi" do
Par6grafo 1o do Artigo 2Tdeste Regulamento;
ll - desinvestimento de todos os Ativos lmobili5rios;
lll - descredenciamento, destituigSo, ou ren[ncia do Administrador, caso, no prazo m5ximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorrCncia, a Assembleia Geral de Cotistas nao nomeie instituigao
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e
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lV - demais hip6teses previstas na legislagSo e regulamentagSo em vigor

Parigrafo 10: Na hip6tese de liquidagSo do Fundo, seus ativos serSo realizados airaves da venda

dos Ativos lmobili6rios a terceiros interessados, hip6tese a ser deliberada pela Assembleia Geral de

Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Par5grafo 20: O produto da liquidagSo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de at6 30 (trinta)

dias ap6s a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 57 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 50 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas dever6 deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens im6veis, direitos
sobre im6veis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Colas do Fundo ainda em
circulagao.

Artigo 58 sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasi6o do
termino do Prazo de Duragao do Fundo ou ainda na hip6tese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima nio chegar a uma decis6o referente aos procedimentos para entrega dos bens
im6veis, direitos sobre im6veis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos cotistas.

ParSgrafo 1o: Nos termos do caput deste Artigo, na hip6tese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp6em a carteira do Fundo, serSo dados em
pagamento aos Cotistas bens im6veis, direitos sobre im6veis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituiQao de um condominio, cuja fragao ideal de cada cond6mino ser6 calculada de
acordo com a proporg6o de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao
d 6poca. Ap6s a constituigSo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relagSo ds responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

Par6grafo 20: No caso de constituiqSo do condominio referido acima, o Administrador deverdr
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobili6rios, na forma do Artigo 1.323 do C6digo Civil Brasileiro, informando a
proporgSo dos titulos e valores mobili5rios a que cada Cotista far6 jus, sem que isso represente
qualquer isenqao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas at6 a constituigao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Par5grafo, de maneira que tal
condominio nao estar6 mais sujeito As normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim ds regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no C6digo Civil
Brasileiro.
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Parigrafo 30: Caso os titulares das Cotas n6o procedam ir eleigio do administrador do condominio

referido nos Paregrafos acima, esta fungSo ser6 exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior

n0mero de Cotas em circulagao.

Par6grafo 40: A regra de constituigao de condominio prevista no Pardrgrafo 3o acima 6 aplicavel

tamb6m nas amortizag6es de Cotas previstas neste Regulamento.

Par5grafo 50: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberageo

unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.

Parigrafo 60: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fare a guarda dos ativos integrantes

da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagSo

referida no Par6grafo 20 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas

indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores

mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poder5 promover a consignagao dos

titulos e valores mobiliSrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do C6digo Civil Brasileiro.

Pardgrafo 70: Quando da liquidagao do Fundo, o Auditor lndependente devera emitir relatorio sobre
a demonstragSo da movimentagSo do Patrim6nio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das iltimas demonstrag6es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo 8o: Dever6 constar das notas explicativas as demonstrag6es financeiras do Fundo,
an6lise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condiq6es equitativas e
de acordo com a regulamentagSo pertinente, bem como quanto a existencia ou n5o de d6bitos,
cr6ditos, ativos ou passivos n5o contabilizados.

CAP1TULO xV - Dos ENGARGoS Do FUNDo

Artigo 59 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serSo debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de AdministraQao;

ll - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicag6es a 6rg5os reguladores, impostos, ou
contribuig6es federais, estaduais, municipais ou aut6rquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigag6es do Fundo;
lll - gastos com correspondencia, comunicag6es, publicag6es e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cart6rio, impressao, expedigio e publicagdo de
relat6rios e editais, formul6rios e informaq6es peri6dicas previstos neste Regulamento ou na
legislagSo pertinente;
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lV - gastos da distribuigSo prim6ria de cotas, bem como com seu registro para negociag6o em

mercado organizado de valores mobili6rios, inclusive despesas de propaganda e distribuigSo;

V - honordrrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstrag6es

financeiras do Fundo;

Vl - comiss6es e emolumentos pagos sobre as operag6es do Fundo, incluindo despesas relativas d

compra, venda, locagao ou arrendamento dos im6veis que componham seu patrim6nio;

Vll - honor6rios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do

Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagSo que lhe seja eventualmente

imposta;

Vlll - honor6rios e despesas relacionadas ds atividades previstas nos incisos ll, lll e lV do Artigo 31

da lnstrugSo CYM no 472108;

lX - gastos derivados da celebragSo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos n6o coberta por ap6lices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fung6es;

X - gastos inerentes a constituigSo, fus6o, incorporaqSo, cisao, transformagio ou liquidagSo do Fundo
e realizagSo de Assembleia Geral de Cotistas;
Xl - taxa de cust6dia de titulos ou valores mobili6rios do Fundo;
Xll - honor6rios da empresa de avaliagSo e demais gastos decorrentes de avaliag6es que sejam
obrigat6rias, nos termos da lnstrugSo CVM no 472108;

Xlll - gastos necess6rios d manutengSo, conservagao e reparos de im6veis integrantes do patrim6nio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
XV - honor5rios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.

Parigrafo Unico: Quaisquer despesas n6o previstas como encargos do Fundo correrao por conta
do Administrador, salvo decisdo contr5ria da Assembleia Geral de Quotistas

Artigo 60 Mensalmente, a partir da Data da 'la lntegralizag6o de Cotas e at6 a liquidag6o do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender ds
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;
ll - pagamento de rendimentos aos Cotistas;
lll - pagamento pela aquisigSo de bens e direitos para carteira do Fundo; e
lV - formagSo de reserva para pagamento das despesas relacionadas A liquidagio do Fundo,
ainda que exiglveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
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par6grafo Unico: Sempre que for verificada a insufici6ncia de caixa no Fundo, o Administrador

convocar6 os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem oS devidos aportes

adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagao da emiss5o de novas cotas.

capiruto xvl - DAs DEMoNsrRAg6es rtrulNcetms

Artigo 6l o exerclcio social do Fundo tem duragSo de'12 (doze) meses, com inlcio em 10 de

janeiro e termino em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 62 O Fundo tere escrituragao cont5bil pr6pria, destacada das escriturag6es relativas ao

Administrador.

Artigo 63 As demonstrag6es financeiras do Fundo estareo sujeitas as normas de escrituragSo,

elaboragao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e sereo auditadas anualmente pelo Auditor

lndependente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Pa169rafo lo: Pela prestaqSo dos servigos de auditoria independente das demonstrag6es financeiras

do Fundo, o Auditor lndependente fa16rjus dr remuneragao constante do respectivo contrato celebrado

com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstrag6es financeiras do

Fundo.

Parigrafo 20: Anualmente, serao contratadas, pelo Administrador, ds expensas do Fundo,

avaliag6es econ6mico-financeiras dos Ativos lmobili6rios do Fundo para atualizagSo de seus valores.

cApiTulo xvl - DA DtsrRlBUrgAO DE RENDIMENTOS

Artigo 64 Os rendlmentos auferidos pelo Fundo dependerSo do resultado obtido em razao de

suas atividades.

Par5grafo 1o: O Administrador distribuir6 aos Cotistas, independentemente da realizagao de

Assembleia Geral de Cotistas, no mlnimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo

Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes ("Distribuicao de Rendimentos").

Parigrafo 20: O Fundo podera, a criterio do Administrador, levantar balango ou balancete

intermedi6rio, mensal ou trimestral, para fins de distribuig6o de rendimentos, a titulo de antecipagSo

dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo neo distribuido como

antecipaQeo ser6 pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuigao
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de rendimentos, se devida, ocorrer6 em, no m5ximo,6 (seis) meses ap6s a data em que houver

ocorrido a integralizagSo das Ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Par6grafo 3o: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a data de

pagamento, que dever6 ser ate o 120 (d6cimo segundo) Dia Util subsequente ao t6rmino do referido

periodo de apuragSo, e o valor a ser pago por Cota.

Parigrafo 40: FarSo jus aos rendimentos de que trata o Paregrafo "lo acima os titulares de Cotas do

Fundo no fechamento do 5" (quinto) Dia Util anterior a data de distribuigao de rendimento de cada

m6s, de acordo com as contas de dep6sito pela instituigeo escrituradora das cotas."

Parigrafo 50: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o

produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos lmobiliarios, bem

como os eventuais rendimentos oriundos de aplicag6es em Outros Ativos, excluidos os custos

relacionados, as despesas ordin6rias, as despesas extraordin6rias, despesas relacionadas a
realizaqSo dos Ativos lmobiliarios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengao do Fundo, em conformidade com a regulamentageo em vigor.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receber6 do Administrador, obrigat6ria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o

conte[do deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condig6es, mediante

assinatura do Boletim de SubscrigSo.

Parigrafo lo: Entre as informag6es referidas acima, n5o se incluirao informag6es sigilosas

referentes aos Ativos lmobili6rios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob

compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fung6es regulares enquanto membro ou
participante dos 6rg5os de administragao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos

lmobili6rios.

Par5grafo 2 o: O Cotista do Fundo poderdr obter maiores informag6es, bem como c6pias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informaq6es peri6dicas sobre o Fundo

| - mensalmente, at6 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do mCs, as informag6es contidas no item

I do artigo 39 da lnstrugio CVM no 472108, na forma do Anexo 39-l da lnstruQao GVM no 472108,

ll - trimestralmente, at6 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, as informag6es
contidas no item ll do artigo 39 da InstrugSo CVM no 472108, na forma do Anexo 39-ll da lnstrugeo
CYM no 472108;
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lll - at6 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relagio das demandas judiciais
ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragio do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;
lV - at6 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre:
a) demonstragSo dos fluxos de caixa do periodo;
b) o relat6rio do Administrador, nos termos do $2o do artigo 39 da lnstrug6o cytd no 472tog;
V - anualmente, at6 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) as demonstrag6es financeiras;
b) o parecer do Auditor lndependente; e
c) relat6rio do Administrador, na forma do Anexo 39-v da lnstruga o cvld n" 4z2tog.
lV - anualmente, tao logo receba, o relat6rio do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - at6 8 (oito) dias ap6s sua ocorr6ncia, a ata da Assembleia Geral de cotistas ordin6ria; e
Vl - no mesmo dia de sua realizagSo, o sumSrio das decis6es tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinSria.

Par6grafo 10: o Administrador dever5, ainda, manter sempre disponiver em sua pagina na rede
mundial de computadores este Reguramento, em sua versio vigente e atuarizada.

ParSgrafo 20: o Administrador dever6 reenviar o formul6rio eletr6nico cujo conterido reflete o Anexo
39-V da lnstruQe o cvu no 472t08 atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo pubtica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 o Administrador deve disponibilizar aos cotistas, em sua p5gina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informag6es eventuais sobre o Fundo:

I - edital de convocagSo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordin6rias, no mesmo dia de sua convocaQao;
ll - at6 8 (oito) dias ap6s sua ocorr6ncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordin6ria;
lll - fatos relevantes;

lV - at6 30 (trinta) dias a contar da conclusao do neg6cio, a avaliagdo relativa aos im6veis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente;
V - no mesmo dia de sua realizagSo, o sumdrio das decis6es tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinSria;

Vl - em at6 2 (dois) dias, os rerat6rios e pareceres encaminhados pero(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excegSo daquele mencionado no inciso lll do Artigo 59 acima.

Par6grafo 1o o Administrador deverS, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informag5es d entidade administradora do mercado organizado em que as
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Cotas do Fundo sejam admitidas d negociagSo, bem como d CVM, atrav6s do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na p6gina da CVM na rede mundial de computadores.

Par5grafo 2o A divulgagao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos

Cotistas e demais investidores acesso ds informag5es que possam, direta ou indiretamente, influir

em suas decis6es de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se

da informaQao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas

do Fundo.

Par6grafo 3o Considera-se relevante, sem exclusSo de quaisquer outras hip6teses, qualquer

deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderSvel:

l- na cotagSo das Cotas ou de valores mobili6rios a elas referenciados;
ll- na decisSo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
lll - na decisSo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes d condigSo de titular de
Cotas ou de valores mobili5rios a elas referenciados.

Par6grafo 40 S5o exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragSo no tratamento tribut6rio conferido ao Fundo ou ao Cotista;
ll - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

lll - a desocupagdo ou qualquer outra esp6cie de vacancia dos Ativos lmobiliarios de propriedade

do Fundo destinados a arrendamento ou locagSo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

lV - o atraso no andamento de obras dos Ativos lmobiliarios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V - contrataqSo de formador de mercado ou o t6rmino da pre$agao do servigo;
Vl - propositura de aqSo judicial que possa vir a afetar a situagSo econ6mico-financeira do Fundo;
Vll - a venda ou locagao dos Ativos lmobili6rios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
Vlll - alteraqao do Administrador;

lX - fus5o, incorporagao, ciseo, transformagSo do Fundo ou qualquer outra operagao que altere
substancialmente a sua composigSo patrimonial;

X - alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociagSo de Cotas do Fundo;
Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusSo de negociagSo de suas Cotas;
Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
Xlll - emiss6o de cotas nos termos do inciso Vlll do art. 15 da lnstrugao CVM no 47Z|OB.
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Artigo6TApublicagaodeinformag6esreferidasnesteCapitulo,bemcomodetodasaSdemais
informag6esedocumentosrelativosaoFundo,deveserfeitanap6ginadoAdministradornarede
mundialdecomputadores,emlugardedestaqueedisponivelparaacessogratuito'emantida
disponivel aos Cotistas em sua sede'

Paragrafo Unico: o Administrador dever6, ainda, simultaneamente d publicag6o referida no caput,

enviarasinformagoesreferidasnesteCapituloaomercadoorganizadoemqueasCotassejam
admitidasdnegociag6o,bemcomoacVM'atrav6sdoSistemadeEnviodeDocumentosdisponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores'

cAPiTULO XIX - DlsPosleoes rtxlts

Artigo6sEmcasodemorteouincapacidadedeCotista,orepresentantedoesp6liooudo
incapaz exercer6 os direitos e cumprir6 as obrigag6es, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescrig6es legais'

Artigo6gopresenteRegulamentoee|aboradocombasenalnstrugSoCVMn.o4T2loSe
demais normativos que disp6em sobre a constituigSo, o funcionamento e a administragSo dos

Fundos de lnvestimento lmobili6rio.

Par6grafo (nico: As mat6rias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serSo

reguladas pela lnstrugao CVM n." 472108 e demais regulamentag6es, conforme aplic6vel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da comarca da capital do Estado de S5o Paulo, com expressa

rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer a96es

judiciais relativas ao Fundo ou a quest6es decorrentes da aplica96o deste Regulamento.

S5o Paulo, 30 de agosto de 2019

VORTX DISTRTBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILdRIOS LTDA.

Administrador
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PUBLICIDADE E EFICA A CONTRA TERCEIROS
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Certffico e dou f6 que o documento em papel, foi apresentado em 1010912019, o qual foi protocolado sob n'
2.190.354, tendo sido registrado sob no 2.188.983 e averbado no registro n' 2.150.533 de 12/03/201,8 no Livro de

Registro B deste 10" Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sio Paulo, na presente data.

Natureza:
ATA DE FUNDO/AVERBAqAO

Sio Paulo, l1 de setem 2019

ens F da Rocha
Escrevdnte torizado

Este certificado 6 pane ln ra vel do registro do documento acima descrito.
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