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REGULAMENTO DO LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

CNPJ/ME: 34.835.191/0001-23

CAPfTULO | — DAS DISPOSICBES INICIAIS

Artigo 12 - O LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl (“FUNDO”) é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n®
8.668/1993 e pela Instrugdo n? 472/08 da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), bem como
pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

Artigo 22 - O FUNDO tera prazo indeterminado de durac3o.

Artigo 32 - As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas fisicas e juridicas,
investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos
de investimento (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente).

CAPITULO 1l — DO OBJETO

Artigo 42 - O FUNDO tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfélio
diversificado de empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, para posterior alienacio,
locagdo ou arrendamento, bem como em outros iméveis com potencial geracdo de renda, e bens
e direitos a eles relacionados, desde que atendam & politica de investimentos do FUNDO e nos
Ativos de Liguidez (conforme abaixo definido), sendo que o objetivo principal do FUNDO consistira
na obtencdo de renda a partir da locagdo dos Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido) que
comporao seu patrimonio.

Pardragrafo Primeiro — Determinados Ativos Imobilidrios, que atendem & Politica de
Investimento do FUNDO, e que correspondem as sociedades de propdsito especifico direta
ou indiretamente controladas pela MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade
por acBes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 12 andar,
CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n2 08.343.492/0001-20 (“SPEs Alvo”, “MRV”, e
“Grupo MRV”, respectivamente), poderdo ser adquiridos pelo FUNDO e serdo descritos no
prospecto referente a oferta publica de distribuicdo de Cotas do FUNDO, elaborado nos
termos da Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Prospecto da Primeira Emissdo”, “Oferta Publica” e “Instrucdo CVM n2 400/03”,
respectivamente). Observado o disposto no Pardgrafo Terceiro, as cotas das SPEs Alvo
serdo adquiridas com os recursos da Primeira Emissdo de Cotas (conforme abaixo
definido), observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos
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Imobilidrios.

Paragrafo Segundo - O FUNDO podera participar de operac¢des de securitizagdo, gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagcdes desta natureza, ou mesmo
através da alienacdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda,
locagdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios que comporio seu patriménio.

Parégrafo Terceiro — O Grupo MRV nio estd obrigado a: (i) oferecer as SPEs Alvo para que
sejam adquiridas pelo FUNDO; ou (ii) dar direito de preferéncia ao FUNDO na aquisi¢do
dos Ativos Imobilidrios que desenvolver ou pretender alienar, a qualquer titulo, a terceiros.

Artigo 52 - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO estar3do localizados em
qualquer regido dentro do territdrio nacional.

CAP[TULO Ill - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 62 - A politica de investimentos do FUNDO tem como objetivo aplicar os recursos do FUNDO
de forma a buscar proporcionar ao cotista obtengo de renda e remuneracio adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de remunerac3o advinda da exploracio
dos Ativos Imobilidrios e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, mediante locacdo,
arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial
de suas cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobilidrios que compdem o patriménio do
FUNDO ou da negociagdo de suas cotas no mercado de valores mobilidrios, desde que atendam 23
politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A politica de investimentos a ser adotada pelo ADMINISTRADOR
consistira na aplicagdo de recursos do FUNDO em imdveis com potencial geracdo de renda,
e bens e direitos a eles relacionados, acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento
em ParticipagBes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio (FIl) (“Ativos Imobilidrios”).

Paragrafo Segundo - A parcela do patriménio do FUNDO que nado estiver aplicada nos
Ativos Imobilidrios poderd ser investida, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”):
) titulos de rendafixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes
financeiras de primeira linha, segundo critério do ADMINISTRADOR;
ii) moeda corrente nacional; /W
iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;
iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez didria e mvestlmem@ﬁ% /
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preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do
FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na
forma da Instrugdo CVM n? 472/08, sem necessidade especifica de diversificacdo de
investimentos.

Pardgrafo Terceiro - £ vedada a realizacdo pelo FUNDO de operactes com derivativos,
salvo para fins de protecdo patrimonial, Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do FUNDO.

Pardgrafo Quarto - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, a
carteira do FUNDO passard a observar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento |3 estabelecidas, observadas ainda as excecBes previstas no paragrafo
sexto do Artigo 45 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Quinto - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 72 - O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes

atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde que em

observancia a este Regulamento e a legislac3o aplicével:

decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos Ativos
Imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobilidrios para o patriménio
do FUNDO, incluindo-se a¢gdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl),
devendo tais aquisi¢des e alienagdes serem realizadas de acordo com a legislacdo em vigor,
em condi¢Bes de mercado razoaveis e equitativas; e

utilizar os Ativos Imobilidrios para geracdo de receita, em beneficio do FUNDO, através da
alienacdo, locagdo ou arrendamento, observado que, nos termos do Artigo 42 acima, o
objetivo principal do FUNDO consistird na obtencdo de renda a partir da locacdo dos Ativos
Imobilidrios que compordo seu patrimonio. i
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Artigo 82 - Os imdveis integrantes da carteira do FUNDO deverdo estar devidamente registrados
junto ao Servico de Registro de Imdveis competente, ndo estando impedida a aquisi¢do, pelo
FUNDO, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do FUNDO.

CAPITULO IV — DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 92 - O FUNDO ¢é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte,
na Avenida do Contorno, n.2 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob n2 18.945.670/0001-
46, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo

de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n? 13.432, expedido em
09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR").

Artigo 102 — Os servicos de custddia, controladoria de ativos, escrituracdo e liquidacdo das cotas
do FUNDO serdo prestados pelo ADMINISTRADOR devidamente autorizado e habilitado pela CVM
para o exercicio profissional de custédia de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n@
13.799, de 29 de julho de 2014 (“Custodiante”).

Artigo 112 — O ADMINISTRADOR contratou a MRV para prestar servicos de consultoria
especializada e andlise, selegdo e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO, locagdo e administragdo da locag3o dos Ativos
Imobilidrios de propriedade do FUNDO, por meio do Contrato de Consultoria (conforme abaixo
definido), observado o quanto disposto no Pardgrafo Unico do Artigo 152 abaixo (“Consultor
Imobiliario”).

Paragrafo Unico — O Consultor Imobilidrio serd responsavel pela prestacdo dos servigcos de
consultoria especializada e administragdo de locacdes, nos termos do art. 31, incisos Il e lll, da
Instrugdo da CVM n2 472/08 e do Capitulo V abaixo.

Artigo 122 - O FUNDO contard com os servicos de auditor independente, registrado na CVM, o
qual serd formalmente indicado pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 132 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do
FUNDO, com poderes para abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, arrendar,
constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira
do FUNDO, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessdrios & administragdo da sua carteira,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas e demais disposicGes legais aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados adiX . o

/
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ADMINISTRADOR pelos cotistas, outorga esta que se considerard implicitamente efetivada':%; i
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pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de Subscricio que encaminhar ao
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas funcdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo
de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter
reserva sobre seus negdcios.

Artigo 142 — £ vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

.

VI.

VII.

VIILL
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receber depdsito em sua conta corrente:

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pafs;
aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emiss3o em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipétese
de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar operacdes do
FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Consultor Imobilidrio ou entre o FUNDO e cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e
o empreendedor;

constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO;

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n? 472/08;
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XIL.

X,

XIV.

realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - A vedacao prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO, exceto se de outra forma
disposto no presente Regulamento.

Artigo 152 - Para os fins deste Regulamento, consideram-se situa¢des de conflito de interesses
aquelas listadas no artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08. Os atos que caracterizem conflito de
interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o FUNDO e o Consultor Imobilidrio ou o
ADMINISTRADOR e o Consultor Imobilidrio dependem de aprovagdo prévia, expressa, especifica e

informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses estara configurado em

qualquer das, mas ndo se limitando as, seguintes situacdes:

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a
eles ligadas;

a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o
Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pelo FUNDO, de imoével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou
do Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor:;

a contratacao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para prestacdo dos
servicos referidos no Paragrafo Unico do artigo 17 abaixo, exceto o de primeira distribuicdo
de cotas do FUNDO; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR,
Consultor Imobilidrio ou pessoas a ele ligadas, ainda que para fins de gestdo

. . . . -~ . . . ~ . ’ '\ﬂ '\G‘{
necessidade de liquidez do FUNDO e cuja estruturacdo e distribuicdo, conforme apllcavé{\\___‘%z

)
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tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR, por quaisquer dos Cotistas, por outras

empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro gue possa vir a ter interesse na
operacao.

Paragrafo Unico - Os Cotistas manifestardo concordancia quando da formalizacdo de sua
adesdo ao Regulamento com relagdo a: (i) contratagdo da MRV, que é instituicio
pertencente ao mesmo grupo societario do ADMINISTRADOR, para prestar os servicos de
Consultor Imobilidrio, sendo que a comiss3o para a prestacdo destes servigcos é cobrada de
acordo com a prética de mercado; e (ii) aquisicdo de Ativos Imobiliarios gue atendam a
politica de investimento prevista neste Regulamento e que sejam de propriedade do Grupo
MRV, observado que as aprovagdes previstas no item (i) e (ii) acima serdo ratificadas em
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 162 - Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

asociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio,

conforme aplicavel, bem como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme
0 Caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio, conforme aplicével, com excecdo dos cargos
exercidos em Grgdos colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos
internos do ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio, conforme aplicével, desde que
seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM: e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 172 - Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;

providenciar a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis, das restricdes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patrimdnio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais

o
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privilegiados que possam ser; e
f) n3o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;
¢) adocumentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;
d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

representantes dos cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo FUNDO;
e
e) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagdo referida no item Ill até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacg&o previstos no Capitulo Vil da Instrucdo CVM
n® 472/08 e neste Regulamento:

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO:

observar as disposigdes constantes do Regulamento, do Prospecto da Primeira Emissdo e
das futuras emissdes de Cotas do FUNDO, conforme aplicavel, bem como as deliberacdes
da assembleia geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

servigos facultativos: oy
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distribuicdo de cotas do FUNDO;

I consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos
Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO;

. empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacio dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e

V. formador de mercado para as cotas do FUNDO, observadas as disposicdes da
Instrucdo CVM n2 472/08.

Artigo 182 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipéteses de rendncia ou
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Primeiro - Nas hipdteses de rentncia ou descredenciamento, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o
substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, sendo facultado ao representante dos
condéminos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da
Assembleia Geral caso o ADMINISTRADOR n&o o faga no prazo de 10 (dez) dias contados
do evento da renlncia.

Pardgrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permanecerd no exercicio de suas atividades até
serem averbadas nos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, as matriculas
referentes aos bens imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO, a Ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessora na propriedade fiducidria destes bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquida¢do extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao
liguidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagio no Didrio Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral n3o eleger novo ad{ninistrador no prazo de 30
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(trinta) dias Uteis contados da data da publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

CAP[TULO V — DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 192 - O Consultor Imobilidrio é contratado como prestador de servigos especializados ao
FUNDO, nos termos dos incisos Il e |1l do artigo 31 da Instrucdo CVM n2472/08, e sera responsavel
pela consultoria e assessoria técnica na andlise das atividades relacionadas aos Ativos Imobilidrios
e administracdo de locacdes ou arrendamentos dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio
do FUNDO, cabendo a ele, sem prejuizo de outras atribuicdes eventualmente conferidas nos
termos do “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria
Imobiliaria, Estruturacdo e Outras Avencas”, celebrado entre o Consultor Imobiliario e o FUNDO
(“Contrato de Consultoria”) e do presente Regulamento, os seguintes servicos:

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos Ativos Imobiliarios;

I assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos a serem realizados ou ja realizados pelo FUNDO, observadas as
disposicSes e restricdes contidas neste Regulamento;

. analise de oportunidades de investimento na drea imobilidria para o FUNDO,
escolha e selecdo dos Ativos Imobilidrios, sendo que a aquisicdo e alienacdo de
Ativos Imobilidrios devera seguir a Politica de Investimento do FUNDO e o
procedimento operacional descrito no Contrato de Consultoria;

V. recomendagdo, ao ADMINISTRADOR, acerca da forma de utilizacio dos Ativos
Imobiliarios para geragdo de receita, em beneficio do FUNDQ, através da alienacio,
locagdo, arrendamento dos Ativos Imobilidrios ou oferecimento de servicos e
produtos nos Ativos Imobilidrios, observado que, nos termos do Artigo 42 acima, o
objetivo principal do FUNDO consistird na obtencdo de renda a partir da locacdo
dos Ativos Imobiliarios que compordo seu patrimdnio;

V. administragdo das locagdes, arrendamentos, vendas e/ou da exploracdo de outros
direitos referentes aos Ativos Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a
representagao do FUNDO, mediante o recebimento de procurac¢io outorgada pelo
ADMINISTRADOR nesse sentido, perante os locatdrios ou compradores para a
celebracdo, alteragdo, resolugdo, rescisdo, renovacdo ou ndo, prorrogacdo ou n3o,
cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos celebrados
com locatarios, prestadores de servigo e outros pertinentes aos Ativos Imobilidrios
integrantes ou que possam vir a integrar o patriménio do FUNDO; (ii) ao contro @EC@
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de contas a pagar e receber dos Ativos Imobilidrios, incluindo a cobranca de
aluguéis; e (iii) a apuragdo de lucros obtidos pelo FUNDO com os Ativos Imobiliarios,
dentre outros aspectos;

V1. representacdo do FUNDO perante érgdos ou entidades privados e publicos
federais, estaduais e municipais, autarquias e sociedades de economia mista,
inclusive, mas ndo se limitando a Prefeituras, Conselhos Administrativos,
Superintendéncias, Instituto Nacional de Seguridade Social, concessiondrias de
servigos publicos, Secretaria da Receita Federal, incluindo Inspetorias, Delegacias e
Agéncias da Receita Federal, Secretarias da Fazenda Estadual e/ou Municipal,
Juntas Comerciais Estaduais, IBAMA e demais érgdos ambientais, e atuar junto a
esses orgdos e entidades praticando e intentando o que for necessdrio a
regularizagdo dos Ativos Imobilidrios, inclusive promover defesas e recursos
administrativos, assinar notificagdes, oficios e declaracdes, requerer licencas,
alvards, aprovagdo de projetos arquitetdnicos e praticar todos os demais atos
correlatos que se fizerem necessdrio ao inicio de obras, relativos a quaisquer
imdveis e empreendimentos detidos pelo FUNDO, e, ainda, requerer e promover
retificagdes de drea, desmembramento ou desdobramentos, remembramentos
e/ou unificagdes, parcelamento do solo e qualquer outro tipo de regularizacdo de
imovel junto a érgdos publicos e cartérios, podendo, para tanto, assinar escrituras
publicas relativas a estes atos, requerer registros e averbacdes, requerer abertura
de matriculas e o que preciso for;

Vil. intermediacdo da exploragdo do direito de superficie dos Ativos Imobilidrios,
monitoramento e acompanhamento de projetos e recomendacio ao
Administrador para comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios, bem como
a consolidacdo de dados econémicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas pelo FUNDO, de acordo com os termos previstos na Politica de
Investimento do presente Regulamento, para fins de monitoramento;

VIl analise de propostas de investimentos a serem encaminhadas ao ADMINISTRADOR
e indicagdo dos investimentos a serem realizados pelo ADMINISTRADOR caso haja
disponibilidade financeira do FUNDO, observadas as diretrizes constantes deste
Regulamento;

[X. acompanhamento, em conjunto com o ADMINISTRADOR, da locacso,
arrendamento ou venda das unidades auténomas dos Ativos Imobilidrios;

X. implementacdo de acessBes, reformas ou benfeitorias, mediante comunicac¢do
prévia ao Administrador com 5 (cinco) dias de antecedéncia, visando a manutengao
dos Ativos Imobilidrios e/ou parte de Ativos Imobilidrios cujos direitos reais
integrem indiretamente a carteira do FUNDO, bem como a otimizacdo de sua

Verséo 2 —20/09/2019 ‘ ¢ ’w /7 01 590 288 N

19 0iie. e mestro e iitulos ¢ Uotumentos e pH




XI.

Xl

XL

XIV.

XV.

XVI.

XVIL

rentabilidade, objetivando potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao
econdmica e eventual comercializagdo;

informar o ADMINISTRADOR sobre a necessidade de realizagdo de novas emissdes
de cotas vinculadas a aportes para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, conforme
necessario;

em conjunto com o ADMINISTRADOR, indicar a sociedade especializada para a
avaliacdo anual dos ativos do FUNDO;

disponibilizacdo trimestral, ao ADMINISTRADOR, em até 30 (trinta) dias apds o
encerramento de cada trimestre, de: (i) histérico da tabela de aluguéis ou vendas
vigente das unidades autébnomas dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio
do FUNDO referente aos 6 (seis) meses anteriores; bem como (i) os
acompanhamentos de que tratam os incisos V e VI acima;

anualmente: (i) apresentar ao ADMINISTRADOR 3 (trés) propostas, com pelo
menos 90 (noventa) dias de antecedéncia do encerramento do exercicio do
FUNDO, para a contratacdo de empresa avaliadora especializada independente
responsavel pela avaliacdo anual da rentabilidade dos Ativos Imobilidrios objeto de
investimento pelo FUNDO; e (ii) disponibilizar ao ADMINISTRADOR, em até 15
(quinze) dias antes do encerramento de cada exercicio do FUNDO, de relatério
contendo o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizacdo apurado no
periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados, critérios estes que
deverdo estar devidamente indicados no relatério, observadas, no que for
aplicavel, as mesmas regras do artigo 39 da Instrucdo CVM n2 472/08;

orientagdo do ADMINISTRADOR para exercicio do direito de voto do FUNDO em
eventual Assembleia Geral de Cotistas;

exercer suas atividades no melhor interesse do FUNDO; e

observar e fazer cumprir as disposi¢des constantes do Contrato de Consultoria.

Paragrafo Primeiro - Fica ainda estabelecido que os Ativos Imobilidrios a serem objeto de }S_

investimento pelo FUNDO deverdo ser sempre aprovados previamente, pelo Consultor Imobilidrio %
e ratificados pelo ADMINISTRADOR, sob pena de sua ineficacia.

Paragrafo Segundo - O Consultor Imobilidrio fard jus a uma remuneracdo pelos servicos de

consultoria, equivalente a 0,6% (sessenta centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor
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do patriménio do FUNDO, nos termos previstos no Contrato de Consultoria, a qual estd incluida
na Taxa de Administragdo (conforme abaixo definido) e serd paga pelo FUNDO diretamente ao
Consultor Imobilidrio. A remuneragdo serd apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e
paga mensalmente, no Ultimo dia Util do més da prestacdo dos servicos. Além disso, o Consultor
Imobilidrio fard juz a uma remuneracdo varidvel a ser prevista no Contrato de Consultoria.

Paragrafo Terceiro - O Consultor Imobilidrio poderd renunciar o seu cargo mediante comunicacdo
por escrito encaminhada com 60 (sessenta) dias de antecedéncia aoc ADMINISTRADOR, que deverd
informar a todos os Cotistas do Fundo, sobre tal renincia, n3o sendo devida, nesta hipétese,
qualguer modalidade de indenizagdo, compensatdria ou ndo compensatdria, ou qualquer outro
valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneragio acordada neste Regulamento,
devida de forma pro rata temporis.

Paragrafo Quarto - O Consultor Imobilidrio deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até o
término do prazo previsto no Pardgrafo Terceiro acima ou até sua efetiva substituicdo por outra
instituicdo devidamente habilitada, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Quinto - Entre a data descrita no Paragrafo Terceiro acima e a efetiva contratacdo de
novo consultor imobilidrio, o ADMINISTRADOR exercerd as atividades relativas ao Consultor
Imobilidrio e fard jus a remuneracdo daf decorrente.

CAPITULO VI - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 202 - O ADMINISTRADOR receberé pela prestacdo dosservicos de administracdio, tesouraria,
custddia e escrituracdo, a remuneragdo de 0,16% (dezessseis centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o valor do patriménio do FUNDO, sem prejuizo da remuneracio minima mensal
de RS 20.000,00 (vinte mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA, dos dois o que for maior.

Paragrafo Unico - A remuneracio seré apurada diariamente (em base de 252 dias por ano)
e paga mensalmente no ultimo dia Util do més da prestagdo dos servigos.

Artigo 212 — Ndo serd cobrada taxa de performance.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 222 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral de
Cotistas”) deliberar sobre:

as contas relativas ao FUNDO e as demonstragBes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR,;
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destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio e escolha de
seus substitutos nos casos de rendncia, destituicdo, descredenciamento ou decretagdo de
sua liquidacdo extrajudicial, conforme aplicavel,

emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de emissao
pelo ADMINISTRADOR,;

fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacgdo do FUNDO;
dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em gque as
cotas sdo admitidas a negociacdo;

apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do FUNDO, se for o caso;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 22,34 e 35, IX, da Instrugdo CVM n2 472/08;

alteracdo do nome, do objeto do FUNDO e/ou de sua Politica de Investimento previstos
neste Regulamento;

alteragdo dos quéruns de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

alteracdo da taxa de administragdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM ne 472/08.;
e

Alteracdo dos deveres e obrigagdes do Consultor Imobilidrio, previstos no Capitulo V
acima.

Paragrafo Primeiro - O Regulamento do FUNDO poder4 ser alterado, independentemente
de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que: (i) decorrer exclusivamente PN—
da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas Dl
legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastraké‘:&v
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do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos cotistas, no
jornal destinado a divulgacdo de informagdes do FUNDO, ou por meio de comunicac3o
escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo Segundo - A alteracdo do regulamento somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das
deliberagdes, e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Artigo 232 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocacdo e instalacdo da Assembleia Geral observardo, quanto
aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que
nao contrariar as disposicdes da Instrucdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Terceiro - A primeira convocacdo da Assembleia Geral deverd ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordindrias, isto é, aquelas em que for deliberada a aprovacdo das demonstracdes
financeiras do FUNDO (“Assembleias Gerais Ordinarias”); e

ll.  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias
extraordindrias

Pardgrafo Quarto - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
Assembleia Geral Ordindria, ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da respectiva Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser ordindria e
extraordinaria.

Paragrafo Quinto - O pedido de que trata o Pardgrafo Quarto acima deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo
da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Sexto - Em todo caso, do ato de convocacgdo constard dia, hora, local e, ainda,

na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a

S
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rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da Assembleia
Geral.

Paragrafo Sétimo - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Paragrafo Oitavo - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada
em livro préprio.

Artigo 242 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais:

em sua pdagina na rede mundial de computadores;

. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

1. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO eventualmente sejam admitidas a negociac3o.

Pardgrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata o
caput incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 45, inciso lll, abaixo, sendo que as
informagdes referidas no Artigo 46, inciso V, abaixo, deverao ser divulgadas até 15 (quinze)
dias apds a convocacdo da Assembleia Geral.

Pardgrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o
representante dos cotistas, as informagdes de que trata o Pardgrafo Primeiro acima,
incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugdo CVM n? 472/08, além (ii) das informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo
39-V da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Terceiro - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do Pardgrafo Segundo deste Artigo, o ADMINISTRADOR deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos | a Ill do caput, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Pardgrafo Quinto do Artigo 232 acima, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 252 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas }&/

presentes, ressalvado o disposto no Pardgrafo Primeiro, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro - As deliberac®es relativas exclusivamente s matérias previstas nos

incisos I, I, V, VI, VIII, XI e XIV do Artigo 22 deste Regulamento dependem da aprovacao
vj:‘“?}
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por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

1. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima dever3o ser
determinados com base no nimero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas
na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo ao administrador informar no edital
de convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Artigo 269 - As deliberacdes da Assembleia Geral poder3o, a critério do ADMINISTRADOR, ser
tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta enviada pelo ADMINISTRADOR a
cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, devendo constar da consulta
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observadas as
demais disposicdes aplicaveis da Instrucdo CVM n2472/08.

Artigo 272 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 282 - O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procura¢do, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado.

Paragrafo Primeiro - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR
mediante correspondéncig, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer os
requisitos do Artigo 23 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Pardgrafo Segundo - E facultado a cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto
pedido, e, neste caso, o ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo em até 5 (cinco) dias Uteis contados
da solicitagdo sendo vedado ao ADMINISTRADOR: (i) exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido de gue trata o Pardgrafo Primeiro acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da
relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de
quaisquer formalidades ou a apresentagcdo de quaisquer documentos ndo previstos

Pardrafo Terceiro abaixo. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
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ADMINISTRADOR em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.
Paragrafo Terceiro - Para a validade do voto por procuragdo, o documento com aindicagdo
do voto do cotista deverd estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios
além dos documentos necessarios para a comprovagdo dos poderes dos outorgantes,
neste caso, quando aplicdveis.
Artigo 292 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Artigo 3092 - N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
o ADMINISTRADOR;
I1. os sbcios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR;
1. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus socios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios.

V. o cotista, na hipétese de deliberacdo relativa alaudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e

V1. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo Unico - N30 se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:

0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV deste
Artigo;

I se houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permiss3o
de voto; ou

[ todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata a regulamentac3o aplicdvel.

Artigo 312 - A Assembleia Geral de Cotistas podera a qualquer tempo, nomear um ou mais
representantes dos cotistas para exercer as fungBes de fiscalizagdo dos empreendimentos e
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos mesmos.

& (01590588
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CAP[TULO VIl — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 322 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualguer momento, eleger um ou mais
representantes para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger ofs) primeiro(s)
representante(s) dos Cotistas do FUNDO deverd estabelecer o ndmero maximo de representantes
dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrucdo CVM n@ 472/08, bem como
fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade.

Parégrafo Primeiro - A elei¢do dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3%
(trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - Somente pode exercer as funcdes de representantes dos cotistas do

FUNDO, pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

VI

ser cotista do FUNDO:

ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que seja objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria
de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

ndo estar em conflito de interesses com o FUNDOQ; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensado ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro - A fun¢do de representante dos cotistas € indelegavel.
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Paragrafo Quarto - Compete ao representante de cotistas ja eleito pelo FUNDO informar
ao ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcdo.

Paragrafo Quinto - Compete aos representantes dos cotistas exclusivamente:

V.

VI

VI

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legaise regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elasopinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio FUNDO; (b) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes dos cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragdes financeiras do FUNDO, cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da
Instrugdo n? 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberaco da assembleia geral:
e

exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDO.

Pardgrafo Sexto - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicac3o por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)

dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI do Pardgrafo Quinto acima.

Pardgrafo Sétimo - Os representantes dos cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcio fiscalizadora.
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Paragrafo Oitavo - Os pareceres e opinides dos representantes dos cotistas do FUNDO
deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstracdes financeiras, t3o logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o administrador proceda a divulgacdo nos termos deste
Regulamento e da regulamentac3o aplicével.

Paragrafo Nono - Os representantes dos cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais
do FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas, sem
prejuizo, os pareceres e representacgdes individuais ou conjuntos dos representantes dos
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria n3o conste da ordem do dia.

Pardgrafo Décimo - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos cotistas além de
exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPfTULO IX - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DA PRIMEIRA EMISSAQ E DAS
EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 332 - As cotas correspondem a fra¢des ideais do patriménio do FUNDO e tém forma
escritural e nominativa.

Pardgrafo Primeiro — O patriménio inicial do FUNDO serd formado pelas cotas
representativas da Primeira Emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo Segundo — O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.
Artigo 342 — O titular de cotas do FUNDO:

ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacd@o de pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 352 — O patrimdnio do FUNDO serd formado pelas Cotas em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢es de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacio,
remuneragao, amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente a emissdo de cotas.

/@7\\ Artigo 362 - As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patrimdnio

2 do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
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Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas. As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista,
em moeda corrente nacional no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo que,
em todas as emissdes, a aplicagdo inicial minima sera no valor correspondente a RS 100,00 (cem
reais) ou 10 (dez) Cotas, exceto na possibilidade de exercicio de direito de preferéncia, hipdtese
em que o cotista poderd subscrever valor inferior, na proporgdo a que tiver direito, ndo sendo
admitidas cotas fraciondrias.

Pardgrafo Primeiro - No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor deverd: (a) assinar o
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de Adesdo”); (b) se
comprometer a integralizar as Cotas subscritas, respeitadas as demais condi¢8es previstas
no Regulamento; (¢) indicar um representante responsavel; (d) informar seu respectivo
endereco de correio eletronico para o recebimento das comunicacbes que lhe sejam
enviadas pelo ADMINISTRADOR nos termos do Regulamento. A liquidacdo da Primeira
Emissdo se dard na Data de Liquidacgdo, conforme indicada no Suplemento e no Prospecto
da Primeira Emissdo, e observados os procedimentos operacionais da B3 e aqgueles
descritos no respectivo Boletim de Subscricédo.

Pardgrafo Segundo - Serd admitida a realizacdo de subscricdo parcial das cotas
representativas do patriménio do FUNDO, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Primeira Emissdo (conforme definido no Suplemento da Primeira Emissdo), mediante o
cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, desde que aprovado
em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo Terceiro - Caso a Assembleia Geral autorize nova emissdo com subscricdo parcial,
e ndo seja atingido o montante minimo para subscricdo de cotas, a referida emiss3o serd
cancelada. Caso haja integralizagdo de cotas e a emissdo seja cancelada, o©
ADMINISTRADOR deverd, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, na proporgdo das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos
financeiros captados pelo FUNDO, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicages do FUNDO no periodo.

Parégrafo Quarto - O prazo méaximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas
para cada emissdo do FUNDO ¢é de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicacdo do
anuncio de inicio de distribui¢do, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela
CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo Quinto - N3o poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuicio
anterior.

Paragrafo Sexto - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o FUNDO esta
devidamente constituido e em funcionamento, somente poder3o ser negociadas na B3
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S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"). As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos (DDA) e para negocia¢do no
mercado secundario por meio do Médulo Fundos 21, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 — Segmento UTVM CETIP.

Artigo 372 - A Oferta Publica de cotas do FUNDO sera realizada com a intermediacdo da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobilidrios.

Paragrafo Primeiro - A subscricio de cotas serd feita mediante assinatura do boletim de

subscrigdo, que especificard as condicdes da subscricio e integralizagdo e serd autenticado
pelo ADMINISTRADOR.

Pardgrafo Segundo — N3o serd cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo pelos
cotistas de cotas do FUNDO. No entanto, quando da realizacio de novas emissdes, 0s
subscritores poderdo arcar com os custos decorrentes da estruturacdo e distribuicdo das
Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranca de tais custos serd aprovada e
definida na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emiss&es.

Artigo 382 — As Ofertas Publicas de Cotas do FUNDO sero realizadas por meio de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢cdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR gue aprovar
a respectiva emissdo, conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - A primeira emissdo de Cotas do FUNDO serd realizada nos termos
descritos no Suplemento de Emiss3o anexo ao presente Regulamento, que disciplina,
inclusive, a forma de subscri¢do e integralizagio (“Primeira Emiss3o”).

Pardgrafo Segundo - O nimero miéximo de cotas na Primeira Emiss3o consta do
Suplemento da Primeira Emissdo, parte integrante deste Regulamento, de forma que as
cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR, a
qualquer tempo até o final do prazo da distribuic3o.

Parégrafo Terceiro - As demais caracteristicas da Primeira Emiss3o estdo contempladas no
Suplemento da Primeira Emissdo, anexo a este Regulamento.

Artigo 392 — Observado o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo, mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o
fim de adquirir novos iméveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e
observado que:

[ o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
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cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, ou (i) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricio de novas cotas, na propor¢do do numero de cotas que
possuirem, por prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data de divulgagdo do
anuncio de inicio de distribuicdo das novas cotas;

na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros; e

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo Primeiro — O capital autorizado do Fundo corresponde a RS 600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”). Novas emissdes de Cotas, até o limite
do Capital Autorizado, poderdo ser realizadas a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, de
comum acordo com o com o Consultor Imobilidrio, sem necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, ao passo que emissdes de novas Cotas além do limite do
Capital Autorizado somente poderdo ser realizadas mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, 1V, da Instru¢do CVM n? 472/08,
observado o quérum de deliberacdo estabelecido neste Regulamento.

Paragrafo Segundo — A Assembleia Geral de Cotistas ou o0 ADMINISTRADOR, conforme o
caso, no ato em que deliberar a emissdo de novas Cotas, definird os termos e condigdes
de tais emiss@es, incluindo, sem limitacdo, o preco, a instituicdo distribuidora de Cotas, a
modalidade e o regime da oferta publica de distribui¢cdo de tais novas Cotas.

Paragrafo Terceiro — A Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR, conforme o
caso, poderd autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do patriménio do
FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo de
Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposi¢es da Instrugdo CVM n? 400/03.

Paragrafo Quarto — Caso a Assembleia Geral de Cotistas ou 0 ADMINISTRADOR, conforme
0 caso, autorize a distribuicdo publica com subscricdo parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de
Cotas serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, na proporc¢do das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados
pelo FUNDO acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO n
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periodo.

Paragrafo Quinto — No dmbito de novas emissdes de Cotas do FUNDO, realizadas até o
limite do Capital Autorizado, os Cotistas ter3o o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na proporgdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas,
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios
ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, e desde que tal cessdo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentac3o aplicdvel.

Paragrafo Sexto — A subscricdo das Cotas no 4mbito de cada oferta pUblica serd efetuada
mediante assinatura do boletim de subscricdo, que especificara as respectivas condicBes
da subscri¢do e integralizac3o.

Paragrafo Sétimo — Observado o valor minimo de investimento que cada oferta de Cotas
do Fundo podera estabelecer, ndo ha limitacdo a subscri¢do, ou aquisicdo na Oferta Pdblica
de distribuicdo de Cotas do FUNDO e/ou no mercado secundario, por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde j4 ressalvado que: (a) se o FUNDO
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a
sujeitar-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas, nos termos do Paragrafo Primeiro do
Artigo 409 abaixo; e (b) a tributagdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas,
tendo em vista a titularidade de Cotas, esta sujeita aos termos estabelecidos no Pardgrafo
Segundo do Artigo 4092 abaixo.

Artigo 402 - N3o ha restri¢Bes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, salvo o disposto nos pardgrafos que seguem.

Paragrafo Primeiro - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779/1999, o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderé subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Segundo - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estar4 sujeito a todos os
impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

CAPITULO X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

I
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Artigo 422 - A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Capitulo VIl do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
ap6s estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

Artigo 432 - O ADMINISTRADOR devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre
a serem distribuidos sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, ap6s a realizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas ordindria, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador.

Paragrafo Segundo - A distribui¢cdo dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput" deste
artigo, serd realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios
do FUNDO, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més
de competéncia.

Paragrafo Terceiro - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

Paragrafo Quarto — Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més,
somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacSes de integralizacdo de
cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo Quinto - O percentual minimo a que se refere o “caput” seréd observado apenas
semestralmente, sendo gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo
atingir o referido minimo.

Artigo 4492 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pelo ADMINISTRADOR, a qualguer momento, mediante comunicacdo prévia aos
cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido
aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos
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Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n®8.245/91), especialmente:

VI

VL.

Obras de reformas ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do imdvel;
Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

Indenizag®es trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacg3o;

Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

Constituicdo de fundo de reserva.

Pardgrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicac3o capitalizardo o valor da Reserva
de Contingéncia.

CAPITULO X! - DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 452 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

V1.

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formulario eletrdnico nos
termos do anexo 39-1 da Instrucdo CVM n2 472/08:;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n2 472/08:

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

as demonstrac@es financeiras;

o formuldrio eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM n2472/08; e
o relatdrio do auditor independente.

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos cotistas:
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordindéria;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordinéria.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua vers3o
vigente e atualizada. /’ L/ f(; 9{\
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Paragrafo Segundo — O ADMINISTRADOR deverd reentregar o formulario eletrnico cujo
contetido reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08 atualizado na data do pedido
de registro de distribuicdo publica de novas cotas do FUNDO.

Artigo 462 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacgdes eventuais sobre o FUNDO:

V1.

edital de convocacgdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
fatos relevantes;

em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 42, da Instrucdo
CVM n? 472/08 e com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrucdo CVM n? 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do FUNDO;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excecdo daguele mencionado no inciso Il do Artigo 452 acima, conforme
aplicavel.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacdo aplicdvel, em especial o rol
exemplificativo previsto no §22 do Artigo 41 da Instrugdo CVM n2 472/08, para fins deste
Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberagdo da assembleia geral ou do
administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponde'rével: (a) na
cotagdo das cotas do FUNDO ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (b) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do FUNDO; e (c) na decis3o dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

Artigo 472 - A divulgagdo de informag&es DO FUNDO serd realizada na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos quotistas em sua sede, conforme endereco indicado no Artigo 92 acima.
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em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponfvel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Pardgrafo Segundo — A CVM pode determinar que as informag&es previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas através de meio eletrdnico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.

Pardgrafo Terceiro — As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem,
desde que expressamente previsto no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

CAPITULO XIl — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 482 - Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decis3o de investimento em
Cotas do FUNDO, analisar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos
de investimento, todas as informagdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar
fatores de risco de investimento no FUNDO, incluindo, mas n3o se limitando, aos descritos abaixo,
bem como aqueles a serem descritos detalhadamente no Prospecto da Primeira Emiss3o.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatdrios - O FUNDO est4 sujeito aos efeitos
da politica econémica praticada pelo governo e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou de situagBes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda pelos Ativos Imobilidrios ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concess3o de crédito tanto para incorporadora como
para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execugdo dos Ativos Imobilidrios; (iii) alteracdes da polftica habitacional que poderiam reduzir
a disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos Ativos Imobilidrios e reducdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio. Tais mudancas poderiam impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo FUNDO.

Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetdria envolveram, no passado recente, alteracBes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas, mudancas na politica
habitacional, mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condicBes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
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vigente poder&o impactar os negécios do fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN e demais
4rgdos competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentagdo do setor imobiliario ou nos
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do fundo ou, ainda, outros relacionados ao
préprio fundo, o que podera afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam precos, taxas de juros, dgios, desdagios e volatilidades dos ativos do
FUNDO, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do FUNDO,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco Sistémico - O preco dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condigdes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e drgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteracdes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desagquecimento de determinados setores da economia. A redugdo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Imobiliarios e dos recebiveis associados a tais
Ativos Imobilidrios, afetando os ativos adquiridos pelo FUNDO, o que poderd prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos do FUNDO podem ser afetados
pelas referidas condicBes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Tributadrio - A Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que: (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento) ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Il e pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21
de dezembro de 2004, alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo
legal que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. ;ﬁ?ﬁr\%%
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Embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao deisenc¢des
vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos n3o previstos inicialmente.

Além disso, o governo regularmente introduz alteragBes na legislagdo fiscal o que poderia
impactar negativamente as sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado do
FUNDO.

Riscos Relacionados a Liquidez - A aplicagdo em cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto 3 realizagdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobilidrio s3o constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas deverd estar consciente de gue o investimento
no Fundo consiste em investimento por prazo indeterminado a contar da data de autorizacdo de
funcionamento do FUNDO pela CVM, podendo ser antecipado.

Riscos de Crédito - Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteracdes nas condicdes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez
Ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢Bes, bem como alteracBes nas
condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez.

O FUNDO poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes
de compra e venda de ativos em nome do FUNDO. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes
integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do FUNDO - O investimento nas Cotas pode ser
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comparado a aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, pois a rentabilidade das Cotas
depende do resultado dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez que compdem o patriménio do
FUNDO. A desvalorizacdo ou desapropriagdo de imdveis adquiridos pelo FUNDO, entre outros
fatores associados aos ativos do fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Imobilidrios - Apesar de a carteira do FUNDO
ser composta predominantemente por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente
do patrimdnio do FUNDO. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualguer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes da
carteira do fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

Risco relacionado @ N3o Colocagio do Montante Minimo da Primeira Emissdo e da Liquidagdo do
FUNDO - A Oferta Publica de Cotas do FUNDO poderd ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocagdo do Montante Minimo da Primeira
Emissdo, conforme definido no Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Primeira
Emissdo, o ADMINISTRADOR, de comum acordo com o coordenador lider da Oferta, podera
decidir por reduzir o valor total da Oferta Plblica até um montante equivalente ao Montante
Minimo da Primeira Emissdo.

No entanto, caso o Montante Minimo da Primeira Emissdo ndo seja atingido, a Oferta Publica serd
cancelada e o FUNDO poderd ser liguidado, hipdtese na qual os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do FUNDO, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um destes
investidores. A liquidagdo do FUNDO e a devolugdo dos valores ja integralizados podera gerar
perdas aos investidores.

Risco de Concentragdo da Carteira do FUNDO - O FUNDO destinaré os recursos captados na Oferta
Publica da Primeira Emissdo para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua Politica
de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos
Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios
pelo FUNDO, inicialmente, o FUNDO ird adquirir exclusivamente os Ativos Imobilidrios, o que
gerard uma concentragdo da carteira do FUNDO. Essa concentracdo poderd, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas do FUNDO, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependerdo dos resultados atingidos
pela locacdo das unidades autdbnomas dos Ativos Imobilidrios.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizacdo - Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotis
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venha a integralizar parcela substancial da emiss&o ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacgdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios & cobranca dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e 2 salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O FUNDO somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso
de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha
a ser eventualmente condenado.

O ADMINISTRADOR, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas n3o s3o responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o
FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizag¢ao e, conforme o caso,
0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital - Durante o prazo de duracdo do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter
patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido
negativo culminard na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no FUNDO, caso a
Assembleia Geral assim decida e na forma prevista na regulamentacio, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacBes financeiras. N3o ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nio ha
como garantir que ap0s a realizagdo de tal aporte, o FUNDO passard a gerar alguma rentabilidade
aos Cotistas. P
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Risco de Diluigiio da Participagdo do Cotista - O FUNDO poderd captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos
ativos. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participacdes diluidas, uma vez que o regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais cotistas o
direito de preferéncia na subscricio de Cotas, exceto na hipdtese de a Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a nova emiss3o de cotas optar por conceder tal direito de preferéncia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia Geral —
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento
Imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de guérum
na instalacdo (quando aplicdvel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacio de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada do FUNDO.

Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
plblicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacdo financeira, em situages de stress poderd haver perdas por parte dos
investidores em raz3o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Risco de Conflito de Interesses - O Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO prevé a
contratacdo do ADMINISTRADOR para a distribui¢do, escrituracdo e custddia das Cotas do FUNDO.
As operacdes realizadas pelo podem nao ser processadas em condi¢des de mercado ou podem
ser processadas em eventual situacdo de conflito de interesses.

Adicionalmente, o Prospecto da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO estabelece que os recursos
obtidos pelo FUNDO com a Primeira Emissdo serdo destinados a aquisi¢do das SPEs Alvo. Ocorre
que a MRV serd a instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de consultoria especializada
e analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO, bem como pela locagdo e administracdo da locacdo dos Ativos
Imobilidrios de propriedade do FUNDO, e que tal situacdo pode vir a ensejar uma situacdo de
conflito de interesses.

Apesar da manifestacdo de ciéncia e concordéancia pelos investidores de que o FUNDO podera
efetivamente situacSes de conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Termo
de Adesdo ao Regulamento, na hipdtese de ocorréncia de transacdes fora das condicBes de

mercado ou em eventual situagdo de conflito de interesses, o FUNDO e cotistas poderdo ser
afetados adversamente. *\\f‘f“g)
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Riscos Relacionados aos Ativos Imobilidrios - Os pagamentos relativos aos Ativos Imobilidrios nos
quais o FUNDO vier a investir podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo Ativo Imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros
fatores. Em tais ocorréncias, o FUNDO e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, n3o
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos.

Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. N3o ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de
cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Adicionalmente,
ainda que o desempenho dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho de outros
empreendimentos e ativos do setor, ndo ha garantia de que o FUNDO e os seus Cotistas n3o
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Em fungdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos de que pode vir
a depender o FUNDO no desempenho de suas operagdes, ndo ha garantias de que o FUNDO
conseguira exercer todos os seus direitos de socio, investidor ou detentor dos Ativos Imobilidrios,
nem de gue, caso o FUNDO consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com
0s seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar
negativamente a carteira do FUNDO.

Riscos Relativos a Aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios - No perfodo compreendido entre a aquisicdo
do Ativo Imobiliario e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de que o bem seja onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que
dificultaria a transmissdo da propriedade do Ativo Imobilidrio ao FUNDO.

Riscos decorrentes dos contratos de locagcdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo
FUNDQO — O FUNDO poderd negociar a aquisicdo de determinados Ativos Imobiliarios que ja se
encontram locados a terceiros. Em decorréncia da previsdo legal contida na Lei n? 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), o proprietario dos Ativos Imobilidrios
deverd oferecer aos locatarios o direito de preferéncia na aquisicdo de referidos Ativos
Imobiliarios em condicdes iguais as ofertadas ao FUNDO, que podera ser exercido dentro do prazo
de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento de notificagdo nesse sentido. Caso ofs)
locatario(s) exerca(m) o direito de preferéncia, o FUNDO ficard impossibilitado de adquirir o(s)
Ativo(s) Imobilidrio(s).

Adicionalmente, nos termos do artigo 33 da Lei do Inquilinato, caso o direito de preferéncia ndo
seja oferecido ao locatdrio, o locatério preterido no direito de preferéncia conferido pela Lei de
Locacdo poderd: (a) pleitear judicialmente o ressarcimento, pelo proprietario dos Ativos
Imobilidrios, as perdas e danos incorridos com o ndo oferecimento; ou (b) realizar o depdsito do
preco em juizo (e as despesas com a transferéncia) e adjudicar o Ativo Imobilidrio para si, desde
que o faca em até 6 (seis) meses contados do registro da venda do Ativo Imobilidrio ao FUNDO no

cartério de registro de imdveis e, para tanto, o locatdrio tenha averbado previamente (com até 30
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(trinta) dias de antecedéncia da data da alienagdo do Ativo Imobilidrio ao FUNDO), o seu contrato

na matricula do referido Ativo Imobilidrio.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio Devido & Extensa Legislagdo - O desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que
define todas as condi¢Oes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega
de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas na legislacdo aplicdvel
poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o
resultado do FUNDO.

Risco de Performance da Locagdo dos Imdveis que Compdem os Ativos Imobilidrios - N3o ha
garantias que a performance de locagdo esperada para um determinado Ativo Imobilidrio ocorrera
conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao valor do aluguel, bem como a
velocidade de locagdo da totalidade das unidades auténomas que compdem os Ativos
Imobiliarios, o que poderd trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo Imobilidrio e,
consequentemente, afetar negativamente os resultados do FUNDO e o valor das Cotas.

Riscos Ambientais - H3 o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios, como
exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacio, vendavais, inundacdes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das dreas atingidas por estes.

Risco de Desapropriag3o - Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do(s)
Ativo(s) Imobilidrio(s) de propriedade direta ou indireta do FUNDO, por decisdo unilateral do
poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminag&o de Riscos - A realizac3o de investimentos no EUNDO
expbe o investidor aos riscos a que o FUNDO est3 sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para
os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc3o do objeto do FUNDO, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econémica, decisdes
judiciais etc. embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do FUNDO, ndo hd qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida.

Demais Riscos - O FUNDO também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, devidamente descritos no Prospecto da Primeira Emissdo e demais

documentos da Oferta Pdblica.

O objeto e a Politica de Investimento do FUNDO n3o constituem promessa de rentabilidade e o .

\:\
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade d Q L
(‘%
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perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

As aplicacdes realizadas no FUNDO n3o tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do Custodiante e
nem do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO Xilf - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 492 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

I.

V.

VI

VIL

VI

X.

taxa de administracdo;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n2 472/08:

gastos da distribui¢do primdria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagSes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagcdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimdnio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as locacdes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimbénio do FUNDO, a
exploracdo do direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos imdveis, inclusive
consultoria especializada e distribuicdo de cotas do FUNDO;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidacdo

1
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do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

X. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucdo CVM n?
472/08;

XIl. gastos necessdrios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do

patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia- Geral;

XII. despesas com o registro de documentos em cartério;

XIV.  honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de cotistas, se
aplicavel: e

XV. gastos referentes a vacadncia dos imdveis integrantes do fundo, bem como todas as
despesas necessarias para a locagdo dos imdveis, como marketing, comissdes, publicidade
e demais despesas relacionadas.

Paragrafo Unico - Correrso por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras despesas do
FUNDO ndo previstas neste Regulamento ou Suplemento da Emiss3o ou n3o autorizadas
pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIV — DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 502 - O FUNDO terd escrituragdo contdbil destacada da Instituicdo Administradora e suas
demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo
auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

Pardgrafo Unico - As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez em que ser3o
investidos os recursos do Fundo.

Artigo 512 - N3o ha garantia do ADMINISTRADOR ou de qualquer terceiro de que os cotistas
poderdo se valer do tratamento tributdrio mais benéfico ou de que ser possivel tomar medidas
para evitar alteragdes no tratamento tributério conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

Artigo 522 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, ou seja, terd
duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de julho e término em 30 de junho de cada ano,

guando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.
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CAP[TULO XV — DA LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDQ

Artigo 542 - O FUNDO ser3 liquidado, a qualquer momento, por deliberacdo da Assembleia Geral

de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos Eventos de Liquidacdo

descritos neste Regulamento.

Artigo 552 - S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas (“Eventos de Liquidac3o”):

M.

desinvestimento com relagdo a todos os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
FUNDO;

rentncia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada
para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou n3o delibere sobre a liquidacio
ou incorporacdo do FUNDO; e

ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumida a Reserva de Contingéncia,
bem como apéds a alienacdo dos demais ativos da carteira do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como
encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou
em ativos integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela
liquidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um Evento de Liquidacao.

Paragrafo Segundo - Para o pagamento do resgate seré utilizado o valor do quociente
obtido com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo
ndmero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adocio dos
procedimentos previstos no Pardgrafo Segundo acima, o ADMINISTRADOR resgatard as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no Pardgrafo Primeiro acima.

Pardgrafo Quarto - A Assembleia Geral de Cotistas deverd deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagdo. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do
FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢do de Cotas detida por
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cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

Pardgrafo Quinto - O ADMINISTRADOR deverd notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Sexto - O Custodiante continuard prestando servigos de custddia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro
do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR
e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo,
o ADMINISTRADOR poderd promover o pagamento em consignac¢do dos ativos da carteira
do FUNDO, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Sétimo - Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Oitavo - Devera constar das notas explicativas as demonstracSes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou n3o efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Nono - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte
documentacdo:

no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio
liquido do FUNDO, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO,
acompanhada do relatério do auditor independente.

CAPfTULO XVI - DAS DISPOSICOES FINAIS
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Artigo 562 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apos sua alienagdo, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas,
obrigagdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de liquidacio do FUNDO, o auditor independente
deverd emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Pardgrafo Segundo - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢®es equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto 3
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Terceiro - Apds a partilha do ativo, o Administrador devers promover o
cancelamento do registro do FUNDO, observado o disposto na Instrucdo CVM n2472/08.

Artigo 572 - O FUNDO poder3 ser liquidado antecipadamente, por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, por maioria de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os
rendimentos relativos aos ativos imobilidrios j4 tenham sido auferidos, de forma que o pagamento
aos cotistas deverd ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 582 - Fica eleito o foro da Cidade do Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia
relativa a este Regulamento.

Artigo 5992 - O direito de voto do FUNDO em assembleias sera exercido pelo ADMINISTRADOR,
sendo que o ADMINISTRADOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais,
gue disciplina os principios gerais, o processo decisério e as matérias relevantes obrigatdrias para
o0 exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do ADMINISTRADOR, orienta suas
decisGes em assembleias dos emissores de titulos e valores mobilidrios detidos pelo FUNDO, no
intuito de defender os interesses do FUNDO e de seus cotistas. O FUNDO se reserva o direito de
abstencdo do exercicio de voto, ou mesmo o de n3o comparecer as assembleias cuja participacdo
seja facultativa.

Pardgrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do
ADMINISTRADOR esta disponivel no website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm.

Belo Horizonte, 20 de setembro de 2019 /
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS DO
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

NUmero da Emissdo: A presente emissdo representa a primeira emissdo de cotas do Fundo
(“Primeira Emissdo”).

Data de Emissdo: Serd a data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: 1.000.000 (um milhdo) de cotas, podendo ser
diminuida em virtude da distribuicdo parcial descrita abaixo.

Classe(s) de Cotas: classe Unica.
Quantidade de Séries: série Unica.
Preco de Emissdo das Cotas da Primeira Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por cada cota.

Taxa de Ingresso e/ou Saida: O FUNDO n3o cobra qualquer taxa de ingresso para a subscric3o de
Cotas ou de saida.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emissdo: Seré admitida a distribuicdo parcial
das cotas, respeitado o montante minimo de 700.000 (setecentas mil) Cotas, perfazendo o
monante de RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), para a manutencio da Oferta Pdblica
(“Montante Minimo da Primeira Emissdo”), de forma que as Cotas n3o subscritas poderdo ser
canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualquer tempo até o final do
prazo da distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo da
Primeira Emissdo, o FUNDO serd liquidado, nos termos do art. 13, §22, Il da Instrucdo CVM n2
472/08 e a Primeira Emiss3o serd cancelada.

Destinacdo dos Recursos da Primeira Emissdo: Os recursos liquidos da Primeira Emiss3o serdo
destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.

NUmero de Séries da Primeira Emissdo: A Primeira Emiss3o serd realizada em série Unica.

Forma de Distribuicdo da Primeira Emissdo: Oferta Plblica nos termos da Instrucdo CVM n?
400/03, da Instrugdo CVM n? 472/08 e das demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis.

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo: As cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo qual
o subscritor devera integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional, mediante
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED para conta bancdria de titularidade do FUNDO.
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Tipo de Distribui¢do: Primaria.

Publico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou
adquiridas pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Direito de Preferéncia: Ndo havera direito de preferéncia na subscrigdo de cotas do FUNDO.

Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do
FUNDO.

Periodo de Colocagdo: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06 (seis)
meses apds o seu inicio.

Regime de Distribuicdo: As Cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores
esforgos de colocacdo.

Distribuidor: A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo sera realizada pelo ADMINISTRADOR,

sendo admitida a participagdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobiliarios.

Os termos iniciados em letra maitscula neste Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO
terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar
disposto neste Suplemento.
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