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A Administradora e aos Cotistas do

Basilica Partners Led Corporate Fundo de Investimento Imobiliario FlI
(Administrado pela Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstra¢des contabeis do Basilica Partners Led Corporate Fundo de Investimento
Imobiliario FIl (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 09 de outubro de 2023 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagBes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o periodo de 1° de janeiro a 09 de outubro de 2023 (data de transferéncia da Administragcao), bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes
elucidativas.

Em nossa opiniéo, exceto pelos possiveis efeitos apresentados na secéo “Base para opinido com
ressalvas”, as demonstragfes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira Fram Basilica Partners Led Corporate Fundo de
Investimento Imobiliario FIl em em 09 de outubro de 2023, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o periodo de 12 de janeiro a 09 de outubro de 2023 (data de transferéncia da
Administracéo), de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido com ressalvas
Propriedades para investimentos

Conforme Nota Explicativa n°® 5, em 09 de outubro de 2023, o Fundo possuia o montante de R$ 324.981
mil, o equivalente a 101,89 % de seu patrimonio liquido, representado por propriedades para
investimento para renda, as quais foram avaliadas a valor justo para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022 por ocasido de suas demonstragfes contabeis anuais, em decorréncia da auséncia
de atualizag¢éo da avaliacdo para o evento de transferéncia de administragéo em 09 de outubro de 2023,
ndo foi possivel determinar se as propriedades para investimentos se encontravam livres de distor¢des
materiais em 09 de outubro de 2023, ndo sendo possivel mensurar o efeito de eventuais ajustes, se
houver, nas demonstracdes contabeis do Fundo.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢édo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido com ressalvas.

Enfase
Transferéncia da Administradora

Chamamos atencéo para a Nota Explicativa n® 20 as demonstragdes contébeis, a qual divulga que em
Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 19 de setembro de 2023 foi deliberado, entre outros
assuntos, a transferéncia de administracdo, custddia, tesouraria, escrituragcdo de cotas e gestdo do
Fundo para o Banco Daycoval S.A, ap6s o fechamento das operag¢6es do dia 09 de outubro de 2023.
Nesse sentido, as demonstrac¢des contabeis do periodo de 12 de janeiro a 09 de outubro de 2023 (data
de transferéncia da administragdo), ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa. Nossa opinido
ndo contém modificagdo em fungéo desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria séo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram

0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis como um todo e na formagao de nossa opiniao
com ressalva sobre essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada
sobre esses assuntos. Além dos assuntos descritos na se¢ao “Base para opiniao com ressalvas”,
determinamos que ndo existem outros principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso
relatorio.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstracdes contabeis

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo dessas
demonstrac¢des contabeis de acordo com as préticas contibeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contdbeis, a Administradora é responsavel pela avaliacéo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do
processo de elaboracdo das demonstra¢des contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstra¢gdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguran¢a, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢Bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes contabeis.
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Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar

0s controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagbes feitas pela administragdo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacgOes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca a declaragédo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio, porque as consequéncias adversas de tal
comunicacgdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagédo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2024.

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

-

Rafael Dominguez Barros
Contador CRC 1SP208.108/0-1
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 28.267.555/0001-13
Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.2
CNPJ: 13.673.855/0001-25

Balanco patrimonial de 01 de janeiro 2023 a 09 de outubro de 2023 (data de transferéncia)

(Em milhares de Reais)

09 de outubro 2023 09 de outubro 2023
Ativo Tipo Quantidade Nota ValorR$mil % sobre PL Passivo Tipo Quantidade Nota ValorR$mil % sobre PL
Circulante Circulante
Conta corrente Fram capital SPB 8 0,00% Condominio/ITBI 109 0,03%
Cotas Fundo de Liquidez - Bradesco FIC Referenciado Federal Extre 4111 1,29% Auditoria 9 0,01%
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 7.032 2,20% Taxa de cogestdo 41 0,01%
Aluguéis e outros créditos 825 0,26% Taxa de gestéo 88 0,03%
IRRF retido aplicagGes financeiras 339 0,11% Ajuste de cota 94 0,03%
12.315 3,87% Taxa de performance 11.210 3,51%
11.551 3,62%
Outros valores e bens N&o circulante
Diferimento CVM 17 0,01% Conta garantia - aluguel 6.814 2,14%
17 0,01% 6.814 2,14%
N&o circulante Patrimdnio Liquido
Cotas integralizadas Cotas 32.000 164.506 51,58%
Propriedades para investimentos Distribui¢ao de dividendos (6.308) -1,98%
Condominio LED Corporate 324.982 101,89%  Custo estruturacéo fundo (6.420) -2,01%
324.982 101,89% Resultado acumulado 167.171 52,41%
318.949 100,00%
Total do ativo 337.314 105,76%  Total do passivo e patrimonio liquido 337.314 105,76%

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
CNPJ: 28.267.555/0001-13

Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

CNPJ: 13.673.855/0001-25

Demonstragéo do resultado do periodo de 01 de janeiro de 2023 a 09 de outubro de 2023 (data da transferéncia)

(Em milhares de Reais)

Nota 09 de outubro 2023
Valor R$ mil
Resultado de aplica¢des financeiras/fundos de investimentos 1.088
Valorizagdo/desvalorizacdo aplica¢des financeiras 774
Valorizagdo/desvaloriza¢do em fundos de investimentos 314
Resultado com imoveis 8.926
Aluguéis 8.926
Outras receitas/Despesas administrativas (18.273)
Taxa de administracdo, cogestdo e gestao 10 (2.437)
Taxa de performance 12 (11.211)
Auditoria (42)
Condominio (1.180)
Encargos conta garantia - aluguéis OR (1.248)
Consultoria juridica (47)
Tributos estaduais e municipais (2.142)
Taxa CVM e Anbima (28)
Outras receitas (109)
Reversdo despesas exercicios anteriores 171
Resultado do exercicio 8 (8.259)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fil
CNPJ: 28.267.555/0001-13

Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

CNPJ: 13.673.855/0001-25

Demonstracdo das mutagdes do patrimdnio liquido de 01 janeiro de 2023 a 09 outubro de 2023 (data de transferéncia)

(Em milhares de Reais)

Nota Custo de estruturagédo Distribuicdo de Resultados Patriménio liquido
Integralizacdo de cotas do Fundo rendimentos acumulados total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 8 164.507 (6.420) (4.923) 175.429 328.592
Resultado do periodo - - (8.259) (8.259)
(-) Distribuigéo de rendimentos - - (1.385) - (1.384)
Saldos em 09 de outubro de 2023 8 164.507 (6.420) (6.308) 167.170 318.949

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll
CNPJ: 28.267.555/0001-13

Fram Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

CNPJ: 13.673.855/0001-25

Demonstragdo dos fluxos de caixa - Método direto de 01 janeiro 2023 a 09 de outubro de 2023 (data de transferéncia)

(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 01 de janeiro a 09 de outubro 2023

Valor R$ mil

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Pagamento de taxa de administragdo, gest&o e cogestédo
Pagamento de Auditoria

Taxa CVM / Anbima / Bolsas B3

Pagamento Condominio e IPTU

Pagto servigos juridicos

Pagamento das demais despesas administrativas

Caixa liquido das atividades operacionais

(2.593)
(73)
(45)

(5.354)
(47)

&)

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Resultado resgate aplicagdes financeiras

Aquisicdo de LFT
Venda de LFT

Recebimentos aluguéis
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimento 9
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamento

(8.114)

261

(7.325)
10.894
6.512
10.342

(1.385)

Liquido de caixa e equivalentes de caixa

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

(1.385)

843

843

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

GTB44604

3.276
4.119

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO — CNPJ n2 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A —

CNPJ n° 13.673.855/0001-25

Demonstracdes contabeis de 01 de janeiro 2023 a 09 de outubro 2023 (data de transferéncia
da administracao)

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patrimo6nio Liquido do quadro de rentabilidade)

1. Contexto operacional

O Basilica Partners Led Corporate Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo™) iniciou suas
atividades em 13 de setembro de 2019 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado.

O Fundo destina-se a, exclusivamente, a investidores qualificados, conforme definicdo nos termos da
instrucdo 539 da CVM e alteracBes posteriores. A primeira emissdo de cotas do Fundo foi de
1.600.000,000 cotas a R$ 100,00 cada, das quais 1.599.948,64069699, ja foram integralizadas. Seu
objetivo principal é a aquisicdo de fragcfes ideais, correspondentes a 70,81% da é&rea total, do
empreendimento denominado Led Corporate, localizado na cidade de S&do Paulo, adquiridas da
Odebrecht Realiza¢des SP 28 — Empreendimento Imobiliario Ltda., visando proporcionar aos cotistas
a valorizacgéo e a rentabilidade de suas cotas através valorizacao dos ativos do Fundo ou da posterior
alienacédo e/ou locacdo das unidades que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposicbes da CVM. O Fundo também pode investir em Outros
Ativos.

Para atingir seu objetivo o0 Fundo conta com 0s seguintes agentes:

Basilica Partners Latin America Private Equity Ltda. — Gestor;

Julius Baer Family Office Brasil Gestdo de Patriménio Ltda. — Cogestor;
Fram Capital DTVM S.A. — Administradora do Fundo;

Banco Bradesco S.A. — Custodiante

Conforme disposi¢6es constantes no Regulamento, as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo da B3.

Os cotistas ao fazerem aplicacdes neste Fundo, estdo expostos ao risco de perda do capital investido
sem que conte com a garantia da Administradora ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacado das demonstracdes contabeis

As demonstrag6es contabeis foram elaboradas, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pelas Instru¢des n2 472/08,
n2 516/11 e 517/11 da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as
Orientacdes e as Interpretagbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que néo conflitantes com as
disposigdes contidas nas instru¢des especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario. A moeda
utilizada é o Real brasileiro.

A presente demonstracdes financeiras ndo serd apresentada de forma comparativa com periodo
anterior, por se tratar de transferéncia de administragao.

Em 22 de fevereiro de 2024, as demonstracdes contabeis foram aprovadas pelo Administrador do
fundo.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO — CNPJ n2 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A —

CNPJ n° 13.673.855/0001-25

Demonstracdes contabeis de 01 de janeiro 2023 a 09 de outubro 2023 (data de transferéncia
da administracao)

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patrimo6nio Liquido do quadro de rentabilidade)

3. Principais praticas contébeis

a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento original de trés meses ou
menos a partir da data da contratacdo, os quais estdo sujeitos a um risco insignificante de alteracéo
no valor justo, e s&o utilizados pelo Fundo na gestao das obrigacdes de curto prazo.

b) Apuracéo do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam
ser incluidas na apuragcdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente
guando se correlacionarem independentemente do recebimento ou pagamento.

c) Cotas de Fundos de Investimento

As cotas de fundos de investimento sédo atualizadas diariamente com base no valor da cota divulgado
pelos Administradores dos fundos onde os recursos sdo aplicados. As valorizacbes e as
desvalorizacdes dos investimentos em cotas de fundo de investimento foram registradas no resultado
do exercicio.

d) Propriedade para Investimento

As aplicacdes em imdveis para renda (edificacdes, terrenos e benfeitorias) devem ser demonstradas
pelos seus respectivos valores justos, 0s quais sdo obtidos através de laudos de avaliacao elaborados
por entidades profissionais especializados com qualificacéo reconhecida e formalmente aprovados
pela Administracdo do Fundo e pelos cotistas. Enquanto em construgcéo serdo contabilizados pelo
custo de aquisi¢ao.

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre
partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas a realizar a transacdo, sem que
represente uma operacao forcada.

e) Outros ativos e Passivos circulantes e a longo prazo

Os ativos sdo demonstrados pelos valores de realizagéo, incluindo, quando aplicaveis, os rendimentos
e as variac6es monetarias auferidas.

Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias.

GTB44604 12



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO — CNPJ n2 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A —

CNPJ n° 13.673.855/0001-25

Demonstracdes contabeis de 01 de janeiro 2023 a 09 de outubro 2023 (data de transferéncia
da administracao)

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patrimo6nio Liquido do quadro de rentabilidade)

f) Passivo contingente

O reconhecimento, a mensuracao e a divulgacao dos passivos contingentes sdo efetuados
de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 25, emitido pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), obedecendo aos seguintes critérios:

Contingéncias passivas - sao reconhecidas nas demonstracdes contdbeis quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administracédo, for considerado
provavel o risco de perda de uma ac¢ao judicial ou administrativa, com uma provavel
saida de recursos para a liquidacdo das obrigagbes e quando os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.

Os passivos contingentes classificados como perdas possiveis pelos assessores

juridicos sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aquelas
classificadas como perda remota néo requerem provisdo e divulgagéo.

g) Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data do reconhecimento: Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na
data de negociacéo.

Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: A classificacdo dos instrumentos financeiros em
seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas, do proposito e finalidade pelos quais o0s
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos de transacao, exceto nos casos em
gue os ativos e passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo: Os ativos financeiros sdo incluidos,
para fins de mensurac¢do, em uma das seguintes categorias:

Ativo financeiro para negociacdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado): essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacéo.

Investimento mantido até o vencimento: - essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o
propdsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo e os cotistas tenham a intencéo
e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
custo amortizado menos perda por ndo recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento
efetivo.

Classificagéo dos passivos financeiros para fins de mensuragéo: Em geral, os passivos financeiros
sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva de juros.
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A “taxa efetiva de juros”: corresponde ao valor inicial do instrumento financeiro em relacao a totalidade
de caixa estimado, de todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos
instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na
data de contratacdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacgdo que, por
sua natureza, facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa
variavel, a taxa de juros efetivos coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovacéo de juros.

h) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragBes contabeis.

4. Disponibilidades e aplicacfes financeiras

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa abrangem o saldo de caixa e instrumentos financeiros com vencimento
original de 3 meses ou menos, a partir da data de contratacdo e que estdo sujeitas a um risco
insignificante de alteracdes no seu valor.

Caixa e Equivalente de caixa

09.10.2023

Bancos 8
Aplicacdes financeiras - Fundo de Liquidez - Bradesco FIC

Referenciado Federal Extra 4111

4.119

Aplicacdo em cotas de fundo de investimento

Em 09 de outubro 2023 o Fundo mantinha em sua carteira 570.202,75165000 cotas, com valor da
cota de R$ 7,24735130, sendo seu valor de R$ 4.111 com o resultado no periodo de 314.

Titulos PuUblicos

Letras financeiras do Tesouro
Em 09 de outubro 2023 o Fundo mantinha em sua carteira 507 LFTs com vencimento em 1 de margo
de 2025, ao valor de mercado de R$ 7.032, gerando um resultado no periodo de R$ 774
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5. Propriedades para investimento

Em 20 de setembro de 2019, o Fundo adquiriu unidades do imovel a seguir discriminado, com o
objetivo de valorizacbes através das receitas locaticias futuras, ao custo inicial de R$ 147.138.
O imovel ja foi entregue e sua construcao foi concluida, sendo seu custo efetivo, corrigido ao longo
do tempo pelo indice IPCA, adicionando também as despesas de registro e taxas, totalizando em
09 de outubro de 2023 um valor de R$ 324.982.

Aluguéis

Conforme contrato de compra e Venda, o Imével tem contrato de garantia de locacdo com a OR
Empreendimentos e Participacfes S.A. de 50% das unidades adquiridas pelo Fundo.

Em 09 de outubro de 2023 o valor mensal do aluguel provisionado de 50% das lajes é de R$ 825,
sendo que as demais 50% das lajes ainda estdo desocupadas. Esse valor mensal, juntamente com
os valores proporcionais de condominio é deduzido mensalmente dessa conta garantida.

A politica adotada pela administracdo do Fundo para Perdas Estimadas de Créditos de Liquidagéo
duvidosa é a seguinte:

Periodo de atraso Faixa % de provisao

Vencidos de 0 a 14 dias A 0,00
Vencidos de 15 a 30 dias B 1,50
Vencidos de 31 a 60 dias C 9,50
Vencidos de 61 a 90 dias D 21,42
Vencidos de 91 a 120 dias E 51,23
Vencidos de 121 a 365 dias F 100,00
Vencidos a mais de 365 dias WOP Prejuizo

Em 09 de outubro de 2023, ndo havia provisdes para perdas.

Conta Garantida

Em 09 de outubro de 2023, a OR Empreendimentos e ParticipacBes S.A., mantem o valor de
R$ 6.814 em uma conta garantida do Fundo para garantir o cumprimento do pagamento de aluguel
de 50% das lajes do condominio Led Corporate e do condominio referente a esses 50% dessas
despesas mensais.
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O imoével esta descrito da seguinte forma;:

CONDOMINIO LED CORPORATE

Quantidade de
Area atil Area comum Area comum vagas na
Unidade Matricula privativa M2 edificada M2 descoberta Area total M2 garagem
501 280551 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
502 280552 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
503 250553 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
504 280554 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
601 280555 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
602 280556 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
603 280557 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
604 280558 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
701 280559 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
702 280560 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
703 280561 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
704 280562 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
801 280563 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
802 280564 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
803 280565 508,13 4455 81,502 1035,132 14
804 280566 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
901 280567 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
902 280568 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
903 280569 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
904 280570 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1001 280571 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
1002 280572 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1003 280573 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
1004 280574 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1101 280575 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
1102 280576 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1103 280577 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
1104 280578 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1201 280579 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1202 280580 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1203 280581 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1204 280582 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1301 280583 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1302 280584 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1303 280585 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1304 280586 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1401 280587 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1402 250588 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1403 280589 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1404 280590 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
loja 01 280607 58,31 48,163 63,05 169,523 10
loja 02 280608 58,31 48,163 63,05 169,523 10
loja 03 280609 62,9 49,764 65,127 177,791 10
loja 04 280610 78,19 68,621 89,872 236,683 10
loja 05 280611 78,19 68,621 89,872 236,683 10
loja 06 280612 81,05 69,673 91,238 241,961 10
loja 07 280613 81,05 69,673 91,238 241,961 10
loja 08 280614 81,05 69,673 91,238 241,961 10
loja 09 280615 69,19 52,792 69,05 191,032 10
loja 10 280616 63,3 50,383 65,93 179,613 10
loja 11 280617 75,55 54,308 71,022 200,880 10
loja 12 280618 120,96 95,978 125,653 342,591 10
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@ Localizado na Cidade de Sao Paulo — SP, a Rua Roberto Bosch ne 45, no bairro da Barra Funda,
conforme Memorial de Incorporagéo registrado sob n2 4 da Matricula n® 228.126 perante o 15° Oficial
de Registro de Iméveis de Sdo Paulo. Em 31 de dezembro de 2022, o empreendimento j4 havia sido
concluido.

@ Em 30 de novembro de 2022 a Apsis Consultoria Empresarial Ltda., empresa conceituada,
e atuante nesse mercado de avaliagdes a longo tempo, emitiu um laudo de avaliacao, foi utilizado a
Metodologia da Renda, com a aplicacdo do Fluxo de Caixa Descontado a uma taxa de 7,3%, para
definicdo do Valor Justo e o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (“CDDM”) com uso de
tratamento por fatores para a definicdo do valor de mercado de locacao utilizado apés o término do
contrato vigente. Esse laudo atribuiu o valor do imével em R$ 324.982.

Condominio Led Corporate

. Ajuste a
N Ajustes /
- ITBla  Correcdo valor Valor
Descricao Valor Custos . :
pagar das parcelas justo - final
agregados
laudo
09 de outubro de 2023
Saldo anterior 324.982 - - - - 324.982
Ajuste a valor justo - laudo 324.982 - - - - 324.982

6. Gerenciamento de Riscos

N&o obstante a diligéncia do Administrador, da Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor,
bem como dos demais prestadores de servicos do Fundo, em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a riscos inerentes aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros, quando aplicavel, podendo,
assim, gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e nado liquidadas. Os riscos descritos
a seguir ndo sao os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negoécios, situacdo financeira e/ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador, da Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor e dos demais
prestadores de servicos do Fundo, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas. As aplicacdes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, da
Empresa de Consultoria Especializada, dos demais prestadores de servigos do Fundo e/ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.
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Riscos de crédito relacionado aos locatarios. Os Cotistas do Fundo tém direito ao recebimento de
rendimentos do Fundo que serdo decorrentes, em parte, dos valores pagos a titulo de locacao ou
arrendamento dos Ativos Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo. Dessa forma,
0 Fundo esta exposto, ainda que indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por parte dos
locatarios, dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes decorrentes dos contratos de locacao
a serem firmados diretamente pelo Fundo ou pelas sociedades de propdsito especifico detentoras da
propriedade dos Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel.

Risco de atraso e interrupcdo na reforma ou construcdo de empreendimentos. Em caso de atraso no
inicio e/ou na conclusao das obras de reformas ou construcao nos Ativos Imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente a sua disponibilidade para
locacgéo, arrendamento ou alienacdo, de modo que podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores locaticios ou do prego de alienacdo e consequente da rentabilidade do
Fundo. O Vendedor, construtor ou empreiteiro contratado pelo Fundo podera enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos aos empreendimentos.

Riscos relacionados a construcao dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem ocorrer falhas
na execucao das obras ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra. A constatacdo de quaisquer
defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar o Fundo a processos civis por parte de
compradores ou inquilinos, quando constatados apos sua conclusdo. As obras também podem sofrer
atrasos devido a (i) dificuldades ou impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovagbes das
autoridades competentes; (ii) condicdes meteoroldgicas adversas, como desastres nhaturais,
incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes,
questdes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos;
(iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de proprietarios de
imoveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na locagéo de
equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequacdo da méo-de-obra. O descumprimento do
prazo de construcdo e conclusdo das obras de empreendimentos pode gerar atrasos nos
recebimentos pelo Fundo, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A presente aquisicdo tem natureza ad corpus, sendo certo que o Empreendimento foi devidamente
aprovado e esta sujeito a vistoria da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para a emissao do
respectivo Certificado de Conclusdo de Obras (Habite-se). Por esse motivo, € natural e possivel a
ocorréncia de diferencas nas areas comuns ou de utilizacdo privativa, das areas totais e de fracdo
ideal de terreno de até 5% (cinco por cento), para mais ou para menos, em relacdo ao projeto
aprovado, conforme o Compromisso de Venda e Compra de Bens Imoveis e Outras Avencas.

As matérias-primas bésicas utilizadas na construg¢édo ou reforma dos Ativos Imobiliarios podem sofrer
aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos
contratos celebrados. O custo dos prestadores de servi¢os, especialmente a mao de obra utilizada,
também pode sofrer aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade.
Quaisquer dessas hipéteses de aumento dos custos poderd afetar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriacdo. H& possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de iméveis
integrantes da carteira do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico, 0 que pode afetar adversamente a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de vacancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo
comercial de Ativos Imobiliarios, ainda que o Administrador, Empresa de Consultoria Especializada e
o Gestor, sejam ativas e diligentes na conducdo da gestdo das locacBes e exploracdo de imdveis
integrantes da carteira do Fundo, a rentabilidade do Fundo pode sofrer oscilagdo em caso de vacancia
de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de concentracao geografica. O Fundo investe exclusivamente em Ativos Imobiliarios localizados
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e, portanto, esta sujeito a flutuagéo do valor de
mercado dos iméveis nessa regiao.

Riscos de flutuacfes no valor dos Ativos Imobiliarios que integram o patriménio do Fundo. O valor dos
Ativos Imobiliarios que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagBes de precos, cotagbes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos
Imobiliarios, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo dos Ativos Imobiliarios, bem
como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundério, podem ser adversamente afetados.

Risco relacionado a regulamentacdo do setor imobiliario. O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a
uma extensa regulamentacédo, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais,
gue afetam, dentre outras, as atividades de aquisicdo, venda, locacdo, reforma, ampliacéo,
incorporacgdo imobiliaria e exploragdo de imoveis. Dessa forma, a realizagdo de empreendimentos,
eventuais reformas e ampliagBes nos Ativos Imobiliarios pode estar condicionada a obtencao de
licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a
edificacdes, regras de zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive com relacdo ao uso do solo,
protecdo do meio ambiente e protecdo do patriménio historico. Neste contexto, as referidas leis e
regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data podem vir a
afetar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade
de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisicao dos Ativos Imobiliarios, o que
pode acarretar atrasos e modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito
adverso para 0s negécios e os resultados estimados do Fundo. Nessa hipétese, as atividades do
Fundo podem ser afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no
valor das Cotas.

Necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pelo Fundo com os ativos integrantes
do seu patrimdnio ndo forem suficientes para arcar com os encargos do Fundo e/ou caso os aportes
no Fundo n&o forem suficientes para cobrir a necessidade de recursos relativa a construgéo dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, os Cotistas podem ser chamados a realizar novos aportes no
Fundo para cobrir a deficiéncia de recursos.

Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagédo, variacdo nas taxas
de juros e indices de inflag&o.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. Alteracbes na legislagcéo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a
legislacdo tributaria, conforme o disposto no Artigo 33, alinea (e) a seguir, podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como nas condi¢cdes para a distribuicdo de
rendimentos e amortizacdo das Cotas do Fundo.
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Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que podem compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
gue afetam as condi¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas
na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, podem
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia,
o valor do patriménio do Fundo e de suas Cotas.

Outros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobilidrio, o Fundo esta sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou ex6genos ao controle do Administrador, da Empresa de Consultoria
Especializada e o Gestor, tais como moratoria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, alteracdo do tratamento tributario relacionado diretamente ou
indiretamente ao Fundo, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracéo
na politica monetéria, ou aplicacdes significativas, conforme a seguir indicados:

a) Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos. O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal e demais variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagfes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante
os mercados financeiro e de capitais brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo
e implementar suas politicas econdmica e monetéria envolveram, no passado recente, alteragfes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas
legislativas, alteracdo do tratamento tributario e entre outras. Essas politicas, bem como outras
condicbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexa¢éo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente podem
impactar os valores dos ativos do Fundo e rentabilidade futura;

b) Risco de Condicbes Econdmicas Adversas. Condi¢cdes econbmicas adversas nas regifes nas
quais estao localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os niveis de ocupagéo, locagéo ou, no
caso de venda, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios. Se os Ativos Imobiliarios ndo gerarem
receita suficiente para que possam cumprir com suas obriga¢cfes, o Fundo pode vir a ser afetado
adversamente. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a variacdes
em funcédo das condi¢gBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢cdes
pode causar uma diminui¢cdo significativa no valor dos Ativos Imobiliarios e afetar adversamente a
rentabilidade do Fundo;

c) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagcBes a serem pagas pela seguradora podem ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢ges gerais das apdlices;
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d) Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniérias (indenizagbes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo;

e) Risco tributério. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n2 9.779/99 e na Lei n®
11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente quando da
realizacao do investimento no Fundo;

f) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo das Cotas. Nao ha restricao ao limite de Cotas que
podem ser subscritas por um Unico Cotista. Desta forma pode ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos
Cotistas;

g) Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerédo
no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida; e

h) Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ter liquidez
significativamente baixa em comparacéo a outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo
€ um condominio fechado e ndo admite resgate convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser
prejudicada no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Adicionalmente, o
Cotista deve estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e existe o risco de ndo ser possivel a alienagéo de sua participacdo no Fundo no momento e
nas condi¢gbes que desejar.

7. Emissdo e amortizagcdo de Cotas

Emisséo

Na emisséo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota conforme boletins de subscri¢éo dos
investidores e os valores integralizados devem ser depositados diretamente na conta do Fundo. Na
primeira emissao foram emitidas 1.600.000 cotas ao valor de R$ 100,00 cada uma que correspondem
ao montante de R$ 160.000. A integralizacéo ocorre de acordo com as chamadas de capital a serem
realizadas. No periodo de 01 de janeiro de 2023 a 09 de outubro de 2023, ndo foram emitidas novas
cotas.

As cotas emitidas pelo Fundo podem ser registradas para negociacdo na B3 Cdodigo BPLC11
(Brasil/Bolsa/Balcéo).

Integralizacédo

Aintegralizag&o das cotas pode ser feita (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade
do Fundo, e/ou (ii) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicao e aquisi¢cdo sobre bens
imoveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM 472, conforme previsto em cada Boletim
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de Subscricdo. No ato da integralizacdo, o Cotista recebe comprovante da respectiva integralizacao,
autenticado pelo custodiante.

Na integralizacdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota conforme disposto no
regulamento do fundo.

Resgate de cotas

N&o havera resgate de cotas a ndo ser por liquidacdo do Fundo, deliberada por Assembleia Geral de
Cotista.

8. Patriménio liquido

O patriménio liquido Atual do Fundo, em 09 de outubro de 2023, esta dividido por 32.000 cotas, de
série Unica, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario atual é de R$ 9.967,1466400
resultando em R$ 318.949. A emissao total autorizada é de R$ 160.000, sendo que as chamadas de
aportes sao corrigidas pelo IPCA. As cotas podem ser negociadas em bolsas de valores ou mercado
de balcéo organizado. Do Patrimonio liquido inicial foram deduzidos os custos iniciais de estruturacao
do Fundo no montante de R$ 6.420.

Resultado em 09/10/2023

No periodo de 01 janeiro a 09 de outubro de 2023, o Fundo apresentou resultado negativo de
R$ 8.259, em parte devido a provisédo de taxa de performance.

9. Distribuicéo de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes.

O Fundo obteve um resultado de caixa de R$ 1.989 no primeiro semestre e R$ 1.294 até a data da

transferéncia de administracdo, gerado basicamente pelo recebimento de aluguéis, ndo houve
distribuicdo aos cotistas. O valor de R$ 1.385 se refere ao exercicio anterior
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Os valores apurados estdo demonstrados a seguir:

Composicéo

12 TRIMESTRE

2° TRIMESTRE

12 SEM/2023

RECEITAS PASSIVEIS DISTRIBUICAO 3.589 2.962 6.551
(-) DESPESAS DO FUNDO -1.176 -3.386 -4.562
Resultado 2.413 -424 1.989
Resultado Acumulado 2.413 -424 1.989
Provisdo (adiantamento valor a distribuir no semestre) - - -
Saldo passivel de distribuicdo no semestre 2.413 -424 1.989

Composicao

32 TRIMESTRE

9 de outubro
transferéncia

22 SEM/2023

RECEITAS PASSIVEIS DISTRIBUICAO 3.595 851 4.446
(-) DESPESAS DO FUNDO -2.461 -691 -3.152
Resultado 1.134 160 1.294
Resultado Acumulado 1.134 160 1.294
Proviséo (adiantamento valor a distribuir no semestre) - - -
Saldo passivel de distribuicdo no semestre 1.134 160 1.294

Os rendimentos auferidos como “resultados de caixa”, a cada semestre, podem ser distribuidos
mensalmente, a titulo de antecipacdo dos rendimentos dos respectivos semestres. No periodo houve
distribuicdo de rendimentos. O Fundo pode também realizar amortiza¢cdes mediante deliberagées em
assembleia.

Até 09 de outubro de 2023, foram distribuidos 1.385 referente ao segundo semestre de 2022, ndo
houve amortizacdes.

10. Taxa de administracéo, gestéo e performance

A taxa de administracéo, que engloba os servicos qualificados de custodiante, escrituracao de cotas,
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo
€ de 0,10% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o Patrimonio Liquido do Fundo no
ultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, na forma do regulamento do
Fundo, pagavel mensalmente a razao de 1/12 (um doze avos), observado o valor minimo mensal, de
R$ 13, valor este atualizado anualmente, pela variacdo do IPCA no periodo. No periodo de 01 de
janeiro a 09 de outubro 2023, foi reconhecida despesa de taxa de administragdo no valor de R$ 483.

Cogestores: 0,80% (oitenta décimos por cento) assegurada uma remuneracdo minima mensal de R$
107.000,00 (cento sete mil reais), corrigida anualmente pelo IPCA a partir da data da primeira
integralizacdo de cotas do Fundo, sendo certo que essa taxa estd englobada na Taxa de
Administrac@o do fundo. No periodo de 01 de janeiro a 09 de outubro 2023, foi reconhecida despesa
de taxa de gestdo no valor de R$ 651 e cogestdo de R$ 1.303. valor a pagar R$ 88 gestdo e R$ 41
cogestéao.

Taxa Performance, desde que atendido a condigédo de 1 (um) maltiplo de rendimento minimo equivalente a 2
(duas) vezes o capital alocado no Fundo, os Cogestores fardo jus a uma Taxa de Performance correspondente
a 20% (vinte por cento) do montante que exceder o valor correspondente a variagdo do IPCA acrescido de
10,00% a.a. (dez por cento ao ano), pro rata temporis, sobre o valor do capital alocado (“Taxa de Performance™)
calculada e provisionada por Dia Util.
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No periodo de 01 de janeiro a 09 de outubro 2023, tivemos a provisdo de despesa de taxa de
performance no valor de R$ 11.211.

Em 09 de outubro de 2023, ndo tivemos pagamento de taxa de performance.

11. Rentabilidade

Rentabilidade em %
Fundo
Data Patriménio Liquido Médio Valor da Cota Mensal Acumulada

12/2022 324.392.082,00 10.268,5168 - -
1/2023 328.031.223,53 9.776,3450 -4,79 -4,79
2/2023 312.597.861,57 9.798,2166 0,22 -4,58
3/2023 313.006.174,83 9.855,7011 0,59 -4,02
4/2023 315.792.461,32 9.853,5146 -0,02 -4,04
5/2023 314.734.661,36 9.876,9312 0,24 -3,81
6/2023 316.332.822,40 9.891,3686 0,15 -3,67
7/2023 316.780.218,07 9.909,9673 0,19 -3,49
8/2023 317.358.143,20 9.934,1800 0,24 -3,25
9/2023 318.099.110,02 9.954,8044 0,21 -3,05
01/10 a

09/10 319.302.973,07 9.967,1466 0,12 -2,93

Rentabilidade passada nédo é garantia de rendimentos futuros.
12. Despesas administrativas

Despesas de administragdo, consultoria imobiliaria e custdédia o Fundo possui outras despesas
administrativas elencadas a seguir:

Saldos em 09 de outubro de 2023:

2023 % s/ PL Médio
Taxa de administracdo, gestdo e cogestao 2.437 0,77
Taxa de performance 11.211 3,54
Despesas com servicos de terceiros
Advocaticios 47 0,01
Auditoria 42 0,01
Condominio 1.180 0,37
Qutras despesas operacionais
B3/ Anbima / CVM 28 0,01
Encargos conta garantida 1.248 0,39
Tributos Estaduais e Municipais 2.142 0,69
Outras 109 0,03
Total 18.444 5,82
PL Médio 2023 317.131
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13. Tributacéao

Os fundos de investimento imobiliario, instituidos pela Lei n? 8.668 de 25 de junho de 1993, devem
distribuir a seus cotistas, ho minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Podem
ser feitas distribuicbes mensais, as quais serdo deduzidas dos resultados semestrais. Essas
distribuicBes estdo sujeitas as incidéncias do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento), exceto quando:

(i) os rendimentos pagos as pessoas fisicas que possuam participacdo no fundo em percentual igual
ou menor a 10% e desde que o fundo de investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e possua, no minimo,
cinquenta cotistas 0s quais sdo isentos de imposto de renda na fonte; e

(i) os rendimentos forem pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdicbes consideradas paraiso fiscal as quais
estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%, exceto quando se tratar
de pessoas fisicas que possuam participacao igual ou menor 10% das cotas do fundo as quais, nesse
caso, sdo equiparadas as domiciliadas no pais.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos contabilizados nas
carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplica¢cdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto, conforme o caso sobre a renda na fonte de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicagfes financeiras das pessoas juridicas, exceto: as
rendas e lucros decorrentes dos titulos de letras hipotecarios, certificados de recebiveis imobiliarios e
letras de credito imobiliario.

14. Custodia, controladoria e escrituragdo de cotas

Os titulos e valores mobiliarios estao custodiados e registrados pela Banco Bradesco S.A., instituicdo
financeira regularmente credenciada perante a CVM, prestadora de servicos de controladoria,
custddia qualificada e escrituracdo das cotas do Fundo.

15. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

16. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

A administradora néo contratou outros servi¢os, que envolvam atividades de gestdo de recursos de
terceiros, junto ao Grant Thornton Brasil auditor independente responsavel pelo exame das
demonstra¢Bes contabeis do Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.

17. Divulgacéo de informacdes

As informacdes obrigatérias relativas do Fundo estéo disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto & Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).
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18. Outros assuntos

Conforme amplamente divulgado, em dezembro de 2019, foram identificados os primeiros casos de
Coronavirus (COVID-19) na China. O numero de casos aumentou rapidamente, e em margo de 2020
a Organizacdo Mundial da Saude declarou o surto, uma Pandemia.

Considerando os riscos e incertezas que diversas companhias estéo sujeitas em razdo do impacto
econdmico-financeiro advindos desta epidemia, assim como a interconectividade de toda cadeia
produtiva das empresas operacionais que compde os investimentos do Fundo, a administracéo esta
acompanhando os acontecimentos recentes e avaliando os eventuais impactos que possam refletir
na queda dos ativos financeiros do Fundo.

A CVM publicou no dia 28 de marco de 2023 a Resolu¢do CVM n° 181, alterando a Resolu¢do CVM
n® 175 acima, sobre fundos de investimento. Entre outros pontos, a Resolu¢do CVM n° 181 altera a
entrada em vigor das novas regras de fundos de investimento para 02 de outubro de 2023.

Adicionalmente, a CVM publicou no dia 31 de maio de 2023 a Resolu¢gdo CVM n° 184, alterando a
Resolugdo CVM n° 175 acima, sobre fundos de investimento. Entre outros pontos, a Resolucéo
CVM n° 184 que constitui o marco regulatério dos fundos de investimento, e acrescenta nove
anexos normativos a nova norma de fundos de investimentos para 02 de outubro de

19. Operagdes com Derivativos

O Fundo s6 pode realizar operagbes com derivativos com o objetivo de protecdo de suas posicdes.
No periodo o Fundo néo realizou opera¢cdes com derivativos.

20. AlteracOes estatutérias

A Ata da assembleia geral ordinaria de cotistas realizada em 19 de setembro de 2023 foram tratados
0S seguintes assuntos:

() a aprovacao das demonstra¢des financeiras auditadas relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2022; (ll) a transferéncia dos servicos de administracdo, custédia e escrituracdo de
Cotas do Fundo, da Atual Administradora para o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 62.232.889/0001-90, com sede na Av. Paulista, n°® 1793, CEP: 01311-
200, Bela Vista, autorizada pela CVM para exercer a atividade de administracdo de fundos de
investimento e gestao de carteiras de valores mobiliarios por meio de Ato Declaratério nimero 17.552
de 05 de dezembro de 2019 (“Nova Administradora” ou “Novo Administrador”); (Ill) os procedimentos
de transferéncia da administragdo do Fundo, caso o item (ll) acima seja aprovado; (IV) A contratacao
de servicos de Auditoria de Transferéncia; (V) A indicacdo do diretor estatutario da Nova
Administradora que respondera pelas obrigacdes do Fundo perante a CVM, a partir da Data da
Transferéncia, pela administracdo do Fundo; (VI) A indicagdo do diretor estatutario da Nova
Administradora que respondera pelas obrigacdes do Fundo perante a Receita Federal do Brasil, a
partir da Data da Transferéncia da administracdo do Fundo; (VIl) a nova versdo do Regulamento do
Fundo nos moldes do material de apoio divulgado aos cotistas, contemplando as alteracfes propostas
pela Gestora e Nova Administradora do Fundo; (VIIl) A autorizacdo para a aquisi¢éo, pelo Fundo,
apos a Data de Transferéncia, de cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela
Nova Administradora, pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor hos seguintes termos:
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A aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa, nos
termos do art. 109, da Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, bem
como de fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Instru¢do CVM 472, administrados e/ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, observados os seguintes
critérios de elegibilidade: (a) No caso de cotas de fundos de investimento imobiliario: as politicas de
investimento dos referidos fundos deverdo ser compativeis com a politica de investimento do Fundo;
e (b) No caso de cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa: referidos fundos
deverdo ter liguidez compativel com as necessidades de caixa do Fundo, e as aplicacBes neste
sentido deverdo respeitar as condi¢des estipuladas na politica de investimento do Fundo; e (IX) a
aprovacao de distribuicdo de rendimentos, pelo Fundo, no montante de R$ 903.339,67 (novecentos
e trés mil, trezentos e trinta e nove reais e sessenta e sete centavos), equivalente a R$ 28,23 (vinte e
oito reais e vinte e trés centavos) por Cota, correspondente a montante inferior aos 95% (noventa e
cinco por cento) auferidos pelo Fundo no encerramento do 1° (primeiro) semestre calendario de 2023,
com a consequente retencdo de determinados valores, inclusive possiveis rendimentos que venham
a ser auferidos até o encerramento do semestre em questdo, correspondentes a diferenca entre o
montante ja distribuidos e 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos a serem auferidos pelo
Fundo, nos termos dos itens 2(iii) e 2(iv) do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC (“Oficio Circular”);
e (X) autorizar a Atual Administradora a adotar todas as medidas necessarias para implementar as
matérias eventualmente aprovadas no ambito desta Assembleia.

6. DELIBERACOES: A Administradora

21. Eventos Subsequentes
Até a data de autorizacdo para emissdo dessas demonstracdes contabeis, ndo ocorreram eventos

qgue pudessem alterar de forma significativa a situagdo patrimonial, econémica e financeira nas
demonstracBes contabeis apresentadas.

Diretor e contador do Fundo

Ariana Renata Pavan
Diretora

Contador responsavel

* * *

GTB44604 27



	23BEE-001-PB Basilica FIM (AUD EXT 09-10-23) PARECER
	23BEE-001-PB Basilica FIM (AUD EXT 09-10-23).xlsx
	23BEE-001-PB Basilica FIM (AUD EXT 09-10-23).xlsx
	23BEE-001-PB Basilica FIM (AUD EXT 09-10-23).xlsx
	23BEE-001-PB Basilica FIM (AUD EXT 09-10-23).xlsx
	23BEE-001-PB Basilica FIM (AUD EXT 09-10-23) NOTAS

