btgpactual

RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 20.173.064/0001-00
(“Fundo”)

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA — ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢cdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Riode Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ)”) sob o n? 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de administragdo
de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Administradora"), na qualidade de instituicdo
administradora do Fundo vem, por meio da presente, convocar os titulares das cotas de emissao do Fundo
(“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma nao
presencial, por meio do procedimento de consulta formal, nos termos do Art. 21 da Instru¢gao CVM n?
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e “Consulta Formal”,
respectivamente), a qual tem por objeto:

1. Aprovar a 2° emissdo de Cotas do Fundo no valor de até RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) com
preco de emissdode R$ 1,00 (um real) por Nova Cota (“Precode Emissdo”), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), e composta por 500.000 (quinhentas mil cotas)

novas cotas (“Novas Cotas” e “22 Emissdo”, respectivamente), a serem distribuidas publicamente sob
o rito de registro automatico junto a CVM, nos termos do Art. 6, inciso VI, alinea “a”, da Resolugdo
da CVMn? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente),
com as seguintes caracteristicas:

(a) Destinagdo dosRecursos: Os recursos liquidos provenientes da 22 Emissdo serdo aplicados
pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, e

destinados ao suporte das despesas ordinarias, dado que no presente momento o Fundo
nao possui fonte de receita;

(b) Pablico-alvo: A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definidos no Art. 11 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por

meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estaosujeitos a esta condi¢ao, nos termos do
Art. 53 da Resolu¢cdao CVM 160;

(c) Coordenador Lider e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A distribuicdo primaria das

Novas Cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocacao, sob
coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada
(“Coordenador Lider”). A contratacdao do Coordenador Lider ndo configura conflito de
interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primdria contempla os custos e despesas
decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal
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contratacdonado resultara em qualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do
item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N2 5/2014;

(d) Montante da Oferta: O valor total da Nova Emissdo e da Oferta, incluindo a subscrigdo por
meio do exercicio do Direito de Preferéncia e a subscricdao no ambito da Oferta, é de até

RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria;

(e) Prego de Emissdo: O prego de emissdo por cada uma das Novas Cotas (“Preco de Emissdo”)
serd de RS 1,00 (um real), observado que: (i) o Preco de Emissdo ndo inclui a Taxa de
Distribui¢cdo Primaria (conforme abaixo definida);

(f) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no dia util

subsequente a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que
estejam em dia com suas obrigacdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
na subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

i. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para exercicio
junto ao escriturador das Cotas, contados a partir do o comunicado de exercicio do
direito de preferéncia (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito

de Preferéncia”, respectivamente);

ii. Percentual de subscricdao: na proporcao do nimero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista na Data Base, conforme a aplicacdo, ao nimero de Cotas de
titularidade de cada Cotista na Data Base, do fator de propor¢ao para subscricdo de
Novas Cotas no ambitodo Direito de Preferéncia a ser divulgado pela Administradora
por meio de fato relevante, concomitantemente a fixacdo do Preco de Emissdo. A
qguantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricido de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada aimpossibilidade de aquisicao
de fragOes de Cotas e o Pre¢o de Emissdo, ndo havera aplicagdo minima para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A
guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricio de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro e com arredondamento para baixo;

iii. Negociacdo do Direito de Preferéncia ndo podera ser objeto de negociacao.

(g) Periodo de Colocagdo: O prazode distribui¢do publica das Novas Cotas sera de até 180 (cento
e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo (“Periodo

de Colocacdo”);
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(h) Forma de Subscricdo e Integralizagdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os

()

procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo, observado o
disposto nos documentos da Oferta;

Taxa de Distribuicdo Primdria: Serd cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor de RS
0,03 (trés centavos) por Nova Cota subscrita, cujos recursos serao utilizados para pagamento

de determinados custos da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), inclusive a comissdo de

estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida a CVM e ao Coordenador Lider, sendo certo que
(i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimonio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢ao
Primdria serdode responsabilidade do Fundo, desde que passiveis de pagamento pelo Fundo,
nos termos da regulamentacaoaplicavel. Deste modo, considerando o Preco de Emissaoe a
Taxa de Distribuicdo Primaria, o preco a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas quando
da subscricdo e integraliza¢do de cada Nova Cota serd correspondente ao Preco de Emissao
acrescidoda Taxa de Distribui¢do Primdria, totalizando RS 1,03 (um real e trés centavos) por
Nova Cota;

Negociacdao e Restricoes a Negociacdao: As Cotas subscritas no ambito da Nova Emissao,

somente serdaonegociadas com investidores classificados como qualificados apds decorridos
6 (seis) meses da data de encerramento da Nova Emissdo e negociadas com investidores
classificados comoinvestidores em geral, apds decorridos 12 (doze) meses, nos termos do Art.
86, inciso 11, alineas “a” e “b” da Resolugdo CVM 160, caso permitido no Regulamento;

(k) Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribui¢do parcial da Oferta, observado o montante

(1)

minimo, em moeda corrente nacional, de RS 103.000,00 (cento e trés mil reais), ja
considerando a Taxa de Distribuicdo Primdria (conforme abaixo definida) (“Captacdo
Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n2 160. Casondo seja atingida a
Captacdao Minima, a Oferta serd cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n2 160.
Casoa Oferta seja cancelada em razdaodo ndo atingimentoda CaptacdaoMinima, os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos Investidores Profissionais e aos Cotistas que tenham
exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Tempordarios (conforme abaixo definidos), calculados pro rata
temporis, a partir da data de liquidacdo da Oferta ou da data de liquidacdao do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do
anuncio de cancelamento da Oferta que sera divulgado pelo Administrador. Na hipétese de
colocacao parcial da Emissao, o saldo das Novas Cotas nao colocados serd cancelado pelo
Administrador.

Investimento Minimo por Investidor: Cada Cotista deve subscrever, no minimo, Cotas
equivalentes a RS 100.000,00 (cem mil reais), sendo que, no ato de subscri¢do das cotas o

subscritor assinara o Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, nos termos da
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regulamentacao da CVM aplicavel, que serd autenticado pela Administradora ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

(m) Outras Disposi¢cdes: Os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora entende que o conflito de interesses constante, na matéria colocada em deliberagao, por
meio do item (1) deve ser abertamente discutida e deliberada no melhor interesse dos cotistas. Ademais,
esclarece que se abstém de uma recomendacgao formal quanto a sua aceitagdo ou a sua rejeicao.

Por fim, dada a importancia dos temas colocados em deliberacdo para a gestdo do Fundo, incentivamos
V.Sas. a entrar em contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios,
por meio do e-mail: ri.fundoslistados@ btgpactual.com

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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