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Aos
Cotistas do RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII

Rio de Janeiro, 20 de fevereiro de 2024.

Ref.: Procedimento de ConsultaFormal para deliberacdo dos Cotistas — Assembleia Geral
Extraordinaria.

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22.250-040, inscritano Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-
23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declarat6rio n° 8.695, de 20 de
marco de 2006, neste ato representada naformado seu Estatuto Social ("Administradora"), na qualidade
de instituicio administradora do RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII,
inscritono CNPJ sob o n°® 20.173.064/0001-00 (“Fundo”) vem, por meio da presente, convocar os titulares
das cotas de emissdo do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo,
a ser realizada de formanéo presencial, por meio do procedimento de consultaformal, nos termos do Art.
21 da Instru¢cdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e
“Consulta Formal”, respectivamente), a qual tem por objeto:

1. Aprovar a 2° emissdo de Cotas do Fundo no valor de até R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)
com preco de emissdo de R$ 1,00 (um real) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”), sem considerar a
Taxa de Distribui¢cdo Primaria (conforme abaixo definida), e composta por 500.000 (quinhentas mil
cotas) novas cotas (“Novas Cotas” e “22 Emiss&o”, respectivamente), aseremdistribuidas publicamente
sob o rito de registro automatico junto a CVM, nos termos do Art. 6, inciso VII, alinea “a”, da Resolugéo
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugédo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente),
com as seguintes caracteristicas:

(a) Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da 22 Emisséo serdo aplicados
pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecidano Regulamento, e destinados
ao suporte das despesas ordinarias, dado que no presente momento o Fundo néo possui fonte de
receita;

(b) Publico-alvo: A Oferta € destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definidos no Art. 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio
do exercicio do Direito de Preferéncianao estdo sujeitos a esta condi¢éao, nos termos do Art. 53
da Resolucdo CVM 160;

(©) Coordenador Lider e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: Adistribuicdo priméaria das
Novas Cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocacéo, sob
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coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada
(“Coordenador Lider”). A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses,
uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas decorrentes da
estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacdo néo resultara em
gualguer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 5/2014;

Montante da Oferta: O valor total da Nova Emisséo e da Oferta, incluindo a subscri¢cdo por meio
do exercicio do Direito de Preferéncia e a subscri¢cdo no ambito da Oferta, € de até R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria;

Preco de Emisséo: O preco de emisséo por cada uma das Novas Cotas (“Preco de Emisséo”)
serade R$1,00 (umreal), observado que: (i) o Preco de Emissao néo incluia Taxa de Distribuicéo
Priméria (conforme abaixo definida);

Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no dia Gtil subsequente
a publicagéo do Anuncio de Inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que estejam em dia com suas
obrigagdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas,
com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia’):

i. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para
exercicio junto ao escriturador das Cotas, contados a partir do o comunicado de
exercicio do direito de preferéncia (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia’ e
“Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

ii. Percentual de subscricdo: na proporgcdo do numero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na Data Base, conforme a aplicacdo, ao numero de
Cotas de titularidade de cada Cotista na Data Base, do fator de proporc¢éo para
subscricao de Novas Cotas no ambito do Direito de Preferénciaaser divulgado
pela Administradora por meio de fato relevante, concomitantemente afixacgéo do
Preco de Emissdo. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por
cada Cotistano ambito do Direito de Preferénciadeveracorresponder sempre a
um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricéo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para baixo.
Ressalvada a impossibilidade de aquisicdo de fracbes de Cotas e o Preco de
Emissdo, ndo haverd aplicagcdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas
Cotas a ser subscritapor cada Cotista no ambito do Direito de Preferénciadevera
corresponder sempre aum namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricéo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos ser&o
realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o numero inteiro e com
arredondamento para baixo;

iii.  Negociacéo do Direito de Preferéncia ndo podera ser objeto de negociacao.
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Periodo de Colocacgdao: O prazo de distribuicdo publicadas Novas Cotas sera de até 180 (cento
e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo (“Periodo de
Colocagéao”);

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso. As Novas Cotas deveréo ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscri¢éo, observado o
disposto nos documentos da Oferta;

Taxade Distribui¢cdo Priméria: Sera cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor de R$
0,03 (trés centavos) por Nova Cota subscrita, cujos recursos serao utilizados para pagamento de
determinados custos da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), inclusive a comisséo de
estruturacdo e distribuicdo da Ofertadevida a CVM e ao Coordenador Lider, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢cdo Primaria seraincorporado ao patriménio do Fundo;
e (i) eventuais custos e despesas da Ofertanao arcados pela Taxa de Distribui¢cao Priméria seréo
de responsabilidade do Fundo, desde que passiveis de pagamento pelo Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel. Deste modo, considerando o Preco de Emissdo e a Taxa de
Distribuicdo Primaria, o preco a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas quando da
subscricdo e integralizacdo de cada Nova Cota serd correspondente ao Preco de Emissao
acrescido da Taxa de Distribui¢éo Priméria, totalizando R$ 1,03 (umreal e trés centavos) por Nova
Cota;

Negociacdo e Restricbes a Negociagdo: As Cotas subscritas no @mbito da Nova Emissao,
somente serdo negociadas com investidores classificados como qualificados ap6s decorridos 6
(seis) meses da data de encerramento da Nova Emissdo e negociadas com investidores
classificados como investidores em geral, apés decorridos 12 (doze) meses, nos termos do Art.
86, inciso Il, alineas “a” e “b” da Resolucdo CVM 160, caso permitido no Regulamento;

Distribuicdo Parcial: Ser4 admitida a distribuicdo parcial da Oferta, observado o montante
minimo, em moeda corrente nacional, de R$ 103.000,00 (cento e trés mil reais), ja considerando
a Taxa de Distribuicdo Priméria (conforme abaixo definida) (“Captagéo Minima”), nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160. Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta
seracancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugédo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada
em razdo do ndo atingimento da Captacdo Minima, os valores ja integralizados ser&o devolvidos
aos Investidores Profissionais e aos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios
(conforme abaixo definidos), calculados pro ratatemporis, a partir dadata de liquidagéo da Oferta
ou da data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deduc&o, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior azero, no prazo de até 05
(cinco) dias uteis contados do anuancio de cancelamento da Oferta que ser& divulgado pelo
Administrador. Na hip6tese de colocagéo parcial da Emissdo, o saldo das Novas Cotas nao
colocados sera cancelado pelo Administrador.

Investimento Minimo por Investidor: Cada Cotista deve subscrever, no minimo, Cotas
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equivalentes a R$ 100.000,00 (cem mil reais), sendo que, no ato de subscricdo das cotas o
subscritor assinard o Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pela Administradora ou pela instituicéo
autorizada a processar a subscri¢ao e integralizacéo das cotas

(m)  Outras Disposi¢gdes: Os demais termos e condicdes da Emisséo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta.

A matéria objeto de deliberacéo, conforme descritaacima, apenas sera aprovada pelo voto favoravel da
maioria dos cotistas que responderem a Consulta Formal, nos termos do Art. 20, |, da Instru¢do CVM n°
472.

Assim sendo, solicitamos a manifestacao de V.Sa., na formada carta respostaanexa (Anexo |), até o dia
06 de marco de 2024, por meio do e-mail ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com, ou envio de carta a
Administradora, aos cuidados da area de “ Eventos Fundos” no endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima
3.477,14°andar, CEP 04538-133, Sdo Paulo—-SP. Ressaltamos que, nostermosdo Art. 22 da Instrugéo
CVM 472, somente podem votar os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta
Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista, seus representantes legais e/ou procuradores,
conforme aplicavel, e enviada a Administradora (“Manifestacdo de Voto”)!

Destacamos que os Cotistas que possuemendereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas
Cotas receber&o esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderdo enviar manifestacdo de voto
eletronicamente, conforme orientacdes contidas no referido e-mail. Solicitamos aos Cotistas que
receberam a presente Consulta Formal apenas na forma impressa e que desejemreceber as proximas
convocacfes para Assembleias Gerais de Cotistas e consultas formais por meio eletrénico, que atualizem
suas informagfes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mall
RI.fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem
COmo a exercer seu voto.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 13 de mar¢o de 2024. Colocamo-
nos a disposicado para quaisquer esclarecimentos julgados necessérios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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! (a) Representacio de Pessoas Fisicas: copia digitaizada de 1 (um) documento de identificag&o do signatério que contenha sua assinatura (tal como
Registro Geral (RG), Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH)), sendo que as realizadas por meio de
assinatura digital que possibilite a verificagdo da identificagéo do signatério, autoria e integridade, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019,
conforme alterada (“Assinatura Digital”), dispensam o envio dosdocumentosindicados neste item “(a)”; (b) Representacéo Pessoas Juridicas: copia
do estatuto, contrato social ou atos constitutivos consolidados, registrado em Junta Comercial (quando aplicavel), e da documentag&o societaria
outorgando os devidos poderes de representacéo (e.g. ata de eleicio dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecdda ou acompanhada dos
documentos referidos no item (a) acima; (c) Representacgéo de Cotistas Fundos de Investimento: copia autenticada do Gkimo regulamento consoidado
do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, aém da documentagéo sodetéria do administrador ougestor
outorgando poderes de representagao. (d)Procurag8es: devemser apresentadas (i) assinada por meio de Assinatura Digital, ou (i) acompanhadas,
de documento de identifica¢do e comprovacgéo dos poderes do signatario da procuragéo, conforme descrito acima, a qual deverater sido lavrada

h&a menos de 1 (um)ano
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FII

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 20 de feveireiro de 2024

Em resposta a Consulta Formal enviada aos Cotistas do RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fll, inscrito no CNPJ sob o n® 20.173.064/0001-10 (“Fundo” e “Consulta
Formal”, respectivamente), manifesto meu voto em relacdo a matéria colocada em deliberacdo, conforme
descrita abaixo, nos seguintes termos:

1. Aprovar a 2° emisséo de Cotas do Fundo no valor de até R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)
com precgo de emissdo de R$ 1,00 (um real) por Nova Cota (“Preco de Emissao”), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméria (conforme abaixo definida), e composta por 500.000 (quinhentas mil
cotas) novas cotas (“Novas Cotas” e “22 Emissdo”, respectivamente), a serem distribuidas
publicamente sob o rito de registro automético junto a CVM, nos termos do Art. 6, inciso VII, alinea
‘a”, da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta Publica’,
respectivamente), com as seguintes caracteristicas conforme as caracteristicas e condicdes
previstas na Consulta Formal.

[ ] SIM, aprovo a matéria em deliberagéo;

[ ] NAO, n&do aprovo a matéria deliberac&o;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencéo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,

paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n° 472,

, de de 2024.

Assinatura

Nome do Cotista: CPF/CNPJ:



