FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI
CNPJ n° 23.648.935/0001-84

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 22 DE AGOSTO DE 2019

| - DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAO: Aos 22 de agosto de 2019, as 10:00 horas, na sede da instituigdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS —
FH (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicio financeira com sede na Cidade
do Rio.de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5 andar parte, inscrita no Cadastro
Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n® 59.281.253/0041-23, habilitada

para administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores

Mobiliarios-("CVM" e “Administrador”, respectivamente).

Il - CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo, em razdo da presenca de cotista representando a totalidade das

cotas emitidas.

Hi - PRESENGAS: {i) Cotistas representando a totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, e (i) os representantes

do Administrador.

IV - COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Foi composta a-mesa com o Sr. Reinaldo Adao para presidi-la, o qual

convidou o Sr. Mauricio Magalhdes, para secretariar os trabalhos.
V - ORDEM DO DIA E DELIBERAGOES: Deliberar sobre:

1. A aprovacio .da realizagio da oferta publica de distribuicdo, sob regime de melhores esforcos de
colocacio, da cotas da 22 emissio do Fundo (“22 Emissdo”}, em série (linica, cuja oferta seré realizada no Brasil,
sob coordenacdo e distribuicio de instituicBo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, a
ser realizada sob o regime de methores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n® 400, de 29:de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 400) e da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada ("Instrucdo CVM n® 472"). e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), bem como

seus principats termos e condigdes, incluindo:

a) Colocagio e Procedimento de Distribuigio: A Oferta consistird na distribuigdo plblica priméria das
Novas Cotas {conforme abaixo definidas), no Brasil, sob a coordenacdo de institui¢dio integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios {"Coordenador Lider™, sob o regime de methores
esforcos de colocacgio (incluindo as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo definido, case emitidas),
nos termos da Instrugdo CVM n® 400, da Instrugdio CVM n® 472 e demais leis e regulamentagdes
-aplicavels, observado o plano de distribuicdo da Oferta descriio e detalhado nos documentos da Oferte;
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)

c}

o

e)

)

h)

Y

Registro para Distribui¢dio e Negociagio das Novas Cotas: As Novas Cotas-serfio registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigio de Ativos ("DDA"), & (il
negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio de mercado de bolsa, ambos administrados

e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

Preco de Emissdio: O preco de emisséo das Novas Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais), observado que

esse valor néo inclut a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida) ("Preco de Emissao”).

Forma de Subscri¢gio e Integralizagio: As Novas Cotas seréo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a gualquer tempo; dentro do prazo de 6 (seis) meses a contar da data de
divulgagio do antincio de inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do andincio de enceframento da

Oferta, 0 que ocorrer primeiro ("Prazo de Colocacig”).

Valor Total da Emissdo: O valor total da emissdo sera de, iniciatmente, até R$ 237,000.000,00 {(duzentos
e trinta e sete milhdes de reais), considerando o Preco de Emissdo, podendo ser {i) aumentado em
virtude das Novas Cotas Adicionais ou (it} diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial {conforme

abaixo definida) (“Valor Total da Emissdo”).

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, iniciatmente, até 2.370.000 (dois mith&es, duzentas e
setenta mil) de novas cotas da 2® Emissdo (“Novas Cotas”, &, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo
fFundo, “Cotas”) podendo: ser (i} acrescida de um lote adicional, a ser emitide na forma prevista no

paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdio CVM n® 400, equivaiente a até 20% {vinte por cento) das cotas

da 27 Emissdo inicialmente ofertadas ("Novas_Cotas Adicionais™), ou (i} diminuida em virtude da

Distribuicdo Parciat,

Distribui¢io Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n® 400, a
distribuicio parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada seré afetada caso ndo haja a
subscriciio e integralizacdo da totalidade de tais cotas no dmbito da Oferta, desde que subscritas e

integralizadas, no minimo, 300.000,00 (trezentas mil) Novas Cotas ("Distribuicdo Parcial”). As Novas

Cotas que nio forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocaggo deverdo
ser canceladas. Caso a captaciio miriima nZo seja atingida, a Oferta serd cancelada, nos termos dos

documentos da Oferta.

Direito de Preferéncia: Nos termos do Regulamento do Fundo, ndio havera direito de preferéncia aos

atuals cotistas do Fundo em relagdo a Oferta.

Taxa de Distribuicgo: Serd devida pelos investidores da Oferta quando da subscrigdo e integralizacio

das Cotas, uma taxa de distribuicso equivalente a 3,51% (trés inteiros e cinquenta e um centésimos por
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cento), correspondente ao quociente entre (a) o vator dos gastos com a distribuigdo das Novas Cotas,
dentre eles o valor dos gastos da distribui¢do primaria das Cotas que sera equivalente a soma dos
custos da distribuicdo primaria das Cotas, que pode incluir, entre outros, (1) comissdo de coordenagdo
a ser paga ao Coordenador Lider; (i) comisséc de distribuicdo a ser paga as Institui¢bes Participantes
da Oferta; (i) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta; {iv)
taxa de registro da Oferta na CVM, se houver; {v) taxa de registro e distribuigdo das Cotas na B3; vi)
custos com a publicagio de anuncios e avisos no dmbito da Oferta, se houver; {(vii) custos com registros
em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente para registro das alteracdes ao
Regulamento e demais atos; (viil) outros custos relacionados a Oferta; e (b) o Montante Total da Oferta
("Taxa de Distribuicio”), a qual serd acrescida ac valor das Cotas a serem . adquiridas/subscritas e
integralizadas pelos Investidores. Caso, apés a data de liquidagéio da Oferta, seja verificado que © vator
total arrecadado com:a Taxa de Distribuic3o seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no'item
“a" acima, o Fundo deveré arcar com o valor remanescente; ou {2) superior ao montante necessario para

cobrir os custos previstos no item “a” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o

Fundo. O Fundo ndo cobrara taxa de performance e/ou taxa de sailda dos Cotistas.

i Aplicaciio Minima Inicial: No dmbito da Oferta, cada investidor devera adquirir a quantidade minima
de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas da Oferta, no montante equivatente a R$ 25.000,00 (vinte e ¢inco

mil reais).

k) Demais Termos e Condigées: Os demais termos e condigdes da 2 Emisséo e da Oferta serfio descritos

nos documentos da Oferta.

2. Aprovac3o para que 0s custos relativos a Oferta sejam antecipados pelo Fundo, para seu posterior

reembolso, a partir dos recursos obtidos por meio da Taxa de Distribuigso.

3. Aprovagio da aquisicio pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo
Administrador, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou adminstrados pelo
Administrador, nos termos do art. 34 ¢/c art. 20, paragrafo Gnico, ambos da Instrugdio CVM n° 472, até o limite
de até 100% {cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quais sejam: (a) cotas de fundos de investimento.
administrados e/ou geridos peto Administrador ou pessoas a ela ligadas; {b) Certificados de Recebiveis
imobiliArios estruturados e/ou distribuides pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (c) Letras de Crédito
Imobilidrio - LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; e (d) Letras Imobilirias Garantidas - LIG

emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas,

4, Aprovacio da aquisi¢do- pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos peta MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.,, inscrita no CNPJ sob
o n® 04.608.171/0001-59, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n® 955, 15° andar, CEP 04530-001 ("Gestora"), desde gue observados os seguintes critérios:
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CRI Pulverizados:

0}

(i)
(i)
{iv)
()

i)

deverdo apresentar loan to value ("LTV") médio de:

(a) até 80% (citenta por cento) pulverizado, predominantemente composto de créditos
imobiliarios de natureza residencial ou corporativa, concentrados com garantia real;

(b) até 70% (setenta por cento) pulverizado, predominantemente composto de créditos
imabili&rios de natureza comercial; e

{¢) até 60% (sessenta por cento) pulverizado, predominantemente composto de créditos de
loteamento;

subordinacio minima de 10% {dez por cento) do valor de emisséo do CRI;

todos os créditos deverio ser garantidos com alienagdo fiducidria;

créditos -deverio possuir cobranga realizada por terceiros, que ndo o proprio cedente ou
originador dos respectivos créditos;

ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a quat o Administrador, o
Gester ou as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria;

LTV médio serd calculado, considerando-se a média ponderada entre o saldo devedor de cada
crédito e o valor de avaliagdo da respectiva garantia dos-CRI, na data de emisséo dos CRI ou,

se for o caso, na data de divulgac¢do pelo agente fiduciaric da emisséo.

CRI Corporativo (CB El):

0

(W

(i)

(iv)

(v)

Demais:

©®

as operagdes deverdo contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando, a alienagdo fiducidria de imbveis,
hipoteca, atienagéo fiduciaria de guotas ou de agdes, alienagio fiduciéria de ativos financeiros,
entre outras garantias reais admitidas. nos termos da leg'islagéo em vigor;

deve prever covenant de verificagdo de cobertura de garantia real ou de cobertura de servigo
da divida, com mecanismos. de reforgo da coberturs;

deve prever cessdo fiduciaria de recebiveis;

deve prever cbrigacdo de manutencdo de seguro sobre imdveis prontos em garantia, quando
aplicavel;

LTV de até 80% (oitenta por cento);

as opera¢des deverdo contar com garantia real, constitulda ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando, a alienacdc fiducidria de imodveis,
hipoteca, alienagdo fiduciaria de quotas ou de aces, altenacio fiduciéria de ativos financeiros,

entre outras garantias reais admitidas nos termos da legistacdo em vigor;

4/6
DOCS - 1159065v1



{ii) operacdes na modalidade built to suit deverdo contar com seguro. de obra;

{iiey operacdes na modalidade de financiamento a produgdo deverdo conter: (i) seguro de obra, {i)
garantia fidejussoria, seguro fianga ou fianca bancaria; e (it} no minimo, 50%.(cinquenta por
cento) de completion;

(iv) deverdo prever covenants de verificagdo da cobertura da garantia real, com definicdo de
mecanismos de acéleracfio ou cura caso haja descumprimento;

v até 50% (cinquenta por cento) patrimdnio liquido em CRI, com rating minimo "AA-", sem

necessidade dé observancia aos critérios estabelecidos.

V1 - DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: O Sr. Presidente declarou instalada a Assembleia e, por
unanimidade de votos dos presentes, sem quaisquer restrigbes, resolveram aprovar todas as matérias

constantes da Ordem do Dia.

VIl - ENCERRAMENTO: Deliberados todos os itens contidos na Ordem do Dia e nada mais havendo a tratar, o
Sr. Presidente da Mesa deu por encerrado os trabalhos e declarou encerrada a sessdo, agradecendo a presenga

de todos, pedindo-me que lavrasse a presente atg; a qual, apds lida e aprovada, fol assinada pelos presentes.

Sdo Paulo, 22 de agosto de 2019.

Retnaldo Adao Mauricio Magalhées

Presidente da Mesa Secretério da Mesa
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