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Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping — FlI

(Administrado pela Votorantim Asset Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des contdbeis do Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim Shopping —
FIl (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2019 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de

30 de agosto de 2018 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2019, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicédo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Shopping — FIl em 30 de junho de 2019, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos
de caixa para o periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2019,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes contabeis”. Somos independentes em
relagéio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragGes contabeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 5, Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivo o investimento em propriedades para investimento para rendas, essas
propriedades para investimento estédo avaliadas pelo seu valor justo no Fundo. Os riscos mais
significativos sdo as avalia¢des do valor justo e existéncias desses ativos registrados em carteira.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (i) exame das
benfeitorias e aquisi¢cdes do periodo; (iii) andlise da escritura do imével; (iv) Envolvimento de
especialistas para testar o valor justo das propriedades para investimentos. Os procedimentos realizados
pelos especialistas contemplaram: (a) analise da razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos
pelos avaliadores; e (b) concluséo dos resultados obtidos nas proje¢ées de fluxo de caixa descontado;
(v) teste de aderéncia entre as informag6es registradas e as informacg8es contabeis registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para avaliacéo da propriedade para investimento no periodo
sdo aceitaveis no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes
contabeis

A Administracao é responséavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstragdes contabeis
de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao
de demonstragBes contabeis livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragdo das demonstra¢gdes contabeis, a Administracdo é responséavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes contébeis,
a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoées.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstracdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstraces contabeis

Nossos objetivos sao obter segurancga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranc¢a razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢fes relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢gdes contabeis.
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Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou representacdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacbes feitas pela Administragéo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢gbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstra¢des contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacédo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Séao Paulo, 47 de setembro de 2019

o

Thiago Kurt de Almeida Cos
CT CRC 1SP-260.164/0-4

Brehmer

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

© 2019 Grant Thornton Auditores Independentes. Todos os direitos reservados \ FIl Votorantim Shopping 5



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING
CNPJ (MF): 23.740.595/0001-17
Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

BALANCO PATRIMONIAL
Em 30 de junho de 2019
Valores em Milhares de Reais

ATIVO 30/06/19 %PL
CIRCULANTE Quantidade 6.463 2,87
Disponibilidades 9

De natureza ndo imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios 4.432 1,97
Fundos de investimento - ICVM 555 95.674 4.432 1,97

De natureza imobiliaria

Outras Rendas a Receber 2.022 0,90
Aluguéis 2.007 0,89
Demais valores a receber 15 0,01

NAO CIRCULANTE 219.887 97,90
Propriedades para investimento 219.887 97,90
Imoveis para renda acabados 219.887 97,90
TOTAL DO ATIVO 226.350 100,77

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
Administrador

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contébeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING
CNPJ (MF): 23.740.595/0001-17
Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

BALANCO PATRIMONIAL
Em 30 de junho de 2019

Valores em Milhares de Reais

PASSIVO
CIRCULANTE 1.749 0,79
Encargos a Pagar 1.749 0,79
Taxa de administracéo 120 0,06
Auditoria e custddia 34 0,02
Demandas Judiciais 1.549 0,69
Demais valores a pagar 46 0,02
TOTAL DO PASSIVO 1.749 0,79
PATRIMONIO LIQUIDO 224.601 100,00
Cotas integralizadas 209.880 93,45
Distribuicao de resultado no exercicio (12.250) 5)
Resultado do exercicio 26.971 12,01
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 226.350 100,79

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
Administrador

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢6es contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING

CNPJ (MF): 23.740.595/0001-17

Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2019

Valores em Milhares de Reais

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Propriedades para Investimento

Ajuste ao valor justo
Receitas de Aluguéis

Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

Outros Ativos Financeiros

Rendas de Aplicacdo em Fundos de Investimentos

Outras Despesas
Taxa de administracéo
Taxa de gestéo
Despesa de Condominio
Despesa de Consultoria
Demandas Judiciais

Despesas com auditoria e custddia

Despesas Administrativas
Despesas Tributarias

Taxa de fiscalizacdo da CVM
Despesa de Cartdrio
Despesas com obras

Despesas de servigos advocaticios

Outras receitas e despesas

RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL

Quantidade de cotas

Resultado por cota (Em reais)

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

Administrador

30/06/19

12.606
24.775

37.381

241
241

(10.651)
(1.303)
(651)
(1.847)
(1.490)
(1.633)
o7
(2.360)
(1)
@7
(51)
(582)
(114)
(485)

26.971

2.098.800

12,8507

Karen Miyazaki
Contadora CT-CRC-1SP 262221/0-1

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING
CNPJ (MF): 23.740.595/0001-17
Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Periodo findo em 30 de junho de 2019

Valores em Milhares de Reais

Cotas Reserva Lucros

integralizadas de lucros acumulados Total
Integralizacdo de cotas no exercicio 209.880 - - 209.880
Resultado do exercicio - - 26.971 26.971
Distribuicédo de resultado no exercicio - - (12.250) (12.250)
Constituicdo de reserva - - - -
Saldos em 30 de junho de 2019 209.880 - 14.721 224.601
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA. Karen Miyazaki
Administrador Contadora CT-CRC-1SP 262221/0-1

'As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcGes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING

CNPJ (MF): 23.740.595/0001-17

Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

Periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2019

Valores em Milhares de Reais

30/06/19
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis 20.701

Compra de cotas de Fundo (32.295)

Venda de cotas de Fundo 28.106

Pagamento de Auditoria e custddia (36)

Pagamento de Consultoria (2.385)

Pagamento de Cartério (32)

Pagamento de Taxa de Administracio (1.182)

Pagamento de Taxa da CVM 27)

Pagamento de tributos (12)

Pagamento de Outros Servigos (3.178)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 9.660
Fluxo de caixa das atividades de investimento:

Pagamento por aquisi¢cdes propriedades para investimento (207.281)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimento (207.281)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Recebimento liquido pela emissdo de cotas 209.880

Distribuicéo de rendimentos para os cotistas (12.250)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento 197.630
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 9
Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio -
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 9

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA. Karen Miyazaki
Administrador Contadora CT-CRC-1SP 262221/0-1

'As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING -

Fll

(CNPJ n© 23.740.595/0001-17)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2019
(Em milhares de reais)

1.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping-FllI (“Fundo’) foi constituido
em 05 de novembro de 2015 e iniciou suas atividades em 30 de agosto de 2018 sob a
forma de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e nominativas, que
correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, é regido pelo regulamento, de acordo
com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n° 8.668/93"), pela
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e pelas disposicdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, conforme definicdo nos
termos do Art. 9°-B da Instrugdo CVM n. © 539 de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou ndo no Brasil, que tenham interesse
em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento, por
meio da aquisicdo parcial ou total de imdveis, direito reais sobre imdéveis, incluindo
acoes, cotas de sociedades de proposito especifico ou cotas de fundos de investimento
imobiliarios, cujo propésito se enquadre nas atividades permitidas pela Instru¢do CVM n°
472, com a finalidade da exploracdo comercial de empreendimentos imobiliarios
relacionados a shopping centers e atividades correlatas, tais como, strip malls, outlets
ou power centers ("Ativos Alvo").

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, e do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

. Elaboracédo e apresentacdo das demonstragcdes contabeis

As demonstra¢cBes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, especificamente
nas Instrugées CVM n°® 472/08 e CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011 e demais
alterac6es posteriores, bem como pelos pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC) devidamente aprovados pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Na elaboracdo dessas demonstracdes contabeis foram utilizados premissas e julgamentos
na determinacdo do valor e registro de estimativas contabeis, como avaliacdo dos
investimentos. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

Moeda funcional
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das

demonstrac6es contabeis. Todas as informas as informacdes financeiras apresentadas em
reais foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING -
Fll

(CNPJ n° 23.740.595/0001-17)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2019
(Em milhares de reais)

A emissdo das demonstragbes contabeis foi autorizada pela Administradora em 30 de
setembro de 2019.

3. Descricdo das principais praticas contabeis

3.1. Apuracao do resultado

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
3.2 Caixa e equivalente de caixa

O caixa e equivalente de caixa abrangem saldos de caixa e instrumentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos, a partir da data da contratagéo e que estéao
sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no valor, e séo utilizados na gestdo de
obrigac@es de curto prazo.

3.3. Titulos e Valores Mobiliarios

Os titulos e valores mobiliérios sao classificados em duas categorias especificas de acordo
com a intengdo de negociacgdo, atendendo aos seguintes critérios para contabilizagéo:

Titulos para negociacdo - incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com o
objetivo de serem negociados frequentemente e de forma ativa, sendo contabilizados
pelo valor efetivamente pago, acrescidos dos rendimentos intrinsecos e ajustados a valor
de mercado, em que as perdas e 0s ganhos realizados e ndo realizados sobre esses titulos
sdo reconhecidos no resultado.

Titulos mantidos até o vencimento - incluem os titulos e valores mobiliarios para os
guais haja a intencéo e a capacidade financeira para manté-los até o vencimento, sendo
contabilizados ao custo de aquisi¢édo, acrescidos dos rendimentos intrinsecos, desde que
observadas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

O Fundo de investimento seja destinado exclusivamente a um Unico investidor,
a investidores pertencentes ao mesmo conglomerado ou grupo econémico- financeiro ou
a investidores qualificados, esses ultimos definidos como tal pela regulamentagéo
editada pela CVM relativamente aos Fundos de investimento;

Todos os cotistas devem declarar formalmente, que possuem capacidade
financeira para levar ao vencimento os ativos do Fundo classificados nessa categoria e a
sua anuéncia a classificacao;

3.4. Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transagcdo. Os instrumentos financeiros néo
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de
transacé@o. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor justo, sem
deducéo de custos estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos quando
de sua alienagéo.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING -

Fll

(CNPJ n© 23.740.595/0001-17)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2019
(Em milhares de reais)

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em
condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro é o pre¢co que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

3.5. Cotas de fundo de investimento

As aplicacdes em cotas de fundos de investimento séo atualizadas, diariamente, com
base no valor da cota divulgado pela Administradora do Fundo onde 0s recursos sao
aplicados.

3.6. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 (R1) e o artigo 70 da Instrucdo CVM no 516/2011, para
instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos &
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de induastrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam
o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 70 da Instrugdo CVM 516/11.

3.7. Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores
jJustos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliacéo elaborados por especialista
externo, contratados pela Administradora do Fundo. A variacdo no valor justo das
propriedades para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do
exercicio em que a referida valorizagdo ou desvalorizacdo tenha ocorrido.

3.8. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING -
Fll

(CNPJ n° 23.740.595/0001-17)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2019
(Em milhares de reais)

3.9. Lucro/ (Prejuizo) por cotas
O lucro/(prejuizo) por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulacao
na data de encerramento do exercicio.

4. Titulos e Valores Mobiliarios

a. Composicéo da carteira

Cotas de Fundos de Investimento: 30/06/2019
Itall Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de 4.432
Investimento em Cotas de Fundo de Investimento :

A carteira de investimento deste fundo possui aplicacdes que podem superar os 90 dias
para alcancar o rendimento esperado, motivo pelo qual a administracdo optou por nao
considera-lo como equivalente de caixa.
5. Propriedades para investimento

As propriedades para investimento que comp®e a carteira do Fundo em 30 de junho de
2019 séo:

Descrigdo: Shopping Bay Market

Cidade /UF: Niter6i/RJ Area de Terreno: 7.046,80m2 Area Construida: 25.972,29m=2
ABL: 25.972,29 m2

Valor Justo: R$ 100.136

Descrigdo: Shopping Hortolandia

Cidade /UF: Hortolandia/SP Area de Terreno: 23.105,16m2 Area Construida:
31.273,10m2 ABL: 19.111,57m=2

Valor Justo: R$ 81.634

Descricdo: Shopping Valinhos

Cidade /UF: Valinhos/SP Area de Terreno: 14.009,35m2 Area Construida: 28.647,64mz2
ABL: 14.147,62m=2

Valor Justo: R$ 38.117

Composicéo do imdvel Aquisicéo Custos/emolumentos Resultado 30/06/2019
Shopping Bay Market 94.878 881 4.377 100.136
Shopping Hortolandia 73.822 1.662 6.150 81.634
Shopping Valinhos 35.000 1.038 2.079 38.117
Total - imovel para renda 203.700 3.581 12.606 219.887
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING -
Fll

(CNPJ n° 23.740.595/0001-17)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2019
(Em milhares de reais)

A propriedade para investimento foi adquirida em 30 de agosto de 2018 e esta
demonstrada pelo seu valor de custo, ap6s encerrado esse periodo, pelo seu valor justo,
conforme possibilidade e adequagdo de sua mensuracdo verificada pelo comité de
investimentos, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos
na legislacéo e regulamentacdo em vigor.

Em 30 de junho de 2019, os valores justos das propriedades para investimentos estao
suportados por laudos de avaliacdo, elaborados pela Consult Engenharia e Avaliagces
Ltda, que é uma empresa nacional, fundada em 1977 e responsavel por relevantes
projetos que envolveram avaliacao de ativos e analise de investimentos no Brasil.

A Consult Engenharia e AvaliacGes Ltda possui equipe técnica qualificada e dedicada
ao segmento de avaliacdo imobiliaria, os laudos produzidos pelos especialistas foram
elaborados de acordo com os Padrbes da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas e NBR 14653-1, NBR 14653-2 e NBR 14653-4. . Os especialistas contratados
pelo Fundo realizaram, diversas avaliacdes no setor, atendendo aos principais, bancos,
fundos de investimento imobiliario, fundos de pensdo, gestores e investidores, tanto
para avaliagBes pontuais quanto para avaliacdes de portfélios abrangendo escritérios,
salas comerciais e lajes corporativas.

Foram adotadas as metodologias usuais de avaliacdo de ativos, notadamente o método
da renda na sua variante de valor econémico por fluxo de caixa descontado para a
definicdo dos valores referencias e indicadores, com apoio e afericdo através dos
métodos evolutivos (custo) para de resultados referenciais e método comparativo para
a determinacéo de valores parciais, como o valor locativo e de venda do terreno do
empreendimento.

Alugueis

Representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento. Os valores a receber estédo apresentados no balango patrimonial “Contas
a receber - Aluguéis a receber”.

Em 30 de junho de 2019, o Fundo possuia aluguéis a receber no montante total de R$
2.007, referente as locagdes dos Shopping Bay Market, Hortolancia e Valinhos.

No exercicio findo em 30 de junho de 2019, o total das receitas com aluguéis no
montante de R$ 24.775 e esta apresentado na demonstracao de resultado do exercicio
em “Propriedade para investimento - Receitas com aluguéis™.

6. Gerenciamento de riscos

As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, séo:
Mercado

Risco de mercado é o risco derivado da variacao nos precos dos ativos dos fundos. Tal
risco é monitorado diariamente, com base na posicdo de fechamento de cada fundo.
As medidas utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sdo VaR (Value at
Risk) e cenarios de estresse. Tais medidas sdo ideais na analise de risco de curto prazo,
em especial para ativos liquidos, e por isso sdo indicadas para carteiras de fundos de
investimento e Tesouraria de bancos.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING -
Fll

(CNPJ n° 23.740.595/0001-17)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2019
(Em milhares de reais)

Crédito

Risco de crédito é aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de
principal ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos. A
avaliacdo de crédito esta pautada por uma criteriosa analise e gerenciamento de riscos
inerentes a atividade de concessdo de crédito. Este processo, claramente definido,
contribuira para minimizar eventuais conflitos de interesse que possam ocorrer na
aquisicao e gestdo do risco de crédito.

A analise consiste, em geral, na avaliagdo da capacidade de pagamento do devedor,
estrutura da operacdo e suas garantias, remuneracdo do ativo, fluxo previsto de
amortizagao dos ativos, fluxo previsto de recebiveis e lastro dos ativos, instrumentos
legais, parametros de classificacdo de risco, se houver, e outros riscos envolvidos na
respectiva aquisicdo.

Liquidez

z

Risco de liquidez é aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar
compromissos assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em
prejuizos ao ter de liquidar posi¢cées em ativos de liquidez reduzida, através de impacto
direto e relevante no preco do ativo, ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de
determinado ativo sem mercado profundo. O monitoramento do caixa de cada fundo é
realizado pelo sistema proprietario da Votorantim Asset Management DTVM Ltda., que
controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de
caixa (via relacio aplicacéo x resgate de cotistas). E através deste mesmo sistema que
é feita a zeragem dos caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liguidez dos ativos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da
Votorantim Asset Management DTVM Ltda., diariamente, utilizando critérios
diferenciados para cada tipo de mercado e ativo. Tal andlise leva em conta as posi¢oes
dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para a Votorantim Asset
Management DTVM Ltda., ou seja, determinados ativos podem néo apresentar risco de
liquidez por sua posi¢cdo em um unico fundo, mas sim se considerarmos as posi¢cdes em
todos os fundos administrados pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.

7. Instrumentos financeiros de derivativos

Nao é permitida a utilizacdo de derivativos utilizando-se dos recursos existentes no
patriménio do Fundo.

Durante os periodo findo em 30 de junho de 2019, o Fundo nédo contratou instrumentos
financeiros derivativos.

8. Emissdo e Resgate de Cotas
a. Emisséo
A integralizagdo das Cotas se dara nas datas e nas condi¢fes estabelecidas

no Boletim de Subscricdo a ser assinado pelo Cotista no momento da subscricdo das
Cotas, nao havendo chamadas de capital por parte do Administrador.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING -
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2019
(Em milhares de reais)

Todas as Cotas emitidas para a constituicdo do Fundo serdo distribuidas publicamente
pelo Administrador ou por instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios devidamente contratadas para distribuir as Cotas,
mediante esforgos restritos, conforme estabelecido na Instrucdo CVM n® 476 e demais
dispositivos legais.

Durante o periodo findo em junho de 2019 o Fundo emitiu 2.098.800 cotas no
montante de R$ 209.880.

Em 30 de junho de 2019 o Fundo possui 2.098.800 cotas, sendo 107,01382 cada cota
qgue representa R$ 224.601.

b. Amortizacdo de cotas
No periodo findo em junho de 2019 o Fundo néo realizou amortizacdo de cotas.
9. Servicos de Custddia, Administracdo e Gestéo

Os servicos de liquidacao, custodia, tesouraria, controle de ativos, calculo da cota, bem
como a execucao dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle
consolidado da totalidade das cotas escriturais de fundos de investimento, a gestao da
carteira, distribuicdo de cotas e o controle das posi¢cdes dos conddminos, relativas as
movimentacodes de aplicacdo e resgate de cotas pelos cotistas, identificados em contas
individuais, nas modalidades definidas na legislacdo em vigor sdo realizados pela
Administradora do Fundo, Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliérios Ltda.

10.Taxa de administracao

Pela prestacdo de servicos de gestdo e administracdo ao Fundo, o Administrador
receberd uma taxa de administragédo (“Taxa de Administracdo’) equivalente a 0,75%
a.a. (setenta e cinco centésimos por cento ao ano) sobre (i) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no
més anterior ao do pagamento da remuneracédo, caso referidas Cotas tenham integrado
ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas (“indice”); ou
(ii) caso as Cotas deixem de integrar o indice, sobre o Patrimonio Liquido do Fundo.

A Taxa de Administracdo e Gestao é calculada e provisionada diariamente sobre o valor
do patriménio liquido do Fundo, na base de 252 dias, e paga mensalmente até o 50 dia
atil ao encerramento do més subsequente ao seu vencimento.

A Administradora ndo recebera taxa de performance, e nem sera cobrado taxa de
ingresso ou de saida do Fundo.

A despesa correspondente, no montante de R$ 1.303, esta apresentada na
Demonstracédo do Resultado em "Outras Despesas - Taxa de administracdo".
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(Em milhares de reais)

11.Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete
semestral e balan¢co anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. A distribuicdo de rendimentos sera realizada mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo antecipacéo da distribuicdo dos rendimentos do respectivo semestre,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com
base em balan¢o ou balancete semestral, sera pago até o 10° (décimo) dia util dos
meses de janeiro e julho.

Os rendimentos distribuidos no exercicio foram calculados considerando a seguinte
base de célculo:

2019
Lucro liquido do exercicio 26.971
Ajuste ao valor justo -12.606
Encargos a Pagar -1.749
Juros recebidos no caixa de venda de cotas de fundo no exercicio
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 12.616
Reserva de contingéncia 0
Outros valores retidos 0
Parcela de rendimentos retidos até o limite de 5% 0
Rendimentos destinados no exercicio 12.250
Rendimentos (a distribuir) 5
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio corrente
Total dos Rendimentos pagos no exercicio 12.255
% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de célculo 97.10%

apurada nos termos da lei 8.668/93)

(*) Durante o periodo findo em 30 de junho de 2019 o Fundo pagou o montante de
R$12.250.
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12.Despesas administrativas

2019
% sobre o PL

Encargos Valor Médio

Despesas com taxa de administracdo (1.303) (0,61)
Despesas com taxa de gestao (651) (0,31)
Despesa de Condominio (1.847) (0,87)
Despesa de Consultoria (1.490) (0,70)
Demandas Judiciais (1.633) (0,77)
Despesas com auditoria e custddia 97) (0,05)
Despesas Administrativas (2.360) (1,112)
Despesas tributarias (11) (0,01)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 27) (0,01)
Despesa de Cartério (51) (0,02)
Despesas com obras (582) (0,27)
Despesas de servigos advocaticios (114) (0,05)
Outras receitas e despesas (485) (0,23)
Total (10.651) (5,01)

13.Rentabilidade do Fundo

O patrimdnio liquido médio do Fundo, o valor da cota e a rentabilidade do Fundo, sdo

demonstrados como segue abaixo:

Rentabilidade do Fundo %

Valor da Cota  PL Médio

Data _R$ mensal -R$ No més (*) Acumulada (*)
30/08/2018 100,00000
28/09/2018 100,82303 210.736 0,82 0,82
31/10/2018 101,52983 211.685 0,70 1,53
30/11/2018 101,86697 212.805 0,33 1,87
31/12/2018 101,62730 212.845 -0,24 1,63
31/01/2019 101,91401 212.980 0,28 1,91
28/02/2019 101,60373 212.881 -0,30 1,60
29/03/2019 101,56896 212.529 -0,03 1,57
30/04/2019 101,47552 212.547 -0,09 1,48
31/05/2019 101,41028 212.317 -0,06 1,41
28/06/2019 107,01382 212.974 5,53 7,01

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

14.Tributacao
O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda que sé incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo
36 da Instrucdo Normativa RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF & aliquota de 20%.
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De acordo com artigo no 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado
ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com os artigos nos 88 e 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585715,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo
tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

15.Politica de divulgacdo das informacdes

A politica de divulgagéo de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacao mensal até 15 dias do encerramento do més correspondente, o valor do
patrimonio liquido, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade do exercicio, o valor
dos investimentos do Fundo incluindo a discriminacao dos bens e direitos integrantes
de seu patriménio. Trimestralmente, em até 45 dias ap6és 0 encerramento de cada
trimestre, informacdes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e
sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a concluséo e entrega da
construcdo e anualmente, ap6s o prazo determinado pela legislacdo vigente, as
demonstracdes contabeis do Fundo, acompanhadas do parecer do auditor
independente e a demonstracdo do desempenho. Os documentos e as informacdes
necessarias estédo disponiveis nos enderecos fisicos e eletrénicos da Administradora.

16.Demandas judiciais

Em 30 de junho de 2019 hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa
dos direitos dos cotistas quer destes contra a administragido do Fundo.

Sendo que em 30 junho de 2019 existem demandas com probabilidade de perdas provavel
e possivel nos respectivos montantes R$1.549 e R$5.056. As demandas com probabilidade
de perda provéavel estdo apresentadas nas demonstragdes do resultado em Outra Despesas
- Demandas Judiciais.

Abaixo a segregacéo por tipo de causa:

Risco
Tipo causa Provavel Possivel
Trabalhista 656 150
Tributario 6 1.703
Civel 887 3.203
Total 1.549 5.056

Os valores divulgados acima representam demandas judicias que a propriedades para
investimentos enfrentam.
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17.Informacgdes adicionais
(a) Independéncia do auditor

Em atendimento & Instru¢do n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-
se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela
Grant Thornton Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que nao aos servi¢os de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com o0s critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho,
nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

18.Informacdes sobre transacdes com partes relacionadas
Conforme Instrucdo CVM no 514 de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas as seguintes

transacdes entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou parte a eles relacionada no
exercicio conforme n°10 com montante provisionado abaixo:

Transagdo com parte relacionada 2019 Parte relacionada

Taxa de Administragao: R$120 Administradora/Gestora

19.Evento subsequente
N&o houve eventos subsequentes ap6s o encerramento do exercicio social do Fundo em 30

de junho de 2019 que requeressem ajustes ou divulgacdes nas demonstracdes contabeis do
exercicio findo nessa mesma data.

Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda Karen Miyazaki
Administradora Contadora: CRC 1SP262221/0-1
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