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DELIBERACAO DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Alves Guimardes, n? 1.212, CEP 05.410-002, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n? 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administrador de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n? 11.784, de 30 de junho 2011, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administrador”), neste ato representado na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo administradora do
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”) e
com a Resolugdo n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”) e regido

pelo seu Regulamento (“Fundo” e “Regulamento”, respectivamente).
CONSIDERANDO QUE:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Resolucdo CVM 175, da Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme alterada (“Lei n.2 8.668/93"”), das

demais disposicGes legais aplicaveis;; e

(i)  determinar que o fundo de investimento imobilidrio sera denominado FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”);

(iii) assumir as fun¢des de administragdo do Fundo, na forma do regulamento do Fundo neste ato

promulgado;

(iv) determinar que o diretor do Administrador responsavel pela administracdo do Fundo, designado para
responder, civil e criminalmente, pela administracado, supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como pela
prestacdo de informagdes a ele relativas, sera o Diretor de Administracdo Fiduciaria, Sr. Danilo Christéfaro
Barbieri, brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n? 30.937.394-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
0 n? 287.297.108-47, com enderego comercial na Cidade Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alves
Guimardes, n? 1.212, CEP 05.410-002, Pinheiros;

(v)  aprovar a contratagdo da ENGEFORM GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo,
Av Brigadeiro Faria Lima, 1931,19 andar, Jardim Paulistano, CEP: 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n?
30.193.431/0001-82 devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestar o
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servico de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n? 21.101, de 03 de
agosto de 2023 (“Gestora”);

(vi) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”), na forma do Anexo | ao presente

instrumento; e

(vii) aprovar a distribuicdo publica das cotas da 12 emissdo do Fundo, nos termos da Resolu¢dao CVM 175,

bem como nos termos da Resolugdao da CVM n.2 160, de 13 de julho de 2022 (“Cotas”, “12 Emissao”,

“Resolugao CVM 160” e “Oferta”, respectivamente), nos termos das alineas abaixo:

(ii)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Quantidade de Cotas: o montante inicial de até 210.000 (duzentos e dez mil) Cotas, montante
este que podera ser diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definida);

Série: a 12 Emissdo serd efetuada em série Unica;

Valor nominal unitario das Cotas na data de emissdo: o valor nominal unitario da Cota serd de
RS 1.000,00 (um mil reais) (“Prego de Emissdo”);

Valor total da 12 Emissdo, na data de emissdo: o montante inicial de RS 210.000.000,00
(duzentos e dez milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), montante este que podera ser
diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida);

Distribuicao Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante
minimo correspondente a 90.000 (noventa mil) Cotas, equivalente a RS 90.000.000,00 (noventa
milhdes de reais) para a manunte¢do da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). Caso o
Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, bem como, mesmo no
caso de atingimento do Montante Minimo da Oferta, a Gestora poder3, a seu exclusivo critério,
solicitar o cancelamento da Oferta ao Administrador. Em razao da possibilidade de distribuicdo
parcial das Cotas, serd observado o disposto nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160. O
eventual saldo de Cotas ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo Administrador,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Regime de distribuicdo: as Cotas da 12 Emissdo serdo ofertadas exclusivamente a investidores
profissionais e serdo objeto de oferta publica com registro automatico de distribui¢cao, nos
termos da Resolucao CVM 160;

Negociacao das Cotas: Observado a lesdgislacdo aplicdvel, o FUNDO podera ndo realizar
distribuicdes de rendimentos aos cotistas e as negociacdes de Cotas serdao realizadas
exclusivamente junto ao escriturador das cotas do FUNDO e apenas entre cotistas do FUNDO,
observados os procedimentos estabelecidos pelo escriturador das cotas do FUNDO.

Distribuigdo: a Oferta serd distribuida pela WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., sociedade com sede cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na



DocusSign Envelope ID: D146092C-D231-463D-BA92-553B5C81D3C6

Av. Osvaldo Aranha, n2 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90.035-191, inscrita no CNPJ sob
n292.875.780/0001-31, devidamente habilitada sob o nimero 000082-5, como coordenador de
ofertas publicas junto a CVM, na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider”), que
podera contratar outras instituicGes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3 que poderdo ser convidadas pelo Coordenador Lider para
participar da Oferta;

(ix) submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo artigo 42 da
Resolucdo CVM 175, observado que a 12 Emissao de Cotas do Fundo serad objeto de oferta
publica com registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do CVM 160, bem como
a constituicdo e o inicio de funcionamento do Fundo;

Este instrumento esta dispensado do registro em cartdrio nos termos do artigo 72 da lei n 13.874, de 20
de setembro de 2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil, e sera enviado ao sistema Fundos.NET.

S3do Paulo, 08 de fevereiro de 2024.

DocuSigned by:

{iny (arlos Momi

Assinado por: LUIZ CARLOS NIMI:08475992803
CPF: 08475992803

Hora de assinatura: 08/02/2024 | 18:36:22 p. m. BRT
ICPo—
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

DocuSigned by: DocuSigned by:
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Anexo |
REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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Regulamento

FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS

BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO - 1 FUNDO

11 FUNDO DE INVESTIMENTO
BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”), regido

IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS
pelo presente Regulamento,

Anexo(s) Descritivo(s), Apéndice(s), por seu(s) Suplemento(s) e pelas disposi¢des legais e regulatérias
aplicaveis, em especial (a) pela Lei n® 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368-F do Cadigo Civil; (c) a
parte Geral e o Anexo Normativo Ill da Resolug&o n°® 175 da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n°® 175”); e (d) o Cédigo Anbima e
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Classe de Cotas

Classe Unica.

Prazo de Duracao

Determinado, até 05 (cinco) anos, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas. Podendo
ser automaticamente prorrogado pelo periodo maximo de até 02 (dois) anos
contado da data de encerramento da primeira emisséo de cotas (“Periodo
de Prorrogacao”).

ADMINISTRADOR

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicéo financeira, com sede cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Alves Guimardes, n° 1.212, CEP 05.410-002, Pinheiros, inscrita no CNPJ
sob 0 n°®13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho 2011 (“ADMINISTRADOR”),
responsavel pela administracao fiduciaria.

GESTOR

ENGEFORM GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S&o
Paulo, Av Brigadeiro Faria Lima, 1931,1° andar, Jardim Paulistano, CEP:
01452-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.193.431/0001-82 devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestar o servigo
de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
n® 21.101, de 03 de agosto de 2023 (“GESTOR” ou “Prestador de Servico
Essencial” e, quando referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os
“Prestadores de Servi¢cos Essenciais”).

Foro Aplicavel

Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento do
Exercicio Social

30 de junho de cada ano.

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
agui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de cotas (respectivamente,

“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Regulamento
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS
BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3

1.4

15

1.6

Durante o Prazo de Duracdo, o Fundo podera constituir diferentes Classes de Cotas, que terdo
patriménio segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do Artigo 5° da Resolucdo CVM 175,
por ato conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, disp8e, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condicdes de resgate e amortizacao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecao e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informagdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisi¢cdo de cotas em novas emissdes; e (ii) bases de célculo
e percentuais para célculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢es indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°®
13.105, de 16 de margo de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento;
e (iv) caso qualguer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices n&o seja Dia Util, conforme definigio nele prevista, considerar-se-a como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagéo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipGteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Incluem-se entre as obriga¢cBes do Administrador:
0] Providenciar, as expensas da Classe de Cotas do FUNDO, a averbagéo, junto ao
Cartério de Registro de Imoveis competente, das restricbes dispostas no Artigo 7° da
Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patriménio da Classe de Cotas do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

€) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR, constituindo patriménio da Classe
de Cotas do FUNDO;

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br 2
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Regulamento

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS
BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial,

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

(e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
€) os registros de cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

(© a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO e respectivas
Classes de Cotas do FUNDO;

(d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio das Classes de
Cotas do FUNDO; e

(e) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do art. 26 e 37 do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM n° 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢cdo CVM n° 175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO; e

observar as disposi¢Bes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem
como as deliberagbes da Assembleia geral.

2.1.3 Nao obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita & contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servicos: (a) intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
classificacéo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (d) formador de mercado

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Regulamento

FUNDO DE

2.14

2.15

INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS
BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

de classe fechada; (e) cogestéo da carteira de ativos; e, eventualmente, (f) outros servicos em
beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

Sao obrigacdes do Gestor:

0]
(ii)
(iii)

(iv)

v)

(vi)
(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros;

selecionar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros que possam ser adquiridos pela
Classe de Cotas do FUNDO, observado o disposto neste regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos Financeiros (exceto o0s Ativos
Imobiliarios), de acordo com a politica de investimento prevista nos Anexos Descritivos
das Classes de Cotas do FUNDO;

praticar todos os atos necessdarios para performar a aquisicdo, exploragdo e/ou
alienacao de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros s, podendo, inclusive, assinar em
nome das Classes de Cotas do FUNDO, contratos de compra e venda, contratos de
locacdo e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros contratos que se fagam
necessarios para atender a Politica da Investimento da Classe de Cotas do FUNDO;

monitorar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira das Classes
de Cotas do FUNDO;

supervisionar a performance da Classe de Cotas do FUNDO;

elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do
Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancgar em virtude de
sua condi¢@o de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe de Cotas do FUNDO;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

gerir os valores da Classe de Cotas do FUNDO segundo os principios de boa técnica
de investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisicao dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar a Classe de Cotas do FUNDO, as melhores
condi¢cBes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n°® 9.613/98;

atender as comunicacoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento
do FIl em relagéo ao seu Regulamento, Anexos Descritivos, prospecto, a legislagcéo ou
aos atos normativos expedidos pela CVM; e

exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pela Classe de Cotas do FUNDO,
realizando todas as demais a¢des necessérias para tal exercicio, observado o disposto
na politica de voto da Classe de Cotas do FUNDO.

Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢co prestado ao FUNDO néo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serao
responséaveis apenas pela fiscalizacéo de tal servico. As atribuicBes e a responsabilidade pela

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Regulamento
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS
BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

2.2

2.3

24

25

2.6

prestacéo deste tipo de servico perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizacdo de
suas operagoes.

N&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante 0s
cotistas, o FUNDO ou a CVM

Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo responderdo por qualquer obrigacdo do Fundo, mas
responderd, individualmente, somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado
culpa, dolo ou ma-fé de sua parte nas respectivas esferas de atuagéo, sem solidariedade com os
demais prestadores de servigos.

Os investimentos no FUNDO néo sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores e administradores do
patriménio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

0] receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
gualguer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hip6teses permitidas pela regulamentacao
aplicavel;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgOes praticadas pelo Fundo, exceto para garantir obrigagbes assumidas pelo
FUNDO;

(V) aplicar no exterior 0s recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizagdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento
subscritos pelos Cotistas;

(viii)  garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31 do
Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM n° 175 e deste Regulamento, realizar
opera¢Bes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os cotistas
mencionados no Inciso 1V do Artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da Resolugédo CVM n°
175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre imoéveis integrantes do patrimdnio da Classe de Cotas do
FUNDO, exceto para garantir obrigacdes assumidas pelo FUNDO;
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(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

realizar operagfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
no Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM n° 175;

realizar operacdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acbes, de
exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
€ expressa autorizacgao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

2.6.1 As excecdes previstas nos itens (vi) e (x) do item 2.6 acima descrito somente seréo aplicadas
apos manifestacdo da CVM que discipline o disposto no Art. 7°, VI da lei 8.668, conforme redacao
dada pela Lei 14.754, de 2023.

CAPITULO — 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolucéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servi¢co Essencial
que a tiver contratado.

3.1.1 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

U
(i)

(iii)

(iv)
v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)
(xi)

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a taxa
de desempenho (performance);

taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacfes da Classe de Cotas do
FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo, da Classe de Cotas do FUNDO e dos Cotistas,
inclusive comunicacbes aos Cotistas previstas na regulamentacdo pertinente ou neste
Regulamento;

gastos da distribuicao primaria de Cotas;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo.

comissBes e emolumentos pagos sobre as operacdes da Classe de Cotas do FUNDO,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacéo ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patrimonio;

honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe de Cotas do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor
de condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo
27 do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n° 175;

gastos derivados da celebracédo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe de
Cotas do FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos no
exercicio de suas funcgoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, ciséo, transformacéo ou liquidagao
da Classe de Cotas do FUNDO e realizacdo de Assembleia geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe de Cotas do FUNDO;
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CAPITULO -

(xii) gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatorias;

(xiii)  gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imoéveis integrantes do
patriménio do Fundo;

(xiv)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for 0 caso;
despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xv) honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, da Resolucdo CVM n° 175.

4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacédo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposic¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1

4.1.2
4.1.3

41.4

415

4.1.6

4.1.7

A convocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 15 (quinze) dias
corridos de antecedéncia exclusivamente far-se-4 por meio de correio eletrénico (e-mail)
enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo e, se
for o caso, o compromisso de investimento, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou
ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo
responsével pelo recebimento de tal informacéo.

A instalacdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
A presencga da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacao na classe de
cotas.

As deliberacdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporacdo, ciséo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo do
FUNDO; e (iii) alteracdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas.

As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria nao contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo
minimo de 15 (quinze) dias corridos contado da consulta.

4.3 Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br 7



DocusSign Envelope ID: D146092C-D231-463D-BA92-553B5C81D3C6

Regulamento

FUNDO DE

INVESTIMENTO

IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS

BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

4.4

Exceto se 0 Anexo | dispuser de forma contrdria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver e aplicavel, as disposi¢cfes previstas neste Capitulo quanto a assembleia

geral de cotistas.

CAPITULO - 5 TRIBUTACAO

5.1

5.2

O disposto neste CAPITULO - 5 foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao FUNDO, nédo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na

forma da legislacao e regulamentacao em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a

tributacé@o aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacdo aplicavel as operacdes da carteira:

Imposto de Renda
na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributacéo apliciveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcéo, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicao de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sOcio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estard sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas:.

Tributac&o na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

O limite também é aplicavel para cada classe.
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Sobre o0s ganhos decorrentes de negociacBes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcéo ndo organizado com intermediacdo, havera retencao do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 14.754, de
12 de dezembro de 2023 (“Lei 14.754"), o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na
declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na
hip6tese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributério mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da RFB n°® 1.037, de 4 de junho de 2010 (“*JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°
4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%
(quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacédo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condicdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada do
FUNDO.
Il. 10F:

Resgates e aliena¢gbes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributacéo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30°
(trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Esse
imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em funcéo do prazo
de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicacdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as opera¢cées do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo.

IOF/TVM:
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As operacbes de conversfes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacfes de cambio,
para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO
IOF/Cambio: relativas as suas aplicacées no mercado internacional, nos limites e
condicdes fixados pela CVM, estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO — 6 DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de

computadores ou encaminharéo de forma eletrnica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacéo aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: www.brltrust.com.br
SAC: 0800 7999804 (Capitais, Regides Metropolitanas e Demais Localidades)

Ouvidoria: 0800 710 0025 (Capitais, Regides Metropolitanas e Demais Localidades)

* k%
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO — 1 CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Determinado, até 05 (cinco) anos, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.
Prazo de Durac&o Podendo ser automaticamente prorrogado pelo periodo maximo de
até 02 (dois) anos contado da data de encerramento da primeira
emisséo de cotas (“Periodo de Prorrogacéo”).

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Lajes Corporativas”.

Classificagdo ANBIMA Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Desenvolvimento para Venda”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicacdo preponderantemente em sociedade(s) cujo
Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, controladas diretamente ou indiretamente pelo
FUNDO, e que realizem desenvolvimento e constru¢do de
empreendimentos imobilidrios (“SPEs”), em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII’), e, complementarmente, nos
seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”), (ii) letras
hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”), (iv) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de
Objetivo construcdo emitidos com base na Resolu¢do CVM n° 84 de 31 de margo
de 2022; (vi) agbes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliario; (vii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Resolugdo 175, excetuados os Ativos Financeiros (conforme abaixo
definido); (viii) excepcionalmente, a Classe podera deter a titularidade de
bens iméveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Iméveis”), em
decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussao
dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores; (ix) em
sociedade(s) cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, controladas diretamente
ou indiretamente pelo FUNDO, e que realizem desenvolvimento e
construgdo de empreendimentos imobiliarios (“SPEsS”); e (x) aquisicao,
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direta ou indiretamente por meio de SPEs, de bens imdveis para
desenvolvimento imobiliario, ndo residéncias, em madeira engenheirada,
utilizando a tecnologia de novos materiais construtivos, em especial, o
Cross Laminated Timber (CLT) e o Glulam como principais insumos,
possibilitando um processo fabril substancialmente digital com a
sustentabilidade da madeira, e que possuam atributos positivos do ponto
de vista ambiental (em conjunto com as Cotas de Fll, os “Ativos
Imobiliarios”).

Adicionalmente, a Classe poderd investir em Ativos Financeiros (conforme
abaixo definido), conforme disposto na politica de investimento da Classe
definida no CAPITULO - 3 abaixo.

O objetivo da classe de cotas nao representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servi¢os Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo

Investidor profissional.

Custodia,
Tesouraria

Escrituracdo e

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Alves
Guimaraes, n.° 1.212, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob o
n° 13.486.793/0001-42 (“CUSTODIANTE”).

Emissdo e Regime de
Distribuicéo de Cotas

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Sim, encerrada a Primeira Emissdo ou da emisséo anterior, conforme o
caso, o ADMINISTRADOR poderé deliberar por realizar novas emissées
das cotas, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia especial de
cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais).

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na proporcdo do
namero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que, que a data de
corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como
a critério do ADMINISTRADOR, podera ou nao haver a possibilidade de
cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas
ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condicfes
a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia
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especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas
cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a
gue as cotas estejam admitidas a negociagdo, caso aplicavel.

Negociacao

Observada a legislacao aplicavel ao assunto, as negociacdes de Cotas
poderdo ser realizadas exclusivamente junto ao escriturador das cotas do
FUNDO e apenas entre cotistas do FUNDO, observados os
procedimentos estabelecidos pelo escriturador das cotas do FUNDO.

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cessdo e
transferéncia; (ii) por meio de negociagdo, se aplicavel, em mercado
organizado ou bolsa de valores em que as cotas, eventualmente, sejam
admitidas a negociacéo; (iii) por decisao judicial ou arbitral, operacdes de
cessdo fiduciaria, execucdo de garantia ou sucessdo universal,
dissolucéo de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou
escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia
de administragdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv)
nas demais hipoteses previstas na Resolugao 175.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizacao

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependeréo do resultado obtido em
razdo de suas atividades.

Dia util

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Integralizagdo das Cotas

A integralizacdo de cotas apenas sera realizada em moeda corrente
nacional. As regras e prazos para as chamadas de capital observarédo o
disposto nos respectivos compromissos de investimento.

Adocéo de Politica de Voto

O GESTOR, em relacao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacéo e regulamentacéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao

valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimdnio liquido da classe de

cotas esta negativo:

0] qualquer pedido de declarac¢éo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data

de referéncia;
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2.3

2.4

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimonio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declarac¢éo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaracéo judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugéo 175.

Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hip6tese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO — 3 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Os recursos da classe serdo aportados pelos cotistas, em atendimento as Chamadas de Capital a
serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, por recomendacdo do GESTOR e devidamente aplicados
pelo diretamente pelo GESTOR ou pelo ADMINISTRADOR, por recomendag¢édo do GESTOR, segundo
uma politica de investimentos, de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para 0
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir do desenvolvimento, da valorizacdo, exploragédo, venda e negocia¢cdo do direito de
superficie dos Ativos Imobiliarios. Assim como, auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou
exploragéo do direito de superficie dos imoéveis integrantes de seu patrimdnio imobiliario, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos.

Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados no territério
brasileiro.

A classe podera realizar construcdes, reformas ou benfeitorias nos ativos que vierem a integrar o
patriménio do FUNDO.

Competira ao GESTOR (a) realizar, a seu exclusivo critério, a aquisicdo ou a alienagdo das
participagBes societarias nas SPEs de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento; e (b) recomendar ao ADMINISTRADOR sobre a aquisicdo, desenvolvimento ou a
alienacéo dos Iméveis quando eventualmente detidos diretamente pelo FUNDO.

A classe podera participar subsidiariamente de operac¢des de securitizagdo por meio de cessado de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou
direito real de superficie.

Considerando que classe de cotas é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, caso esta
invista preponderantemente em valores mobiliarios, ndo estara sujeita aos limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucdo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Ativos Financeiros”):

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolucdo 175;
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢gao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pelo ADMINISTRADOR, bem como fundos de investimentos em direitos creditérios ndo-
padronizados e demais ativos que ndo sejam participagées nas SPEs e nas Aplicagbes Financeiras
(conforme definido abaixo).

O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

E vedada a classe de cotas emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios.
As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos

Imobiliarios, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, de acordo a regulamentagao aplicavel (“Aplicacées Financeiras”):

€) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, observado o limite fixado na regulamentagé&o aplicavel;

(b) titulos publicos federais e operagbes compromissadas com lastro em tais
papeis;

(c) certificados de depdsito bancéario emitidos por instituicdo financeira que tenha
a classificacdo de risco igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e

(d) demais titulos e valores mobiliarios com liquidez compativel com as
necessidades de caixa do FUNDO, observado as regulamentacdes e normas
aplicaveis, tais como: (a) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (b)
letras de crédito imobiliario; (c) certificados de recebiveis imobiliarios; (d) letras

imobiliarias garantidas; e (e) CRI.

3.12.2 Excepcionalmente, por ocasidao de emissao de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para a aquisigao dos Ativos Imobiliarios, devera ser mantida
nas Aplicacbes Financeiras, observados os limites e prazos impostos pela regulamentacéo
aplicavel.

3.12.3 Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO: o GESTOR (a) ndo encontre SPEs
para investimento pelo FUNDO; ou (b) ndo encontre imdveis para recomendar ao
ADMINISTRADOR o investimento direto pelo FUNDO, o ADMINISTRADOR podera utilizar o
saldo de caixa para distribuir aos cotistas a titulo de amortizagao de principal, apds o
recebimento de recomendagao do GESTOR, neste sentido.

3.12.4 As Aplicagbes Financeiras realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
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3.13

3.14

3.12.5

conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Os investimentos, enquanto n&o aplicados nos Ativos Alvo ndo serdo direcionados para
investimentos em Aplicagées Financeiras de emissores pertencentes aos setores de maior
impacto social e ambiental, como estipulado pelos Agentes de Avaliagao Externa, tais como:
bebida alcodlica, tabaco, mineragéo, 6leo e gas, carvao e frete aéreo.

Os recursos das emissfes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,
observadas as condigbes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicao destes ativos e/ou pagamento dos encargos do FUNDO.

3.13.1

3.13.2

Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entao disponiveis para a compra, o FUNDO devera, tempestivamente, realizar
novas Chamadas de Capital, a serem operacionalizadas pelo ADMINISTRADOR, mediante
recomendagdo do GESTOR. Caso todas as cotas ja estejam integralizadas, o
ADMINISTRADOR devera emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, nos termos descritos neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
mediante recomendagao do GESTOR.

Ressalvada a distribuigdo prevista na Clausula 7.1 abaixo, os recursos oriundos da eventual
alienacgao parcial ou total de investimento do FUNDO em Ativos Imobiliarios, bem como os juros,
dividendos e outros proventos recebidos poderdo ser utilizados para reinvestimento em Ativos
Imobiliarios ou ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizagao de cotas, conforme
recomendacgao ou determinacdo do GESTOR ao ADMINISTRADOR, conforme o caso.

E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel
editada pela CVM e por este Regulamento, em relacdo as atividades do ADMINISTRADOR e do

GESTOR:

(i) aplicar recursos na aquisicao de ag¢des, debéntures, bonus de subscrigido, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depodsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer
outros titulos e valores mobiliarios que ndo as participagdes nas SPEs e as Aplicagbes
Financeiras; e

(ii) manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade

de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO.

CAPITULO — 4 DAS COTAS

4.1

As cotas da classe correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e

escritural.

4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 Otitular de cotas da classe:
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(a) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio da classe, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

(b) néo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO - 5 DAS EMISSOES DE COTAS

51

5.2

5.3

A classe iniciara suas operacdes, tao logo atenda o patrimdnio minimo inicial de R$ 210.000.000,00
(duzentos e dez milhfes de reais), correspondente a 210.000 (duzentos e dez mil) cotas com valor
unitario de emissao de R$1.000,00 (um mil reais).

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas na presente cldusula e no ato conjunto que aprovou a emisséo
(“Primeira Emissao”).

5.2.1 As cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas mediante Chamada de Capital que sera
realizada para solicitar que os cotistas realizem aportes no FUNDO, mediante a integralizagdo
parcial ou total das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos cotistas, nos termos do
respectivo boletim de subscrigdo e Compromisso de Investimento.

5.2.2 Fica autorizada a subscrigdo parcial de cotas das emissdes, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado, observadas as disposi¢cdes da regulamentagao especifica que dispde
sobre as ofertas publicas de distribuigdo primaria ou secundaria de valores mobiliarios, nos
termos do artigo 10 e seguintes, do Anexo lll da Resolugdo CVM 175.

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢des previstas neste regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR, no compromisso de investimento e/ou ata da assembleia de cotistas, conforme
0 caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, no instrumento de subscri¢cdo e/ou nos documentos da
oferta, conforme definidos no art. 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”),
conforme aplicavel.

5.3.1 Nao hé limitagdo a subscricdo ou aquisicao de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, observadas eventuais restricdes no a&mbito das ofertas
primérias de cotas do FUNDO, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador
do solo, observado que:

€) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica seréo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que: (i) a
classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) 0 cotista pessoa fisica ndo
sejatitular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pela classe; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e
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5.4

5.5

(b) nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso
a classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas da classe, a classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

5.3.2 No ato de subscri¢éio das cotas o0 subscritor assinara o boletim de subscrigdo, ou o documento
de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentagéo da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizacédo das cotas.

5.3.3 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagéo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

5.3.4 As despesas incorridas na estruturagdo, distribuicdo e registro das ofertas primérias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos
termos da regulamentacao aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacgéo de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

5.3.5 Os Documentos da Oferta podem poderdo prever a possibilidade de subscri¢édo parcial de cotas
das emissbes, bem como o cancelamento do saldo n&do colocado, observadas as disposi¢oes
da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

0] a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucao da politica de investimentos do FUNDO,; e

(i) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicacfes da carteira.

Apo6s a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de Cotas poderdo ocorrer mediante simples
deliberacdo do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de Cotas,
sendo que qualquer emissdo que ultrapasse o limite previsto no Capital Autorizado devera ser
aprovagao mediante Assembleia Especial de Cotistas,

No caso de cessado voluntaria de Cotas, o Cotista cedente devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condigdes.

551 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolucao 175 e alterac8es posteriores e demais regulamentacfes especificas.

5.5.2 As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagfes do Cotista
cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizacao.
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5.6 As cotas poderao ser integralizadas pelo prego da Cota no dia do atendimento as Chamadas de Capital
a serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme instrugbes do GESTOR, observados os
procedimentos descritos nos paragrafos abaixo.

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.6.4

5.6.5

5.6.6

5.6.7

5.6.8

A primeira Chamada de Capital sera realizada pelo ADMINISTRADOR, em montante a ser
definido pelo GESTOR, a partir da data de disponibilizacdo do anincio de encerramento da
oferta da Primeira Emisséo de cotas do FUNDO.

As Chamadas de Capital para integralizagdes remanescentes ocorrerdo no momento e nos
montantes determinados pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento e dos boletins de
subscrigao e Compromissos de Investimento firmados pelos Cotistas.

Ao receberem a Chamada de Capital, os cotistas serao obrigados a pagar o valor estabelecido
em cada Chamada de Capital, de acordo com as instru¢ées do ADMINISTRADOR e o disposto
no boletim de subscrigdo e no Compromisso de Investimento.

Na emissao de cotas do FUNDO nao sera permitida a integralizagdo de Cotas do FUNDO em
bens e direitos.

O prazo para aportes de capital no FUNDO para integralizacdo de Cotas pelos Cotistas em
razdo de Chamadas de Capital encaminhadas pelo ADMINISTRADOR, sera de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva Chamada de Capital, de acordo com as instrugdes do
GESTOR.

No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADOR notificara o cotista inadimplente para sanar
o inadimplemento no prazo de até 2 (dois) dias corridos. Caso o cotista inadimplente ndo sane
o inadimplemento dentro de 2 (dois) dias corridos a partir da notificagdo descrita acima, o
ADMINISTRADOR podera convocar uma Assembleia Geral, desde que o FUNDO nao detenha
recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questao, com o objetivo
de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja pelos
demais cotistas que estiverem interessados em tais Cotas subscritas e n&o integralizadas pelo
cotista inadimplente, proporcionalmente a participagdo de cada cotista na Chamada de Capital
em questao, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido individual
e desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do cotista
inadimplente.

Caso o cotista inadimplente venha a cumprir com as suas obrigagdes dentro do prazo de cura
indicado no paragrafo acima, tal cotista inadimplente reassumird seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

Caso o Cotista inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro do prazo de cura indicado
acima, o Cotista inadimplente estara sujeito:

(i) ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) multa
ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c) todas as despesas descritas na Clausula 5.6.9
abaixo;

(ii) a um processo de execugdo, promovido pelo ADMINISTRADOR, para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou
vender as cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobrancga
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judicial. Sendo certo que o resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente revertera ao FUNDO; e/ou

(iii) ao ADMINISTRADOR, para prosseguir na execugao do valor devido, nos casos em que
o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagéo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente.

5.6.9 Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo ADMINISTRADOR,
Gestor ou pelo FUNDO em com relagao a inadimpléncia do Cotista inadimplente deverao ser
suportadas por tal Cotista inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado
pelo Gestor e/ou pelo ADMINISTRADOR em sua exclusiva discricionariedade.

CAPITULO - 6 RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA
CLASSE

6.1

6.2

6.3

Nao havera resgate de cotas a n&o ser pelo término do prazo de duragao ou amortizagéo total da classe
e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizacao de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugao ou liquidagao da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipdtese de liquidagado da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

6.3.3 Ap0s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO — 7 DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71

7.2

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacédo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigcao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 7° (sétimo) dia util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e
“Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado
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7.3

7.4

7.5

que, na Data de Distribuicdo relativa ao encerramento dos balangos semestrais, tenha-se pago, ao
menos, o Montante Minimo de Distribuicao, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicao e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagao e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagéo da classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderéo nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do ultimo
dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas
de depésito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagao poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

7.5.3 Para fins da Reserva de Contingéncia, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, as quais séao, a titulo exemplificativo, e sem qualquer limitacdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Ativos
Imobiliarios;
b) pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracdo e iluminacdo, bem como das

esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacgéo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacédo, de esporte e de lazer;

f)despesas de decoragédo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de

reserva; e
0) realizacdo de reforma, manutencao e restauracdo dos Ativos Imobiliarios;
h) realizacdo de obras para ampliagdo e modernizacao dos Ativos Imobiliarios;

i) realizacao de obras visando a alienacgao ou locagéo dos Ativos Imobiliarios.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br

11



DocusSign Envelope ID: D146092C-D231-463D-BA92-553B5C81D3C6

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO - 8 DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracéo

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagbes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragao da classe, observadas disposi¢oes
previstas na regulamentagao e autorregulagao aplicaveis, bem como as competéncias inerentes ao
GESTOR

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens e imdéveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagao ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operacgfes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da classe de cotas;

(i) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(V) solicitar, se for 0 caso, a admisséo a negociagdo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢bes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso vii do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolucédo 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessdo a qualquer titulo. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes relativas
a politica de investimento.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

0] departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
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(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(i) escrituracdo de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

8.7 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagao de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

8.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.7.2 E dispensada a contrataco do servigo de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimbnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociacao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.7.3 Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 séo obrigatdrios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliérios.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;

0] selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) néo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial,

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;
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(e) ndo sdo passiveis de execucgdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,;
por mais privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

€) a documentacdo relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO; e

(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolucao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe;

(vi) realizar Chamadas de Capital aos cotistas de acordo com as instru¢cdes do GESTOR,
sempre em observéancia aos procedimentos descritos neste Regulamento, nos boletins
de subscricdo de Cotas e/ou nos Compromissos de Investimento; e

(vii) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacdo de informacées

8.9

8.10

8.11

8.12

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela
Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrédnico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragao que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.13 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de rentncia ou destituicdo por deliberacdo da

assembleia de cotistas.
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8.14

Gestéao

8.15

Na hipotese de rentincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas funcdes
até a averbacéo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.14.1

8.14.2

8.14.3

8.14.4

8.14.5

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 8.14 acima, caso 0 administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucessdo da propriedade fiduciéria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio da classe néo
constitui transferéncia de propriedade.

O GESTOR, observadas as disposic¢des previstas na regulamentacéo e autorregulacéo aplicaveis e as
limitagBes legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestédo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

8.15.1

O GESTOR podera ainda:

0] solicitar e orientar o ADMINISTRADOR a realizacdo de Chamadas de Capital, para a
viabilizacdo de investimentos em Ativos Imobiliarios, pagamentos de despesas e
encargos do FUNDO, conforme o caso;

(i) recomendar ao ADMINISTRADOR a realizagdo dos investimentos nos imoveis
eventualmente detidos diretamente pelo FUNDO apds cada Chamada de Capital pelo
ADMINISTRADOR, de acordo com as respectivas propostas de investimento, das quais
constardo os prazos observada a legislacéo vigente, para realizacdo dos investimentos
apos a integralizagdo das cotas a cada chamada feita pelo ADMINISTRADOR, bem
como as condigBes para a prorrogacdo de tais prazos, observado o disposto na
regulamentacdo vigente; e

(iii) elaborar e enviar, mensalmente, ao ADMINISTRADOR, os documentos relativos as
SPEs, inclusive documentos contabeis, e os relatérios para acompanhamento das
atividades do FUNDO, contendo, dentre outras informacbes, a evolucdo fisica-
financeira das obras dos Imdveis e dos empreendimentos imobiliarios das SPEs, os
respectivos orcamentos e eventuais desvios, a comparacdo entre os resultados
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estimados na respectiva proposta de investimento com os resultados realizados, assim
como eventuais reavaliagGes de cada Ativo Imobiliario e seu resultado.

8.16 Inclui-se entre as obrigag6es do GESTOR contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

® negociar os ativos da carteira;

(ii) intermediacao de operacdes para a carteira de ativos;

(iii) classificacdo de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito;
(iv) cogestéo da carteira de ativos;

(V) distribuicdo de cotas;

(vi) firmar, quando for o caso, todo e qualquer documento relativo a negociacéo de ativos,
gualquer que seja a sua natureza, representando a classe para essa finalidade;

(vii) dentro do escopo da atividade de gestdo, os prestadores de servicos para a realizacao
de processos de diligéncia financeira, contabil, legal, fiscais, tecnoldgicas,
socioambiental, gerenciadores e auditores de obras e de custos relativos a
investimentos nos potenciais empreendimentos imobiliarios, bem como pesquisas de
mercado e laudos de avaliagdo relativos aos potenciais empreendimentos imobiliarios

a serem futuramente desenvolvidos prioritariamente pelas SPEs; e

(viii)  formador de mercado para as cotas da classe

CAPITULO -9- TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE E
CUSTODIA

Taxa de Administracdo

9.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos de administracéo, escrituragéo, tesouraria, custodia
e controladoria, uma taxa de administragcdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Administracéo”):

9.1.1 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1)
sobre o valor contébil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variagéo do indice Geral
de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”),
a partir do més subsequente a data de funcionamento do FUNDO perante a CVM,;

Taxa de Gestao

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br
16



DocusSign Envelope ID: D146092C-D231-463D-BA92-553B5C81D3C6

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

9.2

O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de administragédo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Gestao”): (a) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe; ou
(a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissio da classe no més anterior ao do pagamento da remuneracgéo (“Base
de Célculo da Taxa de Gestdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a encerramento da
Primeira Emissdo de Cotas.

9.2.1 A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.2.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragao

Taxa de Performance

9.3

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, 0 GESTOR fard jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia atil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao
GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 20% x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcdox™1)] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo de
performance;

Taxa de Corregcdox™! = Variagdo do Benchmark (IPCA+13% ao ano) do més x (conforme
definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo
de apuracao. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao
de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagéo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emisséo de cotas, ou
patrimdnio liquido contabil utilizado na apuracgao da ultima Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuracao subsequentes

Resultado: conforme férmula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contébilm-1) + (Distribui¢cbes Corrigidasm-1)]

Onde:
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9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.3.4

9.35

9.3.6

9.3.7

m-1
Distribuic¢des Corrigidas,, 1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Correcao® 1)

i=x

PL Contébil m.1. = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento n.1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
| = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emisséo da classe, ou, més de pagamento da
Ultima Taxa de Performance devida.

Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabilm-1 sera o valor
da integralizagdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para os fins do célculo de atualizacdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribui¢éo
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex-performance

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuracéo, for inferior
ao seu valor por ocasido da Ultima apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado como
zero

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente & Primeira Emisséo: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacdo da nova emisséo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobran¢a da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patrimdnio liquido contdbil utilizado na Gltima cobranca de Taxa de Performance efetuada

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducao de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagéo ou de rendimentos.

Na hipotese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao recebimento da
Taxa de Gestéo devida pelo Fundo dos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente subsequentes
a data da destituicdo, observado que, caso a data de destituicdo ocorra a partir do 2° (segundo)
ano do prazo de duracdo do Fundo, a Gestora devera receber, adicionalmente, o valor
correspondente a 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance calculada até a data de
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liquidacdo do FUNDO.

9.3.8 Para os fins deste Regulamento, considera-se motivo de justa causa para destituicdo da
Gestora qualquer atuacdo desta com manifesta ma-fé ou dolo, caracterizando o
descumprimento de suas obrigacdes, deveres ou atribuicbes nos termos deste Regulamento
ou da legislacdo aplicavel, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias corridos contado a
partir da data de descumprimento, desde que tal prazo de cura ndo acarrete no descumprimento
de obrigacdes previstas na legislacédo aplicavel e perante os 6rgdos reguladores.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicao de
cotas da classe sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emisséo, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 Nao serao cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emisséao
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no &mbito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO — 10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores
e, privativamente, sobre:

(@)
(b)
(€)

(d)

(e)
()
(9)
(h)

0

demonstragbes contbeis
substituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR;

emisséo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe

fuséo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidacdo da
classe;

alteracdo do presente anexo;

plano de resolugao do patriménio liquido negativo;

pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacéo de bens e direitos utilizados na integralizacéo
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;
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(k) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢édo
de cotas;
() eleicdo e destituicho de representante dos cotistas, fixacdo de sua

remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

(m) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do 8 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do anexo normativo Il da
Resolucao 175; e

(n) alteracéo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracédo e Taxa de
Gestéo;

10.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e
(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

extraordinarias.

10.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO — 11.

10.4 A convocagao referida no item 10.3 cima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

10.5 A convocacgédo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposic¢oes:

(a) Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) A convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagédo da
assembleia; e

(c) O aviso de convocacgdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

10.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
10.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

10.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
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10.6

10.7

10.5.4

10.5.5

10.5.6

10.5.7

10.5.8

Todas

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informacoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocac¢do da
assembleia;
(ii) Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico

disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao, caso aplicavel.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocagbes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

as decisdbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que

representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior & metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1

10.6.2

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagbes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

10.7.1

O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
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10.8

10.9

10.10

procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragcdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagao

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocacgdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO - 11 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1

11.2

A classe podera ter até 01 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazo de mandato de um ano, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por ele diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobili&rio;

(V) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger o representante dos cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagbes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragédo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposigao do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstrag¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

O representante dos cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do representante dos cotistas deverao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracées
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagao nos
termos do art. 61 da Resolugao 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

O representante dos cotistas deve comparecer as assembleias gerais de cotistas e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, do representante dos cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral de cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

O representante dos cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

O representante dos cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO - 12 DAS VEDAGOES

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br

23



DocusSign Envelope ID: D146092C-D231-463D-BA92-553B5C81D3C6

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE

DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

12.1 E vedado aos Prestadores de Servigcos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(i)
(ii)

(iif)

(iv)
(v)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operagoes;

vender cotas a prestagéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
cotas subscritas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagédo via chamada
de capital,

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

12.2 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracio, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestédo
de investimento.

Vedacoes Aplicaveis ao GESTOR

12.3 Em acréscimo as vedacgdes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

@
(ii)

(iii)
(iv)

v)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des da classe
de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hip6tese de aprovagédo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, realizar operacdes da classe de cotas
guando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

€) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR ou GESTOR,;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participac@o correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas;
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(vi) realizar operagfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste no Anexo Normativo Il da Resolucéo 175;

(vii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de
exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacao; e

(viii)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido.

12.3.1 Avedacao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢do de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

CAPITULO - 13 DOS FATORES DE RISCO

13.1 A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Anexo I.A e no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolugao 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

* % %
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ANEXO LA

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacdes contidas nos
prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, e, a luz de suas préprias situagdes financeiras,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacfes disponiveis, em particular, aquelas relativas a Politica de
Investimento e composi¢ao da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo séo os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

N&o sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das ofertas de cotas do Fundo qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo.

O Fundo, a Administradora, a Gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros
fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAISINVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operac¢des envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou
situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos d e natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderéo afetar negativamente os pre¢os dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos
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resultados do Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

N&o sera devido pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Custodiante, pelos coordenadores ou
por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacéo das cotas e/ou de distribui¢céo dos resultados
do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagBes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal;, instabilidade social e politica; alteragbes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenério de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poder&o ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das cotas. A incerteza quanto a implementag¢édo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os
seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relativo & Rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario (“FllI”) pode ser considerado, para determinados
fins, uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos
ativos que comporéo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manuteng&o do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagéo
aos ativos, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagfes imobiliarias
relacionadas aos ativos, poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizagdo das cotas objeto de eventual oferta de cotas do Fundo e a efetiva data de aquisicdo dos ativos
0s recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, 0 que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos variados associados aos Ativos
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br

27



DocusSign Envelope ID: D146092C-D231-463D-BA92-553B5C81D3C6

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Os Ativos estéo sujeitos a oscilagBes de precos e cota¢gfes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de
crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificagédo
de ativos, 0 que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Caotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda
de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Tributarios

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que
apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio,
cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a
mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos Cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos na alienacao sédo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso 11, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte
e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam
admitidas a negociag&o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado a pessoas
fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: sera concedido somente
nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas pessoas fisicas; e (ii) ndo sera concedido
ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fll ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Hé& o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operac¢des que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagfes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das cotas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FIl devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilirios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para

fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
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Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social —
“Contribuicdo ao PIS” e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e

ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacBes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-
se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esté sujeita a altera¢gdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a FIl serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a
majoracao de tributos incidentes.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos que integrardo o patrimdnio do Fundo,
de acordo com a sua Politica de Investimento, de modo que o resultado do Fundo dependeré integralmente do
sucesso da exploracdo dos Ativos e/ou da venda dos Ativos.

Riscos relacionados a potencial venda de iméveis e demais ativos pelo Fundo e risco de liquidez da

carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condigBes desfavoraveis para o Fundo,
0 que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.

Risco da Administracdo dos Ativos por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracdo dos Imdveis e/ou comercializacdo dos Ativos,
e que a administracao dos Imdveis podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta
do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos Imoveis considere adequadas.

Riscos Relacionados a Liguidez do Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br
29



DocusSign Envelope ID: D146092C-D231-463D-BA92-553B5C81D3C6

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda nao
movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacfes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do Fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.
Mesmo sendo as cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcédo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos
mercados.

Risco Referente a Restricdo a Negociacado

As cotas objeto da Primeira Emissdo seguem o rito de registro automatico nos termos da Resolu¢do CVM n°
160, ficando sua eventual negociacéo ao publico investidor no geral no mercado secundario sujeita ao periodo
de vedacéo por 6 (seis) meses da data do encerramento da Oferta previsto no artigo 86, inciso 11l da referida
Resolugédo, o que podera impactar ainda mais a liquidez para venda futura das cotas.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, caso ndo seja atingido o Montante Total da Oferta, a Administradora
deverd: (i) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e (ii) proceder a
liquidacdo do Fundo, anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante de rateio a que se refere o inciso

0)

Demais Riscos Juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em raz@o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera
haver perdas por parte dos investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugcdo de eventuais
demandas judiciais pode nado ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais
para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢édo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do
Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢cbes aceitaveis, a critério da

Administradora e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera
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enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de
Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que,
enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos, os recursos do Fundo permanecerdo aplicados nos
Ativos Financeiros.

Risco de Aquisicdo de Iméveis em Construcao

Como parte de sua Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir Iméveis em construcdo sob a
responsabilidade de terceiros, podendo contar com garantia de renda minima por parte de terceiros. No caso
de atrasos na concluséo das obras de construcao, o Fundo podera contar com garantias de performance,
outras garantias para a conclusdo da obra, e ainda com garantia de renda minima garantida para o Fundo, as
guais dependerdo da capacidade de pagamento da contraparte prestadora da respectiva garantia. Ademais,
as indenizagbes a serem pagas pela garantidora da conclusé@o da obra poderéo ser insuficientes. A ocorréncia
da interrupgdo, de atraso na conclusdo das obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem com o
compromisso assumido perante o Fundo, podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras do projeto
desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, causando um efeito adverso
nos resultados operacionais e na condi¢éo financeira do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo poderéa néo ter sucesso ha prospec¢do ou manutencdo de locatérios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo invista direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locagéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatérios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade
do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderéo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢cdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. No passado, 0
surgimento de condi¢ces econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises

financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
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ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutua¢cdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precgos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das cotas inclusive em razdo de
impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizacéo de cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagfes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negocia¢do. Como consequéncia, o valor das cotas de emissédo Fundo podera sofrer
oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

N&o seré devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribui¢cdo
das cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as instituicdes participantes da oferta,
qgualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Caotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, poderé ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hip6tese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungédo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicdo Decorrentes de Novas Emissdes de Cotas

O Fundo poderd, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e
aquisicdo de novos Ativos. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagédo a
publicacdes de avisos, convocacdes e atas de Assembleia Geral Extraordinaria, com vistas ao exercicio do
seu direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua
participacdo diluida, diminuindo suas participacdes nas decisGes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral
de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais

emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.
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Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estédo
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora e pela Gestora para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida.

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo
gue venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de
investimento similares ou em relagéo aos Ativos ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a
Gestora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
gue qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflag&o.

Revisbes e/ou Atualizacdes de Projecdes

O Fundo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de divulgagcdo do Fundo e/ou de suas
Ofertas, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econbmicas ou
outras circunstancias posteriores a data dos prospectos e/ou dos referidos material de divulgacdo, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis ou ainda indiretamente dos imdéveis titulados pelos Ativos,
conforme o caso, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias oriundas dos
Iméveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos, tais como rateios de obras de expanséao e benfeitorias, reformas,
pintura, decoracgéo, conservacgéo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencgdo dos Iméveis ou dos imoveis titulados
pelos Ativos e dos condominios em que se situam os Iméveis ou os imoéveis titulados pelos Ativos. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das cotas do Fundo. N&o obstante, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de ac8es judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem como custos para reforma ou recuperacédo dos
Iméveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel dos
locatérios. Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0

Fundo realizara nova emissao de Cotas com vistas a arcar com elas.
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Riscos Ambientais

Ainda que os Imdveis ou os imdveis titulados pelos Ativos venham a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inunda¢des ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando
assim na perda de substancia econdmica dos Iméveis ou dos imodveis titulados pelos Ativos situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as opera¢des nos Imoveis poderdo causar impactos ambientais nas regiées em que estes se
localizam. Nesses casos, 0 valor dos Iméveis perante o mercado podera ser negativamente afetado e os
adquirentes, locatarios e/ou o Fundo, caso este seja o proprietério, poderdo estar sujeitos a san¢des
administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao
meio ambiente e a terceiros afetados.

Risco de Desapropriacado

Hé possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos Iméveis ou dos iméveis titulados pelos
Ativos, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico,
sendo que nestas hipdteses o Fundo e/ou outro proprietario faréo jus a indenizacdo a ser paga pelo Poder
Puablico, a qual podera ou néo refletir o real valor dos Imdveis objeto de desapropriacdo.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdéveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacBes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢édo do dano sofrido, observadas as condi¢fes gerais das
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis ou dos iméveis titulados pelos Ativos
ndo segurados, a Administradora poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

Riscos de Alteracdes nas Préaticas Contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacfes e para a elabora¢do das demonstracées
financeiras dos FIl advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011
(“Instrucdo CVM n° 516”). Com a edicao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Acbes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, diversos

pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM
com vistas a adequacédo da legislacédo brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM n° 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consolidacéo de todos os atos normativos contédbeis relevantes relativos

aos Fll editados nos dltimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais
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atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboragéo das demonstracdes financeiras dos Fll, a adogédo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacdes de Terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que 0s recursos integrantes da
Reserva de Despesas Extraordinarias sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Despesas Extraordinarias ndo forem suficientes
para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre
as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢cdes assumidas pelo Fundo.

Risco de Conflito de Interesses entre os Prestadores de Servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagBes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da RCVM 175. Nao ha garantia que, no futuro, ndo
venha a existir conflitos de interesses por parte dos prestadores de servicos do Fundo, em razéo de func¢des
por eles exercidas, o que poderd causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor
interesse do Fundo a aquisicao de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos pela Administradora e/ou
pela Gestora ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econémicos. A aquisi¢cdo de ativos nessas
condi¢des caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses atualmente prevista na Resolu¢do CVM 175 e
depende de prévia e expressa aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisi¢ao de ativos nessas
condicdes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas da
Administradora e da Gestora, regras que coibem conflito de interesses, a Gestora e a Administradora podem
ndo ter a imparcialidade esperada em relacédo a esses ativos e as consequéncias de sua detencgao pelo Fundo,
inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar
negativamente o Fundo.

Risco Relativo a Ndo Substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciada, destituida pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipéteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na
Resolucdo CVM 175. Caso tal substituicdo ndo acontec¢a, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativo a Ndo Substituicdo da Gestora
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Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera ser destituida pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as
suas funcoes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento e/ou na Resolu¢cdo CVM 175. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FlIs tendem a possuir nimero elevado de
Caotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum
de votacado de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos de Desvalorizacdo dos Imd@veis ou dos Imoveis Titulados pelos Ativos e Condicdes Externas

Propriedades imobilidrias estéo sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cdes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho dos Imdveis ou dos iméveis titulados pelos Ativos de patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do
Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderéo ser adversamente afetados devido
a alteracdes nas condicdes econbmicas, a oferta de outros espagcos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos e a redugéo do interesse de potenciais
locadores em espacos como o disponibilizado pelos Iméveis ou dos iméveis titulados pelos Ativos.

Risco de Discricionariedade de Investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo
e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de deciséo de investimentos pelo Fundo,
nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar novos Ativo para a destinacdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto
de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os
resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigcos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, ha manutencédo dos Ativos em carteira e/ou na identificacao
de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢cdo e alienacéo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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	DELIBERAÇÃO DE CONSTITUIÇÃO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITÓRIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA
	REGULAMENTO DO
	FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITÓRIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA
	CAPÍTULO – 1 FUNDO
	1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o número de classes aqui previsto, e seus respectivos apêndices, relativo a cada subclasse de cotas (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apêndices”).
	1.3 Durante o Prazo de Duração, o Fundo poderá constituir diferentes Classes de Cotas, que terão patrimônio segregado e direitos e obrigações distintos, nos termos do Artigo 5º da Resolução CVM 175, por ato conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.
	1.4 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicável, dispõe, sem prejuízo de outros requisitos e informações previstos na regulamentação, sobre as respectivas: (i) características gerais, incluindo a indicação dos demais prestadores de serviços; (...
	1.5 O Apêndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicável, dispõe, sem prejuízo de outros requisitos e informações previstos na regulamentação, sobre as respectivas: (i) características gerais, incluindo público-alvo e direito de preferência para ...
	1.6 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apêndices: (i) os termos e expressões indicados em letra maiúscula, no singular ou no plural, terão os significados atribuídos a eles conforme as definições indicadas no Glossário apenso a est...

	CAPÍTULO – 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIÇOS ESSENCIAIS
	2.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais e demais prestadores de serviços do FUNDO respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuação, por seus próprios atos e omissões contrários à lei, ao regulamento do FUNDO ou à regulamentação vigen...
	2.1.1 Não obstante as atribuições previstas neste regulamento e na regulamentação aplicável, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessários à administração do FUNDO, o que inclui, mas não se limita à contratação, em nome do FUNDO ou da classe de c...
	(i) Providenciar, às expensas da Classe de Cotas do FUNDO, a averbação, junto ao Cartório de Registro de Imóveis competente, das restrições dispostas no Artigo 7º da Lei nº 8.668, fazendo constar nos títulos aquisitivos e nas matrículas dos bens imóve...
	(a) não integram o ativo do ADMINISTRADOR, constituindo patrimônio da Classe de Cotas do FUNDO;
	(b) não respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigação do Administrador;
	(c) não compõem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidação judicial ou extrajudicial;
	(d) não podem ser dados em garantia de débito de operação do Administrador;
	(e) não são passíveis de execução por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
	(f) não podem ser objeto de constituição de ônus reais.
	(ii) manter, às suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
	(a) os registros de cotistas e de transferência de Cotas;
	(b) os livros de atas e de presença das Assembleias gerais;
	(c) a documentação relativa aos imóveis e às operações do FUNDO e respectivas Classes de Cotas do FUNDO;
	(d) os registros contábeis referentes às operações e ao patrimônio das Classes de Cotas do FUNDO; e
	(e) o arquivo dos pareceres e relatórios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 26 e 37 do Anexo Normativo III da Resolução CVM nº 175 que, eventualme...
	(iii) celebrar os negócios jurídicos e realizar todas as operações necessárias à execução da política de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimônio e às atividades do FUNDO;
	(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
	(v) custear as despesas de propaganda do FUNDO exceto pelas despesas de propaganda em período de distribuição de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
	(vi) manter custodiados em instituição prestadora de serviços de custódia, devidamente autorizada pela CVM, os títulos e valores mobiliários adquiridos com recursos do FUNDO;
	(vii) no caso de ser informado sobre a instauração de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentação referida no inciso II até o término do procedimento;
	(viii) dar cumprimento aos deveres de informação previstos no Capítulo VII do Anexo Normativo III, da Resolução CVM nº 175 e neste Regulamento;
	(ix) manter atualizada junto à CVM a lista de prestadores de serviços contratados pelo FUNDO; e
	(x) observar as disposições constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como as deliberações da Assembleia geral.
	2.1.3 Não obstante as atribuições previstas neste regulamento e na regulamentação aplicável, cabe ao GESTOR praticar os atos necessários à gestão da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas não se limita à contratação, em nome do FUNDO ou da clas...
	(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Imobiliários e Ativos Financeiros;
	(ii) selecionar os Ativos Imobiliários e Ativos Financeiros que possam ser adquiridos pela Classe de Cotas do FUNDO, observado o disposto neste regulamento;
	(iii) adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos Financeiros (exceto os Ativos Imobiliários), de acordo com a política de investimento prevista nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas do FUNDO;
	(iv) praticar todos os atos necessários para performar a aquisição, exploração e/ou alienação de Ativos Imobiliários e Ativos Financeiros s, podendo, inclusive, assinar em nome das Classes de Cotas do FUNDO, contratos de compra e venda, contratos de l...
	(v) monitorar os Ativos Imobiliários e Ativos Financeiros integrantes da carteira das Classes de Cotas do FUNDO;
	(vi) supervisionar a performance da Classe de Cotas do FUNDO;
	(vii) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatórios periódicos das atividades do Fundo, os quais deverão ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;
	(viii) transferir ao Fundo qualquer benefício ou vantagem que possa alcançar em virtude de sua condição de Gestor e decorrente do investimento em títulos e valores mobiliários integrantes da carteira da Classe de Cotas do FUNDO;
	(ix) agir sempre no único e exclusivo benefício dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligência exigida pelas circunstâncias e praticando todos os atos necessários a assegurá-los, judicial ou extrajudicialmente;
	(x) gerir os valores da Classe de Cotas do FUNDO segundo os princípios de boa técnica de investimentos;
	(xi) aplicar as importâncias disponíveis na aquisição dos ativos, envidando seus melhores esforços, no sentido de proporcionar à Classe de Cotas do FUNDO, as melhores condições de rentabilidade, segurança e liquidez dos investimentos;
	(xii) auxiliar em tudo quanto se refira às medidas necessárias para evitar e combater a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei nº 9.613/98;
	(xiii) atender às comunicações feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do FII em relação ao seu Regulamento, Anexos Descritivos, prospecto, à legislação ou aos atos normativos expedidos pela CVM; e
	(xiv) exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pela Classe de Cotas do FUNDO, realizando todas as demais ações necessárias para tal exercício, observado o disposto na política de voto da Classe de Cotas do FUNDO.
	2.1.5 Caso o prestador de serviço contratado pelos Prestadores de Serviços Essenciais não seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o serviço prestado ao FUNDO não se encontre dentro da esfera de atuação da CVM, os Prestadores de Serviços ...
	2.2 Os Prestadores de Serviços Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de atuação, por eventuais prejuízos causados em virtude de condutas contrárias a este regulamento ou à regulamentação aplicável, comprovados em sente...
	2.2.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais não serão responsabilizados por prejuízos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realização de suas operações.
	2.3 Não há solidariedade entre os prestadores de serviços do FUNDO, incluindo os Prestadores de Serviços Essenciais, e a contratação de outros prestadores de serviços não altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Serviços Essenciais e dem...
	2.4 Os Prestadores de Serviços Essenciais não responderão por qualquer obrigação do Fundo, mas responderá, individualmente, somente pelas perdas ou prejuízos que sejam resultantes de comprovado culpa, dolo ou má-fé de sua parte nas respectivas esferas...
	2.5 Os investimentos no FUNDO não são garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito – FGC.
	2.6 É vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercício das funções de gestores e administradores do patrimônio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:
	(i) receber depósito em sua conta corrente;
	(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
	(iii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipóteses permitidas pela regulamentação aplicável;
	(iv) prestar fiança, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operações praticadas pelo Fundo, exceto para garantir obrigações assumidas pelo FUNDO;
	(v) aplicar no exterior os recursos captados no país;
	(vi) aplicar recursos na aquisição de Cotas do próprio Fundo;
	(vii) vender à prestação as Cotas do Fundo, admitida a divisão da emissão em séries e a integralização via chamada de capital em função de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;
	(viii) garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;
	(ix) ressalvada a hipótese de aprovação em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolução CVM nº 175 e deste Regulamento, realizar operações do Fundo quando caracterizada situação de conflito de interesses entre o Fundo ...
	(x) constituir ônus reais sobre imóveis integrantes do patrimônio da Classe de Cotas do FUNDO, exceto para garantir obrigações assumidas pelo FUNDO;
	(xi) realizar operações com ativos financeiros ou modalidades operacionais não previstas no Anexo Normativo III, da Resolução CVM nº 175;
	(xii) realizar operações com ações e outros valores mobiliários fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipóteses de distribuições públicas, de exercício de direito de preferência e de conversão de debêntures em ações, de exe...
	(xiii) realizar operações com derivativos, exceto quando tais operações forem realizadas exclusivamente para fins de proteção patrimonial e desde que a exposição seja sempre, no máximo, o valor do patrimônio líquido; e
	(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
	2.6.1   As exceções previstas nos itens (vi) e (x) do item 2.6 acima descrito somente serão aplicadas após manifestação da CVM que discipline o disposto no Art. 7º, VI da lei 8.668, conforme redação dada pela Lei 14.754, de 2023.

	CAPÍTULO – 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGÊNCIAS DO FUNDO
	3.1 O FUNDO terá encargos que lhe poderão ser debitados diretamente, nos termos da Resolução 175, e quaisquer despesas que não constituam encargos correm por conta do Prestador de Serviço Essencial que a tiver contratado.

	CAPÍTULO – 4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
	4.1 A assembleia geral de cotistas é responsável por deliberar sobre as matérias comuns à todas as Classes de cotas, conforme aplicável, na forma prevista na Resolução 175, observado que as matérias específicas de cada classe ou subclasse de cotas ser...
	4.1.1 A convocação da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no mínimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedência exclusivamente far-se-á por meio de correio eletrônico (e-mail) endereçado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no ...
	4.1.2 A instalação ocorrerá com a presença de qualquer número de cotistas.
	4.1.3 A presença da totalidade dos cotistas suprirá eventual ausência de convocação.
	4.1.4 Serão utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocação, para a coleta das manifestações dos cotistas.
	4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participação na classe de cotas.
	4.1.6 As deliberações da assembleia de cotistas serão tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as deliberações relativas a: (i) destituição ou substituição de Prestador de Serviço Essencial; (ii) fusão, incorporação, cisão, total ou parcial,...
	4.1.7 As demonstrações contábeis cujo relatório de auditoria não contiver opinião modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente não seja instalada em virtude do não comparecimento de quaisquer cotistas.
	4.2 As deliberações da assembleia geral de cotistas poderão ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio eletrônico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo mínimo de 15 (quinze) dias corridos contado da consulta.
	4.3 Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos previstos na Resolução 175.
	4.4 Exceto se o Anexo I dispuser de forma contrária, aplicam-se às assembleias especiais de cada classe ou subclasse, quando houver e aplicável, às disposições previstas neste Capítulo quanto à assembleia geral de cotistas.

	CAPÍTULO – 5 TRIBUTAÇÃO
	5.1 O disposto neste CAPÍTULO – 5 foi elaborado com base na legislação e regulamentação em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumária o tratamento tributário aplicável em regra aos cotistas e ao FUNDO, não se aplicando aos...
	5.2 Há exceções (inclusive relativas à natureza ou ao domicílio do investidor) e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores jurídicos com relação à tributação aplicável nos investimentos r...

	CAPÍTULO – 6 DIVULGAÇÃO DE INFORMAÇÕES E SERVIÇO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
	6.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais disponibilizarão em suas páginas na rede mundial de computadores ou encaminharão de forma eletrônica as informações de envio obrigatório previstas na regulamentação aplicável.
	6.2 O ADMINISTRADOR mantém serviço de atendimento ao cotista, responsável pelo esclarecimento de dúvidas e pelo recebimento de reclamações, que pode ser acessado nos meios abaixo:
	Website: www.brltrust.com.br
	SAC: 0800 7999804 (Capitais, Regiões Metropolitanas e Demais Localidades)
	Ouvidoria: 0800 710 0025 (Capitais, Regiões Metropolitanas e Demais Localidades)
	* * *


	CAPÍTULO – 1 CARACTERÍSTICAS GERAIS
	1.1 As principais características da classe de cotas do FUNDO estão descritas abaixo:

	CAPÍTULO – 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVÊNCIA
	2.1 Nos termos da legislação e regulamentação aplicáveis, a responsabilidade do cotista está limitada ao valor por ele detido.
	2.2 Os seguintes eventos obrigarão o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimônio líquido da classe de cotas está negativo:
	(i) qualquer pedido de declaração judicial de insolvência de classe de cotas do FUNDO;
	(ii) inadimplência de obrigações financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimônio líquido, naquela data de referência;
	(iii) pedido de recuperação extrajudicial, de recuperação judicial, ou de falência de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e
	(iv) condenação do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimônio líquido.

	2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimônio líquido da classe de cotas está negativo, ou tenha ciência de pedido de declaração judicial de insolvência da classe de cotas ou da declaração judicial de insolvência da classe de cotas, deverá adota...
	2.4 Serão aplicáveis as disposições da Resolução 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipótese de patrimônio líquido negativo da classe de cotas.

	CAPÍTULO – 3 DA POLÍTICA DE INVESTIMENTOS
	3.1 Os recursos da classe serão aportados pelos cotistas, em atendimento às Chamadas de Capital a serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, por recomendação do GESTOR e devidamente aplicados pelo diretamente pelo GESTOR ou pelo ADMINISTRADOR, por recomenda...

	CAPÍTULO – 4 DAS COTAS
	CAPÍTULO – 5 DAS EMISSÕES DE COTAS
	5.5.1 A transferência de titularidade das cotas fica condicionada à verificação, pelo ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolução 175 e alterações posteriores e demais regulamentações específicas.
	5.5.2 As Cotas somente poderão ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso não estejam, se o cessionário assumir, por escrito, todas as futuras obrigações do Cotista cedente perante o Fundo no tocante à sua integralização.

	CAPÍTULO – 6 RESGATE, AMORTIZAÇÃO E PROCEDIMENTO APLICÁVEL À LIQUIDAÇÃO DA CLASSE
	CAPÍTULO – 7 DA POLÍTICA DE DISTRIBUIÇÃO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
	CAPÍTULO – 8 da prestação de serviços
	CAPÍTULO – 9 – TAXAS DE ADMINISTRAÇÃO, GESTÃO, DISTRIBUIÇÃO, PERFORMANCE E CUSTÓDIA
	9.3 Além da remuneração que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fará jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual será provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o último dia útil do 1º (primeiro) mês do semestre subse...
	9.3.1 Para o primeiro período de apuração da Taxa de Performance, o PL Contábilm-1 será o valor da integralização de cotas da classe, já deduzidas as despesas da oferta.
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