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Artigo 1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra maitscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo.

CAPITULO | — DAS DEFINICOES

Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e nio limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos
quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste
Capitulo | aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o
feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteracdes, substitui¢des, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicdes legais serdo
interpretadas como referéncias as disposigdes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionérios autorizados; e (h) todos os prazos previstos deste Regulamento

serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

12 (primeira) Emissdo de Cotas do Fundo, nos termos do Artigo
36 deste Regulamento.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Dr. Eduardo de Souza
Aranha, n® 153, 4° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP: 04543-120,
Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulg, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 13.673.855/0001-25 (“Administrador”), aderente ao
Foreign Account Tax Compliance Act (“FATCA") com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN")
0W2JW5.99999.5L.076.

Associac3o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA

Assembleia geral de cotistas disciplinada no Capitulo VIl deste
Regulamento.

Ativos de renda fixa que poderdo integrar a carteira do Fundo,
nos termos do Paragrafo Terceiro, Artigo 4, deste Regulamento.
Ativos Imobilidrios Ativos imobilidrios listados no Artigo 4 deste Regulamento.

12 Emissdo

Administrador

ANBIMA

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Financeiros

Empresa de auditoria independente devidamente registrada
junto a3 CVM para o exercicio da atividade de auditoria
Auditor Independente independente no dmbito do mercado de valores mobilidrios a
ser contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para a
prestacao de tais servi¢os ao Fundo.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN Banco Central do Brasil.

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo de Cotas objeto
de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentac¢3o aplicavel.

Boletim de Subscrigdo

Chamadas de capital do Paragrafo Primeiro, Artigo 36 deste

Chamadas de Capital
Regulamento. 1




CNPJ/ME

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério de Economia.

Codigo Civil Brasileiro

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Comité de Investimento

Comité de Investimento do Fundo, com funcionamento
disciplinado no Capitulo IX.

Compromisso de Venda e Compra
de Bens Imoveis e Outras Avengas

Instrumento Particular que dispde sobre a venda e compra de
bens imdéveis e outras avencas, elaborado por Mayer Brown e
Machado Meyer advogados.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do Artigo
34 da ICVM 472.
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C[mtrato de Consultoria

Contrato a ser firmado entre o Fundo e a Empresa de Consultoria
Especializada, de forma a estabelecer 0s termos e condicdes da

Eipecializada prestacdo de servigos de consultoria |especializada ao Fundo,
:IJ conforme definido no Artigo 15.
'Q:_ Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Gestor, de forma a
<Cpntrato de Gestdo estabelecer os termos e condi¢bes da presta¢do de servicos de
3 gestdo e ativos mobiliarios.
ﬁ btas Todas as Cotas de emissdao do Fundo. |
- Cotista inadimplente, nos termos| do Artigo 37 deste
OCptistas Inadimplente
o Regulamento.

Cotistas Investidores que vierem a adquirir as Cotas.

BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Deus, 42 andar

Custodiante

do Prédio Vermelho, Vila Yara, CEP: 06029-900, Cidade de |
Osasco, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob o n?®
60.746.948.0001-12 (“CUSTODIANTE")\

CvMm

Comissdo de Valores Mobilidrios.

Data de Emissdo

Significa a data da primeira integralizagdo das Cotas objeto de
cada emissd@o do Fundo.

Dia(s) Util(eis)

Qualquer dia exceto: (i) sabados,  domingos ou feriados
nacionais, no estado ou na cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Disponibilidades

A soma algébrica de todos os valores em caixa e dos ativos
financeiros.

Empreendimento

Empreendimento imobilidrio descrito nos Artigos 5 e 7 deste
Regulamento.

Empresa de Consultoria
Especializada

BASILICA PARTNERS LATIN AMERICA PRIVATE EQUITY LTDA.,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede
na Rua Afonso Braz, n2 747, conjunto |41, Vila Nova Conceicao,
CEP: 04511-011, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 24.979&;04/0001-58.

Encargos do Fundo

Os custos e despesas descritos de responsabilidade do Fundo,
nos termos do Capitulo X| deste Regulamento.

Escriturador

| FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Dr. Eduardo de Souza
Aranha, n? 153, 42 andar, Vila Nova Canceicdo, CEP: 04543-120,
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME
sob o n2 13.673.855/0001-25 (“Escriturador”).

Exigibilidade

As obrigacbes e Encargos do Fundo, incluindo as provisdes
eventualmente existentes e outros passivos.
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RECURSOS LTDA., sociedade empresdria de responsabilidade
Gestor limitada, com sede na Rua dos Pinheiros, n? 870, 249 andar,
Pinheiros, CEP: 05422-001, na cidade de Sdo Paulo, Estado de
S30 Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n2 02.269.237/0001-06.
\GP-M indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.
o Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
Instrugdo CVM 472
alterada.
& Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
Instrugdo CVM 476

alterada.

Instrugdo CVM 516

Instrugdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo CVM 555

Instru¢do CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

ITBI

Imposto sobre a Transmissao de Bens |[moveis, de competéncia
da Prefeitura da Cidade de Sdo Paulo. |

IPCA

indice de Precos ao Consumidor, calé:ulado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Justa Causa

0 comprovado descumprimento pelo Administrador e/ou por
qualquer prestador de servigos ao Fundo de quaisquer de suas
obrigacdes, deveres e atribuicdes previétos no Regulamentoeda
comprovagdo de que quaisquer deles atuou com culpa, fraude
ou dolo no desempenho de suas funl;c‘)és e responsabilidades no
Fundo, sempre mediante decisdo final transitada em julgado.

Lei n2 8.668/93

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n2 9.779/99

Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n2 11.033/04

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro 2[3!01"#J conforme alterada.

Memoriais

Memorial de Incorporacéo e Descritivo, integrantes do
Compromisso de Venda e Compra de Bens Imoveis e Outras
Avencas.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos
restritos de colocacdo que venha a ser realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n@ 476, a
qual: (i) serd destinada exclusivamente a
profissionais, nos termos da regulamentacao em vigor; (ii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos
termos da Instrugdo CVM n2 476; e (iii) sujeitard os investidores
profissionais a vedacdo da negociagdo das Cotas nos mercados
regulamentados, pelo prazo de S0 {no:veﬂta} dias, contados da

investidores

sua subscricdo ou aquisicdo, conforme previsto na Instrugdo
CVM ne2 476.

Patriménio Liquido

Patriménio liquido do Fundo, nos termos do Capitulo XV deste
Regulamento.

Pessoas Ligadas

Pessoas ligadas conforme disposto no Pardgrafo Segundo do
Artigo 72 deste Regulamento.




A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizacio

Politica de Investimento de seus investimentos, nos termos do Artigo 3 deste
Regulamento.

Prazo de Duragdo O prazo definido no Capitulo V deste Regulamento.

Regulamento O Regulamento do Fundo.

O resultado conforme disposto no Paragrafo Primeiro do Artigo
80 deste Regulamento.

O retorno conforme disposto no Artigo 60 e 61 deste
Regulamento.

esultado do Fundo

Retorno Preferencial

SELIC Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia.
A taxa de administracdo, nos termos do Artigo 57 deste
Regulamento.

Taxa de Administragcdo

5° RTD DA CAPITAL

A taxa referente aos servicos prestados de originagéo,
Taxa de Consultoria Especializada | estruturacdo, e gestdo, conforme previsto no Artigo 58 deste

0001568230

Regulamento.

A taxa referente aos servicos prestados de originagdo,
Taxa de Estruturacdo | estruturacdo, distribuic3o e gest3o, conforme previsto no Artigo
62 deste Regulamento.

A taxa referente aos servicos prestados de estruturacao,
Taxa de Estruturagdo Il distribuicio e gestdo, conforme preuistu no Artigo 63 deste
Regulamento.

A taxa referente aos servicos prestados de estruturacdo e
distribuicdo, conforme previsto no Artigo 64 deste Regulamento.
A taxa referente aos servigos prestados de gestdo dos Ativos
Taxa de Gestao Financeiros do Fundo, conforme previsto no Artigo 59 deste
Regulamento.

A taxa de performance conforme previsto no Artigo 60 deste

Taxa de Estruturacgdo Il

Taxa de Performance |
Regulamento.

A taxa de performance conforme previsto no Artigo 61 deste

Taxa de Performance Il
Regulamento.

Valor de Aquisigdo O Valor de Aquisicdo definido no Artiga 8 deste Regulamento.

CAPITULO Il - DO FUNDO

Artigo 2. O BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Instrugdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), pela Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada (“Instrucdo CVM 516”) pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n2 8.668/93"”) e pelas demais disposigcdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

CAPITULO Ill - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3. O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo
prazo, preponderantemente por meio de aquisicdo de Imodveis e/ou de Empreendimentos




Imobilidrios Alvo, com intuito de obter valorizagdo na sua venda efou a administrar e locar os
imoveis.

Paragrafo Primeiro. O investimento do Fundo em Ativos Imobiliarios, podera
ocorrer por meio da aquisi¢do de:

MICROFILMADO
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a) participagdo societdria em sociedade de proposito especifico, cujas atividades
sejam permitidas ao Fundo, seja por meio da subscricdo de participacdo em
aumento de capital ou de compra de participagao detida por terceiro;

b) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, seja com relagdo a terrenos,
imoveis construidos ou em fase de construcdo;

¢) empreendimentos imobilidrios alvo;

5° RTD DA CAPITAL

d) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios e outros ativos

permitidos pela regulamentacdo aplicdvel aos fundos de investimento
imobilidrio.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera adquirir uma fragdo ou a totalidade dos
Ativos Imobilidrios nos quais investir, ou, ainda, desenvolvé-los, diretamente ou indiretamente
por meio de direitos reais sobre bens imdveis e/ou exercicio de direitos decorrentes de
participagdo societdria em sociedade de proposito especifico, em conjunto com terceiros,
incluindo, sem limitagdo, em regime de condominio civil voluntario.

Artigo 4. Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administradar em ativos imobiliarios,
conforme orientagdo da Empresa de Consultoria Especializada e do Comité de Investimentos,
observada a Politica de Investimento abaixo descrita e a regulamentacdo aplicavel, em especial
a Instrugdo CVM 472, Instrugdo CVM 516 e a Lei n? 8.668/93, conforme alteradas.

Pardgrafo Primeiro. O Fundo poderad investir até 100% (cem por cento) de seu
patriménio em um Unico Ativo Imobiliario.

Paragrafo Segundo. O Fundo poderd, conforme orientacdo da Empresa de
Consultoria Especializada, adquirir Ativos Imobilidrios gravados com 6nus reais.

Paragrafo Terceiro. Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do
patrimdnio do Fundo que ndo estiver aplicada ou investida em Ativos |mobilidrios, sera gerida
pelo Gestor, observados os termos e condicdes da legislagdo e regulamentagdo vigentes,
preponderantemente em: (i) titulos pulblicos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) operacées
compromissadas lastreadas nestes titulos; (iii) cotas de fundos de investimento que invistam
exclusivamente nos ativos mencionados nos itens precedentes; (iv) certificados de depdsito
bancério; (v) certificados de recebiveis imobiliarios; (vi) letras hipotecarias; (vii) letras de credito
imobilidrio; e (viii) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Financeiros”).




Paragrafo Quarto. Caso os investimentos do Fundo | em Ativos Financeiros
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM 555, observadas as excecfes previstas nos Artigos 45, Paragrafo 62, e 46 da
Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Quinto. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os
Ativos Financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo,

SOB N
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desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao
ganizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo
CEN ou pela CVM. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
triménio Liquido em Ativos Financeiros, o Administrador devera contratar os servigos de

stddia do Banco Bradesco S.A.

Paragrafo Sexto. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente
oderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
tabelecidas no presente Regulamento.

<
Q
o]
-
o
e

Paragrafo Sétimo. O Gestor serd responsavel exclusivamente pela gestdo dos
Ativos Financeiros, ndo tendo qualquer participagdo nas decisbes de investimento relativas aos
Ativos Imobiliarios, as quais serdo tomadas pelo Administrador, pela Empresa de Consultoria
Especializada e pelo Comité de Investimentos.

Artigo 5. O Empreendimento Imobilidrio Alvo é a aquisicdo das fragdes ideais
correspondentes as futuras unidades auténomas n2 101, 102, 103 e 104 (12 Pavimento); 201,
202, 203 e 204 (2° Pavimento); 301, 302, 303 e 304 (3° Pavimento); 401, 402, 403 e 404 (42
Pavimento); 501, 502, 503 e 504 (52 Pavimento); 601, 602, 603 e 604 (62 Pavimento); 701, 702,
703 e 704 (72 Pavimento); 801, 802, 803 e 804 (82 Pavimento); 901, 902, 903 e 904 (92
Pavimento); 1001, 1002, 1003 e 1004 (102 Pavimento); Lojas n2 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,
10, 11 e 12 (12 Sobressolo); e vagas auténomas n2 01 a 07, em construgdo, que fardo parte do
empreendimento imobilidrio comercial denominado “Condominio Led Corporate”, localizado na
Cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Roberto Bosch n2 45, Barra Funda, conforme Memorial de
Incorporagdo, registrado sob n2 4 da Matricula n2 228.126 perante o 152 Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Paulo.

Artigo 6. Vendedores: ODEBRECHT REALIZACOES SP 28 |— EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresdria de responsabilidade limitada, com sede na Rua
Lemos Monteiro, n? 120, 182 Andar, Butantd, CEP: 05501-050, na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 15.118.335/0001-86, (“OR 28") e OR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade andénima, com sede na
Rua Lemos Monteiro, n? 120, 182 Andar, Butantd, CEP: 05501-050, inscrita no CNPJ/ME sob o
n¢ 10.917.143/0001- 16, (“OR”).

Artigo 7. Nos termos descritos no Memorial de Incorporagao e na Memaorial Descritivo do
Empreendimento (“Memoriais”), parte integrante do Compromisso de Venda e Compra de Bens
! [y
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Paragrafo Primeiro. O Empreendimento esta sujeito as regras do patrimonio de
afetacdo, constituido em relag¢do a incorporagdo do Empreendimento e nos termos do § 12, do
Artigo 31-A, da Lei Federal n2 4.591/1964, conforme alterada pela Lei Federal n2 10.931/2004,
comprometendo-se os Vendedores, desde ja, a observar todas as regras da legislagdo aplicavel
com relagdo ao regime especial de tributagao.

Paragrafo Segundo. Os Vendedores declaram, ainda, que o projeto de
construcdo do Empreendimento encontra-se aprovado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo
por meio do Alvara de Aprovagao de Edificagdes Novas sob o n2 2014/07897-00, emitido em 10
de abril de 2014, no ambito do processo de n? 2012-018792i-0.

Artigo 8. O Valor de Aquisicdo, termos e condigbes gerais, prazos, acordos, pactos,
promessas, responsabilidades, obrigagbes, disposicdes, garantias e| demais circunstancias
ajustadas estdo sujeitas a forma prevista do Compromisso de Venda e Com pra de Bens Imoéveis
e Outras Avencas, e serdo executados pelo Administrador conforme orientacdo da Empresa de
Consultoria Especializada.

CAPITULO IV - DO ADMINISTRADOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 9. A atividade de administragio do Fundo serd exercida pela FRAM CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM"), através do Ato Declaratorio CVM n2
14.623, de 06 de novembro de 2015, a exercer a atividade de prestacdo de servigos de
administra¢do de carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede na Rua Dr. Eduardo de
Souza Aranha, n2 153, 42 andar, Vila Nova Concei¢cdo, CEP: 04543-120, Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n2? 13.673.855/0001-25/(“Administrador”).

0 Administrador declara que é instituicdo financeira participante aderente ao Foreign Account
Tax Compliance Act (“EATCA”) com Global Intermediary Identification Number (“GIIN")
OW2JW5.99999.5L.076.

Artigo 10. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administragdo e gestdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo
poderes para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quita¢do, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente
ou por terceiros por ela contratados, observadas as limitacbes e determinacbes deste
Regulamento bem como os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos neste
Regulamento a Empresa de Consultoria Especializada e ao Gestor.

Artigo 11. O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstos na Lei n2 8.668/93, a

proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos diretamente com os recursos do Fundo,

administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacéo, ng&i@'-
I |




Regulamento e nas determinagdes da Empresa de Consultoria Especializada, observadas as

recomendacbes do Comité de Investimento e ainda, as decisdes da Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo das demais obrigagGes estabelecidas na

regulamentacdo em vigor ou no presente Regulamento, o Administrador estd obrigado a:
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a) providenciar, conforme aplicdvel, a averbagdo das restricdes determinadas
pelo Artigo 7 da Lei n°® 8.668/93, no competente Cartdrig de Registro de Imoveis,
fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis adquiridos diretamente pelo
Fundo, nos termos do Artigo 4 deste Regulamento, que os referidos bens
imoveis:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Adminjstrador, para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador;
(v) ndio sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicio de quaisquer énus reais.

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apds o encerramento do Fundo:

(i) os registros de cotistas e de transferéncias de Cotas;

(ii) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) @ documentagdo relativa aos iméveis integrantes da carteira do Fundo e as
operacdes do Fundo,

(iv) os registros contdbeis referentes as operaces e ao patriménio do Fundo; e
(v) o arquivo dos relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Catistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472.

c) no caso de instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM, o
Administrador devera manter a documentacdo referida na alinea b) acima até o
término de tal inquérito, ainda que referido inquérito venha a ser finalizado apods
o prazo de guarda de documentos estabelecido na referida alinea b);

d) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a
execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando,
para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo, nos termos deste Regulamento;
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e) executar as operagdes de investimento e desinvestimento pelo Fundo em
Ativos Imobilidrios, conforme recomendacdo da Empresa de Consultoria
Especializada, conforme aplicavel, observada a Politica de Investimento do
Fundo;

f) exercer o direito de voto do Fundo nas reunides de sdcios, assembleias de
acionistas e reunides de condominio relativas aos Ativos Imobilidrios integrantes
da carteira do Fundo, conforme recomendacao da Empresa de Consultoria
Especializada;

g) elaborar, com o auxilio da Empresa de Consultoria Especializada, os
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formuldrios com informagdes aos Cotistas nos modelos anexos a Instrugdo CVM
472;

) elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer
respeito das operagoes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que

41

ram obedecidas as disposicGes regulamentares aplicaveis, assim como as
constantes do presente Regulamento;

i) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

j) empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado e a diligéncia que todo
agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter
reservas sobre seus negocios, praticando todos os seus atos com a estrita
observédncia: (i) da lei e das normas regulamentares, em especial aguelas
editadas pela CVM; (ii) do presente Regulamento, em especial as disposigbes da
Politica de Investimento do Fundo; e (iii) das deliberacdes da Assembleia Geral
de Cotistas e do Comité de Investimento;

k) receber e transferir ao patrimonio do Fundo dividendos, bonificacdes e
quaisquer outros rendimentos ou valores recebidos pelo Fundo em decorréncia
do investimento em Ativos Imobiliarios e, conforme aplicavel, em Ativos
Financeiros;

1) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo de instituicdo administradora do Fundo;

m) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda no periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas
determinadas pela legislacao aplicavel, as quais serao arcadas pelo Fundo;
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n) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do Fundo, observado o disposto no Artigo 4, Pardgrafo Quinto
deste Regulamento;

0) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

p) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
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Fundo ou as suas operacbes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
ifvestidores acesso a informacgoes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-
s¢ da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
cpmpra ou venda das Cotas do Fundo;

Artigo 12.

q) manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servicos
contratados pelo Fundo;

r) divulgar as demonstra¢des contdbeis e demais informacées do Fundo, de
acordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento; e

s) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o desempenho

dos ativos sob sua responsabilidade.

Ndo obstante a possibilidade de contratacao dos prestadores de servicos ja

previstos no presente Regulamento, o Administrador provera ao Fundo os seguintes servigos,
quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a
contratacdo de terceiros devidamente habilitados para a prestagao de tais servicos:

Artigo 13.

a) manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise
e acompanhamento de projetos imobilidrios;

b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios; e

c) escrituracdo das Cotas.

Sem prejuizo do disposto nos Artigos 37 e 38 da |[Instrucdo CVM 472, o

Administrador sera substituido nos casos de renlncia, descredenciamento pela CVM,
observados os prazos estabelecidos na regulamentac¢do aplicdvel, bem como por deliberacao
dos Cotistas tomada em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Na hipdtese de rentncia, o Administrador fica obrigado a:
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b) permanecer no exercicio de suas fungdes até que a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger seu substituto seja devidamente protocolada na CVM e
registrada no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente.

Paragrafo Segundo. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas prevista na
alinea a) do Paragrafo Primeiro acima devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds
sua renuncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10| (dez) dias contados da
renuncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham, pelo menos, 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas convoca-la.

Paragrafo Terceiro. Apds realizado o registro referido na alinea b) do Paragrafo
Primeiro acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer responsabilidades ou 6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas fungdes no Fundo,
devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente,

Paragrafo Quarto. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao tenha qudrum
suficiente e/ou nio chegue a uma decisdo sobre a escolha da nova institui¢do administradora
na data de sua realizacdo; ou (ii) a nova instituicdo administradora eleita ndo seja efetivamente
empossada no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds data de registro da ata da
Assembleia Geral de Cotistas que a eleger, o Administrador podera proceder a liquidacdo do
Fundo, sem necessidade de aprovagao dos Cotistas.

Pardgrafo Quinto. No caso de decretacdo da liquidagio extrajudicial do
Administrador, devera o liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Artigo
37 da Instrugdo CVM 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liguidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidacdo
ou ndo do Fundo.

Paragrafo Sexto. Caberad ao liquidante indicado nos termos do Paragrafo Quinto
acima praticar todos os atos necessarios a administracdo regular do patrimonio do Fundo até
que seja realizado o registro referido na alinea b) do Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Sétimo. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova institui¢do
administradora no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo, no Didrio Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do Administrador, o BACEN ou a CVM,
conforme aplicdvel, nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Oitavo. O Administrador podera ser destituido, com ou sem Justa
Causa, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos
termos deste Regulamento, na qual também devera ser eleita a instituicao administrayﬁor
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substituta, observado, no caso de destituigdo sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo
Administrador de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da eventual
destitui¢do.

Paragrafo Nono. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos
imoéveis e demais bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 14. RELIANCE ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, instituicdo devidamente autorizada pela
CVM através do Ato Declaratério CVM n2 5.517, de 14 de julho de 1999, a exercer a atividade
de prestacdo de servicos de administracdo de carteiras de titulos e valores mobhilidrios, com sede
na Rua dos Pinheiros, n? 870, 242 andar, Pinheiros, CEP: 05422-001, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n? 02.269.237/0001-06, sera contratada como
gestor da carteira de valores mobiliarios do Fundo (“Gestor”), sendo responsavel
exclusivamente pela gestdo dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundb, conforme atribuices

definidas em contrato especifico a ser celebrado com o Fundo (“Contrato de Gestdao”).

Paragrafo Primeiro. O Gestor declara que é instituicdo rf:articipante aderente ao
Foreign Account Tax Compliance Act ("EATCA") com Global Intermediary Identification Number
(“GIIN") 1PDWG9.00001.ME.076.

Paragrafo Segundo. O Gestor sera responsavel exclusivamente pela gestao dos
Ativos Financeiros, ndo tendo qualquer participagdo nas decisOes de investimento relativas aos
Ativos Imobilidrios, as quais serdo tomadas pelo Administrador, pela Empresa de Consultoria
Especializada e pelo Comité de Investimentos.

Artigo 15. BASILICA PARTNERS LATIN AMERICA PRIVATE EQUITY LTDA., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Rua Afonso Braz, n? 747, conjunto 41B,
Vila Nova Conceicdo, CEP: 04511-011, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob n? 24.979.104/0001-58, sera contratada como consultora especializada do Fundo
(“Empresa de Consultoria Especializada”), e, dentre outras atribuicdes definidas em contrato
especifico a ser celebrado com o Fundo (“Contrato de Consultoria Especializada”) e no presente
Regulamento, terd as seguintes fungdes: '

a) assessorar e orientar o Administrador em quaisquer negocios imobilidrios a
serem realizados pelo Fundo;

b) monitorar 0 andamento das obras dos Ativos Imobilidrios, incluindo aqueles
de direitos reais sobre bens imdveis e/ou realizadas no ambito de sociedades de
proposito especifico nas quais o Fundo tenha adquirido participacdo societaria,
conforme aplicavel;
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c) prospectar, selecionar, avaliar, negociar, recomendar e orientar 0
Administrador e o Comité de Investimento potenciais aquisicdes de Ativos
Imobiliarios pelo Fundo;

d) recomendar e orientar o Administrador a implementagao de benfeitorias
visando a manutenc¢do e valorizagdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, promovendo a otimizagdo de rentabilidade dos Ativos
Imobilidrios;

e) identificar, avaliar, recomendar e orientar o Administrador e o Comité de
Investimento potenciais propostas, vinculantes ou ndo vinculantes, para
aquisicdo, alienagdo, locagdo e/ou arrendamento de Ativos Imobilidrios, que
integrem ou que possam a vir a integrar a carteira do Fundo;

f) indicar e orientar para contratacdo pelo Administrador, em nome do Fundo,
a(s) empresa(s) especializada(s) que prestard(3o) os servigos destinados a
construgdo e a manutencdo dos Ativos Imobilidrios detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo, conforme aplicavel;

g) auxiliar o Administrador na elaboragdo dos formuldrios com informacgdes aos
Cotistas, de acordo com os modelos anexos a Instrugdo CVM 472;

h) prestar as informagbes que |lhe forem solicitadas pelos Cotistas e pelo
Administrador;

i) exercer todos os demais servicos e atividades previstos no Contrato de
Consultoria Especializada;

j) manter a disposicdo do Administrador departamento técnico habilitado a
prestar servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos Imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo;

k) exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas; e

I) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimento.

Artigo 16. LIBERCON ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Avenida das Nagoes, n? 11.857, 22 andar, Brooklin, CEP: 04578-000, na
Cidade de S3o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n2 47.879.890/0001-86,
sera contratada como gerenciadora de obra do Fundo (“Gerenciadora de Obra”), suas
atribuicdes definidas em contrato especifico a ser celebrado com o Fundo.

MICROFILMADO
SOB N°®

0001568230 7@;

15

5° RTD DA CAPITAL




ic '10 ILMADO '

OR No

0001568230

CAPITULO V - DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO
S°RTD DA CAPITAL

Artigo 17. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

Artigo 18. As Cotas serdao amortizadas, a critério do Administrador, conforme orientagao
da Empresa de Consultoria Especializada, proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido do Fundo, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo, exceto se outra forma for
determinada pelo Administrador, conforme orientagdo da Empresa de Consultoria
Especializada, em virtude das necessidades do Fundo.

Artigo 19. O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observados os procedimentos de convocagdo, instalagdo e deliberagdo previstos neste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro. Mediante indicacdo e orientacio da Empresa de
Consultoria Especializada e do Comité de Investimentos e, ainda, aprovacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, a liquidagdo dos ativos do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideracgdo a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda
através de operagbes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compéem
a carteira do Fundo e nao sejam negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado no Brasil; (i) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no
Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira
do Fundo aos Cotistas, nos termos dos demais Paragrafos deste Artigo.

Paragrafo Segundo. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos do Fundo sera
realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM, conforme
aplicaveis ao Fundo.

Pardgrafo Terceiro. Sera permitida a liquidagdo do Fundo mediante entrega aos
Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais ativos ser avaliados com base nos
critérios estabelecidos neste Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida
Assembleia Geral de Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas que receberem ativos do Fundo se
submeterdo as eventuais restricBes, opgdes e encargos a que tais ativos estejam sujeitos, na
mesma medida em que tais restricdes, opgbes e encargos aplicarem-se ao Fundo.

Paragrafo Quarto. Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a um acordo
comum referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues em pagamento ags Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com
a proporgao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época,
sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em
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Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste Parégga&orBUﬂHctsxgﬁ.AL
ainda observados os seguintes procedimentos: 1

a) o Administrador devera notificar os Cotistas na farma estabelecida neste
Regulamento, para que estes elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
propor¢do de ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente
qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apos a
constitui¢do do condominio; e

b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicio do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata
o item (a) acima, essa funcéo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria
das Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas
inadimplentes, se houver.

Pardgrafo Quinto. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor
Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patriménio
Liquido, compreendendo o periodo entre a data das (ltimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagio do Fundo.

Parégrafo Sexto. Apds a divisdo do patriménio do Fundo entre os Cotistas, (i) 0s
Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de
qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovagdo de dolo ou culpa do
Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo competente;
e (ii) o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM dos documentos listados abaixo no prazo previsto na regulamentagio
especifica da CVM, conforme aplicével, bem como praticar todos os atos necessarios ao seu
encerramento perante quaisquer autoridades:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral |de Cotistas que tenha

deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentag¢do de patriménio do Fundo, acompanhada
do parecer do Auditor Independente; e

c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de regjstro no CNPJ.
CAPITULO VI - DOS FATORES DE RISCO
Artigo 20. Ndo obstante a diligéncia do Administrador, da Empresa de Consultoria

Especializada, do Gestor, bem como dos demais prestadores de servigas do Fundo, em cglacar
em pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do/F
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estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
Financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operacdes
contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os|unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacgdo financeira e/ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador,
Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor e dos demais prestadores de servigos do
Fdndo, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento, ndo havendo, garantias,
rtanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
s Cotistas. As aplicagBes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, da Empresa
Consultoria Especializada, dos demais prestadores de servicos do Fundo e/ou do Fundo
arantidor de Créditos — FGC.

rtigo 21. Riscos de crédito relacionado aos locatdrios. Os Cotistas do Fundo terdo direito
recebimento de rendimentos do Fundo que serdo decorrentes, em parte, dos valores pagos
titulo de locagdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente
elo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto, ainda que indiretamente, aos riscos de ndo

pagamento, por parte dos locatdrios, dos aluguéis convencionados ou outras obrigacoes
decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados diretamente pelo Fundo ou pelas
sociedades de propdsito especifico detentoras da propriedade dos Ativos Imobiliarios, conforme
aplicavel.

Artigo 22. Risco de atraso e interrupcdo na reforma ou construcdo de empreendimentos.
Em caso de atraso no inicio e/ou na conclusio das obras de reformas ou construgdo nos Ativos
Imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente a disponibilidade dos mesmos para loca¢do, arrendamento ou alienacdo, de

modo que podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores locaticios
ou do preco de alienacdo e consequente da rentabilidade do Fundo. O Vendedor, construtor ou
empreiteiro contratado pelo Fundo podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos
empreendimentos.

Artigo 23. Riscos relacionados a construcdo dos empreendimentos e as matérias-primas.
Podem ocorrer falhas na execucdo das obras ou defeitos em materiais e/ou m3o-de-obra. A
constatacdo de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar o Fundo a
processos civis por parte de compradores ou inquilinos, quando constatados apds sua
conclusdo. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou impossibilidade
de obtengdo de alvards ou aprovacdes das autoridades competentes; (ii) condi¢Bes
meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de

matérias-primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii) problemas
imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e
subcontratadas; (v) questionamento de proprietérios de imdveis vizinhos, ou outros
acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na locagdo de equipamentos para
obra; e (viii) escassez ou inadequacdo da mdo-de-obra. O descumprimento do prazo
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construgdo e conclusdo das obras de empreendimentos podMMﬂlﬁﬁm;

pelo Fundo, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A presente aquisicdo tem natureza ad corpus, sendo certo que o Empreendimento foi
devidamente aprovado e estara sujeito a vistoria da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para
a emissdo do respectivo Certificado de Conclusdo de Obras (Habite-se). Por esse motivo, é
natural e possivel a ocorréncia de diferengas nas areas comuns ou de utilizagao privativa, das
areas totais e de fragdo ideal de terrena de até 5% (cinco por centa), para mais ou para menos,
em relacdo ao projeto aprovado, conforme o Compromisso de Venda e Compra de Bens Imdveis
e Outras Avencas.

As matérias-primas basicas utilizadas na construgdo ou reforma dos Ativos Imobilidrios podem
sofrer aumentos de prego em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos prestadores de servicos, especialmente a
mado de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos indices, levando a uma perda
de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas hipteses de aumento dos custos poderd afetar
a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Artigo 24. Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer a/desapropriacdo, parcial
ou total, de imdveis integrantes da carteira do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Artigo 25. Risco de vacdncia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo
preponderante a exploragdo comercial de Ativos Imobiliarios, ainda que o Administrador,
Empresa de Consultoria Especializada e o Gestor, sejam ativas e diligentes na conducdo da
gestdo das locagOes e exploragao de iméveis integrantes da carteira do Fundo, a rentabilidade
do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacdncia de qualquer de seus espacos locaveis,

pelo periodo que perdurar a vacancia.

Artigo 26. Risco de concentracdo geogréfica. O Fundo investira exclusivamente em Ativos
Imobilidrios localizados na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, e, portanto, estara sujeito

a flutuacdo do valor de mercado dos imdveis nessa regido.

Artigo 27. Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Imobilidrios gue integrardo o
patriménio do Fundo. O valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo a carteira do Fundo pode

aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliagOes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento.
Em caso de queda do valor dos Ativos Imobilidrios, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienagdo dos Ativos Imobilidrios, bem como o preco de negociacdo|das Cotas no mercado
secundario, poderao ser adversamente afetados.

Artigo 28. Risco relacionado a regulamentacdo do setor imobilidrio. O setor imobilidrio
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo, expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisi¢do, venda




locagdo, reforma, amplia¢do, incorporacdo imobilidria e exploragdo de imdveis. Dessa forma, a
realizacdo de empreendimentos, eventuais reformas e ampliacdes nos Ativos Imobilidrios pode
estar condicionada a obtengdo de licengas especificas, aprovagdo de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificagbes, regras de zoneamento, a leis e
regulamentos, inclusive com relagdo ao uso do solo, protegdo do meio ambiente e protegdo do
patrimdnio histdrico. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou
que venham a ser criados a partir desta data poderdo vir a afetar adversamente as atividades e
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade de|as leis de zoneamento
urbano serem alteradas ap6s a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, o que podera acarretar atrasos
e modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerandg efeito adverso para os
negécios e os resultados estimados do Fundo. Nessa hipotese, as atividades do Fundo poderdo
ser afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor das
Cotas.

Artigo 29. Necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pelo Fundo com
os ativos integrantes do seu patriménio ndo forem suficientes para arcar com os encargos do

Fundo e/ou caso os aportes no Fundo nao forem suficientes para cobrir a necessidade de
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reatirsos relativa a construgdo daos ativos integrantes do patriménia do Fundo, os Cotistas
Pq erdo ser chamados a realizar novos aportes no Fundo para cobrir a deficiéncia de recursos.

igo 30. Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualguer garantia de que resultados similares serdo
ancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
limitacado, variacdao nas taxas de juros e indices de inflacao.

ARITA

igo 31. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. Alteracdes
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legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo

se limitando, a legislagdo tributaria, conforme o disposto no Artigo 33, alinea (e) abaixo, podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como nas condicoes para a distribuicdo
de rendimentos e amortizacdo das Cotas do Fundo.

Artigo 32. Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira/do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal

de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteracdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e de
suas Cotas.

Artigo 33. Qutros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobiliario, o Fundo estara
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador,
da Empresa de Consultoria Especializada e o Gestor, tais como moratdria, inadimplemento d,é'
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pagamentos, mudanga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, altera¢do do tratamento
tributario relacionado diretamente ou indiretamente ao Fundo, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica monetaria, ou aplicagdes significativas,

conforme abaixo indicados:
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a) Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos. O Fundo estd sujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal e demais variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou de situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de
forma relevante os mercados financeiro e de capitais brasileiro. Medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas politicas
econdmica e monetdaria envolveram, no passado recente, alteracGes nas taxas
de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas,
mudangas legislativas, alteragdo do tratamento tributdrio e entre outras. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia € o mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os valores dos ativos do Fundo e rentabilidade futura;

b) Risco de Condictes Econdmicas Adversas. Condigdes econdmicas adversas
nas regides nas quais estdo localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os
niveis de ocupacdo, locagdo ou, no caso de venda, o valor de mercado dos Ativos
Imobilidrios. Se os Ativas Imobilidrios ndo gerarem receita suficiente para que
possam cumprir com suas obrigacGes, o Fundo pode vir a ser afetado
adversamente. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios esta
sujeito a variagées em funcdo das condicbes econdmicas ou de mercado, de

modo que uma alteracdo nessas condicdes pode causar uma diminui¢do
significativa no valor dos Ativos Imobilidrios e afetar adversamente a

rentabilidade do Fundo;

c) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imdveis objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem
pagas pela seguradora poderdo ser insuficientes para a repara¢dao do dano
sofrido, observadas as condigGes gerais das apolices;

d) Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)

para o Fundo;

" 4




o
(8] M -
£ o~ B
3. © %
z o
45 ©
BY »n <
o9 Q
g — £
Q o
b o b
o
Artigo 24.

e) Risco tributdrio. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n®
9.779/99 e na Lei n2 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente quando da realizagdo do investimento no Fundo;

f) Risco relativo a concentracdo e pulverizacado das Cotas. Nao ha restricdo ao
limite de Cotas que podem ser subscritas por um (nico Cotista. Desta forma
podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emiss3o ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de: (i) que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas

minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributirio do Fundo e/ou dos
Cotistas;

g) Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo
diluida; e

h) Riscos relacionados a liguidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderdo ter liquidez significativamente baixa em | comparagdo a outras
modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado
e nao admite resgate convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser
prejudicada no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.
Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e existe o risco de ndo ser

possivel a alienacdo de sua participacdo no Fundo no momento e nas condicdes
que desejar.

CAPITULO VII — DAS COTAS, EMISSOES E DIREITO DE PREFERENCIA

As Cotas do Fundo correspondem a fragées ideais de seu Patriménio Liquido,

sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

Paragrafo Primeiro. O valor patrimonial das Cotas do Fundo sera calculado pela

divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas em circulacao.

Paragrafo Segundo. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de

depésito das Cotas aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de depésito representara

o numero inteiro de Cotas pertencentes aos Cotistas.
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Paragrafo Terceiro. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de
Cotistas. O Administrador podera determinar a suspensao do servigo de cessdo e transferéncia
de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensdo do servigco de
cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de
convocacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Quarto. Ndo podem votar na Assembleia Geral de Cotistas: (i) o
Administrador; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;|(iii) empresas ligadas ao
Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (iv) os demais prestadores de servigos do
Fundo contratados pelo Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios, observado o
Paragrafo Quinto, abaixo.

Paragrafo Quinto. Nao se aplica o disposto no Paragrafo Quarto acima quando
houver anuéncia expressa de, no minimo 55% (cinquenta e cinco por cento) dos demais Cotistas
presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao outorgada por Cotista e que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissao de voto.

Paragrafo Sexto. A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas
Cotas e cada um responde, apenas, pela integralizacdo do valor por ele subscrito, sendo que os
Cotistas do Fundo:
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a) ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo; e

b) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a

obrigac3do de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo Sétimo. Observadas as disposigdes constantes deste Regulamento, as

° RTD DA CAPITAL

s do Fundo serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
cado de balcdo organizado.

=
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Paragrafo Oitavo. Quando da primeira subscrigdo de Catas, cada Cotista devera
assinar o termo de adesdo a ser disponibilizado pelo Administrador, par meio do qual atestara
(i) que recebeu exemplar do Regulamento; (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de
sua Politica de Investimento, da composicdo de sua carteira, da Taxa de Administracdo, Taxa de
Consultoria Especializada, Taxa de Gestdo, Taxa de Estruturagdo |, Taxa|de Estruturagdo Il, Taxa
de Estruturacdo lll, Taxa de Performance |, Taxa de Performance Il e outros Encargos e Despesas
do Fundo, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido; e (iii) que esta ciente

das disposigdes contidas neste Regulamento; e indicara um representante responsavel pelo Lﬁ/

recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deg
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Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo,
inclusive endereco eletrdnico (e-mail), sendo certo que em caso de mudanga, caberad a cada
Cotista informar ao Administrador a alteracdo de seus respectivos dadaos cadastrais.

Paragrafo Nono. N3o sera cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores
das Cotas do Fundo.

Artigo 35. De acordo com o disposto no Artigo 2 da Lei n2 8.668/93 e no Artigo 9 da
Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Caotas.

Artigo 36. O Administrador, com vista a constituicdo do Fundo, realizard a 12 (primeira)
emissdo de Cotas do Fundo (“12 Emissdo”), no montante total de até R$160.000.000,00 (cento
e sessenta milhdes de reais), divididos em 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas, no valor
de R$100,00 (cem reais) cada uma, as quais serdo distribuidas por meio de oferta publica com
esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM 476, em regime de melhores
esforgos.

Paragrafo Primeiro. A integralizagdo das Cotas subscritas ocorrera por meio de
chamadas de capital, nos termos do compromisso de investimento assinado por cada Cotista
(“Chamadas de Capital”). O Administrador realizard as Chamadas de| Capital para aporte de
recursos ao Fundo, nos termos deste Regulamento e dos compromissos de investimento,
informando os respectivos Cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a
realizacdo dos aportes, com antecedéncia de até 10 (dez) Dias Uteis, na medida em que (i) o
Comité de Investimento analise e aprove as oportunidades de investimento apresentadas pela
Empresa de Consultoria Especializada; ou (ii) o Administrador identifique a necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo para realizar novos aportes para cobrir a necessidade
de recursos relativa a construgdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo e pagamento

de despesas e encargos.

Paragrafo Segundo. Ao receberem a notificacdo da Chamada de Capital, os
Cotistas serao obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas respectivas Cotas, nos
termos dos respectivos compromissos de investimento e observados os procedimentos
especificos de cada Chamada de Capital. O procedimento sera repetido até que 100% (cem por
cento) das Cotas subscritas pelos Cotistas tenham sido integralizadas.

Paragrafo Terceiro. As Cotas deverdo ser subscritas durante o periodo em que
forem distribuidas no ambito de cada oferta de Cotas do Fundo, sendo que o prazo de
distribuicdo da 12 Emissdo sera de 6 (seis) meses, prorrogavel por dois periodos adicionais de 6
(seis) meses, conforme deliberacdo do Administrador.

Paragrafo Quarto. A subscricdo de Cotas e/ou sua aquisicdo por qualquer
motivo, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concorddncia aos termos
e condicdes deste Regulamento, em especial (i) as disposicdes relativas a Politica de
Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando o Cotista vinculado,




a partir da data da referida subscricao e/ou aquisi¢do das Cotas, aos termos e condiges deste

Regulamento.

Paragrafo Quinto. O Administrador devera informar a CVM a data da primeira
integralizagao de Cotas do Fundo no prazo de 10 (dez) dias ap6s a respectiva ocorréncia.

Artigo 37. A partir da assinatura do respectivo Compromisso de Investimento e Boletim de
Subscrigdo, o Cotista sera obrigado a cumprir as condi¢des previstas neste Regulamento, no

proprio Compromisso de Investimento e no Boletim de Subscricdo, bem como na
regulamentacado aplicavel.
Pardgrafo Primeiro. O Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas

obrigacdes de Integralizacdo de Cotas do Fundo, conforme cada Chamada de Capital
realizada, sera considerado um Cotista Inadimplente (“Cotista Inadimplente”).

Paragrafo Segundo. Em relacdo a um Cotista Inadimplente, o Administrador

devera tomar as seguintes providéncias:

a) suspender os direitos politicos, inclusive de voto, do Cotista

Inadimplente até o adimplemento de suas obrigacdes; e
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b) quando da realizacdo de amortizacdes de Cotas e/ou de distribuicdes
de resultados do Fundo, todos os valores devidos ao Cotista Inadimplente a
titulo de Amortizacdao de Cotas e/ou de distribui¢do de resultados do Fundo
deverdo ser primeiramente usados para quitar as obrigagGes pecuniarias de tal
Cotista Inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e
encargos do Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas
ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente nos termos da Chamada de
Capital respectiva, incluindo, na seguinte ardem, (i) juros anuais de 10% (dez
por cento); (ii) a variagdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da
data de inadimplemento; e (iii) custos incorridos para cobranga dos valores

inadimplidos. Para fins de esclarecimento, o saldo, se houver, apds os
pagamentos dos valores mencionados nas alineas (i) a (iii) acima, sera entregue
ao Cotista Inadimplente em questdo como pagamento de Amortizacdo de

Cotas e de distribuicdo de resultados.

Paragrafo Terceiro. As consequéncias referidas no Paragrafo Segundo acima
somente poderdo ser postas em pratica pelo Administrador caso o descumprimento ndo seja
sanado pelo Cotista Inadimplente no prazo de até 3 (tres) Dias Uteis, a contar da data em que 0

aporte de recursos se torne devido.
Paragrafo Quarto. Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Segundo acima, o
Administrador podera iniciar, de forma discricionaria, ou submeter a decisdo para deliberacdo

da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais para a cobranca dos valores
correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidg

zs L




——
o
0 M
8 o
2 S8
g <
00 3
gh? — a
o O x
2 > B
o

(i) de juros anuais de 10% (dez por cento) ou da maior taxa permitida por lei, o que for menor:
(ii) da variagdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento;

e (iii) dos custos de tal cobranca.

Paragrafo Quinto. As mesmas providéncias previstas nos Paragrafos Segundo,

Terceiro e Quarto acima serdo aplicdveis ao Cotista que inadimplir com a chamada para Aporte
Adicional no Fundo, realizada nos termos do Paragrafo Primeiro e Segundo do Artigo 36,
servindo o Compromisso de Investimento como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
inciso Il do Artigo 784 da Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cédigb de Processo Civil).

Artigo 38,

Fica estabelecido que, na hipdtese de novas emissdes de cotas pelo Fundo,

conforme aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste Regulamento, sera
outorgado aos Cotistas adimplentes com suas obrigacBes frente do Fundo o direito de
preferéncia na alienacdo das cotas dos cotistas inadimplentes e/ou subscricdo das novas Cotas,

observados os Pardgrafos deste Artigo (“Direito de Preferéncia”).

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar as novas

emissées de Cotas devera deliberar sobre os termos, condigBes e prazos para o exercicio do
Direito de Preferéncia pelos Cotistas, devendo ser observadas as seguintes premissas:

a) o Direito de Preferéncia somente podera ser exercido pelos titulares das
Cotas, sendo vedada sua cessdo ou transferéncia a terceiros;

b) o Direito de Preferéncia obedecera as mesmas proporcdes das Cotas detidas
pelos Cotistas no Fundo, podendo ser exercido, total ou parcialmente, dentro
do prazo definido para seu exercicio. Ndo havendo a subscricdo da totalidade
das Cotas da nova emissdo no prazo inicialmente estabelecido, serd aberto
prazo para subscricdo das sobras, em que exclusivamente os Cotistas que
tenham exercido efetivamente seu Direito de Preferéncia poderdo realizar a
subscri¢do das sobras, hipotese em que serd igualmente observada a proporgio
de Cotas detidas no Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar
sobre Direito de Preferéncia de sobras das sobras caso a totalidade das novas
Cotas ndo seja subscrita em eventual prazo de subscricio de sobras, sendo
observadas as premissas aqui estabelecidas; e

) quantidade de novas Cotas a serem subscritas deverdo representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas
por numeros fracionados, sendo que os valores serdo sempre arredondados
para baixo. Os Cotistas que possuirem somente uma Cota terdo seu Direito de
Preferéncia arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo de 1 (uma)

nova Cota da oferta.

Paragrafo Segundo. Ndo havera Direito de Preferéncia com relacdo a Cotas

negociadas no mercado secundario, seja de forma privada ou no ambiente de negociacdo da

B3.

<
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Artigo 30, O Fundo estard sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, caso o
incorporador, construtor ou sdcios de empreendimentos imobilidrios que tenham recebido
investimentos do Fundo subscrevam ou adquiram no mercado, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, nos termos do
Artigo 2, Caput e Pardgrafo Unico, da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1.999.

Artigo 40. As cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em Bolsa de Valores ou
no Mercado de Balcdo Organizado.

CAPITULO VIil - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 41. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo propria, e de outras
mateérias previstas neste Regulamento, compete privativamente 4 Assembleia Geral de Cotistas:

a) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

[ MICROFILMADS
b) alterar o Regulamento do Fundo; SOB8 n°
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c) destituir o Administrador:

d) destituir a Empresa de Consultoria Especializada e/ou Gestor;
e) eleger o substituto do Administrador;
f) eleger os substitutos da Empresa de Consultoria Especializada e/ou Gestor;

g) autorizar novas emissdes de cotas do Fundo, com a definicdo dos termos,
condigdes e prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas;

h) deliberar sobre a fusdo, incorporacso, cisdo e transformacdo do Fundo;

i) deliberar quanto a dissolugdo e liquidagio do Fundo, incluindo a liquidacdo
que ndo seja em espécie;

j) deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas
a negociagao;

k) eleger e destituir os representantes dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da
Instrugcao CVM 472, bem como fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovar o
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;




|) apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas do Fundo;

m) alterar a Taxa de Administracdo, Taxa de Consultoria Especializada, Taxa de
Gestdo, Taxa de Performance | e Taxa de Performance |I;

n) deliberar sobre as situagdes de conflitos de interessr'a, MICROFICRR
SOB N*
o) alterar o prazo de duragdo do Fundo; e .
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Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar
sobre as matérias previstas na alinea a) do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente,
em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio, sendo que as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio findo devem estar dispaniveis aos Cotistas, no
- minimo, 30 (trinta) dias antes da realizacdo da referida Assembleia.

Paragrafo Segundo. O Regulamento podera ser alterado pelo Administrador,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta @os Cotistas, sempre que
tal alteragdo decorrer, exclusivamente, de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou
ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, tais como alteracdo na
razdo social, endereco e telefone.

Paragrafo Terceiro. As alteragdes referidas no Paragrafo Segundo acima devem
ser comunicadas aos Cotistas pelo Administrador, por correspondéncia, no prazo de até 30
(trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Artigo 42. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia fisica ou eletrénica encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia
de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais ordindarias; e (ii) 15 (quinze)
dias no caso das assembleias gerais extraordinarias; e divulgada na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores.

Pardgrafo Primeiro. Independentemente das formalidades previstas neste
Regulamento, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a
totalidade dos Cotistas.

Paragrafo Segundo. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo
Administrador, Empresa de Consultoria Especializada, pelo Gestor, por cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Funda, ou pelo representante
dos Cotistas.




Artigo 43. Da convocagdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas.

Artigo 44. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta, formalizada por carta com aviso de recebimento, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento da referida carta, no caso de assembleias gérais ordinarias, e de 15
(quinze) dias contados do recebimento da referida carta, no caso| de assembleias gerais

extraordinarias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto.

Paragrafo Primeiro. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante
o envio, pelo Cotista ao Administrador, de carta com aviso de recebimento, correio eletrdnico
ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Paragrafo Segundo. A auséncia de resposta do Cotista a consulta apresentada

pelo Administrador sera considerada como ndo comparecimento a respectiva Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para

recebimento de quaisquer avisos, devera notificar o Administrador na mesma forma prevista no
Paragrafo Primeiro acima.

Artigo 45. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro. Os Cotistas também poderdo votar por meio de
comunicagao escrita ou eletronica, desde que previsto no edital de convocagdo, observado o
disposto no Artigo 42 acima e a legislagdo e normativos vigentes.

Paragrafo Segundo. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador
mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos, nos
termos do Artigo 23 da Instrugao CVM 472

0001568230

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

b) facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

¢) ser dirigido a todos os Cotistas.
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Artigo 46. Observado o disposto no §12 do Artigo 23 da Instrugdo CVM 472, qualquer
Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar
ao Administrador o envio de pedido de procuragdo de voto, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

Paragrafo Primeiro. O Administrador, ao receber a solicitagao de que trata o
caput deste Artigo, encaminhard, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracido,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data da solicitacdo.

Paragrafo Segundo. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no caput deste
Artigo devera informar ao Administrador o teor de sua proposta.

Paragrafo Terceiro. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao
pelo Administrador, em nome de cotistas, nos termos do Paragrafo Primeiro, acima, serao
arcados pelo(s) Cotista(s) solicitante(s).

Artigo 47. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.
Artigo 48. As deliberacBes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e

instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
nio se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "qudrum" qualificado
previstas abaixo.

Paragrafo Primeiro. As deliberacdes referentes as matérias previstas nas alineas
(b), {g), (h), (i), (k) e (n) do caput do Artigo 41 deste Regulamento dependem da aprovagdo por
maidria de votos dos cotistas presentes e que representem:

a) 55% (cinquenta e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o
Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 65% (sessenta e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo
tenha até 100 (cem) cotistas.
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Paragrafo Segundo. As delibera¢des referentes as matérias previstas nas alineas

{3 (f), (m) e (p) do caput do Artigo 41 deste Regulamento dependem da aprovagao de 75%
(setenta e cinco por cento) dos Cotistas, sendo que na emissdo de novas Cotas, o preco de
emissdo devera ser fixado, conforme recomendacio do Comité de Investimento, segundo (i) o
valor de mercado das Cotas j& emitidas; ou (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas

emitidas.

Artigo 49. As decisoes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Coti_st\as

. 2

na forma do Capitulo XIl deste Regulamento.




CAPITULO IX — DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 50. O Fundo terd um comité de investimento com as seguintes fungdes e
atribuicdes (“Comité de Investimento”):

a) definir o plano estratégico de investimentos do Fundo;

. b) aprovar o investimento e o desinvestimento em Ativos
MlCRS%FB'LmADO Imobiliarios, inclusive os detidos por meio de direitos reais
sobre bens iméveis e/ou sociedades de propoésito especifico
0 0 0 1 56 8 2 3 0' nas quais o Fundo detenha participa¢do societaria, mediante

proposta da Empresa de Consultoria Imobiliaria;

5° RTD DA CAPITAL

c) definir a orientagdio de voto a ser proferido pelo
Administrador nas Reunides e Assembleias realizadas no
ambito dos direitos reais sobre bens imdveis, reunides de
condominio, e/ou de sociedades de propdsito especifico
investidas pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, a deliberagao
sobre a destinagdo de lucro eventualmente apurado nas
referidas sociedades;

d) recomendar proposta de emissdao de novas Cotas a
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

e) tomar conhecimento e opinar sobre propostas ndo
vinculantes de aquisi¢do de Ativos Imobilidrios que venham a
integrar a carteira do Fundo, apresentadas pela Empresa de
Consultoria Especializada; e

f) outros assuntos de interesse do Fundo que ndo sejam de
competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 51. O Comité de Investimento sera formado por 3 (trés) membros, sendo 1
(um) membro indicado pela Empresa de Consultoria Especializada, 1 (um) membro indicado
pelo Gestor, 1 (um) membro representante dos cotistas, eleitos pelas deliberagdes previstas
na alinea (p) do caput do Artigo 41 deste Regulamento dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim.

Paragrafo Primeiro. Somente poderdo integrar o Comité de Investimento pessoas
naturais que ndo estejam impedidas de exercer atividades no mercado financeiro e/ou de

capitais.

Paragrafo Segundo. Cada membro do Comité de Investimento tera mandato pelo
Prazo de Duracdo do Fundo, podendo renunciar ao cargo ou ser substituido antes de se

término.
. R,




Paragrafo Terceiro. Na hipétese de vacancia do cargo do membro do Comité de
Investimento por rentncia, morte, interdi¢do ou qualquer outra razdo, este serd preenchido por
um novo membro a ser indicado pela parte que indicou o membro a ser substituido, observadas
as regras de indicacdo contidas neste Regulamento, sendo certo que o novo membro indicado
completara o mandato do substituido.

Paragrafo Quarto. Nas Assembleias Gerais de Cotistas convocadas para elei¢ao
dos membros do Comité de Investimento, serdo impedidos de votar os sécios do Administrador,
bem como suas partes relacionadas.

Paragrafo Quinto. Os membros do Comité de Investimento poderdo ser
substituidos a qualquer momento por quem os indicou, por intermédio de comunicagdo formal,
por escrito, ao Administrador, dando ciéncia do fato e indicando o substituto e suas respectivas
qualificacdes.

Artigo 52. O Comité de Investimento se reunira (i) ordinariamente, ao menos uma vez por
trimestre; ou (i) sempre que necessario, mediante convocagdo de qualquer de seus membros,
da Empresa de Consultoria Especializada ou do Gestor, em local a ser previamente indicado na
convocacio, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data marcada para a
realizacdo da reunido do Comité de Investimento, sendo a convocagao dispensada em caso de
comparecimento da totalidade dos membros do Comité de Investimento na respectiva reunido.

Pardgrafo Primeiro. As decisdes do Comité de Investimento serdo
necessariamente executadas pelo Administrador, desde que n3o violem as leis e normas em
vigor e as disposicdes do presente Regulamento.

Paragrafo Segundo. Independente da periodicidade da realizacdo das reunides
do Comité de Investimento, os Cotistas receberdo mensalmente, relatério para
acompanhamento das operagdes do Fundo e das sociedades investidas, devendo ser
disponibilizado eletronicamente ou apresentado pela Empresa de Consultoria Especializada,
presencialmente ou por conferéncia.

Artigo 53. 0Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo remuneragao do Fundo
ou do Administrador por suas respectivas atuagbes como membros do Comité de Investimento.

Artigo 54. As reunides do Comité de Investimento poderdo ser realizadas por
videoconferéncia ou teleconferéncia, o que ndo dispensa a necessidade da lavratura da ata de
reunido, a ser assinada por todos os membros participantes apds a realizacdo da reunido.

Artigo 55. As reunides do Comité de Investimento serdo instaladas com a presenca de
todos dos seus membros.

Artigo 56. Cada membro do Comité de Investimento terd direito a 1 (um) voto nas suas
deliberacdes, sendo que as deliberagdes do Comité de Investimento serdo aprovadas pelo votg
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afirmativo de unanimidade dos membros que tenham participado daQ rgspgct;llaﬁ’eﬁln%o%u-5 0
encaminhado seu voto por escrito.
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CAPITULO X — DAS TAXAS DO FUNDO
Artigo 57. Taxa de Administracdo. O Administrador recebera pelos servigos prestados de

administracdo, custddia, controladoria, contabilidade, escrituragdo do Fundo uma Taxa de 0,2%
(dois décimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a ser paga
mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagdo do servico, a partir
da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, sendo assegurada uma remuneracao
minima mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), corrigida anualmente pelo IPCA a partir
da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo (“Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Unico. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham
sido subcontratados pelo Administrador, desde que a somatdria dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracao.

Artigo 58. Taxa de Consultoria Especializada. A Empresa de Consultoria Especializada recebera
pelos servicos prestados de originacdo, estruturagdo, e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico dos Iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios, uma Taxa de
Consultoria Especializada de 0,5333% (cinco mil, trezentos e trinta e trés décimos de milésimo
por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a ser paga mensalmente, até
o0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagdo do servi¢o, a partir da entrega do
Empreendimento e inicio do primeiro pagamento de aluguel, séndo assegurada uma
remuneragdo minima mensal de RS 71.104,00 (setenta e um mil, cento e quatro reais), corrigida
anualmente pelo IPCA a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (“Taxa de
Consultoria Especializada”).

Paragrafo Unico. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Consultoria Especializada sejam pagas diretamente pelo Fundo a Empresa de Consultoria
Especializada, ou aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados com indicagdo
pela Empresa de Consultoria Especializada, desde que a somatoria dessas parcelas ndo exceda
0 montante total da Taxa de Consultoria Especializada.

Artigo 59. Taxa de Gestdo. O Gestor recebera pelos servicos prestados de gestdo dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo uma Taxa de Gestao| de 0,2667% (dois mil,
seiscentos e sessenta e sete décimos de milésimo por cento) ao ano, incidente sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, a ser paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao da prestagdo do servico, a partir da entrega do Empreendimento e inicio do
primeiro pagamento de aluguel, sendo assegurada uma remuneragdo minima mensal de RS
35.552,00 (trinta e cinco mil, quinhentos e cinguenta e dois reais), corrigida anualmente pelo
IPCA a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo (“Taxa de Gestao”).
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Paragrafo Unico. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de
estio sejam pagas diretamente pelo Fundo ao Gestor ou aos prestadores de servicos que
enham sido subcontratados com indicagdo do Gestor, desde que a somatdria dessas parcelas
30 exceda o montante total da Taxa de Gestao.

rtigo 60. Taxa de Performance |. Desde que atendido a condi¢do de 1 (um) multiplo
inimo de rendimento equivalente a 2 (duas) vezes o capital investido no Fundo, além da Taxa
e Administracdo, da Taxa de Consultoria Especializada e da Taxa de Gestdo, a Empresa de
onsultoria Especializada receberd a Taxa de Performance equivalente a 13,3320% (treze
inteiros e trés mil, trezentos e vinte décimos de milésimo por cento) (“Taxa de Performance ")

do valor acumulado de toda e qualquer forma de distribuicdo, incluindg amortizacdo das Cotas

do Fundo, dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores recebidos,
realizada pelo Fundo aos Cotistas que exceder o valor investido por cada Cotista acrescido do
custo de oportunidade correspondente a variagdo acumulada do IPCA, verificada no periodo,
acrescido de 10% (dez por cento) ao ano, calculada e provisionada jpor Dia Util (“Retorno
Preferencial 1”).

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Performance | somente sera paga desde que a
Taxa de Performance | do valor acumulado de toda e qualquer distribuigéo realizada pelo Fundo
aos Cotistas exceder o Retorno Preferencial |. A Taxa de Performance | serd apurada na data de
guando ocorrer qualquer forma de alienacdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou
liquida¢do do Fundo, dos Imdveis e/ou dos Ativos Imobilidrios, sendo que o pagamento da Taxa
de Performance | sera realizado no 52 (quinto) Dia Util apds ocorrer qualquer forma de
alienacdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo ou liquidagado do Fundo, dos Iméveis e/ou
dos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Segundo. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa
de Performance | sejam pagas diretamente pelo Fundo a Empresa de Consultoria Especializada,
ou aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados com indicacdo da Empresa de
Consultoria Especializada, desde que a somatéria dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Performance |.

Artigo 61. Taxa de Performance Il. Desde que atendido a condi¢do de 1 (um) multiplo
minimo de rendimento equivalente a 2 (duas) vezes o capital investido no Fundo, além da Taxa
de Administracdo, da Taxa de Consultoria Especializada e da Taxa de Gestdo, o Gestor recebera
a Taxa de Performance equivalente a 6,6680% (seis inteiros e seis mil, seiscentos e oitenta
décimos de milésimo por cento) (“Taxa de Performance I1”) do valor acumulado de toda e
qualguer forma de distribuicdo, incluindo amortizacdo das Cotas do Fundo, dividendos,
bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores recebidos, realizada pelo Fundo aos

Cotistas que exceder o valor investido por cada Cotista acrescido do custo de oportunidade
correspondente a variagdo acumulada do IPCA, verificada no periodo, acrescido de 10% (dez por
cento) ao ano, calculada e provisionada por Dia Util (“Retorno Preferencial 117).

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Performance Il somente seréd paga desde que a
Taxa de Performance Il do valor acumulado de toda e qualquer distribui¢do realizada pelo F
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aos Cotistas exceder o Retorno Preferencial Il. A Taxa de Performance |l serd apurada na data
de quando ocorrer qualquer forma de alienagdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou
liquidacdo do Fundo, dos Imdveis e/ou dos Ativos Imobiliarios, sendo que o pagamento da Taxa
de Performance Il sera realizado no 52 (quinto) Dia Util apds ocorrer qualquer forma de
alienacdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacgao ou liquida¢ao do Fundo, dos Iméveis e/ou
dos Ativos Imobilidrios.

Paragrafo Segundo. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa
de Performance |l sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham
sido subcontratados pelo Gestor, desde que a somatoria dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Performance Il

Artigo 62. Taxa de Estruturacdo |. A Empresa de Consultoria Especializada recebera pelos
servicos prestados de originacdo, negociagdo e estruturagdo uma Taxa de Estruturacgdo de
2,6667% (dois inteiros e dois mil, seiscentos e sessenta e sete décimos de milésimo por cento),
incidente sobre o montante total da 12 Emissdo, a ser paga uma Gnica vez, até o 22 (segundo)
Dia Util a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo (“Taxa de Estruturacgo I”).

Pardgrafo Unico. O Administrador poderd estabelecer que a Taxa de
Estruturacdo | seja paga diretamente pelo Fundo a Empresa de Consultaria Especializada ou aos
prestadores de servicos que tenham sido subcontratados, com indica¢do da Empresa de
Consultoria Especializada, desde que a somatoria dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Estruturagdo |.

Artigo 63. Taxa de Estruturacdo !l. O Gestor receberd pelos servicos prestados de

negociagdo, estruturagdo e distribuigdo uma Taxa de Estruturagdo de 1,3333% (um inteiro e trés
mil, trezentos e trinta e trés décimos de milésimo por cento), incidente sobre o montante total
da 12 Emissdo, a ser paga uma Unica vez, até o 22 (segundo) Dia Util a partir da data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo (“Taxa de Estruturacao 1”).

Pariagrafo Unico. O Administrador poderd estabelecer que a Taxa de
Estruturacdo |l seja paga diretamente pelo Fundo ao Gestor ou aos prestadores de servigos que
tenham sido subcontratados, com indicacdo do Gestor, desde que a somatoria dessas parcelas
nio exceda o montante total da Taxa de Estruturacdo Il

Artigo 64. Taxa de Estruturacdo 1. O Administrador receberd pelos servigos prestados de
estruturacdo e distribui¢cdo uma remuneragdo de RS 20.000,00 (vinte mil reais) a ser paga uma
Gnica vez, até o 22 (segundo) Dia Util a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas do
Fundo (“Taxa de Estruturacdo III”).

Artigo 65. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correrao por conta
do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.
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CAPI{TULO XI — DA ORDEM DE ALOCAGAO E DOS ENCARGOS DO FUNDO -

Artigo 66.

Diariamente, a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas até a

liquidagdo do Fundo, o Administrador obrigar-se-a a utilizar as disponibilidades do Fundo para
atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) pagamento do prego de aquisigdo dos Ativos Imobiliarios;
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) pagamento dos Encargos do Fundo, incluindo a Taxa de Administragao, Taxa
de Consultoria Especializada, Taxa de Gestdo, Taxa de Estruturagéo I ¢ Taxa
de Estruturagdo II, Taxa de Estruturagio III, Taxa de Performance I e Taxa
de Performance II; e

Artigo 67.

F) distribuigdo aos Cotistas dos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos
estabelecidos neste Regulamento.

Constituirao Encargos do Fundo as seguintes despesas:

a) Taxa de Administragdo, Taxa de Consultoria Especializada, Taxa de Gestao,
Taxa de Estruturacdo |, Taxa de Estruturacdo Il, Taxa de Estruturagéo Ill, Taxa de
Performance | e Taxa de Performance II;

b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes
do Fundo;

c) gastos com correspondéncia, impresséo e outros expedientes de interesse do
Fundo, inclusive comunicagBes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrucdo CVM 472, bem como os relativos a impressdo, expedicdo e/ou
publicacio de relatdrios, formularios e informagdes periddicas previstas neste
Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472;

d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

e) honorérios e despesas do com Auditor Independente, avaliadores, ANBIMA;

f) comissées e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas 8 compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que
componham seu patriménio;

g) honorérios de advogados, consultoria de engenharia e gerenciamento de
obras, agentes de cobranga, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacgdo que lhe seja eventualmente imposta; "
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h) honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos i, lll e
IV do Artigo 31 da Instrucdo CVM 472, incluindo (i) os honorarios e despesas da
Empresa de Consultoria Especializada; e (ii) honordrios e despesas da
estruturacdo e coordenacdo do Fundo;

i) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro,
desde que n3o decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no
exercicio de suas funcoes;

j) gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou
liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

k) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

I) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da
Instrucdo CVM 472;

m) gastos necessdrios a manutengdo, conservagdo e reparos dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo;

Artigo 68.

L1) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
o) despesas com o registro de documentos em cartorio;

p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da
Instrucdo CVM 472; e

q) despesas com propaganda do Fundo em periodo de distribuigﬁo de Cotas.
r) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias.

Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 69.
Fundo:

CAPITULO XIl — DAS INFORMAGOES PERIODICAS

O Administrador deve prestar as seguintes informac6es periodicas sobre o

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico constante do Anexo 39-1 da Instrugdao CVM 472.
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b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apo6s o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico constante do Anexo 39-1l da Instrugdo CVM
472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias aps o encerramento do exercicio:

(i) as demonstragdes financeiras;

(i) o formuldrio eletrénico constante do Anexo 39-V da Instrucd@o CVM 472; e
parecer do Auditor Independente.

d) anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia geral ordinaria ou extraordinaria.

Artigo 70. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

a) o edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
MlCRgéLm c] fatos relevantes;

0 0 0 1 5 6 8 2 3 0 d}até 30 (trinta) dias a contar da conclus3do do negocio, a avaliagao relativa aos

imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da Instrugdo
| 5S°RTDDA CAPITAL i1 472;

e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas.

Paragrafo Primeiro. A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata
por meio do sistema eletrénico disponibilizado pela CVM, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar as Cotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagao
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo Segundo. Consideram-se exemplos de fato relevante, sem exclusdo

de quaisquer outras hipdteses, quaisquer alteragdes no tratamento tributario conferido ao
Fundo ou ao Cotista.
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Artigo 71. A publicagdo das informagdes referidas neste Capitulo devera ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede, bem como ser enviada, de forma simulténea, a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo e a CVM, através do sistema
eletronico disponibilizado pela CVM.

Paragrafo Unico. Conforme disposto no caput deste Artigo, todos oOs
documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados
deverdo estar disponiveis (i) na sede do Administrador; (ii) no endereco do Administrador
localizado na rede mundial de computadores; e (iii) no endereco da CVM localizado na rede
mundial de computadores.

CAPITULO XIil - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 72. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, o Fundo e a Empresa de Consultoria Especializada, ou o Fundo e o Gestor
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito
de interesse:

a) aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragdo de imovel ou direitos reais
sobre imovel pelo Fundo, do imével de propriedade do Administrador, da
Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor ou de pessoas a elas ligadas;

b) alienagdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de imével ou direito real
sobre imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, a Empresa de Consultoria Especializada, o Gestor ou de pessoas
a elas ligadas;

c) aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador e/ou da Empresa de Consultoria Especializada e/ou do Gestor,
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

d) contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e/ou a Empresa
de Consultoria Especializada e/ou ao Gestor para presta¢do de servigos para o

Fundo; e

e) aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidarios de emissdo do Administrador,
da Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas.

Paragrafo Segundo. Consideram-se Pessoas Ligadas:
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a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, da Empresa de
Consultoria Especializada, do Gestor, conforme aplicavel, de seus respectivos
administradores e acionistas;

b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S MESMOS
do Administrador, da Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor,
conforme aplicavel, com excegdo dos cargos exercidoé em orgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que seus

0001568230
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titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 73. Caso haja informagdo sobre a existéncia de qualquer conflito de interesse,
efetivo ou em potencial, o Administrador e/ou a Empresa de Consultoria Especializada e/ou o
Gestor, conforme o caso, devera imediatamente solicitar a convocagao de Assembleia Geral de
Cotistas para deliberar sobre a resolucdo de tal conflito de interesse, em Assembleia Geral de
Cotistas a ser instalada nos termos deste Regulamento.

Artigo 74. N&o configura situacdo de conflito de interesses (i) a contratagdo da Empresa de
Consultoria Especializada; (i) do Gestor; e [(iii) a cessdo de participacdo societaria em
integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, detida previamente em sociedade de propdsito especifico
que tenha por propdsito atividades permitidas ao Fundo.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Artigo 75. O Fundo tera escrituragdo contabil propria, devendo as suas aplicagdes, contas
e demonstracdes contdbeis serem segregadas das contas do Administrador, bem como dos
demais prestadores de servicos do Fundo e suas demonstragdes financeiras serdo elaboradas
de acordo com as normas contdbeis aplicdveis, sendo auditadas semestralmente pelo Auditor
Independente.

Artigo 76. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contdbeis do Fundo
deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

Paragrafo Unico. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XV — DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 77. O Patrimdnio Lliquido do Fundo corresponderd a soma algébrica de suas
Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos, mais os vaiurjes areceber, observadas ‘&Q/

as autorizagOes legais, mais outros ativos, menos as suas Exigibilidades, menos outros passivos:
0 £




Artigo 78. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo
apurados com base nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucao
CVM 516, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos
em geral e eventual baixa de investimentos. As demonstragdes contabeis do Fundo, inclusive
para os fins de célculo do Patrimdnio Liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

a) os investimentos nos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados pelo custo de
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aquisicao, corrigido pela variacdo patrimonial até o inicio da utilizagdo efetiva
do Empreendimento, incluindo o ato administrativo do ['Habite-se" e pelo valor
de mercado conforme laudo de avaliagdo dos Ativos Imobilidrios, elaborado a
partir da autorizagdo de utiliza¢do efetiva do Empreendimento, incluindo o ato
administrativo do "Habite-se", sendo atualizado anualmente, com observancia
aos procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo em
vigor; e
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b) os Ativos Financeiros que integrem a carteira do Fundo serdo precificados
pelo seu valor de mercado, de acordo com procedimentos para registro e

avaliacio de titulos e wvalores mobiliarios, conforme estabelecido na
regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcacdo a mercado), e de
acordo com o manual de precificagao de ativos do custodiante.

Artigo 79. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de
acordo com as normas contdbeis vigentes.

Paragrafo Unico. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do
Fundo devem ser estimadas na data do balango com base nas informagbes objetivas entao
disponiveis e provisionadas.

CAPITULO XVI — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 80. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre p tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Pardgrafo Primeiro. Entende-se por “Resultado do Fundo” o produto
decorrente dos rendimentos oriundos dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, acrescido
de eventuais rendimentos decorrentes de aplicacOes financeiras, deduzidos os valores (i) dos
gastos com eventuais benfeitorias, reformas e manutengdo dos Ativos Imobilidrios, conforme
aplicavel; e (ii) das demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢do do Fu!{o;
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ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiio da emissio das Cotas, tudo em
conformidade com o previsto na Instrugio CVM 472.

Paragrafo Segundo. Exceto conforme de outra forma estabelecido pelo
Administrador, desde que observadas as normas legais e regulatérias aplicaveis, o Fundo
distribuird até o 152 (décimo quinto) de cada més aos Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas até o 72 (sétimo) dia do
mesmo més, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente
realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo
de antecipacdo dos resultados dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Caso o 72 (sétimo) dia acima referido ndo seja um Dia Util, serd considerado o Dia Util
imediatamente anterior.

Paragrafo Terceiro. O Administrador, visando arcar com as despesas
extraordindrias dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo, podera formar “Reserva de
Despesas Extraordindrias”, mediante a retengio de até 15% (quinze por cento) do valor dos
lucros auferidos:

a) entende-se por “Despesas Extraordindrias” aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo dos Imdveis, as quais sdo
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exemplificativamente e sem qualquer limitacio descritas abaixo:

(i) obras de reforma, manutencgéo e restauracio que interessem & estrutura
integral do Imével;

(i) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagcdo, bem como
das esquadrias externas;

(iii) obras destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do Imdvel;

(iv) indenizaces trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados dos
Ativos Imobiliarios, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo;

(v) instala¢do de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicag¢do, de esporte e de lazer;

(vi) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

(vii) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietdrio
dos Imdveis e/ou dos Ativos Imobilidrios (conforme aplicével,.

b) caso a Reserva de Despesas Extraordinérias se mostre insuficiente ou tenha
seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante
notificacdo recebida da Empresa de Consultoria Especializada, e ratificagdo do
Gestor, deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas para discussio de
solu¢des alternativas a venda dos ativos do Fundo.

c) caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item (b) ndo se realize ou ndo
decida por uma solugdo alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hip6tese
do montante obtido com a alienacio dos ativos do Fundo ou com a cess3o de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e demais
ativos do Fundo ndo seja suficiente para o pagamento d:as despesas ordina’ﬁ'ias

7%
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e Despesas Extraordindrias, os Cotistas serdo chamados para aportar recursos
no Fundo para que as obrigacdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XVII - DAS VEDAGOES

Artigo 81. E vedado ao Administrador, 3 Empresa de Consultoria Especializada e ao Gestor,
conforme aplicavel, direta ou indiretamente em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do
Fundo:

MICROFILMADO
SOB N°

0001568230

yrir créditos aos Cotistas
5° RTD DA CAPITAL

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futurasou a
sob qualquer modalidade;

¢) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacoes praticadas pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
f) aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do préprio Fundo;

g) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em
series e integralizacdo via chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) realizar operagdes quando caracterizada situacdo dc-j: conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador e/ou a Empresa de Consultoria Especializada,
o Fundo e os Cotistas, e/ou o Fundo e o representante de cotistas, e/ou o Fundo
e 0 empreendedor, observado o disposto no Artigo 34 da Instrucio CVM 472;

j) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

k) realizar operactes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdo CVM 472;

1) realizar operagdes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de canversdo de debéntures
em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo;
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m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
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rdalizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

O] receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;
e

p) valer-se de qualquer informagdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem indevida mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A vedagdo prevista na alinea (j) do|caput deste artigo ndo

impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

Paragrafo Segundo. O Administrador envidard seus melhores esforcos no

sentido de valorizar o patriménio do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva

valorizacdo, tendo em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

Artigo 82.

CAPITULO XVIIl — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

A Lei n? 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo

isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em|balanco ou balancete
mensais encerrado no ultimo dia corrido do més e 31 de dezembro de cada ano;
e

b) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

Paragrafo Primeiro. O Regulamento do Fundo garante a distribuigdo de lucros

prevista na alinea (a) do caput deste Artigo, sendo uma obrigagdo do Administrador fazer

cumprir essa disposi¢ao.

Paragrafo Segundo. De acordo com o inciso |l do Pardgrafo Unico do Artigo 3 da

Lei n2 11.033/04, nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo




de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo a
Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente o0s seguintes requisitos:

a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do

CROFILMADO montante de Cotas subscritas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao
SOB N° recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
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c) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Terceiro. Para os fins do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugao CVM 472,
ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de o Fundo
atender as caracteristicas previstas nas alineas (a) e (b) do Paragrafo Segundo acima; ja quanto
a alinea (c) do mesmo Paragrafo, o Administrador mantera as Cotas registra das para negociagao
secundaria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, nos termos da aliena (a) do
caput deste artigo, o Administrador devera distribuir mensalmente pelo menos 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencdo de
tributagdo constante da Lei n? 9.779/99. Além das medidas descritas neste artigo, o
Administrador n3o podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteracdes no
tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Paragrafo Quarto. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a
isencdo das pessoas fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a
regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Paragrafo Quinto. Nos termos do inciso |l do Artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com
as alteracdes introduzidas pela Lei n® 8.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos
na alienacdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao
pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de
Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
renda varidvel nos casos de alienac3o de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o
recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipacdo do imposto
devido.

CAPITULO XIX — DAS DISPOSICOES FINAIS
Artigo 83. O presente Regulamento e elaborado com base na Instrucdo CVM 472 e demais

normativos vigentes que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administragao dos
Fundos de Investimento Imobiliario.
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Artigo 84. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdo CVM 472 e demais regulamentagdes vigentes, conforme aplicavel.

Artigo 85. A subscricdo de Cotas por investidores, ou a sua aquisicdo no mercado
secundario, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concorddncia com
todas as disposi¢des do presente Regulamento, a cujo cumprimento estard automaticamente
obrigado a partir da aquisicdo de Cotas.

Artigo 86. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o carreio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo
de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Artigo 87. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espolio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao
de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrices legais.

Artigo 88. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa
rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para qualquer agdo ou

procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente
Regulamento.

S3o Paulo, 24 de setembro de 2019.

M

__~ FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Alberto Garcia Roche Gustavo Friozzi Toneth
CPF: 154.184.438-60 CPF: 291.929.118-11
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