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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes
financeiras, referente a substituicao do Administrador do Fundo

Aos Quotistas e ac Administrador do

Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes financeiras do Salus Il Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de agosto
de 20186, e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto de 2016,
assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragcido sobre as demonstragdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacio
destas demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis a fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracdes
financeiras livres de distorcao relevante, independente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre estas demonstragées
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Estas normas requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelos auditores, e que a auditoria seja planejada e executada, com o
objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras estdo livres
de distor¢cao relevante.

Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtencao de
evidéncia a respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstrages
financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliacdo dos riscos de distorcéo relevante nas demonstracées financeiras,
independente se causada por fraude ou erro. Nesta avaliag@o de riscos, o auditor
considera os controles internos relevantes para a elaboracéo e adequada
apresentacao das demonstracdes financeiras do Fundo para planejar os
procedimentos de auditoria que s&o apropriados nas circunstancias, mas nao para fins
de expressar uma opinido sobre a eficacia destes controles internos do Fundo.

Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacao das praticas contabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela AdministracZo do
Fundo, bem como a avaliacao da apresentac@o das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.




Opiniao

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira
do Salus Il Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, em 31 de agosto de 2016 e o
desempenho das suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 01 de
janeiro a 31 de agosto de 20186, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Qutros assuntos

Transferéncia da administragéo

Conforme mencionado na Nota Explicativa 01, a Assembleia Geral Extiracrdinaria de
Quotistas realizada em 16 de agosto de 2016 deliberou a transferéncia da
Administracao do Fundo para o Administrador Petra — Personal Trader Corretora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com efetivagcdo em 01 de setembro de 20186.
Conforme previsto na Instrucdo CVM 516/2011, na ocorréncia da substituicdo do
Administrador do Fundo & requerido o relatério dos auditores independentes na data

de efetivacdo do evento. Nossa opinido ndo esta ressalvada em funcéo desse
assunto.

Sao Paulo, 16 de Setembro de 2016.

Pemom Auditores Independentes SS
CRC 28P 031.056/0-2

Raphdel Teixéira Maciel
Contadof CRC 1SP}302.257/0-5




Circulante

Caixa e equivalente de caixa

Impostos a compensar

Adiantamento a fornecedores

Contas a receber por indenizagdo do contrato

Né&o circulante

Benfeitorias em iméveis de terceiros
Imobilizado em andamento

Direito de uso de superficie (CDUS)

Total do ativo

SALUS Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Balancos patrimoniais encerrados

em 31 de agosto de 2016 e 31 de dezembro de 2015

ATIVO

Notas 31/08/2016 %PL 31/12/2015 %PL
46.373 99% 42.091 101%

4 142 0% 8 0%
21 0% 21 0%

5 1 0% 15 0%
6 46.209 98% 42.047 101%
65.940 140% 66.531 159%

7 65.003 138% 57.184 137%
8 193 0% 8.536 20%
9 744 2% 811 2%
112.313 239% 108.622 260%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

(Valores expressos em milhares de Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Notas 31/08/2016 %PL 31/12/2015 %PL
Circulante 4.880 0% 4.880 0%
Impostos a recolher - 0% - 0%
Adiantamento de aluguéis 10 4.880 10% 4.880 12%
Néo circulante 60.430 0% 61.928 0%
Partes Relacionadas 11 389 1% 377 1%
Adiantamento de aluguéis 10 60.041 128% 61.551 147%
Patriménio liquido 12 47.003 41.814
Quotas integralizadas 29.504 29.504
Lucros acumulados 17.499 12.310
Total do passivo e do patrimdnio liquido 112.313 108.622



SALUS Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Demonstracdes do resultado do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto de

2016 e do exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais)

01/01/2016 a

Notas 31/08/2016 31/12/2015

Receitas de alugueis 6.145 7.900
Depreciagdo/amortizacdo 719 (2.317) (3.262)
Resultado liquido de alugueis 3.828 4.638
Outras receitas/despesas 1.361 3.198
Despesas administrativas 15 (146) (201)
Despesa de taxa de administracéo 14 (119) (141)
Despesas financeiras 16 (2.536) (2.698)
Receitas financeiras 16 4.162 6.238
Lucro liquido do periodo/exercicio 5.189 7.836
Quantidade de quotas em circulagao 30 30
Lucro liquido por quota - Em Reais 173 80.467

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



SALUS Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Demonstracdes da Mutagéo do Patrimdnio Liquido do periodo de

01 de janeiro a 31 de agosto 2016 e do exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Em milhares de reais)

QUOTAS QUOTAS AClITJLI\J/IcLzligDO TOTAL
SUBSCRITAS INTREGRALIZADAS
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 29.504 29.504 4.474 33.978
LUCRO DO EXERCICIO - - 7.836 7.836
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 29.504 29.504 12.310 41.814
LUCRO DO PERIODO - - 5.189 5.189
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 29.504 29.504 17.499 47.003

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



SALUS Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Demonstragdes dos fluxos de caixa do periodo 01 de janeiro a 31 de agosto de
2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015

(Em milhares de reais)

METODO INDIRETO
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro do periodo/exercicio

AJUSTES PARA CONCILIAR OS RESULTADOS AS DISPONIBILIDADES
GERADAS PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
DepreciagGes/Amortizacdes

Atualizagdo monetaria

Reconhecimento da receita - aluguel antecipado

DIMINUIQ/:\O (AUMENTO) EM ATIVOS
Impostos a compensar
Adiantamento a fornecedores

DIMINUICAO (AUMENTO) EM PASSIVOS

Partes Relacionadas

Obrigacdes tributarias

CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aquisicéo de benfeitorias em iméveis de terceiros

CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO COM TERCEIROS
Aluguéis recebidos antecipadamente - cesséo de créditos

CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS COM
TERCEIROS

VARIAGAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO INICIO DO PERIODO/EXERCICIO
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO FINAL DO PERIODO/EXERCICIO

VARIAGAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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31/08/2016 31/12/2015
5.189 7.836
2.317 3.262

(4.162) (6.233)
(3.253) (4.880)
- (1)
14 -
12 92
- (2
117 74
(1.726) (543)
(1.726) (543)
1.743 474
1.743 474
134 5

8

142
134 5




Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de
agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

1. Contexto operacional

O Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”) foi constituido mediante
Instrumento Particular de Constituicdo firmado em 15 de Marc¢o de 2013 sob a forma
de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao, nos termos da lei no.
8.668, de 25 de junho de 1993, e pela Instrucdo CVM n° 472/08, de 31 outubro de
2008.

O Fundo tem como objeto a aquisi¢cao de direitos reais sobre bens iméveis para
posterior construcao de empreendimento imobiliario, a serem locados a terceiros.

O Fundo em questéo se caracteriza por um veiculo constituido com o propésito
especifico de ser o superficiario de operacdes de “Build-to-Suit”, para o
desenvolvimento sob medida de imoveis para uso de corporagdes, sendo que 0 seu
direito de uso de superficie tem 0 mesmo prazo do contrato de “Build-to-Suit”. Para o
custeio do desenvolvimento desses imdveis, o fundo cede os aluguéis oriundos do
contrato de “Build-to-Suit” a uma securitizadora, que securitiza o fluxo e paga o
Fundo pela cessao dos recebiveis imobiliarios.

Mudanca do Administrador

Conforme ata de assembleia geral extraordinaria de quotistas realizada em 16 de
agosto de 2016, o Fundo deliberou a troca do administrador da Intrader DTVM Ltda.
pela Petra — Personal Trader Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A., com
efetivagcéo a partir de 01 de setembro de 2016.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Ata de Reunido de Diretoria e
sua emissao foi autorizada em 15 de setembro de 2016.

2. Elaboracéao e apresentacao das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras séo elaboradas em caréater especial devido a
substituicdo do administrador do fundo, conforme requerido pela Instrucdo CVM
516/2011, e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, as quais levam
em consideragdo as normas da Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM),
consubstanciadas nas Instrucbes CVM n°472/08, 516/11 e 517/11.



Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de
agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

3. Descricdo das principais praticas contdbeis aplicadas na
elaboracdo das demonstragdes financeiras

3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos
financeiros com vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da
contratagdo, 0s quais estao sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no valor
justo, e sao utilizados pelo Fundo na gestéo das obrigacdes de curto prazo.

3.2. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econbmicos futuros serédo gerados em favor do Fundo e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco
patrimonial quando o fundo possui uma obrigagéo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagbes monetarias ou cambiais incorridas. As provisées sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando é provavel que
sua realizag&o ou liquidacdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sao
demonstrados como néo circulantes.

3.3. Apuragdao do resultado

O resultado das operacdes (receitas, custo e despesas) € apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios. A receita de
aluguéis de imdveis é reconhecida apenas quando seu valor puder ser mensurado
de forma confiavel e todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos s&o
transferidos as contrapartes.

3.4. Adiantamento de aluguéis

A receita antecipada de aluguel, originada pela cesséo de crédito, sao
reconhecidas no resultado do Fundo, com base no prazo de locacdo dos imoéveis.

3.5. Benfeitorias em imoveis de terceiros
As benfeitorias em imoveis de terceiros sdo registradas pelo custo de aquisi¢éo
e/ou construgdo ajustado pela depreciacao calculada pelo método linear,

compativel com base no prazo de contrato de locacdo. A depreciacao sera
apropriada apés a conclusao da construcao.
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Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de
agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

3.6. Avaliacao do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar se h& eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas,
operacionais, que possam indicar deteriora¢do ou perda de seu valor recuperavel
a qual é apurada considerando as condi¢es de locacao dos imdveis. Quando
estas evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor

recuperavel, é constituida provisao para perdas ajustando o valor contébil liquido
do ativo ao seu valor recuperavel.

3.7. Estimativas contébeis de julgamento

As demonstrac¢des contabeis incluem estimativas e premissas, como a
mensuracdo de provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo
de determinados instrumentos financeiros, provisées para passivos contingentes,
estimativas da vida til de determinados ativos ndo financeiros e outras similares.
Os resultados efetivos podem ser diferentes dessas estimativas e premissas.

3.8. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstrac¢des financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagéo e
apresentacado das demonstracdes financeiras.

3.9. Direito de uso de superficies (CDUS)

E originado pela cess&o de direito de uso de superficie para a finalidade de
desenvolvimento, implementag&o e construcdo do edificio. Sera amortizado de
forma linear, com base no prazo de locag&o do imovel, a partir do momento da
liberagdo do imovel ao locatario.

3.10. Imobilizado em andamento

O imobilizado em andamento refere-se aos custos de formacédo do ativo, durante
seu periodo de constru¢do. ApOs a sua concluséo, o saldo é transferido para
rubrica de Benfeitorias em imdveis de terceiros.

4. Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa esta composto conforme abaixo:

Descrigéo 31/08/2016 31/12/2015
Bancos conta movimento 142 8
Total de caixa e equivalentes de caixa 142 8
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Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de

agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

5. Adiantamento a fornecedor

O saldo de adiantamento a fornecedor estéa assim disposto:

Descrigdo 31/08/2016 31/12/2015
Comisséo de valores mobiliarios (a) 1 -
J Fonseca Construtora Ltda (b) - 15
Total de adiantamento a fornecedor - 15

6. Contas a Receber por Indenizagéo de Contrato

A VLI S.A. (“VLI") possui dois terrenos, onde ja opera um terminal ferroviario,
localizado em Santa Luzia - MG. Foi concedido o direito de uso da superficie
dos terrenos ao Fundo, por 11 anos, renovaveis por mais 10 anos.

O Fundo celebrou o contrato de locacao atipica com a Ferrovia Centro Atlantica
S.A (“FCA”) no prazo de 10 anos, sendo que o Fundo compromete-se com a
ampliagédo do Terminal. Para isso, foi contratado a construtora J. Fonseca para
executar as obras, bem como o fornecimento dos equipamentos necessarios a
operacao do mesmo. Os recursos para fazer frente a esse contrato séo
oriundos da cesséo de crédito do contrato de locagéo e da integralizagdo de
cotas no valor de R$ 29.504 no Fundo.

A VLI e o Fundo assinaram em 25 de fevereiro de 2013 o Instrumento para
Definicdo de Metodologia do Valor de Indenizag&o, que estabelece que o
Fundo seré indenizado, de forma irretratavel e irrevogavel em 80% do valor
investido na construcdo das benfeitorias, corrigidos pela taxa de 5,992586% ao
ano acrescido de IPCA/IBGE desde a data de assinatura do instrumento.

Descricéo 31/08/2016 Atualizacdo 31/12/2015
Projeto VLI 46.209 4,162 42.047

7. Benfeitoria em imoéveis de terceiros

Os Investimentos imobiliarios do Fundo séo representados da seguinte forma:

Descricéo Taxa 31/08/2016 31/12/2015
Projeto VLI 76.323 66.254
Depreciacao 20% (11.320) (9.070)
Imobilizado Liquido 65.003 57.184
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Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de

agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

Benfeitoria em imoéveis

de terceiros 31/08/2016 Transferéncia Amortizacdo 31/12/2015
Projeto VLI 65.003 10.071 (2.252) 57.184

Locatério Ferrovia Centro Atlantica — FCA

Empreendimento Construcdo do Terminal Intermodal

Local Santa Luzia — MG

Caracteristicas Ampliacédo do terminal

Prazo de locagéo 20 anos

Valor liquido do bem R$ 65.003

Valor de mercado (*) R$ 104.092

(*) O valor de mercado do investimento foi calculado com base no desconto do fluxo de
recebiveis para saida dos ativos a um cap rate de 10% . Foi efetuada andlise de
sensibilidade em torno de 1% na taxa de desconto (taxa do CRI) e em média 2% no cap
rate em linha com o maximo e minimo praticado no mercado. O célculo foi elaborado com
data base de 31 de dezembro de 2015, pela empresa RB Capital Holding S.A..

8. Imobilizado em andamento

Em 31 de agosto de 2016, o saldo esta representado da seguinte forma:

Descrig&o 31/08/2016 31/12/2015
Projeto VLI 193 8.536
Projeto VLI

Em 25 de fevereiro de 2013, por meio do Instrumento Particular de Contrato de
Implantag&o de terminal, o Fundo acordou o desenvolvimento de um projeto com
a empresa Ferrovia Centro Atlantica S.A (“FCA”) para desenvolver uma edificacao
nos terrenos, de carater intuitu personae, contemplando a construgcédo de um
terminal que atende o interesse da FCA, com o consequente recebimento de
aluguel, localizado no municipio de Santa Luzia - MG.

Em 07 de fevereiro de 2014 foi expedido o alvard de habite-se. Com isso,foram
transferidos os custos incorridos até a data do habite-se e iniciou-se a
depreciacao do imével.

O Fundo recebeu o0 aceite técnico da segunda fase da obra em 30 de junho de
2016 e transferiu o0 saldo de R$ 10.071 para benfeitorias.

O saldo de R$ 193 refere-se a terceira fase do projeto que teve seu inicio em
2016.
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Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de
agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

9. Direito de uso de superficies
Projeto VLI

Em 25 de fevereiro de 2013, o Fundo adquiriu o direito real de superficie com a VLI
S.A., assumindo, neste ato, a posse com o propoésito especifico de prover o
desenvolvimento, implementacéo e construcao do empreendimento imobiliario
consistente na construcao de um terminal logistico que atendesse aos interesses de
potenciais locatarios.

Descricéo 31/08/2016  31/12/2015
Projeto VLI 1.000 1.000
Total 1.000 1.000
Amortizagdo acumulada (256) (189)
Liquida 744 811

Cesséo Direito de uso de Superficie 31/08/2016 Amortizagcdo  31/12/2015

Projeto VLI 746 (67) 811
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Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de
agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

10.

Adiantamento de aluguéis

O Fundo mantém contratos de aluguéis, visando operagdes do tipo “built-to-suit”, que
se referem a construcdes de terminais em terrenos previamente determinados, com
caracteristicas especificas para locacéo.

Com base nesses contratos de aluguéis o Fundo efetuou a cesséo de direito de
créditos junto a RB Capital Securitizadora S.A, devidamente formalizado em contrato.
Os créditos sao liberados apds a assinatura e no decorrer da construcao dos
empreendimentos e os valores recebidos sao registrados as demonstracdes
financeiras na rubrica de “Cessao de crédito contrato de aluguel”.

O saldo da cesséo de crédito é corrigido de acordo com a remuneragéo liquida
obtida com a aplica¢ao financeira de baixo risco de crédito, e com remuneracao
equivalente as taxas médias de mercado.

Principal cedido: R$ 67.594
Prazo 120 meses
Total de desconto R$ 20.250
Liquido de cesséo R$ 47.344

Saldo da conta:

Descricéo 31/08/2016 31/12/2015
Projeto VLI 65.789 69.042
Contas a receber cesséo de crédito (868) (2.611)
Cesséo de crédito (contrato de locagéo) 64.921 66.431
Circulante 4.880 4.880
N&o circulante 60.041 61.551

Movimentacdo do saldo de contas areceber

. Saldo em o o . Saldo em
Descricéo 31/12/2015 Adicdo Atualizacdo Recebimentos 31/08/2016
Projeto VLI 2.611 - - (1.743) 868
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Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de
agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

11. Partes relacionadas

A Salus Empreendimentos e Participacdes Il S.A. detém 100% das quotas do Fundo
Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario. O Fundo, por sua vez, realizou a cessao
de direito de crédito mencionado na Nota explicativa 10 com a RB Capital
Securitizadora S.A. que é parte relacionada da quotista.

A RB Capital Securitizadora S.A. efetuou pagamentos a fornecedores relacionados a
despesas proprias do fundo no valor de R$ 389 (R$ 377 em 31 de dezembro de
2015).

12. Patrimdnio liquido

O valor patrimonial do fundo em 31 de agosto de 2016 é R$ 47.003 que esta
representado por 30 quotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario
em 31 de agosto de 2016 é de R$ 1.566. A rentabilidade do fundo em 31 de agosto
de 2016 era de 12,41% em relagédo a 31 de dezembro de 2015 (em 31 de dezembro
de 2015 era de 23,06% em relagéo a 31 de dezembro de 2014).

13. Politica de distribuicdo dos resultados e tributacéo

A politica de distribuicdo esta de acordo com as disposicdes da Lei n® 9.779/99, pela
gual o Fundo deve efetuar a distribuicdo de, no minimo, 95% dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes consubstanciados em
balango semestral em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No periodo 01 de janeiro a 31 de agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2015, a distribui¢cdo de resultados aos cotistas pode ser assim
demonstrada:

31/08/2016 31/12/2015

Base de calculo - Fluxo de caixa liquido 117 74
Resultado minimo a distribuir (95%) - -

O Fundo néo distribui o caixa, pois 0 mesmo encontra-se empenhado na construcao
de imoveis. Essa situacao sera ratificada na Assembléia Geral a ser realizada para
aprovacdo das Demonstracdes Financeiras.

Tributacédo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica, nos termos dos artigos 1.° e
2.°da Lei 8668/93, néo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS, CSLL e
Imposto de Renda, estando porém obrigado a reten¢é@o do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagbes em renda fixa do
saldo de caixa do fundo nos termos do artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita
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Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de

agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015

(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

Federal n.° 1022/10, que podera ser compensado quando do recolhimento do
imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas.

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a

titulo de Imposto de Renda na Fonte.

14. Taxa de administrac&o e encargos

A taxa de administragdo mensal vigente é de R$14 em 31 de agosto de 2016, que

devera ser reajustada anualmente pela variacdo do indice Geral de Precos de

Mercado - IGPM/FGV. As despesas com auditoria das demonstracdes financeiras,
publicagdes legais e demais despesas administrativas do Fundo, incluindo taxa de
fiscalizagdo da CVM séo debitadas diretamente na conta-corrente do Fundo, n&o

sendo deduzidas da taxa de administracéo devida a administradora.
A cobranca da taxa de administragédo do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto de

2016 totalizou R$ 119 (R$ 141 em 2015).

Nao ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliario no decorrer do
periodo de 01 de janeiro de 2016 a 31 de agosto de 2016 e no exercicio findo em 31

de dezembro de 2015.

15. Despesas administrativas

01/01/2016 a

- 31/08/2016
Descrigao EEE—
Honorérios prestadores de servigos (41)
Taxa de escrituragdo de cotas (56)
Outras despesas (38)
Taxa de Fiscalizacdo CVM (12)
Total (146)

%PL 31/12/2015
0,09% (68)
0,12% (28)
0,08% (94)
0,02% (11

(201)

%PL

0,16%
0,07%
0,22%

0,03%
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Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de
agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

16. Receitas e despesas financeiras
Descricdo 01/01/2016
a
Despesas Financeiras 31/08/2016 %PL 31/12/2015 %PL
Juros, Multas e Moras (1) 0,00% (2) 0,00%
Encargos com cessao de crédito (2.535) 5,39% (2.696) 6,45%
Total
(2.536) (2.698)
Receitas Financeiras %PL %PL
Receita de aplicagdo - CDB - 0,00% 5 0,01%
Atualizagcdo monetéria 4,162 8,85% 6.233 14,91%
Total 4.162 6.238
17. Contrato de Prestacao de Servi¢o de Auditoria
Em atendimento a Instrucao CVM n° 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que
o Fundo, contratou a Pemom Auditores Independentes S.S. somente para a
prestacéo de servigos de auditoria das demonstracdes financeiras para cumprir a
exigéncia da substituicdo da instituicdo administradora ocorrida em 31 de agosto de
2016, nédo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao
Fundo.
18. Fatores de riscos

A aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta riscos que

devem ser analisados. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, mercado,
rentabilidade, entre outros, relacionados ao respectivo fundo de investimento
imobiliario, as cotas que serao distribuidas e ao objeto do Fundo.

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por Imoveis,
fracdo de Imdveis ou direitos relacionados a Imoveis, representados pelos
Empreendimentos, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus titulares

propriedade sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre fracdo
ideal especifica destes iméveis. Os direitos dos Cotistas sdo, assim, exercidos sobre

todos os ativos da carteira de modo uniforme e ndo individualizado.

18.1. Riscos relacionado a liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas

caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. Os fundos de
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Salus Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do periodo de 01 de janeiro a 31 de
agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(\Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario,
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas.

18.2. Riscos relativos a rentabilidade

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da gestao e performance dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploragdo comercial dos
Empreendimentos ou direitos decorrentes de Empreendimentos objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutenc¢do do Fundo e a constituicdo do fundo de reservas.

18.3 Riscos relativos a inadimpléncia

Os investimentos administrados pelo fundo estéo sujeitos ao risco de inadimpléncia
por parte dos locatarios dos imoéveis dos projetos desenvolvidos e por parte dos
emissores de aplicacdes financeiros. Existe ainda o risco de ndo haver a prestagéo
de um servico em contrapartida a um pagamento adiantado.

O fundo procura sempre atrelar garantias as operagdes e procura diversificar suas
aplicacoes financeiras em diferentes emissores e de alta qualidade crediticia. Além
disso, o fundo procura relacionar-se com prestadores de servico de alta qualidade.

18.4. Riscos relativos a fatores de mercado

O fundo realiza aplica¢cfes financeiras que podem estar sujeitas a riscos de mercado
como taxas de juros e indices de precos. Além disso, alguns fatores econémicos
podem impactar o custo dos projetos e, consequentemente, a rentabilidade dos
fundos. Com o intuito de mitigar esse fator de risco, o cenario econémico e as
perspectivas do mercado imobiliario séo monitorados, sendo possivel que sejam
antecipadas eventuais dificuldades do mercado e que sejam tomadas decisfes a fim
de proteger 0s seus investimentos.

18.5 Riscos relativos a construcao

Em 21 de fevereiro de 2013, a Ferrovia Centro Atlantica S/A. assinou com o Fundo
contrato de locacgao atipico built-to-suit em que este deve construir um terminal sob
medida de acordo com as especifica¢cdes da locataria. O imével esta atualmente em
construcao e o aluguel do imével é recebido independente da entrega do imdvel,
fazendo com que o risco de constru¢do ndo impacte o risco da operacdo. Para
minimizar o risco de construcéo foi contratado gerenciadora de primeira linha
repassando a responsabilidade da entrega da construcdo & mesma. A locataria
contratou seguro para cobrir 0s riscos da obra, conforme acordado no contrato de
locacao.
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19. Demandas Judiciais

O fundo, no curso normal de suas operacfes, ndo esta envolvido em processos
legais, de natureza civel, tributaria, trabalhista e/ou ambiental.

20. Seguros

Em 31 de agosto de 2016, o Fundo ndo possuia seguros contratados para cobertura
de seus ativos e dos riscos operacionais.

O contrato de locacéo dos iméveis determina a contratagdo de seguros dos ativos
por seguradoras de primeira linha e idéneas. Esses contratos sdo de inteira
responsabilidade do locatario apds a entrega da obra.

Projeto Beneficiario Tipo de cobertura

TISL Fundo Perdas e danos materiais decorrentes de incéndio, raio, fogo,
exploséo, riscos da natureza (vendaval, alagamento, granizo),
impacto de veiculos terrestres e queda de aeronaves, quebra de
magquinas, perdas e danos materiais ao terminal, em valor
equivalente ao valor da reconstrucdo do imdvel e instalagfes.

21. Divulgacéo das informacdes

As demonstracg@es financeiras serdo publicadas arquivadas CVM e publicadas no
site da administradora do Fundo (Intrader DTVM Ltda.)
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