As informagées contidas neste Prospecto Preliminar estdao sob analise da CVM, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagao
e corregdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e, se for o caso, das instituicdes
intermediarias integrantes do consoércio de distribuigao.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 31.894.369/0001-19

No montante total de, inicialmente, até

R$ 300.000.000,00 _m

Autorregulacdo

(trezentos milhdes de reais) ANBIMA

Codigo ISIN: BRRBCOCTF007
Codigo de negociagao na B3: RBCO11

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacao: Lajes Corporativas

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (‘CNPJ/ME”) sob n° 31.894.369/0001-19 (‘Fundo”), representado por seu administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME
sob n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Moblllarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragéo fiduciéria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n°® 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), esta realizando uma oferta publica de distribui¢do primaria de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhGes) de novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas anteriormente emitidas pelo Fundo, “Cotas”), a ser realizada nos termos
da Instrugao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 472”), da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instru¢do CVM 400”) e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), ao preco de R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicéo Primaria (conforme abaixo definida) (‘Prego por Nova Cota”), todas nominativas e escriturais, em classe e
série unica, da 2° (segunda) emiss&o (“Emissao”) do Fundo, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude da Opgao de Lote Adicional (conforme abaixo definido)
ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida) (‘Montante da Oferta”).

O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Aragon — Fundo de Investimento Imoblllarlo datado de 24 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 27 de agosto de 2018, sob o n° 1.852.224 (“Instrumento Particular de Constiti 0"). Em conjumo com a constituigdo do Fundo, o Administrador aprovou, ainda, o regulamento do Fundo (‘Regulamento”), o
qual foi alterado pelo “Instrumento Particular De Primeira Alteragdo do Regulamento do Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de junho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, em 18 de junho de 2019, sob o n° 1.870.734 (“Instrumento Particular de Primeira Alteragao”) e pelo “Instrumento Particular de Segunda Alteragéo do Regulamento do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobilidrio”
celebrado, em 05 de julho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 05 de julho de 2019, sob o n° 1.871.930 (“Instrumento Particular de Segunda Alteragao”).

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota, dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador,
em 02 de agosto de 2019, por ato préprio, nos termos do “Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de Investimento lmobi/iério”, datado de 02 de agosto de 2019 e registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 06 de agosto de 2019, sob o n° 1.873.605 (“Instrumento de Aprovagao”). O Fundo € regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor
("Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo encontra-se registrado pela CVM, sob n° 0319025.
A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediagdo do BANCO ITAU BBA S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de dlstnbulgao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte) 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001- 30, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, e estara
sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposigoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Novas Cotas contara,
ainda, com a adesédo de sociedades integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), convidada pelo Coordenador Lider para
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagéo das Novas Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo definidos) (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes Participantes da Oferta”).
Os Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢cdes da legislagcdo e regulamentagdo em vigor. Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagédo
das Novas Cotas em qualquer outro pais que n&o o Brasil.

AOferta ¢ destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido), junto a uma dnica Instituicao
Participante da Oferta (" Nao is”), observado o Investimento Minimo; e (ii) fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN (conforme
definido neste Prospecto), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de prewdencla complementar e de capitalizagao ou pessoas juridicas
com sede no Brasil (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”). Nao sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.
Adicionalmente, sera permitida a colocagéo para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), observados os termos da Segédo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas”, na pagina 50 deste Prospecto
Preliminar. Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em considerag&o as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas néo lhes seja vedada por restri¢ao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicées Participantes da Oferta a verificagao da adequagao
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas Cotas adicionais
(“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Opgao de Lote Adicional’), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgagao do Procedimento de Alocagao de Ordens (conforme definido neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serao distribuidas sob regime de melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider.

Sera devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego por Nova Cota, taxa em montante equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) do Preco por Nova Cota, totalizando o valor de R$ 102,75 (cento e dois reais e setenta e cinco centavos) por Nova Cota cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para arcar com os gastos da distribuigéo primaria das Novas Cotas
(“Taxa de Distribui¢cao Primaria”), sendo certo que caso ap6s o encerramento da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o Fundo devera
arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos da referida Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), equivalente a 1.000.000
(um milhdo) de Novas Cotas (“Montante Minimo” e “Distribuigﬁo Parcial”, respectivamente). Para mais informagées acerca da Distribuicao Parcial, veja o item “Distribuicdo Parcial” abaixo e a Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Distribuicéo Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido na hipétese prevista na se¢éo “Termos e Condi¢oes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto Preliminar (“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo
nao é aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos
e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tnico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, havera isengédo do Imposto de Renda
Retido na Fonte e na Declaragéo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas néo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balc&o organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigao de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagcdo em vigor.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste Prospecto) dos Investidores N&o Institucionais, e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Insntucmnals observado
em ambos os casos o Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido (“Procedimento de Alocagao de Ordens”). Poderdo participar do Procedimento de Alocagéo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo é gerido ativamente pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899, de 01 de agosto de 2006, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto no
“Contrato de Prestagdo de Servicos de Gestao de Carteira do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.
O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 12 DE AGOSTO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A Oferta foi registra na CVM, em [& de [+] de 2019, n° CVM/SRE/RFI [*]
A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO N0 “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E

MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO,
SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR
NAO IMPLICA RECOMENDA(;AO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO
DE SUBSCRIGAO DE COTAS.

AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
NA PAGINA 93.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA
ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS
NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.

APRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO
OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

Coordenador Lider

..

BRL 7/ TRUST RB CAPITAL
INVESTIMENTOS —

A data deste Prospecto Preliminar é 20 de setembro de 2019.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anlncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Apresentac8es para
Potenciais Investidores

Assembleia Geral de
Cotistas

Ativos

Ativos Financeiros

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151 — 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob
n°® 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao fiduciaria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 11.784, de
30 de junho de 2011.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

Anudncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢cdo CVM 400.

Anlncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢céo CVM 400.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones), a serem realizadas ap6s a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Financeiros quando mencionados em conjunto com
os Ativos Imobiliarios.

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente
nacional; (iii) as operacBes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicbes Financeiras
Autorizadas; (iv) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LCI de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; e (vi) LH de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada.



Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscricdo

Capital Autorizado

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Imoveis; (ii) acbes
ou quotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em
Iméveis; (i) cotas de fundos de investimento em participacdes
gue tenham como politica de investimento aplicagbes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis;
(iv) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que
tenham como politica de investimento aplicacdes em Imdveis ou,
ainda, aplicacdes em sociedades cujo propésito consista no
investimento em Imdéveis; (v) CRI, cujo pagamento possa ser
realizado mediante dacdo dos Imdveis ou que garanta ao Fundo
a participacado nos resultados dos Iméveis, e cuja emissao ou
negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (vi) CEPAC, caso sejam essenciais
para fins de regularizagdo dos Iméveis da carteira do Fundo ou
para fins de implementac&o de expansdes e benfeitorias em tais
Iméveis; ou (vii) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45
da Instrucdo CVM 472, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dacdo dos Imoveis em pagamento, e cuja emissao ou
negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario.

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, com
sede na Avenida Paulista, n°® 37, 1° andar, CEP 01311-000, na
Bela Vista, Estado de Sé&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME n°
10.830.108/0001-65.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢do CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da
Oferta por cada Investidor.

Significa o montante méximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhes de reais), limite no qual o Administrador podera
realizar emissdo de novas cotas do Fundo sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas,
para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, desde que nao preveja integralizacdo
de cotas em bens e direitos.



Montante Minimo da Oferta

CARF
CMN

CNPJ/ME

Cédigo Civil
COFINS

Comissionamento

Comunicado de Distribuicao

de Rendimentos

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Gestéo

Coordenador Lider ou Itau
BBA

Cotas

Cotistas

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

A captagdo minima de R$100.000.000,00 (cem milh&es de reais),
equivalente a 1.000.000 (um milh&o) de Novas Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.
Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido ao Coordenador Lider como
contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e
distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta.

Comunicado de distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionados as Cotas ja emitidas pelo Fundo, anteriormente a
Novas Cotas, que sera divulgado na Data de Liquidagéo.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado, em
13 de setembro de 2019, entre Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor, o Coordenador Lider, com a
finalidade de estabelecer os termos e condicBes sob os quais
sera realizada a Oferta.

Contrato de Prestacéo de Servicos de Gestdo de Carteira do RB
Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1° 2° e 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJME sob o n°
17.298.092/0001-30.

Significam as Novas Cotas e as cotas objeto da 12 (primeira)
emissdo do Fundo, quando referidas em conjunto.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intencBes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das



Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

CSLL
Custodiante
CVM

Data de Liquidacéo

Decreto n° 6.306/07

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condi¢Bes para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, as Novas
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente
ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos
de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fragcdes de Novas Cotas.
O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e 0 Gestor, poder4 manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada & Oferta Nao Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

Contribui¢&@o Social sobre o Lucro Liquido.
O Administrador, acima qualificado.
Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual serd realizada a liquidagdo fisica e financeira
dos pedidos de compra das Novas Cotas no ambito da Oferta,
cuja data estimada esta prevista na Secao “Termos e Condicbes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”’, na pagina 66
deste Prospecto Preliminar.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sao Paulo
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas na subscricao das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator
de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas.



Distribuicé@o Parcial

Emissédo ou 22 Emisséo

Empreendimentos
Imobiliarios

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Escriturador

Fator de Proporcéo para
Subscricdo de Novas Cotas

Fll

Fundo

Gestor

Governo

Instituic&o Financeira
Autorizada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
serd cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

A presente 22 emissédo de Novas Cotas do Fundo.

Empreendimentos imobiliarios voltados para o segmento de
escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos), sendo certo
que em tais empreendimentos de escritérios poderdo existir
determinados imoveis destinados para atividades
comerciais/varejo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item
3.7.1 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, conforme Anexo V, na
pagina 209 deste Prospecto.

O proprio Administrador, acima qualificado.

Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
3,8510911425, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que eventuais arredondamentos serao realizados pela excluséo da
fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento para
baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario.

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n° 31.894.369/0001-19.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significam qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras
que tenham classificagdo de risco minima de “A”, conforme
avaliadas por agéncia de classificacdo de risco autorizada pela
CVM



Instituicdes Participantes da Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Oferta

Instrucdo CVM 384

Instru¢cdo CVM 400

Instrugcdo CVM 472

Instrucdo CVM 476

Instrucdo CVM 494

Instrugcdo CVM 505

Instrucdo CVM 516

Instrumento de Aprovacao

Instrumento de Constituicéo

Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo

Instrumento Particular de
Segunda Alteragao

Investidores

Investidores Institucionais

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de margco de 2003, conforme
alterada.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 02 de agosto de 2019 e
registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, em
06 de agosto de 2019, sob o0 n° 1.873.605.

“I

nstrumento Particular de Constituicdo do Aragon — Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 24 de agosto de 2018, o qual
foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em
27 de agosto de 2018, sob o n°® 1.852.224.

“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de
junho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em
18 de junho de 2019, sob o n° 1.870.734.

“Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do
RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”
celebrado, em 05 de julho de 2019, e registrado no 6° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, em 05 de julho de 2019, sob o
n°® 1.871.930.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao em
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Investidores Nao
Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR

IRPJ

ISS

Lei n°® 6.404/76
Lei n°® 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lei n®11.033/04
Lei n®12.024/09

Montante da Oferta

Novas Cotas

carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo ou pessoas
juridicas com sede no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da
Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido na hipotese prevista
na secdo “Termos e Condi¢gdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina
53 deste Prospecto Preliminar. O Investimento Minimo nao é
aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lein® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco por Nova Cota podendo ser (i)
aumentado em virtude da Opc¢édo de Lote Adicional ou (ii)
diminuido em virtude da Distribui¢cao Parcial.

As cotas da presente 22 (segunda) Emissdo, escriturais,
nominativas e de classe Unica.
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Oferta

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

A presente oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas, nos
termos da Instrucdo CVM 472, da Instrucdo CVM 400 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Ap6s o0 término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional ser@o destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.
No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10%
(dez por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. O
preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidacéo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de
Novas Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor Nao
Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido
de Reserva, condicionar sua adeséo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢do ou quantidade
minima de Novas Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante
Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Nao
Institucional dever4, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a
totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade
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Patriménio Liquido

Participantes Especiais

Pedidos de Reserva

Periodo de Reserva

Periodo de Subscricéo

equivalente a proporgdo entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor N&o Institucional em receber a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0S
Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que
deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-4 o seu
interesse em optar pela hipétese prevista no item “a” acima, nos
termos do descrito na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste

Prospecto.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo
Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das Novas
Cotas junto aos Investidores, as quais deverdo celebrar termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao
Coordenador Lider.

Pedido de reserva das Novas Cotas formalizado pelos
Investidores N&o Institucionais, no &ambito da Oferta N&o
Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva. No respectivo Pedido de
Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar, entre
outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
condicdo, ou nado, de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo na hipotese prevista na Secao
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”’, na pagina 53
deste Prospecto Preliminar.

O periodo compreendido entre os dias 23 de setembro de 2019 e
18 de outubro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Sec¢é&o
“Termos e Condi¢gdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto, no qual os Investidores
N&o Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que
se inicia na data da divulgagdo do Andncio de Inicio e se encerra
na data de divulgacdo do Anudncio de Encerramento, a qual
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Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

devera ocorrer em até 6 (seis) meses apds a divulgacao do
Anuncio de Inicio; ou (ii) até a data de divulgacédo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
0s mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso
VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicao,
bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas  naturais ou juridicas, elou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autbhomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario
do Administrador, do Gestor ou das Instituicbes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente  por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria
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PIS

Plano de Distribuicéo

Politica de Investimento

Preco por Nova Cota

Procedimento de Alocacéo
de Ordens

Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar

Prospecto

Regulamento

Taxa de Administrac&o

das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros néao
vinculados, conforme Plano de Distribuigdo previsto no Prospecto
Preliminar. Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Contribuicdo para o Programa de Integracéo Social.

O plano de distribuigdo da Oferta descrito na Seg¢ao “Termos e
Condi¢bes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuigao”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo V do Regulamento e na Secdo “Informagdes Relativas
ao Fundo - Politica de Investimento’, na pagina 71 deste
Prospecto Preliminar.

R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor
nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

O procedimento de coleta de inten¢gbes de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais, e o recebimento de
intencbes de investimento dos Investidores Institucionais,
observado em ambos os casos o Investimento Minimo, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido.

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes
do Fundo, o qual foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira
Alteracéo e pelo Instrumento Particular de Segunda Alteragéo.

A taxa de administracéo fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,
calculada a razdo de 1/12: (A) sobre o Patrimdnio Liquido do
Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas
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Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneracao e que devera
ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal de
R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més
subsequente a data de encerramento da primeira emissao de
Cotas do Fundo. Para mais informa¢fes acerca da Taxa de
Administragdo, veja a Sec¢do “Informag¢des Relativas ao
Fundo - Taxa de Administragdao”, na pagina 77 deste
Prospecto Preliminar.

Taxa de Distribuicdo PrimariaTaxa devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionérios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco por Nova Cota,
taxa em montante equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta
e cinco centésimos por cento) do Preco por Nova Cota,
totalizando o valor de R$ 102,75 (cento e dois reais e setenta e
cinco centavos) por Nova Cota cujos recursos serdo utilizados
exclusivamente para arcar com o0s gastos da distribuicdo
primaria das Novas Cotas, sendo certo que caso apés o
encerramento da Oferta seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Priméaria seja (1)
insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o
Fundo deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os custos da referida
Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para
o Fundo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagfes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secao “Fatores
de Risco”nas paginas 91 a 112 deste Prospecto Preliminar.

Fundo

Administrador

Gestor
Coordenador Lider

Participantes Especiais

Custodiante
Escriturador

Autorizacédo

Montante da Oferta

Quantidade de Novas Cotas da
Oferta

Opcéo de Lote Adicional

RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario,
acima qualificado.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificado.

RB Capital Asset Management Ltda., acima qualificado.
Banco Ital BBA S.A., acima qualificado.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuigdo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelo Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das
Novas Cotas junto aos Investidores, as quais deverédo
celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo
diretamente junto ao Coordenador Lider.

O Administrador, acima qualificado.
O Administrador, acima qualificado.

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia,
nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota, dentre
outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 02 de
agosto de 2019, por ato préprio, nos termos do Instrumento
de Aprovagéo.

Inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), podendo ser (i) aumentado em virtude Opcéo de Lote
Adicional ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial.

Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas
podendo ser (i) aumentada em virtude Opcdo de Lote
Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢cdo
Parcial.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM
400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas Cotas Adicionais,
nas mesmas condicdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacéo
dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas
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Ambiente da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacdo dos Recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob
regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider.

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua
liquidacdo sera realizada na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo
CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo
gue a Oferta sera cancelada caos nao seja atingido o
montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
equivalente a 1.000.000 (um milh&o) de Novas Cotas.

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por
meio da Oferta, seja em razdo da captacdo do Montante da
Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serdo destinados
para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios que na andlise do
Gestor possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o
Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o
fluxo de rendimentos para os Cotistas, sem compromisso
com ativo especifico e/ou a realizacdo de reformas ou
benfeitorias aos Imodveis, observada a Politica de
Investimentos do Fundo. O foco dos recursos liquidos
captados com a Oferta serd, preferencialmente, na
aquisicdo de Ativos Imobiliarios localizados nas seguintes
sub-regides da Cidade de Sao Paulo/SP: (i) Faria Lima,; (ii)
Itaim-JK; (iii) Vila Olimpia; (iv) Paulista; (v) Jardins; e (vi)
outras oportunidades em distintas sub-regibes da cidade
também poderao ser analisadas, conforme cada caso. Para
mais informacfes sobre a destinagdo dos recursos da
Oferta, vide Secao “Destinagdo dos Recursos”, na
pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas);
(i) correspondem a fracbes ideais do Patrimbénio Liquido;
(i) ndo séo resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e
escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos
politicos e econdmicos, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme
aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer
direito real sobre os Iméveis integrantes do patriménio do
Fundo; (vii) no &mbito das emissfes realizadas, os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas
na propor¢do de suas respectivas participagdes,
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 37 do Regulamento; e (viii) serdo
registradas em contas de depodsito, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.
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Desdobramento das Cotas

Emissdes Anteriores de Cotas do
Fundo

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as
Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em
mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente
as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota, 0
qual ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, do Comunicado de Distribuigédo
de Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das
Novas Cotas e a obtencao de autorizacdo da B3. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a
integralizacdo das Novas Cotas e da obtengcdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Para mais informacfes
acerca das Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das
Cotas veja o item “Caracteristicas, Vantagens e
RestricGes das Cotas” na Se¢ao “Termos e Condigoes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Caracteristicas,
Vantagens e Restricoes das Cotas”, na pagina 74 deste
Prospecto Preliminar.

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o desdobramento
das Cotas de emissdo do Fundo, na propor¢cédo de 1:10, de
forma que cada 1 (uma) Cota do Fundo passara a
corresponder a 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posicédo
de fechamento em 16 de agosto de 2019, com a consequente
alteracdo do valor base de cada Cota, na mesma proporcao,
permanecendo inalterado o valor do somatério das referidas
Cotas. Apo6s o desdobramento, as cotas da primeira emissao
do Fundo passaram a ser representadas por 779.000
(setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As cotas
advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe,
conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas
previamente existentes.

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12
emisséo, encerrada em 12 de julho de 2019, por meio da qual
foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da
Instrucdo CVM 476, 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, em
classe Unica, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais), das
quais 77.900 (setenta e sete mil e novecentas) Cotas foram
subscritas e integralizadas por 37 (trinta e sete) investidores,
perfazendo o montante total de R$77.900.000,00 (setenta e
sete milhdes e novecentos mil reais), tendo sido canceladas as
Cotas néo colocadas. As Cotas da 12 emisséo sdo atualmente
admitidas a negociacdo na B3, observadas as restricdes do
art. 13 da Instrucdo CVM 476. Os recursos obtidos por meio
da 12 emissdo foram destinados para aquisicdo, em 15 de
julho de 2019, de 100% (cem por cento) dos direitos
aquisitivos das unidades que formam o Condominio Edificio
Alamedas, localizado na Alameda Santos, n° 1.039, Jardins,
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Preco por Cota

NUumero de séries

Regime de distribuicdo das Cotas

PuUblico Alvo da Oferta

Sao Paulo - SP, o qual contém oito (08) pavimentos
superiores, com oito (08) conjuntos comerciais, a razao de um
conjunto comercial por pavimento, além de pavimento térreo e
02 (dois) subsolos de garagem, que estdo melhor descritos e
caracterizados nas matriculas imobiliarias de n° 195.098,
195.099, 195.100, 195.101, 195.102, 195.103, 195.104 e
195.105, do 4° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da
Capital do Estado de Séo Paulo, sendo este o Gnico ativo que
compde a carteira do Fundo, na data deste Prospecto. Para
mais informac8es, veja a secdo Informacdes Relativas ao
Fundo Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo, na pagina
75 deste Prospecto.

As cotas da primeira emissdo do Fundo foram desdobradas
em 16 de agosto de 2019, na proporcdo de 01 cota para 10
novas cotas, de forma que, apés o desdobramento, as cotas
da primeira emissdo do Fundo passaram a ser representadas
por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As
cotas advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e
classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das
cotas previamente existentes.

R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal
valor nado inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixo até a
data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacao do Andncio de Encerramento.

Série Unica.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou
domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
(conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da
Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido), junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo; e (ii) fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizagcdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil.

N&do serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas
fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.
Adicionalmente, serd4 permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos do item “Pessoas
Vinculadas” abaixo e da Secado “Termos e Condigdes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na
pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracdo as relagcdes com clientes e outras
consideracfes de natureza comercial e estratégica.
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Distribuicéo Parcial

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo
das Novas Cotas em qualquer outro pais que nédo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagcao
da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucédo
CVM 400, a distribuicéo parcial das Novas Cotas, sendo que a
Oferta serd cancelada caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas
gue ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderéo decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre
o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipétese
na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade,
como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva,
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do
Montante da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se
implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas,
referido preco de integralizacdo sera devolvido sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducédo dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condigéo,
observado que, com relacdo as Novas Cotas que néo
estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de
uma propor¢do ou quantidade minima de Novas Cotas
originalmente objeto da Oferta, ndo inferior ao Montante
Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor
da Oferta devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
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Direito de Preferéncia

implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber a
totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou
quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta
em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal
Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta
tiver indicado tal propor¢do, se tal condicdo nao se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento
do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco
de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicao,
observado que, com relacdo as Novas Cotas que néo
estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Reserva e das intengbes de investimento dos Investidores da
Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os
Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacéo,
na hipétese do artigo 31 da Instrugcdo CVM 400 acima prevista,
terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas. Para mais informacdes sobre
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a secédo
“Fatores de Risco - Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao
Colocagdo do Montante Minimo da Oferta”, na pagina 101
deste Prospecto Preliminar.

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas do Fundo que
estejam integralizadas na data de divulgacdo deste Prospecto,
o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no &ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida
a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da
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fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Nao havera aplicacdo minima para a subscricdo de
Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9°
(nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o
10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (conforme
indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
abaixo) junto ao Escriturador, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais do Escriturador, no seguinte
endereco:

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP
04533-014, Sao Paulo - SP

Telefone e e-mail para esclarecer davidas, ou obter mais
informacodes:

Telefone: (11) 3133-0350

e-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br/
juridico.fundos@brltrust.com.br

O horario de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a
partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custoddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9°
(nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados o0s procedimentos
operacionais do Escriturador, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverédo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas, no limite do seu
Direito de Preferéncia, a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condi¢éo
de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
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aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
observados os termos e condi¢cdes descritos na Secao
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste Prospecto, nos termos
do artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na Data
de Liquidac&o do Direito de Preferéncia (conforme indicada no
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta abaixo) e
observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. Encerrado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da CVM, informando
o montante de Novas Cotas integralizadas na Data de
Liquidagcédo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Novas Cotas recebera recibo de Novas Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota no més seguinte
ao de, cumulativamente, ser divulgado o0 Anlncio de
Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos
em periodo anterior & integralizagdo das Novas Cotas e obtida
a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda
nédo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor fard
jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua
integralizagdo até o encerramento do més de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da
divulgacao do Andncio de Encerramento, com a conversao do
recibo de Novas Cotas em Novas Cotas, o detentor fara jus
aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢cdes os demais
Cotistas. Para mais informacGes acerca das regras de
investimentos do Fundo, veja a Secdao “Informagdes
Relativas ao Fundo - Politica de Distribuicdo de
Resultados”, na pagina 73 deste Prospecto.
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Colocacéao e Procedimento de
Distribuicao

Plano de Distribuicéo

Pedido de Reserva

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das
Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM 400,
da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera
realizada com a participacdo dos Participantes Especiais,
convidados a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de
Distribuicéo.

O Coordenador Lider, observadas as disposicbes da
regulamentacéo aplicivel, realizara a distribuicdo das Novas
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, de
acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i)
gue o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duavidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel,
o0 Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo
com as condi¢cBes previstas nos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais
InstituicBes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo
de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas,
conforme Plano de Distribuicdo fixado nos termos
previstos na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicdo” na
pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o
Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua inten¢do por meio de um ou mais Pedidos de
Reserva realizados junto a wuma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o
Investidor Nao Institucional devera indicar, entre outras
informacgbes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a
sua condicao, ou ndo, de Pessoa Vinculada.
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Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 23 de setembro de 2019 e 18 de
outubro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Secdo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo
1°, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, elou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iiiy empregados, operadores e demais prepostos do
Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicbes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servigcos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do
Gestor ou das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas
Instituicbes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
InstituicBes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)”
acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes
da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicédo
previsto no Prospecto Preliminar. Nos termos do artigo 55
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Procedimento de Alocacéo de
Ordens

Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicAo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia.

Serad adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugao
CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de inten¢des de investimento dos
Investidores Institucionais, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta seréa atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAQC)ES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, ressalvadas as
hipéteses de rateio previstas na Secdo “Termos e
Condig6es da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alocacgao
e Liquidacdo da Oferta”, na pagina 55 deste Prospecto
Preliminar.

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10%
(dez por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
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Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
0 Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta.

Cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores
N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera,
no Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma
propor¢éo ou quantidade minima de Novas Cotas, que ndo
podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo
certo que nesse caso o Investidor Nao Institucional devera,
no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade das
Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente
a proporgdo entre o niumero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor N&o Institucional em receber a
totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos,
observado que, nesse caso, 0s Investidores poderdo ter
seu Boletim de Subscri¢cdo atendido em montante inferior
ao Investimento Minimo, nos termos do descrito na Secéo
“Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Distribuigdo Parcial” na pagina 43 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores
N&o Institucionais interessados em participar da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de
Novas Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais
Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um
Pedido de Reserva resultara na consolidacdo dos Pedidos
de Reserva para fins da quantidade de Novas Cotas objeto
de interesse do respectivo Investidor N&o Institucional. Os
Investidores  N&o Institucionais  deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
gualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. Deverdo ser observados pelos
Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidacéo da B3 e as disposicdes
previstas na Seg¢do “Termos e Condigbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina
51 deste Prospecto Preliminar.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Reserva.
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Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

Oferta Institucional

Critério de Colocacéo da Oferta
Institucional

As InstituicBes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Reserva  apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento)
das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as
Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional seréo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e
ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
ndo sendo consideradas fracdes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as
Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacéo
junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e n&o
sendo estipulados valores méaximos de investimento e os
procedimentos previstos na Segéo “Termos e Condigdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 53 deste Prospecto Preliminar.

Caso as intengBes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes ap6s o atendimento da Oferta N&o
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
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Disposi¢c8es Comuns a Oferta Néo
Institucional e a Oferta Institucional

Periodo de Subscricéo

Fundo de Liquidez e Estabilizagdo
do Preco das Cotas

constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condigdes para o0
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliérios.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Nova Cota, 0 qual ndo serd negociavel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra
a divulgacdo do Anlncio de Encerramento, do Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacéo
das Novas Cotas e a obtencéo de autorizacéo da B3. Tal recibo é
correspondente & quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos
em periodo anterior a integralizacdo das Novas Cotas e da
obtencéo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passaréo a ser
livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a
Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicAo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111
DESTE PROSPECTO.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo
gue se inicia na data da divulgacdo do Anudncio de Inicio e
se encerra na data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses
apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) até a data de
divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

N&o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabiliza¢éo de
precos para as Novas Cotas.
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Alocacédo e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo o0s critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando
tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da
Instrucdo CVM 400.

Com base nas informacBes enviadas pelo Coordenador
Lider, durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi
atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacédo da Oferta.

Apés a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme
abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacéo,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagcdo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas
ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidacao pelo Preco por Nova Cota, sem prejuizo
da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida
ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo
a nédo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as InstituicBes Participantes da Oferta
deverdo devolver aos Investidores 0S recursos
eventualmente depositados, 0s quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos.
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Procedimentos para subscri¢céo e
integralizagéo das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera
realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Pre¢co por Cota, ndo sendo permitida a
aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusédo
da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacédo e
os critérios de rateio, observadas na Sec¢ao “Termos e
Condi¢6es da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios
de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 53 deste
Prospecto, e na Secgdo “Termos e Condigbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagéo da Oferta
Institucional”, na pagina 54 deste Prospecto,
respectivamente.

A integralizagdo das Novas Cotas sera realizada na Data
de Liguidacdo, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e
com aqueles descritos no Pedido de Reserva, conforme
aplicavel.

Ap6s a Data de Liquidagdo, a Oferta serd encerrada e o
Anudncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelo Coordenador
Lider, com a correspondente divulgacdo do Anudncio de
Encerramento. No entanto, na hipotese de ndo ter sido
subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde
gue atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicao
Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no
Regulamento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Subscricdo, a Oferta sera cancelada.
Nesta hip6tese, o Administrador devera, imediatamente
devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacédo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
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Registro para Distribuicédo e
Negociacdo das Novas Cotas

Taxa de saida e Taxa de
Performance

Alteracdo das circunstéancias,
revogacdo ou modificacéo,
suspenséo e cancelamento da
Oferta

Uteis contados da comunicacgéo do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera
realizada em igualdade de condi¢Bes para todos os Cotistas
do Fundo.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no
mercado primario por meio do DDA, e para negocia¢do, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo
bloqueadas para negocia¢éo no mercado secundario até a
integralizacao total das Novas Cotas, o encerramento da
Oferta e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociagcdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

O Fundo ndo cobrard taxa de saida e nem taxa de
performance dos Cotistas.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador
Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condi¢Bes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucéo
CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta poderd, a critério da CVM, ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada,
os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a
revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogac¢do da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s)
utilizado(s) para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e
Anudncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugcéo
CVM 400.
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Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data de divulgagdo do anuncio de retificacdo que informara
sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
InstituicBes Participantes da Oferta presumirdo que o0s
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacéo.
O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condi¢cbes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do

registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
gualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios que
determinaram a suspensdao, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que j& tiverem aderido & Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugéo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em n&o revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagédo, com deducgédo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, o
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
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Inadequacdo de investimento

gue tem conhecimento das novas condicbes. Caso o
Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicao
Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por
escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado
acima, serd presumido que tal Investidor manteve o0 seu
Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar
0 pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcdo CVM 400,
todos os atos de aceitacéo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, com dedugédo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da
revogacao da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacgdo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicac6es do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa
um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade
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Fatores de Risco

Informacgdes adicionais

do mercado de capitais e a oscilagdo das cota¢bes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 91 a 112 deste
Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos
gue podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LElI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM
COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA
NAO E DESTINADA A PESSOAS FiSICAS OU
JURIDICAS ESTRANGEIRAS OU A CLUBES DE
INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 91
A 112 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRIGCAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagBes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/lou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, a B3 e/ou a CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdo “Termos e Condi¢bes da Oferta —
Outras Informagbes”, na pégina 67 deste Prospecto
Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGCAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS PRESTADORES

DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador, Custodiante e BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

Escriturador

Coordenador Lider

Gestor

Assessor Legal do
Coordenador Lider

MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-
014, S&o Paulo - SP

At.: Danilo Christéfaro Barbieri
Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br /
funds@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-
rb-capital-office-income&lang=pt

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP

At.: Jodo Henrique Rizzo Villaga
Tel.: (11) 3708-2561

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP

At.: Regis Dall'Agnese / Leonardo Vianna
Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: ri@rbcapitalam.com

Website: http://www.rbcapitalam.com/
LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n°® 1.227, 14° andar - CEP 04533-014, Séo
Paulo - SP

At.: Ricardo Prado / Bruno Massis

Tel.: (11) 3024-6100

39



Assessor Legal do TAUIL E CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN
Administrador e do Gestor LLP

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1455, 5°, 6° e 7°
andares - CEP 04543-011, Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira
Tel.: (11) 2504-4694

Auditores Independentes do  GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES,
Fundo Avenida Paulista, n® 37, 1° andar,

CEP 01311-000, na Bela Vista,

Estado de S&o Paulo

At.: Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer

Tel.: (11) 3886-5100

Website: https://www.grantthornton.com.br/contato/

As declaragbes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugcdo CVM 400
encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto.
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3.

TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conduzida de acordo com a Instru¢do CVM 400, a Instrugcdo CVM 472 e os termos e condi¢cBes do
Regulamento e do Contrato de Distribuic&o.

Autorizacédo

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas
para a subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota, dentre outros,
foram aprovados, pelo Administrador, em 02 de agosto de 2019, por ato proprio, nos termos do
Instrumento de Aprovagao.

Quantidade de Novas Cotas da Oferta

Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude Opcéo de
Lote Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

Opcéo de Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000
(seiscentas mil) de Novas Cotas Adicionais, nas mesmas condigcbes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Procedimento de Alocacédo de Ordens,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emisséao
e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob regime de
melhores esfor¢cos de colocacéo pelo Coordenador Lider.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta serd cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizacdo do Montante Minimo da
Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir
0 Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo
da Oferta e o Montante da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta ter4 a faculdade, como condicéo de eficacia de seus Pedidos
de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesédo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta,
sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido sem juros ou corregcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento
da condicdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (ii) de uma proporgdo ou quantidade minima de Novas Cotas
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originalmente objeto da Oferta, ndo inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse
caso o Investidor da Oferta dever4, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta,
sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporcdo, se tal condicdo ndo se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do prego de integralizacdo das Novas
Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relacdo as
Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencdes
de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado
a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua
aceitacao, na hipétese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo
integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

Para mais informag6es sobre a distribuicao parcial das Novas Cotas, veja a segdo “Fatores
de Risco - Risco da Distribuicao Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta”,
na pagina 101 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacao
pelas Instituicbes Participantes da Oferta.

Preco por Nova Cota

O Preco por Nova Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacéo do Anudncio de Encerramento.

A integralizac@o de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacao e os critérios de rateio.

Para mais informacdes sobre os critérios de rateio veja a secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”’, na pagina 53 deste
Prospecto e a Segédo “Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocagao da Oferta Institucional’, na pagina 55 deste Prospecto, respectivamente.

Investimento Minimo e Limites de aplicagdo em Cotas de Emisséo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido na hipotese prevista na
secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto Preliminar. O Investimento Minimo n&o é aplicavel aos
atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo, o mesmo passard a se sujeitar & tributagcdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além
disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo tributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Gnico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na
Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com rela¢do aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Caotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo;
(i) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as
Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo
de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os
Cotistas estardo sujeitos a tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas objeto da
Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sao
resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos
direitos politicos e econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacdes, conforme aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os
Iméveis integrantes do patriménio do Fundo; (vii) no &mbito das emissdes realizadas, os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas
participagbes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 37 do Regulamento; e (viii) serdo
registradas em contas de depdésito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de
certificados.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacao
exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas
integralizadas poder&o ser negociadas na B3.

Durante a colocag¢do das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota, 0 qual ndo sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas Cotas e
a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é correspondente & quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em Novas Cotas depois de divulgado o Andncio de Encerramento, o
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior & integralizacdo das Novas Cotas e da
obtencéo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a (i) Investidores Nao Institucionais; e (ii) Investidores Institucionais.
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N&o sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por
clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina
50 deste Prospecto Preliminar.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, levando em consideracgéo as relagfes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro
pais que néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicBes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas do Fundo que estejam integralizadas na data de
divulgacdo deste Prospecto, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas.

A gquantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no d&mbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o nudmero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicacéo
minima para a subscri¢do de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (conforme indicada no Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta abaixo) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do
Escriturador:

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-014, Sédo Paulo - SP
Telefone e e-mail para esclarecer davidas, ou obter mais informacdes:

Telefone: (11) 3133-0350

e-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br / juridico.fundos@brltrust.com.br

O horario de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.

Ser4 permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Inicio
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do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de
Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais do Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverado indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas, no limite do seu Direito de
Preferéncia, a obrigac@o representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta, observados os termos e condicdes descritos na Segao “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste
Prospecto, nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM 400.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia (conforme indicada no
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta abaixo) e observard os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢céo da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da CVM, informando o montante de Novas Cotas
integralizadas na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas receberd recibo de Novas Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
no més seguinte ao de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado
de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas Cotas e obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor far4 jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua
integralizacdo até o encerramento do més de divulgacdo do Anlncio de Encerramento. A partir do
més seguinte ao da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, com a conversao do recibo de Novas
Cotas em Novas Cotas, o0 detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢cdes 0s
demais Cotistas.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA OU COM O ESCRITURADOR, CONFORME O CASO,
COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.
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Colocacéo e Procedimento de Distribuicéo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicbes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacao (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e serd realizada com a participacdo dos Participantes Especiais, convidados a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagédo das Novas Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de Distribuig&o.

Plano de Distribuicéao

O Coordenador Lider, observadas as disposicbes da regulamentacao aplicavel, realizara a
distribuicdo das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacado, de acordo com o
Plano de Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequacédo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer,
de acordo com as condi¢bes previstas nos respectivos termos de ades&o ao Contrato de Distribuigdo,
com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicao publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo certo que serd permitida a colocacao
para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Disposicdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional”,
na pagina 55 deste Prospecto Preliminar;

(ii) apés o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste
Prospecto Preliminar e a divulgacao deste Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de
registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas ApresentacBes para Potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider, durante as quais serd disponibilizado este
Prospecto Preliminar;

(i) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacfes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados seréo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia Gtil apos a
sua utilizacéo, nos termos da Deliberagéo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberéo os Pedidos
de Reserva, nos termos do artigo 45 da Instru¢do CVM 400, e o Coordenador Lider recebera as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas nédo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de
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Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo, no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas a serem distribuidas ao mercado no procedimento
de colocacéo das Novas Cotas aos demais Investidores;

(viiy  as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(viii) o Investidor N&ao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 51 deste Prospecto Preliminar;

(ix) o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme o disposto no item “viii” abaixo;

x) no minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante
da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta;

(xi) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de Alocacgéo de
Ordens, o Coordenador Lider receberd as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento;

(xiiy  concluido o Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidard as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizar4 a alocacéo de forma discricionaria
conforme montante disponivel de Novas Cotas nao alocadas aos Investidores N&o Institucionais;

(xiii)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricao das Novas Cotas somente tera
inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a
qual poderé ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela
CVM,; e (c) a disponibilizacado do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xiv) o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscricdo (conforme
abaixo definido), mediante a celebracéo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscri¢do, o qual podera
ser celebrado pelas Instituicbes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos
Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o
caso, sob pena de cancelamento das respectivas intengfes de investimento e Pedidos de Reserva, a
critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar
no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu
exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
politica de investimento, da composi¢éo da carteira e da Taxa de Administracdo devida ao Administrador e
ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xv)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.
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Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Novas
Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera
indicar, entre outras informacodes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o
Investimento Minimo, bem como a sua condicdo, ou nao, de Pessoa Vinculada.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 23 de
setembro de 2019 e 18 de outubro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Sec¢do “Termos e
Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
gque sejam nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM
505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediac&o ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vi)) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
as Instituicbes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)’ acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuigdo previsto na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocacédo de Ordens

Ser4 adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugcdo CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de intengfes de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta sera atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel no &mbito do exercicio
do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
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NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Ndo Institucional

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta,
ser& destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidacéo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Novas Cotas objeto de interesse
do respectivo Investidor N&o Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Deverdo ser observados pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e 0 quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra néo € aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢cdo ou quantidade minima de
Novas Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que
nesse caso 0 Investidor Nao Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor N&o Institucional em receber a totalidade
dos valores mobilidrios por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0s Investidores
poderao ter seu Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento Minimo;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o
Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de
mensagem enviada ao enderecgo eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;
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(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a
qgual tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo
(conforme indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta). Ndo havendo
pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo
Participante da Oferta; e

(v) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (i) e (iv) acima, e na Secao “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 91 A 112 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTACAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR
INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
gque sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragbes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poder4 manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos
de Reserva.

Oferta Institucional

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Reserva, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacgédo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas intencdes de
investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocac¢&o
de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas
(sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e
os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMA(;C)ES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111 DESTE
PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢é@o de eficacia de intencdes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdao a Oferta, a que haja
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢do ou quantidade minima de
Novas Cotas, que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que
nesse caso o Investidor Institucional dever4, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicéo prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por
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ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcdo entre 0 nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Institucional em receber a totalidade
dos valores mobiliarios por ele subscritos;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas intencdes de investimento;

(V) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data da divulgag&o do Andncio de Inicio, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera
subscrever e o Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagc&o e procedimentos
aplicaveis da B3. N&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e
(vi) acima, e na Segéo “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragdo das
circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta’, na pagina 56 deste
Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intengBes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigcbes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢des Comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidac&o, recibo de Nova Cota, o qual ndo serd negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a
integralizac@o das Novas Cotas e a obtencéo de autorizagdo da B3. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em
periodo anterior & integralizacdo das Novas Cotas e da obtenc&do de autorizagdo da B3, quando
as Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderéo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.
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Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacédo e Liquidagédo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§3°, inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas informac6es enviadas pelo Coordenador Lider, durante o Procedimento de Alocagéo
de Ordens, o Coordenador Lider verificar4 se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve
excesso de demanda,; diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquida¢do da Oferta.

Ap6s a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacéo
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo, observado o abaixo descrito, sendo
certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo, de modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidard a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3. Caso, na Data de Liquidagc&o, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo
das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia
Util imediatamente subsequente & Data de Liquidac&o pelo Preco por Nova Cota, sem prejuizo da
possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo
gue, caso apo6s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag&o do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricéo e integralizacdo das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicAo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacéo e os critérios de rateio.

A integralizagcdo de Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidagdo, de acordo com o Prego por
Cota, em consonéncia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no
Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidacéo, a Oferta ser& encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugcdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera
encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anlncio de Encerramento.
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No entanto, na hipétese de néo ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos
para a distribuicdo parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscri¢do, a Oferta
sera cancelada. Nesta hipétese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos Investidores
os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢bes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacédo do cancelamento da Oferta, ressaltado que
tal distribuicdo de rendimentos serd realizada em igualdade de condi¢Bes para todos os Cotistas do
Fundo.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modifica¢&o, suspensédo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM gque autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes & propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢fes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condi¢cdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°,
da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagcdo das condi¢Bes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e
do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacéo do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgac&o do anincio
de retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaracéo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢fes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢gfes diversas das constantes da Instrucéo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacédo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensado ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decis&o a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensio da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacéio, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacédo, com
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deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéao.

Na hipétese exclusiva de modificacéo da Oferta, o Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicBes. Caso o Investidor ja tenha aderido a
Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificacao
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve
o0 seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com
0s termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacao serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducédo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacéo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacgdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacéo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
guitacéo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Registro para Distribuicdo e Negociagcdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primério por meio do DDA, e para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundério até a integralizacao total das Novas Cotas, 0 encerramento da Oferta e a obtencédo
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

De acordo com os termos do Contrato de Distribuigdo, as partes concordaram que, apds a aprovacao da
Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condigbes previstos no Contrato de
Distribui¢do, as Novas Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de
melhores esforcos de colocagdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato de
Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢Bes da Oferta descritos nesta Secéo.

O Contrato de Distribuicéo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obriga¢des assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de
determinadas condi¢8es precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante o Coordenador
Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados
dessas partes a titulo de multas, atualizag6es monetarias e juros.

Como contraprestagao aos servigos de estruturagao, coordenacao e distribuicdo das Novas Cotas objeto
da Oferta, o Coordenador Lider fard jus ao seguinte comissionamento (“Comissionamento”), sendo
certo que o Comissionamento, nos termos aqui previstos, serd alocado nos custos da Oferta desde que
as Novas Cotas sejam efetivamente integralizadas:

Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo: a este titulo, sera devida, na data de integralizagdo do
Fundo, uma comisséo de 1,00% (um por cento), incidente sobre 0 montante total integralizado da Oferta,
calculado com base no seu precgo de subscricdo; e

Comissdo de Distribuicdo: a este titulo, serd devida, na data de integralizacdo do Fundo, uma
comissao de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre 0 montante total de
Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, calculada com base no seu preco de subscrigéo.

A Comissao de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte a eventuais
novos participantes da Oferta, nos termos da regulamentacéo vigente e do Contrato de Distribui¢ao.
Neste caso, o Coordenador Lider poderd instruir o pagamento diretamente a estes novos
participantes, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera
nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comissdo destes novos
participantes determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider sera descontada do
Comissionamento.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Instituices Participantes da Oferta
devera ser feito a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional, via Transferéncia
Eletrénica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a
ser indicada pelo Coordenador Lider ou qualquer outro procedimento acordado entre a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das InstituicGes Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicbes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
gue incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador
Lider a vista no ambito do presente Contrato (“Tributos”) serdo suportados pelo Coordenador Lider,
de modo que o Fundo ndo devera acrescer a esses pagamentos quaisquer valores adicionais.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador
Lider, nos enderecos indicados na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Outras Informagdes” na
pagina 67 deste Prospecto Preliminar.
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Nenhuma outra remuneracao sera contratada ou paga pelo Fundo e/ou Gestor ao Coordenador Lider,
direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicdo.

Instituicdes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo do Coordenador
Lider, com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da celebracdo do
Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigacBes assumidas pelo Coordenador
Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais
estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato
de Distribuicao, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou
em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacéo, aquelas previstas na Instrugao
CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacédo indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicao
Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo das
Novas Cotas no &mbito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as
ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado
ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses
contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consorcios de distribui¢éo por ele
coordenados. Caso o Investidor j& tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados seréo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagcdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele
indicada no Boletim de Subscri¢ao.

Os Participantes Especiais serao remunerados com base na “Comissdo de Distribuicdo” descrita acima.

A remuneracéo dos Participantes Especiais sera paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de
Liquidacéo.
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4. DESTINACAO DOS RECURSOS
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DESTINAGCAO DOS RECURSOS

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta, seja em razdo da captacao
do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serdo destinados para a aquisicao de Ativos
Imobiliarios que na andlise do Gestor possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo e
consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas, sem
compromisso com ativo especifico e/ou a realizacdo de reformas ou benfeitorias aos Imdveis, observada
a Politica de Investimentos do Fundo.

O foco dos recursos liquidos captados com a Oferta sera, preferencialmente, na aquisicdo de Ativos
Imobiliarios localizados nas seguintes sub-regifes da Cidade de S&o Paulo/SP: (i) Faria Lima; (i) ltaim-
JK; (iii) Vila Olimpia; (iv) Paulista; (v) Jardins; e (vi) outras oportunidades em distintas sub-regifes da
cidade também poderdo ser analisadas, conforme cada caso.

Nesse sentido, os ativos nos quais o Fundo poderéa investir sdo: ((i) Imoveis; (i) acdes ou quotas de
sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imoveis; (ii) cotas de fundos de investimento em
participacBes que tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo propésito
consista no investimento em Imaveis; (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham
como politica de investimento aplicagbes em Imdéveis ou, ainda, aplicagbes em sociedades cujo
proposito consista no investimento em Imoveis; (v) CRI, cujo pagamento possa ser realizado mediante
dacdo dos Imoveis ou que garanta ao Fundo a participacéo nos resultados dos Imoveis, e cuja emissao
ou negociac@o tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdo aplicavel; (vi) CEPAC, caso sejam essenciais para fins de
regularizacdo dos Imdveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansfes e
benfeitorias em tais Iméveis; ou (vii) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM
472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis em pagamento, e cuja emissao
ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serédo de responsabilidade do Fundo:

Custo Total da Oferta Custo Unitario por

Comissdes e Despesas

% em relagado ao

(R$) Cota (R$) Montante da Oferta
Custo de Distribuicao
Comisséo de Estrutura(;éo(l) R$ 3.000.000,00 R$ 1,00 1,00%
Comiss&o de Distribuicio™ R$ 4.500.000,00 R$ 1,50 1,50%
Taxa de Registro na CVM R$ 317.341,36 R$0,11 0,11%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$ 128.405,32 R$ 0,04 0,04%
Taxa de Registro na Anbima R$ 10.608,00 R$ 0,00 0,00%
Assessores Legais R$ 245.000,00 R$ 0,08 0,08%
Outras Despesas R$ 50.000,00 R$ 0,02 0,02%
TOTAL R$ 8.251.354,68 R$ 2,75 2,75%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor unitario da
Cota
R$100 R$ 2,75 2,75%

@ Os Custos de Distribuicdo serdo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser paga pelos Investidores da
Oferta. Para mais informagées acerca da Taxa de Distribuicao Primaria, veja a se¢do “Definigbes — Taxa de

Distribuic@o Primdria”, na pagina 16 deste Prospecto.

@ Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas

Instituicdes Participantes da Oferta.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
Montante Minimo da Oferta, correspondente a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Comissdes e Despesas Custo Total da Oferta Custo Unitario por % em relagdo ao
(R$) Cota (R$) Montante Minimo da
Oferta

Custo de Distribuicao

Comiss&o de Estruturacéo"” R$ 1.000.000,00 R$ 1,00 1,00%
Comiss&o de Distribuicio™ R$ 1.500.000,00 R$ 1,50 1,50%
Taxa de Registro na CVM R$ 317.341,36 R$ 0,32 0,32%
Taxa de Registro e de Distribui¢do na B3 R$ 58.405,32 R$ 0,06 0,06%
Taxa de Registro na Anbima R$ 3.536,00 R$ 0,00 0,00%
Assessores Legais R$ 245.000,00 R$ 0,25 0,25%
Outras Despesas R$ 50.000,00 R$ 0,05 0,05%
TOTAL R$ 3.174.282,68 R$ 3,17 3,17%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor unitario da Cota
R$100 R$ 3,17 3,17%

o . L . A . - o .
Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas

Instituicdes Participantes da Oferta.

O montante devido as Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da comisséo de distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados as respectivas Participantes Especiais.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem
Data
dos Eventos n (1))
Prevista
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM e a B3 12/08/2019
) Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo deste Prospecto| 16/09/2019
Preliminar
3 Inicio das Apresenta¢fes a Potenciais Investidores 17/09/2019
4 Encerramento das Apresentagdes a Potenciais Investidores 20/09/2019
5 Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e| 23/09/2019
negociacéo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
6 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de| 23/09/2019
investimentos pelos Investidores Institucionais
7 Encerramento da negociac¢ado do Direito de Preferéncia na B3 30/09/2019
8 Encerramento da negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 04/10/2019
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3
9 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no| 07/10/2019
Escriturador
10 Divulgag&o do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do| 08/10/2019
Direito de Preferéncia
11 Obtenc¢éo do Registro da Oferta 17/10/2019
12 Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de| 18/10/2019
investimento pelos Investidores Institucionais
13 Procedimento de Alocacéo de Ordens 21/10/2019
Data de Divulgacédo do Comunicado de Resultado Final da Alocacgéo
Divulgacédo do Andncio de Inicio 22/10/2019
14 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
15 Data de Liquida¢&o 23/10/2019
Divulgag&o do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos
16 Divulgagéo do Anincio de Encerramento 24/10/2019

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e
antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragcbes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestagéo de aceitacédo a Oferta, manifestacdo de revogacéo da
aceitacao a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condic¢des e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as se¢des
“3. Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificacéo,
suspenséao e cancelamento da Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta seréo informados por
meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador,
do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.
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Outras informacdes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do
Coordenador Lider, nos enderec¢os e websites indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-014, Sdo Paulo - SP

At.: Danilo Christéfaro Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br / funds@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-income&lang=pt

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Mobiliario”.

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, Séo
Paulo - SP

At.: Jodo Henrique Rizzo Villaca

Tel.: (11) 3708-2561

E-mail: joao.villaca@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website clicar em “FIl Fundo de Investimento
Imobiliario”, selecionar “2019” em seguida, clicar em “Setembro” e entdo localizar o Prospecto
Preliminar.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares
Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website iInformag6es de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2019 - Entrar’, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antbnio Prado, n° 48

Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br
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Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido
eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400:

0] Administrador: https:// https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-
income&lang=pt;

(i) Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website
clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2019” em seguida, clicar em
“Setembro” e entéo localizar o Aviso ao Mercado);

(i)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website /Informac¢des de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital Office
Income Fundo de Investimento Imobiliario”, €, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado”); e

(iv)  B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, ent&o, localizar o “Aviso ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio e o Aniincio de Encerramento, quando de sua divulgacéo, serdo disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicbes Participantes da
Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

0] Administrador: https:// https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-
income&lang=pt;

(i) Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website
clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2019” em seguida, clicar em
“Setembro” e entéo localizar o Anuncio de Inicio ou o Anlincio de Encerramento);

(i)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website /Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital Office
Income Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o
“Anuncio de Encerramento”); e

(iv)  B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugéo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o
“Anuncio de Encerramento”).
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5. INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
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INFORMAGCOES RELATIVAS AO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas informagfes operacionais e
financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Esta se¢do é apenas um resumo das
informacdes do Fundo e ndo contém todas as informacgdes que o Investidor deve considerar antes de investir em
Novas Cotas. O Investidor do Fundo deve ler atentamente todo este Prospecto, incluindo as demonstracdes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informagbes contidas na segdo “Fatores de Risco”,
constantes nas paginas 91 a 112 deste Prospecto. Para mais informacdes acerca do Fundo, o potencial
investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, o0 Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pagina 123 deste Prospecto).

Visao Geral

O RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo com gestéo ativa, pertencente ao segmento
de atuacdo Lajes Corporativas.

Objeto e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a obtencéo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais
Empreendimentos Imobiliarios, voltados para o segmento de escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos) sendo
certo que em tais empreendimentos de escritérios poderéo existir determinados imoéveis destinados para atividades
comerciais/varejo. O investimento nos Empreendimentos Imobiliérios dar-se-4 por meio de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, incluindo Imdveis para posterior alienacéo, locacéo ou arrendamento.

Pelo menos 2/3 (dois ter¢os) do Patrimdnio Liquido do Fundo devera estar alocado diretamente em Ativos
Imobiliarios. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, ndo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo. O Fundo podera
adquirir os Imoéveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro, especialmente nas regifes
metropolitanas das cidades de S&o Paulo e do Rio de Janeiro. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Imdveis com o objetivo de expandir o respectivo Empreendimento Imobiliario ou ainda potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagdo. A parcela do patriménio do
Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Ativos
Financeiros, inclusive para fins de permitir o pagamento das despesas ordinérias, das despesas extraordinarias e
dos encargos previstos no Regulamento, observados o0s requisitos de diversificacdo e concentracdo
estabelecidos na Instru¢do da CVM 555, conforme disposto nos paragrafos § 52 e § 6° do artigo 45 da Instrucéo
CVM 472. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emisséo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em assembleia geral de Cotistas, na forma prevista no
artigo 34 da Instrucdo CVM 472. O Fundo ndo podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operacBes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

A agquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, & vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacao vigente, e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, caso aplicavel.
Adicionalmente, a aquisicdo de Imoéveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritério
de advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendag&o do Gestor em conjunto com o Administrador, e
com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢bes imobiliarias.

Forma de Constituicdo
O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
Base Legal

O Fundo é uma comunhéo de recursos destinados a aplicagdo em Ativos Alvo, com prazo de durac&o indeterminado,
disciplinado pela Lei n° 8.668/03, pela Instrucdo CVM 472, e demais disposi¢cfes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.
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O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como FIl Renda Gestéo Ativa, do segmento de atuacéo
Lajes Corporativas.

Breve Historico

O Fundo foi constituido pelo Administrador na forma de condominio fechado, conforme Instrumento de Constituicéo. O
Regulamento foi alterado pela primeira vez em 13 de junho de 2019 pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracéo
e, pela segunda vez, em 05 de julho de 2019 pelo Instrumento Particular de Segunda Alteracao.

A primeira emissé@o de cotas do Fundo contou com a emissdo de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, no valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo o montante total de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), das quais foram subscritas e integralizadas 77.900 (setenta e sete mil e novecentas)
Cotas tendo sido canceladas as Cotas néo colocadas.

Desta forma, em sua primeira emissdo de cotas realizada em julho de 2019, o Fundo captou R$ 77.900.000,00
(setenta e sete milhBes e novecentos mil reais), o que possibilitou a conclusdo da aquisicdo do Edifico Corporate
Alamedas, o primeiro ativo do portfélio do Fundo.

O Edificio Corporate Alamedas, fica localizado na esquina da Alameda Santos com a Alameda Campinas, no bairro
dos Jardins, na cidade de Sdo Paulo. O imovel foi entregue no final de 2017, apds passar por uma reforma completa.

O edificio possui 9 andares que totalizam uma area locavel de 2.474 metros quadrados e encontra-se 100% locado
para um grande escritorio de advocacia Brasileiro.

O investimento total pelo Fundo no ativo foi de aproximadamente R$ 36.593.295,00 (trinta e seis milhdes, quinhentos
e noventa e trés mil, duzentos e noventa e cinco reais). Até a presente data o Fundo desembolsou R$25.488.909,00
(vinte e cinco milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil, novecentos e nove reais) no ativo, restando ainda R$
11.104.386,00 (onze milhdes, cento e quatro mil, trezentos e oitenta e seis reais) milhdes do preco a ser paga pelo
fundo ao vendedor com vencimento em marco de 2020. O montante remanescente da captagdo da primeira emissao
do Fundo esta 100% comprometido para aquisicdo do segundo imével em processo de due diligence.

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o
desdobramento das Cotas de emissdo do Fundo, na proporcdo de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do Fundo
passara a corresponder 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posicéo de fechamento de em 16 de agosto de 2019,
com a consequente alteragcdo do valor base de cada Cota, na mesma proporc¢éo, permanecendo inalterado o valor do
somatorio das referidas Cotas. Ap6s o desdobramento, as cotas da primeira emissdo do Fundo passaram a ser
representadas por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As cotas advindas do desdobramento séo
da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes.

Historico de Negociacdes

Em que pese as Cotas tenham sido registradas para negociacao na B3, ndo houve negocia¢do de referidas cotas, de
modo que, para fins de atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA, néo é possivel identificar a (i) cotacdo minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 anos, das Cotas da primeira emissao; (ii) cotacdo minima, média e
maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 anos das Cotas da primeira emissao; e (iii) cotacdo minima, média e maxima
de cada més, nos ultimos 6 meses das Cotas da primeira emissao.

Novas Emissdes de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, o Administrador,
conforme recomendacédo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo
prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢es diferentes daquelas previstas acima, seus termos e
condi¢Bes, incluindo, sem limitagcdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo n&do colocado
findo o prazo de distribuicéo, observadas as disposi¢fes da legislacéo aplicavel.
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Na hipétese de emissdo de novas Cotas o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta devera ser
fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao
da nova emissdo. Em caso de emissGes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao
Administrador a escolha do critério de fixacdo do valor de emissédo das novas Cotas dentre as trés alternativas
acima. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral,
conforme recomendacéo do Gestor.

No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
propor¢cdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia. Cabera a deliberacdo pela Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de
deliberacdo do Administrador no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base
definindo quais Cotistas ter&o direito de preferéncia.

Politica de Distribuicdo de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as disposi¢cdes do Oficio
CVMI/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cesséo de recebiveis,
ndo serdo consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no
respectivo periodo da antecipacdo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base
de distribuicdo do lucro semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util
(conforme abaixo definido) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo
distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e
agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Conforme orientagéo e recomendacao do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissado, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo néo
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes. Extraordinariamente, o Fundo pagara um rendimento, equivalente
ao somatoério do lucro apurado até a data da divulgacdo pelo Fundo do Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos. Fardo jus a esses rendimentos os titulares das Cotas na data da divulgacdo pelo Fundo do
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos, que serdo pagos a tais Cotistas na data de distribuicdo de
rendimentos imediatamente posterior a tal divulgacéo.

O Gestor podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e
legislagé@o apliciveis e/ou as deliberacdes em assembleia geral de Cotistas nesse sentido. O Gestor também
podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imoveis e Ativos Imobiliarios, observados os
limites previstos na regulamentacéo e legislagédo aplicaveis.
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Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia
Util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, conforme
disposto no Regulamento.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢des, loca¢des, arrendamentos
ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, poderd recomendar ao Administrador para que esse
retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, assembleia geral de Cotistas para discussado de solugfes alternativas a
venda dos Ativos Imobilidrios. Caso a assembleia geral de Cotistas ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdao de novas Cotas para o
pagamento de despesas, 0s Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na
hipétese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para que as obrigagfes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
Cotas); (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrim6nio Liquido; (i) ndo séo resgataveis; (iv) terdo a forma
nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econémicos, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, conforme aplicivel; (vi) ndo conferem aos seus
titulares qualquer direito real sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo; (vii) no ambito das emissdes
realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢cdo de suas
respectivas participagfes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 37 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas
de depdsito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos ftitulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente
em mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poder&o ser negociadas
na B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizagdo das Novas Cotas e a obtencao de autorizacéo
da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas
Cotas depois de divulgado o Anancio de Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em

periodo anterior & integralizacdo das Novas Cotas e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderéo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de penséo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento.

Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente & presente Emisséo, o Fundo realizou a 12 emisséo, encerrada em 12 de julho de 2019, por meio
da qual foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 476, 150.000 (cento e cinquenta
mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais), das quais 77.900 (setenta e sete mil e
novecentas) Cotas foram subscritas e integralizadas por 37 (trinta e sete) investidores, perfazendo o montante
total de R$77.900.000,00 (setenta e sete milhdes e novecentos mil reais), tendo sido canceladas as Cotas néo
colocadas. As Cotas da 12 emissdo sdo atualmente admitidas a negociacao na B3, observadas as restricées do
art. 13 da Instrugdo CVM 476.

Liquidagdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo no valor total de R$80.042.250,00, sendo R$77.900.000,00 destinados ao aumento de
12/Julho/2019 | capital do Fundo (R$1.000,00 por cota) e R$2.142.250,00 destinados a taxa de distribui¢cdo priméria (R$27,50 por cota ou 2,75%). Oferta
restrita (ICVM 476) com o montante minimo de R$49,635 milhdes,

Assinatura do primeiro CCV, tendo por objeto a aquisicdo de 100% do Condominio Edificio Alamedas, localizado na Alameda Santos, n2
15/Julho/2019 | 1.039, Jardins, S3o Paulo - SP, pelo valor total de R$36.593.295,00. Até a presente data o Fundo desembolsou R$25.488.909,00 pelo imdvel,
restando ainda R$11.104.386,00 com vencimento em Margo/20.

Liquidacao da 12 Oferta De Cotas

Aquisicao do Edificio Corporate
Alamedas

Inicio da 22 Oferta De Cotas

Os recursos obtidos por meio da 12 emissdo foram destinados para aquisi¢cdo, em 15 de julho de 2019 de 100%
(cem por cento) dos direitos aquisitivos das unidades que formam o Condominio Edificio Alamedas, localizado na
Alameda Santos, n° 1.039, Jardins, S&o Paulo - SP, o qual contém oito (08) pavimentos superiores, com oito (08)
conjuntos comerciais, a razdo de um conjunto comercial por pavimento, além de pavimento térreo e 02 (dois)
subsolos de garagem, que estdo melhor descritos e caracterizados nas matriculas imobilidrias de n° 195.098,
195.099, 195.100, 195.101, 195.102, 195.103, 195.104 e 195.105, do 4° Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, sendo este o Unico ativo que compde a carteira do Fundo, na data
deste Prospecto.
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Edificio Corporate Alamedas

Especificagdes

Enderego Alameda Santos, n21.039, Sdo Paulo, SP

Gerador Tomadas, emergéncia, iluminagdo

# Conjuntos por andar 1 Ar Condicionado VRV

AreaBOMA por andar 234 m? Pé Direito Livre 2,70m

Area BOMA Total 2.474 m? Numerode Vagas 33 vagas para carros
Arquitetura JNA Arquitetos Bicicletario Sim

Contratos de Aluguel
Taxa de Ocupagdo 100% Arealocada BOMA 2.474 m?
Inicio do Contrato 2018 Vencimento do Contrato 2022

CAP RATE de aquisigdo paraos

Lo 8,44%
primeiros 12 meses

Setorde Atuagdo do Locatario Juridico

Desdobramento das Cotas

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o
desdobramento das Cotas de emissdo do Fundo, na propor¢cédo de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do
Fundo passara a corresponder a 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posi¢éo de fechamento em 16 de agosto
de 2019, com a consequente alteracdo do valor base de cada Cota, na mesma propor¢do, permanecendo
inalterado o valor do somatério das referidas Cotas. Apds o desdobramento, as cotas da primeira emissdo do
Fundo passaram a ser representadas por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As cotas
advindas do desdobramento sédo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos
das cotas previamente existentes.

Tributacao

Tributacdo aplicavel ao Fundo. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sé&o isentos do Imposto
sobre Operag8es de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicac¢des financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacéo, com excecao das aplicacGes efetuadas pelo Fundo
nos ativos de que tratam os incisos Il e Il do Artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 que ndo
estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585,
de 31 de agosto de 2015). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, com excecdo das aplicacdes
efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e Ill do Artigo 3° da Lei n°® Lei n® 11.033/04 que n&o
estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585,
de 31 de agosto de 2015).
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Tributac@o aplicavel aos Cotistas do Fundo. Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota
de 20% (vinte por cento). N&o obstante, em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033/04, o cotista pessoa
fisica ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de
o Fundo, cumulativamente:; (a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e ter suas cotas
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Ainda que
atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir participagdo em cotas do
Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou,
ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, néo tera direito a
isencdo ora prevista. As informacdes acima baseiam-se na legislacao patria vigente a época da elaboracao deste
Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

Taxa de Administragdo: O Fundo ter4d uma taxa de administracdo fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,
calculada a razdo de 1/12: (A) sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo,
caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emisséo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao e que devera ser pago ao Administrador, observado o
valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variagédo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da primeira
emissédo de Cotas do Fundo.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, por mera liberalidade do Administrador e do Gestor, a Taxa de
Administracé@o nos periodos indicados na tabela abaixo ser& cobrada com bases nos seguintes percentuais:

Periodo Percentual
(a0 ano)
Durante os 6 (seis) primeiros meses contados do encerramento da Primeira 0,3125%

Emissédo ou até o encerramento da Oferta Publica destinada ao publico geral
(desde que distribuido o montante minimo previsto nos documentos da
respectiva Oferta Pablica), o que ocorrer primeiro.

A partir do encerramento do periodo indicado acima e até os préximos 12 (doze) 0,625%
meses.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos do Contrato de
Gestdo), ao Custodiante e ao Escriturador, e néo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os
guais serédo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacéo vigente.
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O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administragéo.

A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
por ano) sobre o valor do Patriménio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o
caso, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente, sendo que o

primeiro pagamento deverd ocorrer no 2° (segundo) dia Utii do més subsequente & data da primeira
integralizag&o de Cotas.

Administracéo

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimbénio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragéo
do Fundo, mediante recomendacdo do Gestor, observadas as limitacdes impostas pelo Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

Gestao

A gestao da carteira do Fundo é realizada pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificada,
contratada nos termos do Contrato de Gestao. A gestao da carteira do Fundo sera realizada da seguinte forma: (i) a
gestdo da carteira imobiliaria sera realizada de forma ativa pelo Administrador, observada em qualquer caso a
recomendacdo do Gestor; e (ii) a gestdo da carteira de valores mobiliarios sera realizada de forma ativa pelo Gestor,
observado o disposto nho Regulamento, na regulamentacgéo aplicavel e no Contrato de Gestao.

Pilares de Gestdo Ativa — Agbes pds aquisicao

Business Plan com metas e plano de
acao para melhorias do Ativo.
Monitoramento constante
dos principais indicadores.

Revisao dos custos
condominiais em busca de
Participacao ativa em oportunidades de otimizacac
todas as assembleias de
condominio.

Analise de todos os contratos
vigentes de prestacao de servigos
para o condominio.

Revisdo da estratégia
comercial do Ativo.

Fonte: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT
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Breve Histérico do Gestor

O Grupo RB Capital teve origem em 1999, formado por um grupo de profissionais com larga experiéncia no
mercado financeiro. Em abril de 2007, a empresa promoveu um aumento de capital, subscrito pela Lanx Capital,
empresa independente de gestdo de recursos, que passou a compartilhar o controle do grupo com a empresa
Financial Investimentos, de alguns dos socios fundadores da RB Capital. Com a nova estrutura de capital e com
0 objetivo de consolidar seu modelo de negdcios, a RB Capital passou da condicéo de intermediaria financeira
para a de fornecedora de capital a seus parceiros de negdcios e investidora em projetos estratégicos.
Atualmente, a RB CAPITAL é especializada nas atividades de gestéo de recursos e mercado de capitais.

Na primeira frente, gere aproximadamente R$ 2,5 bilhdes em fundos dedicados aos setores imobiliario, de
crédito e infraestrutura. Na segunda, estruturou um total de aproximadamente R$ 36 bilhdes em ativos de crédito
incluindo debéntures, CRIs e CRAs. Sediada em Sdo Paulo e com cerca de 20 anos de experiéncia, o Grupo RB
CAPITAL conta com um time de aproximadamente 120 funcionérios, sendo 26 deles focados diretamente na
area de gestédo de recursos. (data-base: 30/08/2019).

nformagdes Institucsonais

RS 2,5 Bilhdias em alivos sob gestao aluadments
20 Bre0s de experidngia N SEREMENLD imob
Rotinng “FORTE"- FITCH Rarags = Janeing 1019
nbos realirados em 14 Estados do Brasil, incluindo o Distrito Federa
12 Fumdos lenabilidrics 4 estrufurados

B de RS 34 bilhded de reais |4 inveladod no medrcado mabilisrie

Oestes R53.4 bilhSes, RS 710 milhdes destinadios 3 aguisiclo de athvos para a
geragio de Renda em Fundos mabdlidrios

Miais die 3,4 milbdes de m? em drea privativa irvestigos

Fonte: RB Capital Asset Management

No ano de 2016 o Grupo Orix (www.orix.com) adquiriu o controle da RB CAPITAL, através da aquisicdo de
68,31% de seu capital social. Fundada em 1964 a Orix € uma companhia global com sede em Toquio e Japao,
com presenca em mais de 37 paises e ac¢fes listadas nas bolsas de Téquio e Nova York. O conglomerado
japonés soma aproximadamente 400 BilhGes de dblares em ativos sobre gestéo, 20 bilh6es de dolares em valor
de mercado e cerca de 32 mil colaboradores.
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Inf 8es Institucionai =z
nformagdes Institucionais %
No ano de 2016 o Grupo Orix (www.orix.com) adquiriu o controle OR'X

da RB CAPITAL, através da aquisicdo de 68,31% de seu capital
social.

Fundada em 1964 a Orix é uma companhia global de servigos Q9 0 Q 99 Q

financeiros, com sede em Tokyo, Japdo 99 Q 0 99 99 ) Q %99 o
Ve 9

Listada nas bolsas de Tokyo (8591) e Nova York (NYSE: IX) v 999 °9 Q

USD 20 bilhdes em valor de mercado, entre as maiores ¢ %:

companbhias publicas do mundo

USD 400 bilhdes em ativos sob gestdo globalmente Q0 9
Mais de 32 Mil Colaboradores
Presenga em 37 paises

Ratings Publicos: A- pela S&P’s e A3 pela Moody’s
Fonte: RB Capital Asset Management

Em relagéo a solidez da companhia, destaca-se que em 11 janeiro de 2019 a agéncia de classificagdo de risco
FITCH (https://www.fitchratings.com/site/brasil) afirmou o Rating de Qualidade de Gestdo de Investimentos
‘Forte’ da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT e incluiu que a perspectiva permanece estavel.

A histéria da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT comeca em 01 de Agosto de 2006, com o Ato Declaratério da
CVM (Comissao de Valores Mobiliarios) Niumero 8899m que autoriza a instituicdo a prestar os servigos de
Administracdo de Carteira de Valores Mobiliarios previstos na instrugdo CVM Numero 306 de 05 de maio de
1999. Apéds esta permissdo, no ano seguinte, 2007 foram constituidos os dois primeiros fundos imobilidrios da
gestora, sendo eles: RB CAPITAL RENDA | (ticker: FIIP111B) e RB CAPITAL RENDA I (ticker RBRD11). Apds
isso 0 ano de 2009 foi marcado pela selecdo da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT pela Caixa Econdmica
Federal para gestdo do 1° fundo de investimento destinado ao financiamento de projetos residenciais. Na
sequéncia, no ano de 2010 a empresa comega sua exposi¢do a fundos de desenvolvimento residencial. Em
2011 destaca-se a constituicdo do primeiro fundo imobiliario monoativo de shopping centers, RB CAPITAL
GENERAL SHOPPING SULACAP (ticker: RBGS11). Ap0s isso 0 ano de 2012 marcou a criacdo do primeiro
fundo imobiliario monoativo de lajes corporativas, RB CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE (ticker: VLOL11).
Apos este periodo, destaca-se, em 2016 o inicio das atividades no setor de infraestrutura. Por fim, em 2018 teve
inicio a gestdo do primeiro fundo de crédito, dedicado a alocagcdo em recebiveis imobilidrios (CRIs) e também a
gestao do primeiro fundo de fundos imobiliarios.
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TRAJETORIA s e S

2007 2009 2010 2011
Inicio dos 2 primeiros Selecionados como Inicio dos 3 primeiros Inicio de um fundo de Constituigdo de mais um FIl
Fundos  Imobilidrios  de gestores do 12 Fundo Fundos Imobilidrios de Crédito Privado para de Renda
Renda, FGTS para construgdo Desenvolvimento Residencial um RB CAPITAL SULACAP
RB CAPITAL RENDA | residencial RB CAPITAL PRIME REALTY | INVESTIDOR e mais um Fll de
RB CAPITAL RENDA II FIDC CAIXA HABITACAO RB CAPITAL AGRE INSTITUCIONAL Desenvolvimento
RB CAPITAL RESIDENCIAL Il Residencial

RB CAPITAL PRIME REALTY
L}

2012 2013 2016 2017 2018

Novo FIl de Renda Novo Fll de Renda —== | Grupo ORIX Mais um  destaque no Primeiro FOF Imobilidrio

RB CAPITAL VILA OLIMPIA Exclusivo para um % aquire controle segmento de INFRA com a para um novo

CORPORATE INVESTIDOR INSTITUCIONAL ORIX | da RB CAPITAL constituicdo  do  segundo INVESTIDOR

fundo de Debéntures INSTITUCIONAL

Inicio  da trajetéria  no Incentivadas Primeiro Fundo de
segmento ik FUNDO RB CAPITAL VITORIA Investimento em CRIs
INFRAESTRUTURA DEB. INC. RB CAPITAL

FUNDO RB CAPITAL RENDIMENTOS IMOB. Fil

DEBENTURES INCENTIVADAS

Fonte: RB Capital Asset Management

TRACK - RECORD oo S —

Exposi¢dao em diversos subsegmentos do Mercado imobiliario

Lages Corporativas Built to Suit Shopping Desenvolvimento Residencial
. " P . . Ativo: Parque Shopping Sulacap Ativo: Max Haus
Ativo: VilaOlimpia Corporate Ativo: Megaloja . A . q
Fundo: Fll Vila Olimpia Corporate FiI Fundo: RB CAPITAL Renda | Fil CCRBICARITALC R era ShopRine O CiRB CARITALDES SR IMImERtS
Sulacap Fll Residencial Il FIl

Ativo: DNA- Pinheiros
Fundo: RB CAPITAL Desenvolvimento
Residencial Il

Ativo: Centro de Distribui¢do
Fundo: RB CAPITAL Renda Il Fil

Ainda dentro do ramo imobiliario, a experiéncia da RB CAPITAL acumula mais de R$ 3,4 bilhdes de reais ja
investidos por meio de fundos ou carteiras administradas. Este volume contempla investimentos em mais de 150
empreendimentos nos diversos segmentos do mercado imobiliario como corporativos, logisticos, shoppings
centers, residenciais e outros , que correspondem a mais de 3,4 milhdes de m2 em area privativa divididos em 13
estados do Brasil e Distrito Federal. Ja foram estruturados, até agosto de 2019, 12 fundos de investimento
imobiliario dedicados a alocacdo em ativos reais, tanto com a estratégia de renda quanto com a estratégia de
desenvolvimento. (data-base: 30/08/2019)

No segmento de renda, foram investidos aproximadamente R$ 710 milhfes para a aquisicdo de 17 ativos
imobiliarios nos subsegmentos de lajes corporativas, galpdes logisticos, megalojas e shoppings centers. Em area
total, estes ativos somam aproximadamente 215 mil m2. (data-base: 30/08/2019)

Ja no segmento de desenvolvimento imobiliario, a RB CAPITAL ja investiu em 127 projetos residenciais,
somando aproximadamente R$ 1,6 bilhdo em investimento e totalizando aproximadamente 23 mil unidades
habitacionais. (data-base: 30/08/2019)
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Adicionalmente a atuacao no ramo de desenvolvimento residencial, a RB CAPITAL ja realizou o desenvolvimento
de mais 13 ativos imobilidrios para venda, nas modalidades de Built to Suit, Sale & Leaseback e
Equity totalizando aproximadamente R$ 1 bilhdo em investimento. (data-base: 30/08/2019)

Expertise no
Mercado Imobiliario

Mais de

R$ 3,4 bilhoes

Investidos em projetos
imobiliarios, correspondendo
a aproximadamente

3,4 milhoes de m?2

A
e

&

Fonte: RB Capital Asset Management

FONTE: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT
/ DATA-BASE: AGOSTO-2019

Estados ja
investidos RB
Capital Asset

Em relacdo a equipe, hoje a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT conta com uma equipe especializada de
profissionais experientes e com amplo conhecimento de mercado, que faz uso de sélidos processos de
investimento e regras de governancga corporativa para selecdo e monitoramento dos portfélios. No total sdo 26
posicdes diretas dedicados. Além disso, a gestora conta com o apoio de mais areas de suporte do Grupo RB
CAPITAL, como pode ser visto no organograma abaixo.

()
f
>

LIS

ORIX BRASIL INVESTIMENTOS %

E PARTICIPACOES LTDA
ORIX

Sergio Clemente Marcelo Michalua
RB SECURITIZADORA RB INVESTIMENTOS OPERAQﬁES E RISCO CAPITAL SOLUTIONS
Fldvia Paldcios Adalbero Cavalcanti Denise Kaziura Glauber S. / Alexandre R.

B RBCAPITAL

FONTE: RE CAPITAL ASSET MANAGEMENT / DATA-BASE: AGOSTO-2019

Estrut. / Gestdo |  Operagdes Gestio Gestdo Operagoes | | uricico | | [ Anlisece | | .
uridico
[ R ] [ Produtos Flls Flls Fundos de Crédito Fundos de Infrasstrutura | Cradito/Infra | | BRI | Crédito ‘ BETFIETED
James Egan | | mayra padua ‘ Marcio Rocha | ‘Fernandocnsta Sebastian A J ( Arthur Rossi Thiago Lima | | Luis Ravasi ‘ Olavo Meyer | | Alessandra M | | Thais Prado | | Ana Candelora
L J " CcRI +5 + +2 +3
FOF Fil I I L -
+2 Leonardo Vianna ra [ +2 +2 ra i
| L y ‘ | | | | ‘ Tecnologia R.H.
[ MarceloD. (Tatiana Tamae
+4 | +6 +3
Total Asset: 26 profissionais
— v Juridica: 6 profissianais
Perey % Tecnologia: 7 profissionais
REALESTATE | (&8 crépito INFRA ) e

Andlisa de Crédito: 3 profissionais

RH: 4 profissionais

Compliance: 4 Profissionais

Total incluindo sreas de suporte: 53 profissionais
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Abaixo um resumo dos principais executivos da companhia:

Marcelo Michalua
CEO do Grupo RB CAPITAL

Marcelo Michalua, administrador de empresas pela FGV/Sao Paulo (1994), onde também obteve Pos-Graduacéo
(1997), e mestre em Rela¢des Internacionais, com especializacdo em International Finance & Banking pela The
Fletcher School of Law&Diplomacy/Boston-EUA (2001), é Sécio-fundador e Presidente da RB CAPITAL, responsavel
pela Area Corporate&Institutional e Relagdes com Investidores, tendo ingressado na empresa em 2002.

Anteriormente, Marcelo trabalhou como Senior Associate da area de Private Equity da Darby Overseas
Investments em Washington DC, e no Banco Pactual, por cinco anos, onde foi responséavel pela Area de Crédito
de uma das principais seguradoras de crédito e financas do mercado brasileiro e uma joint-venture do Banco
Pactual com a Swiss Re. Antes disso, trabalhou na Andersen Consulting, como Consultor em Reengenharia
Financeira e no Citibank como Senior Credit Analyst da area de Corporate Finance. Marcelo é professor
convidado dos cursos de pés-graduacédo da FGV/SP e FIA-USP.

Regis Dall’Agnese
CEO da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT

Régis Dall'Agnese é Sécio, Diretor Estatutario e Head da RB Capital Asset Management desde 2000. Possui
uma ampla experiéncia no setor imobiliario e de crédito, com dezenas de operacdes ja realizadas. Antes de
ingressar na RB Capital, Régis foi responséavel por estruturacdo e administracdo de fundos com foco no setor
imobiliario e de crédito na Rio Bravo Investimentos S.A.. E formado em Administracdo de Empresas e pos
graduado em Economia Empresarial, ambos pela UFRGS/Rio Grande do Sul.

Leonardo Vianna
Gestor responsadvel pelo FIl RB CAPITAL OFFICE INCOME

Leonardo Canellas é associado da RB Capital Asset Management e gestor de fundos imobiliarios,tendo ingressado na
companhia em 2018. Trabalha no setor imobiliario desde 2004, tendo concluido a aquisicdo de ativos imobiliarios
comerciais (escritorios, shopping centers e industriais) com o valor total superior a R$2 bilhées, e no desenvolvimento
de projetos corporativos, industriais, residenciais, shopping centers e de hotelaria no valor total superior a R$1 bilhdo.
Antes de ingressar na RB Capital, trabalhou na SDI Gestdo como head de aquisi¢es, senior associate na Starwood
Capital e gerente de investimento/planejamento estratégico na Brookfield Asset Management. Leonardo € formado em
Ciéncias Econémicas pela Faculdade IBMEC (2004), pés graduado pela University of Western Sydney (2008) e
mestrado em financgas corporativas pela Macquarie University (2007).

Marcio Rocha é Socio da RB Capital Asset Management e responsavel pela divisdo de fundos imobiliarios, tendo
ingressado na companhia em 2010. Anteriormente, ocupava posi¢do em estratégia financeira na Cyrela Brazil Realty,
tendo atuado também na area de engenharia da Unilever. Marcio é formado em engenharia civil pela UNICAMP — SP
(2009) e pos graduado pelo CEAG — Fundacéo Getulio Vargas (FGV) com o foco em finangas (2012).
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Fernando Costa € responsavel pela area de controle e gestdo de fundos imobiliarios da RB Capital Asset
Management desde 2016. Possui longa experiéncia em empresas do setor imobilidrio, atuando na area
financeira e controle orcamentério. Antes da RB Capital, foi diretor de planejamento financeiro na PDG Realty,
trabalhando na companhia por 9 anos em diferentes areas. Anteriormente, liderou as areas de planejamento
financeiro nas seguintes companhias: Gafisa; Heineken e Coca-Cola. Fernando é formado em administracdo de
empresas pela PUC/SP e técnico em contabilidade formado pela SENAC/SP.

Mayra Padua é Soécia da RB Capital Asset Management e responsavel pela area de estruturacdo e
produtos, tendo sua primeira passagem pela RB Capital entre os anos de 2007 e 2010. No periodo de
2010 a 2014 foi superintendente do do Banco Pine, encarregada pelas operac¢des estruturadas e de renda
fixa. Em 2014 retornou para a RB Capital Asset Management. Anteriormente, trabalhou como advogada
nos escritorios MattosFilho, VeigaFilho, MarreyJr e Quiroga Advogados. E formada em direito pela

Universidade Presbiteriana Mackenzie (2006) e pés-graduada em direito societario pela Fundagcao Getulio
Vargas (FGV).

James Egan Jr. é associado da RB Capital Asset Management e responsavel pelo relacionamento com os
investidores e distribuidores, tendo ingressado na RB Capital em 2018. Com experiéncia no mercado financeiro desde
1997, atuou na area de distribuicdo e relacionamento com investidores nas seguintes companhias: Banco CCF, BBA
Capital Asset Management, Votorantim Asset, Sul América Investimentos, LLA Gestdo, Banco Votorantim e
Santander Asset. James é formado em Economia e pds-graduado em Administracdo Financeira pela Fundagao
Armando Alvares Penteado (FAAP), também é pos-graduado em desenvolvimento gerencial pelo IBMEC.

Eric Favero é Analista de Investimentos na RB Capital Asset Management e responsavel pela originagédo e
aquisicao de ativos imobiliarios performados, tendo ingressado na companhia em 2017. Antes da RB Capital,
trabalhou na PDG Realty como Analista de Planejamento e Controle de Incorporacdo. Eric é formado em
engenharia civil pela Escola Politécnica da USP (2015).

Estimativas e Opinides do Gestor

Depois de 2 anos de redugao consecutiva no Produto Interno Bruto (“PIB”), os sinais de uma possivel recuperacao se

tornaram mais aparentes, fazendo de 2017 o possivel ponto de inflexdo. Em 2018 ja foi possivel notar leve
crescimento do PIB brasileiro.

) Taxa Selic em patamar historicamente baixo, conforme grafico abaixo.

. Inflagdo dentro da meta e com expectativa de estabilidade para os proximos anos.

. Expectativa de PIB demonstra que a recesséo econdémica pode ja ter sido superada.

. Jéa é possivel perceber uma tendéncia de queda na taxa de desemprego a partir do comeco de 2018.

. Verifica-se a retomada da confianga do empresariado e abertura de empregos formais, quando comparado aos
niveis do periodo de recesséo econdmica.

o " e de Desompress (Do)
Dados Historicos e Projecoes Focus preg )

PIB- % Acc Annual  emmmms [PCA % Acc12 M SELIC: % Fechamento Taxa de desocupagio das pessoas de 14 anos ou mais de idade, na semana de referéncia
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Fonte: IBGE, BCB, FGV e IPEA
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Juros baixos podem abrir oportunidades de crescimento da economia real, vide comparagéo da taxa SELIC com o0s
indicadores do IBOVESPA (Bolsa de Valores) e IFIX (indice de Fundos Imobiliarios).

. Numero de empresas que entraram com pedido de Recuperagdo Judicial aumentou significativamente no periodo da
recessdo, mas ja apresenta sinais de queda.

Comparativo IFIX e IBOVESPA (Esquerda) e Empresas com pedido de Recuperaco Judicial

TAXA SELIC (Direita) 1863

s | FX Variagdo % Mensa| e |BOVESPA Variagdo % Mensal SELIC: % Médio Mensal
) 1420 1408
80% 16% 1.287
60% 14%
12%
0
40% 10% 874 g2 0
20% % 60 757
0% o g5 B
4%
-20% 2% 250 269 31
> mil

m mnm m & & ¢ OO O O O NNNOWO WO 0 O
B A A A AT T
C 5§ % C 5 % C 5 % C F® C 5w C G w C
S 98 g8 S ES SRS ESSE S 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 8M19

Fonte: IBGE, BCB, FGV e IPEA e RB Capital

O mercado de imobilidrio corporativo apresenta sinais de recuperacdo na cidade de Sao Paulo nos principais
parametros (absorgdo, taxa de vacancia e nivel de preco dos aluguéis), demostrando poder estar a frente no
ciclo de recuperacgéo em relacdo as demais regides do pais.

Expanséo momento favordvel para proprietarios de Recu peragéo momento favoravel pararenegociagdo do prego de
[ ativos. locagdo e busca por outros espagos.
Recessao redugdonospregos de aluguel sinalizamelhores Excesso de Oferta mercadoaindafavoravel aos proprietérios, mas
=L oportunidades para osinquilinos. FSSSS crescimento daeconomiajd atravessando seu periodo
de pico.

Sao PauloOffice CBD-Class AA+

Sdo Paulo-Office NCBD - Class AA+

Rio de Janeiro - Office CBD+NCBD~Class ABC ol g ice CBONCED ~Class A3C

Rio de Janeiro Industrial

Sdo PauloIndustrial
Rio de Janeiro - Office CBD—Class AA+

Expansdo Excesso de Oferta Recessdo Recuperagdo Expansdo

Fonte: Estimativas do Gestor com base no Estudo de Viabilidade elaborado para a Oferta.
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Com uma oferta de novo estoque limitada e melhora significativa nos Ultimos 2 anos na taxa de absorc¢éo liquida,
ha sinais que caminhamos para um mercado mais favoravel aos proprietarios de iméveis, principalmente na zona

centralizada da cidade de S&o Paulo.
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Com sinais de demanda crescente e baixo volume projetado de novas entregas, espera-se uma reducdo

significativa na taxa de vacéncia nos proximos anos.
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Mesmo dentro da cidade de S&o Paulo, podemos notar que algumas sub-regides se destacam por apresentar

melhores sinais de recuperacéo do que a média.
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* Paulista (Fonte: SiiLa) — Avenida Paulista mais um quarteirdo na dire¢do do Bairro dos Jardins e dois quarteirdes na dire¢éo do Bairro da Bela Vista

Regido da Paulista demonstra resiliéncia nos indicadores favoraveis aos proprietarios.
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Regido da Vila Olimpia / JK / Faria Lima demonstra indicadores favoraveis aos proprietarios hoje.

114

s 135 148
93 104 100
75 o 75 81
47 43 51 " 53
I 35 36 37 I 33 31 33 » .

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T 2019 2T 2019

® Novo Estoque Entregue Absorgdo Liquida

22%

20%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T 2019 2T 2019

Pregco Médio Pedido === Taxa de Vacancia

Fonte: Binswanger

Nota: Valores expressos de forma arredondada

Um movimento relevante no mercado é o crescimento dos players de Coworking, principalmente na cidade de
Sao Paulo. O ABL (m?) locado total em edificios A+ e A em 2019 é de 116 mil metros, aumento de mais de 754%

em relagdo a 2016. Acreditamos que a demanda dos players de Coworkings sera relevante para recuperagéo
dos valores médios dos aluguéis nas principais regides da cidade e com facil acesso ao transporte publico.

Coworking SP A+/A - ABL Acumulado em Sao Paulo Principais Ocupantes de Sao Paulo
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Fonte: Binswanger, SiiLA

Nota: Valores expressos de forma arredondada

As projecdes aqui utilizadas sdo baseadas em informagdes publicas compiladas pelo Gestor. E possivel que
alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o esperado, dado que parte da informacédo €
prospectiva, assim ostenta incerteza inerente aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir,
eventualmente, de forma significativa, a partir da informacéo utilizada na projecdo. Sendo assim, as projecdes
aqui presentes ndo caracterizam promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade
assegurada por parte do do Coordenador Lider ou de qualquer outro participante da oferta, tendo sido
elaborado com base em dados do passado ou estimativa de terceiros. Para mais informagdes, veja a Se¢céo
Fatores de Risco - Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas neste Prospecto Preliminar e nos
demais documentos da Oferta, na pagina 111 deste Prospecto.
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Escrituracao

O servico de escrituragdo das Cotas € prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Custddia

O servico de custédia das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Demonstracdes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, acima qualificada, empresa
de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstracées
financeiras do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral
deliberar sobre: (i) demonstra¢des financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracdo do Regulamento,
ressalvadas nas hipéteses constantes no artigo 17-A da Instrucdo CVM 472; (iii) destituicdo do Administrador e
escolha de seu substituto; (iv) emissédo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel; (v)
fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (vi) dissolucdo e liquidacdo do Fundo; (vi)) alteracdo do
mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; (viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de Cotas, se aplicavel; (ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) contratagdo de formador de mercado que
seja parte relacionada; (xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A,
§ 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; (xii) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; e (xiii) alteragbes na Taxa de
Administracéo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM 472.

Cinco Principais Fatores de Risco

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do _Investimento: Os fundos de investimento imobilidrios representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucéo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condi¢gbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o
patrim6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o
risco de receberem fracdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre
tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do
Fundo.

Risco Relativo & Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
€ uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do
Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo poderédo ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas de
rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.
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Risco relativo ao Procedimento de Agquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobiliarios: O sucesso do Fundo
depende da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de um
conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a sele¢ao pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo
Administrador e eventuais registros em cartério de registro de imdéveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma
dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir adquirir Ativos Imobiliérios,
ou entdo ndo podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condi¢Bes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.
No periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisicdo do Imével e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo
proposta, o que poderd dificultar a transmisséo da propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera
realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma nédo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Iméveis
com Onus ja constituidos, caso credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e 0os mesmos nao
possuam outros bens para garantir 0 pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da
propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos a estes Imdveis relativos.
Por outro lado, o Fundo poder4 encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em decorréncia de sua
eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de imoéveis acima indicados. Tais
circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario
especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos
Imobiliarios que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverao ser selecionados pelo Gestor, ao seu exclusivo
critério e desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro
do perfil a que se propde. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por
cento) do Patrim6nio Liquido do Fundo. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento, os Ativos Imobiliarios
devem ser oriundos, preponderantemente, do setor de escritérios comerciais. Dessa forma, o Fundo apresenta
também o risco de concentracao setorial.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, 0
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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6. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, & composi¢édo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuag6es tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacéo e ndo
h& garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de
condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacbes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociacdo das Novas Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacées.

N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo
das Novas Cotas, 0s demais Cotistas do Fundo, o Administrador, 0 Gestor e as Instituicbes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento
do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos

Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢co de mercado dos valores mobilirios brasileiros, inclusive o prego de
mercado das Novas Cotas.
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O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario € influenciado,
em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigBes econdmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Novas Cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderdo vir a causar um efeito adverso que
resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e
limitacdo as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situacéo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados
de maneira relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal,

. inflacao;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal,

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condigfes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e economias nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
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Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, 0
Escriturador e o Custodiante, qualquer indeniza¢cdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Iméveis e seus resultados: A
instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a
ex-presidente Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente
alteracdo de Presidente poderd acarretar modificagbes significativas nas politicas e normas atualmente
adotadas, bem como na composi¢do das entidades integrantes da Administragdo Publica, inclusive, mas nao se
limitando, de instituigcbes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para
o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A
incapacidade do novo governo de reverter a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condi¢ao financeira dos Imoveis. As investigacdes da “Operagao Lava Jato” e da “Operagéo
Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um
efeito negativo nos negoécios realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacbes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagcdo Lava Jato” investiga o pagamento de
propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacédo Lava Jato” em curso, uma série de
politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
fungbes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislacédo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise
do CARF. Mesmo ndao tendo sido concluidas, as investigacfes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Nao ha como prever se
as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusagfes contra
funcionérios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas investigactes
ou de outras. Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos de Flutua¢des de Preco

Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢cdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, 4gios, deségios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor
das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
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de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redug&o de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagéo das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do
Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao.
Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra, em
periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades
entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado das
Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais informacdes,
veja a segao “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina 104 deste Prospecto.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacbes nas politcas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuacbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes regulatérias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente
impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utlizada na avaliacdo de Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Novas Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como RFB, Procuradoria Geral
da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdécios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e
da populagéo em geral e ja resultou na desaceleragcdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano econémico
controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise
politica e econémica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢éo financeira dos
Imoveis.

As investigagbes da “Operacao Lava Jato” e da “Operagédo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente
o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados nos Iméveis. Os
mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacéo Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
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concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros.
Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagéo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcdes e/ou foram presos. Por sua vez, a
“Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais
do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislacéo tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF.
Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacéo das
empresas envolvidas, e sobre a percep¢éo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacoes
irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e
de empresas estatais ou privadas véao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, nao
podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimbnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacfes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem o0s ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos
créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que comp8em os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo
gue nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos
de locacéo ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locacéo
ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por
locacdo dos Iméveis. O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios
dos Imdveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,
isto &, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das
operacfes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacéo de ativos, o que afetara o preco de
negociacao de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo poderd investir parte de seu patrimbnio nos Ativos
Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagcao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente

na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos,
direta ou indiretamente, as varia¢c6es e condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sé@o afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Nao € possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. N&o h& garantia de que as condi¢cdes dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas.
Eventuais condi¢Bes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos
Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

97



Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacBes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que
venham a afetar as condi¢8es financeiras dos emissores, bem como mudancgas nas condi¢cdes econdmicas, politicas
e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez
em comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario s@o, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados,
nao admitindo o resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que
adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo aos Caotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
no caso de liquida¢cédo do Fundo.

Risco da Marcacdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagbes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liqguidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da
marcac¢do a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Novas Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Novas Cotas pelo
Investidor no mercado secundério.

Riscos Tributarios. As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estao sujeitas a eventuais
alteracdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacdo quanto ao néo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a possibilidade de o Fundo ou os
Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com 0s requisitos necessarios a isen¢ao de Imposto
de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo
devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
Cotas deverao ser admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isencéo
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
Adicionalmente, caso nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isencéo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de alteracdo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacéo, a tributagéo aplicavel aos seus
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investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducéo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso
tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado
automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de alteragdes nas praticas contdbeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das
operacbes e para a elaboracdo das demonstracBes financeiras dos fundos de investimento imobilirio advém
das disposi¢cfes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da
legislac@o brasileira aos padrbes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagcdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario
editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes
e para a elaboracdo das demonstracfes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do
Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos
Caotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes.
Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e
sua interpretacdo e/ou a alteracé@o da interpretacéo de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe
o0 risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacédo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributério do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em
caso de alteracéo na legislacéo tributaria vigente. A parte da legislacéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteracBes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢cbes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderédo enfrentar dificuldades
na negociagdo das Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condi¢gbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, 0 Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o
risco de receberem fracdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre
tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do
Fundo.

Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacBes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao
do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco de decisbes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel,
tributéria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que os cotistas sejam chamados
para a realizacdo de aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacdo de novas Cotas
pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que
ndo subscreverem e integralizarem as Novas Cotas poderédo ser diluidos em sua participacao.

z

Risco de desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variagdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e variag@o cambial.

Risco Regulatério: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragbes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condicbes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacédo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderéo impactar
os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracéo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liqguidacdo deste. No caso
de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas
Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No
caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do
Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagcdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista. Conforme disposto no Regulamento,
ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer
situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emisséo ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritérios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n° 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo ser& prejudicada e consequentemente a
rentabilidade dos cotistas.
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Risco de concentracéo da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um Unico imdvel ou em poucos iméveis
de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatéarios. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com
a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracéo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento das obrigacdes
relacionadas ao Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje 0
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hip6teses previstas nos itens “i’ e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “ii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Novas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo
da emissdo de novas cotas com 0 objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Catistas que
n&o aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispbe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto
ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poder4 ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por quérum qualificado poderéo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum
de instalagcdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado
por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta. A Oferta pode vir a
ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, os
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, de
modo que o investidor poderd ndo ser remunerado da forma esperada e poderd haver uma perda de
oportunidade. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o
montante inicial total da Emissdo o Fundo tera menos recursos para investir em ativos imobiliarios, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negocia¢cdo no mercado secundario, ocasido em que
a liquidez das Cotas sera reduzida, bem como o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para a aquisicdo de
todos os Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios para
0S guais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatoria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Novas
Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliérios de renda variavel, o que pressupfe que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagcdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Imobiliarios,
bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
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dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva
data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros,
0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, observados os limites do Regulamento e da legislagdo aplicavel, portanto os resultados do
Fundo dependerao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse. Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacéo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liguidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacédo antecipada do Fundo os Cotistas
com o recebimento de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da
iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais

Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade pode
nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode nao se mostrar confiavel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagéo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA
NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecBes. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacdo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisbes que
reflitam alteracdes nas condicBes econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca. Determinadas matérias que sé@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por
exemplo, se coloqguem em situagdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicivel) e de votacéo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o
Catista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto ou
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guando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo de
Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da
Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas Cotas.

Risco relativo as novas emissfes. No caso de realizacdo de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociagdo. Alguns dos ativos que comp8em a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacg@es, na participacdo nas operacdes
e nas flutuagdes maximas de precgo, dentre outros. Em situagfes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as
condicBes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituico do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e
de sua equipe, incluindo a originacdo, de negécios e avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer
com que 0 novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que
podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento. O Gestor,
instituicdo responséavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de
gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de lajes comerciais, dentre outros. Desta forma, no ambito
de sua atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por
decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imdveis e/ou Ativos
Imobiliarios: O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacéo de recursos e existe o
risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior
aquela objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (i) caso o Administrador decida pela realizacéo de
amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagcéo
das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢éo e/ou manutengao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adog¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera
sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou 0 Administrador ou o Custodiante
poderdo sofrer intervencdo efou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconte¢a, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacfes de derivativos, nos termos do Regulamento, cujos
precos dos contratos podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacéo nédo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Caotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera
ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e/ou
ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de iméveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho
de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios (conforme definidos no
Regulamento), voltados para o segmento de escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos). A administracao de
tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis que
considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderéo ser investidos em outros ativos. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a
possibilidade de aplicagdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em iméveis ou direitos
reais, 0s quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliério

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (i) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(8es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudanc¢as na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (V)
restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacéo historica.

Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6érgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poder4 provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
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competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s iméveis e para o
Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragcdo publica; (i) a
impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenca de funcionamento ;e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundag¢des, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os Imoéveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o0 Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
guais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restrigdes de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Pablico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade puablica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antem&o que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder
Pudblico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imaével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de &rea de seu entorno, incidéncia de preempcédo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de
tais iméveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patrimdnio do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao
el/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuic&o nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) integrantes do seu patrimbnio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, o0s custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais s&o atribuidos aos locatarios
dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os Imoveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacdo, regulamentacdo e demais questdes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagcdo ambiental para
operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicac¢des, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressédo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacgdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Iméveis que pode acarretar a perda de valor dos Iméveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a
guestdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietérios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emiss&o ou renovacao
das licengas e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos relacionados aregularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para o Fundo, caso
referida area nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragé@o publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo
da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imoéveis, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo
de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo
das Cotas.

Risco de ndo renovagdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

N&o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos iméveis que venham
a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB, atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de seguranca da
construcéo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades
publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os iméveis que venham a compor o portfélio
do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em
caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e
(i) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacéo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos estabelecimentos. Nessas hip6teses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacéo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.
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Riscos decorrentes da estrutura de exploracao dos iméveis

A estrutura concebida para a exploracdo dos imoéveis envolve a interacdo de entes despersonificados, como
condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, € parte integrante. Por essa razdo, caso 0s
condominios venham a ser demandados judicialimente em funcéo de atos e fatos anteriores a aquisi¢do dos imoveis
pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenacdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos
condbminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco de exposicéo associados a locacédo e venda de iméveis

A atuacd@o do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis
em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do
Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A
falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagéo
dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como
0 excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais, escritorios e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcg&o de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupg&o ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢&o ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas.
Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdével e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucao proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
podera realizar a aquisicao de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo, por
fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao de bens
iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execucao e 0s mesmos Ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera
haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtengéo pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Risco de sujeicdo dos iméveis a condi¢cdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a proposicéo desta acéo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.
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Nesse sentido, as acOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatéario visando renovéa-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatoria,
conseguir permanecer no imoével; e (ii) na agdo renovatéria, as partes podem pedir a reviséo do valor do contrato de
locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito
a interpretacdo e deciséo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos iméveis.

Outros riscos inerentes a locacéo incluem, entre outros, ac¢ao revisional de aluguel e inadimplemento contratual.
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagfes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que n&do sejam
rotineiras na manutengdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducéo na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estaré sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma
ou recuperacdo de iméveis inaptos para locacéo apés despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou nédo concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcédo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com 0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusao das
obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o0 prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.
Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢éo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgéo
dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do
Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia
do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou
eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condigBes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para
o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor
do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na
gualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido. Os custos incorridos com 0s procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre
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observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem o0s valores adicionais
necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutenc¢éo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocdo e manuten¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover oS recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao
ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necesséarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s
Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, 0 resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrim6nio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretard na necesséria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital nho Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apés a realizacéo de tal
aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo € constituido sob
a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou N&o Identificados. Faz parte da Politica de Investimento a
aquisicao, direta ou indiretamente, de Imdéveis do setor de escritérios comerciais. No processo de aquisi¢éo de tais
Ativos Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados a tais Ativos
Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Riscos referentes a aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios da Oferta
Risco da n&o aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios

Nao ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Imobiliarios, que dependera da conclusao satisfatéria
das negociacdes definitivas dos termos e condicdes com os respectivos vendedores dos Ativos Imobiliarios, sem
prejuizo da conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Imobilidrios. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Imobiliarios na
forma descrita na Secgao “Destinagdo dos Recursos” na pagina 61 deste Prospecto, dependerd da captacao total do
Montante da Oferta.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios existentes anteriormente a aquisicao de
tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobilidrios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operacéo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do
Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
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negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em
acoes judiciais, a perda de acgdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos
imobiliarios.

Risco de vacéancia, rescisdo de contratos de locacao e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Iméveis, sendo que a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacéo a ser
paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) reviséo do valor do
aluguel, poderé afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacédo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de
bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para o
Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracéo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagcao ou
renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Iméveis em situacéo irregular, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nado regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos Imdéveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antem&o que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imdvel(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o
Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restrices ao(s) Imdével(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imével(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de
seu entorno, incidéncia de preempc¢éao e ou criacdo de zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre outros.

Risco de Altera¢des na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locacéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacéo a alternativas para renovacgdo de contratos de locacao
e definicdo de valores de aluguel ou alteracéo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizagéo de obras e expans8es que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios estao sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licencas necessarias para
o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizacéo de obras de expansé&o e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relativos a Oferta
Risco de n&o concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
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liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com correcao
monetaria, o que poderd levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas, 0 Montante Minimo da Oferta
podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Secédo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negocia¢cdo no mercado
secundario” na pagina 43 deste Prospecto Preliminar, as Novas Cotas ficardo bloqueadas para negocia¢do no
mercado secundario até a integralizacdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Novas Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez;
e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacg8es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderéo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. As estimativas e declara¢cbes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo.
Essas estimativas e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estéo sujeitas a diversos riscos,
incertezas e suposi¢cfes e sdo feitas com base nas informagfes publicas de que o Gestor atualmente dispde. As
estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, exemplificativamente:

e intervencgdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério
no Brasil;

e as alteragBes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuacdes na taxa
de cambio, de juros ou de inflag&o, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

e alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demogréaficos e disponibilidade de
renda e financiamento para aquisicdo de imoveis;

e alteracdes na legislacdo e regulamentacéo brasileiras, incluindo mas néo se limitando, as leis e regulamentos
existentes e futuros, inclusive na legislacdo e regulamentacéo aplicavel aos shopping centers;

e implementac&o das principais estratégias do Fundo; e
e outros fatores de risco apresentados nesta sec¢édo “Fatores de Risco”.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data do conhecimento do
Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares tém
por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que
0s reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaracdes futuras, constantes neste Prospecto.

111



Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro constantes deste
Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderéo diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve
se basear somente nestas estimativas e declaracdes futuras para tomar uma deciséo de investimento.

Por fim, o Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecBes constantes do presente Prospecto Preliminar, incluindo do Estudo de Viabilidade
constante como Anexo V, na pagina 211 do presente Prospecto Preliminar, e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo el/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracfes nas condicbes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto Preliminar, de elaboracdo do constante
como Anexo V, na pagina 211 do presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacao, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas,
com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricado feitos perante tais
Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacéo aplicavel & Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de
Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, sem juros ou
correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducgdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que estd Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, dentre elas, mas nédo se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteragcdo de
tal regulamentagcao ap6s a aquisicdo dos Imoveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou alteragbes nos
Imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas poderdo ser impactados adversamente.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisfes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢ao.

Informagdes contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do
Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacéo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacBes do setor.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Segunda Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o
Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econbémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operacdes necessarias para a conducédo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societéria,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos
comerciais decorrentes da distribuicdo de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos efou em quaisquer
outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratacdo pelo Administrador.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo néo identificaram, na data
deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto pela remuneragéo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na segéo “Termos e Condicdes da
Oferta - Contrato de Distribuicdo”, na pagina 58 deste Prospecto, ndo h& qualquer outra remuneragéo a ser paga ao
Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagcdo societaria, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societéria, e exceto pelo
relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Escriturador.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria, e
exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, da atuagao do Auditor Independente como auditor do Fundo, ndo ha
outro relacionamento relevante entre o Administrador e o Auditor Independente.

N&do obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador,
oferecendo seus produtos e/ou servigos para o Administrador ou para outros fundos de investimento administrados
pelo Administrador.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, além dos servicos relacionados a presente Oferta, 0 Gestor e/ou suas empresas
controladas mantém relacionamento comercial com o grupo econdémico do Coordenador Lider, que consiste,
principalmente, nas seguintes transacoes relacionadas a prestagao de servigos bancéarios em geral:

1. Tipo de Operacéo: Debéntures

. Data de Inicio: 20/04/2018

. Data de Vencimento: 20/04/2021

. Saldo Total em Aberto: R$ 52.129.987,37

. Taxa: CDI + 2%a.a.

. Garantias: Alienacao Fiduciaria de 100% das cotas da Realty XXVII Empreendimentos Imobiliarios LTDA

e da RB Capital Realty One Empreendimentos Imobilidrios S.A

2. Tipo de Operacao: Certificado de Recebiveis Imobiliarios
. Data de Inicio: 13/11/2014

. Data de Vencimento: 07/04/2025

. Saldo Total em Aberto: R$ 47.307.375,48

. Taxa: TR + 9,06%a.a.

. Garantias: aval da RB Capital SA + Alienacao Fiduciaria de Imével
3. Tipo de Operacéo: Operacfes de Swap

. Data de Inicio: jan/19 a mar/19

. Data de Vencimento: mar/21

. Saldo Total em Aberto: R$152milhdes

. Taxa: 113%CDI x IPCA + 3,92%a.a.

. Garantias: aval da RB Capital SA

O Coordenador Lider também presta para o Gestor e/ou suas empresas controladas servicos de cash
management, processamento de pagamentos e recebimentos, cartdes corporativos. Todos 0s servicos sédo
prestados com tarifas de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de
banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das
atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pelo
Gestor.

O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econémico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de
emissao do Gestor e/ou suas empresas controladas, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e condicdes
de mercado.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (i) a prestagdo de servicos de mesma natureza em outras
emissodes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Além dos servigos relacionados (i) a presente Oferta; (i) a prestacdo de servicos de mesma natureza em outras
emissdes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Auditor Independente.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nado identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXOS

ANEXOIl - REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO

ANEXO Il - ATO DE APROVAGAO DA EMISSAO E DA OFERTA

ANEXO lll - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

ANEXO IV - DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
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ANEXOV - ESTUDO DE VIABILIDADE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 31,894,369/0001-19

Pelo presente instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Iguatemi, n® 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM") a administrar carteiras de
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de
instituicao administradora (“Administrador”) do RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n°
31.894.369/0001-19 ("Fundo™), delibera e resolve aprovar a alteragao das clausulas 26°, 30°, inciso IX

e 37° paragrafos segundo e terceiro do regulamento do Fundo, conforme texto consolidado que consta
no Anexo A a este instrumento {“Regulamento”).

Sao Paulo, 05 de julho de 2019.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Assinado de forma digital por

DANIELA ASSARITO  DANIELA ASSARITO BONIFACIO

BOROVICZ
BONIFACIO BOROVICZ Dados: 2019.07.05 10:04:30 -03'00"

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

1
DOCS - 972568v1

124




Pagina
000002/000069

Registro N°
1.871.930
05/07/2019

Protocolo n® 1.872.376 de 05/07/2019 as 10:38:27h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 1.871.930 em 05/07/2019 e averbado no registro n°® 1.870.734
neste 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
Radislau Lamotta - OFICIAL.

R I e T T T S B e T

RS 369.26 | RS 105,28 | Rs 72,10 | Rs 1047 | Rs 25,25 | rs 1801 | Rs 774 | RS 0,00 RS 000 | RS 617,11

ANEXO A - REGULAMENTO DO RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Sao Paulo, 05 de julho de 2019.
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REGULAMENTO DO RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO I. DEFINICOES
Artigo 1° Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressodes indicados em letra

maiUscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo | ao presente

Regulamento. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para

conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetarao o significado dos capitulos, paragrafos ou

artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos

semelhantes serdao interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicées contidas no Anexo |

aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

(iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,

substituicoes, consolidacbes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de

forma diferente; (v) referéncias a disposicoes legais serao interpretadas como referéncias as

disposicoes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de

outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-

se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus

sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos neste

Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

CAPITULOIl.  PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador

Artigo 2°

A administracao do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem

amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,

adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do

patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragao do Fundo,

mediante recomendacdo do Gestor, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela

legislagao em vigor e demais disposi¢oes aplicaveis.

Gestor
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Artigo 3° A gestao da carteira do Fundo sera realizada da seguinte forma: (i) a gestao da

carteira imobiliaria sera realizada de forma ativa pelo Administrador, observada em qualquer caso a

recomendacdo do Gestor; e (ii) a gestdo da carteira de valores mobiliarios sera realizada de forma

ativa pelo Gestor, observado o disposto neste Regulamento, na regulamentagéo aplicavel e no Contrato

de Gestao.

Custodiante

Artigo 4°

A custodia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobilidrios e dos Ativos

Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual

prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo de primeira linha, devidamente

habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servigos.

Paragrafo Primeiro. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,

custodiados ou mantidos em conta de depoésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em

contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacéo financeira administrado pela B3 ou em

instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. E dispensada a contratacéo do servico de custodia para os Ativos Financeiros ou

dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento)

do Patrimdnio Liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou

mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira

autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Terceiro. O Custodiante do Fundo s6 poderd acatar ordens assinadas pelo diretor

responsavel pela administracao do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que

deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao

Custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operagdes do Fundo.

Escriturador

Artigo 5°

A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
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Auditor
Artigo 6° Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por qualquer um dos Auditores
Independentes.

Formador de Mercado

Artigo 7°

Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o

Fundo pelo Administrador, mediante recomendacao do Gestor, e independentemente da realizacao de

Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1°, da Instrucao CVM n® 472/08.

Distribuidor

Artigo 8°

A cada nova emissao de Cotas, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicdes

devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas no respectivo

documento que vier aprovar a nova emissdo, sendo admitida a subcontratagao de terceiros habilitados

para prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.

Qutros Prestadores de Servicos

Artigo 9°

O Administrador, em nome do Fundo e conforme recomendacdo do Gestor, podera

contratar empresas para prestarem os seguintes servicos: (i) avaliagdo dos imoveis; (ii) administracao

das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo; (iii)

recomendacao de implementacao de benfeitorias visando a manutencao dos Ativos Imobiliarios; (iv)

administragdo dos locatarios; (v) gestao de propriedades imobiliarias; (vi) assessoria comercial; (vii)

consultoria imobiliaria especializada; e (viii) exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do

direito de uso e da comercializacao dos respectivos imoveis, mediante recomendacéo e indicacao do

Gestor.

Paragrafo Unico. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome

do Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e

observadas as disposi¢des especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir qualquer dos

prestadores de servicos do Fundo, a excecao do proprio Gestor.
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CAPITULO lIl.  PUBLICO ALVO
Artigo 10 As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo

pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de

previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de

previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no

Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo

que: (i) até que o Fundo seja objeto de Oferta Publica, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto,

nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucao CVM n° 476/09, somente poderao participar

do Fundo, na qualidade de Cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da

Instrucao da CVM n° 539/13, e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da

Instrugdo CVM n°® 539/13, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n°

476/09, mediante negociacdo no mercado secundario.

Artigo 11

CAPITULO IV.  CARACTERISTICAS DO FUNDO

0 Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragéao

e é regido pelo presente Regulamento e pela legislacdo vigente.

Paragrafo Unico. Para fins das “Diretrizes de Classificac@o ANBIMA de Fundos de Investimento

Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FlIl Renda/Gestdo Ativa/Lajes Corporativas”.

Artigo 12

CAPITULOV.  OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante

a exploracao de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios, voltados para o segmento de escritorios

(incluindo lajes e prédios corporativos) sendo certo que em tais empreendimentos de escritérios

poderao existir determinados iméveis destinados para atividades comerciais/varejo. O investimento

nos Empreendimentos Imobiliarios dar-se-a por meio de aquisicao de Ativos Imobiliarios, incluindo

Imoéveis para posterior alienacdo, locacao ou arrendamento.

Paragrafo Primeiro. Pelo menos 2/3 (dois tercos) do Patrimbnio Liquido do Fundo devera estar

alocado diretamente em Ativos Imobiliarios.
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Paragrafo Segundo. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios

especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de

diversificacao.

Paragrafo Terceiro. O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territério

brasileiro, especialmente nas regides metropolitanas das cidades de Sao Paulo e do Rio de Janeiro.

Paragrafo Quarto. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou

indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente, e devera ser objeto de

avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, caso aplicavel. Adicionalmente, a

aquisicao de Imdveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de

advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendagdo do Gestor em conjunto com o

Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicées imobiliarias.

Paragrafo Quinto. Nos termos do instrumento de promessa de compra e venda celebrado pelo

Fundo o Administrador pode, conforme recomendacao do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias

para projetos de construcdo dos Imdveis que nado se enquadrem em Imodveis Prontos, desde que tais

recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou langamento

comercial do Empreendimento Imobilidrio e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo Sexto. 0 Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de

expandir o respectivo Empreendimento Imobiliario ou ainda potencializar os retornos decorrentes de

sua exploracao comercial ou eventual comercializagdo.

Artigo 13

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em

Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para fins de permitir o

pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste

Regulamento, observados os requisitos de diversificacdo e concentracao estabelecidos na Instrucao
CVM n° 555/14, conforme disposto nos paragrafos § 5% e § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Artigo 14

0 Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam

Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.
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Artigo 15 0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem

prévia deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido neste

Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 16

0 Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas

iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior

do mesmo ativo.

Artigo 17

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, para recomendagao

ao Administrador, sem prejuizo de eventual concentracao da carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em

Ativos Financeiros, desde que respeitados eventuais limites estabelecidos nesse Regulamento, e,

conforme aplicavel, na regulamentagao geral sobre fundos de investimento.

Paragrafo Unico. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao

cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicées deste Regulamento e

da legislacdo aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a

discricionariedade do Administrador com relacéo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas

ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestao e na legislagao em vigor.

Artigo 18

O Fundo nao podera realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais

operagoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao

seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

Artigo 19

O Fundo podera: (a) adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus

reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio; e/ou (b) ceder a terceiros, total ou parcialmente,

o fluxo dos direitos creditdrios oriundos dos Ativos Imobiliarios.

Artigo 20

CAPITULO VI.  REMUNERAGAO

O Fundo tera uma Taxa de Administracao fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,

calculada a razao de 1/12: (A) sobre o Patriménio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado

do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,

cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
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ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotacao

de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo e

que devera ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil

reais), atualizado anualmente segundo a variacado do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir

do més subsequente a data de encerramento da Primeira Emissao.

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposto acima, por mera liberalidade do Administrador e do

Gestor, a Taxa de Administracao nos periodos indicados na tabela abaixo sera cobrada com bases nos

seguintes percentuais:

Periodo Percentual

(ao ano)

Durante os 6 (seis) primeiros meses contados do 0,3125%
encerramento da Primeira Emissao ou até o
encerramento da Oferta Publica destinada ao
publico geral (desde que distribuido o montante
minimo previsto nos documentos da respectiva

Oferta Publica), o que ocorrer primeiro;

A partir do encerramento do periodo indicado 0,625%

acima e até os proximos 12 (doze) meses.

Paragrafo Segundo. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme

repartido nos termos do Contrato de Gestao), ao Custodiante e ao Escriturador, e ndo inclui valores

correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o

disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

Paragrafo Terceiro. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam

pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo Quarto. A Taxa de Administracdo prevista no caput deste artigo deve ser provisionada

diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do Patrimonio Liquido ou sobre o valor de
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mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o

2° (segundo) dia Gtil do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2°

(segundo) dia Gtil do més subsequente a data da primeira integralizacdo de Cotas.

Artigo 21

A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto

com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no

ato da subscricdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser

eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada

pelo Fundo.

Artigo 22 N&o sera cobrada taxa de performance e taxa de saida.
CAPITULO VIl.  OBRIGAGOES DO GESTOR

Artigo 23 0 Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem necessidade

de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos Financeiros

existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(i)

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios existentes ou que

poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,

recomendar e instruindo ao Administrador a sua aquisicdo ou alienacdo, conforme o caso, inclusive

com a elaboragdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(iii)

recomendar a celebracao pelo Administrador de contratos (incluindo aditamentos e waivers

que entenda necessarios), negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da

Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuragio

outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(iv)

auxiliar ao Administrador a controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos

Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os
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servicos de administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do

patriménio do Fundo, bem como de exploragao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se

limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos

Imobiliarios, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

v)

auxiliar o Administrador a monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das

Cotas, e a evolugao do valor do patriménio do Fundo;

(vi)

(vii)

recomendar ao Administrador modificacbes neste Regulamento;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os

administradores dos Imoéveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades

de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis,

recomendando ao Administrador a celebracao de novos negocios;

(viii)

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Iméveis com as

empresas contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo e recomendar ao Administrador as medidas

necessarias a celebragao dos respectivos contratos;

(ix)

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua

condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da

carteira do Fundo;

x)

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus

direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente;

(xi)

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a “lavagem

de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613/98;

(xii)

atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do

Fundo em relacao ao seu Regulamento, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM;
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(xiii) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;
(xiv) conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto neste

Regulamento, e recomendar ao Administrador: (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os

limites previstos na regulamentacao aplicavel; e/ou (b) pela realizacdo da distribuicao de rendimentos

e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xv)

elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme

previstos no Contrato de Gestao;

(xvi)

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias

gerais dos imdveis e/ou dos Ativos Imobiliarios, integrantes do patriménio do Fundo;

(xvii)

recomendar ao Administrador a implementagdo de reformas ou benfeitorias nos Ativos

Imobiliarios com o objetivo de manter o valor dos Ativos Imobilidrios ou potencializar os retornos

decorrentes da exploragao comercial ou eventual comercializagao;

(xviii)

(xix)

(xx)

indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacao dos Ativos Imobiliarios;

validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador a convocagao de Assembleias Gerais

de assuntos pertinentes de interesse do Fundo, com justificativa sobre a referida matéria; e

(xxi)

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Imoveis, Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos

Financeiros que integrem o patriménio do Fundo, observado o disposto no Paragrafo Unico abaixo.

Paragrafo Unico. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SEGUINTE ENDERECO DA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES: www.rbcapitalam.com.
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Artigo 24 0 Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira,
em nome do Fundo, os ativos listados na Politica de Investimento (exceto os Ativos Imobiliarios cuja a

responsabilidade pela aquisicdo é do Administrador), de acordo com o disposto neste Regulamento e

no Contrato de Gestdo, na regulamentacao em vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar

as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislagdo

aplicavel

Artigo 25

ou pelos 6rgaos publicos competentes.
CAPITULO VIll.  OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe,

sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e neste

Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacdo de observar o escopo de atuacao do Gestor:

)

(i)

(i)

abrir e movimentar as contas bancarias do Fundo;

adquirir e alienar livremente os Imdveis, conforme recomendacdo do Gestor;

representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as

restricdes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instru¢cdo CVM n°® 472/08, por este Regulamento ou por

deliberacdo da Assembleia Geral;

(iv)
matricula:
frutos e

indiretam

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas
s dos Imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Imoveis, bem como seus
rendimentos: (a) nao integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou

ente por qualquer obrigacao do Administrador; (c) ndao compdem a lista de bens e direitos do

Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser dados em garantia

de débito

de operagdo do Administrador; (e) ndo séo passiveis de execugdo por quaisquer credores do

Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de

quaisquer Onus reais;

v)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos Cotistas e

de transferéncia das Cotas que nao estejam depositadas na B3; (b) os livros de atas e de presenca das

Assembleias Gerais; (c) a documentacao relativa aos ativos e as operacoes do Fundo; (d) os registros

contabeis

referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e relatorios
13
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do Auditor Independente e, quando for o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou

empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e
31 da Instrucao CVM n° 472/08;

(vi)

(vii)

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de

custodia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios que sejam

titulos e valores mobiliarios, adquiridos com recursos do Fundo;

(viii)

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso (v) acima até o término do procedimento;

(ix)

divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste

Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

x)

(xi)

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de

voto em assembleias de titulares dos Ativos Financeiros ou dos Ativos Imobiliarios (exceto Imoveis)

detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos

minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores
Praticas da ANBIMA;

(xii)

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢bes da

Assembleia Geral;

(xiii)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao

Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel, em observancia as recomendacdes e

orientacoes do Gestor;

(xiv)

conforme orientagao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos

0s atos necessarios a administracéo da carteira do Fundo;
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(xv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e dos

Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de

administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do

Fundo, bem como de exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito

de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imoveis, que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(xvi)

observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento, ou

outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

(xvii)

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a execucdo da

Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuragdo publica

para que o Gestor possa realizar tais atos, conforme o disposto no artigo 24 acima;

(xviii)

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando

os servicos prestados por terceiros e o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios e dos Demais

Empreendimentos Imobilidrios sob sua responsabilidade, caso aplicavel; e

(xix)

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos, conforme recomendacao

do Gestor:

a. distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta;

b. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador
e o Gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliagdo dos Imoveis e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c. empresa especializada para administrar as locagcdes ou arrendamentos dos
Imoveis, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos, efetuar
a gestdo de propriedades imobiliarias, assessorar a comercializagao dos respectivos Imoveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para

fins de monitoramento; e
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d. Formador de Mercado.
Artigo 26 Os servicos a que se referem as alineas “a” a “c” do inciso (xix) do artigo acima

podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Artigo 27

E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcio de

Formador de Mercado.

Artigo 28

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor

especializado do Fundo para o exercicio da funcao de Formador de Mercado deve ser submetida a

aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO IX.  RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO

Artigo 29

GESTOR

O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas

fungdes nas hipdteses de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou

de descredenciamento pela CVM.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera

deliberar sobre a destituicdo do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste

Regulamento.

Paragrafo Segundo. Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o

Administrador devera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, que

devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacdo. Enquanto um novo gestor nao for

indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador nao podera adquirir ou alienar os Ativos

Imobiliarios, sem que tal aquisicdo ou alienagdo seja aprovada pela Assembleia Geral; e (ii) o

Administrador podera contratar um consultor imobiliario para dar suporte e subsidio ao Administrador,

em relacado aos Iméveis que componham o portfélio do Fundo.

Paragrafo Terceiro. Em caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia

Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, o que podera ocorrer mediante
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convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo

proprio Administrador.

Paragrafo Quarto. Na hipotese de renuncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador,

este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o

substituto do Gestor ou deliberar a liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,

ainda que apos sua rendncia e/ou descredenciamento. Nas hipoteses de renlncia, destituicao ou

descredenciamento do Gestor, devera o Administrador convocar imediatamente a assembleia geral

para eleger seu sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagao ou

deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds

a renuincia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato,

eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Paragrafo Quinto. No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera

permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas

matriculas referentes aos Imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que

eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em

Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo Sexto. A nao substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte)

dias contados da data da renuncia, substituicido ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias

Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, configura

evento de liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

Engquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma aquisi¢ao ou alienacao

de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia aprovagdo em assembleia geral,

observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo.

Paragrafo Sétimo. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungbes até sua

efetiva substituicdo ou o término do prazo indicado no Paragrafo Sexto acima, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Oitavo. Caso a Assembleia Geral referida no Paragrafo Quarto acima nao se realize, néo

chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum

necessario, ou ainda caso o novo Administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o

Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no Paragrafo Sexto acima, convocar nova
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Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou deliberagdo sobre o procedimento para a

liqguidacéo do Fundo ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

Paragrafo Nono. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidagao de que trata a parte

final do Paragrafo Oitavo acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacéo,

o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo,

permanecendo no exercicio de suas funcdes até conclusdo da liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Décimo.  No caso de renincia ou destituicdo do Administrador ou do Gestor, estes

continuarao recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a remuneracao

estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes,

nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo Décimo primeiro. No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, devera ser

observado o disposto na regulamentacao aplicavel.

Artigo 30

CAPITULO X.  VEDACOES

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcoes e

utilizando os recursos do Fundo:

0]

(i)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

(iii)

(iv)

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

(v)

(vi)

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;
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(vii)

vender a prestacéo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagao via

chamada de capital;

(viii)

(ix)

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da

Instrucdo CVM n° 472/08, realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situagdo de Conflito de

Interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os

Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o representante

de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir onus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacao;

(xii)

realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes pUblicas, de exercicio de direito de

preferéncia e de conversao de debéntures em acées, de exercicio de bénus de subscricdo, nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o

valor do Patriménio Liquido; e

(xiv)

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro. A vedacao prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de

Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio

do Fundo, desde que observado o artigo 19 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou
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pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Artigo 31

CAPITULO XI.  PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Os bens e direitos integrantes do patrimbnio do Fundo serdao adquiridos pelo

Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe

administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes

a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento, obedecidas as decisdes

tomadas pela Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imoveis

mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nao se

comunicam com o patrimdnio do Administrador.

Artigo 32

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,

o Administrador fara constar as restrices decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no inciso

(iv) do artigo 25 acima, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Artigo 33

Exceto se previsto de forma diversa nessa Regulamento, o Cotista ndo responde

pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos

Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de: (i) decisao da Assembleia Geral; (ii) os custos

incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e

a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do

Patriménio Liquido; ou (iii) em qualquer hipotese de o Patrimdnio Liquido ficar negativo, os Cotistas

poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacdes

pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

Artigo 34

CAPITULO XIl.  CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia,

especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacio que
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configure Conflito de Interesses. A restricao prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que

envolvam a situacdo de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO XIll. CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

Artigo 35 0O patrimonio do Fundo é representado por 1 (uma) classe de Cota.

Paragrafo Primeiro. As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao, subscricao

e integralizacao das Cotas estdo descritos neste Capitulo XIII.

Paragrafo Segundo. As Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel.

Paragrafo Terceiro. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fra¢ées ideais do
patrimdnio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro

de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

Paragrafo Quarto. As Cotas deverao ser subscritas para integralizacao em moeda corrente nacional,
sendo certo que a eventual Assembleia Geral que venha a aprovar a realizacdo de uma nova Oferta
podera autorizar que seja realizada a integralizacdo das novas Cotas em Ativos Imobiliarios, desde que
essa integralizacdo seja feita com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada,
de acordo com o anexo 12 da Instrugao CVM n° 472/08, bem como de acordo com os documentos da

respectiva Oferta.

Paragrafo Quinto. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis integrantes

do patriménio do Fundo.

Artigo 36 A Primeira Emissdo sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo Il a

este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de integralizacao.

Artigo 37 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i)
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limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizagao das Cotas da nova

emissdo em bens e direitos.

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas

emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicées diferentes daquelas

previstas acima, seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicao

parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposicoes

da legislacao aplicavel.

Paragrafo Segundo. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas o prego de emissao das Cotas objeto da

respectiva Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado

pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas

emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao; (ii)

as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado

em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissdao. Em caso de emissoes

de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador a escolha do critério de

fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o

preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro. No ambito das emissbes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia

na subscricao de novas Cotas na proporc¢ao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos

operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. Cabera a deliberagdo pela

Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de deliberacdo do Administrador no caso de

novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo quais Cotistas terao

direito de preferéncia.

Paragrafo Quarto. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas

ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso,

e a deliberagdo da Assembleia Geral ou do instrumento de deliberagao do Administrador, no caso de

novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado.

Artigo 38

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o

Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas para a realizacao

da distribuicao das Cotas, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.
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Paragrafo Primeiro. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da

respectiva Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

Paragrafo Segundo. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva

Oferta, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos participantes da Oferta, observada

a legislagdo aplicavel, o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste

Regulamento; (ii) do teor do prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao

investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de

Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes

adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM n°® 476/09, o

investidor devera assinar também a declaracdo de investidor profissional, que podera constar do

respectivo Termo de Adesao, nos termos da regulamentagao em vigor.

Paragrafo Terceiro. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou

canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

Artigo 39

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor

exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

Artigo 40

As Cotas serao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa

administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

Paragrafo Unico. Para efeitos do disposto neste artigo, nao sao consideradas negociacao das

Cotas as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doagdo, heranca e sucessao.

Artigo 41

Artigo 42

Artigo 43

Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

Nao é permitido o resgate das Cotas.

CAPITULO XIV. APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

A apuracao do valor dos Ativos Financeiros que sejam titulos e valores mobiliarios,

integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Administrador, nas hipoteses em que o
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Fundo nédo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe

calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo

com a regulamentacdo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicao

custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Primeiro. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros que sejam titulos e valores

mobiliarios é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

Paragrafo Segundo. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o

reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado

pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada.

Paragrafo Terceiro. Apds o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser

continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516/11, apurado no

minimo anualmente por laudo de avaliagao elaborado por avaliador independente com qualificacao

profissional e experiéncia na area de localizacdo e categoria do imdvel avaliado, a ser definido de

comum acordo entre o Administrador e o Gestor.

Paragrafo Quarto. Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo,

providenciar o laudo de avaliagéo especificado no Paragrafo Terceiro acima, quando aplicavel.

CAPITULO XV. RISCOS

Artigo 44 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os

Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e

aplicacdes, conforme descritos no Anexo Il deste Regulamento e no Informe Anual, nos termos do

Anexo da 39-V da Instrucdo CVM n® 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital

efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO XVI. ENCARGOS

Artigo 45 Além da Taxa de Administracao, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

)

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
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recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(i)

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagcdes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iif)

gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv)

V)

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio do Fundo;

(vi)

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do

Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente

imposta ao Fundo;

(vii)

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como

a parcela de prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente

de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcoes;

(viii)

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéao ou liquidacao do

Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

(ix)

gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacao e legislacao vigente,

incluindo, mas nao se limitando, as avaliacdes previstas na Instrucao CVM n°® 516/11;

x)

gastos necessarios & manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do

patrimdnio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

(xi)

(xii)

taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;
honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
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administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do

Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos imoveis e de Formador

de Mercado;

(xiii)

despesas com o registro de documentos em cartdrio;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM
n° 472/08; e
(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem

correr por conta do Administrador.

Paragrafo Segundo. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) manutencao de

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituragdo das Cotas; (iv) custodia de titulos e valores mobiliarios; e (v) gestdo dos valores

mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administragdo.

Artigo 46

CAPITULO XVII. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade

respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores www.brltrust.com.br e as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

Paragrafo Unico. As informacoes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM,

por meio do seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do mercado

organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

Artigo 47 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

)

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico

cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM n°® 472/08;
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(i)

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n° 472/08;

(iif)

(iv)

Artigo 48

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a. as demonstragdes financeiras;

b. o parecer do Auditor Independente; e

C. o formulario eletrdnico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instruciao CVM n°
472/08.

anualmente, téao logo receba, o relatorio do representante de Cotistas;

a. até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

b. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral Ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informagdes eventuais sobre o Fundo:

0]

edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a

Assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i)

(iif)

(iv)

até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negdcio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens

e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo CVM n° 472/08 e

com excecao das informagoes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdao CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
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v)

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria; e

(vi)

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de

Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 49

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores copia do Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Artigo 50

0 Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo

prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo

expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas

ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e

eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

Paragrafo Primeiro. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por

prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a

correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de

suas atividades.

Paragrafo Segundo. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de

quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste

Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou

de correspondéncia fisica.

Paragrafo Terceiro. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer

outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagao vigente, poderao ser encaminhadas

ao Administrador por meio de correspondéncia fisica.

Artigo 51

CAPITULO XVIIl. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de

Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
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apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e

respeitadas as disposicoes do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme

a regulamentacao aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado ao

Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,

inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdao consideradas como lucro semestral

auferido para fins de distribuicao dos resultados do Fundo no respectivo periodo da antecipa¢ao. Do

mesmo modo, despesas provisionadas ndao devem ser deduzidas da base de distribuicdo do lucro

semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Artigo 52

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,

sempre no 10° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de

antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado

nao distribuido como antecipacio sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de

fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base

em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Paragrafo Primeiro. Conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apos verificado pelo

Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera

estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante

o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdao ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,

permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas

anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizacoes.

Paragrafo Segundo. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do caput do artigo 51 acima, o

Gestor podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos

Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na

regulamentacao e legislacao aplicaveis e/ou as deliberacées em Assembleia Geral nesse sentido.

Paragrafo Terceiro. O Gestor também podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos

provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do
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investimento em Imoveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na regulamentacéo e

legislacdo aplicaveis.

Paragrafo Quarto. 0 percentual minimo a que se refere do caput do artigo 51 acima sera observado

apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o

referido minimo estabelecido.

Paragrafo Quinto. Farao jus aos rendimentos de que trata o caput do artigo 52 acima os Cotistas

que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de

apuragdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do

evento previsto no Paragrafo Primeiro deste Artigo 52.

Paragrafo Sexto. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das

aquisicoes, locagdes, arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

Paragrafo Sétimo. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais

despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, podera

recomendar ao Administrador para que esse retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados

semestralmente pelo Fundo.

Paragrafo Oitavo. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,

tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao

recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral

para discussao de solugdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Nono. Caso a Assembleia Geral prevista no Paragrafo Oitavo acima nao se realize ou

nao decida por uma solucao alternativa a venda dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissao

de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios €/ou Ativos Financeiros deverao

ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessao de tais

ativos do Fundo nao ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias,

os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacao em Assembleia Geral, para aportar capital no

Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIX. TRIBUTAGAO
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Artigo 53 Nao ha limitacéo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa

natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em

empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,

isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

Paragrafo Primeiro.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de

imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo,

50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez

por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento

de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as

Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado.

Paragrafo Segundo. O Administrador e o Gestor ndo dispéem de mecanismos para evitar alteracoes

no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento

tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XX. ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 54 A convocacado da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante

correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia

Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo

menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15

(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data

de comprovacao de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

Paragrafo Segundo. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocacdo da

Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
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convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacéo.

Artigo 55

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local

onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a

correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada

aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo Primeiro. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 56

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias

Gerais de Cotistas:

0]

(i)

em sua pagina na rede mundial de computadores;

no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iif)

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociagao.

Artigo 57

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes acima, no minimo, aquelas

referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucao CVYM n° 472/08, sendo que as informagdes

referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a

convocacao dessa assembleia.

Artigo 58

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante de Cotistas,

as informagdes acima incluem:

0]

declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao

CVM n® 472/08; e
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(i)

as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de

Cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas

emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste

Regulamento.

Artigo 59

Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

)

(i)

demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracao do Regulamento, ressalvadas nas hipoteses constantes no artigo 17-A da Instrucao

CVM n° 472/08;

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel;

fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

dissolugao e liquidagao do Fundo;

alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas,

se aplicavel;

(ix)

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, eleitos em conformidade com o

disposto neste Regulamento, fixac&o de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x)

contratacao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;
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(xi)

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°,

34 e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

(xii)

(xiif)

alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; e

alteracdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordinaria devera ocorrer anualmente, para deliberar sobre

as demonstracdes contabeis, em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social

do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstraces contabeis

auditadas aos Cotistas.

Artigo 60

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral nas

hipoteses previstas no artigo 17-A da Instrugdao CVM n°® 472/08.

Artigo 61

Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento

escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que trata o artigo acima deve vir acompanhado de eventuais

documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do

artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Segundo. O percentual de que trata o artigo acima devera ser calculado com base nas

participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

Paragrafo Terceiro. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da

prerrogativa do o artigo acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos (i) a

(iii) do artigo 56 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item

acima, o pedido de inclusao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 62

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1
34
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(um) representante de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das

aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Artigo 63

A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

0]

3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; e

(if)

5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano

a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria, permitida a reeleicao.

Paragrafo Segundo. Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo CVM
n°® 472/08:

)

(i)

ser Cotista;

nao exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador

do Administrador, Gestor ou Custodiante, em sociedades por ele diretamente controladas e em

coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iif)

ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario

que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)

(v)

(vi)

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imabiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a

propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
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nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro. O representante dos Cotistas eleito devera informar ao Administrador e ao

Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 64

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)

Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por

meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a

cada Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas,

desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao

CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

do direito de voto.

Artigo 65

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas

que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota

um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado. Por

maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a

metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 66

As deliberagoes relativas as matérias previstas nas alineas “(ii)”, “(iii)”, “(v)”, “(vi)”,

“(viii)”, “(xi)” e “(xiii)” do artigo 59 acima, dependerao de aprovacdo por maioria de votos, em

Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

0]

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; ou

(i)

metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de

Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdao da assembleia, cabendo ao

Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paréagrafo Segundo. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
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cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracéao

aos demais Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Ao receber a solicitacdo, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista

solicitante, o pedido de procuragcdo, conforme conteido e nos termos determinados pelo Cotista

solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo Quarto. Nas hipoteses previstas no acima, o Administrador pode exigir:

(i)

(i)

reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quinto. E vedado ao Administrador:

)

(i)

(iif)

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido acima;

cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Sexto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador,

em nome

Artigo 67

0]

(i)

(iif)

de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

o Administrador ou Gestor;

0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
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(iv)

(v)

os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

(vi)

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Nao se aplica a vedagdo prevista neste artigo 67 quando:

(i)

(i)

os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se

dara a permissao de voto; ou

(iif)

todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a

integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucado CVM n° 472/08.

Artigo 68

CAPITULO XXI. ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas

decisoes de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos

meios indicados no Capitulo XVIII deste Regulamento.

Artigo 69

Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

0]

(i)

(iif)

na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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Paragrafo Unico. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

0]

(i)

a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(i)

a paralizacdo das atividades dos Imdveis, bem como a desocupacao ou qualquer outra

espécie de vacancia dos Imoveis destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

(iv)

Fundo;

v)

(vi)

Fundo;

(vii)

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

contratacdo de Formador de Mercado ou o término da prestacao do servico;

propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do

a venda ou locacao dos Imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)

(ix)

alteracao do Gestor ou Administrador;

fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operagao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

x)

(xi)

(xii)

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e
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(xiii) emissao das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucdo CVM n® 472/08.
CAPITULO XXIl. LIQUIDAGAO
Artigo 70 O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente

convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

Artigo 71

Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacao em

Assembleia Geral:

)

caso o Fundo passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio

inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

(i)

descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no

prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim

de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

(iif)

ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no

patriménio do Fundo, bem como apés a alienagao dos demais ativos da carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos

a alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do

Fundo.

Paragrafo Segundo. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos

pelo Fundo, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do

patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia

Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao

antecipada.

Paragrafo Terceiro. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a

divisao do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas.

Paragrafo Quarto. Caso nao seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogao dos procedimentos
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previstos no Paragrafo Primeiro acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos

Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e

tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no Paragrafo Terceiro acima.

Paragrafo Quinto. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Paragrafo Sexto. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os

procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serao entregues

aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera

calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em

circulagdo. Apos a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em

relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

Paragrafo Sétimo. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador

do referido condominio, na forma do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Oitavo. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo

improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o

administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e

local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover

0 pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Nono. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir

parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo

entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Décimo.  Devera constar das notas explicativas as demonstra¢oes financeiras do Fundo

analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicées equitativas e de

acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,

ativos ou passivos nao contabilizados.
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Paragrafo Décimo primeiro. Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o

cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,

da seguinte documentacao:

)

termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

(i)

a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do

Auditor Independente; e

(iif)

Artigo 72

incapaz e

o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.

CAPITULO XXIIl. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do

xercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam

ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade,

observadas as prescricoes legais.

Artigo 73

janeiro e

Artigo 74

Administr:

Artigo 75

CAPITULO XXIV. EXERCICIO SOCIAL

0 exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

término em 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada das escrituragdes relativas ao

ador, ao Gestor e ao Escriturador.

As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragao,

elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.

Artigo 76

CAPITULO XXV. FORO

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
42
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renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou

questoes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

“Administrador”: A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n.°
13.486.793/0001-42.

“ANBIMA”: A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e

de Capitais - ANBIMA.

“Assembleia  Geral” ou | A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia  Geral de

Cotistas™:

"Assembleia Geral | Significa qualquer assembleia geral de Cotistas que nao seja uma

Extraordinaria”: Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral | Significa a assembleia geral de Cotistas obrigatdria, de que trata

Ordinaria": o Paragrafo Unico do artigo 59 desse Regulamento.

“Ativos Financeiros”: Significam: (i) os titulos de renda fixa, pUblicos ou privados, de

liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente
nacional; (iii) as operaces compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicoes Financeiras
Autorizadas; (iv) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LCl de emissao de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; e (vi) LH de emissdo de uma

Instituicdo Financeira Autorizada.

“Ativos Imobilidrios”: Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Iméveis; (ii) acoes

ou quotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em
Imoveis; (iii) cotas de fundos de investimento em participacoes
que tenham como politica de investimento aplicagbes em

sociedades cujo proposito consista no investimento em Imoveis;
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(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica de investimento aplicacées em Iméveis ou,
ainda, aplicagbes em sociedades cujo propésito consista no
investimento em Imoveis; (v) CRI, cujo pagamento possa ser
realizado mediante dac&o dos Iméveis ou que garanta ao Fundo a
participacao nos resultados dos Imoéveis, e cuja emissdo ou
negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacao aplicavel; (vi) CEPAC, caso sejam essenciais para
fins de regularizacdo dos Imoveis da carteira do Fundo ou para
fins de implementacao de expansdes e benfeitorias em tais
Imaveis; ou (vii) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45
da Instrucdo CVM n° 472/08, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dacdo dos Imdveis em pagamento, e cuja emissao ou
negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos

fundos de investimento imobiliario.

“Auditor Independente”:

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de
comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos,
dentre: (i) Ernst & Young Auditores Independentes S.S., (ii)
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, (iii) Delloite
Touche Tohmatsu Auditores Independentes, (iv) KPMG Auditores
Independente; (v) BDO RCS Auditores Independentes S.S; e (vi)

Grant Thornton Auditores Independentes.

“B3™;

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN":

0 Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado™:

Significa o montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez

bilhdes de reais).

“CNPJ/ME”:

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.
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“Codigo ANBIMA”:

O Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros.

“Codigo Civil Brasileiro”:

A Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Conflito de Interesses™:

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM n°® 472/08.

“Contrato de Gestao”:

Significa o “Instrumento Particular de Gestdo de Carteira do RB
Capital Office Income”, por meio do qual o Fundo contrata o
Gestor para prestar os servicos de administracdo da carteira do
Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdao de
investimentos do Fundo.

“Cotas”: Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicoes
estao descritos neste Regulamento.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“CRI”: Significa os Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

“Custodiante”: O proprio Administrador, ou instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada
pelo Administrador para a prestagao de tais servicos.

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”: Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

“«

Empreendimentos
Imobilidrios”:

Empreendimentos imobiliarios voltados para o segmento de
escritdrios (incluindo lajes e prédios corporativos), sendo certo
que em tais empreendimentos de escritorios poderao existir
determinados imaveis destinados para atividades

comerciais/varejo.

“Escriturador”:

O proprio Administrador ou instituicdio de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada
pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

“Formador de Mercado”:

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacdao de
servigos de formacao de mercado, que podera ser contratada pelo

Administrador.
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“Fundo”: O RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.
“Gestor”: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada

devidamente autorizada pela CYM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n® 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.981.934/0001-09.

“Imoveis”:

Significam os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
imaveis (inclusive aqueles gravados com Onus reais), que sejam

oriundos de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios.

“Imoveis  Prontos”  ou

“Imoveis Construidos”:

Significam os Iméveis em relagao aos quais a autoridade municipal
tenha expedido o “habite-se” ou ato administrativo equivalente

e passivel de averbacéo na respectiva matricula;

“Informe Anual”:

0 informe anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo da 39-
V da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Instituicées  Financeiras

Autorizadas”:

Significam qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras
que tenham classificacdo de risco minima de “A", conforme
avaliadas por agéncia de classificacdo de risco autorizada pela
CVM.

“Instrucao CVM n® 400/03”: | A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
em vigor.

“Instrucdo CVM n® 472/08”: | A Instrucdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em
vigor.

“Instrucdo CVM n° 476/09”: | A Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em
vigor.

“Instrucdo CVM n°® 494/11”: | A Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme em
vigor.

“Instrucdo CVM n°516/11”: | A Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
em vigor.

“Instrucdo CVM n® 539/13”: | A Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

em vigor.
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"Instrucao CVM n° 555/14":

A Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

em vigor.

“Instrucdo CVM n°578/16”: | A Instrucdo CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme em
vigor.

“IPCA”: 0 Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“LCI”: Significa as Letras de Crédito Imobiliario;

“LH”: Significa as Letras Hipotecarias;

“Lein® 11.196/05":

A Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme em vigor.

“Lei n° 6.404/76":

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lein® 8.668/93":

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.

“Lei n®9.779/99":

A Lein°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor.

“UG™

Significa as Letras Imobiliarias Garantidas;

“Oferta Pablica Restrita”:

Toda e qualquer distribuicdo pUblica das Cotas com esforcos
restritos de colocagao que venha a ser realizada durante o prazo
de duracéo do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a
qual (i) sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentagao em vigor; (ii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedagdo da negociacdo das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na
Instrucdo CVM n° 476/09.

“Oferta Publica”:

Toda e qualquer distribuicao pUblica das Cotas realizada durante
o prazo de duracao do Fundo nos termos da Instrucdo CVM n°
400/03.

“Ofertas”:

Oferta Publica e Oferta Publica Restrita, quando referidas em

conjunto.

«“

Patriménio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades

do Fundo.

Pessoas Ligadas”:

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
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Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, descrita no Capitulo V deste

Regulamento.

“Primeira Emissao”:

A primeira emissdo de Cotas, que sera regida pelo Suplemento

constante do Anexo Il desse Regulamento.

«

Regulamento”:

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC™:

Sistema Especial de Liquidacao e de Custoddia, gerido e operado

pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.

«

Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que

contém as caracteristicas da Primeira Emissdo.

“Taxa de Administracdo”:

Significa o valor a ser pago ao Administrador pelos servigos

prestados no ambito deste Regulamento.

“Taxa __de  Distribuicdo

Primaria”:

Significa a taxa que podera ser cobrada dos subscritores das Cotas
no ato da subscricao primaria das Cotas e sera equivalente a um
percentual ou valor fixo, conforme determinado em cada nova
emissao de Cotas, para fins de pagamento dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, que pode incluir, entre outros,
(a) comissao de coordenacao, (b) comissao de distribuicao, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no
ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM,
(e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com
a publicacdo de anlncios e avisos no ambito das Ofertas das

Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de
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registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos
relacionados as Ofertas, sendo certo que caso apds o
encerramento de qualquer uma das Ofertas seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicao Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta
descritos nas alineas "a" a "h" acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para
cobrir os custos da referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h"
acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o

Fundo.

“Taxa DI”:

A taxa média diaria dos Depositos Interfinanceiros - DI over extra
grupo de um dia, calculada e divulgada pela B3, no Informativo
Diario, disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, expressa na forma percentual ao ano.

“Termo de Adesao”:

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definigdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao.

Tipo de Distribuicdo:

Montante Total da Primeira Emissdo:

Montante Minimo

Quantidade de Cotas:

Quantidade Minima de Cotas

Preco de Subscricao:

Taxa de Distribui¢do Priméaria

Primaria.

RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais).

RS 49.635.000,00 (quarenta e nove milhdes,

seiscentos e trinta e cinco mil reais).
até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas.

49.635 (quarenta e nove mil, seiscentas e trinta
e cinco) Cotas. Subscrita a referida quantidade
minima de Cotas o Coordenador Lider podera
decidir por cancelar o saldo nao colocado ao

final do Periodo de Colocagao.

RS  1.000,00 (mil
adicionalmente a Taxa de Distribuicao Primaria

reais),  observada

fixada abaixo .

Sera cobrada dos subscritores das Cotas da
Primeira Emissdo o valor equivalente a 2,75%
(dois inteiros e setenta e cinco centésimos por
cento) por cada Cota subscrita, para fins de
pagamento da comissdo de estruturacao e de
distribuicdo da Primeira Emissdo, sendo certo
que caso apos o encerramento da Oferta
Pliblica Restrita da Primeira Emissdo seja
verificado que o valor total arrecadado com a
Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1)
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insuficiente para cobrir todos os custos da
referida Oferta Pulblica Restrita, o Fundo
devera arcar com o valor remanescente; ou (2)
superior a0 montante necessario para cobrir os
custos da referida Oferta Publica Restrita, o
saldo remanescente arrecadado sera destinado
para o Fundo.
Numero de Séries: Unica.
Forma de Distribuicao: Plblica, nos termos da Instrugdo da CVM n°
476/09. O plano de distribuicdo publica seguira
o procedimento descrito no respectivo contrato
de distribuigao a ser firmado entre o Fundo e o
Coordenador Lider.
Forma de Subscricdo e Integralizagdo: As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas
a vista, em moeda corrente nacional.
Periodo de Colocagéo: As Cotas deverao ser subscritas no prazo de até
6 (seis) meses contados da data do envio da
comunicacdo de inicio da Primeira Emissao a
CVM. A integralizacdao das Cotas ocorrera em
data a ser fixada pelo Coordenador Lider.
Publico Alvo: Investidores considerados profissionais,
conforme definidos no artigo 92-A da Instrucao
CVM n® 539/13.
Investimento Minimo por Investidor: Nao havera.
Coordenador Lider: RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA

DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, inscrita no CNPJ/ME sob
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o n° 89.960.090/0001-76, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 4.400, 11° andar,
Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo.
Destinacao dos Recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira

Emissao serdo destinados para a aquisicao de
Ativos Imobiliarios a serem adquiridos conforme
recomendacao do Gestor, nos termos do
Regulamento do Fundo.
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ANEXO Il

FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas

proprias situaces financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes disponiveis neste

Regulamento e no Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos neste Anexo Ill ao

Regulamento. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar

as informagodes constantes deste Anexo lll, em conjunto com as demais informagdes contidas neste

Regulamento, antes de decidir em adquirir Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a propria

natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos neste Anexo Ill, podera ocorrer

perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicao aos Cotistas do valor investido ou eventual

perda do valor principal de suas aplicagoes.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de

crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo

e nao ha garantia de eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre

outros:

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Anexo Ill os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento.

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

0 Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdémica e politica brasileira, poderao vir a causar um efeito

adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém

na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas.

As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas,

frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de

precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacao as importacdes, entre outras medidas,

poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados
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operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por

modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

o afetem.

politica monetaria, cambial e taxas de juros;

politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
greve de portos, alfandegas e receita federal;

inflacéo;

instabilidade social;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

racionamento de energia elétrica; e

outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de

titulos e

empresas

valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por

brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos

investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e

prejudica

ndo o prego de mercado das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e

condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas

condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a

ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou,

ainda, de

eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e

influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros,

eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os

Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o

Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso

os Cotista:

Risco de

s sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios

realizados nos Imadveis e seus resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios

realizados nos Imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
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historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou

e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na

desaceleracédo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. Em

2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracao de Presidente,

podera acarretar modificaces significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como

na composicao das entidades integrantes da Administracao Publica, inclusive, mas nao se limitando,

de instituicoes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para

o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a

crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente

econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise politica e econémica do

pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter

um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigdo financeira dos Imoveis. As

investigacoes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar

negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios

realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as

incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral

da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos

funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por

empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas

supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para

enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacgao Lava Jato” em

curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos

de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados

casos, foram desligados de suas funcdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga

pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho

Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais

a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagao tributaria aplicadas pela

Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as

investigagoes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas,

e sobre a percepgdo geral da economia brasileira. Nao ha como prever se as investigagoes irao refletir

em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo

e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no dmbito destas investigacdes ou de outras.

Além disso, nao pode-se prever o resultado de tais alegacoes, nem o seu efeito sobre a economia
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brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,

consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos de Flutuacdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées do mercado nacional e

internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos

ativos do Fundo, que podem gerar oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em

perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas

condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A

reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre

o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses

ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas

em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,

consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes

resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou

indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros

e a economia do Brasil, tais como: flutuagcoes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos

precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao

da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza

similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as

atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das

Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser

marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco

de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como

consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,

inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra,

em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacao e outra podera

gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios. Como

consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

RISCOS REFERENTES A PRIMEIRA EMISSAQ

Riscos de N&o Distribuicdo do Montante Total da Primeira Emissdo: Existe a possibilidade de que ndo

sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo na Primeira Emissdo, o que, consequentemente,

fara com que o Fundo alcance um patriménio menor que o originalmente planejado. Esse fato podera
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reduzir os planos de investimento do Fundo e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do

Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que

respeitado 0 montante minimo da Primeira Emissdo, a rentabilidade do Fundo estara diretamente

relacionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da

Primeira Emissdo, nao havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos

Imobiliarios adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Risco de Blogueio a Negociacao de Cotas: As Cotas objeto da Primeira Emissao somente serao liberadas

para negociacoes no mercado secundario apos o seu encerramento. Desta forma, o Cotista que adquirir

Cotas do Fundo no dmbito da Primeira Emissao, estara sujeito a esta restricdo de negociagdo, o que

dificulta a sua saida do Fundo até que a oferta da Primeira Emissao seja encerrada.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobilidrios

representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao

constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas

Cotas em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no

mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de

dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda

e negociabilidade. Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou

negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd

enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Financeiros e dos

Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor

de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a

Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas

podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso

os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal dos

Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas

poderado encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento

imobilidrio é uma aplicacdo de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas

dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
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questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua

vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas

e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale

ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a

data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo

poderdo ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdao ndo gerar rendimentos a taxas de

rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios: O sucesso do Fundo

depende da aquisicao dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende

de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecao pelo Gestor, o procedimento de

diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartério de registro de imoveis e em

juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas nao venha a ser perfeitamente executada, o

Fundo podera nao conseguir adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo nao podera adquirir Ativos

Imobiliarios nas condicdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo

compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do Imével e seu registro em nome do Fundo,

existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual

execucao proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do Imdvel ao Fundo.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patrimdnio de forma

parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela

do Imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de

caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas

obrigacoes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao de Iméveis com 6nus ja constituidos,

caso credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao € 0s mesmos Nao possuam outros

bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissédo da

propriedade dos Imodveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos a estes

Imoveis relativos. Por outro lado, o Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios

alienados, em decorréncia de sua eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a

transferéncia de iméveis acima indicados. Tais circunstancias podem impactar negativamente o

patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo

Imobiliario especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim,
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iniciado o Fundo, os Ativos Imobiliarios que deverao compor a carteira do Fundo ainda deverao ser

selecionados pelo Gestor, ao seu exclusivo critérioc e desde que observados os termos do Regulamento,

podendo o Gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe. Adicionalmente, o

Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do

Fundo. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracéo da carteira, sendo que,

quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos

de concentracdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo

da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento,

os Ativos Imobiliarios devem ser oriundos, preponderantemente, do setor de escritorios comerciais.

Dessa forma, o Fundo apresenta também o risco de concentragéo setorial.

Risco Tributério: As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estao sujeitas

a eventuais altera¢des no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo

entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos

nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita

Federal tenha uma interpretacdo quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para

fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo

Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,

Contribuic@o Social nas mesmas condigoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do

rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre

determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a

recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem

impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha

a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, nao conseguir cumprir com

0s requisitos necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas,

previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

(i) o Cotista pessoa fisica nao devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais

da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento

superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo

ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.

Desta forma, caso nao sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, nao havera

isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas

fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, nao havera

isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas

60

DOCS - 972568v1

183




Pagina Protocolo n® 1.872.376 de 05/07/2019 as 10:38:27h: Documento registrado eletronicamente para fins de
00006 1/000069 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 1.871.930 em 05/07/2019 e averbado no registro n°® 1.870.734
neste 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por
. Radislau Lamotta - OFICIAL.
Registro N°
1.871.930
Oficil | Fwado | Seorcraria Fazonds | Reg Cwil | Tdwiga | Mpideo | 155 | Condugio | ol
05/07/2019 RS 369.26 | RS 105,28 | Rs 72,10 | Rs 1047 | Rs 25,25 | rs 1801 | Rs 774 | R$ 0,00 mmn‘on | RS 617,11
desenquadrados.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no

Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Gnico

Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela

substancial das Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista

a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais

Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberages sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas

minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sdcio dos

empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado

como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera

prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente

serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas

emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas

emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem

sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacao de

conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de

aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao

antecipada do Fundo.

Ademais, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os

socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao

Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do

Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do

Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria

dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao

que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos

o0s subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de

Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo
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8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM n°® 472/08. Tal restricdo

de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a

Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas

podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No

caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo os Cotistas

com o recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse

caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio

civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros

podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas

patrimoniais.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses dependem

de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34

da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que

sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito

de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de

terem a sua participacao no Fundo diluida.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos

Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,

os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serao tributados de forma

analoga a tributagao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5%

(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estao

sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais,

especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente

pelas condicbes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o

comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
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exogenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigcdes dos mercados financeiro e de

capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais

condicées desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos

Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagao das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estao sujeitas

ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do

Fundo. Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem como mudangas nas

condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir

com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de

obrigagoes e responsabilidades contratuais e na legislagao em vigor. Em razéo da pouca maturidade e

da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de

operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao

do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel,

tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que

eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados

improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes,

é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de

novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo

que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser diluidos em

sua participagao.

Risco Regulatoério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo

Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos

estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracées. Ainda, poderao

ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como

moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira

adversa o valor das Cotas bem como as condices para distribuicdo de rendimentos e para resgate das

Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderado impactar os resultados
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Risco Decorrente de Alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal

alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em

consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar

perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operacbes de derivativos, nos termos do

Regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos

pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos

adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A

contratagdo deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do

Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor

de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacoes com derivativos podera

resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Iméveis e/ou Ativos

Imobiliarios: O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacao de

recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda

de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos,

ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base

nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na

rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda

do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos

integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do

Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio

liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O

Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca

de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas

aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencéo. Dessa forma, havendo

necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a
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aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a

salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida

pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos

Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,

caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou

qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou

manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,

sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de

medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e

prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do

Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a

amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,

portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo

capital investido.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: Durante a vigéncia

do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou

extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderado sofrer intervencao e/ou liquidagao

extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou

renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os

prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera

liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,

predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a

propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os

ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGAO DO FUNDO

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz parte da Politica de Investimento

a aquisicdo, direta ou indiretamente, de Imdveis do setor de escritorios comerciais. No processo de

aquisicao de tais Ativos Imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos

ou riscos atrelados a tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos
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identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou

passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa

do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser adversamente afetado e,

consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Crédito dos Ativos Imobilidrios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios

dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado

cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita

aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Imoveis. O Administrador e o Gestor nao sao

responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais

variacoes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,

isto &, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas

financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar

desvalorizacéo de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,

vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios

integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o

valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imoveis

sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente

nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se

qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera

sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho

operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de

indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na

condi¢ao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados & Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida edificada sem

a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo

com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para o Fundo. Dentre tais

riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da

averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
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contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em situacao irregular,

podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas néo regularizadas, o que podera

afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o

patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis integrantes da carteira

do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por

necessidade, utilidade plblica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a

desapropriagao, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Plblico

sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos

de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que

o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira

relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)

Imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder PUblico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada

ao(s) Imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempcao

e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizacao: Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicagao em

Iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a

rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo

localizados os Imdveis. A analise do potencial econémico da regiao deve se circunscrever nao somente

ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial

econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da

regidao, com impacto direto sobre o valor dos Imodveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Adicionalmente, o prego dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor

imobiliario sdo afetados por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos

diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores dos mercados,

moratorias e alteracoes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder

aquisitivo da populagao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos

valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locagdes, afetando os ativos do

Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas

aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante

qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer

dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicées e fatores.
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Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacao e Revisao do Valor do Aluguel: O Fundo tem como

objetivo preponderante a exploracao comercial dos Imoveis, sendo que a rentabilidade do Fundo

podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que

perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente

a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacao aos

seguintes aspectos: (i) montante da indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios

previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar

negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo decorrem substancialmente de

recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa

forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo

e sem limitacdo, com relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacdo e definicao de

valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste), o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade

e o valor de negociagao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos Ambientais: Os Imoveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacéo,

regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento

ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao e atividades correlatas (como, por exemplo,

estacado de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacoes, geracao de energia, entre outras),

uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos

controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacéo e descarte

de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas,

bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos

a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao

dos Imdveis que pode acarretar a perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades

administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de

tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes

urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricoes a metragem e detalhes da area

construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o

patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, as agéncias

governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar

interpretagoes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
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proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de

licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias

governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou

renovacao das licencas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos

proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.

Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os

aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos oOrgdos competentes, pode haver a

necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado

ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario: O setor imobiliario

brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades federais,

estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano.

A alteracao de tal regulamentacdo apés a aquisicdo dos Iméveis, pelo Fundo, podera acarretar

empecilhos e/ou alteracdes nos Imdveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese,

os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderdo ser impactados

adversamente.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou

exogenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos

Financeiros, mudancas impostas aos Ativos Financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica

econdmica e decisées judiciais.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 31.894.369/0001-19

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 - 19° andar

(parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administragdo e gestdc de carteiras de titulos e

valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), do RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 31.894.369/0001-19, resolve

aprovar a 2* (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Segunda Emissao”,

respectivamente), nos termos do artigo 37, do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que
permite ao Administrador realizar novas emissbes de cotas no montante total de até RS

10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), desde que ndo prevejam a integralizacdo das Novas

Cotas em bens e direitos, para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de

investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacio da assembleia geral de cotistas
e, mediante recomendacdo da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 07.981.934/0001-09, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), a serem

distribuidas publicamente nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme em vigor (“Instrucdo CVM n°® 400/03”), da Instrucdo da CYM n° 472, de 31 de outubro de

2008, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n° 472/08”), do Regulamento e das demais disposicoes

legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”). As caracteristicas da Oferta s&o

ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a

complementacao pelos documentos da Oferta.

5ao Paulo, 02 de agosto de 2019.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DANIELA ASSARITO  SLSeiemizi,
BONIFACIO BOROVICZ Borovicz

Dados: 2019.08.06 10:49:04 -03'00

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 2* EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e

defini¢bes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Segunda Emissao.

Tipo de Distribuigao: Primaria.

Montante Total da Segunda Emissao: Inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) (“Montante da Oferta”),
podendo ser (i) aumentado em virtude da
Opcdo de Lote Adicional (conforme abaixo
definidas) ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo ~ Parcial  (conforme  abaixo
definida).

Montante Minimo da Segunda Emissdo RS 100.000.000,00 (cem milhGes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de
Novas Cotas.

Quantidade Minima de Novas Cotas 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas.

Novas Cotas do Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da
Instru¢do CVM n° 400/03, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas
Cotas adicionais, nas mesmas condicées das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderao

ser emitidas pelo Fundo até a data de
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Preco Por Nova Cota:

Taxa de Distribuicao Primaria

Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Forma de Subscricao e Integralizacao:

divulgacdo do Procedimento de Alocagao de
Ordens (conforme abaixo definido), sem a
necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissao e da Oferta (“Opgdo de Lote

Adicional”).

R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota,
observado que tal valor nao inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a

divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
(“Preco por Nova Cota”)

Sera devida pelos Investidores, conforme
abaixo definido, (inclusive os cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia, conforme
abaixo definido, ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco por Nova Cota, taxa em montante a ser
indicado nos documentos da Oferta, cujos
recursos serao utilizados exclusivamente para
arcar com os gastos da distribuicdo primaria

das Novas Cotas.

Unica.

Pablica, nos termos da Instrucdo CVM n°
400/03. O plano de distribuicao seguira o
procedimento descrito no respectivo contrato
de distribuicdo a ser firmado entre o Fundo e
o Coordenador Lider e nos demais documentos
da Oferta.

subscritas e

As Cotas deverdo ser

integralizadas a vista, em moeda corrente
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Periodo de Reserva:

Periodo de Subscrigdo:

Procedimento de Alocacédo de Ordens

Publico Alvo:

Sera o periodo a ser indicado nos documentos
da Oferta para recebimento dos Pedidos de
Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, sera (i) o
periodo que se inicia na data da divulgacéo do
Anuincio de Inicio e se encerra na data de
divulgacdao do Anuncio de Encerramento, a
qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses apos
a divulgacdo do Andncio de Inicio; ou (ii) até a
data de divulgacdo do Anlncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro

Sera adotado o procedimento de coleta de
intencbes de investimento no &ambito da
Oferta a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao
CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive pessoas
vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, observado o
Investimento Minimo, e o recebimento de
intengbes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante

Minimo da Oferta sera atingido.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas,
residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva (conforme
abaixo definido) durante o Periodo de Reserva
da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo
definido), junto a uma Unica Instituicao

Participante da Oferta (“Investidores Nao
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Direitos de Preferéncia:

Investimento Minimo por Investidor:

Institucionais”), observado o Investimento
Minimo; e (ii) fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagao ou pessoas
juridicas com sede no Brasil (“Investidores
Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Nao Institucionais,
“Investidores”).

Sera conferido aos Cotistas, detentores de
cotas do Fundo que estejam integralizadas na
divulgacdo o Aviso ao Mercado da Oferta, o
direito de preferéncia na subscrigao das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme
aplicacdo do Fator de Proporcdao para
Subscricdo de Novas Cotas, nos termos dos
(“Direito de

Preferéncia”). Os Cotistas poderado ceder, a

documentos da Oferta

titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se  os prazos  operacionais
estabelecidos pela B3 ou pelo escriturador do

Fundo.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta, que serd o valor
indicado nos documentos da Oferta

(“Investimento Minimo”’).
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Coordenador Lider: A ser contratado.
Destinac¢do dos Recursos: A totalidade dos recursos liquidos captados
pelo Fundo por meio da Oferta (apds a
deducao do Comissionamento e dos demais
custos da Oferta), seja em razdo da captagao
do Montante da Oferta ou do Montante Minimo
da Oferta, serao destinados para a aquisicao
de Ativos Imobiliarios, observada a Politica de
Investimentos do Fundo.
Distribuigdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM 400, a distribuicao parcial
das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta (“Distribuicéo Parcial”). Os
demais termos e condicdes da Distribuicao
Parcial seguirdo descritos nos documentos da
Oferta.
Demais Termos e Condi¢es: Os demais termos e condicées da Segunda

Emissdo e da Oferta serao descritos nos
documentos da Oferta.

x % *
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°,
3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJIME") sob o n° 17.298.092/0001-30, na qualidade de instituigdo intermediaria lider
("Coordenador Lider"), responsavel pela coordenagio e colocagdo da oferta pulblica de distribuigdo primaria
de novas cotas no &mbito da 2* (segunda) emissdo do RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sab n°® 31.894.369/0001-19 (“Fundo” e “Novas Cotas”,
respectivamente), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 151 — 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n°13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo fiduciaria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador” e
"Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugéo da CVM n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (‘Instrugdo CVM 400") declara que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagbes prestadas pelo Fundo e pelo
Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo acs investidores uma
tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagbes fornecidas ao mercado durante
todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas que integram os prospectos da Oferta
(“Prospectos”), inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, sdo, nas datas de suas respectivas
divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém, nas datas de suas respectivas
divulgacbes, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das
Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e (ii) os Prospectos, incluindo o Estudo de Viabilidade,
foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM
400 e & Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2019.

BANCO ITAU BBA S.A.

P e ——

\
Nome: Nome X
Luiz Felipe Trevisan José Rudg )
" 1 . ge Filhc
Cargo: Diretor Cargo: Diretor Comercial
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S@o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151 — 19° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJIME”) sob
n°® 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVM”) para o
exercicio profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), na qualidade de instituicéo
administradora do RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob n° 31.894.369/0001-19 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicéo primaria de
novas cotas no ambito da 22 (segunda) emissao do Fundo (“Novas Cotas”), coordenada pelo BANCO ITAU
BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 10, 2°, 3° (parte), 4°
e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30, na qualidade de instituicao
intermediaria lider (“Coordenador Lider” e “Oferta’, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 4007), declarar
que: (i) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiencia das informagdes prestadas por
ocasi@o do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigéo, (ii) os prospectos da Oferta
(“Prospectos”) contém, nas datas de suas respectivas divulgacoes, as informagdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagéo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, (iii)
os Prospectos foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a
Instrugdo CVM 400 e 2 Instrugéo da CVM n° 472. de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e (iv) as
informacdes contidas nos Prospectos séo verdadeiras, conforme disposto no artigo 56 da Instrugdo CVM 400
e no item 2.4 do Anexo Il da Instrugao CVM 400.

S0 Paulo, 16 de setembro de 2019.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Daniela A, Bonifacio Borovicz i
Cargo: Niretora Cargo:
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Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no "Prospecto
Preliminar da Oferta PUblica de Distribui¢do Primaria de Cotas da Segunda Emisséo do RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”, sendo que a definicido de Prospecto
engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

OBJETIVO O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela RB
Capital Asset Management Ltda. (‘Gestor” ou “RB
Capital”) em 11 de setembro de 2019, com o objetivo de
analisar a viabilidade da Segunda Emissdo de Cotas do
RB Capital Office Income Fundo de Investimento
Imobiliario  (“Fundo”), veiculo de investimento cujo
objetivo é a obtencéo de renda e ganho de capital a ser
obtido mediante a exploragdo de um ou mais
Empreendimentos Imobilidrios, voltados para o segmento
de escritorios (incluindo lajes e prédios corporativos),
sendo certo que em tais empreendimentos de escritorios
poderéo existir determinados imoveis destinados para
atividades comerciais/varejo. O investimento nos
Empreendimentos Imobiliarios dar-se-a por meio de
aquisicdo de Ativos Imobiliarios, incluindo Imoveis para
posterior alienagao, locagéo ou arrendamento.

Para realizagdo dessa andlise foram usados dados
econdmico-financeiros histéricos e dados econémicos
hipoteticos delineados para o Fundo, bem como
premissas baseadas em eventos macroeconémicos
futuros que fazem parte da expectativa do Gestor
existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo
n&o deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade. A RB Capital ndo pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade do veiculo ora apresentado. Antes de
subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores
devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas
descritos no Prospecto, em especial o fator de risco
“Risco do Estudo de Viabilidade”, em razédo da possivel
ndo confiabilidade esperada em decorréncia da
combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na
elaboragéo do Estudo de Viabilidade e em razéo de o
Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa
responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e nao por
um terceiro independente.

O investidor deve estar ciente de que caso as premissas
aqui utilizadas nao correspondam com o cenario futuro do
mercado, além de outros fatores discutidos na segéo
“Fatores de Risco” do Prospecto, poderdo afetar os
resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados
diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente,
nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que a RB Capital ndo assume a
obrigacgéo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer
dessas estimativas e declaragdes futuras em razéo da

2

214



RB Capital Office Income Fll

ESTUDO DE VIABILIDADE

CARACTERISTICAS GERIAS DO
FUNDO E DA SEGUNDA
EMISSAO

ocorréncia de nova informagéo, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinar&o esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo da RB Capital.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER
OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Denominagao
RB Capital Office Income Fundo de Investimento
Imobiliario

Volume da Oferta

Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), com
a possibilidade de um acréscimo de até R$ 60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), através do exercicio do
mecanismo de cotas adicionais, conforme detalhados na
documentagéo da oferta de cotas. Para o volume da
oferta, foi considerado o prego por Nova Cota de R$
100,00 (cem reais), observado que tal valor n&o inclui a
Taxa de Distribuigdo Primaria. Adicionalmente, sera
admitida a colocag@o parcial das cotas da segunda
emissdo, observado o volume minimo de R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Forma de Constituigao
Condominio Fechado. Ndo é permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duragao
Indeterminado.

Taxa de Administragao

1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento)
a0 ano sobre o Patriménio Liquido, sendo que no periodo
de 12 (doze) meses apds o encerramento da Oferta sera
cobrada a razéo de 50% (cinquenta por cento), conforme
detalhado na documentagéo da oferta de cotas.

Taxa de Performance
N&o ha.

Publico Alvo

Investidores em geral, conforme detalhado na
documentagéo da oferta de cotas.

Prego por Nova Cota

R$ 100,00 (cem reais), observado que tal valor n&o inclui
a Taxa de Distribuigao Primaria.

Taxa de Distribuigao Primaria

3
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2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos por
cento) do Prego por Nova Cota, sendo certo que caso
apos o encerramento da Oferta seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribui¢ao Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida
Oferta, o Fundo devera arcar com o valor remanescente;
ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os
custos da referida Oferta, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo.

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
Banco Italil BBA S.A.

Administrador
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
SA.

Gestor
RB Capital Asset Management LTDA.

Auditor Independente
Grant Thornton Auditores Independentes

Formador de Mercado
N&o ha.

\40"ice (8D~ Class A+

Sd0 Paulo - Office NCBD - Class AA+

., 30 Paulo - Office CBD+NCBD — Class ABC
Rlo de Janeiro - Office CBD+NCBD - Class ABC | © Faulo = Office LB o

Rio de laneiro Industrial -

530 Paulo Industrial
Rio de Janeiro - Office CBD - Class AA+ o lneGsts

Expansdo Excesso de Oferta Recessgo Recuperagio Expansdo

Figura 1 - Ciclo do Mercado Imobilidrio

PREMISSAS DO ESTUDO Metodologia
As analises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas
nas projecgdes de resultado do portfélio atual de ativos do
Fundo, além do investimento de parte dos recursos
provenientes da 2* Emiss&o na aquisi¢ao de participagéo
em outros Imdveis. Para isso, foram utilizadas premissas
que tiveram como base, principalmente, desempenho
historico, situagdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiligrio. Assim sendo, as
conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. A RB Capital
nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui
apresentados.
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Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade ¢ 30 de
agosto de 2019.

Cenario Econémico

Como premissa foi considerado que o cenario econémico
nacional ndo sofrera alteragdes significativas ao longo da
vida do Fundo, ou seja, ndo esta prevista qualquer
mudanga significativa no cenario econdmico brasileiro e
nos mercados financeiro e de capitais que venha a afetar
de modo substancial os Ativos ou os Ativos de Liquidez,
tais como (a) alteragdes significativas nas taxas de juros,
(b) aumento significativo da inflagdo, (c) eventos de
desvalorizagdo da moeda, ou (d) mudangas legislativas.

Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade
n&o devem ser assumidas como garantia de rendimento.
A RB Capital ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados.

Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtengédo de renda e ganho de
capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais
Empreendimentos Imobilirios, voltados para o segmento
de escritdrios (incluindo lajes e prédios corporativos)
sendo certo que em tais empreendimentos de escritérios
poder&o existir determinados imoveis destinados para
atividades comerciais/varejo. O investimento nos
Empreendimentos Imobilidrios dar-se-4 por meio de
aquisicdo de Ativos Imobiliarios, incluindo Iméveis para
posterior alienagao, locagéo ou arrendamento.

Pelo menos 2/3 (dois tergos) do Patriménio Liquido do
Fundo devera estar alocado diretamente em Ativos
Imobilidrios. O Fundo n&o tem o objetivo de aplicar seus
recursos em Ativos Imobiliarios especificos, nao
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos
ou determinados de diversificagdo. O Fundo poderd
adquirir os Imoveis que estejam localizados em todo o
territorio  brasileiro, especialmente nas regides
metropolitanas das cidades de S&o Paulo e do Rio de
Janeiro. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Imoveis com o objetivo de expandir o respectivo
Empreendimento Imobiliario ou ainda potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou
eventual comercializagdo. A parcela do patriménio do
Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em
Ativos Imobilidrios, deverd ser aplicada em Ativos
Financeiros, inclusive para fins de permitir o pagamento
das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e
dos encargos previstos no Regulamento, observados os
requisitos de diversificagdo e concentragado estabelecidos
na Instrugdo da CVM 555, conforme disposto nos
paragrafos § 5 e § 6° do artigo 45 da Instrugao CVM 472.
O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao
ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor
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e/fou do Administrador, desde que aprovado em
assembleia geral de Cotistas, na forma prevista no artigo
34 da Instrugdo CVM 472. O Fundo n&o podera realizar
operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegéo
patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido.

A aquisicéo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada,
direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacg&o vigente, e devera ser objeto de avaliagdo
prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do
Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, caso aplicavel
Adicionalmente, a aquisic&o de Iméveis, pelo Fundo, sera
precedida de auditoria juridica a ser realizada por
escritorio de advocacia a ser contratado pelo Fundo,
conforme recomendagao do Gestor em conjunto com o
Administrador, e com base em termos usuais de mercado
utilizados para aquisi¢oes imobiliarias.

Prazo para Investimento em Ativos

Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levara 3
(trés) meses para concluir o processo de investimento em
Ativos, sendo que durante este periodo os novos Ativos
serdo acrescidos linearmente a carteira. Adicionalmente,
ao montante da oferta de R$ 300.000.000,00, considera-
se 0 que Gestor tera & disposigdo as disponibilidades
atuais do fundo em 30/08/2019, quer seja R$
51.302.137,08, deixando um fundo de reserva para as
necessidades de curto prazo de R$ 10.000.000,00 e R$
11.104.386,00 para quitacdo do prego do Edificio
Corporate Alamedas em margo de 2.020. E importante
salientar que o referido prazo de investimento pode ser
maior no caso concreto, uma vez que ndo ha quaisquer
garantias quanto a disponibilidade no mercado de
transagbes elegiveis ao Fundo critério exclusivo do
Gestor.

Expectativa de Retorno dos Novos Ativos

Para fins da simulagdo do fluxo de caixa apresentada
abaixo, foi considerada uma carteira hipotética de Ativos
Imobiligrios. Para fins de objetivar a andlise, o retorno
destes Ativos foi estimado em 8,00% a.a., calculado como
a razé@o entre a geragdo de caixa operacional atual do
Ativo Imobiliario e o custo total de aquisigao.
Adicionalmente, considera-se que a geragao de caixa tera
um crescimento real, ou seja, acima da inflagdo, de 2%
a.a. Para fim especifico do calculo da Taxa Interna de
Retorno do fundo, foi considerada a venda do Ativo apés
120 meses (ano 2.029) a mesma taxa praticada na
aquisigéo.

Expectativa de Retorno dos Ativos em Carteira

Para fins da simulagdo do fluxo de caixa apresentada
abaixo, foi considerada a projecdo calculada pela
Binswanger Brazil em 07 de junho de 2019, no ambito da

6
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aquisi¢éo do Edificio Corporate Alamedas, ajustada pela
inflagdo projetada.

Inflagao

Foi considerado o IGP-M como indexador dos fluxos de
caixa dos Ativos Imobiliarios. Considerou-se as projegdes
divulgadas em agosto de 2019 pelo Itau BBA, sendo de
6,28% a.a. em 2019, 4,07% a.a. em 2020, 3,75% a.a. em
2021 e 3,50% a.a. em 2022. Arbitrou-se que a taxa seria
mantida em 3,50% a.a. nos periodos subsequentes.

Distribuicao dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente
estudo de viabilidade que os rendimentos gerados pelos
Ativos e Ativos de Liquidez serao distribuidos aos cotistas
mensalmente e de forma constante. Vale ressaltar que
esta premissa ndo necessariamente sera observada na
vida concreta do Fundo, uma vez que o fluxo de caixa
gerado pelos Ativos e Ativos de Liquidez a serem
adquiridos ainda ndo é conhecido.

Horizonte de Investimento

O horizonte de investimento considerado na presente
simulagéo é de 10 (dez) anos ou 120 (cento e vinte)
meses para fins de calculo da Taxa Interna de Retorno do
fundo. Adicionalmente, considera-se que o montante
investido € equivalente & soma dos montantes aportados
no fundo e a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Custos da Oferta

Os custos associados a estruturagéo do Fundo e & oferta
de suas cotas ndo foram considerados no estudo de
viabilidade, uma vez que sdo arcados diretamente pelos
investidores através do pagamento da Taxa de
Distribuicdo  Primaria, conforme  definida na
documentagao da oferta.

Despesas Recorrentes do Veiculo
Estima-se que o fundo arcara com os seguintes custos
recorrentes ao longo da sua existéncia:

e Taxade Administragédo: 1,25% a.a. sobre o PL do
Fundo, cobrada a razdo de 50% nos 12 primeiros
meses apos o encerramento da oferta da
segunda emissé&o de cotas

» Auditoria: R$ 50.000,00 ao ano

e Taxa CVM: R$ 48.11820 ao ano paga
trimestralmente

» TaxaB3: R$ 9.812,43;

» Taxa Anbima: R$ 5.790,00 ao ano paga
bimestralmente

e Qutros Custos: R$ 50.000,00 ao ano

Premissas Financeiras Adicionais

e Volume Captado na Segunda Emissdo. R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)
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* Rendimento Médio dos Ativos de Liquidez: 100%
da Taxa DI (5,90% a.a.), liquido de imposto de
renda com aliquota decrescente em fungdo do
prazo da aplicagao
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FLUXO DE CAIXA ESPERADO

Periodo Corporate Novos Ativosde  Despesas  Fluxo de Dividend
Alamedas Ativos Liquidez Operac. Caixa Yield

30/08/2019 (388.292)
2019 766 6.734 1.539 (842) 8.196 6,33%
2020 2.671 28.031 545 (3.116) 28,131 7,24%
2021 2.780 29.705 479 (4.887) 28.077 7,23%
2022 2.881 31.394 488 (4.887) 29.876 7,69%
2023 3.634 33.143 488 (4.887) 32.377 8,34%
2024 3.761 34.989 438 (4.887) 34.351 8,85%
2025 3.893 36.938 488 (4.887) 36.431 9,38%
2026 4.029 38.995 488 (4.887) 38.625 9,95%
2027 4,170 41.167 488 (4.887) 40.938 10,54%
2028 4.316 43.460 488 (4.887) 43.377 11,17%
2029 59.331 614.127 10.366 (3.666) 680.159

Valor em RS mil TIR Nominal (a.a.) 12,66%

2019: fluxo de 4 meses TIR Real (a.a.) 8,61%

2029: fluxo de 8 meses e desinvestimento
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CONCLUSAO Com base nas premissas e consideragdes acima elencadas,
espera-se que o RB Capital Office Income Fll ofereca aos seus
cotistas, no longo prazo, rentabilidade liquida de impostos
equivalente 8,61% a.a. em termos reais. A conclusdo ora
apresentada n&@o representa qualquer garantia, presente ou
futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo
qualquer garantia por parte do Gestor quanto a obtengao da
rentabilidade esperada.

Séo Paulo, 11 de setembro de 2019

— h
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R
RB Capital Asset Mafrjagement Ltda.
" Regis Dall'A nese

CPF/ME n°: 895.514.000-20
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