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Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras, referente a substituicdo do Administrador do Fundo

Aos Quotistas e ao Administrador do

RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliario - FIl
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do RB Capital Anhanguera Fundo de
Investimento Imobiligrio - Fll (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em

31 de agosto de 2016, e as respectivas demonstragées do resultado, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto
de 2016, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas
explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstragdes financeiras

A Administraco do Fundo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacio
destas demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis a fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes
financeiras livres de distorgao relevante, independente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre estas demonstracdes -
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Estas normas requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelos auditores, e que a auditoria seja planejada e executada, com o
objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras estio livres
de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execugédo de procedimentos selecionados para obtencao de
evidéncia a respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstracdes
financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliaco dos riscos de distor¢éo relevante nas demonstracgées financeiras,
independente se causada por fraude ou erro. Nesta avaliacéo de riscos, o auditor
considera os controles internos relevantes para a elaboracéo e adequada
apresentacéo das demonstragdes financeiras do Fundo para planejar os
procedimentos de auditoria que séo apropriados nas circunstancias, mas nao para fins
de expressar uma opinido sobre a eficacia destes controles internos do Fundo.

Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacéo das praticas contabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administracéo do
Fundo, bem como a avaliacdo da apresentacio das demonstragées financeiras
tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.




Opinido

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
do RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliario - FIl, em 31 de agosto de
2016 e o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo
de 01 de janeiro a 31 de agosto de 2016, de acordo com as praticas contébeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Enfase
Passivo a descoberto e capital circulante liquido

O balango patrimonial do Fundo apresenta passivo a descoberto e capital circulante
liquido negativo em raz&o do contexto operacional descrito na Nota Explicativa n® 1.
As demonstracdes financeiras ndo contemplam quaisquer ajustes relativos a
realizacao e classificacdo dos valores de ativos ou quanto aos valores e classificacao
de passivos relativos a este tema. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a
esse assunto.

Outros assuntos
Transferéncia da administracao

Conforme mencionado na Nota Explicativa 01, a Assembleia Geral Extraordinaria de
Quotistas realizada em 16 de agosto de 2016 deliberou a transferéncia da
Administracdo do Fundo para o Administrador Petra — Personal Trader Corretora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com efetivacdo em 01 de setembro de 2016.
Conforme previsto na Instrugdo CVM 516/2011, na ocorréncia da substituicio do
Administrador do Fundo é requerido o relatério dos auditores independentes na data
de efetivacdo do evento. Nossa opinido néo est4 ressalvada em funcdo desse
assunfo.

Sao Paulo, 16 de Setembro de 2016.

Pemom Auditores Independentes S.S.
CRC 28P 031.056/0-2

Emerson Fabri!
Contador Cr P-236.656/0-6




RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ: 12.978.943/0001-72
(Administrado por Intrander DTVM Ltda.)
CNPJ:10.749.264/0001-04

Balangos patrimoniais encerrados
em 31 de agosto de 2016 e 31 de dezembro de 2015

(Valores expressos em milhares de Reais)

ATIVO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
Notas 31/12/2016 % PL 31/12/2015 % PL Notas 31/12/2016 % PL 31/12/2015 % PL

Circulante 5.296 1% 3.019 1% Circulante 13.318 3% 8.176 616%

Caixa e equivalentes de caixa 4 4.841 1% 1.595 4% Fornecedores - 5.269 1% 1.457 0%

Impostos a compensar - 16 0% 16 0% Impostos a recolher - 279 0% 371 0%

Adiantamento a fornecedor 5 439 0% 1.408 2% Partes Relacionadas 10 190 0% - 1%
Adiantamento de aluguéis 9 3.837 1% 3.837 16%
Retencgdes contratuais 11 3.743 1% 2511 5%
Né&o circulante 323.552 248.879

Nao circulante 327.283 76% 251.267 59% Adiantamento de aluguéis 9 323.552 248.879

Partes Relacionadas - 800 0% 800 2%

Imobilizado em andamento 6 187.491 44% 106.839 159% Patriménio liquido (passivo a descoberto) 12 (4.291) 2.769)

Benfeitorias em iméveis de terceiros 7 67.611 16% 71.650 275% Quotas subscritas - 10 10

Direito de uso de superficie (CDUS) 8 71.381 17% 71.978 263% Prejuizos acumulados - (4.301) (2.779)

Total do ativo 332.579 Total do passivo e patriménio liquido 332.579 254.286

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 12.978.943/0001-72

(Administrado por Intrander DTVM Ltda.)

CNPJ:10.749.264/0001-04

Demonstra¢cdes do resultado do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto de 2016 e
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto prejuizo por quota)

Receita de Aluguel
Depreciagdo/Amortizacéo

Receita liquida de aluguel

Outras receitas/despesas

Despesas administrativas

Despesa de taxa de administracéo
Despesas financeiras

Receitas financeiras

Resultado liquido do periodo/exercicio
Prejuizo do periodo/exercicio

Quantidade de quotas em circulacao

Prejuizo liquido por quota - Em Reais

As notas explicativas sé@o parte integrantes das demonstrac¢8es financeiras.

Notas 31/08/2016 31/12/2015
- 8.771 12.349
7/8 (3.550) (5.273)
5.221 7.076
- 13
15 (447) (916)
14 (80) (100)
16 (6.216) (8.578)
16 - 13
(1.522) (2.492)
(1.522) (2.492)
100 100
(15.220) (24.920)




RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 12.978.943/0001-72
(Administrado por Intrander DTVM Ltda.)
CNPJ:10.749.264/0001-04

Demonstracdes da Mutacao do Patriménio Liquido do periodo de 01 de

janeiro a 31 de agosto 2016 e do exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Em milhares de reais)

QUOTA PREJUIZOS PASSIVO A
INTEGRALIZADA | o D0 DESTCOOTI?AELRTO
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 10 (287) (277)
PREJUIZO DO EXERCICIO - (2.492) (2.492)
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 10 (2.779) (2.769)
PREJUIZO DO PERIODO - (1.522) (1.522)
SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 10 (4.301) (4.291)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



RB CAPITAL ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 12.978.943/0001-72
(Administrado por Intrander DTVM Ltda.)
CNPJ:10.749.264/0001-04

Demonstrac8es dos fluxos de caixa

do periodo 01 de janeiro a 31 de agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Em milhares de reais)

Notas 31/12/2015 31/12/2015
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro do exercicio (1.522) (2.492)
Depreciagdo/Amortizagao 718 3.550 5.273
Reconhecimento da receita - adiantamento de alugueis (2.555) (3.781)
DIMINUICAO (AUMENTO) EM ATIVOS
Adiantamento a fornecedores 5 969 (880)
Impostos a compensar - 2)
Outras contas a receber - (283)
AUMENTO EM PASSIVOS
Fornecedores 3.812 1.414
Contas a pagar 190 (257)
Impostos a recolher 92) 371
Reteng¢des contratuais 11 1.232 1.250
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 5.584 613
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aquisicdo de benfeitorias em imdéveis de terceiros 6 (79.566) (62.799)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO (79.566) (62.799)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO COM TERCEIROS
Aluguéis recebidos antecipadamente - cessao de créditos 9 77.228 62.664
CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS COM
TERCEIROS 77.228 62.664
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 77.228 62.664
VARIA(;AO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 3.246 478
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO INICIO DO EXERCICIO/PERIODO 1.595 1.117
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO FINAL DO EXERCICIO/PERIODO 4.841 1.595
VARIACAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 3.246 478

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.



RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

1. Contexto operacional

O RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”) foi
devidamente constituido mediante Instrumento Particular de Constituigdo firmado em
28 de outubro de 2010, com prazo indeterminado de duracéo, sob a forma de
condominio fechado, nos termos, da Instrucdo, da Comissao de Valores Mobiliario -
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.

O Fundo iniciou suas operac¢des em 01 de janeiro de 2011, tem como objeto social a
aquisicao de iméveis, em especial terrenos, com o objeto especifico de prover o
desenvolvimento, a implementacédo e a construcéo, em terrenos adquiridos, de
edificacdes diversas e customizadas, em local, forma e substancia definidos
conforme o interesse de terceiros, para locacao.

O Fundo é um veiculo constituido com o propésito especifico de ser o superficiario
de operacbes de “Build-to-Suit”, para o desenvolvimento sob medida de imoveis para
uso de corporacgdes, sendo que o seu direito de uso de superficie tem 0 mesmo
prazo do contrato de “Build-to-Suit”. Para o custeio do desenvolvimento desses
imoveis, o fundo cede os aluguéis oriundos do contrato de “Build-to-Suit”a uma
securitizadora, que securitiza o fluxo e paga o Fundo pela cessao dos recebiveis
imobiliarios.

Em 31 de agosto de 2016, o Fundo possuia passivo a descoberto de R$ 4.291, em
funcdo do descasamento entre a despesa de construcdo do CD e a respectiva
receita de locagéo, o qual deverdo ser compensados com a receita de locacéo da
Sede. Na mesma data, o capital circulante liquido era negativo em aproximadamente
R$ 8.022, em fung¢éo, basicamente, do reconhecimento de passivo financeiro no
valor de R$ 3.837 (representado pelo adiantamento de alugueis securitizados (vide
nota 09)). Tal passivo financeiro é temporal e ndo implica desembolso de caixa,
tendo em vista que serda compensado de acordo com o reconhecimento da receita de
locacdo. Dessa forma, a administracao entende que ndo havera dificuldade em
manter a atividade operacional do Fundo.

Mudanca do Administrador

Conforme ata de assembleia geral extraordinaria de quotistas realizada em 16 de
agosto de 2016, o Fundo deliberou a troca do administrador da Intrader DTVM Ltda.
pela Petra — Personal Trader Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A., com
efetivacdo a partir de 01 de setembro de 2016.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Ata de Reunido de Diretoria e
sua emissdao foi autorizada em 15 de setembro de 2016.



RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

2.

Elaboracéo e apresentacéo das demonstracdes financeiras

As demonstrag@es financeiras séo elaboradas em caréater especial devido a
substituicdo do administrador do fundo, conforme requerido pela Instrucdo CVM
516/2011, e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, as quais levam
em consideragéo as normas da Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM),
consubstanciadas nas Instrugbes CVM n°472/08, 516/11 e 517/11.

Descricdo das principais praticas contdbeis aplicadas na
elaboracdo destas demonstragdes financeiras

3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos
financeiros com vencimento original de trés meses ou menos, a partir da data da
contratag&o, 0s quais estdo sujeitos a um risco insignificante de alteragéo no valor
justo, e séo utilizados pelo Fundo na gestéo das obrigacdes de curto prazo.

3.2. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serédo gerados em favor do Fundo e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco
patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagbes monetarias ou cambiais incorridas. As provisfes séo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando é provavel que
sua realizagcdo ou liquidacdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sao
demonstrados como néo circulantes.

3.3. Apuracéo do resultado

O resultado das operacdes (receitas, custo e despesas) € apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios. A receita de
aluguéis de imdveis é reconhecida apenas quando seu valor puder ser mensurado
de forma confiavel e todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos sejam
transferidos as contrapartes, com base no prazo de locacao dos iméveis.

10



RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

3.4. Benfeitorias em imdveis de terceiros

As benfeitorias em imoveis de terceiros sdo registradas pelo custo de aquisicao
e/ou construcao ajustado pela depreciacéo calculada pelo método linear,
compativel com base no prazo de contrato de locacdo. A depreciacdo sera
apropriada apds a conclusao da construcgao.

3.5. Avaliagao do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administragéo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar se ha eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas,
operacionais, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel
a qual é apurada considerando as condi¢gfes de locacdo dos iméveis. Quando
estas evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisao para perdas ajustando o valor contabil liquido
do ativo ao seu valor recuperavel.

3.6. Estimativas contébeis de julgamento

As demonstracdes financeiras incluem estimativas e premissas, como a
mensuracdo de provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo
de determinados instrumentos financeiros, provisées para passivos contingentes,
estimativas da vida til de determinados ativos ndo financeiros e outras similares.
Os resultados efetivos podem ser diferentes dessas estimativas e premissas.

3.7. Adiantamento de aluguéis
A receita antecipada de aluguel, originada pela cessao de crédito, é reconhecida
no resultado do Fundo, com base no prazo de locagao dos iméveis e sdo iniciadas
as apropriagdes quando da conclusdo da obra.

3.8. Direito de uso de superficie (CDUS)
E originado pela cessio de direito de uso de superficie para a finalidade de
desenvolvimento, implementacgéo e construcao do edificio. E amortizado de forma
linear, com base no prazo de locacao do imével, a partir do momento da liberacdo
do imovel ao locatario.

3.9. Imobilizado em andamento
O imobilizado em andamento refere-se aos custos de formacéo do ativo, durante
sua fase de construcdo. Apoés a sua conclusao, o saldo é transferido para rubrica
de Benfeitorias em iméveis de terceiros.

3.10. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagéo e

apresentacédo das demonstracdes financeiras.
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RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério - Fll

(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

4. Caixa e equivalente de caixa

Em 31 de agosto de 2016 e 31 de agosto de 2015 o Fundo tinha aplicacbes

financeiras administrado pelo Banco Bradesco, remuneradas pela taxa 96% CDI,
cuja carteira de ativo é composta por aplicagdes em debéntures, lastro de operacdes,
compromissadas bancarias, de liquidez imediata, e com insignificante risco de

mudanca de valor.

Descricao

31/08/2016

31/12/2015

Caixa e Bancos
Aplicacéo financeira

1.595

Total de caixa e equivalentes de caixa

1.595

5. Adiantamento a fornecedor

Os saldos de adiantamentos a fornecedores estao assim dispostos:

Descricéo

31/08/2016

31/12/2015

Método Engenharia S.A. (a)
Topema Cozinhas Prof. Ind. E Com.
Escale Engenharia e Comercio Ltda
Thyssenkrupp Elevadores S/A (b)

Obijetivo Construgéo (c)

11

1.007
390

Total

1.408

(2) Em 02 de junho de 2011, o Fundo adiantou para o fornecedor Método
Engenharia, o valor de R$5.190, referente a 10% do valor bruto do servigo
contratado de R$51.900, a serem reembolsados por meio de desconto de 10%
dos valores apurados nas medi¢fes durante o desenvolvimento da obra. O saldo

refere-se a liberacdo da ultima medicéao da obra.

(b) Em 15 de julho de 2015, o Fundo adiantou para o fornecedor Thyssenkrupp
Elevadores S/A, o valor de R$ 520 e em 14 de setembro de 2015 adiantou o
montante de R$ 487 referente a obra da sede. O montante sera regularizado até

o final da obra, quando da montagem do elevador.

(c) Em 10 de agosto de 2015, o Fundo adiantou para o fornecedor Objetivo

Construcéo, o valor de R$ 865, sendo desse saldo ja abatido o valor de R$ 767.

12



RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

6. Imobilizado em andamento

6.1. Projeto Natura

6.2.

Locatario
Endereco

Metragem

Estagio

Caracteristicas

Natura Cosmeéticos S.A.
Avenida Alexandre Colares, n° 1.188 - Bairro Jaguara - Sao Paulo - SP

Sede administrativa, com area total construida, de no minimo 26.000
m2

29% da Sede Administrativa

Serdo construidas, por etapas, sendo: uma sede administrativa com
area total construida de, no minimo, 28.818 m2 (Sede); um prédio para
Centro de Distribuicdo com area total construida de, no minimo,
31.039 m2 (CD), incluindo CD com marquise e mezanino para
escritorios, portaria dedicada a operacéo logistica, vestiarios para os
colaboradores operacionais e area de espera para motoristas, com
sanitarios (em conjunto com a Sede, a “Edificacao”)

Custo previsto da sede R$ 200.000

Custo incorrido da Sede R$ 187.491

Valor de mercado da

construcéo

R$ 107.878(a)

(a) Laudo de avaliagdo de Dezembro de 2015 elaborado pela RB Capital Holding S.A., a
metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se no fluxo de caixa descontado
pelo percentual de obra incorrida.

Entrega da obra

As datas de conclusdo das obras estéo previstas da seguinte forma:

O termo de entrega e aceite do centro de distribuicdo foi assinado em 08 de
fevereiro de 2013. O valor do custo total foi de R$ 85.654, reclassificado para
benfeitoria em imoveis de terceiro.

Devido a alteragéo do projeto, o aluguel do Fundo foi majorado em 24 de
novembro de 2014, com base no segundo aditamento ao contrato de locagéo

original.
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RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

Sede administrativa: A previsdo é que o projeto seja concluido em Janeiro de
2017. Em 2016, houve aquisicdo de benfeitorias no valor de R$ 80.120(R$
62.800 em 2015).

O saldo de imobilizado em andamento em 31 de agosto de 2016 esté
representado da seguinte forma:

Descricédo 31/08/2016 31/12/2015
Constru¢do em andamento (Sede) 187.491 106.839
Total 187.491 106.839

7. Benfeitorias em imoéveis de terceiros

Os investimentos imobilidrios do fundo séo representados da seguinte forma:

Descricédo Taxa 31/08/2016 31/12/2015
Projeto Natura — CD 84.567 85.654
Depreciagéo — CD (i) 5,28% (16.956) (14.004)
Total 67.611 71.650

(i) A taxa calculada é com base no contrato de locagdo. Até 31 de outubro de 2014, foi
considerado a taxa de 6,12% referente a 196 meses de loca¢cdo. Em 26 de novembro de
2014, houve o aditivo do contrato de locacéo prorrogando o prazo para 227 meses
considerando a taxa de 5,28%.

Movimentacdo do periodo

Estorno de
Saldo em custo (a) Depreciacéo Saldo em
31/12/2015 31/08/2016
Projeto Natura 71.650 (1.087) (2.952) 67.611

(a) Saldo referente a retencéo contratual, que devido ao nao atendimento de
determinadas clausulas contratuais (qualidade do servico prestado), 0 montante
foi ora estornado. Posteriormente, o Fundo contratou outro prestador de servigo
para concluir o referido servigo.

Referéncia — Projeto Natura

Em 21 de dezembro de 2010, por meio do Instrumento Particular de Contrato de
Locacao Atipica e outras Avencas o Fundo acordou o desenvolvimento de um projeto
com a empresa Natura Cosméticos S.A. para elaboracéo de centro de distribuicéo e
sede administrativa, localizado no municipio de S&o Paulo — SP.
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RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

O projeto do centro de distribuicdo (CD) foi encerrado em Fevereiro de 2013.

Locatario: Natura Cosméticos S.A.
Empreendimento: Projeto Built-to-Suit — Natura
Local: Séo Paulo — SP

Estagio: Concluida

Caracteristica do projeto: Centro de distribuic&o
Periodo de locacgéo: 227 meses

Custo incorrido da obra: R$ 84.567

Valor de mercado no total: R$ 98.952 (a)

(@) Laudo de avaliacdo de Dezembro de 2015 elaborado pela RB Capital Holding S.A., a
metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se no fluxo de caixa descontado pelo
percentual de obra incorrida.

8. Direito de uso de superficie

Cessdo de Direito Real de Superficie do Imével: em 03 de fevereiro de 2011, por
meio do Instrumento Particular de Promessa de Constituicdo de Direito Real de
Superficie de Imével com condic¢des resolutivas, o Fundo adquiriu o direito de
utilizacao da superficie pelo prazo de 15 anos a contar da data de entrega da
edificacdo (CD e sede), para a construgdo do imovel referente ao Projeto Natura. A
amortizacao da-se de forma linear, com base no prazo de locacao do imovel, a partir
do momento da liberagéo do imdvel ao locatario. A previsdo de entrega da sede
administrativa é 26 de janeiro de 2017.

Em 08 de fevereiro de 2013 foi entregue parte da edificagéo referente ao centro de
distribuicéo (CD). O percentual de 23% foi considerado na cesséo de Direito Real de
Superficie do imdvel para apropriacdo da amortizagdo em 196 meses até 31 de
outubro de 2014. Em 26 de novembro de 2014, houve a prorrogacgéo da entrega da
obra da sede, e, com isso o0 prazo de locacdo do CD foi prorrogado para 227 meses.

Descrigdo 31/08/2016 31/12/2015
Cesséo de Direito Real de Superficie do Imdvel Sede 57.558 57.558
Cesséo de Direito Real de Superficie do Imével CD 17.240 17.240
Amortizacdo da Cesséao de Direito Real de Superficie CD (3.417) (2.820)
Total 71.381 71.978

Movimentagao do periodo

Saldo em Amortizagéo Saldo em
31/12/2015 31/08/2016
Projeto Natura 71.978 (597) 71.381
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RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

9. Adiantamento de aluguéis

O Fundo mantém contrato de aluguel, visando operagao do tipo “built-to-suit”, que se
refere a construcdo de prédio em terreno previamente determinado, com
caracteristicas especificas para locacao.

Com base nesse contrato de aluguel, o Fundo lavrou Instrumento Particular de
Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas junto a RB Capital Securitizadora
S.A. em 03 de fevereiro de 2011.

Em 12 de junho de 2015, houve o primeiro aditamento de cessao de créditos
referente ao segundo aditivo do contrato de locacgéo.

A cesséo abrange a totalidade dos direitos creditérios relativos aos aluguéis, bem
como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Natura em relagéo ao
aluguel do CD e da Sede. O pagamento das parcelas do valor da cessao sdo
liberados para o Fundo, a prazo, de acordo com a necessidade de pagamento dos
demais custos recorrentes da operacao, tais como despesas do Fundo e de acordo
com o avanco das obras da edificacao.

O saldo da cessao de crédito é corrigido de acordo com a remuneracao liquida
obtida com a aplicacgéo financeira de baixo risco de crédito, e com remuneragao
equivalente as taxas médias de mercado.

Principal cedido R$ 397.769
Taxa de desconto  8,88% a.a.

Prazo 200 meses
Total de desconto  R$ 193.598
Liquido de cessdao R$204.171

Garantias Alienacéo Fiduciaria dos Terrenos
Condigoes Rescisdo da Concesséo de Superficie e do Contrato
resolutivas Atipico e/ou da futura Alienagéo Fiduciaria do Imovel a

ser outorgada em garantia dos CRI; n&o quitagcéo do
valor do compromisso e, consequentemente, 0 nao
cumprimento da obrigacdo de alteragdo do Contrato
Social da Marcacel,

Em 31 de dezembro de 2015, a conta apresenta os seguintes saldos:
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
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(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

Descricéo 31/08/2016 31/12/2015
Projeto Natura — Sede 350.521 329.038
Projeto Natura — CD 59.157 61.716
Contas a receber cesséo de crédito (82.289) (138.038)
Cessao de crédito (contrato de locacao) 327.389 252.716
Circulante 3.837 3.837
Né&o circulante 323.552 248.879

Movimentacédo do saldo de contas a receber

. Saldo em . L . Saldo em
Descricao 31/12/2015 Adicdo Atualizacdo Recebimentos 31/08/2016
Projeto 138.038 9.483 11.999 (77.231) 82.289
Natura

10.

11.

Em 01 de novembro de 2014, houve o termo de cessao com a Securitizadora do
valor de R$ 6.840 referente a majoracéo do aluguel do CD que foi formalizado pelo
segundo aditamento ao contrato de locagdo com a Natura Cosméticos S.A.. O saldo
corrigido pelos rendimentos da aplicacéo financeira em cotas de fundo de
investimento de renda fixa.

Transacdes com partes relacionadas

A RB Capital Commercial Properties S.A. detém 100% das quotas do Fundo RB
Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliario - FIl. O Fundo, por sua vez,
realizou a cessao de direito de crédito, mencionado na Nota Explicativa 09, com a
RB Capital Securitizadora S.A. que é parte relacionada da cotista.

A RB Capital Realty S.A.é a contratante da carta fianca referente ao projeto Natura —
sede junto ao Ital Unibanco S.A.. O saldo de despesas incorridas com a referida
contratagdo no valor de R$ 190.

Retencao contratual

Descricao 31/08/2016 31/12/2015
Método Engenharia S.A (a) - 1.087
Etoile Desenvolvimento Imobiliario 675 77
ARC Controle de investimentos - 5
Hotchief do Brasil (faturamento indireto) 3.068 1.342
Total 3.743 2511
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RB Capital Anhanguera Fundo de Investimento Imobiliério - Fll
(Administrado por Intrader DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

(&) O Fundo lavrou Instrumento Particular de Contrato de Construgdo com a Método
Engenharia S.A. e Meng Engenharia Comércio e Industria Ltda., e ficou acordado
gue, a titulo de retencdo caucionaria, fica estipulada a retencéo de 5% e 10% do
valor de cada nota fiscal faturada. O saldo foi regularizado em 2016.

12. Patriménio liquido

O valor patrimonial do fundo em 31 de agosto de 2016 € R$ (4.291) que esta
representado por 100 quotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial
unitario em 31 de agosto de 2016 € de R$ (42,91). A rentabilidade do fundo em 31 de
agosto de 2016 era de 54,97% negativos em relacdo a 31 de dezembro de 2015 (em
31 de dezembro de 2015 era de (900)% em relacdo a 31 de dezembro de 2014).

13. Politica de distribuicdo dos resultados e tributacdo

A politica de distribuicéo esta de acordo com as disposicdes da Lei n® 9.779/99, pela
gual o Fundo deve efetuar a distribuicdo de, no minimo, 95% dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes consubstanciados em
balan¢o semestral em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No periodo 01 de janeiro a 31 de agosto de 2016 e findo em 31 de dezembro de
2015, a distribuicao de resultados aos cotistas pode ser assim demonstrada:

31/08/2016 31/12/2015

Base de calculo — Caixa liquido das atividades
operacionais 5.052 613

Resultado minimo a distribuir (95%) 4.799 582

Em 31 de agosto de 2016 e 31 de dezembro de 2015 n&o houve distribuicido de caixa
devido ao montante ter sido reinvestido nas opera¢des do Fundo, conforme definido
em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 29 de janeiro de 2016.

Tributacéo
O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica, nos termos dos artigos 1.° e

2.°da Lei 8668/93, ndo € contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS, CSLL e
Imposto de Renda, estando porém obrigado a retencéo do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do
saldo de caixa do fundo nos termos do artigo 28 de Instru¢cdo Normativa da Receita
Federal n.° 1022/10, que podera ser compensado quando do recolhimento do
imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Do periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

As distribuicGes de rendimentos aos quotistas quando incorridas estao sujeitas a
retencdo de 20% a titulo de Imposto de Renda na Fonte.

14. Taxa de administragcéo

A taxa de administracdo mensal vigente € de R$ 9 em 31 de agosto de 2016, e
devera ser reajustada anualmente no més de dezembro pela variagcdo do indice
Geral de Precos de Mercado (IGPM/FGV). O administrador podera cobrar taxas
extras para servigos adicionais, que ndo ocorreram no periodo. As despesas com
auditoria das demonstracdes financeiras, publicagbes legais e demais despesas
administrativas do Fundo, incluindo taxa de fiscalizacdo da CVM séo debitadas
diretamente na conta corrente do Fundo, ndo sendo deduzidas da taxa de
administracdo devida & administradora. A cobranca da taxa de administragéo do
periodo de 01 de janeiro a 31 de agosto de 2016 totalizou R$ 80 (R$ 100 em 2015).
N&o ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliario no decorrer do
periodo findo em 31 de agosto de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de
2015.

15. Despesas administrativas

Segue a composicao dos saldos:

01/01/2016

Descricdo 30082016 WPL 311202015  %PL
Despesas gerais e administrativas (146) 3,40% (201) 7,26%
Prestadores de servigos - PJ (101) 2,35% (347) 12,53%
Taxa de escrituracdo de cotas (7) 0,16% (1) 0,40%
Taxa de fiscalizacdo CVM (3) 0,07% 3) 0,11%
Despesa emisséo carta fianca (a) (190) 4,43% (354) 12,79%
Total - (447) - (916)

(a) A carta fianca foi emitida pelo Ital Unibanco S.A. e contratada pela Realty S.A., Etoile
Desenvolvimento Imobiliario S.A. e PNH Participacdes Ltda. (Nota Explicativa 10)
para garantir obrigagéo pecuniaria do afiangado (Fundo) referente a eventual
necessidade de devolucéo integral dos valores recebidos a titulo de antecipacao do
aluguel referente a Sede. Os valores desses aluguéis foram securitizados.
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(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado)

16. Despesas financeiras

01/01/2016 a  %PL %PL
Descricéo 31/08/2016 31/12/2015
Juros, Multas e Mora 2) 0,02% (6) 0,22%
Despesas Bancarias 2) 0,05% 2) 0,07%
Encargos ¢/ Cessao de Crédito (6.213) 144,80% (8.570) 309,52%
Total - (6.216) - (8578)

17. Contrato de prestacao de servico de auditoria

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que
o Fundo, contratou a Pemom Auditores Independentes S.S. somente para a
prestacdo de servicos de auditoria das demonstracdes financeiras para cumprir a
exigéncia da substituicdo da instituicdo administradora ocorrida em 31 de agosto de
2016, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao
Fundo.

18. Fatores deriscos

A aquisicé@o de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta riscos que
devem ser analisados. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, mercado,
rentabilidade, entre outros, relacionados ao respectivo fundo de investimento
imobiliario, as cotas que serao distribuidas e ao objeto do Fundo.

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por Iméveis,

fracdo de Imoveis ou direitos relacionados a Imoveis, representados pelos
Empreendimentos, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus titulares
propriedade sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo ou sobre fracdo
ideal especifica destes imodveis. Os direitos dos Cotistas sdo, assim, exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo uniforme e ndo individualizado.

18.1 Riscos relacionado a liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. Os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario,
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas.
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18.2 Riscos relativos a rentabilidade

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacao
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da gestao e performance dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploragdo comercial dos
Empreendimentos ou direitos decorrentes de Empreendimentos objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo e a constituicdo do fundo de reservas.

18.3 Riscos relativos a inadimpléncia

Os investimentos administrados pelo fundo estao sujeitos ao risco de inadimpléncia
por parte dos locatarios dos iméveis dos projetos desenvolvidos e por parte dos
emissores de aplicagdes financeiras. Existe ainda o risco de ndo haver a prestagao
de um servico em contrapartida a um pagamento adiantado.

O fundo procura sempre atrelar garantias as operacgdes e procura diversificar suas
aplicacdes financeiras em diferentes emissores e de alta qualidade crediticia. Além
disso, o fundo procura relacionar-se com prestadores de servico de comprovada
gualidade.

18.4 Riscos relativos a fatores de mercado

O fundo realiza aplicagfes financeiras que podem estar sujeitas a riscos de mercado
como taxas de juros e indices de precos. Além disso, alguns fatores econémicos
podem impactar o custo dos projetos e, consequentemente, a rentabilidade dos
fundos. Com o intuito de mitigar esse fator de risco, o cenario econémico e as
perspectivas do mercado imobiliario sdo monitorados, sendo possivel que sejam
antecipadas eventuais dificuldades do mercado e que sejam tomadas decisfes a fim
de proteger 0s seus investimentos.

18.5 Riscos relativos a construcgao

Em dezembro de 2010, a Natura assinou com o Fundo contrato de locagéo atipico
“built-to-suit” (“BTS Natura”), pelo qual este deve construir um centro de distribuicdo
e um prédio administrativo sob medida de acordo com as especificacdes da locataria.
O centro de distribuicao foi entregue em fevereiro de 2013 e o prédio administrativo
(sede) esta atualmente em construg&o e, por isso, existem riscos inerentes a obra.
Os principais riscos relativos a construgdo sao o atendimento ao prazo previsto para
entrega dos imoveis e 0s riscos relativos as variacdes de custos. No primeiro caso,
foram contratados consultores especializados para otimizar a obtencéo das
aprovacdes para inicios das obras e foram acordados multas com as construtoras
para mitigar prejuizos, no caso de eventuais atrasos durante o periodo de
construcao. Quanto as variagfes de custos, o controle de construcao foi firmado por
preco maximo garantido, além de serem exigidos contratacdo de seguros por parte
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19.

20.

21.

das construtoras, como por exemplo seguro de responsabilidade civil, seguro de
riscos de engenharia e “performance bond”.

Demandas judiciais

Em 31 de dezembro de 2014, existia um processo judicial/arbitral referente ao projeto
cuja probabilidade de perda era remota. O processo foi arquivado em 28 de outubro
de 2015 e no curso normal de suas operacdes, ndo esta envolvido em processos
legais, de natureza civel, tributaria, trabalhista e/ou ambiental.

Seguros

Em 31 de agosto de 2016, o Fundo ndo possuia seguros contratados para cobertura
de seus ativos e dos seus riscos operacionais.

O contrato de locacao dos iméveis determina a contratacédo de seguros dos ativos
por seguradoras de primeira linha e idéneas. Esses contratos sdo de inteira
responsabilidade do locatario apés a entrega da obra.

Projeto Beneficiario Tipo de cobertura — riscos operacionais:

Natura Fundo Perdas e danos materiais decorrentes de incéncios, raio, explosao
de qualquer natureza,vendaval, inundacéo, furacéo, ciclone,
tornado, granizo, fumaga, impacto de veiculos terrestres e queda
de aeronaves.

Prazo de vigéncia: novembro de 2016

Divulgacéao das informacdes

As demonstracdes financeiras serdo arquivadas na CVM e publicadas no site da
Administradora do Fundo (Intrader DTVM Ltda).
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